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1. iZMIR ILI’NIN TARIHSEL GELiSiMi

[zmir'in bilinen tarihi, M.O. 3000-2000 yillarina kadar uzanmaktadir. ilk yerlesim izlerinin
bulundugu bu dénemde, bolgeyi kapsayan Smyrna, antik Yunan déneminin 6nemli sehirlerinden
biri olmustur. Bu dénemde kent ekonomik ve kiiltiirel agidan biiylimiis ve 6nemli yapilar insa
edilmistir. Kent, M.O. 2. yiizyildan itibaren Roma egemenligine girmis ve Augustus'un yonetimi
altinda yeniden diizenlenmis ve birgok kamu yapisi, tapinak ve forum gibi 6nemli yapilar insa
edilmistir. Roma Imparatorlugu'nun béliinmesinden sonra Izmir, Bizans Imparatorlugu'nun
egemenligine ge¢mistir. Bizans doneminde sehir, Hristiyanlik doneminin etkisiyle énemli bir
merkez haline gelmistir. Bu donemde sehirde kiliseler, surlar ve diger Bizans yapilar1 insa
edilmistir. 13. yiizyilda izmir, Anadolu Selguklu Devleti'nin egemenligine girmistir. Ancak,
Selcuklu egemenligi kisa siireli olmus ve bdlge Osmanli imparatorlugu'nun kontroliine gegmistir.
Osmanli désneminde Izmir, 5nemli bir liman kenti olarak hizla gelismistir. Sehirde camiler, hanlar
ve hamamlar gibi bircok énemli yap1 insa edilmistir. Ayrica, 19. yiizyilda Izmir, liman ve ticaret

acisindan biiyiik bir gelisim gostermistir.

Cumhuriyet donemi, Izmir i¢in Snemli bir déniim noktasidir. Kurtulus Savasi sirasinda, 1919-1922
yillar1 arasinda Yunan iggali altinda kalan sehir, 9 Eylil 1922'de Tiirk ordusu tarafindan
kurtarilmistir. Cumhuriyetin ilanindan sonra Izmir, hizli bir modernlesme siirecine girmistir. Sehir,
sanayi, ticaret ve egitim alanlarinda 6nemli yatirimlar almis ve modern Tiirkiye’nin ekonomik ve
kiiltiirel merkezlerinden biri haline gelmistir. Liman, sanayi bdolgeleri ve iiniversiteler gibi

alanlarda bliyiik gelismeler yasanmistir.

2. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI-KONUMU

Planlama alan1 Ege Bolgesinde, Izmir ili, Bornova ilgesi, Erzene Mahallesinde yer almaktadir.
Harita 1: Ulke ve Bélge Igerisindeki Yeri

[zmir, Ege Bolgesi'nin batisinda yer almaktadir. Tarih boyunca birgok medeniyete ev sahipligi
yapmustir. Yunan, Roma, Selguklu ve Bizans hakimiyetinden sonra Osmanli imparatorlugu’nun
egemenligi altina girmistir. Bu siliregte c¢esitli kiiltiirel ve siyasi de8isimlere taniklik etmistir.

Cumbhuriyetin ilanindan sonra da sanayi, ticaret ve egitim alanlarinda 6nemli yatirimlar almistir.

i1, 1984 yilinda kabul edilen Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu ¢ercevesinde biiyiiksehir statiisii
kazanmistir. Giiniimiizde Tiirkiye’nin ii¢lincii en biiyiik sehri olup, biiyiik bir liman kenti ve

ekonomik merkezdir.
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Izmir, batida Ege Denizi'ne kiyis1 olan bir sehirdir. iI, 26° 15' ve 28° 20" dogu boylamlari ile 37°
45' ve 39° 15' kuzey enlemleri arasinda yer alir. Ilin kuzey-giiney dogrultusundaki uzunlugu
yaklasik olarak 200 km, dogu-bati1 dogrultusundaki genisligi ise 180 km'dir. Sehrin denizle olan
uzun kiyis1, Izmir Limani'nin énemli bir ticaret merkezi olmasini saglamaktadir. Doguda Manisa

ve Afyonkarahisar, glineyde Aydin, kuzeyde ise Balikesir illeri ile komsudur.
Harita 2: Bolge Icerisindeki Yeri

[lin Yiizélgiimii 12.012 km2.dir. 11 Tiirkiye’nin %1.5’ini ve Ege Bolgesi’nin %13.3’iinii

olusturmaktadir. Rakimi 2 m. olan bir liman kentidir.

[zmir ilinin topografyas1 engebeli bir yapiya sahiptir. ilin en yiiksek rakimi 2.159 m. ile
Bozdag’dir. Ilin % 60°1 daglik, % 18’1 plato ve % 22’si ovadir. Ildeki baz1 5nemli yaylalar, Kozak,

Bozdaglar ve Karaburun yaylalaridir.

Izmir ili kuzeyde Madra Daglar1 ve Balikesir il sinir1, giineyde Kusadas1 Korfezi ve Aydin il smiri,
batida Cesme Yarimadasi ve kendi adi ile anilan Izmir Korfezi, dogusunda da Manisa il smr ile
cevrilmis bir cografyaya sahiptir. Izmir ilinin biitiin ovalar1 son derece verimlidir. Kii¢iik Menderes
ovasi ve vadisi en bereketli olanidir. 50 km uzunlukta ve 2-12 km genisligindeki Bakir¢ay
akarsuyu kendi ismini tagiyan ova ve vadiyi meydana getirir. Gediz Irmaginin etrafindaki Gediz
Ovasi da 6nemli bir ovadir. Menemen’de daha genisler ve Menemen Ovasi ismini alir. Kiigiik
Menderes Irmaginin Bozdaglar ile Aydin Daglar1 arasinda meydana getirdigi ova ve vadi 80 km

uzunlukta ve 20 km genisliktedir.

[zmir oluk sekilli ¢ukur ovalarla kaphdir. Kii¢iik Menderes Irmagi Bozdaglardan ¢ikip Kiigiik
Menderes Ovasini sulamakta ve Selguk batisinda denize dokiilmektedir. Uzunlugu 124 km’dir.
Gediz Irmagi, Murat Dagindan ¢ikmakta ve Dumanli Dagi ile Yamanlar Dag1 arasindan gegip

Menemen Ovasini sulayip Foga’nin giineyinden denize dokiilmektedir.

[zmir ilindeki bazi goller; Bozdaglarin zirvesinde ¢okiintii ¢ukurunda “Géleiik”, Yamanlar
Dagmin “Karagol” Golciigli, Torbali-Selguk arasinda “Belevi” Golciigii, Kiigilk Menderes

Deltasinda “Cakalbogaz” Goliidiir.

Akdeniz iklim kusaginda kalan Izmir'de yazlar sicak ve kurak, kislar1 1lik ve yagish gecmektedir.
Daglarm denize dik uzanmasi ve ovalarin I¢ batt Anadolu esigine kadar sokulmasi, denizel
etkilerin i¢ kesimlere kadar yayilmasina olanak vermektedir. Meteroloji Genel Miidiirligi
tarafindan 1938-2023 yillar1 arasinda yapilan dlgiimler degerlendirildiginde; Izmir'de yillik
ortalama sicakligin 18°C, en yiiksek sicakligin 43.2 °C, en diisiik sicakligin ise -8.2 °C oldugu

2
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bilinmektedir.

Izmir'de bagil nem orami sicakligin yiiksek, bulutlulugun az oldugu yaz aylarinda diisiiktiir. Buna
karsilik nemli hava akimlarinin etkisine girildigi yilin soguk déneminde artis goriilmektedir. Y1l
icinde Mart aymndan itibaren azalmaya baslayan degerler en diisiik oranina Temmuz ayinda
ulasmaktadir. Bu ayda aylik ortalama bagil nem Bergama'da %52, Izmir kent merkezinde %50'dir.

Ki1s mevsiminde ise aylik ortalama %70 civarindadir.

[zmir'de iklim elemanlar1 i¢inde en biiyiik degiskenligi yagis miktar1 gdstermektedir. Yillik
ortalama yagis miktar1 700 mm. olmasina karsin, genel atmosfer dolasiminda goriilen degismelere
bagli olarak bazi yillarda yagis toplami1 1000 mm'ye yaklagsmakta, bazi yillarda ise 300 mm
civarina diismektedir. Y1l icinde yagis miktart ekim aymin ikinci yarisindan itibaren artig
gostermekte ve Mayis ayina kadar devam etmektedir. Aylik ortalama yagis miktarinin en yiiksek
oldugu aylar Aralik, Ocak, Subat'tir. Ortalama yagis degerlerine gore, sadece Aralik ayinda diisen
yagislarin yillik toplama katkis1 % 20 civarindadir. Yaz aylarinda aylik yagis miktarmin yillik
toplam igindeki payi ise, % 2 diizeyine diigmektedir.

[zmir ilinde en yiiksek riizgar hizlar1 ve yonleri incelendiginde, Giizelyal istasyonunda, 41,2 m/sn.
ile giineydogu, Seferihisar'da 32,1 m/sn. ile giineydogu, Odemis'te 26,7 m/sn. ile kuzeydogu,
Bornova'da 25,0 m/sn. ile kuzeydogu ve Cigli istasyonunda 31,8 m/sn. ile kuzeydogu yoniine ait

oldugu gortiliir.

[zmir bitki ortiisii yoniinden Akdeniz ikliminin etkisi altindadir. Yiizyillar boyu asir1 otlatma,
yangin ve tarla agma nedenleriyle ormanlarin ortadan kalktig1 yerlerde, maki floras1 kendini
gostermektedir. Maki florasina ardig, pirnal, kermes mesesi, yabani zeytin, citlembik, sakiz,
akcakesme, tesbih, katirtirnagi, gibi kurakliga dayanikli agagciklar girer. Makilik alanlar, denizden
600 m. yiikseklige kadar ¢ikmaktadir.

Daglik kesimlerin biiyiik kism1 ormanliktir. Ormanlar il igerisinde 431786 hektar bir alan1 kaplar.
Ormanlarin kapladig: alan, il arazisinin % 41'idir. Denizden 600 m. yiikseklige kadar kizilgam,
daha yukarilarda karagam ormanlar1 vardir. Bergama'nmin Kozak, Cumaovasi'nin Giiner,
Torbali'nin Helvaci Koyii ¢cevresinde dogal olarak yetismis fisttkcami ormanlar1 bulunur. Topragi
elverigli, kuytu ve nemli dere yataklarinda ¢inar, kestane, disbudak, sogiit, kavak, akcaagac,
karaagac ve kizilcik gibi yaprakli agaclar yayilis gosterir. Palamut mesesi de ilimiz ormanlarinin

karakteristik agaglarindan birisidir.

Izmir ilinde belediye teskilati, ilk kez 1868 yilinda kurulmustur. Tiirkiye Cumbhuriyeti'nin

ilanindan 6nce Aydin Vilayeti'nin bir sancagi olarak varligini siirdiiren Izmir; 1923 yilinda Tiirkiye
3
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Cumbhuriyeti'nin kurulmasiyla birlikte il statiisiine kavusmustur.

2023 yili TUIK verilerine gére izmir ilinde, 30 ilge ve ilgelere bagl 1294 mahalle yer almaktadir.
Niifus yoniinden en biiyiik ilgesi Buca iken, en kiiclik ilgesi Beydag’dir. Planlama alaninin yer

aldig1 Bornova ilgesi niifus biiytikliigli bakimindan 3. siradadir.

TUIK verilerine gore Izmir i 2023 yil1 niifusu 4,479,525 kisidir. 11 niifus biiyiikliigii bakimindan
Tiirkiye’de 3. Sirada yer almaktadir. Tiirkiye niifusunun %5,25’ini olusturmaktadir. Yiizol¢iimii
12.007 km? olan izmir ilinde km?” ye 373 insan diismektedir. 2023 yil1 niifus artis oran1 %0.39°dur.
[zmir ilgelerinde, yillik niifus artis hiz1 en yiiksek 9.23 ile Karaburun Ilgesinde iken; -3.65 ile en
diisiik Balgova ilgesindedir. Planlama alaninin yer aldigi Bornova ilgesinde yillik niifus artig hizi

-1.53"tiir.

Izmir 1li sahip oldugu tarihi ve kiiltiirel degerleri, ekolojik faktorleri ile bir tarim, kiiltiir ve turizm
kentidir. Ilin temel ge¢im kaynagi tarim ve hayvancilik olup, tarima dayali sanayi de ilin
ekonomisinde 6nemli rol oynamaktadir. ilde 151.065 aile tarim ile ugrasmaktadir. 165 degisik
cesitte bitkisel {iriin yetismektedir. Il; arazi varlig1, iklimi, su iiriinleri potansiyeli ve hayvan varhig

ile bolgede ve lilke genelinde 6nemli bir yere sahiptir.

Dogal ve tarihi giizellikleri, turizme uygun iklim kosullari, yeterli konaklama ve ulagim altyapisi
ile Izmir, turizm potansiyeli yiiksek bir ildir. il; deniz turizmi, doga turizmi, kiiltiir turizmi,
ekoturizm gibi pek ¢ok turizm cesidine olanak saglamaktadir. ilde yer alan, Bergama Cok
Katmanh Kiiltiirel Peyzaj Alan1 ve Efes Diinya Miras Alan1t UNESCO Diinya Miras listesinde yer
almaktadir. Birgi Tarihi Kenti, Foca, Candarli ve Cesme Kaleleri, izmir Tarihi Liman Kenti de

UNESCO Diinya Mirasi Gegici Listesine dahil edilmistir.

[zmir’e Karayolu ile iilkenin her tarafindan ulasim saglanabilmektedir. izmir Sehirleraras1 Otobiis

terminali Bornova Ilgesinde yer almaktadir.

Demiryolu ile ulasim Ankara- Izmir Demiryolu araciligi ile saglanmaktadir. Ankara-Izmir
arasinda diizenli olarak her giin sefer yapan izmir Mavi Treni Ankara-Eskisehir-Kiitahya-
Balikesir-Manisa-Izmir (Basmane) giizergdhim takip etmektedir. Ankara-Izmir arasinda seyir

suresi ortalama 13 saat 40 dakika surmektedir.

Havayolu ile ulagim ise izmir Adnan Menderes Havalimani ile saglanmaktadir. Adnan Menderes
Havaliman, Tiirkiye'nin Izmir iline hizmet veren uluslararasi havalimanidir. Sehir merkezinin 14
km giineyinde, Gaziemir ve Menderes il¢eleri sinirlari i¢cindedir.

Denize kiyist bulunan izmir ilinde deniz ulasimi; kent i¢i ulasimda 6nemli bir yere sahiptir. izmir

4
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Biiyiiksehir Belediyesi’ne ait, IZDENIZ sorumlulugunda 13 adet Katamaran Tipi Yolcu Gemisi,2
Adet Yiksek Hizl1 Yolcu Gemisi, 1 Adet Yolcu Gemisi, 1 Adet Yiizer Tesis ve 5 adet Arabali
Vapur bulunmaktadir. izmir Korfezi’'nde kentin kuzey aksindaki Foca - Karsiyaka ile korfezin
giiney kiyis1 Mordogan -Urla — Giizelbahge -Uckuyular -Goztepe- Karantina - Konak — Pasaport
— Alsancak (liman bdlgesi) arasinda vapur seferleri bulunmaktadir. Giin igerisinde diizenlenen
230 dan fazla seferlerde ayda yaklasik 1,4 milyon yolcu ve 110 bin ara¢ taginmaktadir. Yiiksek

hizl1 ve hafif yolcu gemileri ile Izmir Alsancak Limani’ndan Midilli’ye seferler bulunmaktadir.

Planlama alanmmn yer aldig1 Bornova ilgesi, Izmir’in 30 ilgesi icerisinde niifusu bakimindan 3.
Sirada yer almaktadir. Tlge niifusu 2023 TUIK verilerine gore 447.553 kisidir. Bu niifus ile Izmir
nifusunun %9.99’unu olusturmaktadir. Niifusun %49.3’linii erkek, %50.7’sini kadin niifusu

olusturmaktadir.

1881 yilinda ilk belediye teskilati olusturulan Bornova, 19 Haziran 1957 tarihinde TBMM’de
kabul edilen 7033 sayil1 kanunla ilge olmustur.

Izmir kent merkezinin 8 km kuzeydogusunda, Izmir Kérfezi'nin ise 3 km dogusunda yer

almaktadir.

MO.6500 yillarinda ilk uygarligi misafir eden Bornova gegmisten giiniimiize pek ok uygarliga ev
sahipligi yapmustir. {lcede en eski yerlesime ait kalintilar Yesilova Hoyiigiinde bulunmustur. 2005
ve 2006 yillarinda gergeklestirilen kazi ¢alismalart sonucunda Yesilova Hoyligliniin sadece
[zmir’in degil ayn1 zamanda Ege Bolgesi’nin de bilinen en eski yerlesim merkezi oldugu

anlasilmistir.

Ilgenin deniz seviyesinden yiiksekligi yerlesim alanlarinda 20 ile 200 metre arasinda
degismektedir. Bu yiikseklik daglik bolgelerde 600 m'ye kadar ¢ikmaktadir. Ilce Merkezinin
giineyinde yer alan genis diizliik, Bornova Ovasi; Bozalan, Hacilarkiri, Karasuluk, Mersinli ve

Bayrakli Ovalarinin birlesmesinden olugmaktadir.

flgede Akdeniz iklimi hakimdir. Yazlar sicak ve kurak, kislar1 1lik ve yagishdir. Yaz mevsiminde
imbat ve poyraz rlizgarlar etkilidir. Kisin ise karayel, yildiz ve poyraz riizgarlar1 kuru soguk
getirmektedir. En sicak ay Temmuz, en soguk ay ise Ocak'tir. Bugiine dek 6l¢iilen en yiiksek
sicaklik 13.07.2000 tarihinde 45.3, en diisiik ise 09.02.1929 tarihinde - 8.4 derecedir. Ilce
topraklarinda Akdeniz bitkilerinin tiimiine rastlanmaktadir. 600 metreye kadar olan yiiksekliklerde
Kizilgam ormanlari, daha yiiksekler de ise Karagam ormanlar1 bulunmaktadir. Tlgede yer alan
ormanlik alanlar su yoniinden olduk¢a zengindir. Manda Cayi, Kavaklidere Cay1, Seytanderesi

Cay1, Bornova Cayi, Nif Cay1 énemli akarsulardandir. Yamanlar Dag iizerinde de Ikizgdl yer
5
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almaktadir.

Bornova ilgesi; kent merkezine dogu ydniinden bitisik konumda yer almaktadir. Ilgeye ulasim D-

565 izmir-Manisa Otoyolu ile saglanmaktadir.
2.2. YONETIM YAPISL, iDARI BOLUNUS VE SINIRLAR

Izmir ili, Ege Bolgesinde yer almaktadir ve Ege Denizi'ne kiyis1 bulunmaktadir. il, kuzeyinde
Balikesir, dogusunda Manisa, giineyinde Aydin illeri ile komsudur. Izmir ilinde belediye teskilat,
ilk kez 1868 yilinda kurulmustur. Bu tarih, Osmanli imparatorlugu déneminde modern anlamda
belediye teskilatlarmin  kurulmaya bagladigi donemlere denk gelmektedir. Tiirkiye
Cumbhuriyeti'nin ilanindan énce Aydin Vilayeti'nin bir sancag1 olarak varligin siirdiiren izmir;

1923 yilinda Tiirkiye Cumhuriyeti'nin kurulmastyla birlikte il statiisiine kavusmustur.

2023 yili TUIK verilerine gére izmir ilinde, 30 ilge ve ilgelere bagl 1297 mahalle yer almaktadir.
Niifus yoniinden en biiyiik ilgesi Buca iken, en kiigiik ilgesi Beydag’dir. Planlama alaninin yer

aldig1 Bornova ilgesi niifus biiyiikliigli bakimindan 3. siradadir.

Bornova; kuzeyinde Manisa ili topraklari; dogusunda Kemalpasa; batisinda Karsiyaka ve Konak;
giineyinde Buca ile gevrelenmektedir.1882 yilinda belediye teskilat: kurulmustur. Ilge; Karsiyaka
Kaymakamligina bagl bir nahiye iken, 19 Haziran 1957 tarih ve 7033 Sayili Kanunla Karsiyaka
ilgesinden ayrilarak yeni bir ilge olarak kurulmus olup, Bornova Kaymakamligi 1 Nisan 1958

tarthinde fiilen faaliyete baglamistir.

Erzene, Izmir’in Bornova ilgesine bagli bir mahalledir. Erzene Izmir’e 14 km, Bornova ilge

merkezine ise yaklasik 6 km mesafededir.

Harita 3: il Idari Béliiniis

3. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

Planlama alanina yonelik Arastirma ve Analiz ¢aligmalar1 kapsaminda; Fiziki Yapi, Demografik
Yapi, Sosyal ve Ekonomik Yapi, Teknik Altyapi, Arazi Kullanim c¢alismalari, Sektorel Yapa,

Miilkiyet Yapisi, Yasal Esikler ve ilgili arastirma ve raporlardan bahsedilmistir.
3.1. FIZIKSEL YAPI
3.1.1. Fiziki ve Cografi Yap1

Ege Denizi’nin Anadolu kiyilarinda yer alan Izmir yarimadas1 Anadolu’dan Ege Denizi’ne dogru
uzanan biiyiik yarimadalardan biridir. Yarimadanin kiyilar1 giineyden Kusadasi Korfezi, kuzeyden

Izmir Korfezi ile ¢evrelenmektedir. Burada izmir i¢ korfezinin dogu ucunda yer alan Bornova
6
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Ovast bir kiy1 ovasi olup, Dogu-Bat1 dogrultulu bir ¢okiintii olugu i¢inde sekillenmistir. Bornova
Ovasi, ¢evredeki yliksek kiitlelerden ovaya ulasan kisa, mevsimlik akisa sahip derelerin getirdigi
aliivyonlarin bu ¢ukurlugu doldurmasiyla olusmustur. Bu derelerden Manda Cay1 ve Kocagay,

Bornova Ovasi’nda akan ve Izmir Kérfezi’ne dokiilen en biiyiik akarsulardir.

Bu akarsular Kemalpasa Dagi’nin kuzey kesiminin ve Yamanlar Dagi’nin giiney kesiminin
sularin1 toplayarak ovaya ulasirlar. Ovaya ulastiklart kesimde egim kosullarina uygun olarak
batiya dogru akarak denize acilirlar. Ovanin kuzeyinde ve giineyinde doruklari 1000 metreyi asan
daglik kiitleler yer almaktadir. Kuzeyinde volkanik kayag¢lardan yapili Yamanlar Dagi (1076 m),
giineydogusunda Ust Kretase flislerden olusan Kemalpasa Dag1 (1506 m) ve giineyinde Miyosen
g0l tortullarinin olusturdugu Kalabak Tepe (379 m) ile ¢cevrelenmektedir. Bornova Ovasi, dogu
boliimiinde yiikseltisi 500 metreyi gecen Belkahve Esigi ile sinirlanmaktadir.

3.1.2. Akarsular

Izmir ili ierisinde, Ege bolgesinin énemli akarsularindan olan Gediz'in asag1 ¢igir ile Kiiciik
Menderes ve Bakirgay akis gostermektedir. Diger akarsular sel karakterli kiigiik akarsulardir.
Gediz Nehri, I¢ Bat1 Anadolu'da Murat Dagindan dogar ve toplam uzunlugu 400 km’dir. izmir
siurt i¢indeki Yamanlar Dagindan dogan Kemalpasa Cay1, Gediz'in en 6nemli kollarindan biridir.
Gediz; Manisa Ovasi'nin batisinda izmir il sinirma ulasmakta, Yamanlar Dagi ile Dumanl Dag
arasindaki Menemen Bogazi'ndan gecerek Foga'nin gilineyinde denize dokiilmektedir.
Kiigiik Menderes, Bozdaglardan dogmaktadir ve uzunlugu 124 km'dir. Kii¢iik Menderes ovasini
sulayarak Selguk ilgesinin batisinda denize dokiiliir. Kiiciik Menderesin bol aliivyon tasgimasi
sebebiyle kiy1 ¢izgisini devamli olarak ilerletmistir. Bu sebeple ilk ¢aglarmm en 6nemli liman
kentlerinden olan Efes, bugiin denizden 5-6 km igeride kalmigtir.
Bakircay, doguda Omerdag, kuzeyde Madra, giineyde Yunt Dagi'ndan gelen kollardan
olusmaktadir. Uzunlugu 128 km’dir. Ege Havzasi'nin bir pargasi olan ve biiyiik béliimii Izmir il
smurlari igerisinde yer alan Bakirgay Havzasi'nin en 6nemli akarsuyudur. Candarli Korfezi'nde

denize dokiilmektedir.
3.1.3. Yeralt1 ve Yiizeysel Su Kaynaklar:

Imar plan1 yapilacak alanin kiiciik bir kism1 05.05.2018 tarih ve 30412 sayili Resmi Gazete ile
ilan1 yapilan "Kiigiik Menderes Nehri Alt Havzasi Tahsise Kapali Isletme Sahasi" icinde
kalmaktadir. Bahsi gecen bu alanda yeralti suyu tahsisi yapilmamakta olup derin yeralt1 suyu
kuyusu acilmasina izin verilmemektedir.

Sarikiz Derinkuyular1 (Manisa-Saruhanli), Goksu Derinkuyular1 (Manisa-Muradiye), Menemen
7
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Derinkuyular1 (Menemen), Cavuskdy derinkuyular1 (Menemen), Halkapmar derinkuyulari
(Konak), Pmarbasi Derinkuyular1 (Bornova), Buca ve Sarni¢ Derinkuyular1 (Buca, Gaziemir),
Tahtali baraji (Menderes), Balcova baraji (Balgova), Gordes baraji (Manisa-Gordes) Izmir ili

metropoliten alanina su kaynagi saglamaktadir.

S6z konusu alanin icme suyu dagitim sistemi biitiinlesik yapida olup ayrik sistem degildir. Bu
kaynaklardan iiretilen su, isale hatlar ile kente iletilmekte, Halkapinar 55000 m* depo, Poligon
depo, Gorece Aritma depo, Cumhuriyet depolari ile denge kurularak 0-50 metre kotundaki tiim
bolgelere dagitilmaktadir. Terfi pompa istasyonlar1 ve depolar vasitasiyla 50-100 metre, 100-150

metre ve Ustl kotlara aktarilmaktadir.

5216 ve 6360 sayil1 yasalar ile hizmet alanina dahil olan Dikili, Bergama, Kinik, Aliaga, Foga,
Menemen, Kemalpasa, Baymndir, Beydag, Kiraz, Odemis, Torbali, Selcuk, Tire, Karaburun,
Cesme, Seferihisar, Urla, Menderes il¢elerinin kendi su kaynaklar1 bulunmakta olup genel olarak;

yerlesim yerleri, birbirinden bagimsiz (ayrik sistem) su dagitim altyapisina sahiptir.

3.1.4. Jeolojik-Jeomorfolojik Yap1

Jeolojik Yapi

Inceleme alaninin jeolojisini yapilan ¢alisma ve literatiir bilgilerine gére; Miyosen yash Kizilca

Formasyonu olusturmaktadir.
Kizilca Formasyonu (Nd1):

Adayay1 volkanizmasiin 6n ve arka havzalarinda ¢okelen karasal ve s1g denizel ¢okel kayaglar
kiregtasi, marn, kumtasi ve c¢akil taslar1 olusturur. Kirectas1 yer yer bitki parcalart igerikli,
dayanimli ve gri-bej renkli, marnlar ise zayif dayanimli ve ince katmanhdir. Cakiltas: ve kumtasi
dayanimli, karbonat ¢imentolu olup, temel birimler olan sist, mermer, kiregtas1 ve ultrabazik
kayaglardan tliremistir. Birimin kirmizi-kahverengi-bej-gri renkleriyle alacali bir goriiniimii
vardir. Uste dogru cakiltis1 azalmakta olup, gri-bej renkli kumtasi-silttasi-marn-kil tas1 egemen bir
litoloji goriilmektedir. Miyosen yash istifin kalinlig1 yaklagik 2500 m kadardir, komiir damarlari

igerir.

Bu birimde acgilan 40 adet sondaj kuyusunun iist seviyelerinde rezidiiel birim olan kumlu siltli kil-

cakilli kumlu kil birimi alt seviyelerde ise kirectasi seviyeleri gecilmistir.

Inceleme alanmin temel jeolojisini Miyosen yasli Kizilca Formasyonuna ait kiregtas seviyelerinin

olusturmasi nedeniyle inceleme alaninda oturma-sisme problemi beklenmemektedir.
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Inceleme alaninda yapilan sondajlarda yeralt1 suyu gézlenmemistir.

Inceleme alaninin temel jeolojisini Miyosen yasli Kizilca Formasyonuna ait kirectas: seviyelerinin
olusturmasi ve agilan kuyularda yeralti suyunun bulunmamasi nedeniyle inceleme alaninda

sivilasma riski beklenmemektedir.

MTA heyelan envanteri haritasinda da inceleme alani ve yakin ¢evresinde gelismis heyelan vb.

kiitle hareketleri gdzlenmemektedir.

Ancak, inceleme alani sinirlarinda egim degerinin >%10 oldugu egimli kesimlerde yapilacak
kazilarda olusacak sevlerde stabilite problemleri ile Kkarsilasilabilinecektir. Ayrica, egimli
alanlarda jeolojik birimlerin kirik ve catlakli yapida olmasina bagli olarak yapilacak derin
kazilarda serbest ve eklemli kaya bloklar1 diisme, yuvarlanma, dokiilme tiirii risk olusturacagi

dikkate alinmalidir.

Yapilan arazi gozlemleri, jeolojik ve litolojik yapi, sondaj, sismik ve mikrotremor calismalar,
laboratuvar deneyleri, jeoteknik hesaplamalar ve depremsellik 6zellikleri ve elde edilen veriler
1s1¢1inda inceleme alaninin yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alan 2.1 (0OA-2.1) Onlem

Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir.

Jeomorfolojik Yapu

Inceleme alaninin bulundugu bélgenin kuzey-kuzeydogusunda Yamanlar Dagi bulunur. Bu dag
kiitlesi Izmir metropol alaninin ve Izmir Korfezi'nin kuzeydogu kesimine hakim, biiyiik
kismi Karsiyaka ilgesi sinirlart iginde yer almakta olup en yiliksek noktast 1,076 metre
yiiksekligindedir. Yamanlar Dag biiyiik 6l¢iide volkanik kayalardan olusur. Bu dag, dogusunda
yer alan Spil Dagi'ndan yiiksekligi 700 m olan Sabuncubeli gegidi ile ayrilir. Batisinda izmir
Korfezi'ne hakimdir. Yamanlar Dagi'nin zirvesine yakin bir diizliik alanda Karagdl krater goli yer
almaktadir. Giiney-giineydogusunda ise Nif ve Kemalpasa Daglar1 yer almaktadir. Nif Dagi [zmir
Korfezinin dogusunda, Visneli Mahallesi civarinda yer alan, Kemalpasa ilgesine hakim, Bozdaglar
dag silsilesinin en batiya uzanan ucunu olusturan, 1510 metre yiiksekligindeki bir dagdir. Yiizey
sekilleri bakimindan inceleme alaninin kuzey ve giiney-giineydogusunda kalan alanlar cogunlukla
engebedir. Bolgenin en yliksek noktas1 Nif Dag1 disinda, yiikseltiler 6zellikle glineybatiya dogru
500-1300 metre arasinda degismekte, Visneli-Kiriklar Mahalleleri arasinda en yliksek degerlere
ulagmaktadir. Bu ¢alismaya ait 952 hektarlik imar sahasi i¢inde yiikseltiler 20 metre ile 400 metre
arasinda degismektedir. Yiikseltiler Bornova Asik Veysel Rekreasyon Alani batisinda 20 metreye
kadar diiserken, Evka 4 kuzeyinde, Egridere Mahallesi giineyinde kalan alanlarda yer yer 400

metreyi agmaktadir.
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Kuzey-kuzeybatisi ile giiney-glineydogusunda kalan alanlar yiikseltilerle cevrelenmis durumdadir.
Inceleme alanmnin bati-giineybatis1 ise daha diisiik engebeli, ¢ogunlukla diiz alanlardan

olusmaktadir. Bu alanlar tiimiiyle Kuvaterner ve daha geng yasl aliivyal ¢okellerle kaplidir.

Bornova Ovasi, ¢evresindeki Yamanlar Dag1 ve Kemalpasa dagi gibi yiiksek rolyeften ovaya
ulasan kisa boylu ve mevsimlik akisli dag derelerinin getirdigi aliivyonlarin bu tektonik kokenli
cukurlugu doldurmasiyla sekillenmistir. Bunlardan kaynagin1 Yamanlar dagindan alan Kocagay
ve kaynagimi Kemalpasa dagindan alan Manda Cay1 Bornova Ovasi iizerinden Izmir Kérfezi’ne
dokiilen en biiyiik akarsulardir. Cevresinde yiikselen daglik kiitleler arasinda kii¢iik bir havza
tabani olan Bornova Ovasi, bu yiliksek daglik ve tepelik alanlarin eteklerinde gelismis birikinti
konileri ile ¢evrelenmektedir. Dag derelerinin tasidigi kaba taneli unsurlardan olusan birikinti
konileri, ova taban1 ¢evresinde bir kusak olusturur (Karadas ve Oner 2021). Bornova Ovasi’ni
cevreleyen yiiksek bloklar kuzeyde Yamanlar Dag1 ve giineyde Kemalpasa Dagi ile Kalabak
Tepe’dir.

Gliney-giineybatisinda kalan alanlarin daha yiiksek ve engebeli bir topografyadan olugmasinin en
onemli nedeni bolgede yaygin sekilde yiizeyleyen Bornova flis zonu icinde yer alan dolomitik
kiregtaglarinin kayaglarin varligidir. Bolgede bu kirectaslart icinde agilmis beton iiretiminde

kullanilan tas ocaklart mevcuttur.

3.1.5. Deprem Durumu

Deprem

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Bagkanlig: tarafindan 18.03.2018 tarihli ve 30364 sayili
Resmi Gazete yayinlanarak, 01.01.2019 tarihinde yiiriirliige giren “Tiirkiye Deprem Bolgeleri
Haritas1” na gore 0,4-0,5 risk kusagi sinirlari igerisinde kalmaktadir. S6z konusu bélge kirmizi ile

isaretlenmis Deprem riskli bolge icerisinde kalmaktadir.

Harita 4: Deprem Durumu

Erozyon

Erozyon planlama alani ve ¢evresi i¢cin 6nemli bir sorun olusturmaktadir. Bornova ilge arazilerinin
%72.4’inii meydana getiren, kuzey ve gliney yonlerde hakim bulunan daglik kesimler siddetli ve
cok siddetli erozyona maruz iken, ¢ok az diizeyde erozyon goriilen alanlarin ilge arazilerine orant
ise yalnizca %S5 diizeyinde kalmaktadir. Planlama alan1 ve cevresi i¢in s6z konusu olan diger
sinirlayict 6zellik heyelan riskidir. Yiiksek egimli kuzey ve giiney kesimlerde heyelan riski

bulunan alanlar il¢e arazilerinin toplam %15.3’{inii meydana getirmektedir
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3.1.6. iklim ve Bitki Ortiisii
3.1.6.1. iklim

[zmir, Orta Enlem kusaginda yer almasi ve kiy1 sehri olmasi nedeni ile Akdeniz iklimi karakteri
hakimdir. Yazlar sicak ve kurak, kislar 1lik ve bol yagishdir. Glineslenme potansiyeli yiiksektir.
Riizgar durumu denize acgik kiyi seridi ve farkli topografik yapilari bir arada bulundurmasi nedeni
ile 6nemli bir potansiyel olusturmaktadir. Giineslenme siiresi ve yeterli diizeyde yagis miktarina

bagli olarak toprak yapisi tarimsal a¢idan uygun iklim 6zelligine sahiptir.

Daglarin denize dik uzanmasi ve ovalarm I¢ bati Anadolu esigine kadar sokulmasi, denizel

etkilerin i¢ kesimlere kadar yayilmasina olanak vermektedir.

Izmir'de iklim elemanlar1 icinde en biiyiik degiskenligi yagis miktar1 gdstermektedir. Yillik
ortalama yagis miktart 700 mm. olmasina karsin, genel atmosfer dolagiminda goriilen degismelere
bagli olarak baz1 yillarda yagis toplami1 1000 mm'ye yaklagsmakta, bazi yillarda ise 300 mm
civarina diismektedir. Y1l icinde yagis miktart ekim aymin ikinci yarisindan itibaren artis

gostermekte ve Mayis ayina kadar devam etmektedir.
Sicaklik:

Ilde yilin en sicak aylar1 Temmuz ve Agustos aylaridir. Bu aylarda giinliik ortalama en yiiksek
sicaklik 33°C iken en diisiik sicaklik 22.4 °C’dir. 1938-2023 yillar1 arasindaki sicaklik dl¢timleri
degerlendirildiginde en yiiksek sicaklik ortalama 43.3 °C ile temmuz ayinda 6lciilmiistiir. Izmir

genelinde yillik ortalama sicaklik 18 °C’dir.

Ortalama giineslenme siiresi 12.3 saat ile en yiiksek temmuz ayinda, 4.2 saat ile en diisiik aralik

aymda goriilmektedir.

Yagis:

Aylik toplam yagis miktari ortalamasi 145,9 mm ile en yiiksek aralik ayinda, 4.1 mm ile en diisiik
temmuz ayinda dl¢lilmiistiir. Yillik ortalama yagish giin sayis1 77.8’dir. 12.73 giin ile en yiiksek
yagis miktar1 aralik ayimnda goriilmekte iken, 0.44 giin ile en diisiik yagis miktar1 temmuz ayinda

gorilmektedir.

Riizgar:

[zmir'in hakim riizgar yonii giineydogu ve batidir. Izmir ilinde en yiiksek riizgar hizlar1 ve ydnleri
incelendiginde, Giizelyal istasyonunda 41,2 m/sn. ile giineydogu, Seferihisar'da 32,1 m/sn. ile

giineydogu, Odemis'te 26,7 m/sn. ile kuzeydogu, Bornova'da 25,0 m/sn. ile kuzeydogu ve Cigli
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istasyonunda 31,8 m/sn. ile kuzeydogu yoniine ait oldugu goriliir.
Nem:

Izmir'de bagil nem orani sicakligin yiiksek, bulutlulugun az oldugu yaz aylarinda diisiiktiir. Buna
karsilik nemli hava akimlarinin etkisine girildigi yilin soguk déneminde artis goriilmektedir. Y1l
icinde Mart ayindan itibaren azalmaya baslayan degerler en diisiik oranina Temmuz ayinda
ulasmaktadir. Bu ayda aylik ortalama bagil nem Bergama'da %52, Izmir kent merkezinde %50'dir.

Ki1s mevsiminde ise aylik ortalama %70 civarindadir.
3.1.6.2. Bitki Ortiisii

Izmir bitki ortiisii yoniinden Akdeniz ikliminin etkisi altindadir. Yiizyillar boyu asir1 otlatma,
yangin ve tarla agma nedenleriyle ormanlarin ortadan kalktig1 yerlerde, maki florasi kendini
gostermektedir. Maki florasina ardig, pirnal, kermes mesesi, yabani zeytin, citlembik, sakiz,
akcakesme, tesbih, katirtirnagi, gibi kurakliga dayanikli agacgiklar dahildir. Makilik alanlar,
denizden 600 metre yiikseklige kadar ¢ikmaktadir.

Izmir'deki orman alan miktar, toplam alamin %401 olup, 478 bin 547 hektardr.
Izmir’de, Akdeniz ikliminin hakim oldugu bitki ortiisii goriilmekte olup; ormanlik alanlarda
kizilgam, karagam, fistikcami, mese, kestane, halep ¢ami, ardi¢ ile maki tiirleri bulunmaktadir.
Denize yakin yiiksekliklerde maki elemanlar1 goriilmekle birlikte, daha iist rakimlarda basta
kizilgam olmak tizere karacam, fistikgami, mese, kestane, halep ¢ami, ardi¢ bulunmaktadir. Kozak
yoresi, Tirkiye’'nin en biyilk c¢am fistigt fisttk {retim alanlarindan  biridir.
Ormanlik alanlarin %50,6’s1 kizilgam, %5,6’s1 karacam, %5°1 fistikcami, %11,4’ii mese ve

%27,4’1 diger agac ve agaccik tiirlerinden (halep ¢ami, kestane, ardi¢ vb.) olugmaktadir.
3.1.7. Toprak Kabiliyeti

Planlama alaninin toprak yapisinin incelenmesinde “Biiylik Toprak Gruplari, Toprak Yetenek
Siniflar;, Toprak Derinligi, Egim, Sinirlayici Toprak ve Arazi Ozellikleri” gdz oniine alinarak

Bornova Ilgesinin verilerinden faydalamlmistir.

Planlama alan1 ve ¢evresinde 7 biiyiik toprak grubu bulunmaktadir. Ova arazilerini meydana
getiren ve ¢evredeki yamaglardan ylizey akislariyla tasimarak biriktirilmis Koliivyal Topraklar
%32.4 ile en genis yayilimi gostermektedir. S1§ ve tash 6zellige sahip Kirmiz1 Akdeniz Topraklari
ile Kiregsiz Kahverengi Topraklar toplam %33 oranlari ile ovanin kuzeyinde yer almaktadirlar.
Ilgenin yiiksek kuzey kesimlerinde, orman ve maki 6rtiisiiniin bulundugu alanlarda ise %38.4

oranina sahip Kahverengi ve Kiregsiz Kahverengi Orman Topraklart ile Rendzinalar hakim

12



Lzmir Ili, Bornova llgesi, Erzene Mahallesi

1/5000 Ol¢ekli Koruma Amacl Nazim Imar Plani ve
1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plan:
Arastirma ve A¢iklama Raporu

durumdadir.

Bornova Ilgesi’nde V. sinif haricinde 7 toprak yetenek sinifi bulunmaktadir. Tarimsal faaliyetlere
en uygun olarak degerlendirilen I, II ve III. sinif araziler toplam %7.3 gibi oldukca diisiik oranlar1
ile ova diizliiklerinde ve kismen de kuzeydogu yoniinde parcali bir sekilde bulunmaktadirlar.
Sinirlayict 6zelliklere sahip olan ve dnlem alinarak tarim yapilmaya uygunluk gosteren IV. siif
araziler ovanin dogusunda ve kuzeydoguda yiiksek kesimlerde alanin %20’sini meydana
getirmektedir. Ilcede en genis yayilima sahip olan ve daha ¢ok agaglandirma amaciyla
degerlendirilme 6zelligi gosteren VII. siif araziler ise (%41.1) alam1 kuzey ve giiney yoniinde

cevreleyen yiiksek kesimlerde hakim durumdadirlar.

Toprak Derinligi: Bornova Ilgesi’nde tarim veya orman amagl olarak kullanilmaya uygun ideal
toprak derinligine sahip arazilerin varlig1 %5.8 gibi diisiik bir deger ortaya koymaktadir. “Derin
ve Orta derin” vasifli bu toprak tipi, ova diizliiklerinde oldukg¢a sinirli bir alanda goriilmektedir.
Diger taraftan, gerek tarimsal faaliyetler ve gerekse agaglandirma ¢alismalar1 bakimindan 6nlem
aliarak uygulama yapilmasini gerektiren “Sig ve Cok s18” derinlikli topraklar %88.1 oranlari ile

arastirma alaninin tamamina yakin boliimiinde hakimdir.
3.1.8. Tarim Alanlar1

Izmir 1li yiizélgiimiiniin yaklasik %28,4’iine karsilik gelen 343 bin hektarlik tarim alanmnin
%41,8’1ni tarla, %28,1’ini zeytin, %11,0’in1 sebze, %9,7’sin1 meyve ve %3,6’sin1 bag alanlar
olusturur. Izmir’de toplam sulanabilir tarim arazisi 197 bin hektar olup, toplam tarim alanmnin %
57’sini olusturmaktadir. Sulanan alan, toplam tarim alanmin % 58’ine karsilik gelmektedir. Il
genelinde sulanan tarim arazisi yaklasik 199 bin hektar olup bunun %601 devlet, %401 ise

ireticilerin kendi olanaklari ile sulanan tarim arazilerinden olugmaktadir.

Izmir ilinin % 29,5"ni islenebilir arazi olusturmaktadir. Toplam 353 bin 318 hektarlik islenebilir
arazilerin; % 48,1'1 tarla, % 43,4l meyve ve baharat, % 8'i sebze, % 0,5'1 siis bitkileri arazisinden

olusmaktadir.
3.2. DEMOGRAFIK YAPI

2023 TUIK verilerine gore Izmir ilinin niifusu 4.479.525 kisidir. Bu niifusun %49,59’u Erkek,
%50,41’s1 Kadin niifusudur. Bir dnceki yila gére Izmir niifusu 17.469 kisi artmistir. Bu da
%0,38’1ik bir orana denk gelmektedir.

En fazla niifus artis hiz1 2015 yilinda %1.35 ile gergeklesmistir. Bu tarihten itibaren niifus artis
hizinda diizenli bir diisiis ger¢eklesmistir. Son olarak 2023 yili niifus artis hiz1 %0,39 olarak
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hesaplanmustir.
Izmir’in 30 adet ilgesi bulunmaktadir. Niifus biiyiikliigii yonii ile en biiyiik ilgesi Buca’dir. izmir
Niifusunun %11.69’unu olusturmaktadir. Planlama alaninin yer aldigi Bornova ilgesi niifus

bityiikliigii bakimmdan Izmir ilgeleri arasinda 3. siradadur.

2023 TUIK verilerine gore Bornova ilgesi niifusu 447.553 kisidir. Erkek niifusu tiim niifus
icerisinde %49.29, Kadin niifusu ise %50.71’dir. Bir onceki yila gore Bornova niifusu %-1.52
azalmistir. Niifus artis hizinda en sert diisiis 2008 yilinda -%16.20 olmustur. Niifus artig hizinin en
fazla oldugu yil 2009 yilidir. Bu yildaki artis %2.50 olmustur. 2008 yilindaki sert diisiisiin sebebi

ise 2007 yilinda Bornova’ya bagli olan bazi mahallelerin Bayrakli ilgesine baglanmasindan

kaynaklanmaktadir.
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Grafik 2: Niifus Artis Hiz1
Planlama alani Erzene Mahallesinde yer almaktadir. TUIK 2023 yili verilerine gore Erzene
Mabhallesi niifusu 33.785 kisidir. Erzene Mahallesi biiyiiksehir yasasi 6ncesi kdy statiisiinde bir

yerlesmedir. Planlama alanin1 kapsadigi alanda ise yerlesik niifus bulunmamaktadir.
3.3. SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

3.3.1. Ekonomik Yap1

3.3.1.1. izmir ili Temel Ekonomik Verileri

[zmir, Tiirkiye'nin ekonomik anlamda da en biiyiik iiciincii sehri olup, Ege Bélgesi'nin énemli
ekonomik merkezidir. Sanayi, Tarim, Turizm, Hizmetler, Ticaret, Thracat ve Enerji gibi pek ¢cok
sektorde gelisim gostermistir. 2023 TUIK isgiicii istatistiklerine gore ilde isgiiciine katilma orani
%54.1 iken issizlik oran1 %11.4’tiir. Izmir’de 2020 yil1 itibariyle istihdam edilenlerin % 58,4’

hizmet, % 33,4’1 sanayi, % 8,2’si ise tarim sektoriinde ¢alismaktadir.
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Tablo 1: izmir Ili Temel Ekonomik Verileri

ISTATISTIK DEGER
Sosyo- Ekonomik Gelismislik Siralamasi 3.Sirada
Tiirkiye’de En Fazla fhracat Yapan iller Siralamasi 2. Sirada

11 Capinda Gayri Safi Yurtici Hasila 307 Milyar TL
TR 31 Bolgesel Isgiiciine Katilim Orani (%) 54.40%

TR 31 Bolgesi Istihdam Orani(%) 47.30%

TR 31 Bolgesi Issizlik Oran1 (%) 13%

Ik 1000’ de Yer Alan Firma Sayis1 87 adet
Yabanci Sermayeli Sirket Sayisi 2.865 adet
Organize Sanayi Bolgesi Sayis1 (2020) 14 adet
Serbest Bolge 4 adet
Toplam ihracat 14,8 milyar dolar
Toplam Ithalat 10,9 milyar dolar
Toplam Tarim Alan1 (hektar) 353.318 ha
Sulanan Tarim Alan1 (hektar) 199.000 ha
Izmir’e Gelen Yerli Yabanci Turist Sayisi 2.153.881
Belediye ve Bakanlik Isletme Belgeli Yatak Sayis1 55.418
Bornova Belediye ve Bakanlik Isletme Belgeli Yatak Sayisi 1.356
Sanayi

Izmir, Tiirkiye'nin en gelismis sanayi bdlgelerinden birine sahiptir. Otomotiv, tekstil, gida,
petrokimya ve elektronik gibi ¢esitli sanayi dallarinda faaliyet gosteren ¢ok sayida fabrika ve
tiretim tesisi bulunur. Aliaga'daki petrokimya tesisleri ve Torbali'daki gida liretim merkezleri bu

sanayi alanlarmin 6nemli bir pargalaridir.

[zmir’in {irettigi Gayri Safi Katma Deger igerisinde sanayinin pay1 % 26,9’dur. Izmir sanayisi Tiirk
sanayisinin % 6,5’ini tek basina karsilamaktadir. Izmir’de istihdam edilenlerin % 33’ii sanayi

sektorinde istihdam edilmektedir.

[zmir, imalat sanayi isyeri sayis1, OSB ve KSS degiskenlerinde iist siralarda yer almaktadir. {zmir,
iilke genelindeki toplam KSS isyeri sayisinin yiizde 5,5’ine sahip olarak bu degiskende ilk sirada
yer almaktadir. Tiirkiye’deki toplam imalat sanayi isyerlerinin yaklasik %7’si Izmir’de
bulunurken; Izmir, OSB’lerde iiretim yapilan toplam parsellerin Tiirkiye igerisindeki orani

degiskeninde (%2,5) tiglincii siradadir.

[zmir’de Aliaga, Bornova, Cigli, Gaziemir, Kemalpasa, Menderes, Menemen ve Torbal1 ilgeleri

sanayi yatirimlariin yogunlastigi ilgelerdir.
[zmir ilindeki sanayi isletmelerinin sektdrel dagilimi incelendiginde; ilk sirada %15,56 ile gida
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tiriinleri, ikinci sirada %12,92 ile makine ve ekipmanlar, {i¢iincii sirada ise %10,9 ile metal {iriinleri

sektorlerinin yer aldig1 goriilmektedir.
Tarmm

Izmir, verimli topraklar1 ve iliman iklimi sayesinde tarimsal iiretimde de 6nemli bir rol
oynamaktadir. il tarimsal iiretiminde zeytin, {iziim, incir, pamuk gibi iiriinler 6ne ¢ikmaktadir.

Ozellikle iiziim ve incir, hem ig tiikketim hem de ihracat agisindan énemli bir yer tutmaktadir.

Izmir 1li yiizol¢limiiniin yaklasik %28,4’iine karsilik gelen 343.000 hektarlik tarim alaninin
%41,8’ini tarla, %28,1’ini zeytin, %11,0’ini sebze, %9,7’sini meyve ve %3,6’sin1 bag alanlari
olusturur. Izmir tariminin Tiirkiye’deki yerini inceledigimizde; meyve alan1 %4,4 ile 3. sirada, siis
bitkileri iretim alan1 %30,9 ile 1. sirada, sebze iiretim alan1 % 5,4 ile 3. sirada, zeytin alan1 %11,5

ile 4. sirada yer almaktadir.

Izmir’de toplam sulanabilir tarim arazisi 197 bin hektar olup, toplam tarim alanmin % 57’sini
olusturmaktadir. Sulanan alan, toplam tarim alaninin % 58’ine karsilik gelmektedir. il genelinde
sulanan tarim arazisi yaklagik 199 bin hektar olup bunun %60°1 devlet, %40°1 ise tireticilerin kendi

olanaklari ile sulanan tarim arazilerinden olusmaktadir.

Izmir ilinin % 29,5"ni islenebilir arazi olusturmaktadir. Toplam 353 bin 318 hektarlik islenebilir
arazilerin; % 48,1 tarla, % 43,4't meyve ve baharat, % 8'i sebze, % 0,5 siis bitkileri arazisinden

olusmaktadir.
Turizm

[zmir, turizm potansiyeli yiiksek bir sehirdir. Bu 6zelligiyle iilke ekonomisine énemli katkilar
saglamaktadir. Tarihi ve kiiltiirel zenginlikleri, essiz dogal giizellikleri ve modern turizm
altyapistyla Izmir, hem yerli hem de yabanci turistler i¢in cazip bir destinasyon sunmaktadir. Efes
Antik Kenti, UNESCO Diinya Mirasi Listesi'nde yer alan ve her y1l binlerce turistin ziyaret ettigi
onemli bir tarihi alan olup, sehrin kiiltiirel turizmine biiyiik katki saglamaktadir. Ayrica, Cesme,
Foga ve Alacat1 gibi sahil kasabalari, 6zellikle yaz aylarinda yogun bir turist akinina ugrayarak,

[zmir'in turizm gelirlerini artirmaktadir.

Bu turistik bolgelerdeki oteller, restoranlar ve eglence mekanlari, yerel ekonomiyi canlandirirken
istihdam1 da olumlu yonde etkiler. Ayni zamanda, Izmir'in diizenledigi gesitli festivaller, kongreler
ve uluslararasi etkinlikler, sehre kiiltiirel bir ¢ekim merkezi olma niteligi kazandirir ve turizm
sezonunu y1l boyunca genisletir. Izmir Limam, Kruvaziyer turizm icin de énemli bir nokta olup,

bu alanda da ekonomiye katki saglar. Genel olarak Izmir, turizm sektdrii sayesinde hem bélgesel
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hem de ulusal ekonomiye 6nemli girdiler sunmakta ve ekonomik kalkinmay1 desteklemektedir.
Ticaret

Tiirkiye'nin en biiyiik limanlarindan birine ev sahipligi yapan Izmir, dis ticarette stratejik bir
konuma sahiptir. Izmir Limani, dzellikle Ege Bolgesi'nde iiretilen tarim iiriinleri, sanayi mamulleri
ve hammaddelerin diinya pazarlarina agilmasini saglarken, sehrin uluslararasi ticaretteki dnemini
pekistirmektedir. Bu liman iizerinden ger¢eklesen yiiksek hacimli ithalat ve ihracat igslemleri,
[zmir'in ticaret hacmini artirarak bolgesel ve ulusal ekonomiye dnemli katkilar sunar. Ayrica,
Izmir, Tiirkiye'nin en biiyiik ihracatc1 sehirlerinden biri olarak, otomotiv, tekstil, gida, kimya ve

makine gibi sektdrlerde dnemli ihracat faaliyetlerine ev sahipligi yapmaktadir.

Ege Serbest Bolgesi (ESBAS) ise, yabanci yatirimeilar icin cazip bir merkez olarak, izmir'in
ihracat potansiyelini daha da artirmaktadir. I ticarette de dinamik bir yapiya sahip olan Izmir,
cevre illerle giiclii ticaret baglar1 kurarak genis bir pazar ag1 olusturmustur. Sehirde diizenlenen
ulusal ve uluslararasi ticaret fuarlar1, Izmir'in ekonomik profilini giiglendirirken, lojistik sektorii
de gelismis ulasim altyapisiyla ticaretin canlanmasina katkida bulunmaktadir. Ticaret sektord,
sehrin ekonomik biiylimesinde kilit bir rol oynamakta ve siirdiiriilebilir kalkinmasin

desteklemektedir.
Hizmet Sektorii

Izmir'in hizmet sektorii, sehrin ekonomik yapisinda énemli bir yer tutar ve genis bir yelpazede
faaliyet gosterir. Bankacilik, finans, saglik, egitim ve turizm gibi alanlarda yogunlasan hizmet
sektdrii, [zmir'in hem ekonomik bilyiimesine hem de istihdamina dnemli katkilar saglar. {zmir,
Tiirkiye'nin en biiylik sehirlerinden biri olarak, ¢esitli hizmet sektorlerinde ulusal ve uluslararasi
diizeyde faaliyet gosteren birgok sirket ve kurulusa ev sahipligi yapmaktadir. Sehirdeki
{iniversiteler, arastirma merkezleri ve egitim kurumlari, izmir'in entelektiiel sermayesini ve is
giiclinli beslerken, gelismis saglik tesisleri ve hastaneler, saglik turizmi agisindan da sehri

yasanilabilir kilmaktadir.
Enerji

[zmir, yenilenebilir enerji kaynaklar1 bakimindan da zengin bir bdlgedir. Riizgar enerjisi iiretimi,
son yillarda 6zellikle Aliaga ve Cesme ¢evresinde biiylik bir artig gostermistir. Bu da sehrin enerji

sektorindeki 6nemini artirmaktadir.

18



Lzmir Ili, Bornova llgesi, Erzene Mahallesi

1/5000 Ol¢ekli Koruma Amacl Nazim Imar Plani ve
1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plan:
Arastirma ve A¢iklama Raporu

ihracat

Tiirkiye'nin en ¢ok ihracat yapan sehirlerinden biri olan izmir, otomotiv, tekstil, gida, kimya ve
makine gibi cesitli sektdrlerde giiclii bir ihracat kapasitesine sahiptir. izmir Liman1 ve Ege Serbest
Bolgesi (ESBAS), sehrin ihracat hacmini artiran kritik lojistik merkezler olarak hizmet verirken,
Izmir'in uluslararas: ticaretteki dnemini pekistirmektedir. Ozellikle ESBAS, yabanci yatirimlar
icin cazip bir nokta olarak, izmir'in ihracat potansiyelini ve gesitliligini genisletmektedir. Thracat
gelirleri, izmir'in ekonomik biiyiimesine dogrudan katkida bulunmakla kalmayip, ayn1 zamanda
sehrin istihdam oranlarmi artirmakta ve yerel iiretimi tesvik etmektedir. Ayrica, Izmir'in ihracat
performansi, sehrin kiiresel pazarlarda rekabet giiciinii artirarak, Izmir ekonomisinin
siirdiiriilebilirligine ve istikrarma &nemli katkilar saglamaktadir. Bu durum, izmir'in hem ulusal

hem de uluslararas1 ekonomide giiglii bir aktor olarak konumlanmasina olanak tanimaktadr.

Tablo 2: izmir ili ihracat Degerleri, 2024

SEKTOR 2023 2024 DEG.
Celik 685,279.20 549,390.45 -%619.8
Cimento Cam Seramik ve Toprak Uriinleri 205,172.06 175,409.29 -9614.5
Demir ve Demir Dis1 Metaller 264,745.67 272,451.31 9062.9
Deri ve Deri Mamulleri 92,639.56 78,818.19 -%014.9
Diger Sanayi Uriinleri 0.00 0.00
Elektrik ve Elektronik 439,048.69 383,940.68 -%12.6
Findik ve Mamulleri 27,406.34 32,579.74 9018.9
Gemi, Yat ve Hizmetleri 137,775.86 73,799.01 -0046.4
Hali 2,317.55 2,427.95 %4.8
Hazirgiyim ve Konfeksiyon 822,755.75 815,914.86 -900.8
Hububat,_Bakliyat, Yagli Tohumlar ve 0620
Mamulleri 347,397.03 340,470.91 '
Iklimlendirme Sanayii 336,749.61 326,680.55 -963.0
Kimyevi Maddeler ve Mamulleri 1,246,786.30 | 1,182,623.07 -905.1
Kuru Meyve ve Mamulleri 283,349.20 319,607.13 %12.8
Madencilik Uriinleri 167,296.47 160,285.33 -%04.2
Makine ve Aksamlari 460,600.94 434,003.81 -065.8
Meyve Sebze Mamulleri 264,914.21 293,781.95 %10.9
Mobilya, Kagit ve Orman Uriinleri 445,007.26 469,512.87 965.5
Miicevher 2,008.89 4,242.54 %111.2
Otomotiv Endustrisi 575,853.46 549,404.63 -%64.6
Su Uriinleri ve Hayvansal Mamuller 311,094.86 353,453.98 %013.6
Siis Bitkileri ve Mamulleri 12,385.13 12,401.81 900.1
Tekstil ve Hammaddeleri 201,952.79 176,679.45 -%12.5
Tiitiin 337,687.56 370,175.47 %09.6
Yas Meyve ve Sebze 108,333.90 110,146.05 %01.7
Zeytin ve Zeytinyagi 285,241.23 224,057.65 -0021.4
TOPLAM 8,114,869.35 | 7,793,008.94 -%4.0

Kaynak: Tiirkiye Ihracatcilar Meclisi, Thracat Rakamlar1,2024
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3.3.1.2. Bornova ilcesi Temel Ekonomik Verileri

[lgenin temel ekonomik sektdrlerinden ilki sanayi ve ticarettir. Bornova, organize sanayi bolgeleri
ve kiiglik sanayi siteleri ile genis bir iiretim yelpazesine sahiptir. Bu sanayi bolgeleri, 6zellikle

tekstil, otomotiv ve metal sektorlerinde faaliyet gosteren birgok isletmeyi barindirir.

Egitim ve aragtirma sektorii de Bornova'nin ekonomik profilinde énemli bir yer tutar; Ege
Universitesi ve Izmir Yiiksek Teknoloji Enstitiisii gibi prestijli yiiksekdgretim kurumlari,
bolgedeki bilimsel ve teknolojik ilerlemeyi desteklerken ayni1 zamanda ekonomik canlilik saglar.
Konut ve insaat sektdr, iiniversitelere yakin bolgelerdeki talep dogrultusunda biiylimekte, ¢esitli

konut projeleri ve insaat faaliyetleri ile desteklenmektedir.

Perakende ve hizmet sektorti, ilgenin sosyal ve ticari yagamini canlandiran bir diger 6nemli alani

temsil etmektedir.

Ilgede tarimsal faaliyetler, hem sehir merkezine yakin hem de kirsal alanlarda ilge ekonomisi igin
onemli bir yer tutmaktadir. Bornova'nin tarimsal {iretiminde meyve ve sebze yetistiriciligi 6n
plandadir. Zeytin, narenciye, domates, biber ve patlican gibi iiriinler, hem yerel tiikketim hem de
pazarlar i¢in girdi saglamaktadir. Sera tarimi da ilgede yaygin olarak uygulanir. Bu yontem,

ozellikle sebzeler ve ¢igekler i¢in yil boyunca diizenli iiretim imkan1 sunmaktadir.

Ayrica, Bornova'nin tarimsal arazileri, ¢esitli organik ve siirdiiriilebilir tarim uygulamalar1 i¢in
uygun kosullar saglamaktadir. Tarim sektorii, bélgenin ekonomik ¢esitliligine katkida bulunurken,
yerel halkin yasam standartlarini artirmaya da destek olur. Bornova’nin tarimsal potansiyeli,

modern tarim teknikleri ve sehir merkezine yakinligi sayesinde siirekli olarak gelismektedir.
3.3.2.Sosyal Yapi

Sosyal Yap1 kapsaminda; Egitim, Saglik ve Kiiltiir-Turizm basliklar1 incelenmistir.

3.3.2.1. Saghk

Saglik Bakanligina bagli kamu, iiniversite, 6zel ve belediye hastanesi olmak iizere 63 yatakli
kurum, 1’1 hastane olmak iizere 6 Agiz Dis Sagligi Merkezi (ADSM), 123 Acil Saglik Hizmetleri
Istasyonu (ASHI), 375 Aile Sagligi Merkezi (ASM), 1.393 Aile Hekimligi Birimi (AHB), 27 Ilge
Saghk Miidiirliigii (ISM), 3 Toplum Saghg Merkezi (TSM) ile kamuda saglik hizmetleri

sunulmaktadir.

Kentteki kamu hastanelerinde 7 bin 880 hekim, 681 dis hekimi ve 30 bin 303 diger saglik
calisanlar1 ile birlikte toplam 38 bin 864 saglik personeli gbérev yapmakta, 8 bin 860 yatak
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kapasitesi ile hizmet verilmektedir.

Ozel sektorde ise 28 &zel hastane, 68 tip merkezi, bin 219 6zel muayenehane, 919 dis hekimi
muayenehanesi, 340 o6zel agiz dis sagligi poliklinigi, 7 6zel agiz dis sagligr merkezi, 634
Optisyenlik miiessesesi, 24 6zel poliklinik, 164 6zel dis laboratuvari, 829 tibbi cihaz satis merkezi,

28 radyoloji goriintiileme merkezi, bin 848 Eczane, 45 Ecza deposu bulunmaktadir.

Izmir’de 2023 yilinda 38 bin 200 saglik turizmi, 30 bin 763 turistin saglig1 olmak iizere toplam 68
bin 963 hasta ilgili kurum veya kuruluslara bagvurmustur. 345 saglik tesisi ile 66 araci kurulus

sektorde hizmet vermektedir.
Planlama alanina en yakin saglik kurulusu ilge merkezinde yer almaktadir.
3.3.2.2. Egitim

Izmir’de, tiim egitim kademelerinde Milli Egitim Bakanligma bagl bin 844 devlet okulu, 21 bin
738 derslik bulunmakta, bu okullarda toplam 687 bin 882 6grenci egitim dgretim gérmektedir.

Bu 6grencilerin 220 bin 720’si ilkokul, 202 bin 249’u ortaokul olmak iizere toplam 422 bin 969’u
ilkdgretim basamagindadir. 210 bin 664 6grenci ortadgretime, 96 bin 994 6grenci ise liseye devam

etmektedir. [Ikdgretim ve ortadgretimde derslik bagina 26 6grenci diiserken, lisede bu sayr 22’dir.

[zmir’de devlet okullarinda 42 bin 593 6gretmen gorev yapmaktadir. Ogretmen basina dgrenci

sayilari ise; okuloncesinde 26, ilkokulda 17, ortaokulda 13 ve ortadgretimde 12’dir.

Izmir’de; Ege Universitesi (Kurulus:1955, Ogrenci Sayist: 47 bin 796), Dokuz Eyliil Universitesi
(Kurulus: 1982, Ogrenci Sayist: 55 bin 287), izmir Yiiksek Teknoloji Enstitiisii (Kurulus: 1992
Ogrenci Sayist: 5 bin 158), Izmir Katip Celebi Universitesi (Kurulus: 2010, Ogrenci Sayist: 13 bin
763), Izmir Bakircay Universitesi (Kurulus: 2016, Ogrenci Sayisi: 4 bin 825) ve Izmir Demokrasi
Universitesi (Kurulus: 2016, Ogrenci Sayist: 8 bin 710) olmak iizere 6 devlet iiniversitesi, izmir
Ekonomi Universitesi (Kurulus: 2001, 9 bin 376), Yasar Universitesi (Kurulus: 2001, 8 bin 1) ve
Izmir Tinaztepe Universitesi (Kurulus: 2018, Ogrenci Sayisi: Bin 308) olmak iizere 3 vakif
{iniversitesi ile Izmir Kavram Meslek Yiiksekokulu (Kurulus: 2008, Ogrenci Sayisi: 2 bin 85)

olarak 1 vakif meslek yiiksekokulu, toplamda 10 tiniversite bulunmaktadir.
Planlama alanina en yakin okul; alana 140 metre mesafede yer almaktadir.
3.3.2.3. Kiiltiir ve Turizm

Ilgede en eski yerlesime ait kalintilari MO.6500 yillara dayanmaktadir. Bu kalintilar Yesilova

Hoyiigiinde bulunmustur. Yesilova Hoyiigiiniin sadece Izmir’in degil aym zamanda Ege
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Bolgesi’nin de bilinen en eski yerlesim merkezi oldugu bilinmektedir. Bu tarihten sonra da;
Yunan, Roma, Selguklu, Bizans ve Osmanli Imparatorlugu’na ev sahipligi yapan Izmir; tarih

boyunca pek ¢ok farkli medeniyeti i¢erisinde barindirmistir.

Ilde yer alan, Bergama Cok Katmanl Kiiltiirel Peyzaj Alan1 ve Efes Diinya Miras Alaninin
UNESCO Diinya Miras listesinde yer almasi ve Birgi Tarihi Kenti, Foga, Candarli ve Cesme
Kaleleri, Izmir Tarihi Liman Kentinin de UNESCO Diinya Miras1 Gegici Listesine dahil edilmis
olmasi alani bir destinasyon merkezi haline getirmistir. Bununla birlikte dogal giizellikleri

sayesinde de kenti her yil binlerce turist ziyaret etmektedir.
3.4. TEKNIK ALTYAPI

3.4.1. Ulasim

3.4.1.1. Karayollarn

Izmir’de Karayollar1 2.Bolge Miidiirliigiiniin sorumlulugu altinda 355 km otoyol, 517,8 km devlet
yolu, 722,7 km il yolu olmak iizere toplam 1595,5 km yol ag1 bulunmaktadir. Otoyollarin hepsi
asfalt kaplamadir. Devlet yolunun 379,6 km’si asfalt iken 134,8 km’si sathi kaplamadir. il
yollariin ise 165,7 km’si asfalt kaplama iken 546,6 km’si sathi kaplamadir.

Planlama alaninin bulundugu Erzene Mabhallesi ilge merkezine 2.5 km mesafededir. Bolgeye

ulasim Manisa - Izmir yolu giizergahinda yer alan Istanbul caddesi iizerinden saglanmaktadir.

Izmir li ile Manisa 39 km, Aydin ile 112 km, Balikesir ile 182 km, Istanbul ile 480 km, Ankara
ile 590 km mesafededir.

Planlama alaninin bati smirin1 halihazirda kullamlmakta olan Izmir - Manisa Karayolu
olusturmaktadir. Bununla birlikte Izmir’in ulasim sorununa ¢éziim getirmek amaciyla hazirlanan,
2. ¢evre Yolu proje asamasinda olup Karayollar1 2. Bolge Midiirliigii’niin goriisleri dogrultusunda

imar planlar lizerine isaretlenmistir.
Harita 5: Ulke Ulasim Agindaki Yeri
Harita 6: Bolge Ulasim Agindaki Yeri
Harita 7: Yerel Ulasim Agindaki Yeri
3.4.1.2. Havayolu

Izmir’de Gaziemir ve Menderes ilge sinirlari igerisinde yer alan Adnan Menderes Havalimani kent

merkezine 14 km mesafede konumlanmaktadir.
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3.4.1.3. Demiryolu

Demiryolu ile ulastm Ankara-izmir Demiryolu aracihi@: ile ger¢eklesmektedir. Ankara-izmir
arasinda diizenli olarak her giin sefer yapan Izmir Mavi Treni Ankara-Eskisehir-Kiitahya-
Balikesir-Manisa-izmir (Basmane) giizergahini takip etmektedir. Ankara-Izmir arasinda seyir

suresi ortalama 13 saat 40 dakika siirmektedir.
3.4.1.4.Denizyolu

Izmir ilinde denizyolu ulasimi kent i¢i ulasimda aktif olarak kullanilmaktadir. Izmir Korfezi'nde
kentin kuzey aksindaki Fog¢a - Karsiyaka ile korfezin gliney kiyis1 Mordogan-Urla -Giizelbahge-
Uckuyular-Goztepe-Karantina-Konak-Pasaport-Alsancak (liman bolgesi) arasinda vapur seferleri
bulunmaktadir. Giin igerisinde diizenlenen 230 dan fazla seferlerde ayda yaklasik 1,4 milyon
yolcu ve 110 bin arac¢ tasinmaktadir. Yiiksek hizli ve hafif yolcu gemileri ile Izmir Alsancak

Limani’ndan Midilli’ye seferler bulunmaktadir.
3.4.1.5. Atik Su ve Kati Atik Depolama Tesisleri

Izmir 23 adet ileri biyolojik atiksu aritma tesisine sahip ildir. Tiirkiye’de ileri biyolojik yontemle
atiksu aritma oram1 %47,9’ken, Izmir’de atiksularin %97.05’i ileri biyolojik yontemle
aritilmaktadir. Atiksu Aritma Dairesi Bagkanlhigi tarafindan yiiriitiilen atiksu aritma hizmetleri
kapsaminda 2022 yilinda 40 tanesi biyolojik, 6 tanesi dogal ve 23 tanesi ileri biyolojik atiksu
aritma yontemi ile aritim yapan ve giinliik toplam kapasitesi 951.743,00 m3 olan toplam 68 atiksu

aritma tesisi faaliyet gostermistir.

[lde toplam 60 adet atiksu aritma tesisi yer almaktadir. Faaliyette olan atik su aritma tesislerinde

2022 yilinda toplam 295.226.057 m3 atiksu aritilmigtir.

Izmir ili belediye atiginin yaklasik % 97,6’lik kism1 Odemis Entegre Kat1 Atik Yonetim Tesisi,
Bergama Entegre Kati Atk Yonetim Tesisi ve Harmandali Enerji Uretim Tesisi’nde bertaraf
edilmektedir. Bununla birlikte % 2,4’liik kismu Tire diizensiz dokiim sahasinda bertaraf

edilmektedir.

Izmir Biiyiiksehir Belediyesi verilerine gore 2021 yilinda Izmir Ilinde giinliik bertaraf edilen
ortalama atik miktar1 yaz donemi i¢in 6600 ton/ giin, kis donemi i¢in 6.080 ton/giindjir.

[zmir ili genelinde mevcut durumda 21 adet aktarma merkezi bulunmaktadir. Bunlar; Giizelbahge
(Urla), Menderes (Kisik, Giimiildiir), Buca (Gediz), Konak (Halkapinar), Menemen (Tiirkeli),
Selguk, Torbali, Karsiyaka, Cesme, Kemalpasa, Foga, Karaburun, Dikili, Odemis, Aliaga,
Bornova, Kinik, Cayli, Seferihisar, Tire ilgelerinde bulunmaktadir.
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4 PLANLAMA ALANINA ILiSKIiN GENEL VERILER

4.1 PLANLAMA ALANININ YERI

Planlamaya konu alan; Izmir Ili, Bornova ilgesi, Erzene Mahallesinin kuzeydogusunda yer

almaktadir. Erzene Mahallesi ise Bornova Ilge merkezinin kuzeydogusunda yer almaktadir.
Harita 8: Uzak Uydu Goriintiisii
Harita 9: Yakin Uydu Goriintiisii

Caligma alant, 38°29'0.97" kuzey enlemi ile 27°14'56.02” dogu boylam1 arasinda kalmaktadir. S6z
konusu alan UTM-3 ITRF 96 (Dilim orta boylami 30) projeksiyon sisteminde
Y=4261284- 4261284, X=521909- 4262468 koordinatlar1 arasinda 234 ha’lik alani

kapsamaktadir.

Calisma alani, Erzene Mahallesinin kuzeydogusunda, Izmir-Manisa arasindaki baglantiyr
saglayan Istanbul Caddesine bitisik konumda yer almaktadir. istanbul caddesinin dogusunda yer
alan caligma bolgesi “Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alan1” ve “Nitelikli Dogal
Koruma Alan1” olarak koruma statiilerine sahiptir. Calisma sinirlar1 i¢erisinde; Nitelikli Dogal
Koruma Alani 36.3 hektar, Strdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani ise 197,7 hektar

biiyiikliigiindedir.

S6z konusu alanda hakim bitki ortiisii zeytinlik olmakla birlikte, orman, maki ve fundaliklar da
arazi Ortlisiniin 6nemli parcalarini olusturmaktadir. Alanda iki adet mezarlik bulunmaktadir.
Topografyanin degiskenlik gosterdigi alanda; en yiiksek rakim 382 metre iken en diisiik rakim ise
114 metredir. Planlama alan siirmin giineyini yerlesim alanlari, dogusunu orman alanlari, bati

sinirint ise giineybati-kuzeydogu boyunca Istanbul caddesi olusturmaktadar.

Planlama alan1 1/1000 6lgekli halihazir haritalardan; L18BO1A2A, L18BO1A1D, L18BO1AIC,
L18B0O1A2D, L18A05B3A, L18A05B3B, L18B01A4A, L18B01A4B, L18B0O1A3A,
L18A05B4C, L18A05B3D, L18A05B3C, L18B01A4D, L18B01A4C, L18AO05CI1A,
L18A05CIB, L18A0O5C2A numarali paftalarda kalmaktadir. Planlama alaninin igerisinde yer
aldig1 toplam 18 adet pafta bulunmaktadir.

1/1000 &lgekli halihazir haritalar 28.04.2022 tarihinde Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanlig

tarafindan onaylanmistir.

Calisma alanini kapsayan L18A05B, L18B01A ve L18A05C 1/5000 6lgekli halihazir haritalar ise
[zmir Biiyiiksehir Belediye Baskanlig: tarafindan 28.12.2010 tarihinde onaylanmustir.
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1/1000 PINDEX GORUNTUSU 1/5000 PINDEX GORUNTUSU

L185017 L18BO1AIC
L 1A48
A

L18-A-05-B L1§B-01-A

L18A0SB3A M L18BO1A4A

//"’ /\Z/ v\/f\/\/
o

/ L18-A-05-C

L18A05C1B L18A05C2A

L18BO1A3A

Resim 1: Planlama alanin 1/1000 ve 1/5000 6l¢ekli paftalardaki yeri

Planlama alan1 1/25.000 o6l¢ekli Halihazir haritalardan ise L18A2 ve L18BI1 paftalarinda yer
almaktadir.

Harita 10: 1/25.000 Olgekli Bilgi Paftas

4.2. MEVCUT PLAN DURUMU

4.2.1. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

Calisma alanimi kapsayan bolgede 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani bulunmaktadir.
4.2.1.1.1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Planlama alan1 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Planlarindan; “fzmir-Manisa Planlama Bélgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam” kapsaminda kalmaktadir. Planlama alami 1/100.000

Olcekli Cevre Diizeni Planinda “Tarim Arazisi” olarak diizenlenmistir.

Plan hiikiimlerinde Tarim Alanlar:'nda; 8.7. Tarim Arazileri (5403 Sayuli Toprak Koruma ve Arazi
Kullanimi Kanununa Tabi Araziler) bashig1 altinda yer almaktadir. Plan hiikiimlerinde 7arim

Alanlar ile ilgili olarak asagidaki hiikiimler yer almaktadir:

8.7.1. Bu kapsamdaki tarim arazileri, 5403 sayili toprak koruma ve arazi kullanim1 kanunu ve ilgili
yonetmeliginde tanimlanan tarim arazileri siniflarina ayrilmamis olup tarim arazilerinin

siniflamasz, ilgili kurum ya da kuruluslarca yapilacaktir.

8.7.2. Bu kapsamdaki tarim arazileri ve fiilen sulanan veya sulama projeleri ilgili kuruluslar

tarafindan hazirlanmis ve yatirim programina alinmis/alinacak tarim arazilerinin tarimsal tiretim
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amacli korunmasi esastir.

8.7.3. Yapilacak ifrazlarda 5403 sayili toprak koruma ve arazi kullanim kanunu ve ilgili

yonetmelik hiikiimleri uyarinca islem yapilacaktir.

8.7.4. Tarim arazilerinin amag dis1 kullanimi taleplerinde, 5403 sayili toprak koruma ve arazi
kullanim kanunu ve T.C. Tarim ve Orman Bakanliginin izni g¢erg¢evesinde bu plan karar ve

hiikiimlerine gore islem yapilacaktir.

8.7.5. 5403 sayili toprak koruma ve arazi kullanim kanunu uyarinca belirlenmis/belirlenecek
tarim arazileri siniflamalaria gore tarimsal amacgli yapilasmalar bu planda belirlenen kosullara

gore gergeklestirilecektir.

8.7.6. Zeytinlik alanlarda, 3573 sayili “zeytinciligin 1slah1 ve yabanilerinin agilattirilmasi
hakkinda kanun” hiikiimleri gegerlidir. Bu alanlarda, zeytinyag: fabrikalari ile zeytinyagi isletme
tesisleri, T.C. Tarim ve Orman Bakanligi’nin izni dogrultusunda, bu planda degisiklige gerek

kalmaksizin alt 6lgekli planlar ile yapilabilir.

8.7.7. 5403 sayil1 toprak koruma ve arazi kullanim kanunu kapsamindaki tarim arazilerinde;T.C.
Tarim ve Orman Bakanligy, ilgili bakanliklar ve bunlarin bagl kuruluslar: tarafindan desteklenen
projeye dayali tarimsal faaliyetler kapsaminda tarimsal amacl yapilar (tarimsal kalkinma
kooperatiflerince uygulanan projeler, {iretici birlikleri/kooperatifleri tarafindan uygulanan
projeler, Avrupa Birligi kaynakli projeler, Diinya Bankas1 destekli projeler, sosyal riski azaltma
projesi kapsaminda uygulanacak projeler gibi) ile destekleme projeleri, en az 100 biiyiikbas, 200
kiiglikbas ve iizeri kapasiteli hayvancilik veya 50.000 adet ve lizeri kapasiteli kanatli hayvancilik
yatirimlart ile hastaliktan ari isletme sertifikasina sahip isletmelerin yatirimlarinda ve isletme
projest olup il/ilge tarim ve orman miidiirliigiine, hastaliktan ari isletme sertifikasi i¢in dilekge ile
birlikte arilik sertifikasi alacagina dair taahhiitname veren yeni isletme yatirimlarinda yapilasma

emsali %50 oraninda arttirilabilir.

8.7.8. Bu planin onay tarihinden 6nce, ilgili bakanliklar ve bunlarin bagl kuruluslar tarafindan
desteklenen projeye dayali tarimsal faaliyetler kapsaminda tarimsal amagh yapilar (tarimsal
kalkinma kooperatiflerince uygulanan projeler, iiretici birlikleri/kooperatifleri tarafindan
uygulanan projeler, Avrupa Birligi kaynakli projeler, Diinya Bankas1 destekli projeler, sosyal riski
azaltma projesi kapsaminda uygulanacak projeler gibi) ile destekleme projeleri kapsaminda
yapilan bagvurulara iligkin i ve islemler bagvuru yapilan idarelerce degerlendirilerek

sonuclandirilir.
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8.7.9. Fiilen sulanan veya sulama projesi kapsaminda kalan tarim arazilerinde bu plan

hiikiimlerinin 8.7.7 maddesinde tanimlanan emsal artiglarindan faydalinamaz.

8.7.10. Bu planin onayindan 6nce yiirlirliikteki mevzuat uyarinca ingaat ruhsati veya yapi kullanma

izni verilmis olan tarimsal amagh yapilara iliskin haklar saklidir.

8.7.11. Tarim arazilerinde yapilacak tarimsal amacli yapilar i¢in bu plan ile verilmis olan
yapilagsma kosullar1 agilmamak ve maksimum bina yiiksekligi projeyi onaylayan idaresince ihtiyag
dogrultusunda belirlenmek kaydiyla, 3194 sayili imar kanunu plansiz alanlar imar yonetmeliginin

6. Boliimiinde belirtilen esaslara uyulur.

8.7.12. 5403 sayil1 toprak koruma ve arazi kullanim1 kanunu’nun gegici 1. Maddesi ve gegici 4.
Maddesi kapsaminda tarim digi amacla kullanima agilmis alanlarda ve T.C. Tarim ve Orman
Bakanligi veya Tarim ve Orman Il Miidiirliigiiniin s6z konusu kanun kapsaminda goriis veremedigi

alanlarda, bu plan hiikiimlerinin 8.7.22. Marjinal Tarim Arazileri hiikiimleri uygulanir.

8.7.13. Igme ve kullanma suyu temin edilen kita ici yiizeysel su kaynaklarinin bulundugu
havzalarda, kisa mesafeli koruma kusaklarinda yapilan tarimsal faaliyetlerde, organik tarim

Ozendirilecektir.

8.7.14. Organik tarim faaliyetleri 5262 sayil1 organik tarim kanunu ile organik tarimin esaslar1 ve

uygulanmasina dair yonetmelik kosullarina uygun olarak gergeklestirilecektir.
8.7.15. Tarim arazilerinde Ortii alt1 tarim yapilmast durumunda seralar emsale dahil degildir.

8.7.16. Tarimsal amacgli yapilar amaci disinda kullanilamaz ve baska bir kullanima

doniistiiriilemez.

8.7.17. Tarim arazisi olarak gosterilmis alanlarda, mera vasifli alanlar bulunmasi durumunda, bu

alanlarda 8.9. Cayir-mera alanlar1 plan hiikiimleri dogrultusunda uygulama yapilir.

8.7.18. Tarim arazilerinde tarimsal amach faaliyetin gerektirdigi (hayvancilik, seracilik gibi)

yapilar ile ¢ift¢inin barinabilecegi yapilar disindaki yapilara izin verilmez.
Harita 11: 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri

4.2.2. ALT OLCEKLI PLAN KARARLARI

4.2.2.1.1/25.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Planlama alani, 1/25.000 Olgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plam1 kapsaminda
kalmaktadir. Bu imar planlarinda yapilan degisiklikle planlama alanin1 kapsayan bolgeler; orta

yogunluklu gelisme konut alanlar1, seyrek yogunluklu gelisme konut alanlar1 ve mezarlik alanlar
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olarak diizenlenmistir.
Harita 12: Meri 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani
4.2.2.2.1/5000 OLCEKLI NAZIM VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI

Planlama alan1 igerisinde bazi bolgelerde onayli 1/5000 ve 1/1000 o6lg¢ekli imar planlari
bulunmaktadir. Bu imar planlarinda ¢aligma alanina; akaryakit-servis istasyonu, mezarlik alani ve

cevresine iligkin dogal karakteri korunacak alanlar plan kararlar1 getirilmistir.

1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

Planlama alan sinir1 igerisinde 2007, 2013 ve 2021 tarihlerinde onaylanmis 3 adet 1/5000 olgekli

nazim imar plan1 bulunmaktadir. Bu imar planlarina iliskin detaylar asagida yer alaktadir.

» Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.02.2007 tarih ve 01.151 sayil karari ile kabul edilen,
Izmir I Numaral Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 25.01.2007 tarih ve 2007
sayili karar ile uygun goriilerek Baskanlik Makaminca 12.03.2007 tarihinde onanan 1/5000
olcekli Koruma Amach ilave Nazim Imar Plani'nda 281 ada 1 parsel ile 277 ada 1 parselin bir
kism1 "Mezarlik Alan1" ve yakin ¢evresindeki agaglik doku "Dogal Karakteri Korunacak Alan"

olarak belirlenmistir.

+ Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 08.04.2013 tarih ve 05.585 sayili karari ile uygun
goriilerek, Baskanlik Makaminca 26.04.2013 tarihinde onaylanan 1/5000 l¢ekli Nazim Imar Plan1
Degisikliginde, Bornova, Evka-3, Izyuva ve Borkoop Sosyal Konut Alanlar1 kuzeyinde bulunan
alan "Dogal Karakteri Korunacak Alan (D.K.K.A.) (1.B.S.B. Piknik ve Rekreasyon Alan1)" olarak

belirlenmistir.

*» Miilga Cevre ve Sehircilik Bakanlik Makaminin 18.06.2021 tarih ve 1143458 sayili Olur'u ile 1

sayllt Cumhurbaskanligi Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 109. Maddesi
uyarinca onaylanan 1/5000 &lgekli Koruma Amagli Nazim imar Plani'nda 135 ada 94 parsel ile
266 ada 6 parsel "Akaryakit+Servis Istasyonu (LPG yer alabilir)" olarak belirlenmistir.

Harita 13: Meri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planlar

1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam

Planlama alaninda mubhtelif bolgelerde 2007 ve 2021 tarihlerinde onaylanan 1/1000 6lgekli
uygulama imar planlari bulunmaktadir. S6z konusu imar planlarina ait detaylar asagida yer

almmaktadir.
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+ Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.02.2007 tarih ve 01.152 sayili karari ile kabul edilen,
Baskanlik Makaminca 14.03.2007 tarihinde onaylanan 1/1000 Slcekli Koruma Amach Ilave
Uygulama Imar Plani'nda 281 ada 1 parsel ile 277 ada 1 parselin bir kismimin "Mezarlik Alam" ve

yakin ¢evresindeki agaclik dokunun "Dogal Karakteri Korunacak Alan" olarak belirlenmistir.

» Miilga Cevre ve Sehircilik Bakanlik Makaminin 18.06.2021 tarih ve 1143458 sayili Olur'u ile 1
sayilli Cumhurbaskanligi Teskilati Hakkinda Cumhurbagkanligi Kararnamesinin 109. Maddesi
uyarinca onaylanan 1/1000 6lgekli Koruma Amagcli Uygulama Imar Plani'nda 135 ada 94 parsel
ile 266 ada 6 parselin "Akaryakit+Servis Istasyonu (LPG yer alabilir)" olarak plan karari

getirilmistir.

Harita 14: Meri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlart
4.3. FIZIKi MEKAN ARASTIRMASI

4.3.1. Orman Durumu

Orman Genel Miidiirliigii-izmir Orman Bélge Miidiirliigii’niin E-12537924 say1l1 goriis yazisinda
6831 Sayili Orman Kanununa gore yapilan ve kesinlesen orman kadastro ¢alismasina gore ¢calisma
alaninin; kismen orman sinirlari igerisinde (Kurutepe Devlet Ormani, Kurugesme Devlet Ormani,
Kurucesme I Devlet Ormani) kaldig1 ve Hazine adina orman sinirlar1 digina ¢ikarilan yerlerden

olmadigi belirtilmistir.
Harita 15: Orman Durumu
4.3.2. Dsi Durumu

Planlama alan1 igin alinan Tarim ve Orman Bakanlhig Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii, Taskin
Kontrol Dairesi Bagkanligi’nin E.4846400 sayili goriis yazisinda; planlama alaninin bir kisminin
05.05.2018 tarih ve 30412 sayil1 Resmi Gazete ile ilan1 yapilan "Kiiciik Menderes Nehri Alt
Havzas1 Tahsise Kapali Isletme Sahas1" iginde oldugu belirtilmis ve bu alanlarda yeralt: suyu

tahsisi yapilmadigi, derin yeralt1 suyu kuyusu agilmasinin yasak oldugu belirtilmistir.

Aym gbriis yazis1 ve eklerinde alan igerisinden 7 adet derenin gegtigi belirtilmistir. ilgili goriiste
bu derelere dogal yatagi baz alinarak belirli bir genislik oOnerilmis ve derelerin akis
giizergahlarindan sonra ilgili derenin her iki tarafinda bakim, onarim, temizlik islemleri i¢in servis
yollar1 planlanmas: istenilmistir. ilgili yaz1 ekinde dere giizergahlar1 gsterilmis ve imar plani

kapsaminda alinmas1 gereken tedbirler belirtilmistir.

Harita 16: Dereler
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4.3.3. Es Yiikselti ve Egim
Yiikseklik:

Planlama alan1 117-364 m Kkotlar1 arasindadir. Giineybatidan kuzeydoguya dogru gidildikge deniz
seviyesinden yiiksekligi artmaktadir. Calisma alan1  50’ser metrelik kot araliklar1 baz alinarak
incelendiginde alanda; %31.56 oranla en fazla 200-250 metre kotlar1 arasindaki yiikseklik degeri

goriilmektedir.

Yiikseklik degerleri ve oranlarina iligkin tablo asagidaki gibidir.
Tablo 3: Planlama Alan1 Yiikseklik Degerleri

YUKSEKLIK ALAN(HA) ORAN(%0)
117-150 11.8 5.04
150-200 49.42 21.12
200-250 73.86 31.56
250-300 56.4 24.10
300-350 41.7 17.82
350-364 0.82 0.35

TOPLAM 234 100

Harita 17: Yiikseklik Analizi

Egim:

Planlama alanina iligkin yapilan egim analizi alt1 grup olarak siniflandirilmistir. Alanda %27.79
pay ile en ¢ok orana sahip egim degeri %5-8 aralig1 iken; en diisiik orana sahip egim degeri %2.21
pay ile %20-27araligidir.

Egim degerleri ve oranlarina iliskin tablo agagidaki gibidir.

Tablo 4: Planlama Alan1 Egim Degerleri

EGIM ALAN(HA) ORAN(%)
0-5 38.35 16.39
5-8 65.01 27.79
8-10 44.00 18.79
10-15 64.39 27.52
15-20 17.08 7.30
20-27 5.17 2.21
TOPLAM 234 100.00
Harita 18: Egim Analizi

Baku:

Topografik yap1 olarak arazinin genel olarak hangi yonlere baktig incelendiginde %23.94 oran ile
en ¢ok giiney yoniiniin hakim oldugu %2.01 pay ile de en az kuzeydogu yoniiniin hakim oldugu

goriilmektedir.
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Tablo 5: Planlama Alan1 Baki Degerleri

BAKI ALAN(HA) ORAN(%)
DUZLUK 0.88 0.38
KUZEY 7.70 3.29
KUZEYDOGU 4.70 2.01
DOGU 13.40 5.73
GUNEYDOGU 42.00 17.95
GUNEY 56.02 23.94
GUNEYBATI 46.00 19.66
BATI 40.10 17.14
KUZEYBATI 23.20 9.91
TOPLAM 234 100

Harita 19: Baki Analizi
4.3.4. Tarim Alanlan

Calisma alan1 i¢in T.C. Izmir Valiligi, Il Tarim ve Orman Miidiirliigii'niin 19.11.2024 tarih ve E-
67970180-230.04.02-16731114 sayil1 goriisiine gore alan; kismen "3573 sayili Zeytinciligin Islahi
ve Yabanilerinin Asilattirilmasi Hakkinda Kanun", kismen "5403 sayili Kanun Kapsaminda Kuru
Marjinal Tarim Arazisi" kismen de Il Tarim Orman Miidiirliigii sorumlulugunda olmayan
mevzuatlar kapsamindadir. 3573 sayili Zeytinciligin Islah1 ve Yabanilerinin Asilattirilmasi
Hakkinda Kanun kapsaminda olan yerlerde; s6z konusu kanunun 20. maddesinin "Zeytincilik
sahalar1 daraltilamaz. Ancak, belediye sinirlari icinde bulunan zeytinlik sahalarinin imar hudutlar
kapsami i¢ine alinmas1 halinde altyap1 ve sosyal tesisler dahil toplam yapilagsma, zeytinlik alaninin
% 10'unu gegcemez." hiikmii kapsaminda degerlendirilebilecegi belirtilmistir.

Harita 20: Tarim Alanlar1

4.3.5. Sit Alanlari-Korunan Alanlar-Koruma Alanlari

Calisma alani icerisinde; izmir 1 Numarali Tabiat Varliklarim Koruma Bélge Komisyonunun
08.10.2020 tarih ve 972 sayili 28. Grup Dogal Sit Alanimin 21.01.2021 tarith 137418 sayili
Bakanlik Makam Oluru ile onaylanan ve 07.02.2021 tarth ve 31388 sayili Resmi Gazete'de

yayimlanan tescil kararina gore, “Nitelikli Dogal Koruma Alanmi" ve “Siirdiiriilebilir Koruma ve

Kontrolli Kullanim Alan1" bulunmaktadir.

lgili ilke kararina gore Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani ve Nitelikli Dogal

Koruma Alanlarinda;

Nitelikli Dogal Koruma Alani:

“Dogal yapisi degismemis veya az degismis, modern yasam ve énemli él¢iide insan faaliyetleri

tarafindan etkilenmemis, dogal siireglerin hakim oldugu, koruma amaglarina uygun olarak yorede
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vasayanlarin alanin mevcut kaynaklarini kullanmasini saglayarak dogal hayata dayali geleneksel

vasam sekillerinin korundugu kara, su, deniz alanlaridir.

Bununla birlikte; Nitelikli Dogal Koruma Alani tescili yaptimadan énce mevcut bulunan ve bu ilke
karart kapsaminda yenisine izin verilemeyen mevzuata uygun yapilar, ekonomik omriinii

tamamlaywmcaya kadar kullanilabilir.

Bu alanlarda madencilik faaliyeti yapilamaz, tas, toprak, kum alinamaz, toprak, ciiruf, ¢ép, sanayi

atigt ve benzeri malzeme dokiilemez.

Bu alanlarda bolgenin dogal yapisi, ekolojik degerleri, silueti, dogal peyzaji ve benzeri ayirt edici
ozellikleri goz éniinde bulundurularak kosullari, kapsami ve siiresi Tabiat Varliklarint Koruma

Bélge Komisyonlar: tarafindan belirlenmek kosulu ile asagidaki faaliyetlere izin verilebilir.
a.Kesin korunacak hassas alanlarda izin verilen faaliyetler bu alanlarda da yapilabilir.

b.Dogal dengenin devamliliginin saglanmasi amaciyla ilgili kamu kurum ve kuruluslarinin

gortisleri dogrultusunda alanin ozelliginden kaynaklanan faaliyetler siirdiiriilebilir.

c.Entegre tesis icermemek ve bolgenin ayuwrt edici ozelliklerinden kaynakl sitmirlamalar ile
diger kurum gériislerindeki kisitlar sakli kalmak kaydiyla mer’i mekdansal plan kapsaminda
geleneksel yasam bigiminin gerektirdigi nitelikte tarim ve hayvancilik amacgl ahir, agil, samanlik,

kiimes, depo, kiler ve benzeri yapilara izin verilebilir.

¢.Cevreye ve ekolojik dengeye etkisine iliskin ilgili kurum ve kuruluslarin gériislerindeki
simwrlamalar sakly kalmak kaydiyla dogal kaynak suyunun cikarilmasina ve iletilmesine izin

verilebilir.

d.Herhangi bir yapilasmaya gidilmeden Aviaklarin Kurulusu, Yonetimi ve Denetimi Esas

ve Usulleri Ile Ilgili Yonetmelik ¢ercevesinde avlak sahast ayrilabilir.

e.Ulasim hatlari ile bunlarin zorunlu yapilari, elektrik iletim hatti/tesisi, igme ve kullanma
suyu hatti, atiksu hatti, trafo, haberlesme servisleri, acik otopark ile faaliyetlerin ozelligi ve alanin
cografi yapist ve kamu yarari geregi baska giizergdahtan ge¢irilmesi miimkiin olmayan enerji iletim
hatlart yapilabilir.

fImar ve kiyr mevzuati cercevesinde, imar plani yapilmasina gerek duyulmayan denize
girme, giineslenme ve amatér su sporlart gibi faaliyetleri gerceklestirmek amactyla sabit olmayan

dug, golgelik, soyunma kabini, biife, tuvalet, su sporlart i¢in kullanilan malzemelerin

depolanabilecegi sokiiliir takilir nitelikte yapilar ve rekreatif amacgh iskele yapilabilir.
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g. Geleneksel balik¢ilik faaliyetleri ile sulama amagh géletlerde olmak ve tiretim kapasitesi
25/11/2014 tarihli ve 29186 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Cevresel Etki Degerlendirmesi
Yonetmeliginin EK-2 listesi ile belirlenen alt sinirt asmamak kaydiyla kiiltiir balik¢iligt yapilabilir.

g. Sehitlik ve/veya mezarlik alanlart ile ilgili uygulamalar gergeklestirilebilir.
h. Tibbi ve aromatik bitki yetistiriciligi yapilabilir.

1. Ieme suyu amagh baraj ve géletler ile tarimsal sulama amacl géletler ve iletim hatlar

vapilabilir.

Bu alanlarda ayrica faaliyetin niteligine gore gecis donemi koruma esaslart ve kullanma sartlart

veya koruma amaclh imar planlart dogrultusunda asagidaki faaliyetlere izin verilebilir.

a. Yore halkinin ihtiyaglariyla simirli kalmak ve toplam yapilasmasi kara alanin %2 sini

gecmemek kaydiyla balik¢i barinag yapilabilir.
b. Yiizer sistem kullanilan iskele yapilabilir.
c. Alamin korunmasina katki saglayacak aritma tesisleri yapilabilir.

¢. Giiniibirlik alanlar, konaklama icermeyen giiniibirlik kullanimlara yoénelik orman
parklart ve kiyt mevzuatina uygun park ve rekreaktif alanlar ile alanin dogal yapisiyla uyumlu,

beton, asfalt gibi malzemelerin kullanilmadigi acik spor alanlar: yapilabilir.

d. Kadastral yola cepheli parsellerde koruma amagh imar plant yapilmast veya imar
planlarinda fonksiyon ayrilmast kosuluyla Turizm Tesislerinin Niteliklerine Iliskin Yonetmelik
cergevesinde ve vaziyet plant dogrultusunda alanmin dogal yapisiyla uwyumlu, beton, asfalt gibi
malzemelerin kullanilmadigr ¢adirli kamp ve karavan alanlar: diizenlenebilir. Bu alanlar 10,000
m2 altinda olamaz. Kamp¢i Unitesi (¢adir, cadir-araba, oto karavan) basina hesaplanacak birim
alan en az 200 m2'dir. Kamping alaninmin biiyiikliigiine bakilmaksizin 150 kampgt tinitesinden fazla

yvapilamaz.

Bu alanlarda bungalov yapilamaz. Ancak milli park alanlar ile tabiat parklarinda Korunan
Alanlarin Tespit, Tescil ve Onayina Iliskin Usul ve Esaslara Dair Yonetmelikte yapilan 16/03/2020
tarihli degisiklikten once onaylanmis Uzun Devreli Geligim Planlarina veya Gelisim Planlarina
uygun sekilde yapilmis olmak ve mevcut yapilarin tadilat-tamirat harici yeni yapt yapilmamak

kosuluyla mevcut bungalov faaliyetine devam edilebilir.” ifadeleri yer almaktadir.
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Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alanu:

“Bu alanlar; ulusal, bélgesel ve yerel seviyelerde dogal kaynaklarin siirdiiriilebilir kullanimina
ve kalkinmaya destek olan, insanlar ve doga arasinda dengeli iliskilerin gelistirilmesine ve
muhafaza edilmesine katkida bulunan, ekonomik ve sosyal boyutlart dikkate alarak dogal

kaynaklarin siirdiiriilebilir koruma ve kontrollii kullanimina elverisli yerlerdir.
Kesin korunacak hassas alanlar ile nitelikli dogal koruma alanlarinda izin verilen faaliyetler,

bu alanlarda Iike Kararmmin A ve B béliimlerinde belirtilen sumirlamalara tabi olmaksizin

vapilabilir.

Barmdirdigi siluet, jeolojik ve ekolojik degerlerin korunmasi ve gelistirilmesi amaciyla alanin
potansiyeli ve kullanim ozellikleri géz oniinde bulundurularak, faaliyetin niteligine gore gecis
donemi koruma esaslart ve kullanma sartlari veya koruma amagli imar planlari ile dogal ve
kiiltiirel bakimdan uyumlu diisiik yogunlukta faaliyetlere, kiyi yapilarina, entegre tarim ve

hayvancilik faaliyetlerine, atik aktarma merkezleri, turizm ve yerlesimlere izin verilen alanlardur.

Bu alanlarda kiiciik sanayi alanlari disinda sanayi tesislerine izin verilmez, ancak mevcut ruhsatl

sanayi tesisleri, gerekli cevresel tedbiri almak kosulu ile kullanilabilir.

Stirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alanlarinda ayrica bélgenin dogal yapisi, ekolojik
degerleri, silueti, dogal peyzaji ve benzeri ayirt edici ozellikleri goz oniinde bulundurularak
faaliyetlerin niteligine ve icerigine iliskin Tabiat Varliklarimi Koruma Bolge Komisyonlar
tarafindan yapilacak degerlendirmeye gore kosullari, kapsami ve siiresi belirlenmek sartiyla

asagidaki faaliyetlere izin verilebilir.

a. Teknik rapor ile tespit edilmis zorunlu haller disinda delme-patlatma yéntemlerinin
kullanilmamasi, habitat boliinmesi ile flora, fauna kaybinin en aza indirilerek ekolojik koridor
olusturacak tedbirlerin alinmasi, bélgeye iliskin olarak ekolojik etki degerlendirme raporu
hazirlanmasi kogullariyla, Madencilik Faaliyetleri ile Bozulan Arazilerin Dogaya Yeniden
Kazandirilmasi Yonetmeligi, Sanayi Kaynakli Hava Kirliliginin Kontrolii Yonetmeligi ve Hafriyat
Toprag, Insaat ve Yikinti Atiklarimin Kontrolii Yonetmeligi, CED Yéonetmeligi hiikiimleri ve diger
ilgili mevzuata uygunlugun saglanmasi sartlartyla madencilik faaliyetleri yapilabilir. Dogal
peyzaj ve siluet dikkate alinarak kum, ¢akil, tas, maden vb. malzeme alinabilir, bu amagla ocak
ac¢ilabilir, ancak bozulan alanlarin dogaya yeniden kazandirilmasi amacl toprak dékiimii harig

toprak, ciiruf, ¢op, hafriyat, sanayi artigi vb. dokiilemez.
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b. Hafriyat Toprag, Insaat ve Yikinti Atiklarinin Kontrolii Yonetmeligi hiikiimlerine uygun
olmak kosuluyla gecici depolama yapilabilir.

C. Bolgenin ayurt edici ozelliklerinden kaynakly sinirlamalar ile diger kurum goriislerindeki
kasitlar sakly kalmak kaydiyla mer’i mekansal plan kapsaminda tarim ve hayvancilik amagh

yapilara izin verilebilir. ” faaliyetleri yapilabilmektedir.
Harita 21: Koruma Statiisii Bulunan Alanlar
4.3.6. Turizm Alanlar

Kiiltir ve Turizm Bakanligi, Yatirnm ve Isletmeler Genel Miidiirliigii’niin E.5413705 sayili
yazisina gore ¢aligma alani; 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilmis herhangi bir
Turizm Merkezi veya Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi sinirlari igerisinde
kalmamaktadir. ilgi yazida ayrica s6z konusu alanda bu yonde yiiriitiilen bir ¢alisma bulunmadig1

belirtilmistir.
4.3.7. Arazi Kullanim

Calisma alan1 yaklasik 234 hektar biiyiikliigiindedir. Caligsma alani igerisinde agirlikli kullanimlar
zeytinlik ve agaclik alanlardir. Calisma alani icerisinde %37.26°11k oranla en biiyiik paya agaglik
alanlar sahiptir. Agaclik alanlardan sonra %34.84’liik oranla zeytinlik alanlar ikinci sirada
gelmektedir. Calisma alaninda yer alan diger kullanimlar ise; mezarlik, ¢alilik, akaryakit tesisi,

ticaret alani, bos arazi ve makilik alanlardir.

Bolgede iki adet mezarlik alan1 bulunmaktadir. Mezarliklarin bir tanesi alanda yiikseltinin en fazla
oldugu kuzey kisminda; digeri ise Manisa-Izmir yolu olarak kullanilan Istanbul Caddesi’ne cepheli

bir konumda yer almaktadir. Mezarlik alanlar1 ¢aligma alaninin %6.79 unu kaplamaktadir.

Ticaret ve Akaryakit tesisleri de Istanbul Caddesine cephelidir. Alanin giineybatisinda yer alan
fonksiyonlardan ticaret alani planlama alaninin 9%0.17’sin1; akaryakit tesisi ise %0.24’linii

olusturmaktadir.

Planlama alanina ulagim; Istanbul Caddesinden ayrilan 116. Sokak iizerinden saglanmaktadir.
Alan igerisinde ulasimi saglayan sadece bir ana yol vardir. Bu da alan1 kuzeydogu-giineybati
yoniinde ikiye ayiran, alanin glineybatidaki baslangi¢ noktasindan, kuzeydogudaki mezarlik

alanina kadar uzanan 116/21. sokaktir.
Planlama alaninda iskan amagh yerlesim bulunmamaktadir.
Harita 22: Arazi Kullanim
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Arazi kullanimlar {izerindeki yogunluklarina gore kategorilere ayrilmistir. Alanin mevcut arazi
kullanimi alan biiyiikliikleri agagida tabloda verilmektedir.
Tablo 6: Planlama Alan1 Arazi Kullanimi

ARAZI KULLANIM ALAN BUYUKLUGU (HA) ORAN(%0)
TICARET 0.4 0.17
AGACLIK VE CALILIK 8.44 3.61
CALILIK 0.11 0.05
SIK AGACLIK 60 25.6
SEYREK AGACLIK 27.29 11.66
SEYREK ZEYTINLIK 13.02 5.56
ZEYTINLIK 68.5 29.27
BOS ARAZI 21.13 9.03
MAKILIK 5.16 2.21
ZEYTINLIK VE AGACLIK 11.05 4.72
AKARYAKIT TESISI 0.57 0.24
MEZARLIK 15.89 6.79
YOL 2.53 1.08
TOPLAM 234 100

4.3.8. Yerlesme-Yapilasma Alanlari ile ilgili Ozellikler

Calisma alan igerisinde idari yapi1, su deposu, akaryakit tesisi, diigiin salonu, 27 adet prefabrik
niteliginde yapi, 13 adet harabe yer almaktadir. Idari yap1 ve su deposu alanda yer alan mezarliga
hizmet etmektedir. Alandaki prefabrik yapilar tek kathidir. Yapilarin en biiytigii 110 m?2 olup en
kiigtigii 8 m?’dir. Arazi ¢aligmalar sirasinda i¢inde prefabrik yapi bulunan bir parselde kiigiikbas
hayvancilik faaliyeti gozlemlenmistir. Diger yapilarin giintibirlik kullanim ya da depolama alani
olarak kullanildig1 belirlenmistir. Caligma alaninda iskan amagh yasayan yerlesik niifus yer

almamaktadir.
4.3.9. Miilkiyet Yapisi

Calismaya konu alanda 322 adet miilkiyet/parsel bulunmaktadir. Parsellerden 1 tanesi Bornova
Belediyesi, 2 tanesi Muhtelif Kooperatif, 27 tanesi Izmir Biiyiiksehir Belediyesi, 5 tanesi Maliye
Hazinesi, 270 tanesi sahis, 4 tanesi Tiirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi, 1 tanesi Tiirkiye
Elektrik Kurumu miilkiyetindedir. 10 parsel ise sahislar ile diger kurumlar arasinda

hisseli/miisterek parsellerdir.

Calisma alan1 igerinde ¢ok kiiciik alana sahip parsel yok denecek kadar azdir. Bunun yaninda;

1000 m?’den kiiclik parselde az sayidadir. Alanin biiyiikk bolimiinii 5.000 m? ve {izerindeki
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biiyiikliige sahip parseller olusturmaktadir. Bunun yanida 25.000 m? ve iizerindeki biiytikliige
sahip parsellerde 6nemli bir yer kaplamaktadir. Bunun en énemli nedeni ¢alisma alani igerisinde
yer alan mezarlik ve orman parsellerinin varligidir. Bunu yaninda bu biiytliklege sahip sahis ve
maliye hazinesine ait parsellerde bulunmaktadir. Biiyiik parseller daha ¢ok alanin kuzeyinde

yogunlagmuistir.

Harita 23: Miilkiyet Durumu
Harita 24: Parsel Biiyiikliikleri
4.3.10. Fotograflar

Planlama alania yonelik yerinde yapilan arazi ve etiit ¢aligmalar1 dogrultusunda fotograflama
caligmas1 yapilmistir. Cekim yonlerini gosterir pafta ilgili analiz calismasinda verilmektedir.

Fotograf Alblimii ayrica bu rapor ekinde sunulmaktadir.

Harita 25: Fotograf Cekim Yonleri

5. iILGILi UZMAN VE DiGER ARASTIRMA-iINCELEME RAPORLARI

5.1.Uzman Raporlar

Planlama alaninin koruma statiisii geregince, koruma ve siirdiiriilebilirliginin saglanmasi amaciyla
hazirlanacak Koruma Amagli imar Plan1 kapsaminda; Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair
Yonetmeligin 11. Maddesi 2.bendinde; “Ilk kez yapilacak koruma amacl imar planlar ile
revizyon ve ilave koruma amagl imar planlarimin miiellifi sehir plancisi veya sehir ve bolge
plancist olup, planlama ekibinde alanin konumu, sit statiisii ve ozellikleri goéz oniinde
bulundurularak sehir plancisi ve peyzaj mimart ile birlikte orman miihendisi, ziraat miihendisi,
cevre miihendisi, mimar, harita-kadastro miihendisi, hidrolog, biyolog, zoolog, ekolog veya

’

gerekli goriilen diger meslek gruplarindan yeterli sayida uzman gérev alwr.” ifadeleri yer

almaktadir.

Bu kapsamda koruma amacli imar planlarinin hazirlanmasi siirecinde farkli meslek gruplarindan
ilgili uzmanlarinin da planlama siirecine katkis1 gergeklesmistir. Uzmanlar tarafindan Nitelikli
Dogal Koruma Alanm1 ve Siirdiiriilebilir ve Kontrollii Kullanim Alanin1 kapsayici bir ¢alisma

yiirtitilmistiir.

Boylelikle daha reel ve uzun vadeli koruma anlayisinin ortaya ¢ikmasi saglanmaktadir. Sehir

Plancist disinda planlama siirecine katki saglayan uzmanlar;

-Peyzaj Mimari, Harita Miihendisi, Mimar gibi meslek gruplarindandir. S6z konusu uzmanlar
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kendi meslek uzmanliklar1 kapsaminda bilimsel ve teknik uzman raporlarini hazirlamislardir. Bu
kapsamda ilgili raporlarimin Sonug, Oneri ve Degerlendirme kisimlarinda belirtilen ifadeler

asagidaki gibidir. S6z konusu ¢alismalarin tamami bu rapor ekinde sunulmaktadir.

Harita Miihendisi Degerlendirmesi;

Izmir 1li, Bornova Ilgesi, Erzene Mahallesi Yerlesim Alan1 Kuzeyi Ile Istanbul Caddesi Arasinda
Kalan Alanda Koruma Amagli 1/1000 Uygulama Imar ve 1/5000 Nazim Imar Plan1 Hazirlanmas:

Isi kapsaminda hazirlanan Harita Miihendisi Teknik Raporunda;

“...Calisma alani 38°29'0.97" kuzey enlemi ile 27°14'56.02 " dogu boylami arasinda kalmaktadir.
Soz konusu alan UTM-3 ITRF 96 (Dilim orta boylami 30) projeksiyon sisteminde Y= 4261284-
4261284, X= 521909- 4262468 koordinatlar: arasinda bulunmaktadir. Alanin 1/25.000 6l¢ekli,
1/5000 dlgekli ve 1/1000 haritalardaki konumu incelenmis ve 1/25.000 olgekli halihazir
haritalardan LI18A2 ve LI8BI paftalarinda, 1/5000 élgekli halihazir haritalardan L18A05B,
LI18B0IA ve LISA05SC paftalarinda ve 1/1000 olgekli LISBOIA2A, LI8B01AID, LISB0IAIC,
L18B01A2D, L18A05B3A, L18A05B3B, L18B01A4A, L18B01A4B, L18B01A3A, L18A05BAC,
L18A05B3D, L18A05B3C, L18B01A4D, L18B01A4C , L18A05C1A, L18A05C1B, L18A05C2A
numarali paftalarinda kaldigr belirlenmigstir. 1/5000 olgekli hdlihazir haritalardan L18A05B,
L18B0I1A ve LISA05C paftalar: fotogrametrik yontemle iiretilerek 28.12.2010 tarihinde Izmir
Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onaylanmistir.

1/1000 é6lgekli LISBO1A2A, LISBOIAID, LISB0OIAIC, LISB0IA2D, L1SA05B3A, L1SA05B3B,
L18B01A4A, L18B01A4B, L18B01A3A, L18A05B4C, L18A05B3D, L18A05B3C, L18B0O1A4D,
LI8B0IA4C, LI8A05CIA, LIS8A05CIB, LI8A05C2A numarali paftalar Yiiklenici Kuzey
Miihendislik Ins. San. ve Tic. Ltd. Sti tarafindan hazirlanmis ve 28.04.2022 tarihinde

onaylanmistir.

Calisma alan Nitelikli Dogal Koruma Alani ve Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim
Alanini icermektedir. Alan Bornova Belediyesi 02.08.2024 tarih 154397 sayili goriis yazisinda

ilgili serhe rastlanilmigtir.

Calisma alaninin egim durumuna bakildiginda, arazinin kuzey dogu yoniindeki béliimde egimin
%20 ve tizeri, giineydeki boltimlerde ise %60-5 ve %10-15 egimde oldugu, en al¢cak kotun 114 metre
ve en yliksek kotun deniz seviyesinden 382 metre yiikseklikte oldugu ve en al¢ak bolge ile en yiiksek
bolge arasinda 268 metre kot farki bulundugu, arazinin baki yéniinden degerlendirmesi
vapildiginda; arazinin giineyinin kuzeydogu-giineydogu, i¢ kisimlarimin kuzeydogu, giiney ve bati

yonlerinin hakim oldugu, kuzeybatiya bakildiginda giineydogu, giiney ve giineybati yonlerinin
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hakim oldugu soylenebilmektedir.” seklindedir.

Peyzaj Mimar: Degerlendirmesi;

Izmir ili, Bornova ilgesi, Erzene Mahallesi Yerlesim Alan1 Kuzeyi ile Istanbul Caddesi Arasinda
Kalan Alanda Koruma Amagli 1/1000 Uygulama Imar ve 1/5000 Nazim imar Plan1 Hazirlanmasi

Isi kapsaminda hazirlanan Peyzaj Mimar1 Uzman Teknik Raporunda;

“...Dogallik ac¢isindan yani antropojen etkiler almamis ekosistemlerle ifade edilebilecek bu
kriterin s6z konusu alan icin; alan kullanimi, ¢evresinde bulunan yerlesimler vb. gerekgelerle
gecerli olmadigi goriilmektedir. Kendi haline birakmak, korumaya yonelik bir eylem olmayacaktir.
Ancak Insanlar ve doga arasinda dengeli iligkilerin gelistirilmesine ve muhafaza edilmesine

katkida bulunacak bir ozellik kazandirilabilir.

Bitki ortiisii ve hayvan varligi, jeolojik formasyon gibi nitelikler a¢isindan da egitsel deger
tasimadigr ayrica su rezervi gibi bir dogal kaynak degeri olmadigi goriilmiistiir. Yapilan
incelemeler ve gozlemler sonucunda alan icinde dogal kaynak degerleri acisindan jeolojik
devirlerle, tarih oncesi ve tarihi devirlere ait olup; yer iistiinde, yeraltinda yer alan, ender
bulunmalarr veya ozellikleri ve giizellikleri bakimindan ozel korumayi gerektirecek bir deger

tasimadig diistintilmektedir.

Saha gozlemleri sonucunda dogal alanlarin ekolojik biitiinliigiinii saglamasina ragmen modern
yasam ve 6nemli insan faaliyetlerinden etkilenmemis kirsal yasam ozellikleri tasimamakta ve insan

kullanimi ve mevcudiyetinden uzak bir alan olmadigi gériilmektedir.

Alan ve c¢evresi siirdiiriilebilir koruma kontrollii kullanim alani olarak biitiinliik gésteren,
korumaya katki saglayacak, dogal ve kiiltiirel bakimdan uyumlu diisiik yogunlukta faaliyetler,

turizm ve yerlesimlere izin verilebilecek bir alan ozelligi tasimaktadir.

Soz konusu alan simirlart igcinde ve etki ¢evresinde istihdam yaratabilecek, iilke ekonomisine ve
bolgenin gelisimine katki saglayacak amaglara yonelik bir planlanma yapilmasina engel teskil
edecek ozel bir durum olmadig diisiintilmektedir. Bu bakimdan dogal peyzaj ile uyumlu insan
verlesimlerini icinde bulundurabilir. Uygulanabilir durumlarda yerel halkin sosyal ve ekonomik
kazanglarina katki saglayacaktir. Béylece ulusal, bolgesel ve yerel seviyelerde dogal kaynaklarin

surdiiriilebilir kullanimina ve kalkinmaya destek olacagi degerlendirilmektedir.
Topografyayr miimkiin oldugunca bozmadan, dogal yapiya uygun yapisal ve bitkisel peyzaj

tasarimi yapimaldir. Alanmin topografik yapisini degistirecek kazi ve dolgu ¢alismalart

vapilmamalidir. Kazi ¢alismalarinin zorunluluk oldugu alanlarda ¢ikacak hafriyat herhangi bir
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sekilde dogal ortama atilmamali, olusacak hafriyat proje alaninda degerlendirilmelidir. Olusacak
hafriyatin ozellikle iist topraginin (bitkisel organik toprak kismi) peyzaj diizenlemesinde yine iist
toprak olarak herhangi bir alanda depolanmadan ¢evre diizenlemesi amacuyla kullanilmalidir.
Soz konusu hafriyat atiklarinin diger béliimii ise proje alaninda yine ayni sekilde herhangi bir

alanda depolanmadan iinitelerin insasinda ve géletlerin yapuminda kullanilabilir.

Alanda yapilacak yapi ve yapt gruplarmmin dogaya uyumunu saglamak ve sert beton goriintiistinti
yumusatmak amactyla dikey bahge veya ¢ati bahgesi tasarimlarina imkan veren altyap ozellikleri
(ortam, sulama sistemi, drenaj, izolasyon vb.) diistiniilmelidir. Bu amacla yeniden tasarlanan
mimari elemanlar ile bunlarin insasinda kullanilan malzemelerin; Dogal yapiyt ve mevcut
biyolojik c¢esitliligi korumaya imkan saglayan, is1 adast etkilerini azaltan, yagmur suyunu
kullanabilecek, yapiyi ultraviyole isinlardan koruyan, yapt tasariminda kaybedilebilecek topragin

veniden kazanilmasina imkan veren ve elektromanyetik radyasyonu soguracak ézellikte olmasina

dikkat edilmelidir.

Yapisal ¢oziimlerde (bina, yol, yiiriiyiis yolu, otopark vs) alan tizerinde bulunan agag¢lar ozellikle
Olea europea (Zeytin) kesinlikle korunmali zorunluluk halinde ise uygun nakil teknik ve araglari

kullanilarak alan iginde daha miisait bir yere tasinmalidir.

Bu alanda yapilacak peyzaj tasarimlarinda kullanilan bitki tiirlerinin seg¢iminde yoreye uygun
tiirlerin se¢imine dikkat edilmelidir. Peyzaj 6gesi olarak tasarlanacak yesil alanlarin sulama suyu

ihtiyaglarint karsilamak amaciyla yagmur hasadi, aritma tesisi vb sistemler kurulmalidir.’

seklindedir.

Mimar Degerlendirmesi;

Izmir li, Bornova Ilgesi, Erzene Mahallesi Yerlesim Alan1 Kuzeyi ile Istanbul Caddesi Arasinda
Kalan Alanda Koruma Amagli 1/1000 Uygulama imar ve 1/5000 Nazim Imar Plan1 Hazirlanmasi

Isi kapsaminda hazirlanan Mimar Uzman Teknik Raporunda;

“...Kentlesmenin yarattigi miidahaleler, dogada tahribat ve bozulmalara neden olmaktadir ve
toprak yapisimin eski haline getirilmesi kimi zaman miimkiin olmamaktadir. Bu nedenle tarimsal
faaliyetlere elverisli arazilere yapilan kentlesme baskisini ortadan kaldirmak icin yasal
diizenlemelerle desteklenen hiikiimler uygulanmall ve doga ile uyumlu, siirdiiriilebilir, ekolojik ve
dogal mirasi koruma amach planlama ¢alismalar yapimalidir. Yapilan Koruma Amach Imar
Planlart yogun kentlesme baskisi altindaki alanlart koruma amaciyla, gerekli hiikiimliiliikler
yerine getirilerek uygulanmalidir. Bu kapsamda 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi

Kanunu, 3573 sayili Zeytinciligin Islaht ve Yabanilerin Asilattiridmas: Hakkinda Kanun, 6831
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sayilt Orman Kanunu ve 4342 sayili Mera Kanunu hiikiimlerine uyulmasi 6nem arz etmektedir.

Soz konusu alanda zeytinlik ve sik agaghk alanlar toplam alan biiyiikliigiiniin %54.87 sini
olusturmaktadr. Mevcut yesil doku icerisinde yapilagsma durumu gozlenmemektedir. Alanda

kismen yer alan yapilarin, konteyner yapida ve kotii durumda oldugu séylenebilir.

Arazinin engebeli olmast ve Bornova Belediyesi'nin 02.08.2024 tarih ve 154397 sayuli goriis
yvazisinda belirtildigi iizere alamn “Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullamim Alani’

statiistinde kalmast nedeni ile yapilasmaya uygun bir yapist bulunmamaktadir.

Soz konusu alanda yapilasma kosullari, iklime dayali parametreler ve jeolojik yapr durumunu
birlikte ele alacak olursak yapilasmaya uygun alanlarda arazi biitiinliigiinii ve dogal niteligini
bozmayacak, uygun karakterde mimari formlar uygulanabilir. Calisma alaninin bitisiginde
yapilasmaya baslayan alan onayli imar planlarinda Ayrik Nizam 4 Kat (A-4), E=1.00 ve
TAKS=0.25 olarak belirtilmektedir. Arazi calismasinda tespit edilen yapilar Betonarme, Prefabrik

ve Konteyner yapi cinsindedir.

Yapilan arazi ¢alismalari ve mevcut durum degerlendirmeleri sonucu, ilgili kanunlara ait mevzuat
ve hiikiimliiliikler de ele alindiginda alanda tarimsal nitelikli arazilerin, ¢alisma alaninin genis bir
alani kapsadig1 gozlenmektedir. Bu kapsamda tarimsal alanlardaki imar uygulamalarina yonelik
arazide yapilacak olan imar plani ¢alismalarinda, Emsal=0.10 ‘u asmayacak ve arazi
biitiinliigiinii bozmayacak sekilde, siirdiiriilebilir yapilarin yapilmasinda herhangi bir sakinca

gortilmemektedir.

Tarimsal faaliyetlerin yogunlastigi bolgelerde, arazinin ihtiyacini karsilayacak sekilde hizmet
veren yapilar, stirdiiriilebilirligin saglanmasi ve ilgili arazinin toprak yapisinin bozulmamasi igin
uygun yapr formlari olusturulabilir. Yapilacak olan yapilarin insasinda kullanilacak
malzemelerin, dogay! tahrip etmeyecek, kentsel 1s1 adasi olusumuna neden olmayacak ve iklim

degisikligine uyumlu malzemelerden segilmesi onerilmektedir.” seklindedir.
5.2.Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu

Planlama alani biitiinii i¢cin 1 Numarali Cumhurbaskanlig1 Teskilat1 Hakkinda Cumhurbaskanligi
Kararnamesinin 102. Maddesinin 1. Fikrasinin (D) Bendi ile 28.09.2011 Giin Ve 102732 Sayili
Genelge Kapsaminda “Izmir ili Bornova Ilgesi Erzene Mahallesi Siirinda Kalan 226,34 Hekar

Alanim Imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu” onaylanmistir.

Ilgili etiitlerde ¢alisma alaninin tamam yerlesime uygunluk agisindan “Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1)
Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmistir. 1lgili raporda
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Onlemli Alanlar-2.1. ile ilgili su hususlar yer almaktadir:
Onlemli Alanlar-2.1. (OA-2.1) Onlem Alinabilicek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar:

Inceleme alaninda jeolojisini Miyosen yasl Kizilca Formasyonuna ait kiregtas: seviyelerinin
olusturdugu ve genel egim degerinin %10-70 oldugu alanlardir. Bu alanlarda kaya birimlerin
kirikli ve gatlakli, diisiik dayanimli ve gok kotii-kotii kaliteli yapiya sahip olmasi nedeniyle bu
alanlarda yapilacak derin ve kontrolsiiz kazilarda stabilite problemleri olusabilecektir. Bu
alanlarda beklenen stabilite sorunlarinin miihendislik Onlemleriyle coziilebilecegi kanaatine
varilmis olup yerlesime uygunluk haritalarinda Onlemli Alan 2.1 (O.A-2.1) Onlem Alinabilicek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak tanimlanmis ve yerlesime uygunluk haritalarinda bu

alanlar O4-2.1 simgesiyle gosterilmistir.
“Bu alanlarda;

v' Yapilacak kazilar ve planlanacak yapilar dikkate alinarak, yamag boyunca bina yiikleride
dahil edilerek stabilite analizleri yapilarak stabiliteyi saglayacak dnlem projelerinin yamag

boyunca uygulanmasi gerekmektedir.

v" Mevcut ve insaa asamasinda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat yapilar ile
desteklenmelidir. Ayrica mevcut stabil yapiyt bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan

kaginilmalidir.
v' Kazi 6ncesi yol, altyapi, komsu ve kendi parselinin giivenligi saglanmalidir.

v" Yol alt yap1 ve komsu parsel giivenligi saglanmadan kazi islemi yapilmasia miisaade

edilmemelidir.

v' Egimin yiiksek oldugu yerlerde egimin diigiiriilmesine yonelik gerekli 6nlemler belirlenmeli
ve uygulandiktan sonra planlamaya gidilmelidir.

v" Yiizey ve atik sularin ortamdan uzaklasmasini saglayacak drenaj sistemlerinin uygulanmasi
gerekmektedir.

v" Farkli oturmadan kaynakli bina hasarlarini 6nlemek igin binalar tek tip homojen (ayni
litolojik 6zellikte) birimlere tasittirilmalidir.

v' Temel tipi, temel derinligi ve yapi yiiklerinin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik
parametreleri (sisme, oturma, sivilasma, tasima giicii vb.) ile yamag boyunca bina yiikleride
dahil edilerek stabilite analizleri, zemin ve temel etiit caligmalarinda irdelenerek gerekmesi

halinde alinacak miihendislik onlemleri belirlenmelidir.
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v' Yap1 temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu olmayan kesimlerine oturtulmali veya
tagittirilmalidir.

v Inceleme alaninda Miyosen yasli Kizilca Formasyonuna ait kiregtaslarinda karstik bosluga
rastlanilmamis olup parsel/bina bazinda yapilacak zemin etiitlerinde karstik bosluk olup
olmadig1 detayl olarak irdelenmeli, ¢ikacak problemlere gore gerekli onlemler belirlenmeli

ve uygulanmalidir.

v Inceleme alani ¢evresinde bulunan ve inceleme alanini etkilemesi miimkiin olan tiim dereler
icin yagisl donemlerde taskin ve sellenme riskine karsin planlama éncesi giincel DSI gériisii

alinmali ve alinacak goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

v' Bu alanlarda yapilacak her tiirlii yap1 i¢in “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda

Yonetmelik” ve “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmelik” esaslarina titizlikle uyulmalidir.

v' Her turli yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” ve

“Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.” denilmektedir.
Harita 26: Jeolojik Yap1

Imar planina esas jeolojik- jeoteknik etiit haricinde alan ve yakin bélgesi i¢in 2022 yilinda Izmir
Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan bolgedeki faylara iliskin olarak; “Bornova (Izmir) Ilcesi
Yaklasik 952 Hektar Alanda 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Planina Esas Mikrobolgeleme Etiit Raporu Hazirlanmast Isi kapsaminda Etiit Alamnin, Aktif
Tektonik, Paleosismolojik ve Yiizey Faylanmasi Tehlikesi A¢isindan Degerlendirilmesi” ¢aligmasi
yaptirllmistir. Bu tlir fay calismalart fayin belli bir bdlgesinde degil de fay biitlinlinde
yapilmaktadir. Dolayisi ile yapilan bu fay caligmasi igerisinde ¢aligma alanindan gegen fay hatti

da yer almgtir. Ilgili raporda bu fay hatti “kuvaterner fay” olarak nitelendirilmistir.
Bu kuvaterner fay ile ilgili olarak raporda;

“Kuvaterner Fay1; bu ¢alisma kapsaminda iizerinde paleosismoloji ¢aligmas: yapilan faylardan
birisidir. Bornova kuzeydogusunda KB-GD gidisli izlenen bu fay yaklagik 7 km uzunlugundadir.
Faymn gilineydoguda kalan biiyiik boliimii Kretase yash neritik kiregtaslar: i¢inde izlenmektedir.
Fayin kuzeybati boliimiinde ise daha geng c¢okelleri kestigi goriiliir. Glineybatiya egimli normal
bir fay olarak degerlendirilen bu fay Belkahve Tiineli yakininda, Kavaklidere Mahallesi kuzeyinde

son bulur.” ifadelerine yer verilmistir.

Harita 27: Fay Hatlari
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6. KURUM GORUSLERIi

Imar plani galismasi yapilan alana iliskin 04.07.2024 tarih ve E-0074075 -253.03(35030.30462)-
9869759 sayili yazi ile T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1, Tabiat Varliklarimi
Koruma Genel Miidiirliigii tarafindan ilgili kurumlardan goriisleri talep edilmistir. ilgili

kurumlardan gelen goriislerin 6zetlerine asagida yer verilmistir.
Ulastirma ve Altyapr Bakanlhg

T.C. Devlet Demiryollari Isletmesi Genel Miidiirliigii, Emlak Dairesi Baskanligi, Imar Sube
Muidiirliigii, E-37154969-754-975457 sayili vazisinda;

“...Bornova Ilgesinde belirlenen bahse konu alanda bu asamada Tesekkiiliimiize ait herhangi bir

planlamamiz bulunmamakta oldugu... > denilmektedir.

Karayollari Genel Miidvirliigii, 2. Bolge Miidiirliigri’niin 03.09.2024 tarih ve 1612439 sayvili

goriisiinde;

«...goriis sorulan planlama alan simrlarimin Izmir Kuzeydogu Cevre Otoyolu giizergahina isabet
etmekte oldugu belirtilmis ve ilgili kesime ait yol projesi ornegi gonderilmistir. Bununla birlikte
50z konusu kesimde yol projesine gére hazirlanmis olan kamulagtirma plam da yazi ekinde
iletilmistir. Yapilacak ¢alismalarda yol projesinin ve planlanan kamulastirma simirlarinin goz

ontinde tutularak planlama ¢alismalarinin yiiriitiilmesi Qerekliligi..” belirtilmistir.
Harita 28: Karayolu

T.C. Ulastirma ve Altyapi Bakanligi, Altyapr Yatirimlart Genel Miiduirltigii, £-11937228-754-
2034349 sayili vazisinda;

“...860z konusu alanda Bakanligimiz Altyapr Yatirnmlar: Genel Miidiirliigiince yiiriitiilen herhangi

bir etiit ve proje ¢calismast bulunmamaktaduwr.” denilmektedir.
T.C. Tarim ve Orman Bakanlhg

Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirliigii, E-62865314-754-14971443 sayili vazisinda;

“...Ilgi yaz1 ve ekleri incelenmis olup, planlama sahasi dahilinde yetki ve sorumluluk alanmimizda
kalan herhangi bir statiilii korunan alan ve tescilli sulak alanin bulunmadig tespit edilmistir.”

denilmektedir.
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Su Yonetimi Genel Miidiirliigi, E-51398780-251.01-75098308 sayili vazisinda;

“...80z konusu talebe iliskin dokiiman Genel Miidiirliigiimiiz gorev, yetki, sorumluluklar: ve ilgili
mevzuatlari ¢ercevesinde incelenmis olup, imar plani alaninin halihazirda herhangi bir icme suyu

havzasinda kalmadig tespit edilmistir.” denilmektedir.

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii, Taskin Kontrol Dairesi Baskanligi, E-18935581-120-4846400

SCZVZZZ Vazzsmda;

“..Talep konusu saha Genel Midiirliigiimiiz faaliyetleri yoniiyle incelenmis ve plan

calismalarinda dikkate alinmak iizere agagidaki hususlar tespit edilmistir.

1- Goriis istenen alanda Kurulugumuza ait mevcut veya planlanan herhangi bir sulama tesisimiz
bulunmamaktadir.

2- Koruma amagh imar plant yapilacak alanin kiiciik bir kismi 05.05.2018 tarih ve 30412 sayuli
Resmi Gazete ile ilani yapilan "Kiiciik Menderes Nehri Alt Havzasi Tahsise Kapali Isletme Sahast"”

icinde kalmaktadir. Bahsi gecen bu alanda yeralti suyu tahsisi yapimamakta olup derin yeralti

suyu kuyusu agilmasina izin verilmemektedir.

3- Goriis istenilen alandan 7 adet derenin gectigi tespit edilmis olup yazimiz ekindeki 1/25.000
Olcekli haritada 1, 2, 3, 4, 5, 6 ve 7 nolu dereler mavi renkle isaretlenmistir. 1, 3 ve 5 nolu dere
icin 9 metre dere yatagi, 2, 4 ve 7 nolu dere igin 12 metre dere yatagi, 3 nolu dere icin 3 metre
dere yatagi, 6 nolu dere icin 8 metre dere yatagi olarak ayriimali ve imar planlarinda dere
vataklart i¢in ayrilan alan simirindan itibaren derelerin her iki sahilinde asgari 6 metre
genisliginde devamliligi olan yol genislikleri muhafaza edilmelidir. Bu seritvari alanlar imar
plaminda "DERE YATAGI" ve "YOL SERIDI" olarak islenmelidir. Dere yataklar: ve yol seridi igin

ayrilan sahalarda yapilasmaya izin verilmemelidir.

4- Soz konusu alanda dere yataklarimin i1slahi, yagmur sularinin drenaji vb. konulardaki tiim
calismalar, DSI ile IZSU Genel Miidiirliigii arasindaki mutabakat dogrultusunda, 5216 Sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu kapsaminda IZSU tarafindan degerlendirilmesi gerekmektedir. Bu
baglamda, plan ¢alismast yapilan alan icerisindeki mevcut tiim dere yataklar: ve dogal vasfini
kaybetmis dere yataklari tespit edilmeli, plan ¢alismasinda dere yataklarinin memba-mansap
sartim da saglayacak sekilde yeterli genislik ayrilmalidir. Ilerleyen zaman icerisinde yasanmasi
muhtemel taskin zararlarim azaltabilmek icin Biiyiiksehir Belediyesi ve IZSU Genel Miidiirliigii

tarafindan dere yataklarinda taskin kontrol maksath kalict islah tedbirleri alinmali, dere yatagt

45



Lzmir Ili, Bornova llgesi, Erzene Mahallesi

1/5000 Ol¢ekli Koruma Amacl Nazim Imar Plani ve
1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plan:
Arastirma ve A¢iklama Raporu

vasfinda olmayan yiizeysel sularin drenaji saglanmalidir. Dere yataklarinin islahi ve yiizeysel

sularin drenaji gerceklestirilmeden yapilasmaya izin verilmemelidir.

5- Derelerin yol gecisi olmayan kisimlarinda koprii veya menfez yapilmak istenmesi halinde; yol
gecis yapilart hidrolikge yeterli kapasitede olmali ve taskin esnasinda stirtiklenen bitki, kok ve dal
vb. nedeniyle tikanma riski dikkate alinarak en az 2 m x 2 m boyutlarinda kutu menfez ile uygun

akis kosullart saglanmali ve ¢cok gozlii menfez yapist yapilmamalidir.

6- Sahadaki tiim akarsu yataklari korunarak, akarsu yataklarini daraltacak, su akisin
engelleyecek, su akig rejimini degistirecek ya da bozacak, dogal akis giizergahini degistirecek
uygulamalardan ve imalatlardan kac¢inilmasi gerekmektedir. Dere yataklarimin iizeri her ne
amagla olursa olsun hi¢bir sekilde kapatiimamali ve dere akis kesitleri imara a¢imamalidir.
Topografyadan kaynakly yiizey akislarina karsi gerekli tedbirler Belediyesince yagmursuyu
sebekesi igerisinde ele alinmalidir. Alandaki faaliyetlerden kaynaklanan atiklar, ilgili mer'i
mevzuata gore bertaraf edilmeli; bu atiklar dere yataklarina, hichbir sekilde desarj edilmemeli,

depolanmamali, atilmamalidir.

7- Yapilacak faaliyetler esnasinda 167 sayili Yeralti Sulart Kanunu, Tiiziik ve Yonetmelikleri ile
07.04.2012 tarih ve 28257 sayili Resmi Gazetede yayimlanan "Yeralti Sularinin Kirlenmeye ve
Bozulmaya Karsit Korunmast Hakkinda Yonetmelik" hiikiimlerine uygun hareket edilmelidir. Bu
cercevede sivi fazda ve kati fazda olusacak atiklarin gegirimsizligi saglanmis ortamlarda
depolanarak ilgili mevzuat ¢ercevesinde bertaraf edilmesi saglanmalidir. Yeralti ve yeritistii su
kaynaklarimin fiziksel ve kimyasal yonden etkilenmemesi i¢in tiim yasal mevzuatlarda belirtilen

tedbirler alinmalidir.
8- Plan ¢alismalarinda, 09.06.2006 tarih ve 26284 sayili Resmi Gazete' de yayimlanan "Dere

Yataklari ve Taskinlar" konulu 2006/27 sayili Basbakanlik Genelgesi, 03.05.2019 tarih ve 30763
sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren "Tagkin ve Riisubat Kontrolii Yonetmeligi",
"Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi" ile "2872 Sayili Cevre Kanunu'nun'" ve "Su Kirliligi

Kontrolii Yonetmeligi'nin" ilgili hiikiimlerine uyulmasi saglanmalidir.

Ayrica debiler azaldigi takdirde taskin zarar rviski azalacag fakat debilerin artmasina bagh
olarak riskinde o oranda artacagi bilindiginden; hidrolik kesitlerin yeniden olusan sinir degerleri
gecirecek sekilde revize edilmesi gerekmektedir. Bu sebeple Genel Miidiirliigiiniize iletilen
Kurulusumuz goriisti sonrasinda boyunca herhangi bir islem baslatiimamasi veya goriis talep
edilen yerde 5 yil simir degerleri asan yagislarin olusmast durumunda tekerriir debileri

degiseceginden yeniden Kurulusumuz goriigiiniin alinmasi gerekmektedir.”” denilmektedir.
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Orman Genel Miidiirliigii, Izmir Orman Bélge Miidiirliigii 'niin E-716086698-754-12537924 sayili

goriisiinde;

“6831 Sayili Orman Kanununa gorve yapilan ve kesinlesen orman kadastro ¢aliymasina gore
kismen orman swumirlart igerisinde (Kurutepe Devlet Ormani, Kurucesme Devilet Ormani,
Kurugcesme I Devlet Ormant) kaldigi ve Hazine adina orman suirlart disina ¢ikarilan yerlerden
olmadig tespit edilmis olup, yaklasik 200 Ha. alanda yapilmas: diisiiniilen koruma amagh imar
plant alaninin Devlet Ormanlarina isabet eden kisimlarin plan sinirt disinda tutulmasi gerektigi.”

belirtilmistir.
T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligt

Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii, Yapum Isleri Daire Baskanlhigi, E-41665019-
754-1118359 sayvili yazisinda;

“...80z konusu alanda herhangi bir tesisimiz plan ya da projemiz olmadigindan goriisiimiiz

bulunmamaktadir. ” denilmektedir.

Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S. , Ege Isletme Miidiirliigii (Dg2) 43940819-405.02.99-
E.2952983 savili yazisinda;

“...80z konusu alan igerisinde yapilacak insaat ¢alismalarimin agagida belirtilen kriterlere uygun

olarak yapimasi gerekmektedir:

1) Yanici ve patlayici madde bulundurmamak veya depolamamak kosulu ile konut veya konut tiirti
binalar, idari binalar, sosyal tesisler gibi yapilar icin boru hatti aksina minimum yaklasim
mesafesi; "kalici giizergah serit genisligi + imar mevzuatina gére bina ¢ekme mesafesi + ilave her

kat icin 0.5 metre" olacak sekilde belirlenmesi,

2) Okul, hastane, ibadethane ve benzeri toplu yasam alani binalari ile boru aksina minimum
vaklasim mesafesi; "10 metre + kalici giizergah serit genigligi + imar mevzuatina gore bina ¢cekme

mesafesi + her kat i¢in 0.5 metre" olacak sekilde belirlenmesi,

3) Yanici, yakici, parlayici, patlayici, kimyasal madde bulunduran, imal eden, kullanan atolye,
depo, ardiye, imalathane, LPG/CNG/Akaryakit tesisleri, fabrika gibi tesislerin boru hattina

minimum yaklasma mesafesi 50 metre olacak sekilde projelendirilmesi,

4) Trafolarin ve katodik koruma tesisi ile etkilesim yaratabilecek elektrik tesisleri iceren binalarin
boru aksimiza mesafesi; 30-66 kV (66 kV dahil) icin en az 20 metre ve 66-420 kV (420 kV dahil)

icin de en az 40 metre olmasu,
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5) Yonetmeligimizin "Dogal gaz boru hatlari emniyet seridi i¢inde boru hatti aksindan itibaren;
30 metre uzakliga kadar elle kazi disinda hafriyat, sondaj, artezyen ve su kuyusu BOTAS'tan izin
alinmaksizin yapilamaz." hiikmii geregince dogal gaz boru hattimizin aksindan itibaren 30
metrelik simirlar icerisinde yapilacak her tiirlii kazi iglemine baslamadan en az 5 (bes) is giinii
oncesinde Isletme Miidiirliigiimiiz ile irtibata gecilerek (Tel: 0 232 887 17 20) ¢alismalarin

goreviendirilecek teknik emniyet personelimiz nezaret ve kontroliinde yiiriitiilmesi,

6) DGIBH boyunca Kurulusumuz adina tescil edilmis olan irtifak, miilkiyet ve serhlerimizin

arazideki mevcut yerinde birakilmasi,

7) DGIBH giizergah seridi iizerinde boru hattina zarar verecek sekilde her tiirlii agac ve koklii
bitki dikilmemesi,

8) DGIBH giizergdhi iizerinde is makinelerinin ¢calismamasi, santiye alani olarak kullanilmamasi
ve olumsuz etki yapmayacak sekilde ¢calismalarin yiiriitiilmesi, ayrica DGIBH giizergdhina 200
metre mesafeden daha yakinda hafriyat alani planlanmasi halinde Kurulusumuzdan ayrica goriis

alinmasi,

9) Boru hatlarimizin derinligi, zaman igerisinde zemin kotunda olusan degisimler ve giizergdhin
ozelliklerine gore onemli diizeyde degisiklik gostermektedir. Bu nedenle, ihtiyag¢ duyulan
bélgelerdeki projelendirmenize esas boru hattimizin derinlik ve koordinatlarimin Isletme
Miidiirliigiimiiz ile irtibata gegilerek, teknik personelimiz tarafindan ozel dedektorler ile sahada

yvapilacak ¢calismalar esliginde tespit edilmesi gerekmektedir.

10) Ayrica tesislerin yapimi esnasinda boru hatti iizerinden agir tonajli araglarin gegisi olacak
ise, araglarin boru hattina zarar vermesini onlemek icin boru hattimiz tizerinden gegis oncesi,
boru hattint koruma amagli yol genisligi kadar beton plaka uygulamast yapilmas: gerekmektedir.
Beton plaka detay resmi yazimiz ekinde (Ek-2 Detay Resim) olup, malzeme+is¢ilik+nakliye
iicretleri tarafinizca karsilanacak ve uygulama sirasinda Idaremizden bir gozlemci

gorevlendirilecektir.” denilmektedir.
Harita 29: BOTAS Boru Hatlar

Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliigti, Jeoloji Etiitleri Dairesi Baskanligr, 12.07.2024 tarih
ve E-65116061-045.01-433573 sayili vazisinda;

“... Belirtilen alan ¢evresinde Kurumumuzun bundan sonra yapabilecegi olasi ¢alismalara iliskin
haklar: sakli kalmak kayduyla, soz konusu alanda kurumumuz ¢alismalari agisindan engel teskil

edecek herhangi bir husus bulunmamaktadur.” denilmektedir.

48



Lzmir Ili, Bornova llgesi, Erzene Mahallesi

1/5000 Ol¢ekli Koruma Amacl Nazim Imar Plani ve
1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plan:
Arastirma ve A¢iklama Raporu

Gdz Elektrik Dagitim Anonim Sirketi 'nin PTD-YPM-PY - sayvili goriisiinde;

“Bahse konu alam etkileyen, Elektrik Sebekelerimizin korunmast kaydt ile yapilmasi planlanan

plan ¢calismalart ile ilgili bir kisitlamamiz bulunmamaktadwr.” denilmektedir.

Tiirkive Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii, 3.Bolee Miidiirliigii, Insaat ve Emlak
Muidiirliigii 'niin E-49752846-030.04.02-2588079 savili yazisinda,

“Bélge Miidiirliigiimiizce yapilan inceleme neticesinde, soz konusu planlama alani tizerine

Tesekkiiliimiiz sorumlulugunda bulunan 154 KV UNIVERSITE- MANISA (YENILEME) EIH, 154
KV (UNIVERISTE-KEMALPASA) BRSN BATICIM EIH, 380 KV ALIAGA I1-ISIKLAR
(YENILEME) EIH Ve 380 KV UZUNDERE-ALIAGA EIH Enerji Iletim Hatti'mn Isabet Ettigi
Tespit Edilmistir. Ayrica 380 KV ALIAGA II-ISIKLAR Enerji Iletim Hatti'min yenilemesi sebebi ile
degisiklik goren ancak altinda irtifak ve miilkiyet haklarimizin bulundugu eski gabari alani ile de

kesisme mevcuttur.
Tesekkiiltimiiz sorumlulugunda bulunan ve yukarida adi enerji iletim hattina ait direk yeri ve

havai irtifak hakki alanlarimizin ve korunarak imar planlarina islenmesi gerekmektedir. Imar
plani ¢alismalarinda Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi geregince belirtilen yaklasim
mesafelerine uyulmasi i¢cin "EKAT Yonetmeligi'nin 44. ve 46.maddelerinde belirtilen mesafelere
gore uygulama yapilmasini teminen enerji iletim hattinin gegtigi alandaki irtifak koridoru boyunca
TEIAS goriisii alinmadan wygulama yapilmayacaktir." Ve “‘E.IHatlarmuzin bulundugu
alanlardaki yapilasmalarda ruhsat asamasinda TEIAS gériisiiniin alinmast gerekmektedir"
seklindeki ifadelerin imar plam notlarina eklenmesi gerekmektir. Ayrica 380 KV ALIAGA II-
ISIKLAR (YENILEME)' n yenileme goren bolgesinde yer alan eski gabari alani altindaki miilkiyet

ve irtifak haklarimizin islemler sirasinda korunmasi gerekmektedir.” denilmektedir.
Harita 30: Enerji Nakil Hatlar
T.C. Izmir Valiligi

Il Taruim ve Orman Miidiirliigii, 19.11.2024 tarih ve E-67970180-230.04.02-16731114 sayili

yazisinda,

“Lzmir Ili, Bornova Ilcesi, Erzene Mahallesi yerlesim alan: kuzeyi ile Istanbul Caddesi arasinda
kalan (yaklasik 200 ha) biiyiikliigiindeki alanin Miidiirliigiimiiz teknik elemanlarinca yerinde
incelenmesi ile hazirlanan tarimsal etiit raporunun Il Miidiirliigiimiiz tarafindan degerlendirilmesi

sonucu yazimiz eki olan .kml dosyasinda sunuldugu gibi, alanin kismen "3573 sayili Zeytinciligin

49



Lzmir Ili, Bornova llgesi, Erzene Mahallesi

1/5000 Ol¢ekli Koruma Amacl Nazim Imar Plani ve
1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plan:
Arastirma ve A¢iklama Raporu

Islahi ve Yabanilerinin Asilattiriimas: Hakkinda Kanun", kismen "5403 sayui Kanun kapsaminda
Kuru Marjinal Tarim Arazisi” kismen de Miidiirliigiimiizce yiiriitiilen mevzuatlarin kapsami

disinda oldugu tespit edilmigtir.

Yazimiz eki olan .kml dosyasinda yesil renk ile isaretlenmis alan, 3573 sayili Zeytinciligin Islahi
ve Yabanilerinin Asilattirilmas1 Hakkinda Kanun kapsaminda olan yerlerden olup, bu alanlarin
3573 sayili Kanun'un 20. maddesinin (Degisik ikinci fikra: 23/1/2008-5728/99 md.) "Zeytincilik
sahalart daraltilamaz. Ancak, belediye simirlart iginde bulunan zeytinlik sahalarimin imar
hudutlart kapsami igine alinmasi halinde altyapr ve sosyal tesisler dahil toplam yapilasma,
zeytinlik alaninin % 10'unu gegemez." hiikmii kapsaminda degerlendirilebilecegi, mavi ile igaretli

alanlar i¢in Miidiirliigiimiizce yapilacak herhangi bir is ve iglem bulunmadig tespit edilmistir.

Lzmir Toprak Koruma Kurulu'nun 11.09.2024 tarihli toplantisinda, 2024/19 nolu karar ile oy
coklugu ile uygun goriilerek, 5403 sayili Kanun'un 13. maddesine dayali olarak c¢ikarilan
9.12.2017 tarihli ve 30265 sayui Resmi Gazete'de yayimlanan Tarim Arazilerinin Korunmasi,
Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair Yonetmelik'in 12. maddesinin yedinci fikrast geregi ilgi talep
Bakanhigimizin goriigiine sunulmus, 13.11.2024 tarihli ve 16069317 sayili Bakan Oluruna
istinaden Tarim Reformu Genel Miidiirliigii'niin ilgi (c) yazist ile 1/1000 olgekli Koruma Amagl
Uygulama Imar Plant yapilmasi talebi, yazi ekimiz olan .kml dosyasinda turuncu renk ile
isaretlenerek sunulan Marjinal Tarim Arazisi simifindaki alan, DSI Genel Miidiirliigii'niin bila
tarih ve E-4846400 say:/i yazilarinda belirtilen hususlara uyulmast sart ile talep edilen amag

dogrultusunda uygun goriilmiigtiir.” denilmektedir.

11 Saglhik Miidiirliigii, E-90341571-754-250472407 sayili yazisinda;

“...Miidiirliigiimiiz Destek Hizmetleri Baskanlig1 Yatiruimlar Biriminin ilgi (b) yazisi ile planlama
alaminda kisa veya uzun vadede herhangi bir basamak diizeyinde planlama olmadigr ve konunun
uygun miitalaa edildigi bildirilmis olup ¢evre sagligi acisindan yapilan degerlendirme sonucunda
da s6z konusu alanda Koruma Amagh Imar Planlar: hazirlanmasinda Miidiirliigiimiizce yiiriitiilen

mevzuat acisindan bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Yatirim Izleme ve Koordinasyon Baskanligi 08.08.2024 tarih ve E-43500980-000-237992 sayili

vazisinda,

“...Proje alaminin Baskanligimiz adina diizenlenen A.R.1674 (ER: 3452505) numarali ihale
edilecek olan jeotermal kaynak arama ruhsati i¢erisinde bulundugu ve proje alaninda l(a) grubu
maden isletmesi bulunmadig tespit edilmis olup belirtilen alan icerisinde Baskanligimizin bundan

sonra yapabilecegi olasi ¢calismalar ve ihaleler sakli kalmak iizere, s6z konusu alanda yapilacak
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proje ile ilgili olarak Baskanhigimiz Dogal Kaynaklar, Ruhsat ve Kiiltiir Varliklar: Miidiirliigii

calismalart agisindan engel teskil edecek herhangi bir husus bulunmamaktadwr.” denilmektedir.

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi [l Miidiirliigii 'niin 07.08.2024 tarih ve E-71160347-253.03-
10152300 sayili yazisinda,

“ligi yazi ekinde belirtilen planlama ¢alismasina konu alan, 21.01.2021 tarih ve 137418 sayili
Bakanlik Makam Olur'u ile onaylanan kismen "Nitelikli Dogal Koruma Alant" ve kismen

"Stirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani"nda kalmaktadir.” denilmektedir.

T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi

Yaturim ve Isletmeler Genel Miidiirliigi, E-21924027-307.02.99[005]-5413705 sayili yazisinda;

“...80z konusu alan, 2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu uyarinca ilan edilmis herhangi bir Turizm
Merkezi veya Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesi sinirlari icerisinde kalmamakta olup

anilan alanda Genel Miidiirliigiimiizce yiiriitiilen bir ¢alisma bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Kiiltiir Varliklar: ve Miizeler Genel Miidiirliigii, Izmir 1 Numaral Kiiltiir Varliklarint Koruma

Bélge Kurulu Miidiirliigii 'niin 20.08.2024 tarih ve E- 66017023-165.99-5564613 sayili yazisinda,

“ Bahsi gegcen 2863 sayili yasa kapsaminda tespit ve tescili yapilmis herhangi bir kentsel,
arkeolojik ya da tarihi sit alaninda kalmayan, korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligi olarak
tescilli ya da koruma alanminda bulunmayan saha ile ilgili miidiirliigiimiizce yapilacak bir islem
bulunmamaktadir. Ancak yapilacak wuygulamalar swrasinda herhangi bir kiiltiir varligina
rastlanmasi durumunda uygulamanin derhal durdurularak, en yakin miilki idare amirligi ya da
miize miidiirliigiine haber verilmesinin 2863 sayili yasanin 4. maddesi geregince zorunlu

oldugunun hatirlatilmasi gerekmektedir.” denilmektedir.

T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanlig

Sanayi Bolgeleri Genel Miidiirliigii, 22.07.2024 tarih ve E-57540384-453.04-5958517 sayili

vazisinda,

“...bahse konu alan igerisinde herhangi bir organize sanayi bolgesi (OSB) ve Endiistri Bélgesi
stmirlart  iginde  kalmadigi  goriildiigiinden,  konunun  kendi mevzuati  ¢ercevesinde

degerlendirilmesinde Bakanligimiz gorev ve yetkileri agisindan bir sakinca bulunmamaktadir.’

denilmektedir.
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Ar-Ge Tesvikleri Genel Miidiirliigii, 10.07.2024 tarih ve E-92097074-230.03-5931507 sayili

vazisinda,

“...Ilgi yazi ekinde tarafimiza iletilen plan simirlart icerisinde ilan edilmis bir Teknoloji Gelistirme

Bolgesi alani bulunmamaktadir.” denilmektedir.
T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg

Cevre Yonetimi Genel Muidirliig, 12.07.2024 tarih ve E-42193254-253.03-9953726 sayvili

vazisinda,

“...86z konusu imar planlama ¢aligmasu ilgili olarak;

-Imar planlama calismasinin uygulanmasina istinaden bélgede olusacak atik sularin alict ortama
desarj edilmesi halinde, 2872 sayili Cevre Kanunu ve bu Kanuna dayanilarak yayinlanan "Su
Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi” ve "Kentsel Atiksu Aritimi Yonetmeligi” cercevesinde, Izmir
Biiyiiksehir Belediyesi Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirligiiniin sorumluluk alanindaki
her tiirlii atiksuyun kanalizasyon veya kollektor hattina baglanmasi durumunda ise, 2560 sayil
Istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii Kurulus ve Gérevleri Hakkinda Kanun
geregince, Izmir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigiince Bakanhgimiz uygun gériisii ile
ctkartilan "Atiksularin Kanalizasyon Sebekesine Degsarj Yonetmeligi" c¢ercevesinde islem

yapilmasi,

-Imar planlama bélgesinde atiksu aritma tesisi yapimi planlaniyor ise, atiksuyun yeniden kullanim

imkanlar: da dikkate alinarak yer se¢iminin yapilmasi,

-Soz  konusu imar ¢alismalarinda yiiriitiilecek  faaliyetlerde; yerlesim yerleri, sanayi
tesisleri/siteleri, ulasim giizergahlart okul, hastane, vb. kurumlarin konumlarinin, bunlarla
birlikte faaliyetlerin ve c¢alismalarin olasi etkilerinin, giiriiltii ve hava kalitesinin yénetimi
agisindan  ilgili  mevzuat  hiikiimleri goz onmiinde  bulundurularak biitiinciil ~ sekilde

degerlendirilmesi,

-Bilindigi iizere, iilkemizde kati atiklarin toplanmasi, tasinmasi, geri kazanilmasi ve nihai
bertarafina iliskin yiikiimliiliik, yetki ve sorumluluklar 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu
ve 5393 Sayili Belediye Kanunu'nun ilgili maddeleri ile Belediyelere verilmis olup, séz konusu
proje sumirlart icerisinde kalan alanlarda yeni atik isleme tesisi yapimi planlanabilecegi ve

diizensiz depolama sahalart (Vahsi dokiim sahasi) bulunabileceginden herhangi bir olumsuzluga

mahal verilmemesi adina ilgili yerel yonetimlerin goriisiintin alinmasi gerekli gériilmektedir.
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Ayrica; 2872 sayili Cevre Kanunu ve bu kanuna dayanilarak ¢ikartilan mevzuata uyulmasi

gerekmektedir.” denilmektedir.

Yerel Yonetimler Genel Muidvirliigii, 11.07.2024 tarih ve E-95696007-253.03-9929662 sayili

vazisinda,

“...Planlama bolgesi icerisinde bulunan alanlarla ilgili;
1. 2942 sayili Kamulastirma Kanununun 6. maddesinin (g) bendi kapsaminda irtifak hakki tesisi
icin kamulastirmaya iliskin olarak,

a) "O800mm Ana Iletim Hatti Deplase Projesinin ve Pinarbasi Abdi Ipek¢i Pompa Istasyonu ile
Mevcut Gérdes Hatti Arast @1000mm Icmesuyu Iletim Hatti Projesinin Hazirlanmast” igi
kapsaminda Izmir Ili, Bornova Ilgesi, Egemenlik Mahallesi 22784 ada 12 parsel sayili 4.299,99
m? yiizél¢iimlii tasinmazin 106,99 m?'lik kisminda daimi irtifak hakki tesisi kurulmasi amaciyla

(onay tarihi 12.02.2020)

b) "Izmir iletim hatti 3. Kisim (Kavaklidere-Buca-Bornova) Insaati” isi kapsaminda Lzmir ili,
Bornova ilgesi, Kavaklidere mahallesi, Cakaldere mevkii, 22244 ada 15 parsel sayili 3.313,48 m?
viizol¢timlii tasinmazin 789,65 m? kisminmin ifrazen kamulastiriimasi amaciyla, (onay tarihi

28.09.2020) kararlar alinmistir.
2. 2942 sayili Kanunun 27. maddesi kapsaminda acele kamulastirmaya iliskin talep edilen veya
onaylanan herhangi bir acele kamulastirma karart bulunmadigt,

3. 3998 sayili Mezarliklarin Korunmast Hakkinda Kanun geregince mezarliklardan yol gegirmeye

iligkin olarak herhangi bir karar bulunmadig,
4. 5403 sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu geregince tarim amaci disi kullanima
iligkin olarak herhangi bir karar bulunmadigi, hususlari tespit edilmistir.” denilmektedir.

T.C. Izmir Biiviiksehir Beledive Baskanligi, Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhigi, E-91587970-
115.01.02-2078632 sayili yazisinda,

“...Ilgi yazimz eki ile calisma alani sinir iletilen alana iliskin yapilan incelemelerde;

-Cevre ve Sehircilik Bakanligi'min 30.12.2014 tarih ve 21137 sayili Olur'u ile onaylanan Lzmir-
Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 ol¢ekli Cevre Diizeni Plani'na aski siiresi i¢erisinde yapilan
itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda, Cevre ve Sehircilik Bakanhiginca 16.11.2015 tarihinde

yeniden onaylanan ve yapilan plan degisiklikleri ile son seklini alan yiiriirliikteki Izmir-Manisa
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Planlama Bolgesi 1/100.000 élgekli Cevre Diizeni Plani'nda; olgegi geregi sematik olmakla
birlikte "Dogal Sit Alant" igerisinde, biiyiik bir kisminin "Tarim Arazisi”, "Orman Alam”,
"Agaglandirilacak Alan" kullanim kararinda, diger kisminin ise "Kentsel Yerlesik Alan", "Kentsel
Gelisme Alani" plan karari ile "Enerji Iletim Hatti", "Birinci Derece Yol" ve "Ikinci Derece Yol"

glizergdhinda kaldig,

-Miilga 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi'min Tegkilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
Hiikmiinde Kararname'nin 7.maddesi uyarinca hazirlanan ve Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
12.09.2012 tarih, 05.843 sayili karart ile uygun goriilerek onaylanan ve yapilan plan degisiklikleri
ile son seklini alan yiiriirliikteki 1/25.000 6lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani'nda
biiyiik bir kismimin "Dogal ve Agac¢lhik Karakteri Korunacak Alan", "Mezarliklar" , "Orman
Alanlart", "Bolge Parki/Biiyiik Kentsel Yesil Alan", "Agaclandirilacak Alan" kullanim kararinda,
diger kisminin ise "Kentsel Yerlesik (Meskun) Alanlar", "Kentsel Gelisme Alanlart” plan karart
ile "Enerji Nakil Hat#:"”, "Dogalgaz Boru Hatt1" ve "Transit Yol" giizergahinda kalmakla birlikte,
"17.12.2002 Giin, 10162 Sayili Kurul Karariyla 1. Derece Dogal Sit Alani Olarak Belirlenen,
Ancak Sit Derecesi Yeniden Irdelenene Kadar Uygulamasi Durdurulacak Alan Simir1” igerisinde

kaldigi,
-Calisma alamindaki 1/5000 6lgekli nazim imar planlart incelediginde;

«[zmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.02.2007 tarih ve 01.151 sayili karar ile kabul edilen,
Tzmir I Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Bélge Kurulunun 25.01.2007 tarih ve 2007
sayili karari ile uygun goriilerek Baskanlik Makaminca 12.03.2007 tarihinde onanan 1/5000
olgekli Koruma Amach Ilave Nazim Imar Plani'nda 281 ada 1 parsel ile 277 ada 1 parselin bir
kisminin "Mezarlik Alant" ve yakin ¢evresindeki aga¢lik dokunun "Dogal Karakteri Korunacak

Alan" olarak belirlendigi,

«[zmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 08.04.2013 tarih ve 05.585 sayili karari ile uygun
goriilerek, Baskanlik Makaminca 26.04.2013 tarihinde onanan 1/5000 élcekli Nazim Imar Plan:
Degisikliginde, 1/25000 6lcekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani'ndaki kullanim
karart dogrultusunda iptaline yonelik hazirlandigi, Bornova, Evka-3, Izyuva ve Borkoop Sosyal
Konut Alanlari kuzeyinde bulunan alanin "Dogal Karakteri Korunacak Alan (D.K.K.A.)(LB.S.B.
Piknik ve Rekreasyon Alani)" belirlendigi,

*Miilga Cevre ve Sehircilik Bakanlik Makaminin 18.06.2021 tarih ve 1143458 sayui Olur'u ile 1
sayui Cumhurbaskanlhigr Teskilatt Hakkinda Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 109. Maddesi
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uyarinca onaylanan 1/5000 6lcekli Koruma Amagh Nazim Imar Plani'nda 135 ada 94 parsel ile
266 ada 6 parselin "Akaryakit+Servis Istasyonu (LPG yer alabilir)" olarak belirlendigi,

-Calisma alamndaki 1/1000 ol¢ekli uygulama imar planlart incelediginde,

«[zmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.02.2007 tarih ve 01.152 sayili karart ile kabul edilen,
Baskanlik Makaminca 14.03.2007 tarihinde onaylanan 1/1000 élcekli Koruma Amagh Ilave
Uygulama Imar Plani'nda 281 ada 1 parsel ile 277 ada 1 parselin bir kisminin "Mezarlik Alam"

ve yakin ¢evresindeki aga¢lik dokunun "Dogal Karakteri Korunacak Alan" olarak belirlendigi,

*Miilga Cevre ve Sehircilik Bakanlik Makaminin 18.06.2021 tarih ve 1143458 sayui Olur'u ile 1
sayilt Cumhurbaskanhg: Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 109. Maddesi
uyarinca onaylanan 1/1000 6l¢ekli Koruma Amach Uygulama Imar Plani'nda 135 ada 94 parsel
ile 266 ada 6 parselin "Akaryakit+Servis Istasyonu (LPG yer alabilir)" olarak belirlendigi,

-[zmir I Numaral Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Komisyonu'nun 08.10.2020 tarih 972 sayili
kararimin, 1 No.lu Cumhurbaskanligi Kararnamesi'nin 109/2 maddesi uyarmca 21.01.2021 tarih
137418 sayili Bakanlik Makami Olur'u ile onaylanarak 07.02.2021 tarih 31388 sayii Resmi
Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren "28. Grup Dogal Sit Alani” sumirlari icerisinde, biiyiik bir
kismumin "Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alant", kiiciik bir kisminin ise "Nitelikli
Dogal Koruma Alami" olarak tescil edilen alan icerisinde kaldigi, bu kapsamda soz konusu
planlama alaminda 1 numarali Cumhurbaskanligi Teskilatt Hakkinda Cumhurbagskanlig
Kararnamesi, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu ve ilgili yonetmelikleri
ile Tabiat Varhklarini Koruma Bolge Komisyonu kararlarina gore is ve iglemlerin yiiriitiilmesi

gerektigi, tespit edilmistir.” denilmektedir.

T.C. Bornova Beledive Baskanligi, Plan ve Proje Miidiirliigii 02.08.2024 tarih ve E-22320024-
045.01-7154397 sayili vazisinda;

“...Yazimz ekinde gonderilen simirlar: belirtilmis alana iliskin tarafimizca inceleme yapilmistir.

1- Koruma Amagl Imar Planmi ¢alismalart yiiriitiilecek bélge, Izmir 1 Numarali Tabiat Varliklarini
Koruma Boélge Komisyonunun 08.10.2020 tarih ve 972 sayili 28. Grup Dogal Sit Alaninin
21.01.2021 tarih 137418 sayili Bakanlik Makam Oluru ile onaylanan ve 07.02.2021 tarih ve 31388
sayili Resmi Gazete'de yayimlanana tescil kararina gore, Nitelikli Dogal Koruma Alani” ve
Stirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alant" karar verilen bélge i¢inde kalmakta olup
Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yonetmelik'in 5/d maddesinde belirtilen hususlar

dogrultusunda ve Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 Tabiat Varliklart Koruma Genel Miidiirliigiiniin
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Koruma Amagh 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planlarimn parsel bazinda degil planlamaya konu
parseli de kapsayan Dogal Sit Alam biitiiniinde, Koruma Amagh 1/1000 élcekli Uygulama Imar
Planin ise esik ve kisitlar ile bi¢cimlenmis uygun ve anlamly biiyiikliikler tamimlayacak sekilde
etaplanarak yapilmasint uygun oldugu” goriisleri ¢er¢evesinde, Cevre Diizeni Plani ve fiziki
esikler dikkate alinarak, tarafinizca belirlenmis alamin biiyiik olgiide esik ve kisitlar ile

bi¢imlenmis anlaml bir biiyiikliik tanimlanmis bir bolge oldugu diistiiniilmektedir.

Ancak planlama alani olarak se¢ilen alanin dogusunda yer alan yazimiz ekinde sinirlar: gosterilen
ve Izmir 1 Numarali Tabiat Varliklarint Koruma Bélge Komisyonunun 08.10.2020 tarih ve 972
sayili 28. Grup Dogal Sit Alanimin 21.01.2021 tarih 137418 sayili Bakanlik Makam Oluru ile
onaylanan ve 07.02.2021 tarih ve 31388 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan kararinda
Stirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alant olarak tanimlanan alanin da ¢alisma alaninin
icine alinmasi gerektigi, planlama alanminin bu sekilde genisletilmesinin Tabiat Varliklarini
Koruma Merkez Komisyonunun 01.07.2022 tarihli ve 113 sayili ilke kararina uygun olacagi

tarafimizca degerlendirilmistir.

2- Bolge igerisinde onayli 1/5000 élgekli nazim imar plani ile 1/1000 élgekli uygulama imar
planlart bulunmaktadir. Belirlenen bolge icinde 1/1000 élgekli uygulama imar plani bulunan
alanlarin gosterildigi kroki, pafta gibi belgeler yazimiz ekinde yer almaktadir. 1/5000 délgekli
Nazim Imar Plam ile ilgili giincel bilgilerin 1/5000 olcekli planlarin yapim ve onamasindan

sorumlu ve yetkili kurum olan Lzmir Biiyiiksehir Belediyesinden talep edilmesi gerekmektedir.
Calisma alam sinirt icerisinde 1/1000 élgekli Uygulama Imar Planlar incelendiginde;

e Imar ve Iskan Bakanligi tarafindan 04.06.1981 tarihinde onaylanan Bornova Imar Plam

e  [zmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi tarafindan 03.11.1987 tarihinde onaylanan Erzene
Revizyon Imar Plam (Izyuva),

e [zmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi tarafindan 01.03.1993 tarihinde onaylanan Sosyal
Konut Alani Belirlenmesi Imar Plan,

e [zmir Biiyiiksehir Beledive Baskanligi tarafindan 10.05.1993 tarihinde onaylanan
Akaryakit Istasyonu Belirlenmesine yonelik uygulama imar plani,

e [zmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi tarafindan 21.01.2002 tarihinde onaylanan
Mezarlik Alani Belirlenmesine yonelik uygulama imar plani,

e [zmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi tarafindan 14.03.2007 tarihinde onaylanan

Mezarlik Alani Belirlenmesine yonelik uygulama imar plani,
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o (Cevre ve Sehircilik Bakanlhgi tarafindan 18.06.2021 tarihinde onaylanan
Akaryakit+Servis Istasyonu (LPG yer alabilir) Alani Belirlenmesine yonelik uygulama

imar plani oldugu tespit edilmistir.

3- Imar Plam ¢alismalarinn yiiriitiilecegi bolgeyi de kapsayan Izmir 1 Numaral Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarimi Koruma Kurulunun 13.10.1994 tarihli 5320 sayili kararindan itibaren 2863 sayil
Kanun ve yonetmelik uyarinca ve ilgili diger kurul kararlar: dogrultusunda islemler yapiimakta
iken Izmir 1 Numarali Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Komisyonunun 08.10.2020 tarih ve 972
sayili 28. Grup Dogal Sit Alaninin tesciline iliskin karari, 21.01.2021 tarih 137418 sayili Bakanlik
Makam Oluru ile onaylanmis ve 07.02.2021 tarih ve 31388 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmigstir.
Bu tescil kararina gore, sz konusu bélgenin biiyiik bir kismi Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii
Kullanim Alam", kiiciik bir kismi Nitelikli Dogal Koruma Alam" karari verilen béolge iginde
kalmakta olup soz konusu alanda 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu”, ilgili
vonetmelikler, ilke kararlart kapsaminda Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Komisyonlarinin

kararlarina gore is ve islemler devam ettirilmektedir.

4- Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 tarafindan onaylanan Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000
olgekli Cevre Diizeni Planina gore bélgenin biiyiik bir kismi “Tarim Arazisi ve Dogal Sit Alant”,
diger kisimlar: “Orman Alani, Agaglandirilacak Alan, Kentsel Yerlesik Alan ve Dogal Sit Alan1™
gosteriminde kalmaktadir. Ayrica bélgenin iizerinde “Enerji Iletim Hatti ve Dogalgaz Boru Hattr”’
gosterimi bulunmaktadir. Soz konusu bélgenin bati tarafi, Cevre Diizeni Planinda Birinci Derece
Yol (Izmir-Manisa-Istanbul Karayolu) kenarinda kalmakta olup bélge icinde de Ikinci Derece Yol

gosterimi bulunmaktadir.

1/25.000 6lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Planina gore soz konusu bélgenin biiyiik
kismi “Dogal ve Agac¢lik Karakteri Korunacak Alanlar”, diger kisimlart “Mezarliklar, Kentsel
Gelisme Alanlari, Bélge Parki/ Biiyiik Kentsel Yesil Alan” gésteriminde kalmaktadir. Bolge biiyiik
bir kismi planda 17.12.2002 giin, 10162 sayili Kurul Karariyla “1.Derece Dogal Sit Alani olarak
belirlenen, ancak sit derecesi yeniden irdelenene kadar uygulamas: durdurulacak alan” siniri
icinde, kiictik bir kismi “1. Derece Dogal Sit Alani” olarak belirlenen bolge i¢inde bulunmaktadir.
Ayrica bolgenin tizerinde “Enerji Nakil Hatti ve Dogalgaz Boru Hatt1” gosterimi bulunmaktadur.
Soz konusu bélgenin bulundugu alan Cevre Diizeni Plaminda Transit Yol (Izmir-Manisa-Istanbul

Karayolu) kenarinda kalmakta olup bolge icinde de “Transit Yol” gésterimi bulunmaktadir.

5- Cevre ve Sehircilik Bakanhginin (Cevresel Etki Degerlendirmesi, Izin ve Denetim Genel

Miidiirliigii) 24.03.2021 tarihli ve E-81195450-220.01-612639 sayili yazisi ile Ulastirma ve
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Altyapr Bakanhigi Karayollar: Genel Miidiirliigii tarafindan yapilmas: planlanan Izmir Kuzey-
Dogu Cevre Otoyolu (Km:0+000-41+000)" projesi kapsaminda ¢evresel etki degerlendirmesi
(CED) siirecinin basladigi belirtilmis olup Cevre, Sehircilik Ve Iklim Degisikligi Bakanliginin
(Cevresel Etki Degerlendirmesi, Izin ve Denetim Genel Miidiirliigii) 09.01.2023 tarihli ve E-
81195450-220.01-5462454 sayili yazi ile CED Raporu ile ilgili bilgilendirme yazisi tarafimiza

iletilmistir.

Yapilmasi Karayollar: Genel Miidiirliigii tarafindan planlanan Izmir Kuzey-Dogu Cevre Otoyolu
(Km:0+000-41+000)" projesi sz konusu CED stireci kapsaminda tarafimiza iletilmis olup Cevre
Otoyolunun Dogu-Bati yoniinde koruma amagli imar plant ¢alismalarina konu alanin iginden
gecmekte oldugu, ayrica Cevre Otoyolunun Izmir-Manisa-Istanbul Karayolu ile baglant: saglayan
baglant yan yollar, tiinel, menfez, istinat duvari vs. gibi bir¢ok sanat yapisinin da koruma amagli
imar plani ¢alismalarina konu alamin iginde kaldigi, Cevre Otoyolu ile baglanti yan yollar
planlama ¢alismalar: yiiriitiilecek alant 4 (dort) biiyiik ve birkag kiiciik par¢caya boldiigii tespit

edilmistir.

Planlama ¢alismasinin yiiriitiilecegi alanin Cevre Otoyolu ile par¢alara boliinmesi ile ¢alisma
alant igerisinde belirlenecek kullanim karari, fonksiyonlara hizmet edecek yol, dere vb. altyapt
yvatirimlarinin giizergahlart i¢in Cevre Otoyolundaki alt ge¢it, menfez, koprii gibi sanat yapilarinin

Karayollar: Genel Miidiirliigii ile koordineli olarak degerlendirilmesi gerektigi diisiiniilmektedir.

Ayrica ¢alisma alanimin  giineyinde yiiriirliikte olan 1/1000 olgekli uygulama imar plant
kapsaminda belirlenmis yollar ve halihazirda alan icerisindeki mevcut yollar ile baglantilarinin
da parsel sumirlarimin dikkate alinarak etiit edilmesi (Ornek 1: Erzene 477 ada 64, 65, 66 parseller,
260 ada 1 parsel- Ornek 2: Eski Manisa Yolu), imar yollar: uygulamalarimin kamulastirma
vapilmadan bedelsiz sekilde terk edilmesini saglayacak sekilde diizenleme yapilmasi gerektigi

degerlendirilmektedir.

6- Imar plam calismalarina baslanilan alamn iist 6lgekli planlardan gelen insaat haklarina
bakildiginda, Tarim Alanlarina iliskin plan hiikiimleri kapsaminda kaldigi, bu sebeple 3573 sayili
Zeytinciligi Islahi ve Yabanilerinin Asilattirilmas: Hakkinda Kanun ve 5403 sayili Toprak Koruma
ve Arazi Kullanimi Kanunu uyarmca 3000 m2 den biiyiik parsellerde "Ciftcinin Barinmast Amagl
Yapt", 5000 m2 den biiyiik parsellerde ise "Hayvancilik Amag¢h Yap1" yapilabildigi, vasfi zeytinlik
olan parsellerde ise 3573 sayili Zeytinciligi Islahi ve Yabanilerinin Asilattirilmas: Hakkinda
Kanun'un 20. maddesinde (Degisik: 28/2/1995-4086/5 md.) yer alan "Zeytincilik sahalar

daraltilamaz. Ancak, belediye simirlart iginde bulunan zeytinlik sahalarimin imar hudutlart
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kapsami i¢ine alinmast halinde altyapi ve sosyal tesisler dahil toplam yapilasma, zeytinlik alaninin
%10'unu gecemez" hiikmii ile birlikte alanin mevcut halihazir durumunda agag varliginin yogun
oldugu dikkate alinarak plan kararlarmmin olusturulmas: gerektigi degerlendirilmektedir. Calisma
alam simirt icinde bulunan parseller ile ilgili yapilan incelemede bir¢ok parselin tapu kaydinda

tasinmaz niteligi zeytinlik, zeytinli tarla, zeytin aga¢l tarla vs. olarak belirtildigi tespit edilmistir.

7- Calisma alan simirt icinde kalan Imar Plamina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporlari

incelendiginde;

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii tarafindan
23.05.2022 tarihinde onaylanmis olan "Izmir Ili, Bornova ilcesi, Yaklasik 952 hektar Alanda
1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina Esas Mikrobdlgeleme
Etiit Raporu”, Izmir Valiligi Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii tarafindan 11.02.2020 tarihinde
onaylanmis olan "[zmir Ili, Bornova ilcesi, Erzene Mahallesi, 477 Ada 21-22-23-377 no.lu
parsellerde yer alan 23.806,56 m?'lik Alamin L18-a-05-c Paftada 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Planina esas ve L18-a-05-c-1-b Paftada 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporu”, Izmir Valiligi Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii tarafindan 15.06.2020
tarihinde onaylanmis olan "[zmir Ili, Bornova ilcesi, Erzene Mahallesi, 135 ve 266 Adalar, 94 ve
6 Parsellerde Isaretlenmis 1.73 Hektar Yiizolciimiindeki Alanda 1/1000 Olgekli Koruma Amacl
Uygulama Imar Plam Degisikligi ve 1/5000 Olcekli Koruma Amac¢li Nazim Imar Plam
Degisikligine Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu", Izmir Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Il Miidiirliigii tarafindan 22.11.2023 tarihinde onaylanmis olan "Izmir Ili, Bornova
ilcesi, Erzene Mahallesi 1/5000 Olgekli L18B01A, 1/1000 Olgekli L1SB01A1D Paftada Yer Alan
271 Ada, 17 Parselin 4759,83 m? Alanimin 1/5000 élcekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu" oldugu tespit edilmistir.

LIzmir Valiliginin (Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii) 22.07.2024 tarihli ve E-18898925-
952.01.04.04-1020015 sayui yazisi ve ekleri ile tarafimiza iletilen bilgi ve belgelerden simir
koordinatlar: verilen yaklasik 200 ha alamin "Imar Plamina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit
Raporu" hazirlanacag bilgisi edinilmis olup yukarida bahsedilen Imar Planina Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporlari ile birlikte incelenmistir. Yapilan inceleme sonucunda ¢alisma alani
icerisinde yer alan Erzene Mahallesi, 135 ada 92 parsel, 261 ada 4, 5 parsel, 263 ada 7, 70, 60,
59 parselin oldugu bolgede mevcut Imar Plamina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit ile simirt tarafimiza
gonderilen Imar Plamina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit sumirt ortiismedigi tespit edilmistir. Yine ayni

sekilde Erzene Mahallesi 272 ada 24 parselin giineyinde, 272 ada 22 parselin giineyinde kiigiik
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birka¢ alanin, hazirlanacak olan Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit sinir1 disinda kaldig
tespit edilmistir. Calisma alani sinir1 iginde olup Jeolojik-Jeoteknik Etiit Stmirt disinda kalan

alanlarin da Jeolojik-Jeoteknik Etiitlerinin yapilmasinin uygun olacagi kanaatine varilmistir.

8- Calisma Alani sinwr1 18 adet halihazir harita paftast ig¢inde kalmakta olup bunlardan bazilarinin
2015 yilhinda cekilen hava fotograflarindan iiretilen ve Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanlig
tarafindan 2019 yilinda onaylanan halihazir harita paftalarinin oldugu tespit edilmistir.

Sonu¢ olarak yukaridaki agiklamalar c¢ercevesinde, yiiriirliikte olan imar planlart kararlari,
ulasim baglantilary, tist olgekli cevre diizeni plani kararlari, koruma ve kullanma dengesi, sit alani
kararlari, jeolojik jeoteknik etiit raporu, niifus, sosyal ve teknik altyapt iliskisi gibi konular dikkate
alinarak ilgili mevzuat uyarinca hazirlanacak Koruma Amacl Imar Planlarmn tarafimiza
iletilmesi durumunda, Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin ilgili maddeleri

dogrultusunda planlara iliskin ayrica goriis verilecektir.” denilmektedir.

T.C. Izmir Biiyiiksehir Beledivesi, Izmir Su ve Kanalizasvon Idaresi Genel Miidiirliigii, Emlak ve

Istimlak Dairesi Baskanligi, Harita ve Yeralti Tesisleri Sube Miidiirliigii 'niin 07.09.2024 tarih ve
E-29167681-045.01-71178589 sayili yazisinda,

“ Taskan riski ve dere yataklar: agisindan konu ile ilgili olarak 1/25000 él¢ekli standart topografik
harita ve uydu goriintiilerinde yapilan incelemede; goriis sorulan alanin icerisinden Ayitlikuyu
Deresi (Seytan Deresi yan kolu), Tahtakoprii Deresi (Kazankulbu Deresi yan kolu), Kirmizi
Toprak Deresi ve yan kollart ile Cin Deresinin (Seytan Deresi yan kolu) gegtigi goriilmiis olup

bahse konu derelere iligkin,

1. Yazimiz ekinde gonderilen 1/25000 élgekli standart topografik haritada giizergahlari goriinen
derelerin sev iist ¢izgileri arasinda kalan alanin 10 (on) metrenin altina diismemesi kaydiyla dere
glizergaht olarak kabul edilerek imar planina islenmesi; Tagkin ve Riisubat Kontrolii
Yonetmeliginin ilgili hiikmii geregi isletme ve bakim yolu olarak da kullanilmak iizere dere sev iist
cizgilerinden itibaren derenin her iki tarafinda en az 6 (alti) metre genigliginde olmak tizere imar

yolunun ayrilmasi,

2. Imar plani onay: ve imar uygulamalarina miiteakip, insaat asamasinda, faaliyetler sirasinda ve

sonrasinda;

-Dere yataklarimin korunmasi ve hidrolik akiginin engellenmemesi, yiizeysel sularin drenajinin
saglanmasi, dere yataklarina riisubat ve malzeme akist olmasi durumunda ise derenin derhal

temizlenmesi,
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-Dere yataklarimin hafriyat topragi, insaat ve yikinti atiklart depolama sahasi olarak
kullanilmamasi, suyun tam ve serbest akisini engelleyici her tiirlii miidahaleden kaginilmasi,

arazide meydana gelebilecek heyelan ve erozyona karsi gerekli her tiirlii tedbirin alinmast,

-Parsel malikleri/Yatirumcist tarafindan can ve mal giivenligi icin her tiirlii giivenlik tedbirlerinin

alinmas:,

3. 09.09.2006 Tarih ve 26284 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2006/27 sayili Basbakanlik
Genelgesi ile 20.02.2010 tarih ve 27499 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2010/5 sayili
Basbakanlik Genelgesi, 4373 sayili Taskin Sulara ve Su Baskinlarina Karsi Koruma Kanunu
hiikiimlerinde belirtilen hususlara, 167 Sayili Yeralti Sular: Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu,
Su Kirliligi ve Kontrolii Yonetmeligi, Taskin ve Riisubat Kontrolii Yonetmeligi ve diger Mevzuatin

ilgili hiikiimlerine uyulmasi,

4. Imar planlarindaki dere yataklarimin genislik ve giizergahlarimin  nihai  olarak
degerlendirilebilmesi amaciyla Taskin ve Riisubat Kontrolii Yonetmeligi'nin ilgili hiikiimleri
geregi DSI 2. Bolge Miidiirliigii'niin de goriisiiniin alimmasinin uygun olacag degerlendirilmistir.
Bununla birlikte, imar planinin hazirlik siirecinde; gerek planlama gerekse kullanim kararlar: ve
plan notlarimin belirlenmesi asamasinda Idaremiz ile koordineli calisilmasi ve 6neri imar planlari
onaylanmadan once yeniden Idaremiz goriisiiniin alinmasi gerekmekte olup, bu hususlar plan ve

plan notlarina aktariimalidir.

Ayrica; soz konusu alanda atik sularin toplanarak aritilmasi ve yagmur sularimin toplanarak
uzaklastirilmasina yénelik Idaremizce halihazirda yiiriitiilen ve planlanan herhangi bir proje

calismamiz bulunmamaktadir.

Ieme suyu ve icme suyu sebekesine iliskin yapilan incelemede; planlama ¢alismast yapilmak
istenen bolgenin 1/25000 6lcekli  Izmir Biiyiiksehir ~Biitiinii Cevre Diizeni Plaminda
"Agaclandirilacak Alan" olarak ayrilmasi nedeniyle Idaremizce anilan alanda i¢cme suyuna
yonelik yiiriitiilen ve/veya planlanan herhangi bir i¢me suyu sebeke ve tesis proje ¢alismasi
olmadig1 goriilmiistiir. Ancak, soz konusu bolgede, Bornova ilgesi Yaka, Cicekli, Besyol ve
Karacam Mahallelerinin icme suyu ihtiyacim karsilayabilmek amaciyla Idaremizce hazirlanan
kurum izinlerinin tamamlanmasindan sonra yatirim programimiz kapsaminda yapim ihalesine

gonderilecek olan "Bornova — Cigekli Terfi Hatti Projesi" bulunmaktadir.

Bununla birlikte, soz konusu bolgenin niifusunun beklenenin tizerindeki artisi ve bolgede bulunan
su kaynaklarimizin yetersiz ve kisith olmasi nedeniyle yapiimak istenen planlama ¢alismalari ile

ongériilen kullamm kararlarinin 1/25000 élgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plam
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kararlaryla uyumlu olarak, bolgenin gelecekteki su ihtiyacimin artmasina neden olmayacak
sekilde belirlenmesine ve Bornova P3 Pompa Istasyonundan Bornova ilgesi Yaka, Cicekli, Besyol
ve Karagam Mahallelerine i¢me suyu saglayacak "Bornova — Cicekli Terfi Hatti Proje"mizin

iletim hatti giizergahinin korunmasina dikkat edilmelidir.

Ilave olarak goriis sorulan alan icerisindeki 116/21 Sokakta Bornova yeni ve eski mezarlhigini
besleyen ve mevcut hali ile korunmasi gereken 110 mm HDPE i¢mesuyu hattimiz bulunmakta olup,

vazimiz ekinde iletilen hatlarimizin planlama ¢alismalarinda dikkate alinmasi gerekmektedir.’

denilmektedir.

Lzmir Kalkinma Ajansi 'min 29.07.2024 tarihli goriisiinde;

“...Koruma Amach Imar Plam calismalar: yiiriitiilecek bélge, “Nitelikli Dogal Koruma Alani ve
Stirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani” karari verilen bélge iginde kalmaktadir.
Ancak belirlenen sinirlarin koruma niteligi olan alanlarin bir kismini kapsadigi, Plan’da “Kentsel
Yerlesik Alan™ olarak gosterilen yerleri de icerdigi goriilmektedir. Planlama Alan sinirlarinin
belirlenmesindeki gerekce plan yaklagiminin olusmasinda ozellikle 6neme sahip oldugundan, bu

gerekgelendirme ve agiklamalarin yapilmasi onem arz etmektedir....” denilmektedir.

Lzmir Dogalgaz Dagitim Anonim Sirketi 'nin IZM12-2024GDN12705 sayili gériisiinde;

“Soz konusu proje alani ve ¢evresindeki mevcut ve planlanan altyapi tesislerinin tarafiniza iletilen

emniyet mesafelerine imar plant ¢alismalarinda uyulmast 6nem arz etmektedir.” denilmektedir.
Harita 31: Dogalgaz Hatlar

T.C. [ller Bankasi Anonim Sirketi, Planlama ve Koordinasyon Dairesi Baskanligi 22.07.2024 tarih
ve E-15868109-609-20482 sayili yazisinda;

“... Ilgide kayith yazimiz incelenmis olup, arsivimizde yapilan tetkikler neticesinde bahse konu
alanda Bankamizca yapilan herhangi bir imar plani, jeolojik etiit ve halihazir harita ¢alismasinin

olmadigi tespit edilmistir.” denilmektedir.

2565 sayili Askeri Yasak Bélgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu uyarinca;

T.C. Icisleri Bakanligi, Jandarma Genel Komutanligi 25.07.2024 tarih ve E-99268677-951.4.07-
30576947 savili yazisinda;

“ Konu ile ilgili yapilan inceleme neticesinde;

a) Soz konusu alanda Jandarma Genel Komutanligina tahsisli tasinmaz bulunmadigin,
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b) Imara agilacak bélgenin biiyikligi géz oniinde bulundurularak, emniyet ve asayis
hizmetlerinin saglanabilmesi icin teskil edilecek birimlerin iskani maksadiyla "Karakol Yeri"

planlanmasnin uygun olacagint arz ederim.” denilmektedir.

Milli Egitim Bakanlig1, Insaat ve Emlak Genel Miidiirliigii’niin 16.08.2024 tarih ve E-38473911-
754-111433171 savyihi gorusiinde;

“Stmwrlar ilan edilen ¢alisma alani icerisinde, Bakanligimiz hizmetlerinde kullanilan ve iizerinde
egitim yapisit bulunan mevcut egitim tesis alanlarinin korunmasi, bélgenin projeksiyon niifusu esas
alinarak Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 tablosuna uygun asgari biiyiikliikte egitim
tesis alanlarmin ayrilmasi, bu alanlarin ayni yonetmeligin 11. ve 12. maddesine gére bolgelerin
gelecekteki gereksinimleri goz oniinde tutularak hizmet etki alani ve yiiriime mesafesi olciitlerine
gore tasarlanmasi gerekmekte olup ayrica Kurum A¢ma, Kapatma ve Ad Verme Yonetmeliginin
5-( ¢) maddesi uyarinca "
tizerinde ve komsu parsele yakin (Degisik ibar-e:RG-2/10112020-31262) okul bahgesi duvarindan
ilgili mevzuat hiikiimlerinde belirtilen mesafeler kadar orta/yiiksek gerilim hattt bulunmamast,
akaryakit servis istasyonlarima en az 50 m, (Ek ibare:RG-14/2/2019-30686) alkollii ickilerin

satisinin yapuldigi yerler ve eglence yerlerine ise en az 100 m uzaklikta ve baz istasyonlarina Bilgi

... bataklikta, dere yataginda, heyelan bolgesinde olmamasi, arsanin

Teknolojileri ve Iletisim Kurumunca belirlenmis olan giivenlik mesafesi kadar uzakta olmasu,
dogal afetlere maruz kalabilecek veya saglik ve giivenlik agisindan yiiksek risk tasryan bir yerde
bulunmamasti, yol, elektrik, icme suyu, yagmur suyu, kanalizasyon, dogalgaz, telefon ve internet

hatlari gibi altyapi hizmetlerinin saglanmis olmas," niteliklerine sahip olmasi gerekmektedir.

Ayrica, 3194 sayii Imar Kanununda 10.07.2019 tarih ve 30827 sayili Resmi Gazetede
vayimlanarak yiiriirliige giren 7181 sayili Tapu Kanunu ve Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapimasina Dair Kanun ile yapilan degisiklikte,

-Imar Kanununun 15. maddesine;

e "Imar plam bulunan alanlarda, uygulama imar plamina uygun olarak oéncelikle
parselasyon plaminin yapimas: esastir. "Imar plami bulunan alanlarda, ifraz ve tevhit

islemleri, parselasyon plani tescil edilmis alanlarda yapilabilir. "

o "Parselasyon plani tescil edilmis yerlerde yapilacak ifraz veya tevhidin imar planlarina ve

imar mevzuatina uygun olmasi sarttir. " fikralari,

-Imar Kanununun 18. maddesine,

» "Belediyeler veya valiliklerce diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin dagitimi
sirasinda bunlarin yiizél¢iimlerinden yeteri kadar saha, diizenleme dolayisiyla meydana gelen
deger artislart karsihiginda "diizenleme ortaklik payt" olarak diisiilebilir. Ancak, bu maddeye

gore alinacak diizenleme ortaklik paylari, diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin
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diizenlemeden onceki yiizélgiimlerinin yiizde kirk besini gecemez. "

*  "Diizenleme ortaklik paylari, diizenlemeye tabi tutulan yerler ile bélgenin ihtiyaci olan yol,
meydan, park, otopark, ¢ocuk bahgesi, yesil saha, ibadet yeri ve karakol, Milli Egitim
Bakanligina bagh ogretime yonelik egitim tesis alanlari gibi umumi hizmet alanlarindan

olusur ve bu hizmetlerle ilgili tesislerden baska maksatlarla kullanilamaz."

» "Diizenleme ortaklik paylar: toplamu, iigiincii fikrada sozii gecen umumi hizmetler i¢in,
veniden ayrilmasi gereken yerlerin alanlart toplamindan az oldugu takdirde, eksik kalan
miktar, tescil harici alanlardan veya muvafakat alinmak kayduyla; kamuya ait tasinmazlardan
va da hazine miilkiyetindeki alanlardan karsilanir. Bu yontemlerle karsilanmamasi halinde
belediye veya valilikce kamulastirma yoluyla tamamlanmir.” "Belediye veya Valiligin,
parselasyon planlarini, imar planlarinin kesinlesme tarihinden itibaren beg yil i¢inde yapmast
ve onaylamasi: esastir. Parselasyon plani yapmamalar: sebebiyle dogacak her tiirlii

kamulastirma is ve iglemlerinden belediyeler veya valilikler sorumludur" fikralar: eklenmistir.

22.02.2020 tarih ve 31047 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Arazi ve Arsa

Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeliginin 14. maddesinde,

"Diizenlemeye tabi tutulan yerler ile bolgenin ihtiyaci olan umumi ve kamu hizmet alanlar
icin, Imar Kanununun 18’inci maddesine gére alinacak diizenleme ortaklik paylar,
diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin diizenlemeden onceki yiizol¢iimlerinin yiizde kirk
besini (%045) gecemez. Diizenleme ortaklik paylarimin asagidaki oncelik sirasina gére alinmasi

esastir:
a) Yol, suyolu, meydan, park, otopark, ¢ocuk bahgesi/parki ve yesil alan.

b) Ibadet yeri, karakol ve Milli Egitim Bakanligina bagl ogretime yonelik egitim tesis

alanlari, kamuya ait kres alanlart”

hiikmii yer almakta olup, bu kapsamda Egitim Alanlarimin imar uygulamasi (18. md.) ile
Diizenleme Ortaklik Paylar: kapsaminda temin edilmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, ayrilacak egitim alanlarimin Maliye Hazinesi miilkiyetindeki tasinmazlarda
planlanmasina oncelik verilmesi, Maliye Hazinesine ait tasinmaz bulunmuyorsa yukarida
bahsedilen mevzuat hiikiimleri geregi ilgili belediyesince 3194 sayili Imar Kanununun 18.
madde uygulama simirimin belirlenmesi ve ayrilan egitim alanlarinin 18. maddesi uyarinca
Diizenleme Ortaklik Payindan karsilanmast i¢in imar plan notlart boliimiinde gerekli
diizenlemelerin getirilmesi, ayrica kamu yarar: dogrultusunda egitim alanlari tizerinde baska
kullamimlarin ve enkaz bedeli olusturacak miistemilatin bulunmamasina dikkat edilmesi

gerekmektedir.” denilmektedir.
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T.C. Milli Savunma Bakanligi, Lojistik Genel Miidiirliigii’niin E-51291087-754-3915465 savyili

yazisinda;

“(a) Planlamaya konu alanda Bakanlhigimiz sorumlulugunda askeri yasak bolge ve giivenlik
bolgesi, askeri havaalani mania plani ile NATO akaryakit boru hatti bulunmadigt,

(b) Ancak, 57 'nci Topgu Tugay Komutanlg kullaniminda bulunan Bakanligimiza tahsisli 135 ada
205 ve 208 parsel numarali tasinmazlarin planlama alaninda kaldig tespit edilmistir.

Bu kapsamda; Bakanligimiza tahsisli 135 ada 205 ve 208 parsel numarali tasinmazlarin
hazirlanacak imar planlarinda “Asekeri Alan” fonksiyonuna ayrilmasi ve s6z konusu
tasinmazlara gevredeki mevcut bina ve tesisler ile imar durumlart géz éniinde bulundurulularak
E=1.00, Yeng¢ok=12 Kat olacak sekilde yapilasma kosulunun belirlenmesi hususunda bilgi ve

geregini arz ve rica ederim.” denilmektedir.

7. SENTEZ - ESIiK SENTEZI

Calisma alaninin hangi boélgelerinin yerlesilebilir oldugunu, hangi bolgelerinin yerlesilemez
oldugunu ya da kisithlik igerdigini belirlemek amaciyla yapilan sentez calismasindan once
alandaki esikler degerlendirilmistir. Bilindigi {izere imar planlar1 hazirlanirken; arazinin dogal
yapist, ilgili kurum goriisleri, egilimler, sosyal yap1 gibi bir¢ok kriter baz alinmaktadir. Bu alanda
da imar plam1 kararlarinin olugmasina etki eden birgok faktor yer almaktadir. Bu faktérlerin bir
boliimii alandaki yerlesmeyi baz1 bolgelerde yasaklarken bazi bolgelerde ise kisitlilik sunmaktadir.
Bu nedenle yapilan degerlendirmede oncelikle alanda yasak ya da kisithilik getiren hususlar
degerlendirilmistir. Bu kisithlik/yasak durumlari ise iki farkli kategoride degerlendirilmistir.
Birincisi alanin dogal/fiziki yapisindan gelen hususlar bir digeri ise mevzuattan gelen hususlar. Bu
nedenle alandaki esikler; dogal esikler ve yasal esikler olarak iki farkli kategoride

degerlendirilmistir.
7.1. Dogal Esikler
Dogal esikler alanin fiziki/dogal yapis1 degerlendirilerek olusturulmustur.

Dogal esikler icerisinde oncelikli olarak fay hatti gelmektedir. Alanda yapilan imar planina esas
jeolojik-jeoteknik etiitlerde alan igerisinde kuzeybati-giineydogu istikametinde gegen bir adet fay

hattinin bulundugu belirlenmistir. Fay hatt1 ile ilgili olarak ise gerekli ¢alismalar yapilmistir.

Bunun yaninda; alanin icerisinde muhtelif bolgelerde arazinin topografyasindan kaynakli olarak

kuru dere yataklar1 bulunmaktadir. Bu dere yataklari her ne kadar siirekli olarak aktif olmasa da
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herhangi bir yagmur sirasinda toplayici 6zellik gostermektedir. Bu nedenle bu dere yataklar1 dogal

yapisi bozulmadan tagkin durumu da dikkate alinarak korunmalidir.

Bunlar haricinde caligma alani igerisinde yer alan zeytin dikili alanlar ve sik agacglik alanlar
bulunmaktadir. Bu zeytin alanlar1 ve sik agag¢likli alanlarda plan kararlar1 asamasinda dikkate

alinmas1 gereken hususlardandir.

Sonug olarak caligma alani igerisinde yer alan; kuru dere yataklari, fay hatti ve zeytinlik alanlar

dogal esikleri olusturmaktadir.
Harita 32: Dogal Esikler
7.2. Yasal Esikler

Caligsma alan1 bulundugu konum ve statiisii geregi bir¢ok yasal esigi barindirmaktadir. Bu esiklerin

bazilar1 imar planlarinda kisitlama getirirken bazilari ise yap1 yasagi getirebilmektedir.

Oncelikli olarak calisma alani Nitelikli Dogal Koruma Alani ve Siirdiiriilebilir Koruma ve
Kontrollii Kullanim alan1 niteligindedir. Bunun haricinde o6zellikle alanin igerisinden
projelendirilen Izmir ikinci ¢evre yolu alan1 bolmektedir. Bu yol erisme kontrollii yol oldugundan
yola projelendirilen kavsaklar disinda baglantt verilememektedir. Alandaki en biiylik
kisitlayicilarin basinda bu yol baglantis1 gelmektedir. Yine ¢aligma alaninin kuzeybati sinirini
olusturan mevcut izmir-Manisa yolu alandaki énemli kisitlayicilardandir. Bu yola da her noktadan
baglant1 verilememekte olup yol giizergah1 “Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Agilacak

Tesisler Hakkindaki Yonetmelik” hiikiimlerine tabidir.

Calisma alani igerisinde iki farkli bolgede mezarlik alani1 bulunmaktadir. Bilindigi {izere bu tiir
alanlar; “Mezarlik Yerlerinin Insaasi ile Cenaze Nakil ve Defin Islemleri Hakkinda Y&netmelik”
ile Belediye Mezarliklart Nizamnamesi Hilkiimlerine” tabidir. Mezarlik alanlari yerlesime

acilamamakta ve bazi istisnalar disinda terke konu edilememektedir.

Bunun haricinde alanin biiylik boliimiinii kapsayan zeytinlik alanlar 6nemli kistaslardandir.
Zeytinlik alanlar; “3573 Sayili Zeytinciligin Islah1 ve Yabanilerinin Agilattirilmas: Hakkindaki
Kanun” ve “Zeytinciligin Islah1 Yabanilerinin Asilattirilmasina Dair Yonetmelik” hiikiimlerine

tabidir. Bu alanlarda yapilasmalarda kisitlamalar getirilmektedir.

Yine ¢aligsma alani igerisinde ilgili kurum goriislerinden gelen; enerji nakil hatlari, botas boru hatti,
dogalgaz hatlari, direk alanlari, dere yataklar1 gibi kisitlayici faktorler yer almaktadir.
Harita 33: Yasal Esikler
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7.3. Sentez

Planlama alanina iligkin hazirlanan arastirma, degerlendirme calismalari kapsaminda Sentez
calismas1 olusturulmustur. Sentez ¢alismasi arazi kullanim {izerine gelistirilmistir. Alan mevcut
arazi kullaniminda; ticaret, akaryakit tesisi, agaclik, ¢alilik, zeytinlik, makilik, mezarlik, bos arazi
ve ulagim baglantilarindan olugmaktadir.

Harita 34: Sentez

Alanda yerlesim alan1 bulunmamaktadir. Planlama alaninin bati sinirmi Manisa-izmir Yolu
olusturmaktadir. Alanin igerisinde glineybati-kuzeydogu yonii boyunca ulasimi saglayan yol

bulunmaktadir.
7.4. Yerlesilebilirlik Analizi

Yapilan bu c¢alismalar sonucunda (esik analizleri, sentez ve diger ¢alismalar) ¢alisma alani ii¢
kategoride degerlendirilmistir. Bunlar yerlesilemez alanlar, kisithh alanlar (belirli kosullarda

yerlesilebilir alanlar) ve yerlesilebilir alanlardir.

Bu degerlendirmede; karayolu kamulastirma sinirlari igerisinde kalan alanlar, mezarlik alanlari,
dere yataklari, nitelikli dogal koruma alani ile orman alanlar1 yerlesilemez alanlar kapsaminda

degerlendirilmistir.

Bunun yaninda; zeytinlik alanlar, enerji nakil hatlari, botas boru hatti, dogalgaz hatlari,
stirdiirtilebilir koruma ve kontrollii kullanim alan1 gibi alanlar ile ¢evreleri ise kisitli yerlesilebilir

alanlar kapsaminda degerlendirilmistir.

Bu degerlendirmeler sonucunda, alanin kuzeyinde yer alan bolgeler yerlesime en uygun alanlar
olarak degerlendirilmektedir. Bunun yaninda kisitli yerlesilebilir alanlar igerisinde yer yer
yerlesilebilir alanlarda yer almaktadir.

Harita 35: Yerlesilebilirlik Analizi

8. PLAN TEKLIFi

Planlama alanina yonelik hazirlanan arastirma-degerlendirme ¢aligmalari sonucuna gore Sentez ve
Esik Sentezi hazirlanmistir. Bu kapsamda alanin fiziki ve cografi 6zellikleri ile esikleri g6z oniine

alinarak imar plani kararlar1 olugturulmustur.

Calisma alanmin biitliniinii kapsayan onayl alt 6lgekli imar plan1 bulunmamaktadir. Ancak alan
igerisinde farkli bolgelerde mevzi halde onayli imar planlari bulunmaktadir. Bu nedenle planlar

arasinda karsilastirma yapilamamustir.
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8.1. Plan Kararlanr

Plan kararlarinin tiretilmesinde birgok faktor etken rol oynamistir. Etken faktorlerin basinda imar
planina esas olarak alinan kamu kurum ve kurulus goriisleri gelmektedir. Bunun yaninda yapilan
caligmalar kapsaminda hazirlanan; analizler, sentezler, yerlesilebilirlik durumlar1 bdlgenin
topografyast mevcut kullanim kararlari ve ¢evrede bulunan yerlesimler ile egilimler plan

kararlarinin sekillenmesinde etken olmustur.

Oncelikli olarak ¢alisma alani smirlart icerisinde Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim
Alan1 ile Kesin Korunacak Hassas Alan statiilerine sahip koruma alanlar1 bulunmaktadir. ilgili ilke
karalar1 geregince kesin korunacak hassas alan niteligindeki bolgelerde kisitliliklardan dolay1 plan
karar1 getirilmemis ve plan onama siirlart disinda birakilmistir. Bunun yaninda Siirdiiriilebilir
Koruma ve Kontrollii Kullanim Alan1 sinirlar1 i¢inde kalan alanlara plan karari tiretilmistir. Yine
calisma alaninin kuzey ve dogu boliimlerinde bulunan orman alanlar1 da imar plani sinirlar1 diginda

tutulmustur.

Alanin giineydogu ve giliney sinirlarinda ise Bornova Belediyesi tarafindan onaylanan imar
planlar1 bulunmaktadir. Bu imar planlarinda Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alan1
koruma alanina komsu/bitisik bolgeler konut olarak diizenlenmistir. Ancak onayli imar planari ile
bu imar planlar1 fonksiyonel agidan biitlinlestirilirken bazi bolgelerde bosluklar (plansiz alanlar)
olugsmustur. Bunun nedeni ise bu planin Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani
satatlisiine sahip alanlar1 kapsamasi ve bu alana bitisik bazi bolgelerde onayli imar planlarinin

bulunmamasidir.

Planlama alani i¢indeki plan kararlarinin iiretilmesinde de ilgili kamu kurum ve kurulus goriisleri
belirleyici rol oynamistir. Bu nedenle imar plani kararlarinin agiklanmasinin bu kurum ve kurulus

goriisleri baz alinarak izah edilmesi dogru bir yaklasim olacaktir.

Plan Kkararlarmin iiretilmesindeki etken olan kurumlarin basinda Izmir Valiligi, Tarim il
Miidiirliigh tarafindan verilen goriis gelmektedir. Bu goriiste alan ii¢ farkli kategoride
degerlendirilmistir. Bunlar; Marjinal Tarim Alanlari, Zeytinlik Alanlar ve Kapsam Dis1 (arsa
vasfinda bulunan alanlar, mevzuattan 6nce imar plani bulunan alanlar vb.) alanlardir. Bu kapsamda
plan kararlarinin tretilmesi asamasinda ise zeytinlik alanlar imar plani lizerine Z kodu ile
isaretlenmistir. Daha 6nce imar plani bulunan bu nedenle goriis alan sinir disinda tutulan alanlar
ile marjinal tarim alanlar1 ise baska bir kisitlayict etken yoksa konut ve kentsel sosyal teknik

altyap1 alanlar1 olarak diizenlenmistir.
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Ikinci olarak ise karayollar1 2. Bolge Miidiirliigii niin verdigi goriis etken rol oynamustir. Alanin
bat1 sinirm1 mevcutta kullanilmakta olan izmir-Manisa karayolu olusturmaktadir. Bu karayolu
kamulastirma sinirlar1 imar planlari {izerine isaretlenmistir. Bu nedenle bu yola cepheli parsellerde
2918 Sayil1 Karayollar1 Trafik Kanunu ve Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acgilacak Tesisler
Hakkindaki Yonetmelik Hiikiimlerine uyulacaktir.

Izmir kent ici trafigini rahatlatmak ve siirekliligi saglamak amaciyla izmir yerlesmesi icin ikinci
bir ¢evre yolu projelendirilmistir. Projelendirilen bu ¢evre yolu planlama alaninin iginden
gecmekte ve planlama alanini ti¢ farkli bolgeye ayirmaktadir. Bu yol alana kuzeydogudan girerek
giineye yonelmekte ve batiya ayrilan bir kolu Manisa baglantisin1 saglamakta devami ise ¢alisma

alaninin giineyinde mevcut-Manisa-Izmir karayoluna baglanmaktadir.

Bunun haricinde diger bazi kurum goriisleri de imar planlarinin sekillenmesinde etken olmustur.
Bu kapsamda; DSI goriisiinden gelen dere yataklari ve servis yollari, Botas boru hatlari, enerji

nakil hatlar1, dogalgaz boru hatlar1 ile varsa koruma kusaklar1 imar planlari tizerine igaretlenmistir.

Ulasim

Gerek alanin topografik yapisi gerekse ilgili kurum goriislerinden gelen kararlardan dolay1
planlama alan1 biitiiniinde stireklilik saglayan bir ulasim baglantis1 kurulamamistir. Yukarida da
bahsedildigi iizere Izmir igin projelendirilen ikinci ¢evre yolu alani iige ayirmaktadir. Bu gevre
yolu erisme kontrolii yol oldugundan bu yola imar planlarinda baglant1 yapilamamakta ve giris
c¢ikis verilememektedir. Bu nedenle bu yol sadece imar planlari lizerine isaretlenmistir. Bu ikinci
cevre yolu ayni zamanda alanin ulagiminin kurgulanmasinda en etken rolii oynamistir. Bu yola
baglant1 verilemediginden ve alani bdldiigiinden alan igerisinde de ulasim siirekliligi
saglanamamistir. Ancak karayolu ikinci bolge midiirliigiiniin verdigi goriiste eski Manisa asfalti
olarak tabir edilen yol kismen de olsa bu projede yer almis ve giiney ve ortada kalan boliimlerin
ulagim baglantilart bu yoldan saglanmistir. Ancak kuzeyde kalan bélimiin ise diger boliimler ile
ulasim baglantis1 saglanamanmustir. Bu nedenle bu bolgenin ulasimi Izmir-Manisa karayoluna

planlama alaninin kuzeyinden yapilan baglanti ile kendi i¢inde ¢oziimlenmistir.

Bunun haricinde planlama alaninin giiney boliimiinde bu plana bitisik konumdaki onayli olan imar

planlarindan gelen yol baglantilar1 kullanilarak bolgenin ulasimi ¢6ziimlenmeye calisiimigtir.

Sonug olarak ikinci ¢evre yolunun alani bolmesi ve bu yola baglanti yapilamamasi nedeniyle
planlama alaninda kademeli bir ulagim baglantis1 yapilamamustir. Ayrica alanin biiyiik boliimiiniin
zeytinlik vasfinda olmasi da ulagim baglantilarinda etken rol oynamistir. Zeytinlik alanlarin ilgili

mevzuat geregince kismen ifraz edilebilmesi ve esasinda boliinmemesi amacglandigindan bu
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zeytinlik alanlarda sadece kadastral yollar genisletilerek ilgili parsellere cephe vermeye yonelik

diizenlemeler yapilmistir.

Konut Alanlar

Konut alanlariin kademelenmesinde 11 Tarim ve Orman Miidiirliigii goriisii ve ikinci ¢evreyolu
baglantis1 etken olmustur. {1 Tarim ve Orman Miidiirliigii goriisiinde calisma alan1 {i¢ kategoride
degerlendirilmistir. Oncelikli olarak alanin biiyiilk boliimii zeytinlik alanlar olarak
degerlendirilmistir. ilgili goriiste her bir parsel i¢in degerlendirme yapilmis ve zeytinlik alanlar
belirlenmistir. Bir diger husus ise marjinal tarim alanlaridir. Bu alanlarin ise tarim vasfi
olmadigindan tarim dis1 amagla kullanilas1 uygun goriilmiistiir. Ugiincii husus ise, 5403 sayili
yasadan Once onayli imar plant bulunan alanlardir. Bu alanlarda ise, gorlis verilmemis

degerlendirme dis1 tutulmustur.

Imar planinda ise ii¢ farkl1 kategoride konut yapilasmasi éngériilmiistiir. Bunun nedeni ise il Tarim

ve Orman Midurligii gorisiidiir.

Oncelikli olarak Il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin goriisiinde zeytinlik olarak degerlendirilen
parseller imar planlarida Z notasyonu ile isaretlenmistir. Bu alanlarda uygulamalar plan hiikiimleri

dogrultusunda; 3573 sayili kanun ve ilgili yonetmeliklerine gore yapilacaktir.

Ikincil olarak ise zeytinlik alanlar ile i¢ ice kalan ve Il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin goriisiine
gore tarim dis1 amacla kullanilabilecek alanlarin bulundugu boélgelerdir. Bu tiir konut alanlarinda

ise ingaat emsal, E=0,60 ve en ¢ok yap1 yiiksekligi 3 kat olarak diizenlenmistir.

Ugiincii olarak ise zeytinlik alanlarin diger bolgelere gore goreceli olarak daha az olup il Tarim ve
Orman Miidiirligli’niin goriisline gore tarim dis1 amacla kullanilabilecek alanlarin daha ¢ok yer

aldig1 bolgelerdir. Bu tiir konut alanlarinda ise ingaat emsal, E=0,90 olarak diizenlenmistir.

Zevtinlik Alanlar

Planlama alninin biiyiik boliimiinii zeytinlik vasfindaki alanlar olusturmaktadir. Zeytinlik alanlar
imar planlar {izerine Z kodu ile isaretlenmistir. Bilindigi iizere zeytinlik alanlarda; 3573 sayili
kanun ve ilgili yonetmelik hiikiimleri uygulanmaktadir. Bu nedenle plan notlar1 da zeytinlik alanlar
ile ilgili olarak;” Planda Izmir Valiliginin (Eski Gida, Tarim Ve Hayvancilik Il Miidiirliigii) Goriisii
Dogrultusunda (Z) Kodlamas: Ile Zeytinlik Olarak Belirlenen Parsellerde 3573 Sayili Kanun Ve
Iigili Yonetmelik Hiikiimleri Uyarinca Altyapr Ve Sosyal Tesisler Dahil Zemindeki Toplam
Yapilasma, Zeytinlik Alaninin %10 unu Gegemez.” seklinde plan hitkkmii eklenmistir.

Zeytinlik alanlarda; 11 Tarim Miidiirliigii niin goriisii alinmadan uygulama yapilamaz.
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Zeytinli alanlarda; ¢ok biiyiik ve ¢ok kiiciik yapilarin yapilarak zeytinlik dokunun bozulmasini
engellemek icin plan notlar1 diizenlenmistir. Bu kapsamda; bina taban alaninin en fazla 150 m?, en
diisiik ise 125 m? olabilecegine iliskin olarak diizenleme yapilmistir. Ayrica bir zeytinlik alanda
toplam insaat alaninin 125 e boliimiinden elde edilen deger kadar parsele yapi yapilabilecegine

iligkin hiikiim yapilmistir.

Beledive Hizmet Alanlari

Planlama alani i¢erisinde bir adet Belediye Hizmet Alani diizenlenmistir. Bu alanda; belediyelerin
gorev ve sorumluluklar1 kapsamindaki hizmetlerinin gétiiriilebilmesi i¢in; itfaiye, acil yardim ve
kurtarma, ulasima yonelik transfer istasyonlari, zabita birimleri, idari, sosyal ve kiiltiirel merkezler
yapilabilir. Ancak Belediye Hizmet Alan1 olarak diizenlenen parsel zeytinlik vasfindadir. Bu alan
Z kodu ile tanimlanmistir. Bu nedenle bu alanda yapilasma kosullar1 3573 sayili kanun ve ilgili

yonetmelik hiikiimleri dogrultusunda belirlenecektir.

Egitim Alanlar:

Planlama alaninin kuzeyinde ve dogusunda konut bolgesi igerisinde iki adet ilkokul alanmi
diizenlenmigtir. Alanin kuzeyinde ve giineyinde ayni1 sekilde konut bolgesi i¢inde iki adet ortaokul

alani diizenlenmistir. Bu alanlarda yapilagsma kosullart E=0.90 Y cneok=3 kat olarak belirlenmistir.

Mezarlik Alanlar:

Alan igerisinde iki farkli bolgede mezarlik alan1 diizenlenmistir. Bu mezarlik alanlar1 imar planlari
lizerine isaretlenmistir. Alanin kuzeyinde yer alan mezarlik alanma iliskin olarak daha once
onaylanmis olan imar planlari bulunmaktadir. Bu mezarlik alaninin bir boliimii 6zel miilkiyete
konu parsele ayrilmistir. Ancak planin onayindan sonra (2007 yil1) giiniimiize kadar 1lgili parselde
kamulastirma yapilmamis olmasi nedeniyle bu alan mezarlik alanindan ¢ikarilmistir. Bunun yerine
daha gilineyde yer alan ve mevcutta mezarlik olan kullanilan boélge imar planlarinda mezarlik

olarak diizenlenmistir.
Cami Alanlari

Alan igerisinde 0.55 hektarlik alan cami alan1 olarak ayrilmistir. Bu alanlarda yapilagsma kosullari

E=0.50 olarak diizenlenmistir.
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Idari Hizmet Alani (Karakol)

Planlama alaninda 0.12 hektarlik alan idari Hizmet Alami olarak diizenlenmistir. Bu alan
Jandarma Genel Komutanhigi’nin goriisii dogrultusunda emniyet ve asayis hizmetlerinin
saglanabilmesi icin Karakol Yeri olarak kullanilacaktir. idari Hizmet Alanlarinda E=0.90 Y engok=3

kat olarak diizenlenmistir.
Park Alan
Planlama alaninda 5.13 hektarlik alan park alani diizenlenmistir.

Saglhik Tesisi Alani

Planlama alaninda 0.81 hektarlik alan Saglik Tesisi diizenlenmistir. Saglik Tesisi Alanlarinda

E=0.90 Ycneoxk=3 kat olarak belirlenmistir.

Teknik Altyap: Alam

Planlama alaninda 1.04 hektarlik alan Teknik Altyap1 Alani olarak diizenlenmistir.

Diger Hususlar

Imar planlarinin sekillenmesinde etken rol oynayan gériislerden bir digeri ise DSI Bolge

Miidiirliigii’niin verdigi goriistiir. Ayni sekilde IZSU da bu gériise paralel bir goriis bildirmistir.

Ilgili kurumlar alan icerisinde yer alan dere yataklarini goriis ekinde bildirmistir. Ancak bu dere
yataklarina iliskin olarak ilgili yazilarda en az genislikler belirtilmis bu alanlarin dere yatagi olarak
imar planlar1 lizerine isaretlenmesi istenilmistir. Yine bu dere yataklarina paralel olarak her iki
tarafinda da bakim, onarim ve servis amagli yol diizenlemeleri istenilmistir. Bu goriisler ve

eklerinde belirtilen dere yataklar ile servis yollar1 imar planlari iizerine islenmistir.

Bunun haricinde; alan igerinden gecgen iletim ve dagitim hatlarida imar planlart {izerine
isaretlenmistir. [letim-dagitim hatlarinin direk/pilon yerleride imar planlarinda teknik altyap1 alani

olarak diizenlenmistir.

1/1000 &lgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plan1 Arazi kullanim tablosu asagidaki gibidir.
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Tablo 7: 1/1000 6lgekli Koruma Amagl Uygulama Imar Plan1 Arazi kullanim Tablosu

IZMIR iLi, BORNOVA iLCESi, ERZENE MAHALLESI
KORUMA AMAGLI iMAR PLANLARI
ALAN KULLANIMLARI ALAN (M?) ALAN (HA) ORAN (%)
KONUT ALANLARI
GELISME KONUT (E=0.90) 216405 21.64 11.44
GELISME KONUT (E=0.60) 48770 4.88 2.58
KONUT - ZEYTINLIK (2) 528950 52.89 27.95
ARA TOPLAM 794125 79.41 41.97
KENTSEL CALISMA ALANLARI
iDARI HiZMET ALANI(KARAKOL) 1161 0.12 0.06
BELEDIYE HiZMET ALANI 8497 0.85 0.45
ASKERI ALAN 46208 4.62 2.44
ARA TOPLAM 55865 5.59 2.95
EGITIM TESISLERI ALANLARI
iLKOKUL ALANI 11479 1.15 0.61
ORTAOKUL ALANI 12135 1.21 0.64
ARA TOPLAM 23614 2.36 1.25
SAGLIK TESISi ALANI
SAGLIK TESISi 8075 0.81 0.43
IBADET ALANLARI
CAMI 5517 0.55 0.29
ACIK VE YESIiL ALANLAR
PARK 51323 5.13 2.71
MEZARLIK 174223 17.42 9.21
ARA TOPLAM 225546 22.55 11.92
SU,ATIKSU VE ATIK SISTEMLERI
SU YUZEYi 39108 3.91 2.07
TEKNIK ALTYAPI
TEKNIK ALTYAPI ALANI 10436 1.04 0.55
KARAYOLLARI
YOL, OTOPARK VB. 730044 73.00 38.58
TOPLAM| 1,892,329.83 189.23 100.00

Harita 36: Plan Goruntusi
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8.2. Niifus Hesabi
Planlama alaninda yerlesik niifusa konu olan iki farkli konut tiirii mevcuttur. Bunlar konut alanlar1

ve zeytinlik alanlardir. Niifus hesabi yapilirken bazi kabuller yapilmustir.

Oncelikli olarak konut alanlarinda kisi bas1 60 m? insaat alan1 baz alinmistir. Zeytinlik alanlarda
diger konut alanlarindan farkli olarak; 35 m?/kisi hesabi1 baz alinmistir. Ayrica bu tiir alanlar 3573
Sayil1 Kanun ve Ilgili Yénetmelik Hiikiimlerine tabidir. Ilgili mevzuat ise; her bir parselin zemin
alaninin altyap1 ve sosyal tesisler dahil en fazla %10 kullanilabilecegini 6ngoriilmektedir. Daha
cok kadastral yollar genisletilerek alan i¢i ulasim baglantilar1 saglanmustir. ilgili mevzuattan dolayi
zeytinliklerde bir parselin yapilasma, yollar, altyapi ve sosyal tesisler igin ayrilmis alanlar dabhil
%10’unun kullanilabilecegi Ongoriildigiinden her bir zeytinlik parselin %3’{inlin yola terk

edilecegi diisiiniildiiglinde konut i¢in ancak %7’lik bir oran kalmaktadir.
Bu kabuller dogrultusunda alanda yasayacak olan niifus:

NUFUS HESABI

Konut alanlar1 (E:0.90):

Planda Ayrilan Alan = 216405 m?
Insaat Alanlar1 toplami = 216404 * 0.90
= 194764 m?
60 m?/kisi hesabindan = 194764 / 60
= 3246 kisi

Konut alanlar1 (E:0.60):

Planda Ayrilan Alan = 48770 m?

Ingaat Alanlar1 toplam1 = 48770 * 0.60
= 29262 m?

60 m2/kisi hesabindan = 29262 / 60

= 487 kisi
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(Z) Zevtinlik Alanlar

Planda ayrilan alan = 528950 m2

Insaat Alanlar1 toplam1 = 528950 * 0.10
=52895 m2

35 m2/kisi hesabindan = 52895 / 35
= 1511 kisi

Zeytinlik alanlarda; 1511 kisinin yasayacagl hesaplansa da; bazi zeytinlik alanlarin %10’dan
fazlasinin yol i¢in ayrilmis olmasi nedeniyle yap1 yapma hakkinin bulunmamasi, bir zeytinlige
ancak bir bagimsiz boliimiin yapilabiliyor olmasi ve bazi zeytinliklerde yola terklerden dolay1 %10
yapilagsma hakkinin altinda bir degerde yapilasacak olasindan dolay1 gercek niifus hesaplanan
degerin altinda olacaktir. Bunun da yaklasik olarak bolge toplaminda %10 oldugunu varsayarsak
zeytinlik alanlarda

= 1511 kisi* 0.90

=1360 kisinin yasayacagi dngoriilmektedir.
Bu durumda planlama alaninda toplam

= 3246+487+1360

= 5093 kisinin yagamasi dngoriilmektedir.
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