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1 PLANLAMANIN GEREKCESI VE AMACI

Planlama alanini olusturan 609, 610, 611, 612, 646, 647, 648, 649, 650, 1522, 1524 ve 2116
numarali parseller izmir ili Menemen ilgesi Ulucak Mahallesi'nde yer almaktadir. Séz
konusu parseller Hazine miilkiyetinde ve Milli Savunma Bakanligr'na tahsislidir.

Milli Savunma Bakanligrna tahsisli alanlar ile ilgili olarak, Milli Savunma Bakanligi ile TOKi
arasinda; TOKI tarafindan yaptirilmis hazir veya insasi devam eden veya gelecekte insa
edilecek olan toplu konutlardan alinmasi ve MSB adina tahsis edilmek lizere Hazine adina
devri ve Milli Savunma Bakanligrna tahsisli askeri araziler iizerine, TOKI tarafindan anahtar
teslimi usulii ile yeni HAIT(altyapi ve gevre diizenlemesi ile sosyal donati ve hizmet tesisleri
dahil) yaptirilmasini amaglayan ‘TOKi Tarafindan insa Edilen/Edilecek Tesislerin MSB
Tahsisli Araziler ile Takasina iliskin Protokol’ 21.12.2006 tarihinde imzalanmstir.

S0z konusu protokol goz oniine alinarak, planlama sahasinin Milli Savunma Bakanligr'nin
kullanim gereksinimi yeni yapi ve teknik donati ihtiyacinin karsilanabilmesi igin 1/1000
Olgekli Uygulama imar Plani hazirlanmistir.

2 PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama galismasi yapilan alani igerisinde barindiran Menemen ilgesinin nifusu 2015 yili
niifus sayimina gére 156.974 kisidir. ilge; kuzeyde Foga ve Aliaga ilgeleri, doguda Manisa ili,
glineyde Cigli, Karsiyaka ve Bornova ilgeleri ile komsu olmakla birlikte batida Ege Denizi'ne
kiyisi vardir.

Sekil 1 Menemen ilgesi ulke ve bolge icindeki yeri

izmir ili
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Planlama alanini olusturan yaklasik 28 ha biyikligiindeki 609, 610, 611, 612, 646, 647, 648,
649, 650, 1522, 1524 ve 2116 numarali parseller Menemen ilge merkezinin 8 km giineyinde
yer almaktadir. Proje alanina ulagim izmir-Canakkale karayolu ile saglanmaktadir.

Sekil 2 Planlama alaninin izmir igindeki konumu

3 JEOLOJI

inceleme alani yaklasik olarak diiz bir topografyaya sahiptir. Egim % 0-10 arasinda
degismektedir. Alanin Kuzey Dogu kesiminde ufak bir alanda egim %%20 - 30 arasindadir.

Yapilan temel sondajlarindan alinan numunelere gore genel olarak bakildiginda 12.00
metrelere kadar orta ileri derecede ayrismis olan alt-orta miyosen yasli karasal
kirintilardan olusan Aliivyon daha sonra ise kuyu sonlarina kadar, yine alt miyosen yasli
golsel ¢okellerin olusturdugu Kiltaslari gozlenmektedir. Calismalar esnasinda yeraltl suyu
ile karsilagilmamistir. inceleme alaninin yakin gevresinde agilan sondajda ise 50-80 metre
derinlikte su gozlenmistir. Yeterli diizeyde, yer alti suyunun derinlerde oldugu
distniulmektedir.

iIMAR PLANI ACIKLAN
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Bolge 1. Derecede Deprem kusaginda bulunmasi ve aktivitelerin devam etmesi nedeniyle
yapilacak yapilarin projelendirilmesi asamasinda Cevre ve Sehircilik Bakanliginin " Afet
Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik " hiikiimlerinin aynen uygulanmasi
gerekmektedir

3.1 Yerlesilebilirlik Degerlendirmesi

inceleme alaninda yapilan gozlemsel ve laboratuvar calismalari dogrultusunda alanin
tamami yerlesilebilirlik agisindan 3 bdlgede degerlendirilmistir.

311  Onlemli Alan 2.1

inceleme alaninda egimin %20-30 arasinda oldugu alanlar yerlesime uygunluk agisindan
Onlemli Alan 2.1-Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (0A-2.]) olarak
degerlendirilmistir

Bu alanlarda; aktif bir heyelan ve kaya dismesi olayl gézlenmemesine karsin, yapilacak
kontrolsiiz kazilarda olusacak sevlerde kaya ortamlarin ¢ok kirikli, gatlakli olmasi nedeniyle
kama tipi kaymalar ve rezidiel Kiltasinin rezidiiel zon kalinligina bagli olarak stabilite
sorunlari beklenmektedir. Ayrica egimin yiiksek oldugu bu alanlarda yapilacak kontrolsiiz
kazilara bagli olarak kirikli, catlakli kayalarda koparak yuvarlanma seklinde kaya diismesi
beklenmektedir.

e Ustte yer alan ayrisma zonunun siyrilmasi, yapinin tabandaki Yamanlar Volkanik
Kayalari veya Bornova Karmasigi kayalarina oturtulmasi, egimin kademeli olarak
disurulmesi, yuksek sevler olusturulmasindan kaginilmasi, parsel bazinda yapilacak
etutlerde ayrintili sev analizleri yapilmasi,

e Zemin ve temel etit calismalarinda inceleme alaninda yapilacak kazilar, planlanacak
yap! yikleri ve inceleme alani disindaki yiklerin etkisi de hesaplanarak yamag
boyunca stabilite analizleri yapilmali stabiliteyi saglayacak onlem projeleri
belirlenerek uygulandiktan sonra yapilasmaya gidilmelidir.

o Kazilarda olusacak sevler agikta birakilmamali uygun projelendirilmis istinat
yapilariyla desteklenmelidir.

e insaat kazisi dncesi yol, alt yapi ve komsu parsellerin giivenligi saglanmalidir.

e Yeraltl suyu, yuzey suyu ve atik sularin yapi temellerine ulasmasini engelleyecek
drenaj sistemleri uygulanmalidir.

e Zemin ve Temel etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi belirtilmeli, temelin oturacag
birimin miuhendislik parametreleri ve stabilite analizleri yapilarak olasi stabilite
sorunlarina karsi alinacak miihendislik onlemleri belirlenmelidir.

3.1.2 Onlemli Alan 5.1

inceleme alaninda jeolojik ve jeoteknik etiidler dogrultusunda plastisite indisi degerlerine
gore Kkilli birim olan zeminin orta-yilksek derecede sisme potansiyelinde oldugu
gozlenmistir. Bu alanlar Onlemli Alan 5.1- Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma
Acisindan Sorunlu Alanlar (0A-5.1) olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda Aliivyon birimler igin belirlenen tasima glici degerlerinin ve hesaplanan
oturma degerlerinin radyal temel igin izin verilebilir sinirlar dahilinde oldugu, serit temel
icin ise uygun olmadigi tespit edilmistir.

3.1.3 Uygun alan -2

inceleme alaninda; egimi %0-%10 arasinda degisen Neojen Kiltasi birimi {izerine gelen
alanlar Uygun Alan-2 - Kaya Ortamlar (UA-2) olarak degerlendirilmistir.

IMAR PLANI ACIKLAN
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4 PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Planlama alani Askeri Alan olarak Milli Savunma Bakanlig'na tahsisli olmakla birlikte
icerisinde lojmanlarin da yer aldigi askeri tesisler bulunmaktadir.

5 PLANLAMA ALANI MEVCUT iMAR DURUMU

Planlama alani 1/100.000 Olgekli izmir-Manisa Gevre Diizeni Planinda “Askeri Alan” olarak
gosterilmistir.

izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligrmin 03.03.2015 tarih ve 24970 sayili kurum gériisii
yazisina gore Belediye Meclisi'nin 12.09.2012 tarih ve 05.843 sayili karari ile onayli 1/25.000
Olgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani kapsaminda planlama alaninin “Askeri
Alan” kullaniminda kaldigi, bu alanlarda “Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri
Kanunu” hiikiimleri gegerli oldugu belirtilmistir. Ayrica planlama alaninda onayli 1/5000
olcekli nazim imar plani ve 1/1000 o6lgekli uygulama imar plani bulunmadigi bildirilmistir.
Ancak izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligrnin 05.01.2012 tarih ve 12771 sayili yazisina gére
ise Miilga Ulukent Belediye Baskanlirnca izmir Biiyiiksehir Belediyesi arsivine teslim
edilen 28] pafta numarali 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan’nin mevcut oldugu bildirilmistir.
S6z konusu 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda, planlama alani “Askeri Alan” olarak
gosterilmistir.

Sekil 3 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani
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Sekil 4 1/25.000 Olgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani
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Sekil 5 1/5.000 olcekli Nazim Imar Plani
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6 PLANLAMA KARARLARI

izmir ili Menemen ilgesi Ulucak Mahallesi 609, 610, 611, 612, 646, 647, 648, 649, 650, 1522, 1524
ve 2116 numarali parsellerden olusan alana yonelik temin edilen kurum gorusleri ve Milli
Savunma Bakanlig’'nin talebi dogrultusunda 1/1000 &lgekli uygulama imar plani
hazirlanmistir.

Hazirlanan imar plani ile yaklasik 28 ha biiylikligiindeki alanda Milli Savunma Bakanligr'nin
ihtiyaglari dogrultusunda kullanilmak lizere “Askeri Alan” kullanimi karari getirilmistir.
Askeri Alan icin yapilasma sartlari Emsal:0,50 ve Yengok:18.50 olarak belirlenmistir.
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