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3.4.3.4. Bu alanlarda yer alacak turizm igletmesi belgeli konaklama tesisi tek bir bagimsiz boliimden olusacak ve bu tesisin konaklama birimleri tizerinde devre miilk, kat irtifaki ve kat miilkiyeti gibi serhe konu haklarin tesis edilemeyecektir.
3.4.3.5. Yapilarda dogayla uyumlu insaat malzemeleri kullanilacaktir.

3.4.3.6. Bu alanlarda yer alan yapilarda en fazla bir (1) kat bodrum yapilabilecek ve bodrum kat: binanin izdiisimiinii gegemeyecektir. Bodrum katta sadece bakim ve isletme ihtiyaglarim kargilayacak tiniteler yer alabilecektir. Bodrum kat alan1 yap:
insaat alanina dahil edilmeyecek ve tesisin birden fazla yap: yapilarak olusturulmas: halinde, bodrum kat sadece servis alanlarinin en yogun olarak bulundugu bir yapida yer alabilecektir. Diger yapilarda ve konaklama birimlerinde bodrum kat
yapilamayacaktir.

3.4.3.7. Konaklama tesisi igin yetkili idareden isyeri agma ve galigsma ruhsati alinmas: sonrasinda ruhsat tarihinden itibaren 1 yil igerisinde Kiiltiir ve Turizm Bakanlhigindan alinacak turizm igletmesi belgesinin ilgili idaresine ibraz edilmesi zorunludur.

3.4.3.8. Bu alanlarda agag rolévesi alinmadan uxgulamay_&egllemez

3.4.4. Kampmg Alanlarl Bu alanlarda konaklama ihtiyacinin taginabilir yapilarla (gadur, karavan vb ) saglayan turlzm amaqll kullanimlar yap11ab111r Aynca bu alanlarda Genc;hk ve IZClllk Kamp Egltlm Merkem yer alablhr

3.4.4.1. Bu alan iginde yapilacak ortak kullanima yénelik; yeme-igme, dus, tuvalet, gamagir yikama, mutfak, depo, servis iinitesi, resepsiyon, eglence ve spor iiniteleri gibi {initeler i igin Emsal:0.08, Yengok:4.50 m. (1kat), minimum parsel bityiikliigii: =

3.6.

3.7.
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10000 m? olacaktir.
3.4.4.2. Kamping alanlarinda yapilacak tesisler higbir bigimde baska amagla kullanilamazlar. Tapu kiitiiiiniin beyanlar hanesine toplumun yararlanmasina ayrilan yapt ve kamping tesisi yazilacak, ayrica tescil islemi yapilmadan ingaat ruhsati «
verilmeyecektir. l
Sosyal Altyapl Alanlar: . - " e — —

3.5.1.  Bu plann &lgegi geregi, kentsel kullanim alanlan iginde konumlanan sosyal altyap: alanlan igin genel olarak tesis konumu ve sayisin1 gosterecek bigimde sembol gosterimleri yapilmistir. Sosyal altyap: alanlarinin alansal tanimlamalar ve yapilasma
kosullar alt 6lgekli imar planlar ile belirlenecektir.

3.5.2. Egitim Alani: Bu planda tanimlanan egitim alanlan uygulama imar planlarinda anaokulu, ilkokul, ortaokul, lise, mesleki ve teknik 6gretim kurumlar ve halk egitim merkezi olarak ayristinlarak tanimlanacaktir.

3.5.3. Saghk Alam: Hastane, saglik ocagy, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dis saghg merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglik kampiisi gibi fonksiyonlarda hizmet veren gergek veya tizel kisilere veya
kamuya ait tesisler igin imar planlarinda 6zel veya kamu tesisi alani oldugu belirtilmek suretiyle ayrlan alanlardir. Ozel saglik tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Saglik Bakanligimin uygun goriisii almnir.

3.5.4. Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlar1: Bu alanlarda, sosyal yagsamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacag: kres, kurs, yurt, gocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yaslh ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum
merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarin yer alabilecegi sosyal tesis alanlan ile toplumun kiiltiirel faaliyetlerine yénelik hizmet vermek tizere kiitiiphane, halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, milze, konser, konferans, kongre salonlari,
sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarm yer alabilecegi kiiltiirel tesis alanlar1 diizenlenebilir.

3.5.5. Spor Alam: Spor ve oyun ihtiyacinmn karsilanmasi, spor faaliyetlerinin yapilmasini saglamak amaciyla, kent, bélge veya semt dlgeginde ayrilan agik ve kapal tesis alanlaridir. Bu alanlarda, spor tesisinin yam sira, sporcularin ve seyircilerin
kullanimina yénelik; agik veya kapali otoparklar ile biife, kafeterya, lokanta vb. birimler yer alabilir.

3.5.6. Ibadet Alami: Bu alanlar, ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin toplandi1, tesis ve miistemilatlarinin yapilabildigi alanlardir.
Acik ve Yesil Alanlar

3.6.1. Park ve Yesil Alan: Toplumun dinlenme, gezinti ve eglenme ile spor alan1 gereksinmelerini karsilamaya yo6nelik diizenlenen aktif veya pasif nitelikli genis yesil alandir. Bu alanlarda kent parklari, temal: parklar, botanik bahgeleri (Arboretrum),
dogal yasam parklari, oyun alanlari, gocuk bahgeleri diizenlenebilir.

3.6.2. Rekreasyon Alam: Halkin agik ve yesil alan gereksinimleri bagta olmak iizere eglence, dinlenme ve piknik gereksinimlerinin kargilanacag, agik, kismen kapali olarak diizenlenen giiniibirlik ihtiyaglan karsilayacak tesisler, oyun alanlar, agik spor
ve su oyun alanlari vb. ile yesil bitki ortiisii bulunan alanlardir. Bu alanlarda alan biitiiniinde alt dlgekli imar planlan yapilmadan uygulamaya gegilemez.

3.6.2.1. Bu alanlarda spor ve gocuk oyun alani, sizdirmasiz fosseptikli tuvalet veya seyyar tuvalet, agik otopark, biife, kir gazinosu, gay bahgesi, serbest gezinti alanlari, agik hava tiyatro ve sinemasi, mini golf alani, vb agik alanlar igeren kullanimlar
yapilabilir.

3.6.2.2. Bu alanlar alan biitiiniinde projelendirilecek olup, bu alanlarda gelistirilen projenin ayrilmaz pargas niteliginde olan kapali yapilarda; Emaks:0.05"i gegemez, yapi yiiksekligi alanin ve kullanim tiiriiniin gereklerine gore, ilgili mevzuat dikkate
alinarak alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.

3.6.2.3. Butiir alanlarin deniz tarafina yapilacak tesislerin kiyi ile birlestirildigi noktada kiyinin dogal yapisini bozucu rihtim, yol, duvar, tahkimat, dolgu vb yapilamaz. Kumsalin niteligini degistirici diizenleme yapilamaz, kaplama malzemesi kullanilamaz.
Kiy1 Kanunu'na uyulacaktir.

3.6.3.  Agaclandirilacak Alan: Kentsel agik ve yesil alan sisteminin 6énemli pargalari olarak ele alinan bu alanlar, orman niteligini kaybetmis agikliklar ile egim, jeolojik yapi, tagkin 6nlemi, 1slah, yerlesme gevresi yesil kusak olusturulmas: vb. amaglarla
agaglandirilmasi énerilen alanlardir. Bu alanlarda orman agaglan ile agaglandirma esastir.

3.6.3.1. Kamu miilkiyetindeki agaglandirilacak alanlarda yapi yapilamaz. Ozel miilkiyete konu parsellerde tarimsal faaliyet siirdiiriilebilir. Bu alanlarda ve tannm/hayvancilik amagl kullanima kiralanmasi uygun bulunan kamu arazilerinde, alanin tarim
arazisi nitelifine uygun olarak tarim alanlarina iligkin plan hilkiimleri uygulanacakftir.

3.6.3.2. Bu alanlarda 6zel miilkiyete tabi olup miilkiyeti kesinlegmis ve tapuya tescil edilmis parsellerde, 5403 sayili Kanun kapsaminda tarim arazilerinin siniflandiriimasimna iligkin goriis dogrultusunda tarim alanlarina iliskin plan hitkiimleri uygulanir.
3.6.4. Mezarhk Alanlan: Kentsel ve kirsal yerlegmelerde, gegmisten bugiine defin gergeklesmis mevcut mezarlik veya plan kararlanyla olusturulan yeni mezarlik alanlaridir.
3.6.4.1. Bu planda gosterilenlerin yani sira, 6lgek geredi gosterilmemis olan meveut mezarliklar alt 6lgekli planlarda korunacaktir.

3.6.4.2. Plan sintrlan iginde yer alan yerlesmelerin gereksinim duyduklar mezarlik alanlan igin, ilgili mevzuat dogrultusunda belirlenen sinirlamalara uygun bigimde, kamu kurum ve kurulus gériisleri de alinarak, bu planda degisiklik yapilmasina gerek
kalmaksizin alt 6lgekli imar planlarinda belirlenebilir.

3.6.4.3. Bu alanlarda defin izni ve diger islemlerin yiiriitiildiigii idari tesis binalar, giivenlik odasi, bu alana hizmet veren ziyaretgi bekleme, morg, gasilhane, ibadet yeri, sadirvan, gesme, tuvalet yapilabilir

3.6.4.4. Mezarlik alanlarinin timiinde yapilacak alt 6lgekli planlama galismalarinda; 3998 sayili “Mezarliklarin Korunmasi Hakkinda Kanun” ile “Mezarlik Yerlerinin Ingaast ile Cenaze Nakil ve Defin Islemleri Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerine
uyularak diizenleme yapilacaktir.

Bugiinkii Arazi Kullanim Devam Ettirilerek Korunacak Alanlar

373 Orman Alanlan: Bu alanlar, devlet ormanlari, kamu tiizel kisiliklerine ait ormanlar, zel ormanlar ve muhafaza ormanlan ile orman agaglandirmasi yapilan alanlar olup, 6831 Sayili Orman Kanunu hiikiimlerine tabi alanlardir.
3.7.1.1. Planda orman alani olarak gésterilen ancak 6zel miilkiyeti kesinlesmis (tapuya tescil edilmig) parsellerde, 5403 sayili Kanun kapsamindaki tarim arazilerinin siniflandiriimasina iligkin gériis dogrultusunda, tarim alanlanna iligkin plan hitkiimleri
uygulanir.
312 Mera Alanlar: Bu planda Mera Alani olarak tanimlanmis olan alanlar ile planda gosterilmemis dahi olsa, 4342 sayilh Mera Kanunu uyarinca saptanmig/saptanacak olan, hayvanlarin otlatiimasi ve otundan yararlanilmasi igin tahsis edilen veya

kadimden beri bu amagla kullanilan alanlardir. Bu alanlarda dogal bitki 6rtiisiintin korunmasi esastir.
3.7.2.1. Mera alanlarinda 4342 sayili “Mera Kanunu” ve “Mera Yonetmeligi” uyarinca uygulama yapilacaktir. Planda mera olarak tanimlanmig devletin hitkiim ve tasarrufu altinda bulunan alanlar ifraz edilemez, bu alanlarda yap1 yapilamaz.

3.7.2.2. Planda “Mera Alani” olarak gosterilmis olan bélgelerde yer alan, iizerinde mera nitelikli bitki ortiisii bulunmayan ve tanimsal amaglarla kullanilmakta olan 6zel miilkiyetteki arazilerde, tarim alanlarina iliskin kosullar gegerlidir. Parselden
terk sureti ile yol olugturulamaz. Gegis yolu izin belgesi ile ingaat izni verilemez.

3.7.2.3. Bu alanlarda, tescilli mera disinda kalip 6zel millkiyete konu olan arazilerde, 5403 sayili Kanun kapsaminda tarim arazilerinin siniflandirilmasina iligkin goriis dogrultusunda tarim alanlarina iligkin plan hikiimleri uygulanur.
3.7.3. Dogal Karakteri Korunacak Alanlar: Dogal, jeolojik yapist, bitki ortisii, agaghk karakteri vb. dzellikleri ile korunmas: gerekli goriillen ve meveut karakterin devamliliginin saglanmasi amaglanan alanlardir.

3.7.3.1. Arazinin mevcut dokusunun makilik-fundalik, kayalik-taslik, sazlik-bataklik vb. olarak tespit edildigi bu alanlarda; ayn1 dokunun devamlihginin saglanmas: amaciyla korunmas: esastir. Bu alanlarda, bu planla getirilmis bir baska koruma karan
bulunmuyorsa, Bakanhigin gorilgii alinarak, zorunlu altyap: tesisleri vb. faaliyetler yer alabilir. :

3.7.3.2. Bu alanlarda 6zel miilkiyete tabi olup millkiyeti kesinlesmis ve tapuya tescil edilmis parsellerde, bu planla getirilmis farkli kisitlamalar yoksa taginmazin tapu vasfina gore; 5403 sayili Kanun kapsaminda tarim arazilerinin siniflandirimasia
iliskin gorils veya 3573 sayih “Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerinin Agilattirilmas: Hakkinda Kanuna iligkin gériis dogrultusunda, tarim alanlarina veya zeytinlik alanlara iligkin plan hiikiimleri uygulanir.

3.7.4. Tarmm Alanlar: Gegmiste tarimsal amagla kullanilmis alanlar ile giiniimiizde tarimsal amagla kullanilmakta olan alanlar ve tarimsal amagh kullanimin siirdiiriilmesi, korunmas: énerilen alanlardir.

3.7.4.1. Bu planda yer alan tannm alanlar1 5403 sayili Kanun ve 1lg1h ydnetmehgmde tanimlanan “tarim arazileri smiflarina” ayrilmamistir. Tarim arazileri siflamasi, Izmir Tanm ve Orrnan Il Mudurlugu niin tarafindan yapilacaktir.

3.7.4.2. Tarim alanlarinda yapilacak ifraz islemlerinde 5403 Saylll “Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu” ve bu kanuna istinaden gikarilmig yonetmelik hitkiimler: ile 3083 Saylll Sulama Ala.nlannda Arazi Diizenlenmesine Dair Tarim Reform
I Kanunu ve bu kanuna istinaden glkanlmxs yonetmehk hitkiimleri uyarmnca islem yapilir. Ancak yapilacak ifrazlarda higbir sekilde 25 metreden dar parsel cephesi olugturulamaz.
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3.7.4.3. Tarim alanlarinda, behrlenmisfbehrleneoek olan tarim arazileri siniflamalarina gore tarimsal amagli yapilagma sartlari, bu plan uygulama hiikiimlerinin ilgili maddelerinde belirlenen kosullara gore gergeklestirilecektir.

3.7.4.4. Bu plan kararlar ile plan degisikligi yapilmaksizin alt 6lgekli plan onay: olanakh kilinan kullanimlarin, tarim dis1 alanlarda veya marjinal tarim alanlarinda yer segmesi esastur.
3.7.4.5. Parselden terk suretiyle yol olugturulamaz, gegit hakk ile insaat izni verilemez.

3.7.4.6. Bu planin onayindan 6nce yiiriirliikteki mevzuat uyarinca ingaat ruhsati veya yapi kullanma izni verilmis olan tarimsal amagh yapilara iligkin haklar saklidir. Bu yapilarda, mevcut bina kitlesi iginde kalmak, briit ingaat alanini arttirmamak ve
yapmin kullanim amacini degistirmemek kaydiyla tadilat ve tamirat islemleri yapilabilir.

3.7.4.7. Tanm arazilerinde yapilacak tannmsal amaglh yapilar igin bu plan ile verilmis olan yapilanma kosullari agilmamak kaydiyla, “Plansiz Alanlar Imar Yonetmeligi’nin ilgili b6limlerinde belirlenen esaslara uyulur. Ancak; silo, samanlik, yem deposu,
soguk hava deposu vb. yapilar igin en gok bina yiiksekligi Izmir Tarim ve Orman Il Miidiirligii’niin gériisii dogrultusunda teknolojisi geregi belirlenecektir.

3.7.4.8. Tanimsal amagli yapilar amaci disinda kullanilamaz ve baska bir kullanima déniistiiriilemez.




