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3.2.2.4. Parselde fen ve saglik kurallarina uygunlugu tespit edilmis mevcut bir yapinin bulunmasi halinde, mevcut yapimin taban alam degistirilmeden toplam yapi alan1 150 m?’yi asmamak kaydiyla, mevcut yapiya kat ilavesi yapilabilir, yapinin ve
zeminin kat ilavesine uygun olup olmadigna iligkin teknik raporun ilgili yerel idareye sunulmasi zorunludur. Yapilacak uygulamalarda kurum goriisii alinmas: zorunlu degildir.

3.2.2.5. Yapiya izin verilebilmesi i¢in yapinin bulundugu parselin tapu kadastro veya tapulama haritasindaki kamuya ait bir yola cephesinin bulunmasi zorunludur.

3.2.2.6. Binalara kot verilmesi: yapilarin tabii zeminden kotlandirilmasi esastir. Yapilarin her cepheden goriinen kat sayis1 2yi gegmemek ve higbir sekilde bodrum kat agiga ¢ikmamak kaydiyla yapmin +0.00 kotunun belirlenmesinde ilgili belediyesi
yetkilidir. Egimden kat kazanilamaz. Her durumda en fazla bir bodrum kat yapilir. Yol ya da arazinin egimi nedeniyle verilen kot ile bina cephesindeki kot farkindan dolay: ortaya gikan istinat duvarlarin1 kademelendirmeye ilgili belediyesi
yetkilidir. Yapinin zemin kat taban kotu (subasman kotu) en fazla +1.00 m kotunda inga edilebilir.

3.2.2.7. Bahge duvar, dogal bitki 6rtiisiinden olusan bir gitle belirlenebilir. Bahge duvan yapilmasi halinde, duvar sivali olacak veya moloz tastan érillecektir. Bahge duvarinin yiikseklikleri ile ilgili hususlarda planli alanlar imar yonetmeligi hiikiimleri
gegerlidir.

3.2.2.8. Cepheler; tugla, briket veya diger fabrikasyon malzemelerden ise kdy sivali ve badanali olacaktir. Tag kullanilmig ise sivasiz birakilabilir. Ayrica, tas disinda, siva ve badana kullanilacaksa ana renk beyaz olacaktir.

3.2.2.9. Catilar; binalarda y6renin &zgiin mimari 6zelliklerine uygun olarak egimli gati yapilmas: zorunludur. Catilar besik ya da kirma gat: tiiriinde en fazla %33 egimle insa edilecek ve gati kaplamas: olarak alaturka kiremit kullanilacak, zorunluluk
halinde Marsilya kiremit ile kaplanacaktir. Catilar parapet iizerinde baslayamaz. Yapilarda teras kat, gekme kat ya da gat: kat: ile gati aralarninda bagimsiz béliim yapilamaz. Cat: gabarisi, her durumda gati egiminin binanin dar kenan sagak
seviyesi iizerinden alinarak belirlenecektir. Giines kollektorii kullanilmas: halinde su depolan gati igerisine panelleri ise gat siluetini bozmayacak sekilde eime paralel olarak yerlestirilecektir. Mevcut ve yeni yapilacak ibadet yerleri ile tescilli
yapilarda gat: 6rtiileri bu kogullara tabi degildir.

3.2.2.10. Kirsal Yerlegik Alan sinirlan igerisinde yukarida belirtilen yapilagma kogullarinin saglanamadigi durumlarda hazirlanacak olan tasarim rehberine gére uygulama yapilacaktir.

323 Kirsal Yerlesik Alanlarda Planlama: Bu planda kirsal yerlesik alan smirlani meveut yapilasmalar ve parsel dokusu dikkate alinarak belirlenmistir. Kirsal yerlesik alan gevresinde ihtiyag duyulacak gelisme alani, yapilacak niifus projeksiyonu
sonuglan ile planlama asamasmda almacak kurum ve kurulu§ goruslen Jeolopk-Jeotekmk etiit sonuglan dikkate alinarak alt 6lgekli planlarda behrlenecekﬁr

l 3.2.3.1. Yaptlacak alt olgekh pianiarda kirsal yerleslk alan 1le Qevresmde gereksmlm duyulacak gelisme konut alanlarinin sinirlan, varsa kéy yerleglk alan sinirlarina bakilmaksizin, imar planina esas kurum ve kurulus gériisleri, jeolojik ve Jcotekm
etiit raporian nuﬁ.ls prolekmyon verileri ile halithazir kullanim dikkate alinarak behrlenecektlr Bu alanlardakl imar planlan bir butun halmde yapllacaktlr
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3.2.3.2. Kirsal Nltehkh Mevcut Konut Alami: Kirsal yerlesik alanlann disitk yogunlukta mevcut konut alani olarak diizenlenecek bolumlermde plan kararlar yerlesmenin sahip oldugu geleneksel doku ve yapllasma dzellikleri dikkate alinarak
geligtirilecektir. Bu kapsamda, planlama ¢aligmasina baslandig tarihte yerlesmeye 6zgii Tasarim Rehberi heniiz hazirlanmamigsa planlama galismast ile birlikte Tasanm Rehberi de hazirlanacaktir.

3.2.3.3. Kursal Nitelikli Gelisme Konut Alam: Kirsal yerlesik alan simirlarina bitisik konumda, yerlesmeye iliskin yapilan niifus projeksiyonunun gerektirdigi biiyiikliikte, diigiik yogunlukta gelisme alan: alt dlgekli plan kararlariyla belirlenecektir.
Gelisme alami smirlan, yerlesimde var olan gelisme egilimi, ilgili kurum ve kurulug gériisleri, jeolojik ve jeoteknik etiit raporlari, dogal, yapay ve yasal esikler dikkate alinarak belirlenecektir.

3.2.3.4. Kursal yerlesmeler igin hazirlanacak alt 6lgekli imar planlarinda diizenlenecek sosyal ve teknik altyap: alanlaninin yerlesmede yasayan/yasayacak niifusun sahip oldugu sosyal ve demografik ozellikler ile yapilasma ozellikleri dikkate alinarak
planlama agamasinda farklilagtirilarak belirlenebilir.

3.3. Calhisma Alanlan

331 Ticaret Alanlarn: Yerlesmelerin kendi etkilesim alanlar iginde yagayan niifusa hizmet verecek nitelikte 6zellegmis, ihtisaslagmis, hizmet, ticaret, turizm fonksiyonlan ile kiigiik firma ve biiro yapilarinin yer aldig merkezlerdir. Yapilagma kosullari
alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.

3.3.2. Ticaret-Turizm-Konut Karma Kullamm Alam (TiCTK): Igerisinde turizm, ticaret ve konut kullanimlarinin sadece birinin, ikisinin veya uglniin birlikte yer aldig alanlardir. Bu alanlarda plan degisikligine gerek olmaksizin gergek ve tiizel
kigilere veya kamuya ait yurt, kurs, dershane, otopark, sosyal ve kiiltiirel tesisler yapilabilir. Yapilasma kosullari ve oranlan alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.

3.3.3. Belediye Hizmet Alam (BHA): Biyiikgehir ve ilge belediyelerinin gorev ve sorumluluklar kapsamindaki hizmetlerinin gotiirillebilmesi igin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulagima yénelik transfer istasyonu, arag ve makine parki, bakim
ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlan, belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek iiretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiiltiirel merkez gibi mahalli miisterek nitelikteki ihtiyaglar karsilamak iizere kurulan
tesisler ile sermayesinin yaridan fazlas: belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alandir. Yapilagsma kosullar: alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.

3.3.4. Kamu Hizmet Alam: Genel biitge kapsamindaki kamu idareleri ile 6zel biitgeli idareler ile kanunla veya kanunun verdigi yetki ile kurulmus kamu tiizel kisiliklerine ait bina ve tesislerin yapilacag: alanlardir. Yapilagma kosullan alt 6lgekli planlarda
belirlenecektir.

3.3.5.  Konut Disi Kentsel Cahsma Alanlari: Bu alanlarda konaklama tesisleri, her tiirlii ticaret, lokanta, sinema, tiyatro ve eglence yerleri, banka, sigorta ve biirolar, magazalar ile yerel ve bolgesel kamu kuruluglari, sosyal ve kiiltiirel tesisler, otopark,
hali saha, tenis kortu gibi spor tesisleri, gevre saglifi yoniinden tehlike yaratmayan imalathaneler ile patlayici, parlayici ve yanict madde igermeyen depolar, teshir ve satis birimleri yapilabilir. Yapilasma kosullar alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.

3.3.6. Akaryakat, Otogaz, Sarj ve Servis Istasyonu Alanlar: Onayl alt 6lgekli imar plani bulunanlarin yam sira, bu planda degisiklige gerek kalmaksizin, ilgili mevzuata uygun yerlerde, planlamaya esas kurum ve kurulus gériisleri alinarak ve imar
planina esas jeolojik ve jeoteknik etiitler hazirlanarak, i¢inde bagka bir kullanim yer almamak kaydiyla, alt 6lgekli imar planlari hazirlanarak akaryakit, otogaz, sarj ve servis istasyonlar1 yapilabilir.

3.3.6.1. Bu alanlarda; 2918 sayili “Karayollan Trafik Kanunu”, “Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yénetmelik”, “Petrol Piyasas: Kanunu”, Sivilagtirilmis Petrol Gazlan (LPG) Piyasasi Kanunu”, “Belediye Kanunu” ve
“Binalarin Yangindan Korunmas: Hakkinda Yénetmelik™ hiitkiimlerine ve TSE standartlarina uyulur.

3.3.6.2. Igme ve kullanma suyu koruma havzalarinda yeni Akaryakit, Otogaz, Sarj ve Servis Istasyonu alani belirlemelerine izin verilmez.

3.3.6.3. Mevcut alt 6lgekli imar planlarinda akaryakt istasyonu olarak belirlenen alanlarda; onayli imar planlarinin yapilasma kosullari gegerlidir. Ancak onaylanacak yeni akaryakit ve servis istasyonu imar planlarinda; alan biyiikligi 5000 m?’yi,
Emsal:0.20’u gegemez. Diger yapilagma kosullan alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.

3.3.7.  Sanayi Alam (Hazir Beton Santrali): Bu planda sanayi alani olarak tanimlanmisg olan alanda hazir beton santrali diginda bir kullanim yer alamaz. Onayli imar plan1 hiikiimleri dogrultusunda uygulamanin siirdiiriilecegi alanda, olasi gevre kirliligine
kargi tiim 6nlemler alan iginde alinmasi zorunludur.

3.3.8.  Kiiciik Sanayi Alanlan: Kiigiik 6lgekte iiretim yapan ve benzer nitelik tagryan imalatlar (tamirhane vb), zararli yan etkileri olmayan faaliyetler ile el sanatlan bigiminde imalat yapan isletmelerin yer aldig: alanlardir. Alt 6lgekli imar planlari Sanayi
ve Teknoloji Bakanlig: kriterleri dogrultusunda hazirlanacaktir.

3.3.9. Pazar Alam: Haftanin belirli giinlerinde basta sebze-meyve olmak iizere gida iiriinlerinin satisinin gergeklestirildigi, sabit olmayan, agik ya da kapali olarak diizenlenebilen ticaret alanlandir. Yapilasma kosullan alt élgekli planlarda belirlenecektir.

3.3.10. Askeri Alan: 2565 sayili “Askeri Yasak Bélgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu” uyarinca belirlenmis, bu yasa kapsaminda uygulamaya konu olan askeri tesislerin yer aldi: alanlardir. Kentsel yerlesmeler igerisinde veya bitisik konumda bulunan
Askeri Alanlann kullanim disi kalmasi halinde bu alanlar sosyal donati alani ve agik-yesil alan olarak kullanilacaktir.

3.3.11. Askeri Yasak ve Giivenlik Bolgesi: Dogrudan askeri alan olarak kullanilmamakla birlikte, 2565 sayil “Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu” uyarinca belirlenmis kisitlamalara tabi olan alanlardir. Bu alanlarda yapilacak alt 6lgekli
planlama Qallsmalan Milli Savunma Bakanhgi goru§u dogrultusunda surdurhlecektlr

3.3.12. Tarm ve Hayvanclhk Tesis Alani: Tarimsal ve hayvansal iirimlerin bitkisel ve hayvansal nihai Oriin haline getmlmelennl saglayan entegre nitelikte olmayan tarimsal sanay1 1§Ietme ve depoiama tesisleri ile bu faal:yetlerxn gerektlrdlgl dlger
| fonksiyonpreiggren alanjorshy; Emsgl G029 ve Yeugoki6. 00 nvineyl pesssone Miiugun vaosel byikinga; 5000 w? olasaktyr: |

3.4. Turizm Alanlar:
3.4.1.  Turizm Alanlar: Alt 6lgeklerde turizm amagl tesisler igin planlanmas: 6nerilen alanlardir. Bu alanlarda turizm yatirimi kapsaminda bulunan, turizm faaliyetinin yapildig tesisler ile bu tesislerin tamamlayici unsurlan yer alabilir.

3.4.1.1. Bu alanlarda tatil kyi, otel, motel, pansiyon, turizm kompleksi, saglik ve spor turizmi tesisi, termal turizm tesisi, kiir merkezi vb tesisler yapilabilir. Yapilasma kosullan alt lgekli planlarda belirlenecektir. Turizm tesis alanlarinin uygulama imar
planinda, Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi eki gosterimlere uygun olarak tesis tiirlerine gore aynistinlmasi zorunludur.

L 3412 Turizm Alan olarak planlanap alanlarda yapilacak tesislerin “Turizm Ie%qnwltsllld&neeﬁik{n Yonemelik', hikiimlerine yygunlygty zorynjudur, J
3.4.1.3. Turizm Alam olarak planlanms alanlarda yapilan turizm tesis ve yapilan bagka amag igin kullanilamaz. Ingaat ruhsat: verilecek parsellerin tapu kiitiigiine “toplumun yararlanmasina ayrilan yapi ve turizm tesisi” oldugunun islenmesi zorunludur.
Bu alanlarda yapilan tesisler kat miilkiyetine konu edilemez.

3.4.1.4. Turistik Tesis yapllacak alanlarda pis sular igin atik su aritma sistemi kurulmasi ve isletilmesi zorunludur. Atik su ilgili mevzuatta belirlenen standartlara uygun olarak aritilmadan desarji yapilamaz ve s6z konusu aritma sistemi gergeklestirilmeden yapi
kullanma izin belgesi verilemez.

e 3.4.1.5. Bu alanlarda yer alacak gunublrllk ve kampmg kuHamm tes:slen igin Giiniibirlik Tesis Alanlan kosullar gegerhdir 5

3.4.2. Giiniibirlik Tesis Alanlan: Bu alanlar kampmg ve konaklama unltelerml igermeyen, dus, golgelik, soyunma kabini, tuvalet gibi altyapi tesislerinin yani sira yeme-igme, eglence ve agik spor tesisleri ile yerel 6zellik tagiyan el sanatlan iiriinlerinin
sergi ve safig finitelerini igeren yapi ve tesislerin yer alabilecegi alanlardur.

3.4.2.1. Bu alanlarda Emsal:0.05, Yengok:4.50 metre (1 kat) olacaktir.

3.4.2.2. Ginubirlik tesis alanlarinda yapilacak tesisler higbir bigimde bagka amagla kullanilamazlar. Tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesine toplumun yararlanmasina ayrilan yap: ve giiniibirlik tesis yazilacak, ayrica tescil islemi yapilmadan insaat ruhsati
verilmeyecektir.

3.4.2.3. Bu alanlarda yapilacak tesislerin topografya ve bitki értiisiine uygun projelendirilmesi sarttir. Tesislerin vaziyet planlariyla mimari projeleri bakanlikga onaylanmadan ingaat ruhsati verilemez.

3.4.3. Ekoturizm Alanlari: Bu planda tarim alanlanna iliskin kosullarin gegerli oldugu alanlarda, yéreye uygun mimari 6zelliklere sahip, bélgeye ekonomik ve ekolojik anlamda katk: saglayacak, tarimsal @iretim ile birlikte konaklama olanag sunan,
gelen miisterilerin isterlerse tarimsal iiretime katki saglayabilecegi, biinyesinde tarimsal iiretim alanlan, sati tiniteleri ile kiigiik 6lgekli ve geleneksel gida isleme tesisleri olabilecek, alternatif turizme déniik, dogal yasama aktif katilimin saglanabildigi,
gevreye duyarl alanlardir.

3.4.3.1. Bu alanlarda yer alacak konaklama tesisleri Turizm Tesislerinin Niteliklerine [liskin Yonetmelik uyarinca sadece "Kirsal Turizm Tesisleri" olarak belgelendirilebilecektir.
3.4.3.2. Bu alanlarda tanm alanlarinin korunmasi, tarimsal iretimde suirdiiriilebilirligin salanmasi amaciyla otopark, teras, yapilara ulasim igin yol gibi agik alan diizenlemeleri ile bu yapilar parselin belirlenen %10'1uk bélgesinde tasarlanacaktir.

3.4.3.3. Bu alanlarda minimum parsel biiyiikliigii: 10.000 m? olmak iizere; Yengok: 4,50 m. (1 kat), maksimum yapi ingaat alani (briit insaat alam): 500 m®"dir.
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