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2.12. Kamu Yatirimlan ve Giizergihlarinin Gésterimi: Biyiik 6lgekli kamu yatinmlarinin giizergahlan (yol, boru hatt, isale hatti, enerji nakil hatti vb.) ile yer segimlerinin gésterimleri dlgegin elverdigi diizeyde sematiktir. Bu kararlar, ilgili kurum ve kuruluslar
tarafindan yapilacak teknik etiit ve projelendirme galigmalar ile kesinlik kazanacaktir. Kesin proje asamasinda gergeklesen degisimler ve bu planin onayindan sonra karara baglanmis olan kamusal yatirimlar igin bu planda degisiklik yapilmadan alt 6lgekli
planlarda gerekli degisiklikler yapilacaktir.

2.13. Akaryalat, Sarj ve Servis Istasyonu Alam1 Planlamas:: Thtiyag duyulmasi haliqde, olugacak parsel buryiiklugi 5000 m*yi gegmeyen “Akaryakit, Sarj ve Servis Istasyonlari™na iligkin 1/5000 Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 lgekli Uygulama Imar Plam, ilgili
mevzuat ve kurum/kuruluslarin gériisleri dogrultusunda, 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi yapilmaksizin onaylanabilir.

2.14. Afet Risklerinin Azaltilmas::
2.14.1. OCKB sinirlan iginde kalan alanlarda yapilacak yapilarin “Tiirkiye Bina Deprem Yénetmeligi” ekinde yer alan “Deprem Etkisi Altinda Binalarin Tasarimi I¢in Esaslar” dikkate alinarak projelendirilmesi zorunludur.

2.14.2. Hazirlanacak tiim alt 6lgekli planlama galismalari 6ncesinde ilgili idarelerce “Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu” hazirlanmas ve efiitte ortaya konulan énlemlerin plan kararina déniistiiriilmesi zorunludur. Bu planda belirlenmisg
olan kullanim kararlan, alt 6lgekli planlama asamasinda hazirlanacak Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu ile yasaklama veya 6nlem karar verilen alanlar igin bir hak olusturmaz.

2.14.3. Bu planin onay tarihinden 6nce imar mevzuatina uygun olarak imar plan1 yapilmig alanlarin, jeolojik-jeoteknik etiit raporlarina gére “Uygun Olmayan Alan” olarak belirlenmesi halinde bu alanlarda uygulama durdurulacak, imar planlari revize
edilecektir.

2.14.4. Bu plan smirlan iginde bulunan akarsular ile kuru dere yataklan gevresinde olusmasi muhtemel tagkin olasiliklarina karsi, 4373 sayili “Taskin Sulara ve Su Baskinlarma Karsi Koruma Kanunu” ve ilgili yonetmeliklerin hiikiimlerine uyulmas:
zorunludur. Bu kapsamda alt 6lgekli planlama ¢aligmalan dncesinde ilgili kurumlarin taskin olasihigina iligkin goriigleri alinacak, plan kararlar bu dogrultuda gelistirilecektir.

2.14.5. Alt olgekli planlarda, planlama niifusuna uygun olarak afet sonrasit acil yardim ve destek merkezi, afet yonetim merkezi, acil miidahale merkezi ile toplanma alanlan1 belirlenecektir. Bunun yaninda, erisilebilir noktalarda yerel tahliye alanlan ve
toplanma yerleri olarak kullanilacak yesil alanlar, parklar, rekreasyon alanlari, spor alanlar: vb. bityiik agik alanlara sahip donati alanlar1 olusturulacaktir.

2.14.6. Imar planlaninda olusturulacak yollar afet sonrasi trafik akisini engellemeyecek kesit ve genislikte belirlenecektir.

2.14.7.  Alt 6lgekli planlama galigmasina konu olmayacak alanlarda, varsa belirlenmis taskin alanlan iginde ve dere yataklarina cepheli tiim parsellerde her tiirlii uygulama éncesinde DSI Bolge Miidiirligii ve IZSU Genel Miidiirligi goriisii alinacaktir.

2.14.8. Bolgesel olarak ilgili kurum ve kuruluslarca yapilacak olan enerji, iletisim, ulagim ve benzeri altyapilar ile dogalgaz boru hatlari ve tesislerinde, jeolojik/jeoteknik ve jeofizik etiid raporlarina uyularak gerekli giivenlik 6nlemleri alinacaktir.
2.15. Cevre Kirliliginin Onlenmesi:

2.15.1. Kirhlik yaratmasi muhtemel her tiirlii faaliyet igin, faaliyet tiiriine gére gevre kirliligini énleme y6niinde alinmasi gereken 6nlemler ve yapilmasi gereken islerin, alt 6lgekli planlama galismalarinda belirlenmesi zorunludur.

2.15.2.  Her tiir yap: ve tesislerin gevresinde ihtiyac kargilayacak ve saglik kurallarina uygun atik su sebekesinin kurulmasi ve tiim atik su kanallarinin bu sebekeye baglanmasi esastir. Kentsel atik sularin toplanmasi, artilmasi ve desarjina iliskin yapilacak

is ve islemlerde “Kentsel Atiksu Aritimi1 Yénetmeligi” hitkiimlerine nyulmasi zorunludur.

2.15.3. Atk su sebekesi bulunmayan mevcut alanlarda “Lagim Mecras: Ingaatt Mismkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Yonetmelik”te belirtilen boyut, nitelik ve sartlara uygun olacak bigimde sizdirmasiz atik su gukuru (fosseptik) yapilip,
atik su kanallan buraya baglanacak, toplanan atik sular vidanjér ile atik su aritma tesislerine aktarilacaktir. Her tiirlii atik sular kesinlikle deniz, gol, baraj ve derelere baglanamaz, bosaltilamaz.

2.15.4. Turistik tesislerin, toplu olarak gergeklestirilecek konut ve 2. konut yerlesmelerinin atik sulani igin aritma sistemi kurulmas: ve isletilmesi zorunludur. Atik sular mevzuatta belirtilen standartlara uygun aritilmadan desarj1 yapilamaz, s6z konusu
alanlarda aritma sistemleri tamamlanmadan yap: kullanma izni verilemez.

. 2.15.5. Igme ve Kullanma Suyu Havzalarini Korunmasina Dair Yonetmelik ile Izmir Su ve Kanalizasyon Idaresi (IZSU) Su Havzalar1 Koruma "Yﬁnetmeligi hitkiimlerine uyulmasi -zorunll;dur. Bu kapsa.mda, st.jz konu-su baraj havzasinda yapilacak is ve l
I islemlerde IZSU Genel Mudurlugiinden gériis ve izin alinmasi zorunludur.
L

2.16. Planlama alani sinirlar iginde hazirlanacak 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 slgekli Uygulama Imar Plani galismalarinda 5403 sayili Kanunun 13.maddesi kapsaminda ilgili Valilige (il Tarim ve Orman Midiirliigii) miiracaat edilerek tarim dist
kullanim izni alinmasi esastir. I

2.17. Bu plan mevzuata aykin olarak yapilmis yapilar ve kullanimlar igin herhangi bir hak olusturmaz. Bu planda hangi kullanim alaninda yer alirsa alsin, mevzuata aykin olarak yapilasmalara iliskin, ilgili mevzuat uyarinca islem yapilacaktir.

2.18. Bu Planda Yer Verilmeyen Konular: Bu planda, plan agiklama raporunda, plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu ve Ilgili Yonetmelikleri ile 383 sayili Kanun Hitkmiinde Karamame, 1 Nolu Cumbhurbagkanligi Kararnamesi ve
Planli Alanlar Imar Yénetmeligi hiikkiimlerine uyulacaktir.

I' 2.19, 'P‘lanlama al:laml genelindeki kiyilarda ve sahil seritlerinde 3621 sayili Kiy:1 Kanunu ve bu Kanun uyarmc; gikarilmig olan Yﬁn‘etmelik.lere uyillmam ve bu dogrultuda uygl.ﬂama y.apllma's1 zorunludur. Bu plan kiy1 mevzuatina aykir olan kullanl.mlar ve: yapﬂa; I
*__, icin herhangi bir hak olusturmaz.

3. OZEL HUKUMLER

3.1. Kentsel Konut Alanlan

3.1.1.  Mevcut Konut Alanlari: Bu alanlar, mevcut yapilagsmis alanlar olup, bu alanlar igerisinde konut kullanimmnin yani sira konut kullanimina hizmet verecek ticaret, turizm, sosyal, killtiirel, teknik altyap: vb. gibi kullanimlar alt lgekli planlarda
tanimlanarak yer alabilir.

3.1.1.1. Bu alanlarda yap: stokunun durumu, doku ve islevsel 6zellikleri, alanin jeolojik yapisi, donat nitelikleri, yasayan niifusun sosyal ve ekonomik yapist dikkate alinarak koruma/yenileme, sagliklagtirma veya tastiye amagh plan ve projeler
yapilabilir.

3.1.1.2. Bu planda “Diisitk Yogunlukta Mevcut Konut Alani” olarak belirlenmis alanlarda alt 6lgekli planlarn yapimi asamasinda dikkate alinacak briit niifus yogunlugu 51-150 kisi/ha arasinda, mevecut yapilasma &zellikleri ve onayl plan kararlan
dikkate alinarak belirlenecektir.

3.1.1.3. Alt 6lgekli planlama ¢aligmalarinda, alt ve iist limitler agilmamak kaydiyla, sinirlar iginde kalinarak, bolge iginde farkli yogunluk diizenlemeleri yapilabilir,

3.1.2.  Gelisme Konut Alanlar: Bu planda, kentsel yerlesim dokusunun gelistirilmesi 6ngoriilen, heniiz yapilagsmamis konut alanlardir. Bu alanlarda konut kullanimlarinin yani sira, konut kullanimina hizmet verecek nitelikte ticaret, sosyal, kiiltiirel,
teknik altyapi vb. gibi kullanimlar alt 6lgekli planlarda tanimlanarak yer alabilir. Bu alanlarda alt 6lgekli imar planlan ve buna bagli olarak imar uygulamasi yapilmadan uygulamaya gegilemez.

3.1.2.1. Bu alanlarda yapilacak alt 6lgekli planlarla, mevzuatin 6ngérdiigii standartlara uygun sosyal donatiya sahip, yasam kalitesi yiiksek yerlesim alanlan olusturulacaktir.
3.1.2.2. Bu planda “Diisiik Yogunlukta Geliyme Konut Alani” olarak belirlenis alanlarda alt 6lgekli planlarin yapimi asamasinda dikkate alinacak briit niifus yogunlugu 51-120 kisi/ha arasinda, onayli plan kararlan da dikkate alinarak belirlenecektir.
3.1.2.3; Alt Slgekli planlama galismalarinda, alt ve ust limitler agtimamak kaydiyla, sundar iginde kalnarak, bolge icinde farkly yogunluk diizenlemeleri yapilabilir, |

3.2. Kirsal Yerlesik Alanlar: 6360 sayili Yasa ile birlikte koy tiizel kisiligi kaldinlarak bulundugu ilgeye mahalle olarak baglanan mahallelerin yerlesik alanlar1 bu planda “K” notasyonu ile birlikte “Diisitk Yogunlukta Mevcut Konut Alan1” olarak tanimlanmigtir.
Bu alanlarin, Xe_ﬂe§m2n_in_saﬁ o_ldu_gu c}okﬁiz_el!i_k_l_er_ini kort:yacak l1l1iteliktf> wl:tnmasu ve plan.kararla.n d_ogrl_lltusunsia uygulama yapilmasi esastir. Onayli imar plan1 bulunan yerlesmelerde bu planlar dogrultusunda uygulama siirdiiriilecektir. I

3.2.1.  Tasarim Rehberi: Kirsal Yerlesik Alanlar igin, belediyeler tarafindan yerlesmenin 6zgiin niteliklerini, karakterini 6ne gtkaran, tarihi ve kiiltiirel kimligini korumay: ve siirdiirmeyi amag edinen Tasarim Rehberleri hazirlanacaktir. Tasarim Rehberi
ile yerlesmeye 6zgii mimari 6zellikler, parsel i¢i konumlanma, cephe doluluk ve bogluk oranlari, bina birim &lgiileri, renk, ¢ati kaplamasi gibi konularda yonlendirici kararlar gelistirilecektir.

3.2.2. imar Plam Bulunmayan Kirsal Yerlesik Alanlarda Uygulama: Bu alanlarda ilgili idare tarafindan kirsal yerlesik alan tespiti yapilmas: sonrasindaki uygulamalar, bu plan ile verilmis olan yapilasma kosullarin1 agmamak kaydiyla, Plansiz Alanlar
Imar Yonetmeligi’nin 5. Bolimiinde belirtilen esaslara gore yapilir.

3.2.2.1. Kursal yerlesik alan olarak tespit edilen alanlarda 1/1000 &lgekli uygulama imar planlar1 yapilincaya kadar agagida yer alan yapilagma kosullarina uyulmas: sart: ile; konut, pansiyon, giniibirlik tesis, ticaret, halkin giinlik ihtiyaglarim kargilamaya
yonelik hizmete yonelik kullanimlar ile 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda tanimlanan tarimsal amagli yapilar yapilabilir.

Yapilasma kosullary;

e Emsal: 0.50

e Yengok: 2 Kat (6.50 m.)

e Maksimum Yapi Ingaat Alani (Briit Ingaat Alani): 150 m?

e Bir parsel lizerinde gerekli miistemilatlar diginda birden fazla yapi yapilamaz. Miigtemilatlar verilen emsale dahildir.

e Silo, samanlik, yem deposu vb. yapilar i¢gin maksimum bina yiiksekligi projeyi onaylayan idaresince ihtiyag dogrultusunda ve Tasarim Rehberi dikkate alinarak belirlenir.

ifraz kosullar:;

e Bu alanlarda yeni yapilacak olan ifrazlarda minimum cephe 15 metre olmak iizere, minimum parsel alani 300 m? olarak uygulanir. 300 m? den kiigiik olan mevcut parseller bu kisitlama digindadir, bu parseller ifraz edilemez.

® 1frazla elde edilecek parsellerin tapu kadastro veya tapulama haritasinda bulunan ve kamu eline gegmis bir yola cephesinin bulunmas: sarttir. Parselden terk yapilarak yol olusturulamaz. Cikmaz sokaklara cephesi olan parseller ifraz edilemez.
Ifrazla gikmaz sokak olusturulamaz.

e Bir parsel 5°den fazla ifraz edilemez. Ifraz yoluyla olugmus parsellerde ikinci kez ifraz yapilamaz.

3.2.2.2. Imar plani olmayan kirsal yerlesik alanlar i¢inde genel ihtiyaglara yonelik olarak yapilacak idari ve sosyal altyaprya yonelik tesisler (kdy konagi, ibadethane, okul, spor alani, mezarlik, pazar yeri, aile saglik merkezi, postane, karakol, fosseptik,
uistii kapali gok amagh toplanma alan, kiltiiphane vb.) i¢in imar plam sart: aranmaz. Ancak bu kullanimlara iligkin yer segimi, ilgili idaresince olugturulan bir komisyon tarafindan varsa Tasarim Rehberi dikkate alinarak yapilir ve halihazir harita
veya kadastro paftalan iizerine kesin sinirlan islenir. Bu yapi ve tesislere uygulama projelerine gére, yap: ruhsat: ve yapi kullanma izni verilir.

3.2.2.3. Miilkiyeti kamuya aijr olmak ve toplam insaat alan1 750 m*’yi yengok =7,50 m’yi asmamak kaydiyla, diigiin, toplantt, sergi vb. gok amagh salon, okul, saglik ocagy, ibadet yeri, karakol, kéy konagi, gibi kamu hizmetine yonelik yapilarin yer se¢imi
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhiginin uygun gériisii alinarak ilgili yerel idarece belirlenir. Bu yapilarda bina boyu 30 metreyi gegemez.




