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CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGISIKLiGI BAKANLIGI
Tabiat Varhklarimi Koruma Genel Miidiirligii

KARABURUN-ILDIR KORFEZi OZEL CEVRE KORUMA BOLGESI 1/25000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI, PLAN HUKUMLERI

1.12.1.1. Arkeolojik Sit: Insanlign varolusundan giiniimiize kadar ulasan eski uygarliklarin yer altinda, yer istiinde ve su altindaki tiriinlerini, yasadiklan devirlerin sosyal, ekonomik ve kiiltiirel 6zelliklerini yansitan her tiirlii kiiltiir varlifinin yer
aldig1 yerlesmeler ve alanlardir.

1.12.1.2. Kentsel Sit: Mimari, yerel, tarihsel, estetik ve sanat 6zelligi bulunan ve bir arada bulunmalan sebebiyle teker teker tagidiklart degerden daha fazla degeri olan kiiltiirel ve dogal gevre unsurlarinin (yapilar, bahgeler, bitki ortiileri, yerlesim
dokulan, duvarlar) birlikte bulunduklar alanlardir.

1.12.1.3. Dogal Sit: Jeolojik devirlerle, tarih éncesi ve tarihi devirlere ait olup, ender bulunmalari veya 6zellikleri ve giizellikleri bakimindan korunmas: gerekli yer iistiinde, yer altinda veya su altinda bulunan korunmas: gerekli alanlardur.
1.12.2. Akdeniz Foku Yasam Alami: Akdeniz Fokunun dogal yasam alanlar1 arasinda bulunan kiy alanlandir.
1.12.3. Tescilli Kiiltiir Varh@ Koruma Alani: Taginmaz kiltiir varliklarinin muhafazalan veya tarihi gevre iginde korunmalarinda etkinlik tastyan korunmas: zorunlu olan alanlardir.

1.13. Sulak Alanlar: Dogal veya yapay, siirekli veya gegici, sulari durgun veya akintili, tath, ac1 veya tuzlu, basta su kuslari olmak tizere canlilarin yasama ortami olarak énem tagiyan biitiin sular, bataklik, sazlik ve turbiyeler ile bu alanlarin kara tarafina
dogru ekolojik agidan sulak alan kalan yerleridir.

1.13.1. Sulak Alan Koruma Bolgeleri: Habitatlarin ve tiirlerin korunma énemine gore “Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmeligi” geregince belirlenen, “Mutlak Koruma Bolgesi”, “Hassas Koruma Bélgesi”, “Kontrollii Kullanim Bélgesi”, “Siirdiiriilebilir
Kullanim Bolgesi” ve “Tampon Bélge” sinirlan ile tanimlanan alanlardir.

1.14. Yap: Smirlamas1 Getirilerek Korunacak Alanlar
1.14.1. i¢me ve Kullanma Suyu Rezervuari: [gme ve kullanma suyu temin edilen dogal géller veya bu amagla olusturulan baraj rezervuarlaridir.
1.14.2. Su Toplama Havzasi: Géllerde ve rezervuarlarda bu su kaynagmi besleyen yeralt: ve yiizeysel sularin toplandii bolgenin tamamu; bir akarsu pargasinda ise belirli bir kesiti besleyen bolgenin memba kesimidir.
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1.14.3. i¢me ve Kullanma Suyu Koruma Kusaklar: “Su Kirliligi Kontrol Yénetmeligi” uyarinca, su toplama havzasi iginde “mutlak”, “kisa mesafeli”, “orta mesafeli” ve “uzun mesafeli” olarak belirlenen derecelendirilmis koruma kusak alanlaridir.

1.15. Afet Tehlikeli Alanlar:
1.15.1. Afete Maruz Bolge: 7269 sayili Umumi Hayata Miessir Afetler Dolayisiyla Almacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun kapsaminda, Afete Maruz Boélge karan alinmig alanlardir.
1.15.2. Taskina Maruz Alanlar: Herhangi bir akarsuyun gesitli sebeplerle yatagindan tagmasi sonucu gegici olarak sularla kaplanmasi olasiligi bulunan alanlardir.

1.16. Teknik Altyap1 Alanlar: Kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve dogalgaz iletim hatlar, igme ve kullanma suyu ile yer alti ve yer iistil her tiirlii aritma, kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her tiirlii enerji, ulagtirma, haberlesme
gibi servislerin temini igin yapilan tesisler ile agik veya kapali otopark kullanislarima verilen genel isimdir.

1.17. Ulasim Tesisleri:

1.17.1. Yat Liman: Yatlarin baglanabilecekleri ve yatgilarin yatlarindan yiirityerek gikabilmelerine olanak saglayan iskelelere, dinlenme, konaklama ve aligverig gibi sosyal tesisler ile yatlara bakim, onarim, karaya ¢gekme ve teknik hizmet sunan birimlere
sahip deniz turizmi tesisleridir.

1.17.2. Bahkq Barmag: Balikg: gemilerine hizmet vermek amaciyla mendireklerle korunmus, yeterli havuz ve geri saha ile barinacak gemilerin manevra yapabilecekleri su alan1 ve derinlige sahip, yiikleme, bosaltma, baglama rihtimlan ile suyu, elektrigi,
ag kurtarma sahasi, satis yeri, idare binasi, 6n sogutma ve gekek yeri bulunan kiy1 yapilaridir.

1.18. Enerji Uretim, Dagitim ve Depolama Tesisleri
1.18.1. Enerji Uretim Alam: Enerji Piyasasi Diizenleme Kurulu tarafindan verilen lisans ve/veya ilgili kurumlardan alman izinler sonrasinda kurulmus olan enerji iiretim tesislerinin yer aldig1 alandir.

1.18.2. Eneriji iletim Tesisi (Enerji Nakil Hatt1): Enerji iiretim tesislerinin 36 kv iistii gerilim seviyesinden bagli oldugu noktalardan itibaren iletim salt sahalarinin orta gerilim fiderleri de dahil olmak tizere dagitim tesislerinin baglant: noktalarina kadar
olan tesislerdir.
1.18.3. Yenilenebilir Enerji Kaynak Alam: Hidrolik, riizgar, giines, jeotermal, biyokiitle, biyokiitleden elde edilen gaz (¢6p gazi dahil), dalga, akinti enerjisi ve gel-git gibi fosil olmayan enerji kaynaklarinin bulundugu ve bu kaynaklarin enerjiye
doniistiiriillmesinin olanakli oldugu alandir.
1.19. Su, Atiksu ve Kat1 Atik Sistemleri:

1.19.1. Kati Atik Tesisleri Alani: Ureticisi tarafindan atilmak istenen ve toplumun huzuru ile 6zellikle gevrenin korunmast bakimindan, diizenli bir sekilde bertaraf edilmesi gereken kati maddeler ve aritma gamurunun “Kati Atiklann Kontrolii Yénetmeligi™
uyarinca belirlenen kurallara uygun olarak depolandigi veya bertaraf edildigi tesislerin kuruldugu/kurulacag: alandur.

1.19.2. Atiksu Tesisleri Alam: Evsel ve endiistriyel atik sularin “Kentsel Atiksu Anitim1 Yonetmeligi” uyarinca belirlenen kurallara uygun bigimde aritildifs ve bertaraf edildidi tesislerin kuruldugu/kurulacag: alandir.

1.19.3. Ic¢me Suyu Tesisleri Alani: Insanlarn giinliik faaliyetlerinde igme, yrtkanma, temizlik vb. ihtiyaglarn igin kullandiklar: sularin ¢ikarilmasi, depolanmasi, aritilmasi ve dagitilmasi igin gerekli olan tesislerdir.

2. GENEL HUKUMLER

2.1. Plan Belgelerinin Birlikteligi: 1/25.000 olgekli “Karaburun-Ildir Kérfezi OCKB Nazim Imar Plan1” kararlan, Plan Paftalari, Plan Agiklama Raporu ve Plan Uygulama Hiiktimleri ile bir bittindir.
2.2. idari Smrlar: Plandaki gosteriminde farkliliklar olsa dahi, yiiriirlikteki idari siirlar gegerlidir. Alt 6lgekli planlama galigmalarinda ve bu plan kararlari dogrultusunda yapilacak uygulamalarda gegerli olan sinirlara uyulacaktir.
2.3. Alt Olgekte Planlama: Bu plan ile kentsel kullanim karan getirilmis olan alanlarda alt 5lgekli imar planlan parsel 6lgeginde yapilmay1p, ilgili kurum ve kurulug goriisleri almarak ve iist 6lgekli plan kararlarina uygun olarak yerlesme biitiiniinde veya etaplar
halinde hazirlanacak ve onaylanacaktir.
2.4. Plandan Uygulamaya Gegilmesi: Bu planda var olan kullanim kararlan vekorumaya yénelik sinirlarda plan tizerinden 6lgit alinarak uygulama yapilmaz. Kullanim simnirlan, ilgili kurum ve kuruluslann goriisleri ile dogal, yapay ve yasal esikler dogrultusunda,
planlarin kademeli birlikteligi ilkesine uygun olarak alt 6lgekli planlarda tanimlanir ve kesinlestirilir.
2.5. Onayh imar Plami Bulunan Alanlarda Uygulama:
2.5.1. Bu planin onayindan 6nce onaylanmis ve Bakanlik tarafindan uygun bulunan 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 olgekli uygulama imar plan1 bulunan alanlarin imar uygulamas: tamamlanmig boliimlerinde uygulama onayh plan kararlarma gore
siirdiiriilecektir.
2.5.2. Onayl ve uygun bulunmus imar planlarinin heniiz imar uygulamasi tamamlanmamis bolimlerinden, bu planin kararlariyla gelismeyen alanlarda imar uygulamalari onayl plan kararlan dogrultusunda siirdirillecektir. Onayl planlarin, bu plan kararlanyla
geligen boliimlerinde 1/5000 dlgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planlarninin revizyonlarinin yapilmasi zorunludur.
2.5.3. Onaylh 1/5000 6lgekli nazim imar plani bulunan ancak heniiz uygulama imar plan1 yapilmamis alanlarda, onayl planlarin bu plan ile uyumu kontrol edilerek, gerekli revizyonlar yapilmadan uygulama imar planlan yapilamaz.

2.6. Onayh imar Plam Bulunmayan Alanlarda Uygulama:

2.6.1. Onayh 1/5000 6lgekli nazim imar plani ve/veya 1/1000 dlgekli uygulama imar plani bulunmayan, bu plan ile kentsel kullanim karan gelistirilmis olan alanlarda (konut, karma kullanim, kentsel galisma, turizm, sosyal ve teknik altyapi, enerji iiretim
vb.) 1/5000 6lgekli nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planlarinin hazirlanmas: zorunludur.

2.6.2. Bu planda kentsel ve kirsal yerlegmeler ile diger kentsel kullanim alanlan diginda kalan ve bu plan ile genel olarak meveut kullanimmn sirdiiriilmesi ve koruma karart gelistirilmis alanlarda, alt 6lgekli plan yapilmasi zorunlu olmayip, uygulama bu plan
kararlan dogrultusunda siirdiiriilecektir.

2.7. Alt Olcekte Planlama:

2.7.1. Bu plana gére yapilacak alt lgekli planlarin yapiminda “Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yénetmelik” ve “Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi” hiikiimlerine gore uygulama yapilacaktir. Bu plan kararlan dogrultusunda hazirlanacak
1/5000 6lgekli nazim imar planlarinda ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planlarinda; 1/25.000 6lgekli nazim imar plani kararlarina, plan notlarina aykin karar gelistirilemez.

2.7.2. Bu planin 6lgegi geredi, konum, tiir ve sayilari sembollerle gésterilen sosyal ve teknik altyaps alanlan mevzuatla belirlenmis standartlara uygun olarak alt 6lgekteki planlarda diizenlenecektir. Sosyal ve teknik altyap: tesislerinin yetersiz oldugu belirlenen
mevcut alt 8lgekli planlarda yapilacak revizyon galigmalarinda herhangi bir niifus artis1 gergeklesmese dahi var olan sosyal ve teknik altyapr alanlarinin tiir, konum, bityiikliikk ve sayilarinin standartlar dikkate alinarak iyilestirilmesi esastir.

2.7.3. Bu planda gosterilmis olsun ya da olmasin alt 6lgekli imar planlarinda var olan kentsel sosyal ve teknik altyap: alanlann azaltacak bigimde plan degisikligi yapilamaz. Alt 6lgekli imar planlarinda, bu planda degisiklik yapilmaksizin kentsel sosyal ve
teknik altyapi tesislerinin arttinlmasima ve/veya konum degisikligine iligkin revizyon ve degisiklikler yapilabilir.

2.7.4. Alt 6lgc&plfm _(E.-h%mﬂla konu olacak Kirsal Yerlesik Alanlarinda geleneksel dokunun ve_geleneksel yapilagma 6zelliklerinin korunmasini saglayacak kararlarin gelistirilmesi zorunludur.
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2.8. Kirsal Yerlesik Alanlar, Tarim Alanlari, Zeytinlik Alanlar, Dogal Karakferi Korunacak Alanlar, Orman Alanlar, Mera Alanlan ve Agaglandinlacak Alanlarda 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plani iizerinden uygulama yapilacaktir. Bu alanlarda kalan
tasinmazlarin birden fazla kullanimda kalmas: durumunda uygulama, oran olarak en fazla olan kullanim karan dikkate alinarak tek bir kullanim karari iizerinden yapilacaktir. Planda var olan kullanim kararlarinin sinirlar esas alinarak ifraz yapilamaz.

2.9. Plan smurlan iginde tas, ¢akil ve kum ocagi kurulamaz.

2.10. Tiim kiyilarda bu planda yer almayan ve projesi Bakanlikga onaylanmayan ve dogal kiy1 ¢izgisine miidahale edecek dolgu, nhtim, mendirek, barinak, yiizer bile olsa iskele, baglama yeri vb. yapilamaz. Deniz ve gol kiytlarinda ve dere yataklarinda arazinin
dogal topografik yapisin1 degistirecek kazi-dolgu yapilamaz, tas, kum, gakil alinamaz, saz, yosun yakilamaz ve ¢ekilemez, moloz, ciiruf, ¢op vb. dokillemez.

2.11. Bu plan alani igerisinde yer alabilecek yiiksek gerilim hatlari, enerji nakil hatlari, boru hatlan, trafo merkezleri, sulama, desarj ve kanal projeleri, karayollan ve kéy yollan projeleri gibi kamu altyap: yatinmlan ile kentsel altyap: (igme ve kullanma suyu,
kanalizasyon, antma) projelerinin uygulamaya gegilmeden 6nce bakanliktan uygun gériis alinmas zorunludur.

Ayrica bu plan igerisinde yer alacak diger yatinmlardan gerekli goriilen hallerde, Bakanligin talep edecegi yapilarin (veya projelerin) vaziyet planlari, mimari projeleri ve/veya peyzaj projeleri incelenerek uygun gériis verilmeden s6z konusu alanlarda ingaat
ruhsati verilemez.




