CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

IZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI
CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI GEREKCE RAPORU

izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planimin 8.7.7 plan
hitkmii, 19.11.2024 tarihinde onaylanan Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000
Olgcekli Cevre Diizeni Plam1 Degisikliginde “8.7.6. Zeytinlik alanlarda, 3573 sayil
“Zeytinciligin Islah1 Ve Yabanilerinin Asilattirilmast Hakkinda Kanun” hiikiimleri uygulanir.
Bu alanlarda ve 5403 sayili Toprak Koruma Ve Arazi Kullanim Kanununa tabi diger
alanlarda, 3573 sayili “Zeytinciligin Islahi Ve Yabanilerinin Asilattirilmast Hakkinda Kanun”
hiikmiinde tanimlanan zeytinyagi fabrikalari, zeytinyagi isletme tesisleri, zeytin isleme
tesisleri v.b. tesisler, T.C. Tarim Ve Orman Bakanliginin izni dogrultusunda, bu planda
degisiklige gerek kalmaksizin alt él¢ekli planlar ile yapilabilir. Bu tesislere iliskin yapilasma
kosullart alt él¢cekli planlarda belirlenir.” seklinde diizenlenmistir. 19.11.2024 onay tarihli
izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plami Degisikligi,
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi hiikiimleri uyarinca Izmir Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi 11 Midirligince 02.12.2024-31.12.2024, Manisa Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi I1 Miidiirligiince 12.12.2024-11.01.2025 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilmistir.
Aski siiresi igerisinde Manisa Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirliigiine 2 (iki)
adet itirazda bulunulmus, izmir Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi i1 Miidiirliigiine ise
herhangi bir itirazda bulunulmamistir.

itiraz-1: Manisa Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1-07.01.2025 tarih ve 481969 sayih
yazisl:

Manisa Ili icerisinde yogun sekilde zeytin yetistiriciligi yapildig, zeytincilik imalathaneleri
ile ilgili olarak Biiyiiksehir Belediyesine ve ilce belediyelerine cok sayda basvuru yapildigi,
bunlardan entegre nitelikte olmayan zeytinyagi tesisleri i¢in imar plani yapilmadan
tarimsal amach yapilar kapsaminda yapilasma izni verildigi, 19.11.2024 onay tarihli
izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plami Degisikligi ile
birlikte bu tiir tesislerin yapilmasinin imar plani yapilmasi sartina baglanarak biirokratik
olarak zorlastirildigl, entegre nitelikte olmayan zeytinyagi isleme tesisleri icin imar plani
yapilmasi sartinin ciftgilere destek olmayacagi aksine zeytinyag: liretiminin azalmasina
yol acacag1 belirtilerek s6z konusu hiikmiin yeniden go6zden gecirilmesi talep
edilmektedir.

itiraz-2: Manisa Valiligi i1 Tarnm ve Orman Miidiirliigii-06.01.2025 tarih ve
17429828 sayili yazisi:

19.11.2024 onay tarihli izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plan Degisikligi kapsaminda, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanununa tabi
alanlarda zeytinyag isleme tesislerinin yapilmasi acisindan sorun bulunmadig, ancak il
Mudirligiince zeytinlik sahalarla ilgili degerlendirmelerin 3573 sayili1 Zeytinlerin Islahi
ve Yabanilerinin Asilattirilmasit ve ek 4086 sayili Zeytincilik Kanunu hiikiimleri
kapsaminda yapildigi, Tarim ve Orman Bakanliginin 25.04.2003 tarih ve 1463-06675
saylli yazisinda; zeytinlik sahalarda 3573 sayili Zeytinciligin Islah1 ve Yabanilerinin
Asilattirilmas1 Hakkinda Kanun ve Yénetmelikte belirtilen is ve islemlerin yiiriitiilmesi il
Midiirliiklerine devredildigi, bu tarihten itibaren zeytinlik sahalarda yapilacak taleplerin
Bakanlik gériisiine ihtiyac duyulmadan Il Miidiirliiklerince sonuglandirilmas: istendigi,
Tarim ve Orman Bakanlhiginin 09.12.2016 tarih ve 68656427-230.04.02/7898 sayili
yazisinda 3573 sayil Kanunun kapsadigi alanlarda olmasi durumunda Zeytincilik
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Arastirma Enstitiisiiniin ve Bitkisel Uretim Genel Midiirliigii'niin goriisiiniin dikkate
alinmasi gerektigi, 3573 sayili Kanun disinda kalan alanlarda olmasi halinde, 5403 sayili
Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunun 3'lincii maddesinin (k) bendinde sayilan
yapilarin bitkisel iirtinlerin fiziksel ve kimyasal degisime ugramaya maruz kalmasi
nedeniyle, bu tesislerin entegre nitelikli tarimsal tesis olarak degerlendirilmesi gerektigi,
bu dogrultusunda Manisa Ilinde 3573 sayilh Kanun kapsaminda verilen zeytinyag1 isleme
tesisi amagch izinlerin tarimsal amacgh yapilar kapsaminda degerlendirildigi, 19.11.2024
onay tarihli Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda
entegre nitelikte olsun veya olmasin tim zeytinyagi isleme tesisleri i¢in imar plani
yapilmasinin zorunlu tutuldugu belirtilerek, s6z konusu plan hiikmiiniin 3573 sayili
Zeytinlerin Islah1 ve Yabanilerinin Asilattirilmasi Hakkinda Kanun kapsaminda kalan
zeytinyag8l isleme tesisleri i¢in imar plani yapilmasi sartinin kaldirilacak sekilde
diizenlenmesi talep edilmektedir.

Sonug¢ ve Degerlendirme:

S6z konusu itirazlar incelendiginde her iki itirazin da esas itibariyle benzer nitelikte
oldugu anlasilmaktadir. 3194 sayil Imar Kanunu’nun 27. Maddesinde “Belediye ve miicavir
alanlar disinda koylerin koy yerlesik alanlarinda, civarinda ve mezralarda yapilacak konut,
entegre tesis niteliginde olmayan ve imar plani gerektirmeyen tarim ve hayvancilik amagh
yapilar ile kéyde oturanlarin ihtiyaglarini karsilayacak bakkal, manav, berber, koy firini, koy
kahvesi, koy lokantasi, tanitim ve teshir btifeleri ve kdy halk: tarafindan kurulan ve isletilen
kooperatifierin isletme binasi gibi yapilar i¢in yapi ruhsati aranmaz. Ancak etiit ve projelerin
valilik onaymi miiteakip muhtarliga bildirimi ve bu yapilarin ydresel doku ve mimari
ozelliklere, fen, sanat ve saglik kurallarina uygun olmasi zorunludur. Etiit ve projelerin
sorumlulugu miiellifi olan mimar ve miihendislere aittir. Bu yapilar valilikce ulusal adres bilgi
sistemine ve kadastro planlarina igslenir. (Ek cilimle:14/2/2020-7221/8 md.) Bu fikrada
belirtilen projelerin, valilik onay! ve muhtarliga bildirim sarti saglanmadan veya projesine
aykiri yapi yapildiginin muhtarca tespiti ya da 6grenilmesi halinde durum, muhtar tarafindan
ivedilikle valilige bildirilir. Koy yerlesik alan sinirlart disinda kalan ve entegre tesis niteliginde
olmayan ve imar plani gerektirmeyen tarim ve hayvancilik amagh yapilarin yapi ruhsati
alinarak insa edilmesi zorunludur.” Hikkmii ve Plansiz Alanlar imar Yénetmeligi'nin 63.
maddesinde “Ust élcek plani bulunmayan iskan dist alanlarda bulunan parsellerde; insaat
alani katsayist %5 den fazla olmamak, yapi insaat alanlari toplami higbir kosulda (250) m2
yi gecmemek, sacak seviyelerinin tabii zeminden ytiksekligi (Degisik ibare:RG-11/7/2021-
31538) (7.50) m.yi ve 2 kati asmamak, yola (Miilga ibare:RG-11/7/2021-31538) (5.00)
m.den (Ek ibare:RG-11/7/2021- 31538) parsel sinirlarina (3.00) m.den azla yaklasmamak
sarti ile bir ailenin oturmasina mahsus bag ve sayfiye evleri, kir kahvesi, lokanta ve bu
tesislerin miistemilat binalart yapilabilir. (Degisik ikinci fikra:RG-11/7/2021-31538) Bu
alanlarda tarimsal iiretimi korumak amaci ile iiretimden pazarlamaya kadar tim
faaliyetleri iceren entegre tesis niteliginde olmamak kaydiyla, konutla birlikte veya ayri
vapilan mandira, kiimes, ahir, adil, su ve yem depolari, hububat depolari, giibre ve silaj
cukurlari, arthaneler, balik tiretim tesisleri, un dedirmenleri ve Toprak Koruma ve Arazi
Kullanimi Kanunu kapsaminda ilgili Bakanlikca belirlenen tarimsal amacl yapilar gibi
konut dis1 yapilar, mahre¢ aldigi yola (10.00) m.den, parsel hudutlarina (5.00) m.den fazla
yaklasmamak, parselde bulunan biitiin yapilara ait insaat alani katsayist %401 ve yapi
yiiksekligi (7.50) m.yi ve 2 kati asmamak gsarti ile yapilabilir. Bu yapilarin birinci fikra
kosullarina uyulmak fiizere yapilacak konutla birlikte yapimi halinde de insaat alani
katsayisi (0.40)1 gecemez. Tarimsal amachi yapilarin teknik gereklilik arz etmesi ve buna ait
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teknik raporun hazirlanmasi, ilgi idarece onaylanmasi ve il tarim ve orman miidiirliigiinden
uygun goris alinmast kaydi ile yiiksekliklerin 2 katina kadar arttirilmasina idaresi
yetkilidir.” hiikiimleri diizenlenmistir.

Bu kapsamda yukarida yer alan itirazlar ile 3194 sayili imar Kanunu ve Plansiz Alanlar
Yonetmeliginin ilgili hiikiimleri birlikte degerlendirildiginde; ilgili il Tarim ve Orman
Midirliiklerince tarimsal amagl yapi olarak kabul edilen zeytinyag isleme tesislerinin
imar plan1 yapilmaksizin yapilabilecegi, tarimsal amacgli entegre tesisi niteliginde
olanlarin ise imar plani kararlari ile yapilmasina yonelik plan hiikkmu duzenlenebilecegi
anlasilmaktadir.

Bu dogrultusunda Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Planinin 8.7.6 plan hilkminiin “Zeytinlik alanlarda, 3573 sayili “Zeytinciligin Islaht Ve
Yabanilerinin Asilattirilmast Hakkinda Kanun” hiiktimleri uygulanir. Bu alanlarda ve 5403
sayitli Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanununa tabi diger alanlarda, 3573 sayili
“Zeytinciligin Islaht ve Yabanilerinin Agsilattirilmast Hakkinda Kanun” hiikmiinde
tanimlanan zeytinyagi fabrikalari, zeytin isleme tesisleri v.b. tesisler, T.C. Tarim ve Orman
Bakanhiginin/il tarim ve orman miidiirliigiiniin izni dogrultusunda yapilabilir. Tarimsal
amagl yapi olarak kabul edilen zeytinin islenmesine yénelik tesisler icin yapilasma kogullari,
projesine gore yeterli hacim ve boyutlari saglayacak sekilde tarim ve orman bakanligi/il
miidiirliigtince belirlenir. Tarimsal amagli entegre tesis olarak degerlendirilen zeytinyagi
liretim tesisleri i¢in ise cevre diizeni planinda degisiklik yapilmasina gerek olmaksizin imar
plani yapilmast zorunlu olup bu tesislere iliskin yapilasma kosullart imar planlari ile
belirlenir.” seklinde duzenlenebilecegi degerlendirilmektedir.” seklinde diizenlendigi
izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam1 Degisikligi
hazirlanmistir.



