IZMIR ILI, URLA ILCESI, DENIZLi MAHALLESI, 3753 ADA 5 PARSELE ILISKIN
HAZIRLANAN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

1.Boliim: Planlama Alan Konumu

Urla ilgesi Izmir il merkezine 35 kilometre uzaklikta, Izmir kérfezinin giineybat: kesiminde
yer almaktadir. Ilgenin kuzeyinde Ege Denizi, batisinda Cesme ve giineyinde Seferihisar ilgeleri
yer almaktadir. Urla ilcesi Izmir ilinde yer alan ilceler arasinda yiiz &l¢iimii bakimindan 728
km? ile 5. sirada yer almaktadir.

Planlama alam, idari olarak Urla Kaymakamlig1 ve Urla Belediye Baskanlig yetki alani
sinirlan i¢inde kalmakta olup aym zamanda Izmir Biiyiiksehir Belediyesi yetki alam sinirlar
igerisinde yer almaktadir.

Sekil 1- Denizli Mahallesi Mahalle Smir1



Cesmealt: Mahallesi Revizyon Imar Plani, Ilgemiz Denizli Mahallesi’ni kapsamakta olup;
Belediye Meclisimizin 02.03.1999 tarih ve 162 sayili karariyla onaylanmistir.

Sekil 2- Plan Degisikligi Alani

2.Béliim: Plan Hiyerarsisi ve Planlama Alaninin Gelisim Siireci

Plan degisikligine konu olan Cevre ve Sehircilik Bakanligi’'min 30.12.2014 tarih ve
21137 sayil1 Olur’u ile onaylanan 1/100000 dlg¢ekli Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesik
Alan” olarak planlidir.



ok __Et:l.

Sekil 3- Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 30.12.2014 tarih ve 21137 sayili Olur’u ile onaylanan 1/100000
Olgekli Cevre Diizeni Plam

Izmir Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 12.09.2012 tarih ve 05.843 sayili karan ile
onaylanan 1/25000 dl¢ekli Cevre Diizeni Plani’nda yer almakta olup; kismi “Kentsel Yerlesik
(Meskiin) Alan” ve kismi “Kentsel Gelisme Alam” olarak planlidir.

A

1/25000 &lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plam



Urla Belediye Meclisi'nin 25.12.2003 tarih ve 202 sayili kararn ile onaylanan 1/5000
olgekli Urla Cesmealti Mahallesi (IV. Etap) Nazim Imar Plani’nda yer almakta olup; kismi
“Belediye Hizmet Alan1” ve “Gelisme Konut Alani (Orta Yogunluk)” olarak planlhdir.

Sekil 5- Urla Belediye Meclisi’'nin 25.12.2003 tarih ve 202 sayihi karan ile onaylanan 1/5000 &lgekli Urla
Cesmealtt Mahallesi (IV. Etap) Nazim Imar Plam

Urla Belediye Meclisi’nin 02.03.1999 tarih ve 162 sayili karariyla onaylanan Cesmealt:
Mahallesi Revizyon Imar Plami’nda yer almakta olup; biiyilk kismi (yaklagik 2341 m?)
“Belediye Hizmet Alan™ ve kiigiik bir kismu (yaklagik 8 m?) “Konut Alami™ olarak planlhidir.



Sekil 6- Urla Belediye Meclisi’nin 02.03.1999 tarih ve 162 sayil karartyla onaylanan Cesmealti Mahallesi
Revizyon Imar Plam

S6z konusu alan, Ilbank A.S. Mekénsal Planlama Dairesi Bagkanlig1 tarafindan
16.03.2017 tarihinde onanan 1/1000 8l¢ekli Yerlesime Uygunluk Haritasinda “Onemli Alan 2.1
(OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” smn igerisinde yer
almaktadir. Urla (Izmir) Belediyesi Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu’nda
“Onemli Alan 2.1 (0A-2.1): Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar”
bashig1 altinda “-Bu alanlarda yapilacak hafriyatlar sirasinda kazilarda meydana gelebilecek
olas: kaymalara kars: gerekli giivenlik onlemleri alimmali, hafriyat sonucunda olusacak dik
sevier kesinlikle agikta bwrakilmadan uygun projelendirilmis istinat yapiariyla
desteklenmelidir.”, “-Alanda yagislarla olusabilecek yeriistii sularina karsi uygun drenaj
sistemleri olusturulmali ve bu drenaj sistemleriyle yiizey ve zemin sulart ortamdan
uzaklastirilmalidir.”, “-Yapilacak yapilar homojen zemin tizerine oturtulmalidir. ™, “_Inceleme
alarnda her tirlii kontrolsiiz kazidan kagimilmall, kazi éncesi komsu parsel, bina miihendislik
yapist ve kendi parselinin giivenligi saglanmadan kazi yapiumamalidir.” ve “-Yap yiiklerinin
tasittirilacag seviyelerin mihendislik parametreleri ve kaya diismesi/blok kaymas: gibi yamag
duyarlilhigr problemleri ayrintili olarak aragtirdmalidir.” hilkkiimleri yer almakta olup bu
hiikiimlere gére uygulama yapilmas: gerekmektedir.



Sekil 7- 1/1000 6lgekli Yerlesime Uygunluk Haritasi

Miilkiyeti Maliye Hazinesi’ne ait olan Izmir Ili, Urla Il¢esi, Denizli Mahallesi 3753
ada 5 parsele iligkin Urla Belediyesi’nin 14.12.2021 tarih ve 816 sayili Enciimen Karan ile s6z
konusu taginmazin imar hatti olusturmas: ile 3194 sayili Imar Kanunu’'nun 11., 15. ve 16.

maddelerine gore bedelsiz yola terk isleminin yapilmasina karar verilmistir.

Miilkiyeti Maliye Hazinesi’ne ait olan Izmir Ili, Urla Ilgesi, Denizli Mahallesi 3753 ada
5 parsele iliskin Izmir Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigii tarafindan Urla
Kaymakamligi’nin 13.12.2021 tarih ve 24878935-2323 sayil1 yazisina cevap olarak yazilan
04.02.2022 tarih ve 2872383 sayili yazis1 ile, “Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanliginin 14.09.2018 tarihli ve 160651 sayili, 2018/11 No.lu I¢ Genelgesi dikkate alinarak,
gerekli imar plan: tadilati yapilmas: kaydiyla séz konusu tasinmazin "Kaymakamiitk Konutu
(lojmani)" yapilmak iizere, Igisleri Bakanlig (Destek Hizmetleri Dairesi Baskanligi) adina 2
(iki) yil siireyle on tahsisinin, 5018 sayili Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol Kanununun 47 nci
maddesiyle 1 no.lu Cumhurbaskanlig1 Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanligi Kararnamesinin
101. Maddesinin (¢) bendi uyarinca uygun goriildigii bildirilmigtir. ” seklinde ifade edilmistir.



S6z konusu alana ait olan Denizli Mahallesi 3753 ada 5 parsel, 1/1000 &lgekli
Revizyon Imar Plan1 Plan Notlarinda “Ozel Egitim Alanlar:, Kamusal Egitim Alanlari, Saghk
Tesisleri vb. diger kamusal yapilasmalarda maksimum E:1.00 olmak tizere H:3 kati asmamak
kaydi ile avan projenin on onayr yapiarak uygulama yapilmas: gerekmektedir.” hikkmi
bulunmaktadir. Séz konusu parselin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani’nda “Kamu Hizmet
Alan1”, 1/1000 &l¢ekli Uygulama Imar Plani’nda “Resmi Kurum Alam” olacak sekilde plan
degisikligi onerisi ve “Resmi Kurum Alanminda Ilgili Kamu Kurumunun Hizmet Binas:, Sosyal
Tesis, Misafirhane vb. tesisler yapilabilir.” hikminiin plan notuna ilavesi yapilmistir. Soz

konusu plan degisikligi 6nerisi ile, alan kamuya kazandirilmis ve kamu yarar1 amaclanmastir.

Sekil 8- Urla Ilgesi, Denizli Mahallesi 3753 Ada 5 Parsele Iliskin Hazirlanan 1/1000 Olgekli Cesmealtt Uygulama Imar
Plan1 Degisikligi Onerisi



Ca@n ALPCAN

Séhir Plgncisi - - -
Miiellifi tarafindan hazirlanan Izmir Ili, Urla Ilcesi,

Denizli Mahallesi 3753 ada 5 numaral parsele iliskin
1/1000 dlgekli Uygulama imar Plan:

EKI

PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR

-Bu Plan Aciklama Raporu kapak dahil 7 sayfadir-
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