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1. PLANLAMA ALANI KONUMU

Ege Bodlgesi'nde, izmir iline bagli bir ilge olan Karsiyaka'nin, dogusunda Bayrakli,
kuzeydogusunda Bornova, kuzeyinde Menemen, batisinda Cigli ilceleri, giineyinde izmir
Korfezi bulunmaktadir. Yamanlar Dagi'nin etegi ile deniz arasinda kalan kisimda sehir
dokusu ile biylk 6lgiide butiinlesmis bir ilgedir. Karsiyaka, izmir Kérfezi'nin kuzeyinde

yaklasik 51 km?'lik bir alana yerlesmistir.

Sekil 1. Planlama alaninin konumu

1.1. Planlama Alaninin Yeri

Planlama alani, izmir ilinin merkezinde Karsiyaka ilgesi sinirlari dahilinde, Karsiyaka ilce

merkezinin gineybatisinda ve Aksoy mahallesinin dogusunda yer almaktadir.
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Sekil 3. Planlama alaninin gevresel iligkileri
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1.2. Planlama Alani Uydu Goériintusu ve Topografik Haritadaki Konumu

Sekil 4. Planlama alaninin uydu goruntisu
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Sekil 5. Planlama Alani 1/25.000 &lgekli harita konumu
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1.3. Yénetim Yapisi, idari Boliiniis ve Sinirlar

Osmanli Devleti'nde belediyeler kurulmadan 6nce belediye baskanhgi goérevi kadilar
tarafindan yiritilmekte idi. Ancak bir liman kenti olan izmirde, ticari faaliyet gésteren
gruplarin sehrin islahiyla daha rahat calisabileceklerini diistinerek yeni bir yonetim birimi
olusturulmasi taleplerini Osmanli Devleti'ne iletmesi sonrasinda; bélge halkina daha iyi
hizmet verebilmek ve ticareti daha guvenilir bir gekilde denetlemek amaciyla 1868
tarihinde izmir Belediyesi kurulmustur. 19. ylzyil baslarinda kigik bir kdy olan
Kargiyaka'da ise belediye 6rgutlenmesi 1887 yilinda kurulmustur. 1924 tarihinde 491
sayill Teskilat-1 Esasiye Kanunu ile, izmir Merkez Sancagi, Aydin Vilayeti'nden ayrilarak
izmir Vilayeti adini almistir. Karsiyaka 1927 yilinda merkeze bagh bucak statiisi
kazanmistir. 1930 yilinda kentin altyapi eksikliklerinin belediyenin mevcut yapisi ve
gelirleriyle ¢dzilemeyecedi disinildigiinden Karsiyaka Belediyesi lagvedilerek izmir
1/1000 Olgekli Cumhuriyet-inénii-Ornekkdy Mahalleleri Uygulama imar Plani/2020 7
Belediyesi sinirlari igerisine alinmistir. 1949 yilinda yirirliige giren 5442 sayili il idaresi
Kanunu ile merkezi yonetim tagra 6rgutlenmesinin yeniden diuzenlenmesi sonucu 1950
yilinda izmir'de ilge sayisi 17, kdy sayisi 682 olup merkez ilceye bagli 6 bucak (Merkez,
Bornova, Buca, Cumaovasi, Degirmendere ve Karsiyaka) bulunmaktadir. Karsiyaka 4
Mart 1954 tarih ve 6325 sayil yasa ile 1 Haziran 1954 tarihinde 1. sinif ilge olurmustur.
1984 yilinda yayimlanan 195 sayili “Buyuksehirler Yénetimi Hakkinda Kanun Hilkmiinde
Kararname” ve 3030 sayili Buylksehirler Yonetimi Hakkinda Kanun Hukmudnde
Kararnamenin Degistirilerek Kabuli Hakkinda Kanun ile belediye sinirlar icerisinde
birden fazla ilgesi bulunan izmir, Biiyliksehir Belediyesine donustirilmis; 1984 yili
mahalli idare secimleri ile faaliyete baslamistir. Dolayisiyla, Karsiyaka Belediyesi 1984
yilinda izmir Bilyiiksehir Belediyesinin kurulmasi ile Bilyiiksehir Belediyesine bagl ilge
belediyesi olmustur. 1992 tarihinde Cigli Belediyesinin kurulmasi/ayrilmasi ve son olarak
2008 yilinda yirirlige giren 5747 sayili Biiyliksehir Belediyesi Sinirlari igerisinde ilge
Kurulmasi ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun kapsamina
dogusunda Bayrakli Belediyesinin kurulmasi ile buglinki idari sinirlarina kavusmustur.
GunUimizde Kargiyaka'ya baglh belde bulunmazken ilceye bagh 25 mahalle ile 2
kdy/mahalle (Yamanlar ve Sancakli Mahalleleri) bulunmaktadir. iige, toplamda 27

mahalleden olugsmaktadir.
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Sekil 6. Karglyaka llgesi idari Yapilanma
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2. PLAN HIYERARSISI VE GELiSIM SURECINDEKI YERI

2.1. Planlama Sireci

Planlama alaninin konumlandidi bdlgede ydrirlikte olan 2 adet Ust dlgekli plan

bulunmaktadir.

Bu planlardan izmir-Manisa Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani 23/06/2014

tarih ve 9948 sayili Bakanlik Olur'u ile onaylanmistir.

23/06/2014 tarih ve 9948 sayili Bakanlik Olur'u ile onaylanan izmir-Manisa Planlama
Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani aski sirecindeki itirazlarin
degerlendiriimesi sonucunda 30.12.2014 tarih ve 21137 sayili Bakanlik Makami Olur'u

ile onaylanmistir.

izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinin bazi
paftalarinda revizyon yapilsa da planlama alaninin yer aldigi L-17 paftasi; (J17, J18, J19,
K16, K17, K18, K19, K20, K21, L16, L17, L18, L19, L20, L21, M18 Plan Paftalari, Lejant
Paftasi, Plan Hukumleri, Plan Agiklama Raporu, Plan Degisikligi Gerek¢e Raporu ve eki)
1. No’lu Cumhurbakanhgdi Kararnamesinin 102. maddesi uyarinca 10.10.2018 tarihinde

onaylanmistir.

Degisik tarihlerde izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni
Planinin bazi paftalarinda revizyon yapilsa da planlama alaninin yer aldigi L-18 paftasi
son olarak (L18 Plan Paftasi ve Plan Degisikligi Gerekge Raporu) 1. No’lu
Cumhurbakanhigi Kararnamesinin 102. maddesi uyarinca 12.10.2021 tarihinde

onaylanmistir.

ikinci Ust 6lgekli plan olan izmir Biiyiiksehir Belediyesi sinirlari icerisinde hazirlanan
1/25.000 Olcekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani, 12.09.2012 tarihinde

05/843 karar numarasiyla izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan onaylanmistir.

1/25.000 Olgekli izmir Biiyliksehir Biitiinii Cevre Diizeni Planr’na aski siirecinde yapilan

itirazlar ve maddi hatalar izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisince degerlendirilerek uygun
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gorulen plan degisiklikleri, plan uygulama hikiamleri ve plan agiklama raporu 17.05.2013

tarihinde onaylanarak yeniden askiya ¢ikariimigtir.

24.08.2017 tarihinde 1/25.000 Olgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani Plan
Notlar’'nin 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Plani dikkate alinarak Biyiksehir Belediye
Meclisi'nin 10/04/2017 tarih ve 05.352, 05.353, 05.354 sayili karariyla uygun gorilen
1/25.000 6lgekli Nazim imar Planlari ile uyumlu hale getiriimesi amaciyla hazirlanan
ICDP-5169,26 plan islem nolu 1/25.000 Olgekli izmir Biiyliksehir Bitiinii Cevre Diizeni

Plani Plan Notu Degisikligi'nden sonra

izmir Blylksehir Belediye Meclisi'nin 16/03/2019 tarih ve 05.399, 05.400, 05.401,
05.403, 05.404, 054.406, 05.408, 05.410 sayili kararlari ile uygun gorulen itirazlar
kapsaminda hazirlanan 1/25.000 Olgekli izmir Bilyiiksehir Biitinii Cevre Diizeni Plani
Plan Notu Degisikligi'nin iptaline yénelik, TMMOB Sehir Plancilari Odasi (izmir Subesi)
tarafindan, izmir 6. idare Mahkemesi'nin 2018/1137 esasina kayden acilan davada,
21/05/2019 tarih ve 2019/663 sayili karar ve TMMOB Mimarlar Odasi Genel Bagkanhgi
tarafindan izmir 2. idare Mahkemesi’'nin 2018/1327 esasina kayden agilan davada,
20/06/2019 tarih ve 2019/799 sayili karar geregi alinan izmir Blyiiksehir Belediye
Meclisi'nin 14/10/2019 tarih ve 05.845 sayili karari dogrultusunda hazirlanan ICDP-
5169,63 plan islem nolu 1/25.000 Olgekli izmir Biiyiiksehir Biitiini Cevre Diizeni Plani
Plan Notu Degisikligi yapiimistir.

Degisik tarihlerde izmir Biyiiksehir Bitiini 1/25.000 Olgekli izmir Biiylksehir Bitini
Cevre Duzeni Planr’'nin bazi paftalarinda revizyon yapilsa da planlama alaninin yer aldigi
L-18-A-1 paftasi son olarak (L18-Al Plan Paftasi, Plan Degisikligi A¢iklama Raporu) 1.
No’lu Cumhurbakanhgi Kararnamesinin 102. maddesi uyarinca 22.03.2021 tarihinde

onaylanmistir.

Planlama alaninin konumlandigi bélgede 2 adet alt dlgekli plan bulunmaktadir.

Bu planlardan ilki, izmir Bliyliksehir Belediye Meclisi'nin 14.06.2010 tarih ve 01.826 sayili
karari ile uygun gorilerek 06.08.2010 tarihinde baskanlik makaminca onaylanan 1/5.000
dlgekli Kargiyaka 1. Etap Nazim imar Planrdir.
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Bu planlardan ikincisi, 1/1.000 dlcekli Karsiyaka imar Planr’dir. 1/1.000 dlgekli Karsiyaka
imar Plani 07.03.1984 tarihinde 50303 karar numarasiyla izmir Bilyiiksehir Belediye

Meclisi tarafindan onaylanmistir.

2.2. Ust Olgekli Plan Kararlari
2.2.1. izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Meri Gevre Diizeni Plani

Planlama alani, izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni
Plan’nin L18 paftasina isabet etmekte, “Kentsel Yerlesik Alan” kullanim kararinda

kalmaktadir.
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iZMiR - MANISA PLANLAMA BOLGESI
1/100.000 OLCEKLIi GEVRE DUZENI PLANI

Sekil 7. Planlama alaninin 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Durumu
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2.2.1.1. izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani Plan

Hikumleri

izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Planrna “Kentsel
Yerlesik Alan” kullaniminda olan 103 Ada 88 Parselin sahip oldugu kullanim niteligine ait
plan hikdmleri asagidaki gibidir:

Tanimlar

4.6.Kentsel Yerlesme Alanlari: Bu planla belirlenmis kentsel yerlesik alanlar ve kentsel
gelisme alanlari ile bu alanlarla biitiinlegsen diger kentsel kullanim alanlarindir.

4.7. Kentsel Yerlesik Alanlar: Bliyliksehir ve/veya ilge belediye sinirlari iginde var olan,
icinde bog alanlari barindirsa da bliylik oranda yapilasmis olan alanlardir.

4.8.Kentsel Gelisme Alanlari: Bu planin hedef yila iliskin nifus kabulleri ile ilke ve
stratejilerine gére bu planla kentsel yerlesime uygun bulunan kentsel kullanimlarin

gelistirilecegi alanlardir.

Genel Hilktimler

7.2.Bu plandan 6l¢l alinarak uygulamaya gecilemez. Bu plan ile belirlenen kentsel
yerlesme alanlari, bu alanlarin tamaminin yerlesime agilacagini géstermez. Bu alanlarin
sinirlari, alt élgekli planlama ¢alismalarinda ilgili kurum ve kuruluglarin gériisleri ile dogal,
yapay ve yasal esikler dogrultusunda, bu planda ve plan hiikiimleri ekinde yer alan
tabloda belirlenen hedef niifus dikkate alinarak kesinlegtirilir.

7.3.Yerlesmeler i¢in bu planinin onama tarihinden énce onaylanmig olan imar planlarinin
bu planla belirlenen arazi kullanim kararlari ve niifus projeksiyonlari esas alinarak
belirlenecek kisminda imar ve ruhsat uygulamalari devam ettirilir. Imar planlarinin niifus
ve arazi kullanim kararlari agisindan bu plana uygun olmayan bélimlerinde ise
yerlesmelerin adrese dayali niifus kayit sistemine gére gerceklesen niifusunun bu plania
belirlenen niifus kabullerinin %70 ine ulagmasi sonrasinda imar uygulamalari ve/veya
ruhsat islemleri gergeklegtirilebilir.

7.4.Kentsel yerlesme alanlari igin plan hikdmlerinin 9. bélimiinde belirlenmis olan
ntifusun kent ici dagilimi, ilgili idarelerce alt éigekli planlarda belirlenir.

7.18. Bu planla belirlenen kentsel yerlesme alanlarinda alt éigekli planlarin hazirlanmasi
sonrasinda kesinlegen sinirlar diginda kalan alanlarda buglinkii arazi kullanimi devam
ettirilecektir. Ancak, ihtiyac olmasi halinde bu alanlarda sosyal ve teknik altyapiya yonelik

kullanimlar yer alabilir.
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Uyqulama Hiikiimleri

8.1.Yerlesme Alanlari

8.1.1.Kentsel Yerlesme Alanlari

8.1.1.1.Bu planda Kentsel Yerlesik Alanlar ve Kentsel Gelisme Alanlari olarak gésterilmis
olan alanlarin butintdir. Kentsel Yerlesme Alanlari kapsamindaki Kentsel Yerlegik
Alanlar ve Kentsel Gelisme Alanlarina iliskin alt digekli planlarda niifus kabulleri 9.
béliimde yer alan tablolara gére belirlencektir.

8.1.1.2.Bu planda Kentsel Yerlesme Alani olarak gsterilmis olsun ya da olmasin, bagli
bulunduklari kentsel yerlesme merkezlerinden kopuk bigcimde konumlanan, belediye
sinirlari igine alinarak mahalleye dénigsmiis/déniisecek Kirsal Yerlesme Alanlarinda
yapilacak alt dlgekli planlarda; Cevre Diizeni Planinda énerilmis gelisme alani varsa bu
alan sinirlari da dikkate alinarak, gelisme alani belirlenmemis yerlesim birimlerinde ise
varsa gecmiste belirlenmis kéy yerlesik alani ve civarina iliskin sinirlar da dikkate
alinarak, yerlesmenin kendi gereksinimi kadar alanin alt 6l¢ekli planlari hazirlanacaktir.
Alt blgekli planlarda, yerlesmenin sahip oldugu geleneksel doku ve yapilasma 6zellikleri
ile cevresindeki alanin dogal 6zelliklerinin planlama asamasinda dikkate alinmasi ve
koruma kararlarina déndiistiiriiimesi zorunludur.

8.1.1.3.Kentsel Yerlesme Alanlarinda, konut alanlari ile egitim tesisleri, saglik tesisleri,
kamu kurum alanlari, trafo vb. Gibi sosyal ve teknik alt yapi alanlari ile ticaret alanlari,
kiiglik sanayi sitesi alanlari, turistik tesis alanlari, konut disi kentsel ¢alisma alanlari, acik
ve kapali spor alanlari, yesil alanlar v.b. yer alabilir.

Kentsel Yerlesme Alanlarinda organize sanayi boélgeleri, endlistri bélgeleri, serbest
bolgeler, sanayi tesisleri ile endistriyel hammadde ve mamul (lrinlerinin agik ya da
kapall olarak depolanacagi tesisler yer alamaz. Kentsel Yerlesik Alanlarda var olan
sanayi tesisleri, ekonomik 6mrii doldugunda sanayi alanlarina taginacaktir.

Kentsel yerlesmeler igindeki yogunluk dagilimi imar planlarinda yapilacaktir. imar
planinda yer alacak nufus, o yerlesme icin bu planla getirilen toplam nifus kabullini

asamaz.
2.2.2. izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 Olgekli Meri Gevre Diizeni Plani
Planlama alani, 1/25.000 dlgekli izmir Blylksehir Bitiinii Cevre Diizeni Plani’nda L18-

Al paftasina isabet etmekte, “Kentsel Yerlesik (Meskun) Alanlar” kullanim kararinda

kalmaktadir.
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2.2.2.1. 1/25.000 Olgekli Gevre Diizeni Plan Hiikiimleri

1/25.000 Olgekli izmir Biylksehir Bitiinii Cevre Diizeni Plan’na “Kentsel Yerlesik
(Meskun) Alanlar’ kullaniminda olan 103 Ada 88 Parselin sahip oldugu kullanim

niteligine ait plan hukimleri agagida siralanmistir.

Tanimlar

4.6.Yerlesme Alanlari: Bu planla belirlenmis kentsel yerlegik (meskun) ve gelisme konut
alanlarini kapsatr.

4.6.1.Kentsel Yerlesik (Meskun) Alanlar: Bliyliksehir Belediyesi sinirlari icinde var

olan, icinde bos alanlari barindirsa da bliylik oranda yapilasmig olan alanlardir.
4.6.2.Kentsel Gelisme Alanlari: Blyliksehir Belediye sinirlari iginde var olan heniiz

yapilasmamis ve bu planla yapilasmasi énerilen alanlardir.

Genel Hiikiimler

6.6.Bu plan sinirlari igerisinde plan bdtinligini bozucu yénde noktasal sanayi, konut,
ikinci konut, turizm tesisi, vb. kullanim kararlari olusturulamaz.

6.7.Kentsel yerlesik alan icinde onayli imar planlarinin 6ngérdligl niifus asilamaz.
Yerlesmelerin gelisme alanlarinda bu planla énerilmis yogunluk ve niifus degerlerine
uyulacaktir.

6.8.Bu planin ilke ve stratejileri dogrultusunda kentsel kullanim karari getirilmis alanlarda
alt blcekli imar planiari parsel digceginde yapilmayip ilgili kurum ve kurulug gériisleri
alinarak ve (st 6lgekli plan kararlarina uygun olarak plan bliitiiniinde veya bir program
dahilinde etaplar halinde hazirlanir ve ilgili idaresince etaplar halinde onanir.

6.9.Bu planin onayindan énce hazirlanmig ve ilgili idaresince onaylanmis olan ve bu
planin genel hiikiimleri, arazi kullanim tiirleri, bliytikliiklerine, plan notlarina uygun nazim
ve/veya uygulama imar plani bulunan alanlarda uygulama, bu imar planlarn
dogrultusunda sdrdliriilecektir. Alt élgcekli imar planlarinda bu planin koruma, gelisme ve
planlama ilkelerine, strateji ve Plan kararlarina (arazi kullanim tirlerine), yogunluk
degerlerine ve genel hiikiimlerine aykiri alt blgekli imar planlari, ve bu planlara iliskin
ilave, degisiklik ve revizyon yapilamaz.

6.11.Bu planda kentsel kullanim karari getirilen arazi kullanim Kararlarina ait sinirlar
sematik olup; bu plan lzerinden 6l¢l alinamaz, yer tespiti yapilamaz. Planda belirlenen
bu alanlar, alanin tamaminin yerlesime acilacagini géstermez. Bu alanlarin sinirlari, ilgili

kurum ve kuruluslarin gériigleri ile dogal, yapay ve yasal esikler dogrultusunda alt 6lgekli
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planlarda belirlenecektir. Bu planda kentsel kullanim karari getirilmig alanlarda, 1/25000
6lgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani'na uygun alt élgekli imar planlari
yapillmadan uygulamaya gecilemez.

6.12.Bu plan kararlari ¢ercevesinde hazirlanacak olan alt digekli imar plani/revizyonu
asamasinda; alanin ézelligine gére ilgili kurum ve kurulug gériigleri alinmasi zorunludur.
6.13.Her tirlii sosyal, kiltiirel donati alani ve teknik altyapi mevzuatla belirlenmis
standartlara uygun olarak alt éigcekli planlarda belirlenecektir. Bu planda gésterilmis olsun
ya da olmasin alt élgekli planlarda var olan sosyal kiiltiirel donati ve teknik altyapi
alanlarini azaltici plan degisikligi yapilamaz. Ancak bu planda degisiklik yapiimasina
gerek kalmaksizin alt élgekli imar planlarinda sosyal kiiltiirel donati ve teknik altyapi
alanlarini artirici ve/veya yer degisikligine iliskin plan degisiklikleri yapilabilir.

6.14.Bu planda kentsel yerlesim alanlari icinde kalan ve bu planin onayindan 6nce
mevzuata uygun bigimde onaylanmigs imar plani bulunan sanayi alanlarinda, onayli imar
planlarinda énerilen yapilasma kogullari gegerli olup, bu alanlarda hi¢cbir gekilde
endlstriyel yapilasmada yogunluk artisi getirecek plan degisikligi/revizyonu ve ilavesi
yapilamaz. Kentsel gelisme alanlari iginde yer alan sanayi amacgli imar planlari, alan
henliz yapilasmamigsa plan bltiiniindeki doluluk oranina bakilmak suretiyle bu plan
kararlari dogrultusunda revize edilecektir.

6.16.Kamu yarari iceren kamu yatirimlarina gereksinim ortaya ¢ikmasi durumunda,
egitim siteleri, saglik tesis alani, ticari nitelik tasimayan belediye hizmet ve Resmi Kurum
Alani, sosyal ve teknik altyapi tesisleri, kent veya bdlge/havza blitiiniine yénelik her tirlii
atik toplama, bertaraf tesisleri ve bunlarla blitiinlesmis geri kazanim tesisleri,
yenilenebilir enerji lretimi ve iletimine iliskin kullanimlara ait alt 6lgekli imar planlari,
(konaklama, lojman ve sosyal tesis vb. ek tesisler icermemek kosuluyla) ydirdrliikteki
mevzuat gergevesinde 1/25000 élgekli [zmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani
degigikligi yapilmadan, ilgili idaresince bu planin ilke ve esaslan dogrultusunda
hazirlanir. S6z konusu alanlar amaci disinda kullanilamaz.

6.18.Bu planin onama tarihinden énce mevzuata uygun olarak onaylanmis mevzi imar
planlari ydrirliktedir. Bu planin onayindan &énce arsa ve arazi diizenlemesi
tamamlanmig olanlarin uygulamasi s6z konusu planlar dogrultusunda sdirddrdillir. Plan
onay tarihinde arsa ve arazi dlizenlemesi yapilmamigs mevzii imar planlarinda ise; imar
uygulamasi éncesinde, mevzuat geredi plan onayi éncesinde alinmasi gereken ilgili
kurumlarin olumlu gbridglerinin - bulundugunun uygulamayi gergeklestirecek idare
tarafindan kontrol edilmesi zorunludur. Mevzuat geredi alinmasi ve uyulmasi gereken

kurum gérsleri eksik ya da olumsuz olan mevzii imar planlarinin uygulamasi yapilamaz,
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bu planlar uyarinca yapilasmaya gecilemez. Mevzii imar planlarinda, Sosyal ve Teknik
Alt Yapi alanlarinin arttirlmasina yénelik plan degisiklikleri hari¢ bu planin ilkelerine
aykiri, yapilagsma oranlarini arttirici plan degisikligi ve ilave yapilamaz.

Bu planla kentsel kullanim karari getirilmis alanlarda yer alan mevzii imar planlari
gecerlidir.

Bu planda kentsel kullanim karari getirilmemis alanlarda imar affi yasalari kapsaminda
onaylanmis i1slah imar planlari gecerlidir. Ancak islah imar planlarinda bu planin ilkelerine
aykiri, niteligini degistirici, yapilasma oranlarini arttirici plan degisikligi ve ilave
yapilamaz.

6.27.Bu planin genel ilke ve hedeflerine aykiri olmamak, gerekgeleri belgelenmek,
Jeolojik ve jeoteknik etlitleri yapilmak, ilgili kurum ve kurulus gérigleri alinmak kaydiyla,
1/25000 élcekli Cevre Diizeni Plani degisikligi yapilmadan, 6zel kanunlarla plan yapma
yetkisi verilmis olsa dahi hicbir kamu kurum ve kurulugu tarafindan bu plana aykiri alt

Olcekli imar plani yapilamaz.

Ozel Hiikiimler

7.1.Kentsel Yerlesme Alanlari: Kentsel Yerlegik (Meskun) Alanlar ve Kentsel Gelisme
Alanlarinin butinidiir.

7.1.1.Bu alanlarda; konut ve konut kullanimina hizmet verecek sosyal, kiiltirel donati ve
teknik altyapi tesisleri ile toptan ve perakende ticaret tlirleri, kiiglik sanayi, konut digi
kentsel ¢alisma alanlari, endiistriyel atiksu lretmeyen kiiglik blgekli (retim yerleri ve
ticari depolama kullanimlari yer alabilir. Biiylik olgekli sanayi, sanayi depolamalari gibi
kullanimlar bu alanlar icinde yer alamaz. Kentsel yerlesik alanlarda var olan sanayi
tesisleri, ekonomik é6mrii doldugunda sanayi alanlarina tasinacaktir.

7.1.2.Kentsel yerlesme alanlari kapsaminda Onerilen niifusun ihtiyaci olan sosyal ve
teknik altyapi alanlari, planlarin kapsamlarinin gerektirdigi bicimde alt 6Icekteki planlarda
(nazim imar plani ve uygulama imar planlari) belirlenecektir.

7.1.3.Bu alanlarda, biylik blcekli sanayi, sanayi depolama, parlayici ve patlayici
depolamaya yoénelik plan degisikligi yapilamaz.

7.1.4.Kentsel Yerlesik (Meskun) Alanlar:

Bu alanlar mevcut yapilasmis alanlar olup, bu alanlar igerisinde konut ve konut
kullanimina hizmet verecek ticaret, turizm, sosyal, kiiltiirel, teknik alt yapi ve kiiglik
sanayi sitesi vb. gibi kullanimlar yer alabilir. Meskan alanlarin kesin sinirlari alt élgekli

planlarda netlestirilecektir.
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7.1.4.1.Bu alanlarda yapi stogunun durumuna, doku ve islevsel ézelliklerine, alanin
jeolojik yapisina, donati niteliklerine, alanda yasayan nlifusun sosyal ve ekonomik
yapisina gére; koruma/yenileme, sagliklastirma veya tasfiyve amacl plan ve projeler
yapilabilir.

7.1.5.Bu planda kentsel yerlesim alani olarak gésterilmis olsun ya da olmasin, kentsel
yerlesme merkezlerinden kopuk bigimde konumlanan, belediye sinirlari igine alinarak
kdy statiistinden mahalleye doéniismiis/dbéniisecek kirsal yerlesme O6zelligi tasiyan
alanlarda alt élgekli imar plani yapilincaya kadar 7.2.4 maddesi gegerlidir. Gelisme alani
belilenmemis yerlesim birimlerinde yapilacak alt blcekli planlarda imar planina esas
kurum ve kurulug goériigleri, jeolojik ve jeoteknik etlit raporlari, niifus projeksiyon verileri
dikkate alinarak gelisme alani belirlenecektir. Bu planlarda yerlesimin sahip oldugu
geleneksel doku ve yapilasma ézellikleri ile civarinin dogal ézelliklerin dikkate alinmasi

zorunludur.

2.3. Alt Olgekli Plan Kararlari
2.3.1. 1/5.000 Olgekli Meri Nazim imar Plani

Planlama alani, 1/5.000 dlcekli Karsiyaka 1. Etap 1/5.000 Olgekli Nazim imar Planr'nda
L18-A-03-D paftasina isabet etmekte olup, 103 Ada 88 Parsel “Yoénetim Merkezleri

(Resmi Kurum Alani) kullanimindadir.
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Sekil 11. Planlama alaninin 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani Durumu

SEHIR PLANCISI MEHMET METIN DOGRUL
Adres: Mansuroglu Mahallesi 1593/1 Sokak No:6 Lider Centrio C Blok 1. Kat No:12 Bayrakli / iZMIR
Tel: 0232 608 16 31 E-mail: metindogrul@gmail.com
24




Izmir ili Karsiyaka ilgesi Aksoy Mahallesi 103 Ada 88 Parsel 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani Plan Notu

Degigikligi Arastirma ve Agiklama Raporu

L18-a-03-c

£0060 £18

4260 000
4 250 500
4 269 000
[ :
‘ ZMIR-KAR IYAKA': 1.ETAP §
. S 3
§ e KE?TSEL s?stL‘ ALTYAPI ALANLARI
EGITIM TESISLERI ALANI
GOSTERIM :
SINIRLAR ILK OGRETIM TESISLERI ALANI (TEMEL EGITIM)
@ NAZIM PLAN SNAMA SINIRI ORTA OGRETIM TESISLERI ALANI
a0 WA e, & IE' KIVIKENAR GIZGls] e MESLEKI VE TEKNIK OGRETIM TESISLERI ALANI
"""""""" ' E‘ OZEL PLANLAMA ALANI KOLTOREL TESISLER ALANI
KENTSEL ALAN KULLANIMI AR TERILER ALANS
ME: ONUT ALA!
B]lmnﬂlml YUKSEK YOBUNLUKTA (360 + Kisifha) DISPANSER ALANI
¥ i g i NT: N DINI TESISLER ALANI
IZM I R KO R F EZI E YONETIM MERKEZLERI(RESMI TESIS ALANI) KAPALI ve AGIK SEMT SPOR ALANLARI
KENTSEL TEKNIK ALTYAPI
BELEDIVE HIZMET ALANI A ULASIM
' KARAYOLLARI
ASKERI ALANLAR
14 258 000 - -+ -t H]D - -- 4
@ TALI I$ MERKEZLERI (2. ve 3, DERECE MERKEZLER) KRR
E GOKAMAGLI PAZAR ALANI YAYA ONCELIKLI TASIT YOLLARI
GONUBIRLIK TESIS ALANI GENEL OTRPARITAR (KAPALI VE A0H)
IZ’ BOLGESEL OTOPARK ALANI
AGIK VE YESIL ALANLAR
IF (ETKIN) YESIL ALANLAR @ YERALTI OTOPARK ALANI
PARKLAR VE DINLENME ALANLARI DEMIRYOLLARI .
2 g
2 GOGUK OYUN ALANLARI (BAHGE+PARK) m HAFIF RAYLI SISTEM £
S i X &
425752688 L18-a-08-b 425763014
2 2 - ] {3 -
2 2 H 3 2
| 8 g g g g

Sekil 12. 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani Lejant Paftasi
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2.3.1.1. 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani Plan Uygulama Hiikiimleri (Plan Notlar)

6.2. Tanimlar ve Yapilasmaya iliskin Ozel Hiikiimler

6.2.1. Yonetim Merkezleri: Her tir resmi tesis ve yOnetim birimlerinin yer alacagdi
alanlardir. Bu alanlarda yurrlikteki 1/1000 élgekli Uygulama imar Planlarinda belirlenen

alan buyudklUkleri, yapilagsma kosullari aynen korunacaktir.

2.3.2. 1/1.000 Olgekli Meri Uygulama imar Plani

Planlama alani, Kargiyaka 1. Etap Uygulama imar Planr’'nda 24L.2B ve 25L.3C paftalarina
isabet etmekte olup, 103 Ada 88 Parsel “Resmi Kurum Alani” kullanimindadir.

Sekil 13. Planlama alaninin 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani Durumu

1/1.000 dlgekli Karsiyaka 1. Etap Uygulama imar Planinda 103 Ada 88 Parsel icin Emsal

orani bekirlenmemigtir. Yapilarin yoldan gekme mesafesi 5 m’dir.
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2.3.2.1. 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani Plan Notlar

— Resmi ve sosyal tesis alanlarinda hizmet binasinin yarisina lojman yapilabilir.
Ancak lojman alani, toplam insaat alaninin %50’sini gecemez.

— Yap! yaklasma siniri belirtlen imar adalarinda, imar ydnetmeliginin 3.20
maddesine gore kapall ¢cikma yapilabilir.

— Karglyaka imar planinda taks ve kaks verilen imar adalarinda Hmax 24.80 olacak

olup, kat sinirlamasi yoktur.
3. PLAN ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

izmir ili Kargiyaka ilgesi Aksoy mahallesi kitigiine kayith 103 ada 88 parseller 1/1.000
dlgekli Karsiyaka 1. Etap Uygulama imar Planinda yer almakta olup, s6z konusu planda
103 Ada 88 Parsel “Resmi Kurum Alani” kullanimindadir. Caligsma alaninin

belirlenmesinde 103 ada 88 parselin sinirlari esas alinmistir.

Planlar, 14/06/2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yurtrlige giren
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin;

“Genel planlama esaslari

MADDE 7 — (1) Bu Yénetmelige gére hazirlanacak her tiir ve élgekteki mekansal planlar
asadida yer alan planlama ilke ve esaslarina, planlarin hazirlanmasi ile ilgili standartlara,
gosterim tekniklerine ve tanimlara uygun olarak yapilir:

a) Planlar, kamu yarari amaciyla yapilir.

b) Planlar; pafta, gésterim, plan notlari ve plan raporu ile bir biitiind(ir.

C) Planlar, kademesine ve élgcegine gbre ve yapilis amacinin gerektirdigi ayrinti
dlizeyinde kalmak koguluyla alt kademedeki planlari ybnlendirir.

¢) Ust kademe planlar, alt kademesindeki planlara mekansal nitelikte hedef koyan, yol
gdbsteren ve ilke belirleyen plandir.

d) Mekénsal strateji planlari, gevre dlizeni planlari ile nazim imar planlari lizerinden 6lgii
alinarak uygulama yapilamaz.

e) Planlar, diger kademedeki planlarin bliydtilmesi veya kugdltilmesi yolu ile elde
edilemez.

f) Dogal, tarihi ve Kkiiltiirel degerlerinin koruma ve kullanma dengesinin saglanmasi

esastir.
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g) Yapilarin ve gevrenin kalitesinin artirilmasi icin planlarda gereklisagliklastirma ile ilgili
kararlara yer verilir.

g) Planlarda afet, jeolojik ve dogal veriler esas alinir.

h) Planlarda, varsa mevcut geleneksel dokunun korunmasiesastir.

1) Ulke ve bélge diizeyinde karar gerektiren biiyiik projelerin mekansal strateji plani veya
cevre dlizeni planinda degerlendirilmesi esastir.

i) Planlama siireci; arastirmalarin yapilmasi, sorunlarin ortaya konulmasi, veri ve bilgi
toplama ile ilgili analiz asamasi; bilgilerin bir araya getirilmesi, birlestiriimesi ve
sonuclarin degerlendirilmesi ile ilgili sentez asamasi ve plan kararlarinin olusturulmasi
asamalarindan olusur.

j) Planlarin hazirlanmasinda plan tiriine gbre katim saglanmak lizere anket, kamuoyu
yoklamas! ve aragtirmasi, toplanti, ¢calistay, internet ortaminda duyuru ve bilgilendirme
gibi yéntemler kullanilarak kurum ve kuruluglar ile ilgili taraflarin gbrislerinin
alinmasiesastir.

k) Planlarin iptal edilmesi halinde, daha énce alinan kurum ve kurulug gértigleri ile birlikte
yapilan analiz ve sentez c¢alismalari yeni plan hazirlanmasinda bu Ybénetmelik
kapsaminda yeniden degerlendirilir.

) Planlar, gevresinde veya bitisiginde yer alan mevcut planlar ile uyumlu hazirlanir.
Korunacak alanlarin gevresinde yapilan planlar ise bu alanlarin hassasiyeti dikkate
alinarak hazirlanir.”

hikm, sehircilik ilkeleri ve planlama esaslari dogrultusunda hazirlanmistir. S6z konusu
hikim kapsaminda hazirlanan uygulama imar plani igin planlama esaslarina sonraki

bolimlerde deginilmigtir.

3.1. Fiziksel Yapi

3.1.1. imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu

Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan “izmir ili, Karsiyaka ilgesi, Yaklagik 1358 Ha'lik
Alanin 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu”
30.09.2016 tarihinde onaylanmistir.
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3.1.1.1. Plan Alaninin Jeolojik Durumu

izmir yarimadasi, Gediz ve Kiicik Menderes vadileri arasinda kalan alanda
bulunmaktadir. Gediz nehrinin dolayisiyla Gediz vadisinin Ege Denizi ile bulustugu
noktada bulunan Yamanlar Dagi ve akarsular, Gediz nehrinin getirdigi allvyonlarla
olusan Menemen ovasli, Karsiyaka'nin jeolojik yapisini etkileyen 6nemli etmendir.
Karsiyaka deltasi; Bati Anadolu’nun volkanik yapilarindan olan Yamanlar Dagr’'ndan
kaynagini alan dag derelerinin Korfezin kuzeyinde olusturdugu bir delta alanidir.
Yamanlar Dagr'ni olusturan volkanik taslar iki gruba ayrilir. ilk grup alt katmanda bulunan
asinmaya dayaniksiz, anglomera ve agik renkli gevsek dokulu andezitik taslardir. Bu
taglarin ayrigmasindan olusan, kumlu ylzey ortileri, Kargiyaka dereleri ile yikanarak
asagilara tagsinmistir. ikincisi ise kabuk seklinde dagin giiney yliziini kaplayan, koyuca
pembe renklerde, sert ve asinmaya dayaniksiz andezitlerdir. Glney yamaclardaki
derelerle parcalanmis yamag boliimleri bu yapi tzerinde sekillenir (Oner ve Kayan,
2006).

Cevre ve Sehircilik Bakanhg tarafindan 30.09.2016 tarihinde onaylanan “izmir ili,
Karsiyaka licesi, Yaklasik 1358 Ha'lik Alanin 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Planina
Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu’nda izmir ve gevresinde horst ve grabenlerin

olmasindan dolayi egimli ve diiz topografyaya sahip oldugu sdylenmistir.
3.1.1.2. imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Sonug ve Oneriler

Kargiyaka’nin tamamini kapsayan inceleme alaninda (1)Yumusak Egimli Alanlar (%0-
5), (2) Dusuk Egimli Alanlari (%5-15), (3) Orta egimli Alanlar (%15-30), (4) YUksek Egimli
Alanlar (%30-45), (5) Cok Yiksek Egimli Alanlar (%45-60), (6) En Yuksek Egimli Alanlar
(>%60) olmak UGzere 6 sinifa ayrilmisgtir. Kiyi dizltklerinde genel olarak egimler %0-5;
etek duzliklerinde %5-15 arasinda degismektedir. Tepelik alanlarin hafif egimli
alanlarinda %15-30 arasi ve tepelik alanlarin dik yamaglarinda ise %30-45 ve %45-60
egimler izlenmektedir. >%60 egdimli alanlar ¢ok sinirli alanlari olugturmaktadir.

inceleme alanlari ve yakin civarinda (1) Yamanlar Volkaniti Oligosen yasli, tif ; (2)
Yamanlar volkaniti olan Orta miyosen yasl andezit; (3) Kuvaterner yash Yamag¢ Molozu,
(4) Kuvaterner yash Alivyon olmak Uzere 4 farkli birim ayirt edilmistir.

inceleme alaninda Vp=35 m/sn ile 22697 m/sn araliginda degismektedir. inceleme alani

tabakalarin sokiilebilirligi ok kolay-son derece zor arali§inda saptanmistir. inceleme
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alaninda Vs=136 m/sn ile 972 m/sn aralignda saptanmistir. inceleme alaninda
tabakalarin sékilebilirligi Yumusak-Orta Kati-Sert araliginda saptanmistir. Zemin Sikihgi
(Sismik hiz oranlari-zemin gulvenlik faktori): tabakalarin saglam kaya-Civik, ortalama
Cok gevsek bir ortam olduguna isaret etmektedir. Tabakalar Duglk-orta-yliksek-gok
yuksek yogunluktadir. Ortamin gézeneksiz-gézenekli-porozlu, gézenekli-suya doygun
oldugu gorilmektedir. Tabakalarin yatay kuvvetlere karsi direnci Cok zayif-cok saglam
araliginda oldugu gériilmektedir. inceleme alaninda Bulk modiilii 1041 kg/cm?ile 143958
kg/cm? araliginda oup, tabakalarin saran basing altinda sikismazlik degderi az-gok
ylUksek araliginda oldugu gorulmektedir.

inceleme alani genelinde zemin blylimesi diisiik olarak gériinmektedir. Kuvaterner yasli
allivyonlarin oldugu kesimlerde nispeten yliksek; buna kargin Orta miyosen yasli andezit
ve Oligosen yagli, Ayrismis tuf birimlerin yuzeyledigi kesimlerde nispeten disik zemin
biyiitmeleri izlienmektedir. inceleme alaninda yapilan 160 adet Mikrotremdr dlgtimlerine
gOre, zemin buylatmesi degerleri 0.49 ile 7.56 arasinda deger almaktadir. Zemin hakim
periyodu T=0.03 sn ile 0.61 sn araliginda; TA, 0.03 sn ile 0.41 sn araliginda; TB, 0.06
sn ile 0.89 sn araliginda bulunmustur.

Aluvyonlar Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki yénetmelik uyarinca;
inceleme alaninda bulunan birimlerin yerel zemin sinifi Z4, Zemin grubu D olarak
belirlenmistir. Yamag¢ molozu Deprem Bodlgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki
yénetmelik uyarinca; inceleme alaninda bulunan birimlerin yerel zemin sinifi Z3, Zemin
grubu C olarak belirlenmistir. Yamanlar Volkaniti olan Orta miyosen yasli andezit Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki yénetmelik uyarinca; inceleme alaninda
bulunan birimlerin yerel zemin sinifi Z1 Zemin grubu C olarak belirlenmistir.

inceleme alaninda yapilan toplam 98 sondaja ait yer alti su seviyeleri 0.5 m ve 9 m
arasinda degismektedir. Bazi kuyularda rastlaniimamistir. Kiyi bdlgelerde deniz suyu
girisimi oldugundan zemin etitlerinde ayrica taktik edilmelidir. inceleme alaninda
Bostanli Deresi, Kartalkaya Yan Kolu, Balaban Yan Kolu ve Eskisekikdy Yan kolu
gecmektedir.

inceleme alaninda akar konumda yiizey suyu bulunmaktadir. inceleme alani giineyinde
Ege Denizi vardir. Planlama asamasinda DSi/iZSU nun giincel gériist alinarak bu géris
dogrultusunda planlama yapilmalidir.

inceleme alani deprem listesi incelendiginde, 5.0-7.5 arasinda olan depremlerin %
olasilik analizlerini gérmek mimkundur. Buradan hareketle; calisma alaninda buyUkligua
5.0 olan bir depremin dénus periyodu 1 yil ve 6.5 blyukliglndeki bir depremin 22 yildir.
Bunun yaninda; 6.5 buyukligindeki bir depremin 100 yil i¢erisinde olma olasiligi %99
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iken standart bir yapinin émri olarak distnetlebilecek 22 yillik bir zaman diliminde 7
blyUkligindeki bir deprem olma olasiigl %82,2 olarak hesaplanmistir. Buradan
hareketle; calisma alanind yapilacak yapilar, bolgeye ait yukaridaki deprem buyuklikleri
ve sismik risk analiz degerleri g6z éniine alinarak projelendirilmelidir. 5.5 blyUklugundeki
bir deprem, sismotektonik bdlgede 3 yilda bir yasanabilecektir. Bdyle bir depremle 10
yilda karsilagilabilme olasiligi ise%95,8'dir. 6.0 buyukligundeki bir depremle 8 yilda bir
karsilagilabilecegi, 10 yilda karsilasilabilme olasihdi ise %37’dir.7.0 bUyUkligu igin
yinelenme periyodu 57 yil olup, 10 yilda karsilasilabilme olasihgi ise %16,2°dir.
inceleme alaninda giiney kisminda yapilan bu sondajlarda,sivilasmaya duyarli SM sinifi
az c¢akilli az killi siltli kum kesilmistir..Bu nedenle yer alti suyunun 0-3 metre oldugu ve
ince dane orani %30’un altinda olan kumlu seviyeler icin Seed ve D’Albe yéntemi
kullanilarak sivilagsma analizleri yapiimstir.Yapilan analizlerde,inceleme alani giineyinde
yani Atakent, Bostanli, Aksoy, Donanmaci, BahriyeUgok, Nergiz, Goncalar,
Goncalar,Yall mahallelerinde sivilagsma oldugu saptanmistir.
inceleme alani genelinde stabilite sorunu bulunmamakla birlikte alanin kuzeyinde
bulunan ve cok kirikl ¢catlakli yapiya sahip Yamanlar volkaniti olan andezitlerin yer aldigi
bdlgede kaya digmesi tehlikesi bulunmaktadir.Ayrica ayrigsmig zon kalinligi ve kayalarin
kirik gatlak sistemleri icermesi nedeniyle kazi ve yol ¢alismalarinda kama tipi kaymalar
ve stabilite sorunlari meydana gelebilir.
izmir ili, Karsiyaka ilgesi, 66 adet 1/1000 dlgekli paftayl kapsayan toplam 1358 ha’lik
yekesim alaninda yapilan yerbilimsel ¢alismalar neticesinde;

-Jeolojik

-Morfolojik

-Litolojik

-Jeoteknik

-Hidrojeolojik

-Dogal Afet Tehlikesi (Deprem, Heyelan, Karstik Bosluk, Kaya Dismesi,Su

baskini vb.) 6zellikleri degerlendirilerek, inceleme alaninin yerlesime uygunuk

durumu belirlenmigtir.
inceleme alani jeolojisi;(1) Oligosen yasl tif ;(2) Orta miyosen yasl andezit;(3)
Kuvaterner yasl Yamag Molozu(4) Kuvaterner yasli Alivyon olmak Uzere 4 farkli birim
ayirt edilmistir.
inceleme alani Deprem Bélgeleri Haritasina (1996) gére 1.derece deprem bdlgesinde

olup beklenen efektif ivme degeri 0.40 g ve yukarisidir.
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“Sivilagsma Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlar (OA-1.1.);

Dinamik ve statik kosullara bagh olarak yapilasmalari olumsuz etkileyecek her
tirli zemin sorunlari, projeye esas temel ve zemin etitlrinde detayl
arastiriimalidir.

Zayif zemin Ozelliklerine bagli olarak meydana gelecek zemin buyltmesi,
sivilasma, sisme, oturma, yanal yayllma, tasima gicu gibi beklenen zemin
sorunlari dikkate alinarak vyapilara ait temel ve tasiyici sistemlerin
projelendirilmesi gerekir.

Deprem yonetmeligi'nde yer alan elastik tasarim tepki stektrumunun bu tir
yumusak zemin kosullarinda asinma ve bilhassa yuksek yapi sinifina giren
yapilarda guvensiz tarafta kalacak sekilde deprem ytklerinin gerekenden daha
disuk hesaplanma riskine karsi, Deprem Yoénetmeligi'nin de 6ngérdigu tzere
gerekli gortlmesi halinde arsel bazinda dinamik zemin davranigi analizleri
yapilarak deprem yukleri belirlenmelidir.

Yapilasmalar olumsuz etkileyecek her tirli zemin sorunlarina yonelik gerekli
muhendislik 6nlemleri (kazik, jet grout, sikistirma enjeksiyonu, zemin degistirme,
dinamik kompaksiyon, tas kolon, drenaj vb. 6nlemlerden uygun olanlar),
geoteknik konusunda uzman muhendisler tarafindan projelendirilerek belediyesi
kontrollinde yerine getirildikten sonra yapilasmaya izin verilmelidir.

Parselde olusturulacak her tiirll kazi sevi, komsu parselleri ve yapilasmayi tehdit
etmeyecek sekilde agilmali ve uygun istinat yapilari ile korunmalidir.

Hafif yapilar ve altyapi unsurlan igin sisme potansiyeli g6z ©6ninde
bulundurulmali ve bu alanlarda zemin iyilestirme yontemleri kullanilarak zemin
dayanim parmetreleri artirilmahdir.

Temel tipi, temel derinligi ile yapi yuklerinin tagittirnlacagi seviyelerin muhendislik
parametreleri (tasima gucu, sivilasma, oturma, farkli oturma, yanal yayilma,
sisme, zemin grubu, zemin sinifl, zemin hakim titresim periyodu, zemin
bliyltmesi vb.) zemin ve temel etltlerinde belirlenmelidir. Yapi-zemin
etkilesimine uygun temel sistemi gelistiriimelidir. Yapilasmaya bagli zemin
deformasyonlarina yonelik gerekli zemin iyilestiriimeleri yapiimalidir.

Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Ydnetmelik hukidmlerine
mutlaka uyulmalidir.

Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilacak Yapilar Hakkindaki Ydnetmelik

hdkamlerine uyulmalidir.
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3.2. Arazi Kullanimi

Planlama alaninin yakin c¢evresinde yerlesik konutlar bulunmakla birlikte 103 ada 88
parsel yurlurlikte olan imar planina uygun olarak yapilagsmis olup resmi tesis amagli
kullaniimaktadir. Resmi Kurum Alani icin kat yuksekligi 3-5 kattir. Planlama alaninda 5

adet 5 katl, 1 adet 3 katl yap1 bulunmaktadir.

Orman ve Tarim Bakanli§i blnyesinde yuritilen Cevresel Bilginin Koordinasyonu
Projesi kapsaminda Arazi drtlisi sorulamasi yapilmis olup;

— 103 ada 88 parselin tamami “Sirekli Sehir Yapisi” kapsamindadir.

Sorgula n *

O Cergerege Servis Corine 2018 v

R Poligon giz Katman Katman seginiz... v

= i
v Clgigiz Sorgu Senucu

@  Noksci Servis Katman Alan (ha)

Corine 2018 Strekli Sehir Yapisi (111) 1.26

N<.>> 10 v

+  KML Yikle

+ Shape Yikle

Sekil 15. Cevresel Bilginin Koordinasyonu Projesi Arazi Ortiisi

Kaynak: https://corinecbs.tarimorman.gov.tr/
3.3. Miilkiyet Yapisi ve Kadastral Durum
Tapu Sicil Mudarliginde izmir ili, Kargiyaka ilgesi, Aksoy mahallesi kitiigiine kayitli olan

103 ada 88 parsel 12.531,47 m? ylz Olgime sahip olup, Orman Genel MudarlGga

mulkiyetindedir.
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Taginmaz No 14254387
i fzmir

| iice Kargiyaka

Mahalle/Koy Aksoy
Ada 103
Parsel 88
= 7
y Tapu Alani 12.531,47
Nitelik Orman Bélge Midurliga Hizmet Binasi Ve

Lojmanlan

/) DR, .. i iy

Sekil 16. 103 ada 88 parsel glincel TKGM kayit durumu

18

-

Sekil 17. Plan alani ve gevresi glincel mulkiyet deseni
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TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

iige:

Mabhaile/Koy:

Mevki:

Ada: Parsel:

Yiiz Olgtimi: Cilt/Sayfa .
Niteligi: T2Z053T 47 m2 -4

ORMAN BOLGE MUDURLUGU HIZMET BINASI VE
LOJMANLARI

TASINMAZ BILGILERI

Adi Soyadi/Baba Adi: Hissesi: Hisseye disen m?:

ORMAN GENEL MUDURLUGU Tam 12.531,47

MALIK BiLGILERI

Taginmaz No: Edinme Nedeni: islem Bedeli:

14254387 Kamu Kurumlarinin Bedelsiz De

Konum Bilgisi: Tescil Tarihi/Yevmiye No: Siciline Uygungpr
SUSAFE
amy

P
26/06/2020 - 12921 il f&;ﬁfﬁgﬁlmzo
5 - SengiAKBAY-:

TESCILE iLiSKIN
BiLGILER

Sekil 18. 103 ada 88 parsel tapu senedi
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Tam cevresi kadastral yolla gevrili olan planlama alaninin kuzey sinirinda 103 ada 76

parsel ile komsulugu bulunmaktadir.

3.4. Planlama Alanina Ait Arazi Gorintiileri

Sekil 20. 103 ada 88 parselin glineydogusundan batiya bakis
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Sekil 22. 103 ada 88 parselin kuzeyinden gineye bakis
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Sekil 24. 103 ada 88 parselin batisindan guneye bakis
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4. SENTEZ / PLANLAMA YAKLASIMI

izmir ili, Karsiyaka ilgesi, Aksoy Mahallesi kittigiine kayith 303 ada 88 parseli iceren
planlama alani, Ust 6lcekli planlarda “Yerlesik Konut Alani”, alt élgekli planlarda “Resmi
Kurum Alani” olarak planlanmistir. Yapilan analiz ¢alismalari sonucunda Uygulama imar

Planr’na konu olan alanda, halihazirda teknik altyapi varligi gézlenmistir.

Planlama alaninin ¢evresi kadastral yollarla ¢evrilmis olup, kuzey sinirinin bir b&IGmin

mulkiyet gizgisini de teskil eden 103 ada 76 parsel olusturmaktadir.

imar planina esas jeolojik etiit raporunun egdim ve yerlesime uygunluk haritalari
incelenmis olup, planlama alaninin %0-5 arasinda (yumusak egimli alanlar) egime sahip
oldugu ve O.A-1.1 Sivilasma Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlar sinifinda yer aldigi

gOralmektedir.

Parsel Gzerindeki yapilar beton/ekonomik émrind tamamlamis olup, 6zellikle bdlge
mudurliga yapisi olarak kullanilan binanin olasi bir afet riskine kargi dayanikli olmadigi

gOzlemlenmisgtir.

Meri imar planinda s6z konusu Resmi Kurum kullanimi igin plan paftasi ve plan
notlarinda yapilasma yogunluguna dair herhangi bir hikim getirilmemistir. Bu durum
yapilasmada belirsizlikler icermekte olup, yapilasma esnasinda hangi verilerin referans

alinacagina dair belirsizlikler icermektedir.

Plan degisikligine konu alanin en guglt yanlari Kent Merkezine yakinlk, toplu tagima
glzergahlarina ve alternatif ulagim araglarina yakinlik, teknik altyapinin(kanalizasyon,
telefon, su, elektrik, internet, dogalgaz... vb) tamamlandigi ve kullanima hazir oldugu bir

bdlgede yer almasi olarak 6n plana ¢ikmaktadir.

Plan Degisikligine konu alanin en zayif yanlari ise, timuyle yapilasmis bir boélgede yer
almasi sebebiyle ingai faaliyetlerin yuratulmesinde ortaya ¢ikan ulasim guglukleri, olasi
yeniden inga surecinde Bolge Mudurlugu faaliyetlerinin ylratulebilecegi alternatif yapinin

bulunmamasi gibi hususlar 6nem kazanmaktadir.
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5. PLAN TEKLIFi
5.1. Plan Teklifinin Amaci

1 Numarali Cumhurbagkanh@i Kararnamesi'nin 97(¢) maddesi ve 3194 sayili imar
Kanunu’nun 9. maddesi uyarinca Mekansal Planlar Genel Mudurligl tarafindan
onaylanan izmir ili, Karsiyaka ilgesi, Aksoy Mahallesi, 103 ada 88 numaral parsel
Uygulama imar Plan Degisikligine yapilan itirazlar sonrasinda plan notlarinin yeniden

diizenlenmesi amaciyla Uygulama imar Plani Plan Notu Degisikligi hazirlanmasidir.

5.2. Plan Teklifinin Yasal Dayanag

3194 sayili imar Kanunu ile;
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin imar Plan Degisiklikleri baghgini tasiyan 26.
Maddesinde plan dedisikliklerinin han kosullarda ve hangi ilkeler cercevesinde

yapilabilecegi belirtiimektedir.

644 sayil “Cevre ve Sehircilik Bakanhdinin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
Hukmuinde Kararname”nin “Goérevler” basligindaki 2. maddesinin “¢” bendinde;
“c) (Degisik: 8/8/2011-KHK-648/ 1 md.) Her tiir ve Olgekteki fiziki planlara ve
bunlarin uygulanmasina yoénelik temel ilke, strateji ve standartlari belirlemek ve
bunlarin uygulanmasini saglamak, Bakanlar Kurulunca yetkilendirilen alanlar ile
merkezi idarenin yetkisi icindeki kamu yatirimlari, miilkiyeti kamuyaait arsa ve
araziler lizerinde yapilacak her tirlii yapi, milli giivenlige dair tesisler,askeri yasak
bélgeler, genelsiginak alanlari, 6zel giivenlik bélgeleri,enerji vetelekomiinikasyon
tesislerine iliskin etlitleri, harita, her tiir ve Olcekte cevre dlizeni, nazim ve
uygulama imar planlarini, parselasyon planlarini ve degisikliklerini resen yapmak,
yaptirmak, onaylamak ve basvuru tarihinden itibaren iki ay iginde yetkili idarelerce
ruhsatlandirma yapilmamasi halinderesen ruhsat ve yapi kullanma izni vermek.”
kamu yatinmlarina yénelik Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligrnin re’sen
uygulama imar planlarini ve degisikliklerini yapma ve yaptirma’ya yetkili oldugu
bildiriimektedir.
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5.3. Plan Kararlan

izmir ili, Karsiyaka ilgesi, Aksoy mahallesi kiitiigiine kayitl 103 ada 88 numarali parselde

(12.531,47 m?) Uygulama imar Plan Notu Degisikligi calismasi yapilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 4. Maddesi'nin (k) bendinde Uygulama imar
Plani;

‘k) Uygulama imar plani: Nazim imar plani ilke ve esaslarina uygun olarak yérenin
kogullari ve planlama alaninin genel &6zellikleri, yapinin kullanim amaci ve ihtiyaci,
erisilebilirlik, strddrdlebilirlik ve gevreye etkisi dikkate alinarak; yapilasmaya iliskin yapi
adalari, kullanimlari, yapi nizami, bina yliksekligi, taban alani katsayisi, kat alani kat
sayisi veya emsal, yapi yaklasma mesafesi, 6n cephe hatti, ifraz hatti, kademe hatti, ada
ayrim ¢izgisi, tasit, yaya ve bisiklet yollari, ulasim iliskileri, parklari, meydanlari, kentsel,
sosyal ve teknik altyapi alanlarini, gerektiginde; parsel blyiikliiikleri, parsel cephesi ve
derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun altindaki kat adedi, bagimsiz béliim sayisi
gibi yapilasma ve uygulamaya iliskin kararlari, uygulama igin gerekli imar uygulama
programlarina esas olacak uygulama etaplarini ve diger bilgileriayrintilari ile gbsteren ve
varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/1.000 &lgekte onayli halihazir haritalar
tizerinde, plan notlari ve ayrintili raporuyla bir blitiin olarak hazirlanan plani ifade eder”
seklinde tanimlanmistir. Yine Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 6. Maddesinin 2.
fikrasinda;

“(2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar
arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yliriirliikteki (st kademe planlarin kararlarina
uygun olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yénlendirmek
zorundadir” denilerek, planlarin kademeli birlikteligiin  saglanmasi  gerektigi
belirtiimektedir.

Bu kapsamda Uygulama imar Plan Notu Degisikligi'nde yuriirliikte olan Ust 6lgekli plan
kararlari korunarak, planlama alaninin ihtiya¢c ve dinamikleri dogrultusunda plan notu

Onerisi getirilmigstir.

1 Numarali Cumhurbagkanh@i Kararnamesi'nin 97(¢) maddesi ve 3194 sayili imar
Kanunu’nun 9. maddesi uyarinca Mekansal Planlar Genel Mudiurligi tarafindan
onaylanan izmir ili, Kargiyaka ilgesi, Aksoy Mahallesi, 103 ada 88 numarali parsel
Uygulama imar Plan Degisikligi calismasinda; 103 ada 88 numarali parselin tamaminin

“‘Resmi Kurum Alani” seklindeki niteligi korunarak surdurtlmastir. Resmi Kurum
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Alan’nda Emsal=1.50, Maksimum kat yiksekligi Yengcok=5 kat seklindedir. Yapilarin

yoldan ¢gekme mesafeleri 5 metredir.

Tablo 1. izmir ili, Karsiyaka ilcesi, Aksoy Mahallesi, 103 ada 88 numarali parsel
Uygulama imar Plan Degisikligi Plan Kullanim ve Yogdunluk Tablosu

: : MERI IMAR
NITELIK PLANI KARSILASTIRMA
RESMi KURUM ALANI (m?)| 12.531,47 0,00
EMSAL Belirsiz Belirsiz
INSAAT ALANI (m?) Belirsiz Belirsiz

Yapilan dederlendirmeler i1s1dinda; 103 ada 88 numarali parselde halihazirda Ydnetim
Binasi yer aldigi gibi Lojman, Sosyal Tesis ve Spor Alanlari da yer almaktadir. Mevcut
kullanim durumu dusindldiginde Resmi Kurum taniminin yetersiz kaldigi yénindeki
itiraza istinaden plan notlarinin 3. Maddesi’nin “Bu plan ve raporunda belirtiimeyen
hususlarda 14.06.2011 t.t.’li Kargiyaka 1. Etap Uygulama imar Plani ve imar Kanunu

ile ilgili Yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.” seklinde dizenlenmistir.

Ayrica 103 ada 88 parsele ydnelik hazirlanan uygulama imar plan degisikligine ait plan
notlarinin 2. Maddesi'nde sehven hata yapilarak onay tarihi 30.09.2016 olan imar
planina esas Jeolojik Etit Raporunun onay tarihi 01.09.2016 yazilmistir. Plan Notlarinin
2. maddesinin “Gevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg tarafindan 30.09.2016
tarihinde onaylanan ‘izmir ili, Karsiyaka ilgesi, Yaklasik 1358 ha’lik Alanin 1/1000
Olgekli Uygulama imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu’nun ‘Sonug

ve Oneriler’ boliimiindeki degerlendirmelere uyulacaktir.” seklinde diizenlenmistir.
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izmir ili Kargiyaka ilgesi Aksoy Mahallesi 103 Ada 88
Parsel 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani Plan Notu
Degisikligi
EKI
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR

-Bu Plan Agiklama Raporu kapak dahil 45 sayfadir-
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