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1. GIRIS

8500 yillik tarihi ile izmir kenti tarih boyunca bircok uygarliga ev sahipligi yapmis olmasi, sahip
oldugu tarihi, kilturel, dogal mirasi ile yaklasik 12.000 km2 ylz6lglimiine sahip bir Ege Denizi'ne kiyisi
olan bir ildir. Bornova ilgesi izmir’in 30 ilgesinden biri olup, izmir Kérfezi’nin dogusunda yer almaktadir.
Tarihi glinimiizden 8500 yil 6ncesine dayanan izmir’in ilk yerlesim alani olan Yesilova Héyiigii Bornova
ilcesi sinirlarinda bulunmaktadir.

Bornova ilgesi izmir kent merkezinin 8 km kuzeydogusunda, izmir Kérfezi’nin 3 km dogusunda
bulunmaktadir. Plan degisikligine konu Egridere Mahallesi Bornova ilgesi’nin kuzeyinde yer almaktadir.

1.1. AMAC

Egridere Koyu'nde 3.02.2019 tarihinde meydana gelen heyelan afeti sonrasi Afet ve Acil Durum
Yonetimi Baskanhgi'nca yapilan g¢alismalarda 573 parsel 11/02/2020 tarih 23244 sayili yer segimi
protokoli ile afetzedeler icin yeni yerlesim alani olarak secilmistir. Sonrasinda s6z konusu alana iliskin
1/25000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi yapilmis, 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ve 1/1000
olcekli Uygulama imar Plani onaylanmistir. Yapilan calismalar sonucunda arazinin egimli yapisi
sebebiyle altyapi ve Ustyapi faaliyetlerinin yiiksek maliyetler gerektirdigi tespit edilmistir. Ayrica
Egridere mahallesinde yasayan halkin ana geg¢im kaynagi hayvancilik olup onayh planlarda konut
alanlarinin iginde ahirlarin yapilmasi 6n goriilmiis ancak hak sahipleri ile yapilan gérismelerde ahir
alanlarinin ayri bir alanda olmasi talep edilmistir. Bu dogrultuda altyapi ve Ustyapi maliyetlerini
disiirmek ve hak sahiplerine ahir alani olusturmak icin plan degisikligi calismasi yapilmistir. Yapilan plan
degisikligi calismasinin da arazinin egimli yapisindan kaynakl uygulanamamasi ve belirlenen ahir
alanlarinin yetersiz olmasi gibi sorunlari oldugu tespit edilmistir. Hazirlanan plan degisikligi calismasi ile
egime uygun yer secimleri ve yapilasma ile altyapi ve Ustyapr maalieylerini disirmek ve tim hak
sahipleriicin yeterli sosyal donati ve ahir alanlarini olusturmak hedeflenmistir.

1.2. KAPSAM

Plan degisikligi calismasi Bornova ilcesi, Egridere Mahallesi sinirlarinda bulunan Egridere kdyiinde
13.02.2019 tarihinde meydana gelen heyelan afeti sonucunda Afet ve Acil Durum YoOnetimi
Bagkanhgi'in 11.02.2020 tarih ve 23244 sayili yer segimi protokolii ile afetzedeler igin yeni yerlesim
alani olarak belirlenen 573 numarali parsel ile 102 ada 1 numarali parselin mevcutta fiili durumdaki yol
kismi olmak lizere toplam 88055 m2’lik alani kapsamaktadir.
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Goktatia Sr.

Sekil 1:Planlama alani uydu goriintiisii
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2.  MULKIYET DURUMU

Plan degisikligine konu izmir ili, Bornova ilgesi, Egridere Mahallesi’nde 29.03.2019 tarihinde heyelan
afeti meydana gelmistir. Afet sonrasi izmir Valiligi tarafindan 01.04.2019 tarihli ve 49859 sayili Genel
Hayata Etkililik Olur’u alinmis, 29.06.2019 tarih ve 1232 sayili Cumhurbaskanligi Karari ile Afete Maruz
Bolge ilan edilmistir. “7269 sayih Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle
Yapilacak Yardimlara Dair Kanun” kapsaminda hak sahibi olan 34 afetzedeye kalici konutlarinin
yapilmasi amaciyla ayni mahallede mevcut yerlesimin dogusunda yer alan 503 numarali mera vasifli
hazine milkiyetine kayitli parselin 80.436,91 m2’lik kismi afetzede yerlesim alani olarak belirlenmistir.

S6z 503 numarali taginmaz izmir ili mera komisyonunun 30.07.2019 tarihli ve 880 sayili karari ile tahsis
amaci degistirilerek mera vasfindan c¢ikarilip Hazine adina tescil edilmis, tasinmazin 80.436,91 m2’lik
kisminin 27.11.2019 tarihinde “4342 sayili Mera Kanunu’nun 14. Maddesi (g) bendi kapsaminda yapilan
kullanim kosulu ile iisleri Bakanhdina (Afet ve Acil Durum Yénetimi Baskanligi) tahsislidir” serhiyle 573
numarali parsel olarak Hazine adina tescil edilmistir.

Bu amacla 7269 sayili Kanunun 16. Maddesi geregince 2013/5 Yer Secimi Genelge hikim esaslarina
uygun olarak yer secimi protokolii hazirlanmis ve icisleri Bakanhg Afet Acil Durum Yénetimi
Baskanhgi’nin 11.02.2020 tarih ve 23244 sayil Oluru ile onaylanmistir.
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gries

. RE
iZMIR VALILIGI
{1 Tarim ve Orman Midiirliigi

Sayi :28254861-115.99[020]-E.2414674 07.08.2019
Konu  :Mera Kanunu Uygulamasi (Bornova -
Egridere)
VALILIK MAKAMINA

izmir {1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii tarafindan ilimiz Bornova [lgesi Egridere Mahallesi sinirlari
iginde yer alan 503 parsel numarah mera vasifli tasinmazin 80.436,904 m?lik kisminda afetzede evleri
yapimui amaciyla 4342 sayili Mera Kanunu 14. maddesi (g) bendi kapsaminda tahsis amaci degisikligi talep
edilmigtir.

4342 sayih Mera Kanunu, bagh Mera Yonetmeligi ve Bakanbk Uygulama Talimatlan
geregi tahsis amaci degisikligine konu edilen tasinmaz hakkinda II Mera Komisyonu'nun
30.07.2019 tarih ve 880 sayili karan ile uygun goriilen Cevre ve Sehircilik 1 Miidirliigin Milli
Emlak Dairesi Baskanlig tarafindan izin verilen, ilimiz Bornova {lgesi Egridere Mahatlesi sinirlart
iginde ver alan 503 parsel numarali mera vasifli tasinmazin 80.436,904 m2'ik kisminin 4342 sayih
Mera Kanunu'nun 14. maddesinin (g) bendi geredi tahsis amacinin degistirilmesini, Hazine adina
tescil edilmesini;

Olurlaniniza arz ederim.

ﬁ e-imzaldir
Musa BAKAN
1l Miidiirii V.
Uygun goriisle arz ederim.
08/08/2019
R e-imzaldir
Erol TURKMEN
Vali Yardimeisi
OLUR
08/08/2019
R e-imzalidir
Aydin MEMUK
Vali V.
Not: 5070 sayili Elektronik imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzal
Izmir [} Tanm ve Orman Miidiirligi Kazum Dirik Mahallesi Sanayi Caddesi No:34 Bilgi igin:H.GOZUKARA
35100 Bornova/ IZMIR Miihendis
Tel: (0232) 435 10 02 Faks: (0232) 462 24 93 Telefon No:(232) 435 10 02

E-Posta: izmir@tarim.gov.tr Kep: izmir@gthb.hs01 kep.tr

Sekil 2: Yer secimi Bagkanlik Oluru
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Sekil 3:Tapu Tescil Belgesi
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FEMIR L] MERA KOMISYONLU KARATR]

Karar Mo . BED
Karar Tarihi 30072019
Karar Konuse 1= |1 ARl Acil Durum Midieligi taralindan Bornowa ilpesi Egridere
Mahallesi 0 ada 503 numarali parsel Gzerinde Mers Banonun  14omaddesi (g) bendi
kapsaminda talsis amact degistiviimesine vinclik  goreviendinlen wknik ckip inceleme
raporunun parliyilmesi

I= 1 Afer Acil Durum Mibdiicligi'nin mera vasifli aginmazda Mera Kanunu
14 muddesi (g) bendi kapsammnda 1ahsis amac degigtirilmesi talebinde bulunmas fizerine [lge
Mera Teknik ekibi warafindan hazirlanan inceleme raporu deferlendirilmis ve llimiz Bornova
llgesi Egridere Mahallesi sinirlan iginde yer alan O ada 303 parscl numarali taginmazn
vazivel planinda belinilen 80436904 m”lik kisminda afelzede ailelerinin  yeniden
yerlegimlering sulamak amaciyla whsis amacimn degigtivilerck Hazine sdine tescil edilmesi
wvgun bulunmug olup; Kenun gerei Cevre ve Sehircilik I Midarliginin giiginin
alinarak Walilik Makama'nin onaymma sunulmasing militeakip Hazine adina tescil iglemlerime
baslaniimasmna oy hirligi ile karar verilmistir.
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3.  PLAN HIiYERARSISI VE PLANLAMA ALANININ GELiSiM SURECI

3.1. iZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESi 1/100.000 OLGCEKLi CEVRE DUZENIi PLANI

izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 &lcekli Cevre Diizeni Plani 30.12.2014 tarihinde Cevre
ve Sehircilik Bakanhgi, Mekansal Planlama Genel MudurlGgi tarafindan onaylanmistir. Aski sireci
icerisindeki itirazlarin degerlendiriimesi sonrasinda yeniden diizenleme yapilarak izmir- Manisa
Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin
Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hikminde Kararname'nin 7. maddesi uyarinca 16.11.2015
tarihinde onaylanmistir.

izmir ili, Bornova ilgesi, Egridere Mahallesi 573 numarali parseli kapsayan calisma alani izmir-
Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani K18 numarali plan paftasinda yer
almaktadir. K18 numaral plan paftasi ilk olarak 16.11.2015 tarihinde onaylanmistir. Sonrasinda farkli
tarihlerde K18 plan paftasinda degisiklikler yapilmis olup s6z konusu K18 numarali plan paftasi son
olarak 14.10.2024 tarihinde yapilan degisiklik ile onaylanmistir.Planlama alani; 1/100.000 6lgekli izmir
— Manisa Planlama Bdlgesi Cevre Diizeni Plani’'nda “Agag¢landirilacak Alan” plan kararina sahiptir.

iZMiR-MANISA PLANLAMA BOLGESI A A A f'\
1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI 0 —
= N g .50 g 01 O
\ AZVAN\ Kul o &
. N
« N\ "7

AN N atANO o
"AAANAN NS :
NN AN NAIEEENE

N NN AW 7
\ 024
A /N QN p=—
A .
A A A ~ o¥o
V\Q A A A = "
_‘ 3 oy / | ) I
7, o Ada A AU AN : . Ha—f4 1
H GOSTERIM - ~ Al \ S, s (P
| | = =] PARSEL ALANI A A AR — » {28
[F77] AGAGLANDIRILACAK ALAN . — | 2y A q)
——— L L\ B {

Sekil 5: izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
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1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Plani 7.51. Plan Hiikmiinde;

“7.51. Bu plan kapsamindaki alanlarda, 7269 sayili “umumi hayata miiessir afetler dolayisiyla alinacak
tedbirlerle yapilacak yardimlara dair kanun” uyarinca hak sahibi afetzede ailelere kalici konut yapilmasi
amaciyla AFAD tarafindan “afetzede yerlesim alani” olarak belirlenen alanlarda yapilacak alt dicekli
planlar; bu planin koruma, gelisme ve planlama ilkeleri, niifus kabulleri ve cevre imar biitiinliigii

cercevesinde, ilgili kurum ve kurulus gériisleri dogrultusunda ilgili idaresince dederlendirilerek, bu
planda dedgisiklik yapilmaksizin onaylanabilir. Onaylanan planlar sayisal ortamda veri tabanina
islenmek iizere bakanliga génderilir.” denilmektedir.

3.2. iZMIR BUYUKSEHIR BUTUNU 1/25.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI

Planlama alani; izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 12.09.2012 tarih ve 843 sayili karari
ile onaylanan, izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan’inda K18D3 paftasinda yer
almaktadir. S6z konusu tarihte onaylanan planda galisma alani ‘Agaglandirilacak Alan’ plan kararina
sahiptir.

S6z konusu alanin Afet ve Acil Durum Yénetimi Baskanhgi'in 11.02.2020 tarih ve 23244 sayili yer
secimi protokolii ile afetzedeler icin yeni yerlesim alani olarak belirlenmesi sonrasinda 1/25000 Olcekli
Cevre Diizeni Plani Degisikligi yapilmistir. izmir Biyiiksehir Belediye Meclisinin 08/02/2021 tarih ve
97509404.301.05.130 sayih karari ile onaylanan, K18D3 paftasinda plan degisikligine konu alan
“Kentsel Gelisme Alani” olarak belirlenmistir.
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Sekil 6:izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plani

1/25.000 6icekli Cevre Diizeni Plani Plan Hiikkiimlerinde Kentsel Gelisme Alanlari;

“7.1.6. Kentsel Gelisme Alanlari: Bu planda kentsel gelisme alani olarak belirlenmis alanlar heniiz
yapilasmamis alanlardir. Bu alanlarda alt 6l¢ekli imar plani ve bunlara bagli olarak imar uygulamasi
yapilmadan uygulamaya gecilemez.

7.1.6.1. Bu alanlarda yapilacak 1/5000 ve 1/1000 élgekli nazim ve uygulama imar planlarinda,
niifus projeksiyonlari dogrultusunda, imar Kanunu’nun 6ngérdiigii minimum sosyal donati standartlari
saglanacak ve yasam kalitesi yiiksek yerlesim alanlari olusturulacaktir.

7.1.6.2. Bu alanlarda konut ve konut kullanimina hizmet verecek sosyal, kiiltiirel ve teknik alt
yapi kullanimlarinin haricinde sanayi, depolama vb. gibi kullanimlar yer alamaz.

7.1.6.3. Yeni gelismeye agilacak alanlarda 1/5000 ve daha alt éigcekte jeolojik etiit yapiimasi ve
yapi niteliklerinin ayrintili  jeolojik etiitler dogrultusunda belirlenmesi zorunludur. Jeolojik etiit
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yapilmadan herhangi bir alan yerlesime agilamaz veya yapilacak planlar gegerli sayilamaz.” Seklinde
belirtilmistir.

3.3. iZMIR iLi BORNOVA iLGESi, EGRIDERE MAHALLESI, 573 NOLU PARSELE AiT AFET KONUTU
AMACGLI 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
izmir ili, Bornova ilgesi, Egridere Mahallesi 573 Nolu Parsele Ait Afet Konutu Amagcl 1/5000 Olgekli
Nazim imar Plani izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 08/02/2021 tarih ve 97509404.301.05.130 sayili
karari ile izmir Biiyliksehir Belediyesi Baskanliginca onaylanmistir.

IZMIR iLi, BORNOVA ILGESI, EGRIDERE MAHALLES]
573 NOLU PARSELE AIT AFET KONUTU AMAGLI
1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI
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sekil 7: 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
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3.4. iZMiR iLi, BORNOVA iLCESi, EGRIDERE MAHALLESi, 573 NOLU PARSELE AiT AFET KONUTU

AMAGLI 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iIMAR PLANI

izmir ili, Bornova ilcesi, Egridere Mahallesi 573 Nolu Parsele Ait Afet Konutu Amacli 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plani izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 08/02/2021 tarih ve 97509404.301.05.130
sayili karari ile izmir Biiyliksehir Belediyesi Baskanliginca onaylanmistir.
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iZMIR iLi, BORNOVA ILGESI, EGRIDERE MAHALLESI
573 NOLU PARSELE AIT AFET KONUTU AMAGLI
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
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3.5. YURURLUKTE OLAN iZMiR iLi, BORNOVA iLCESi, EGRIDERE MAHALLESi, 573 NOLU PARSELE AiT

AFET KONUTU AMACLI 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI DEGISIiKLiGi

Egridere Mahallesi 573 Nolu Parsele Ait Afet Konutu Amagh 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani izmir
Buyuksehir Belediye Meclisinin  08/02/2021 tarih ve 97509404.301.05.130 sayih karari ile
onaylanmistir. Plan onayindan sonra Toplu Konut idaresi Baskanhginca yapilan ¢alismalar soncunda
arazinin oldukca egimli olmasi sebebiyle yapilacak olan altyapi ve Ustyapilarin ekonomik olarak yiksek
maliyetli oldugu tespit edilmis, bu sebeple plan tam anlamiyla uygulamaya gecememistir. Ayrica
Egridere Mahallesinde yasayan halkin gegim kaynaginin hayvancilik oldugu bilinmektedir. Onayli
planlarda mevcut durumda da oldugu gibi ahirlarin konut alanlarinin iginde yapilmasi planlanmstir.
Ancak hak sahipleri ile yapilan gorismelerde ahir alanlarinin ayri bir alanda olmasi talep edilmistir.
Bahsedilen hususlar dogrultusunda plan degisikligi calismasi yapilmistir.

Egridere Mahallesi 573 numarali parselde afet konutu yapilmasina yonelik hazirlanan 1/5000
olcekli Nazim imar Plani Degisikligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan 22.07.2022
tarih ve 4144346 sayih karari ile onaylanmis olup, 29.07.2022-27.08.2022 tarihlerinde aski sireci
tamamlanarak kesinlik kazanmistir.

IZMIR ILI, BORNOVA ILGES|, EGRIDERE MAHALLESI
573 NOLU PARSELE AIT AFET KONUTU AMAGLI
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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Sekil 9:1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi
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3.6. YURURLUKTE OLAN iZMiR iLi, BORNOVA iLCESi, EGRIDERE MAHALLESi, 573 NOLU PARSELE AiT
AFET KONUTU AMACLI 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIiGi
Egridere Mahallesi 573 numarali parselde afet konutu yapilmasina yonelik hazirlanan 1/1000
olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan
22.07.2022 tarih ve 4144346 sayil karari ile onaylanmis olup, 29.07.2022-27.08.2022 tarihlerinde aski

slireci tamamlanarak kesinlik kazanmistir.

A
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573 NOLU PARSELE AIT AFET KONUTU AMAGLI
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

oToPARK

00000
AL,
7 AN
00000000
000000

Sekil 10:1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi

Yukarida da belirtildigi tizere Bornova ilcesi, Egridere Mahallesi, 573 numarali parsele iliskin ilk
plan calismasi izmir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 08/02/2021 tarih ve 97509404.301.05.130 sayili
meclis karari ile onaylanan plandir. Sonrasinda arazinin egimli yapisindan dolayl imar planinin
uygulamaya gecilememis olmasi yliksek altyapi ve Ustyapi maliyetleri gibi gerekceler ile plan degisikligi
calismasi yapilmistir. S6z konusu plan degisikligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan
22.07.2022 tarih ve 4144346 sayili karar ile onaylanmustir.
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4. KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Yirdrliikteki 3194 sayili imar Kanunu ile Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin ilgili maddeleri
uyarinca gerekli goriilen resmi kurum ve kuruluslarin gorisleri sorulmus olup alinan goérisler rapor eki
sayisal ortamda sunulmaktadir.

5. 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI DEGISiKLiGi

5.1. PLAN DEGISiKLIGi GEREKGESI

Egridere Mahallesinde 13.02.219 tarihinde meydana gelen heyelan afeti sonrasi alan 29.06.2019
tarih ve 1232 sayili Cumhurbaskanhgi Karari ile Afete Maruz Bolge ilan edilmistir. 7269 Sayih Kanun
kapsaminda hak sahibi olarak belirlenen 34 afetzedeye kalici konutlarinin yapilmasi amaciyla alanin
dogusundaki 503 numarali parselin 80.436,91 m2’lik kismi mera vasfindan ¢ikarilarak Hazine adina 573
parsel numarasi ile tescil edilmistir.

S6z konusu alana iliskin izmir Biylksehir Belediye Meclisi'nin 08.02.2021 tarih ve
97509404.301.05.130 sayili karari ile 1/25000 &lgekli izmir Biyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani
Degisikligi, izmir ili, Bornova ilcesi, Egridere Mahallesi 573 Numarali Parsele Ait Afet Konutu Amagli
1/5000 6lcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 él¢ekli Uygulama imar Plani onaylanmustir.

Planlarin onaylanmasi siirecinden sonra Toplu Konut idaresi Baskanliginca (TOKi) yapilan
calismalarda arazinin egimli yapisi sebebiyle plan kararlari kapsaminda yapilacak olan altyapi ve
Ustyapilarin ekonomik olarak yliksek maliyetler gerektirdigi ve yapilabilir olmadigi ortaya ¢ikmistir. Ek
olarak onayli planlarda ahir alanlarinin mevcut durumda oldugu gibi konut alanlarinin icinde yapilmasi
planlanmis olup hak sahipleri ile yapilan gériismelerde hak sahiplerinin ahir alanlarinin ayri bir alanda
olmasini talep ettigi belirtilmistir. Aciklanan sebepler sonucunda “izmir ili, Bornova ilgesi, Egridere
Mahallesi, 573 Parsele Ait Afet Konutu Amacli 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 6lcekli
Uygulama imar Plani Degisikligi” hazirlanarak Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’'nin
22.07.2022 tarih ve 4144346 sayili karari ile onaylanmistir.

2022 yilinda onaylanan plan degisikliginde alanin glineyindeki gelisme konut alanlari daha kiiglik
imar adalarina bélinmus, bazi donati alanlarinin blykllkleri ve yerleri degistirilmis, hak sahiplerinin
talepleri dogrultusunda konutlardan ayri glineydeki Gelisme Konut Alanlarinin kuzeyinde ayri ahir
alanlari  (Tarimsal Nitelikli Alan) planlanmistir. Glnumizde yarirlikteki planda belirlenen
kullanimlardan yalnizca giiney de batidaki Konut Alanlari ve cami uygulamaya gecebilmistir. Mevcut
durumda s6z konusu alanda 1 adet cami ve 34 adet konut bulunmaktadir. Planin geri kalan kisimlari
arazinin egimli yapisi sebebiyle uygulamaya gecememistir. Konut alanlarinda 34 hak sahibi belirlenirken
ahir alanlarinda 33 hak belirlenmistir. Yirirlikteki planda belirlenen ahir alanlarinin 33 hak sahibinin
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tamamiigin yeterli blyiklikte olmadigi tespit edilmistir. Bu kapsamda 56574 m2 yani yaklasik 5.6 ha’lik
alanda plan degisikligi yapilmasi gerekliligi dogmustur.

Yukarida agiklanan sebepler dogrultusunda yeniden plan degisikligi yapilmasi gerekliligi
dogmustur. Plan degisikliginin gerekgeleri;

+* Arazinin egimli yapisi sebebiyle planin kuzey bolim yiksek altyapi ve listyapi maaliyetleri
gerektirdiginden uygulanamamasi
+«* Ahir alanlarinin (Tarim Alani) biyakluginin 33 hak sahibi igin yetersiz olmasi
Olarak siralanabilir.

Plan degisikligi calismasinda mevcut durumda yapilagsmis olan Gelisme Konut Alanlarina iliskin
plan kararlari ayni sekilde korunmustur. 2022 onayli yururlikte olan plan kapsaminda kuzey-giliney
aksinda planan 10 metrelik tasit yollari egime dik olmasi sebebiyle uygulmaya gecememistir. Bu
sebeple alanin ana ulasim sistemini olusturacak 10 metrelik tasit yollari arazide dogal etmenler ile
olusmus toprak yolun izlerinde egime uygun olarak kuzeydogu-kuzey bati askinda planlanmistir. Alanin
kuzeyinde 10 metrelik tasit yolu tGzerinde Otopark Alani 6nerilmis, alt 6l¢cekli plan notlarinda parsellerin
otopark ihtiyaci kendi icinde ¢oziilecegi de belirtildiginden alanin otopark ihtiyacinin kuzeyde énerilen
otopark alanindan karsilanacagi 6n gorilmustir.

Alanda 34 hak sahibi icin 34 konut bulunmakta olup ekstra konut ihtyiaci olmadigi bilinmektedir.
Oneri plan calismasinda yirilikteki planda belirlenen ve yapilasmasi tamamlanmis konut alanlari
korunmus ve bunlara ek yeni bir konut alani 6nerilmemistir.

Yirurlikte bulunan imar planlarinda 6nerilen Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlarinda ilave bir
kullanim 6nerilmemis olup mevcutta planlanmis olanlarin konumlari degistirilmistir. Mevcut planda
alanin kuzeybatisinda bulunan Belediye Hizmet Alani (BHA) alanin batisina konut alanlarinin kuzeyinde
Onerilmistir. Alanin merkezinde planlanan Sosyal Tesis egimin daha az oldugu ve konutlara yakin
olmasinin erisilebilirliginin daha kolay olacagi Gelisme Konut Alanlarinin kuzeyine tasinmasi
onerilmistir. Fiili durumda ve yapilasmasi tamamlanmis olan Cami alanina herhangi bir miidahalede
bulunulmamis ve mevcut plan karari korunmustur.

Plan degisikligi gerekgelerinden biri Ahir alanlarinin yetersiz olmasidir. Ahir alanlarinin konut
alanlarindan ayri bir yerde kiimelenmesi hedeflenmis ve egim de goéz o6ninde bulundurularak
kuzeydogu aksinda planlanan 10 metrelik yolun cevresinde olmak tzere yirirliikteki plana gore ahir
alanlar1 4135 m2 artirilarak toplamda 11678 m2 (yollar dahil) Tarim Alani (Hayvancilik Amacli Yapi Alani)
Onerilmistir.

Planlama alaninin kuzeyinde egimin yiksek olmasi ve bu alanin yerlesilebirlik agisindan uygun
olmadigi tespit edildiginden alanin kuzeyinde, batidaki gelisme konut alaninin dogusunda ve Gelisme
Konut Alanlari ile Tarimsal Nitelikli Alanlar arasinda 10 metrelik tasit yolu aksi boyunca Park Alanlari
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onerilmistir. iZSU Genel Miidiirligi’niin 04.08.2025 tarih ve 1549779 sayili yazisinda belirtildigi (izere
alani kuzeyinde 635 kotlarinda 25m*30m=750m2 Su Deposu ve Terfi Merkezi olarak kullanilmak Gzere
Belediye Hizmet Alani 6nerilmistir.

PARSELE ILISKIN 7269 NOLU KANUN KAPSAMINDA HAZIRLANAN
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5.2. ONERi PLAN DEGISiKLiGi ANALIZLERI

5.2.1.KENTSEL CALISMA ALANLARI

Yirulikte bulunan planlarda alanin kuzeybatisinda 1 adet Belediye Hizmet Alani (BHA)
planlanmistir. Oneri plan degisikliginde Belediye Hizmet Alaninin Konut Alanlarinin kuzeyine taginmasi
onerilmistir. Belediye Hizmet Alaninin biiyiikligii 2022 m2’dir. iZSU Genel Midiirliigiiniin 04.08.2025
tarihli gorisiinde 635 kotlarinda 25*30m boyutlarinda bir adet Belediye Hizmet Alani planlanmasi talep
edildiginden alanin kuzeyinde 750 m2 yiizolgiimUlne sahip Belediye Hizmet Alani 6nerilmistir.

BORNOVA ILGESI, EGRIDERE
MAHALLES| 573 PARSELE iLISKIN
ONERI NAZIM IMAR PLANI
DEGISIKLIGI ANALIZLERI
KENTSEL CALISMA ALANLARIf
i \ GOSTERIM
\ \ Belediye Hizmet Alani [=_]
\ Sinirlar
YAMANLAR Plan Degisikligi Onama =]
Sinir
svmceem ==
ALAN KULLANIMI ADET ALAN BUYUKLUGD (M:
BHA r ] 2765
\/.
UGUR BAYRAK
SEHIR PLANLAMA s
BORNOVA ILCESI, EGRIDERE MAHALLESI
573 NUMARALI PARSELE ILISKIN [MAR
PLANI DEGISIKLIGI CALISMALARI
KONTROL: UGUR BAYRAK BORNOVA
SEHIR PLANCIS!
CIZEN: ILKEM BASBUGA
SEHIR PLANCISI
ADRES:Mansuroglu Mahallesi 288/5 Sokak
No:8 Kat:2 Daire No:8 Bati Is Merkezi
Bayrakli/ lzmir

Sekil 12:0neri Nazim imar Plani Degisikligi Kentsel Calisma Alanlari
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5.2.2.SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
Uygulama imar Plani Degisikligi kapsaminda sosyal altyapi alanlari Sosyal Tesis Alani ve Spor Tesisi

Alani ele alinacaktir.

21

Yirurlikteki planlarda alanin batisinda planlanan Spor Tesisi Alaninda fiili durumda uygulama

yapilmamistir. Plan degisikligi calismasi kapsaminda Spor Tesisi Alani bu alanin hemen kuzeyinde

Onerilmistir. Ylzolcima 3197 m2’dir. Sosyal Tesis Alani ise erisilebilirliginin daha yliksek olacagi

ongorulduginden Gelisme Konut Alanlarinin hemen kuzeyinde 10 metrelik tasit yolunun dogusunda

onerilmistir. Sosyal Tesis Alaninin ylzolgimi 1371 m2 ‘dir.

YAMANLAR

UGUR BAYRAK
SEHIR PLANLAMA

BORNOVA ILCES|, EGRIDERE MAHALLESI
573 NUMARALI PARSELE ILISKIN IMAR
PLANI DEGISIKLIG] CALISMALARI

KONTROL: UGUR BAYRAK
SEHIR PLANCISI

CIZEN: ILKEM BASBUGA
SEHIR PLANCISI

ADRES:Mansuroglu Mahallesi 288/5 Sokak
No:8 Kat:2 Daire No:8 Bat Is Merkezi
Bayrakhi/lzmir

N\

BORNOVA ILCES], EGRIDERE
MAHALLES| 573 PARSELE ILISKIN
ONERi NAZIM IMAR PLANI
DEGISIKLIGI ANALIZLERI
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GOSTERIM
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Sinirt
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ADET ALAN BUYUKLOGO
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1 3197
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Sekil 13:Oneri Nazim imar Plani Degisikligi Sosyal Altyapi Alanlari
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5.2.3.TARIM ALANLARI

Plan degisikliginin gerekgelerinden bir tanesi yukaridaki bolimlerde de agiklandigl (zere
yurarliukteki planlarda belirlenen ahir alanlarinin (tarimsal nitelikli alanlarin) 33 hak sahibi igin yeterli
blyiklikte olmamasidir. Plan degisikligi ¢alismasinda ahir alanlari hak sahiplerinin talebine uygun
olacak sekilde konut alanlarindan farkli bir alanda ve her bir parsel 250 m2 olacak sekilde kiimelenmeye
¢ahsilmistir. Toplam yizolgima yarirlikteki planlara gore 4138 m2 artirilarak 11678 m2 Tarim Alani

belirlenmistir.

YAMANLAR

UGUR BAYRAK
SEHIR PLANLAMA

BORNOVA ILCES|, EGRIDERE MAHALLESI
573 NUMARALI PARSELE ILISKIN IMAR
PLANI DEGISIKLIG] CALISMALARI

KONTROL: UGUR BAYRAK
SEHIR PLANCISI

CIZEN: ILKEM BASBUGA
SEHIR PLANCISI

ADRES:Mansuroglu Mahallesi 288/5 Sokak
No:8 Kat:2 Daire No:8 Bati Is Merkezi
Bayrakli/lzmir
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TARIM ALANI

BORNOVA ILCES], EGRIDERE
MAHALLES| 573 PARSELE iLISKIN
ONERi NAZIM IMAR PLANI
DEGISIKLIGI ANALIZLERI

BUGUNKU ARAZI KULLANIMI
DEVAM ETTIiREREK
KORUNACAK ALANLAR

GOSTERIM

Tanim Alani [=_]

Sinirlar
Plan Degisikligi Onama F-=
Siniri

| ApET  |ALAN BOYOKLOGD (M2)

2 11678

A BORNOVA

Sekil 14:0neri Nazim imar Plani Degisikligi Tarimsal Nitelikli Alanlar
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5.2.4.ACIK VE YESIL ALANLAR

Plan degisikligi calismasi kapsaminda alanin batisinda planlanan park alani korunarak alani
artinlmis, kuzeybati-kuzeydogu aksi boyunca o©nerilen tasit yolu U(zerinde yeni park alanlar
planlanmistir. Alanin kuzeyinde egimin yiiksek olmasi ve yerlesilebilirlik analizi sonucunda yerlesime
uygun olmadig gorildiglinden kuzeyde herhangi bir yapilasma onerilmemis bu alanlar Park Alani
olarak planlanmistir. Park Alanlari toplam 24601 m2 yizolgimiine sahiptir. Pasif Yesil Alanlar ise
yurarliukteki planlarda oldugu gibi alanda mevcutta bulunan enerji nakil hatti boyunca planlanmistir.
Pasif yesil alanlar toplam 7095 m2 yuzolgiimiine sahiptir.
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MAHALLES| 573 PARSELE ILISKIN
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DEGISIKLIGI ANALIZLERI
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KONTROL: UGUR BAYRAK BORNOVA
SEHIR PLANCISI

CIZEN: ILKEM BASBUGA

SEHIR PLANCISI

ADRES:Mansuroglu Mahallesi 288/5 Sokak

No:8 Kat:2 Daire No:8 Bati Is Merkezi

Bayrakh/fzmir

Sekil 15:Oneri Nazim imar Plani Degisikligi Acik ve Yesil Alanlar
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5.2.5.ULASIM
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Planlama alaninda dogal etkenler ile olusmus olan patikadan arazinin egimine uyumlu olarak
kuzeydogu-kuzeybati askinda 10 metrelik bir tasit yolu énerilmistir. Glineydeki 12 metrelik yoldan
kuzeyde o6nerilen 10 metrelik yol arasinda baglantiyi saglayacak yurirlikte bulunan imar planinda da
onerilen 10 metrelik tasit yolu korunmustur. Alanin kuzeyindeki Park Alanlarinin yaninda Otopark Alani

Onerilmistir.
==
YAMANLAR
S ==
uGu_R BAYRAK
SEHIR PLANLAMA

BORNOVA ILCESI, EGRIDERE MAHALLESI
573 NUMARALI PARSELE ILISKIN IMAR
PLANI DEGISIKLIGI CALISMALARI

KONTROL: UGUR BAYRAK
SEHIR PLANCISI

CIZEN: ILKEM BASBUGA
SEHIR PLANCIS!

ADRES:Mansuroglu Mahallesi 288/5 Sokak
No:8 Kat:2 Daire No:8 Bat Is Merkezi
Bayrakh/|zmir
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MAHALLES| 573 PARSELE iLISKIN
ONERI NAZIM iMAR PLANI
DEGISIKLIGI ANALIZLERI
TEKNIK ALTYAPI

GOSTERIM
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Sinirlar

Planlama Alani

A BORNOVA

Sekil 16:Oneri Nazim imar Plani Ulagim Sistemi
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Tablo 1:Oneri Nazim imar Plani Degisikligi Alan Dagilimlari (m2)

ALAN KULLANIMI ADET ONERi PLAN DEGISIKLIiGi
BHA 2 2765
SOSYAL TESIS ALANI 1 1371
PASIF YESIL ALAN 3 7095
SPOR ALANI 1 3197
TARIM ALANI 2 11678
PARK 6 24601

Tablo 2:Yiiriirlikte Bulunan Nazim imar Plani-Oneri Nazim imar Plani Degisikligi Alan Dagilimlari Karslastirmasi

ALAN KULLANIMI | YORURLUKTEKi PLAN |ONERI PLAN DEGISIKLIGI FARK
BHA 2022 2022 0
iBADET ALANI - - -
GELISME KONUT ALANI 12009 - -12009
SOSYAL TESIS ALANI 1371 1371 0
PASIF YESIL ALAN 4325 7095 +2770
SPOR ALANI 5136 3197 -1939
TARIM ALANI 7540 11678 +4138
PARK 8072 24601 +16529

5.2.6.NUFUS PROJEKSIYONU

Nifus projeksiyonunda kullanilan alan buyiklikleri Uygulama imar Plani {zerinden
hesaplanmistir. Oneri plan degisikligi kapsaminda niifus projeksiyonu 2021 yili onayli Uygulama imar
Plani nlfus projeksiyonu yontemi uygulanarak hesaplanmistir.

Yirirlikte bulunan Uygulama imar Planinda minimum parsel biyiikligi 700 m2 olarak
belirlenmistir. Gelisme Konut Alanlari 37650,85 m2 yizoél¢iimiine sahiptir. Buna gore gelisme konut
alanlarinda 700 m2 baz alinarak 53 adet parsel yapilabilecegi hesaplanmistir. Her parselde 1 yapi
bulunacagindan toplam yapi sayisi da 53 olarak belirlenmistir. TUIK izmir hanehalki biyiikligi 2.98 ile
carpildiginda planlama alaninin nifusu 158 kisi olarak hesaplanmistir.

Oneri Uygulama imar Plani Degisikliginde fiili durumda alanda bulunan 34 adet konut disinda
herhangi bir konut ihtiyaci bulunmadigindan imar plani degisikliginde 34 adet konutun bulundugu
11405 m2 Gelisme Konut Alani korunmus bunlar disinda bir konut alani dnerilmemistir. Ortalama
parsel blayukligli 300 m2 olarak belirlenmistir. Bu dogrultuda toplamda 34 parsel olusturulabilecegi
hesaplanmis her parselde 1 konut bulunacagindan toplam konut sayisi da alanda fiili durumda da
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bulunan 34 konut kadar olacagl hesaplanmistir. Bu konutlar disinda ek bir konut alani
olusturulmayacaktir. TUIK Ortalama Hane Halki Biyikligi 2024 yili Bornova ilgesi icin 2.86 olarak
belirlenmis olup niifus projeksiyonu bu kabul ile yapilmistir. Bu dogrultuda planlama alani niifusu 98
kisi olarak belirlenmistir. Bu kapsamda s6z konusu alanda 2021 onayl Uygulama imar Planina gore 19
konut iptal edilmistir.

Tablo 3:Niifus Projeksiyonu

GELISME KONUT ALANI| 11405 M2 PLAN ONAMA SINIRI BAZ ALINMISTIR.
PARSEL SAYISI 34
KONUT SAYISI 34
NUFUS 34%2.86 (TUIK 2024 BORNOVA HANEHALKI BUYUKLUGO)
98 Kisi

5.2.7.SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARINA iLiSKIN STANDARTLAR KAPSAMINDA
DEGERLENDIRILMESI
Plan degisikligi calismasi kapsaminda belirlenen alan buydkllkleri “Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeliginde belirlenen Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlarina iliskin
Standartlar ve Asgari Alan Biiylikliikleri” kapsaminda degerlendirilmistir.

Tablo 4:Oneri Plan Degisikligi Alan Bilyiikliiklerinin Yonetmelik ile Karsilastiriimasi

ONERIi PLAN DEGISiKLiGI YONETMELIGE GORE OLMAS| GEREKEN

ALAN KULLANIMI

ALAN (M2} PLANDAKI M2/Kisi ALAN (M2} M2/Kisi

ACIK VE YESIL ALAN 24601 251.03 980 10

SOSYAL VE KULTUREL TESIS 1371 13.99 73.5 0.75

Yapilan hesaplamalarda alan biyukliklerinin ve kisi basi metrekarelerin yénetmelik kapsaminda
belirlenen degerlere uygun oldugu goriilmektedir.
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0A23 (KOMPLEKS HAREKET)
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PARSELE iLISKiN 7269 NOLU KANUN KAPSAMINDA HAZIRLANAN
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[zmir Valiligi (Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii) tarafindan {zmir ili,
Bornova llgesi, Egridere Mahallesi, 573 Parselde 7269 sayili Kanun
kapsaminda sunulan “Tarim Alan1 (Hayvancilik Amac¢h Yap1 Alani)”,
“Spor Alam”, “Belediye Hizmet Alan1”, “Sosyal Tesis Alan1”,
“Tasit Yolu”, “Park” amach
1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi

EKI
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR
-Bu Plan Agiklama Raporu kapak dahil -28- sayfadir-




