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1. GIRIS
AMAC KAPSAM

Bu plan, izmir ili, Bornova ilgesi, Erzene Mahallesi sinirlari icerisinde bulunan, istanbul
Caddesinin dogusunda, Ankara Caddesinin kuzeyinde yer alan 13925.40 m? yzdl¢ime sahip,
altr adet riskli yapi tespitinin yapildigi 8252 Ada 11 nolu Parselde, ENH Direk Yerinin bulundugu

734,43 m? yuzolgime sahip 8252 ada 10 nolu Parselde ve Park olarak kamuya bedelsiz terki

saglanan 712.17 m? yiizél¢iime sahip alanda Uygulama imar Planinin hazirlanmasi isidir.

S6z konusu 8252 ada 11 nolu parselde yer alan yapilar 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Donustirilmesi Hakkindaki Kanun hikimlerine goére lisansli kurum ve kurulusga tespiti
yapilarak "Riskli Yapi" kapsamina girmistir.

izmir ili, Bornova ilcesi, Erzene mahallesi, 8252 ada, 2 nolu parsel ile 10 nolu parseli
kapsayan E:1.20 ve Yencok:(Agiga ¢cikan bodrum katlar dahil) 6 kat yapilasma kosulunun gecerli
oldugu Orta Yogunlukta Oneri Konut Alani (121-250 kisi/ha) olarak ayrilan planlama alanina
iliskin hazirlanan 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani Degisikligi ve 1/1000 6lcekli Uygulama imar
Plani Degisikligi teklifi onaylanarak Mekansal Planlama Genel Midurligliniin 07.04.2020
tarihli ve E.83912 sayili yazisi ile ilan aski islemlerinin yapilmasi icin izmir Cevre ve Sehircilik il
Madurligine gonderilmis ve 06.05.2020-05.06.2020 tarihleri arasinda 1 ay slireyle askiya
cikarilarak ilan edilmistir. Kesinlesen planlar dogrultusunda, anilan alanda parselasyon planlari
onaylanmistir.  S6z konusu imar Planlari TMMOB Sehir Plancilar1 Odas1 (izmir Subesi)
tarafindan yargiya tasinmis, T.C. izmir 3. idare Mahkemesinin 2020/927 Esas Nolu ve
2021/281 Karar Nolu karartiile iptal edilmistir.

Mahkeme kararinda belirtilen hususlar dikkate alinarak, 6306 Sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Donustirilmesi Hakkindaki Kanun kapsaminda riskli yapi ilani yapilan tasinmazlar
Uzerinde, can ve mal kaybinin énlenmesi, saglikli ve givenli yasama cevrelerini teskil etmek
amaciyla kamu yarari gozetilerek 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani hazirlanmustir.

8252 Ada 10 ve 11 numarali Parsellere ve Kamuya bedelsiz terk edilen Park Alanina iliskin
Uygulama imar Plani ile Plan Agiklama Raporunun hazirlanmasi g¢alismanin kapsamini

olusturmaktadir.
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YASAL DAYANAK

6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donustirilmesi Hakkindaki Kanun ve 6306
Sayili Kanun’un Uygulama Y&netmeligine gore riskli yapilarin bulundugu tasinmazlara iligkin
her tir ve Olgekteki plani resen yapmaya, yaptirmaya ve onaylamaya Cevre ve Sehircilik

Bakanlhg yetkilidir.

Plan yapim siirecinde, 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili ydnetmelik hikiimleri, 6306
Sayili Afet Riski Altindaki Alanlari Donustirilmesi Hakkindaki Kanun, planlama ile ilgili
yarirlikteki diger mevzuat hikimlerine uyulmustur. Plan paftalar ve raporlari, Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi'nde belirtilen tanimlar, esaslar, standartlara uygun olarak

hazirlanmistir.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE OZELLIKLERI
Planlama alani Ege Bolgesi; Ege Bolimi, izmir ili, Bornova ilcesi, Erzene Mahallesi

sinirlari icinde yer almaktadir. izmir ilinin; kuzeyinde Balikesir, giineyinde Aydin, dogusunda
Manisa ili, batisinda Ege Denizi yer almaktadir. Bornova ilcesi; kuzeyinde Menemen ilcesi ve
Manisa ili, giineyinde Buca ilcesi, dogusunda Kemalpasa ilcesi, batisinda Karsiyaka ilcesi ve
Bayrakli ilgesi ile cevrilidir. Planlama alani Bornova ilcesi Erzene Mahallesi sinirlari icerisinde
8252 ada 10 ve 11 nolu parseller olup; kuzeyinde ve batisinda istanbul Caddesi(D565),
glineyinde ise Ankara Caddesi (E96) yer almaktadir.

Bornova ilgesinde 6nemli iki karayolu ve bir demiryolu ana ulasim aksi yer almaktadir.
Bu akslardan biri D565 (istanbul Caddesi), diger 6nemli ulasim aksi ise E96 (Ankara Caddesi)
karayoludur. Planlama alaninin s6z konusu ulasim akslarina yaklasik kusbakisi uzakligi sirasiile
1 km ve 2 km’dir. izmir'in 6nemli Raylh Sistem hatlarindan olan izmir Metro Hatti Bornova
ilcesine de hizmet vermekte olup planlama alanina yaklasik 2 km mesafede yer almaktadir.

Planlama alanina konu olan 8252 ada 10 ve 11 nolu parseller Bornova ilgesinin
dogusunda, Ege Universitesi’nin kuzeyinde bulunan Erzene Mahallesi sinirlari icerisinde yer
almaktadir. S6z konusu parsellerin kuzeyinde 113/17 Sokak, gilineyinde 113/15 Sokak,

dogusunda konut alanlari, glineybatisinda ise park alani bulunmaktadir.
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Harita 1: Planlama Alani ve Yakin Cevresi Uzak Uydu Goriintiisii
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Planlama alaninin deniz seviyesinden yiksekligi 140 ile 170 m arasinda degismektedir. S6z
konusu alanin egimi %0-10 egim araligindadir.

izmir Buyiiksehir Belediyesi sinirlar icinde 2020 yili TUIK ADNKS verilerine gore
4.394.694 kisi, Bornova ilcesinde ise 446.927 kisi yasamaktadir.

Bornova ilgesine ulasim, ilce sinirlari icinden gecen izmir Cevre Yolu(E87), Ankara
Caddesi (E96), istanbul Caddesi(D565) ve bu yollara baglanan ara yollar ile saglanmaktadir. ilce
geneline izmir Metro Hatti ve diger ilcelere minibiis, otobiis ve taksi gibi toplu tasima
araclariyla erisim saglanabilmektedir. Planlama alanina konu olan 8252 ada 10 ve 11 nolu
parsellere ulasim Hasan Ali Yiicel Caddesinin devami niteligindeki Cengizhan Caddesine

baglanan Sehit Taha Carim Sokak ile saglanmaktadir.

Harita 3: Planlama Alaninin Yerel Ulagim Agindaki Yeri
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Kaynak: Ofis Calismalari
Ulkenin 6nemli hava limanlarindan olan yurt igi ve yurt disi ugus hizmeti veren Adnan
Menderes Havalimani il sinirlari icerisinde yer almaktadir. Bornova ilgesinin Adnan Menderes

Havalimanina uzakhigi 30 km’dir.
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Planlama alani sinirlari icerisinde 6zel kanunlara tabi orman alan, sit alani, milli park,
sulak alan, 6zel cevre koruma bélgesi vb. bir alan bulunmamaktadir. Ancak imar Planina konu
parsellerin hemen kuzeyinde Dogal Sit Alani (stirdirilebilir koruma ve kontrolll kullanim alani)
bulunmaktadir. S6z konusu alan planlama alanini dogrudan ya da dolayli olarak

etkilememektedir.

Harita 4: Planlama Alani Yakin Cevresindeki Koruma Alanlar
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Bornova ilcesi, Erzene Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan Eski 8252 ada 2 nolu parsel terk
islemi sonrasi 8252 ada 11 nolu parsel olarak adlandiriimistir. 8252 ada 11 nolu parsel 6zel

milkiyete konu bir parseldir. 8252 ada 10 nolu parsel ise TEIAS tarafindan kamulastiriimistir.
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Harita 5:Planlama Alani Yakin Cevresi Miilkiyet Deseni

UYGULAMA IMAR PLANI AGIKLAMA RAPORU

imar Planina konu olan Bornova ilgesi Erzene Mahallesi 8252 ada 10 ve 11 nolu

parsellerin yakin cevresinde imar Uygulamalar tamamlanmis olup bu alanlar biiyiik élciide

yapilasmistir. Cevre yapilasmalar genellikle site tarzinda yapilasmalardan olusmaktadir.

Planlama alaninin kuzeyinde 113/17 Sokak, glineyinde ise 113/15 Sokak yer almaktadir.

Cevrede farkli yogunluklarda ve yilkseklikte yapilasmalar mevcuttur. Kat yikseklikleri 2 ile 13

kat arasinda degiskenlik gostermektedir.
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Alanda yer alan riskli yapilar 8252 ada 11 nolu parselin dogusunda konumlandiriimis
olup, diger alanlar acgik alan olarak diizenlenmistir. 8252 ada 10 nolu parselde ise Enerji Nakil

Hattina ait direk bulunmaktadir.

Harita 6: Planlama Alani Yakin Cevresi Kat Yiikseklikleri
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3. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

3.1. 1/100.000 OLGEKLi iZMiR- MANISA PLANLAMA BOLGESI CEVRE DUZENI PLANI
izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani 23/06/2014 tarih
ve 9948 sayili Bakanlik Olur'u ile onaylanmistir.

S6z konusu planin aski strecindeki itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda 30.12.2014
tarih ve 21137 sayili Bakanlik Makami Olur’u ile onaylanmistir.

30.12.2014 tarih ve 21137 sayili Bakanlar Makami tarafindan onaylanan planin aski
siireci icerisindeki itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda yeniden diizenleme yapilan izmir-
Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani (J-17, J-18, K-17, K-18, K-20, L-
16, L-17, L-18, L-19, L-20 paftalari ve plan hiikiimleri) 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanlhigl'nin
Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname’nin 7. maddesi uyarinca
16.11.2015 tarihinde onaylanmistir.

Plan degisikligine konu parseller, 1/100.000 6lcekli cevre diizeni planinda "izmir L18"
paftasinda " Kentsel Yerlesik Alan " sinirlari kapsaminda yer almaktadir.

10
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Bu plana gore "Kentsel Yerlesik Alan" lejanti ile kullanimi belirlenen alanda kalan
parsellerde izmir-Manisa planlama bélgesi 1/100.000 6lgekli cevre diizeni planinin plan
uygulama hiikiimlerinin 4. maddesindeki tanimlar bélimiinde;

Kentsel Yerlesik Alanlar: Bliylksehir ve ilge belediye sinirlari iginde var olan, igcinde bos alanlari
barindirsa da blylik oranda yapilasmis olan alanlardir.

Ayrica ayni planin genel hikiimler baslkli 7. maddesinde;

7.4. Kentsel yerlesme alanlari igin plan hikimlerinin 9. bolimiinde belirlenmis olan niifusun
kent ici dagilimy, ilgili idarelerce alt dlgekli planlarda belirlenir.

7.23. Belediye ve miicavir alan sinirlariicinde yer alan ve bu planda kentsel yerlesik alan olarak
gosterilen, fakat imar plani bulunmayan alanlarin imar planlarinin, bu planin ilkeleri ve nifus
kabullerine uygun ve butincil olarak yapilmasi zorunludur ve uygulama hiikiimleri baslikh 8.
maddesinde;

8.1.1.1. Bu planda kentsel yerlesik alanlar ve kentsel gelisme alanlarn olarak gosterilmis olan
alanlarin batlntdur. Kentsel yerlesme alanlari kapsamindaki kentsel yerlesik alanlar ve kentsel
gelisme alanlarinailiskin alt 6lgekli planlarda alan bilyuklGgi ve nifus kabulleri 9. bélimde yer
alan tablolara gore belirlenecektir.

9.1. izmir ili Kentsel Yerlesmeler Niifus Kabulleri:

A-izmir Merkez Kent: (Balcova, Bayrakli, Bornova, Buca, Cigli, Gaziemir, Giizelbahge,
Karabaglar, Karsiyaka, Konak, Narlidere, Menderes Ve Menemen ilce Merkezleri ile Bu
ilcelerin Mahallelerine Déniismiis Olan Asarlik, Gérece, Harmandali, Kaynaklar, Koyundere,
Sarnig, Sasali, Ulukent, Yelki Yerlesmelerinden Olusan Biitlinlesmis Kentsel Alan.)

izmir Merkez Kent Niifusu (2025): 3.737.000

11
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Harita 7: Planlama Alaninin izmir-Manisa Planlama Boélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plani’ndaki Durumu

-t

=t

3.2. iZMIR BUYUKSEHIR BUTUNU 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
izmir Buyiksehir Bitini 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani, izmir Biyiiksehir

Belediye Meclisi'nin 12.09.2012 tarih ve 05/843 sayili karari ile uygun gorilerek Baskanlhk
Makaminca 08.10.2012 tarihinde onaylanmistir.

Bornova ilgesi Erzene Mahallesi 8252 ada 10 ve 11 nolu parseller izmir Biiyiiksehir Biitiini

1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Kentsel Yerlesik Alan olarak planlanmistir.

4.7. Kentsel Yerlesme Alanlari: Bu planla belirlenmis kentsel yerlesik (meskln) ve gelisme
konut alanlarini kapsar.
4.7.1. Kentsel Yerlesik (Mesk{in) Alanlar: Biyiksehir Belediyesi sinirlari iginde var olan, iginde

bos alanlari barindirsa da buiylik oranda yapilasmis olan alanlar olarak ifade edilmistir.

12
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8252 ada 10 ve 11 nolu parsellerin kuzeyinde ve dogusunda 1. Derece Karayolu yer almaktadir.
Planlama alani ve gevresi ise Kentsel Yerlesik Alanlar olarak ongérilmektedir.

Harita 8: Planlama Alaninin izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni
Planindaki Durumu

&)

N T

4. PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI MER’i PLAN BILGISi VE ARAZI
KULLANIMI

4.1.1/5000 OLGCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Bornova ilcesi Erzene Mahallesi 8252 ada 10 ve 11 nolu parselleri kapsayan alan ile
Park Alani; imar ve iskan Bakanlhginca 18.06.1979 tarihinde onaylanan 1/5.000 él¢ekli Nazim
imar Planinda; 250 ki/ha briit niifus yogunlugu, 340 ki/ha net niifus yogunlugu, KAKS:0.80,
min. TAKS:0.10, maxTAKS:0.40, min. parsel alani:250 m?, min. kat sayisi:2, max. kat sayisi:8,

min. parsel blylkltgu 1000 m? kosullarina sahip, Sosyal Konut Alani olarak belirlenmistir.

13
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Sonrasinda; Belediye Meclisi’'nin 29.09.1992 tarih, 05.211 sayili karari ile uygun
bulunarak Baskanlik Makaminca 08.10.1992 tarih, 403 degisiklik no ile onaylanan 1/5.000
lcekli Nazim imar Plani revizyonunda Sosyal Konut Alani siniri icerisinde “ Orta Yogunlukta

Oneri Konut Alani” olarak belirlenmistir.

Harita 9: Belediye Bagkanlik Makaminca 08.10.1992 tarih, 403 degisiklik no ile onaylanan
1/5.000 6l¢ekli Nazim imar Plani Revizyonu
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Planlama Alaninda yer alan vyapilar 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Donustlrilmesi Hakkindaki Kanun hiikiimlerine gore lisanshi kurum ve kurulusca tespiti
yapilarak "Riskli Yapi" kapsamina girmistir. Daha sonra izmir ili, Bornova ilgesi, Erzene
mahallesi, 8252 ada, 2 nolu parsel ile 10 nolu parseli kapsayan E:1.20 ve Yencgok:(A¢iga ¢ikan
bodrum katlar dahil) 6 kat yapilasma kosulunun gecerli oldugu Orta Yogunlukta Oneri Konut
Alani (121-250 kisi/ha) olarak ayrilan planlama alanina iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim
imar Plani Degisikligi ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi teklifi onaylanarak
Mekansal Planlama Genel MiddrlGgtnin 07.04.2020 tarihli ve E.83912 sayili yazisi ile ilan aski

islemlerinin yapilmasi icin izmir Cevre ve Sehircilik il Miidiirligiine génderilmis ve 06.05.2020-
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05.06.2020 tarihleri arasinda 1 ay sureyle askiya gikarilarak ilan edilmistir. Kesinlesen planlar
TMMOB Sehir Plancilari Odas1 (Izmir Subesi) tarafindan yargiya tasinmis, T.C. izmir 3. idare
Mahkemesinin 2020/927 Esas Nolu ve 2021/281 Karar Nolu karari ile iptal edilmistir.

S6z konusu imar planlari dogrultusunda, anilan alanda parselasyon planlari onaylanarak Park

Alani kamuya bedelsiz terk edilmistir.

Harita 10: Yargi Karari ile iptal Edilen 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi
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Bornova Belediye Meclisi 14.02.1992 giin, 50 sayili karari ile uygun bulunarak, izmir

4.2.1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI

Blyuksehir Belediye Baskanhgi’nca 09.10.1992 tarih, 443 degisiklik no ile onaylanan 1/1.000
dlcekli Uygulama imar Plani Revizyonunda, Bornova ilcesi Erzene Mahallesi 8252 ada 10 ve 11
nolu parseller ile Kamuya bedelsiz terki yapilan Park Alani igin TAKS:0.25, KAKS:1.00, A-4 (Ayrik
Nizam, 4 kat) yapilasma kosullu, “Konut Alani” kullaniminda yer almakta olup, plan notlarinda
“ Bornova Belediyesi Meclis karari tarihi itibariyle aga¢ dokusu tespitlerine gére belirlenen
agaclar korunacaktir.” seklinde mevcut agaclarin korunmasina yonelik plan notu

bulunmaktadir.
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Bornova Belediye Meclisi’nin 16.02.2000 tarih, 203 sayili karari ile uygun bulunarak,
izmir Blyiiksehir Belediye Baskanhg’nca 13.06.2000 tarih, 833 degisik no ile onaylanan
1/1.000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi gerceklesmistir. S6z konusu imar planinda

Konut Alani igin ayrik nizam 4 kat, TAKS:0.25, KAKS: 1,00 yapilasma kosulu tanimlanmugtir.

Harita 11: izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’'nca 13.06.2000 Tarih, 833 Degisik No ile
Onaylanan 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi
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Planlama Alaninda yer alan yapilar 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donustlrilmesi
Hakkindaki Kanun hiikiimlerine gore lisansh kurum ve kuruluscga tespiti yapilarak "Riskli Yapi"
kapsamina girmistir. Daha sonra izmir ili, Bornova ilgesi, Erzene mahallesi, 8252 ada, 2 nolu
parsel ile 10 nolu parseli kapsayan E:1.20 ve Yencok:(Agiga ¢ikan bodrum katlar dahil) 6 kat
yapilasma kosulunun gecerli oldugu Orta Yogunlukta Oneri Konut Alani (121-250 kisi/ha)
olarak ayrilan planlama alanina iliskin hazirlanan 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani Degisikligi ve
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi teklifi onaylanarak Mekansal Planlama Genel
Muadurliginin 07.04.2020 tarihli ve E.83912 sayili yazisiile ilan aski islemlerinin yapilmasi igin
izmir Cevre ve Sehircilik il Mudirligiine génderilmis ve 06.05.2020-05.06.2020 tarihleri

arasinda 1 ay slreyle askiya gikarilarak ilan edilmistir. Kesinlesen planlar TMMOB Sehir
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Plancilar1 Odasi (Izmir Subesi) tarafindan yargiya tasinmis, T.C. izmir 3. idare Mahkemesinin
2020/927 Esas Nolu ve 2021/281 Karar Nolu karari ile iptal edilmistir.
S6éz konusu imar planlari dogrultusunda, anilan alanda parselasyon planlari onaylanarak Park

Alani kamuya bedelsiz terk edilmistir.

Harita 12: Yargi Karari ile iptal Edilen 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi
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imar Planina konu parsellerin kuzeyinde Piknik ve Rekreasyon Alani ve Dogal Karakteri
Korunacak Alan, giineyinde Temel Egitim Alani, Ticaret Alani, Otopark Alani ve Park Alanlari,
dogusunda ayrik nizam 4 kat TAKS:0.25, KAKS: 1.00 yapilasma kosullu konut alanlari,
glineybatisinda Blok nizam 4 kath TAKS:0.40, KAKS: 0.80 ve Ayrik Nizam 4 Kat TAKS:0.30, KAKS:
0.10 yapilasma kosullu konut alanlari planlanmistir. Planlama alanina ulasim 15 metre en
kesitinde kuzeyinden ve glineyinden gecgen tasit yollariyla saglanmaktadir. Ayrica planlama
alanindan ‘380 kV Aliaga 2-Isiklar (Yenileme) Enerji iletim Hatti ve 154 kV Universite-Manisa

(Yenileme) Enerji iletim Hatti gecmektedir.
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Harita 13: Planlama Alani Yakin GCevresi Sosyal Donati Erigilebilirligi

Planlama alani yakin gevresi sosyal donati erisilebilirligi incelendiginde 500 metre yari cap
icinde Kres, Sosyal Tesis Alani, Temel Egitim Alani, ilkokul Alani, Ortaokul Alani, Cami ve Acik

Yesil Alanlarin yer aldigi tespit edilmistir.
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5. PLANLAMA ALANINA iLiSKiN RAPORLAR

5.1. JEOLOJIK YAPI
imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu; izmir Cevre Sehircilik il Midurliigiince

27.12.2017 tarihinde 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili genelge geregince onaylanmistir.

S6z konusu alanin sinirlari igerisinde 7269 sayil yasa geregi, afete maruz boélge karari
ve yapilasma yonilinden alinmis herhangi bir yasakli alan karari bulunmamaktadir. Ayrica s6z
konusu parselde taskin saha vyaratabilecek dereler, sit alani, koruma bolgeleri

bulunmamaktadir.

5.1.1 DEPREM DURUMU

inceleme alani Bakanlar Kurulunun 18 Nisan 1996 tarih ve 96/8109 sayili karari ile yirirliige
giren Tlrkiye Deprem Bolgeleri haritasina gore 1.derece deprem bolgesinde yer almaktadir.

Sekil 1: Planlama Alaninin Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasindaki Yeri
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Sekil 2: imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu onay sayfasi

\/ @i

i Coctein e
GEVREVE §EH|RCIL|.K
BAKANLIG!

ILi . [zMIR
ILCESI : BORNOVA
BELEDIYESI : BORNOVA
KOYU/MAHALLESI : Erzene Mahallesi
MEVKIi P ommmmmeee
PAFTA . L18A-05B-3C (1/1000)
ADA : 8252
PARSEL 2

PLAN/PROJE TURU-OLCEGI :1/1000 &lgekli Uygulama Revize Imar Planma Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu

Rapor igerisindeki sondaj, laboratuar analizi v.b. veri ve bilgileri teknik sorumlulugu miiellif
miihendise ait olmak iizere 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili genelgesi geregince ,biiro ve arazi
incelemesi uygun bulunmustur.

INCELEME KOMISYONU
= :

Selahattin SOY LU
Jeoloji Milhendisi

Sube Miidiirfi

28.09.2011 tarihi ve 102732
Genelge geregince onaylanmustir.

27 on7

Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigi

“Murat TENDAR
Al tir Yardimcisi
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5.1.2. INCELEME ALANININ YERLESIME UYGUNLUK DEGERLENDIRMESI

Etit alaninda yeralti suyu gézlenmemektedir. inceleme alaninda, yapilan sondaj ¢alismalari
sonucunda litoloji bakimindan kaya (Killi Kiregtasi ve Kil Tasi) malzemeden olusmasi, yeralti
suyu durumunun olmamasi, sivilasma riski tastyan dasik spt sayili kum ve silt birimlerin
yoklugu ve Mihendislik problemi acisindan sisme, oturma, tasima glici vb. sorunlarin yer
almamasi ve egimli alanin %0-10 arasinda olmasi durumundan, “Uygun Alan- 2 (UA-2) Kaya
Ortamlar" olarak degerlendirilmistir. Distnilen yapilarin temel tipi, temel derinligi ve zemin
Ozellikleri g6z 6niine alindiginda, temel hesaplamalarinda kullanilacak tasima glici- emniyetli
zemin gerilmesi, zemin oturmasi, zemin grubu-sinifi, zemin hakim periyodu degerleri parsel
bazinda yapilacak ayrintili zemin etiitlerinde ayrintili incelenerek belirlenmelidir.

inceleme alaninin tamami "Uygun Alan- 2 (UA-2) Kaya Ortamlar" olarak degerlendirilmis olup

1/1000 6lgekli yerlesime uygunluk haritasinda uygun alan (UA-2) simgeleri ile belirtilmistir.

5.1.3. SONUC VE ONERILER

1. Bu calismanin amaci; izmir ili, Bornova ilgesi, Erzene Mahallesi, toplam 15372.0 m? lik alanda
8252 ada, 2 nolu parsel alaninda 1/1000 6l¢ekli L18A-05B-3C hali hazir paftasinda uygulama
revize imar planina esas konut yapilmasi diisiiniilen alanda, Abdullah Yazici adina Cevre ve
Sehircilik il Midirligid' ne sunulmak Uzere; imar Planina Esas Jeolojik/Jeoteknik
arastirmalarinin yapilarak, imar plani ve yapilasma kosullarini etkileyecek olumsuzluklar varsa,
tespit edilerek bunlarin ortadan kaldirilmasi icin gerekli Jeolojik/Jeoteknik onlemlerin
belirlenmesi ve yerlesime uygunluk kriterlerinin degerlendirilmesidir. inceleme alaninin
1/5000 olcekli jeolojik-jeoteknik etiit raporu 05211 sayisi ile 29.09.1992 tarihinde; 1/1000
oOlgekli jeolojik-jeoteknik raporu da 03.11.1987 tarihinde onaylanmistir.

2.inceleme alaninda, 08.11.2017-09.11.2017 tarihleri arasinda uygun gériilen yerlerde 3 adet
10.00 'ar metre derinlikte olmak izere sondaj calismasi yapilmistir. inceleme alani neojen yasli
kil tasi ve killi kiregtas! birimden ibarettir. SK-1 kuyusunda 0,00-3,50 metrelere kadar killi
kirectasi ve 3,5-10,00 metreler arasi kil tasi birimleri gdzlenir. Sk-2 kuyusunda genel olarak Kil
Tas! birimleri gézlenmekte, SK-3 kuyusunda da Killi Kiregtasi birimleri mevcut olup, yer yer

ayrismis parcalanmis, yer yer de bloklu olarak géze carparlar.

21



[ZMIR ILI, BORNOVA ILCESI, ERZENE MAHALLESI, 8252 ADA 10 ve 11 NOLU PARSELLER 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI AGIKLAMA RAPORU

3. Kaya Karot birimi, B grubu zemin ile temsil edilebildigi gorilmektedir. Proje sahasinda zemin
sinifi olarak Z2 bu proje sahasi igin genel 6ngdrim amach olup miihendislik yapisinin statik

projesine esas parsel bazl calismalarda ayrica hesaplanmalidir.

Birim Kil tasi Killi Kiregtasi
Tasima Gucu araligi 5.04-7.44 kg/cm2 22.44-30,24 kg/cm?2
Zemin grubu B B
Yerel zemin sinifi Z2 Z2
Etkin yer ivme katsayisi A (0) 0,40 0,40
Spektrum karakteristik periyotlari Ta=0.15 ve TB =0.40 Ta=0.15 ve TB =0.40

4. inceleme alaninda 7269 sayil yasa kapsaminda heyelan, kaya diismesi, taskin vb. dogal afet
riski bulunmamaktadir. izmir ili ve geneli 1.Derece Deprem Bélgesinde yer aldigindan olasi
deprem riski unutulmamali ve planlama sonrasi yapilacak olan projelerde "Deprem
Bolgelerinde yapilacak Binalar hakkindaki yonetmelik" esaslarina uyulmalidir. Spektrum
karakteristik periyotlari Ta= 0.15 ve Tb =0.40 ve Etkin yer ivme katsayisi A (0) =0,40 olarak
alinmahdir.
5. inceleme alaninda 3 serim MAS W, 3 serim sismik kirllma ve 3 noktada mikrotremér
Olcimleri yapilmistir (Jeofizik Ek.l). Elde edilen arazi ham verileri bilgisayar yardimiyla
degerlendirilip ortamin sismik hizlar, kalinhk ve derinlikler tanimlanmistir. Daha sonrada bu
degerler kullanilarak ortamin dinamik zemin parametreleri hesaplanmistir. Sismik Kirilma ve
MASW profillerinin serim uzunluklari 72m, jeofonaraliklari3m olup dogrultulari ekte
verilmistir.
Yapilan Sismik kirilma ¢alismalari sonucunda; Vp hiz degerlerine goére 3 katman ayirimi
yapilmistir.

1.Tabaka igin kalinhklar 6m-8m arasinda olup Vp Hiz degerleri 890 m/s-1023 m/s
arasindadir. 2.tabaka icin kalinliklar 13m-16m olup Vp Hiz degerleri 1214 m/s-1284 m/s ve
3.tabaka icin ise Vp Hiz degerleri 1514 m/s-1631 m/s arasinda degismektedir.
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. Yapilan MAS W ¢alismasi ile bag orta ve son atis verilerinin ortak kullanimi sonucu elde
edilen X-Z, Vs hiz degisim grafiklerinde arastirma derinligi 30 m olacak sekilde Vs hiz
degerlerine gore 3 adet Vs hiz seviye ayrimi yapilmigtir. Bu seviyelerin tanimi ile deprem
yonetmeligine gore zemin agiklamalari asagida verilmistir.

. 1.Tabaka icin kalinhklar 8m-16m arasinda olup Vs Hiz degerleri 405 m/s-577 m/s
arasindadir. 2.tabaka igin kalinliklar 9m-12m olup Vs Hiz degerleri 582 m/s-648 m/s ve
3.tabaka igin ise Vs Hiz degerleri 790 m/s-843 m/s arasinda degismektedir. Yapilan sismik
calismalar neticesinde zemin bilyitme degerleri serim 1 icin A=l,40, serim 2 i¢in A=1,52
veserim 3 icin A=l,35 olarak hesaplanmistir.

Mikrotremor verilerinin degerlendirmeleri sonucunda hesaplanan spektral oran (H/V),
Periyot(T) ve Frekans(f) degerleri verilmistir. Zemin hakim periyodu Meri 0,31, Mcr2 0,33 ve
Mcr3 0,29 olarak bulunmustur. Spektral oran Mcrl 1,18, Mcr2 1,19 ve Mcr3 1,24 olarak
bulunmustur.

6.Sahada yapilan sondajlar ve zemin mekanigi laboratuvar deney bulgularina goére temel
tabani kaya zemin olarak gézlenmektedir. Bu tabakalar icin sivilasma tehlikesi yoktur ve bu
nedenle sivilasmaya karsi zemin iyilestirme onlemi alinmasi gereksizdir. Ancak yapilasma
oncesi olacak olan zemin etiit calismasinda detayl calismalarin yapilmasi 6ngérilmektedir.
7.insaat sahasinda sondaj loglarindan elde edilen bilgiler isiginda 0,00-10,00 m 1er arasi genel
olarak Killi Kirectasi ve Kil Tasi birimlerinden olusmasindan dolayi sisme ve oturma riski
beklenilmemektedir.

8.Etiit alaninda yeralti suyu gézlenmemektedir. inceleme alaninda, yapilan sondaj calismalari
sonucunda litoloji bakimindan kaya (Killi Kiregtasi ve Kil Tasi) malzemeden olusmasi, yeralti
suyu durumunun olmamasi, sivilasma riski tasiyan disik spt sayih kum ve silt birimlerin
yoklugu ve Mihendislik problemi agisindan sisme, oturma, tasima glicl vb.. sorunlarin yer
almamasi ve egimli alanin %0-10 arasinda olmasi durumundan, “Uygun Alan- 2 (UA-2) Kaya
Ortamlar" olarak degerlendirilmistir. Distintlen yapilarin temel tipi, temel derinligi ve zemin
ozellikleri gbz 6nine alindiginda, temel hesaplamalarinda kullanilacak tasima gilicli-emniyetli
zemin gerilmesi, zemin oturmasi, zemin grubu-sinifi, zemin hakim periyodu degerleri parsel
bazinda yapilacak ayrintili zemin etiitlerinde ayrintili incelenerek belirlenmelidir.

inceleme alaninin tamami "Uygun Alan- 2 (UA-2) Kaya Ortamlar" olarak degerlendirilmis olup

1/1000 olgekli yerlesime uygunluk haritasinda uygun alan (UA-2) simgeleri ile belirtilmistir.
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9.Bu rapor Cevre ve Sehircilik Bakanhginin 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili genelgesi uyarinca
imar planina Esas jeolojik -Jeoteknik Etiit raporu olarak hazirlanmis olup Zemin Etiit raporu
verine kullanilamaz. Jeoteknik sondaj, ¢alismalari ve jeoteknik hesaplamalar herhangi bir
parsel dikkate alinmadan calisma alaninin tamaminda genel 6ngori kazanmak amaci ile
yapilmistir. inceleme alaninda bina yapimi éncesinde; ilgili ydnetmelik ve genelge hiikiimlerine
gore ve bu rapordaki uyarilar da dikkate alinarak, parsel bazinda zemin etlidi yapilmasi
gerekmektedir. Yerlesime uygunluk degerlendirmesi yalnizca jeolojik agidan yapilmis olup,

diger kurum gorisleri ve kanun hikimleri sakhdir.

6. KURUM GORUSLERI

6.1. Tirkiye Elektrik iletim A.S. Genel Miidiirliigii 3. Bolge Miidiirliigii insaat ve Emlak
Miidiirliigii Kurum Gorusi

Tiirkiye Elektrik iletim A.S. Genel Mudiirliigii 3. Boélge Miidiirligii insaat ve Emlak
Miidiirliigiiniin 06.07.2021 tarih ve E.49752846-641.03.01.745524 sayili yazisinda soz
konusu tasinmazlar Gzerinde 154 kV. Universite-Manisa (Yenileme) Eneriji iletim Hatti, 154 kV.
Isiklar-Morsan Eneriji iletim Hatti, 380/150 kV Uzundere-Aliaga Enerji iletim Hatti ve 380 kV
Aliaga 2-Isiklar (Yenileme) Enerji iletim Hatti 'nin isabet ettigi belirtilmistir.

Yukarida adi gecen enerji iletim hatlarina ait direk yeri ve havai irtifak hakki alanlarin korunarak
imar planlarina islenmesi, imar plani ¢alismalarinda “Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmeligi geregince belirtilen yaklasim mesafelerine uyulmasi igin "EKAT Yonetmeligi'nin
44. Ve 46 Maddelerinde belirtilen mesafelere gore uygulama yapilmasini teminen enerji iletim
hattinin gectigi alandaki irtifak koridoru boyunca TEIAS gériisii alinmadan uygulama
yapilmayacaktir” ve “enerji iletim hatlarinin bulundugu alanlardaki yapilasmalarda ruhsat
asamasinda TEIAS gériisiiniin alinmasi gerekmektedir” seklindeki ifadenin imar plan notlarina

eklenmesi gerektigi belirtilmistir.

24



[ZMIR ILI, BORNOVA ILCESI, ERZENE MAHALLESI, 8252 ADA 10 ve 11 NOLU PARSELLER 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA iMAR PLANI AGIKLAMA RAPORU

6.2. izmirgaz izmir Dogalgaz Dagitim A.S. Kurum Goriisii

izmir Dogalgaz Dagitim A.S.nin 29.11.2017 tarih ve 17226 sayil yazisinda, s6z konusu alandaki
izmir Dogalgaz Dagitim A.S.ye ait altyapi tesislerinin ekte sunuldugu, alan igin imar plani

olustugunda, izmir Dogalgaz Dagitim A.S. ye bilgi verilmesi gerektigi ifade edilmistir.

6.3. izmir Valiligi Cevre ve Sehircilik il Midiirligii Kurum Gériisii

izmir Valiligi Cevre ve Sehircilik il MidirlGginiin 06.02.2018 tarih ve E.3745 sayili yazisi ile
07.03.2018 tarih ve E.6961 sayili yazisinda izmir ili, Bornova ilgesi, 31KIID pafta, 8252 ada, 2
parselde kayith olan ve Erzene Mahallesi, 113/16 Sok., No:1/2(Yapi Kimlik Numarasi:155431),
No:1/5(Yapi Kimlik Numarasi:155477), No:1/6(Yap! Kimlik Numarasi:155501), No:1/3(Yapi
Kimlik Numarasi:172383), No:1/4(Yapi Kimlik Numarasi:172404) ve No:1/1(Yapi Kimlik
Numarasi:172382) adresinde yer alan yapilara ait 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Donustlirilmesi Hakkinda Kanun uyarinca riskli yapi olarak tespit edildigi belirtilerek riskli yapi
isleminin kesinlestirilerek muafiyet bilgisinin verilmesi hususu belirtilmistir.
Avyrica 2 parselde riskli yapi raporu kesinlesen tasinmazlar tizerinde yapilacak yeni yapiya iliskin
olarak 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénustiriilmesi Hakkinda Kanunun Uglinci
Bolliimu olan Donlsim Gelirleri ve Diger Hiikiimler maddesinin Dontisiim Gelirleri fikrasinin 9.
ve 10. Fikralari 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donustiiriilmesi Hakkinda Kanunun
Uygulama Yonetmeliginin 16. Maddesinin 9. Fikrasi ile 6704 Sayili Kanunun 23. ve 24. Maddesi
uyarinca ilgili idarelerince yapilacak is ve islemlerde vergi ve harglar vb. muafiyetlere ait ilgili
hiklimlere uyulmasi gerekmekte olup, is bu belge muafiyetin uygulanacagi tiim ilgili kurum ve
kuruluslarin is ve islemleri icin diizenlendigi belirtilmistir.

izmir Valiligi Cevre ve Sehircilik il Midurliigi’niin 31.05.2018 tarih ve E.16505 sayili
yazisinda; konu olan parselin bulundugu alan herhangi bir dogal sit alaninda kalmamakta olup,
Plan teklifi, teklife iliskin mahallinde yapilan inceleme sonucunda hazirlanan teknik inceleme
raporu ile 644 sayili Kanun Hikminde Kararname ile 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin

Donustilrilmesi hakkindaki kanun kapsaminda degerlendirilmesi hususu ifade edilmistir.
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7.ESIK ANALIZI

Planlama alanina konu olan parseller ¢cevresinde yer alan en 6nemli dogal esik, alanin
kuzeyinde yer alan Dogal Sit (sirdirilebilir koruma ve kontrolli kullanim alani) Alanidir. Ayrica
8252 ada 11 nolu parselin giiney dogusunda yaklasik 1700 m? sik agaclk alan bulunmaktadir.
S6z konusu agaclk alan icin Daha 6nce onaylanmis imar plani plan notlarinda “ Bornova
Belediyesi Meclis karari tarihi itibariyle aga¢ dokusu tespitlerine gore belirlenen agaglar
korunacaktir.” Hikmi yer almaktadir. Planlama alanindaki en 6nemli yapay esik 154 kV.
Universite-Manisa (Yenileme) Enerji iletim Hatti, 154 kV. Isiklar-Morsan Enerji iletim Hatti,
380/150 kV Uzundere-Aliaga Eneriji iletim Hatti ve 380 kV Aliaga 2-Isiklar (Yenileme) Enerji

iletim Hatlaridir. Ayrica 10 nolu parselde Enerji Nakil Hatti Diregi bulunmaktadir.

8. PLAN KARARLARI

izmir ili, Bornova ilcesi, Erzene Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan 8252 Ada 11 (eski 2 nolu)
nolu parsellerde yer alan yapilar 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donustlrilmesi
Hakkindaki Kanun hiikiimlerine gore lisansli kurum ve kurulusca tespiti yapilarak "Riskli Yapi"
kapsamina girmistir. 8252 ada 10 nolu parselde Enerji Nakil Hatti diregi bulunmaktadir. Bu
parsel TEIAS tarafindan kamulastiriimistir.

izmir ili, Bornova ilgesi, Erzene mahallesi, 8252 ada, 2 nolu parsel ile 10 nolu parseli kapsayan
E:1.20 ve Yencgok:(Agiga cikan bodrum katlar dahil) 6 kat yapilasma kosulunun gecerli oldugu
Orta Yogunlukta Oneri Konut Alani (121-250 kisi/ha) olarak ayrilan planlama alanina iliskin
hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani Degisikligi ve 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani
Degisikligi teklifi onaylanarak Mekansal Planlama Genel Mudurliginin 07.04.2020 tarihli ve
E.83912 sayili yazisi ile ilan aski islemlerinin yapilmasi icin izmir Cevre ve Sehircilik Il
Mudurligine gonderilmis ve 06.05.2020-05.06.2020 tarihleri arasinda 1 ay siireyle askiya
cikarilarak ilan edilmistir.

Kesinlesen imar planlari dogrultusunda, anilan alanda parselasyon planlari onaylanmis Park
Alani kamuya bedelsiz terk edilmistir. 8252 ada 2 nolu parsel terk islemi sonrasi 8252 ada 11

nolu parsel olarak adlandirilmistir.
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Kesinlesen planlar TMMOB Sehir Plancilar1 Odasi (Izmir Subesi) tarafindan yargiya tasinmis,
T.C. izmir 3. idare Mahkemesinin 2020/927 Esas Nolu ve 2021/281 Karar Nolu karari ile iptal
edilmistir. Yargi karari ile 1/5000 ve 1/1000 olcekli imar plani degisikliklerinin iptal edilmesi
planlamaya konu 8252 ada 10 ve 11 nolu parseller ile Kamuya Park olarak bedelsiz terk edilen

alan plansiz konuma dismustur.

S6z konusu mahkeme kararinda asagidaki hususlar tespit edilmistir.

e Dava konusu 1/1000 ve 1/5000 6lgekli imar plani degisikliklerinde 6ngorilmus olan
arazi kullanim kararlarinin birbirleri ile ve (st 6lcekli 1/25.000 6lcekli izmir
Bliytiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani ve izmir-Manisa Planlama Bdlgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plani kararlarina aykir olmadigi,

e Dava konusu alana iliskin uygulama imar plani degisikligi ncesinde yirirlikte olan
1/1000 6lcekli Uygulama imar Planlarinda alanda “Konut Alani” ve “Enerji Nakil
Hatti (ve Diregi)” plan kararlarinin 6ngorilmuis oldugu ancak hat giizergahinin ve
direk yerinin mevcuttan farkli oldugu; uygulamaya esas uygulama imar planlarinda
teknik donati alanlarinin yer ve buydikliklerinin dogru ifade edilmesinin esas
oldugu; bu tespite dayanilarak dava konusu alanda 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar
Plani degisikligi yapilmasinda teknik ve nesnel gerekgeler oldugu;

e Alana iliskin nazim imar plani degisikligi dncesinde yurtrlikte olan 1/5000 olcekli
Nazim imar Planlarinda "Enerji Nakil Hatti (ve Diregi) plan karari gériilmedigi; dava
konusu 1/5000 o6lcekli Nazim imar Plani degisikligine de "Enerji Nakil Hatti (ve
Diregi)"ne iliskin plan kararlarinin aktarilmis oldugu,

e Gegmis plan kararlar ve Ust o6lgekli plan kararlari dogrultusunda alanda "Konut
Alani" plan karari 6ngoriilmus olmasinin ve 10 parsel sayili tasinmazin teknik donati
alani olarak planlanmis olmasinin ve planda hattin (ve koruma kusaginin) ifade
edilmis olmasinin sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina,, imar mevzuatina ve
kamu yararina aykiri olmadigy,

e Dava konusu 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plani degisikliginde éngériilmis olan
“yapi yaklasma siniri” ile (alanin giineydogusunda 30 m. olarak ifade edilmistir)

alanin dogu ve batisindaki yogun aga¢ dokusunun korunmus oldugu;
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e Dava konusu 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani degisikliginde éngériilmis olan
“yapi yaklagsma siniri”nin, alanda bulunan enerji nakil hatti ve bu hatta ait koruma
kusagina iliskin kurum gorisi de dikkate alarak belirlendigi;

e Dava konusu 1/1000 él¢ekli Uygulama imar Plani'nda “Konut Alani” plan karari igin
ongorilmus olan “yapi yaklagma siniri”nin sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina,
imar mevzuatina ve kamu yararina uygun oldugu,

e Dava konusu 2 parsel sayili tasinmazin cevredeki parsellerden birkac acidan
farkhlastigl; parselin geometrik formu, binalarin yerlestirilmesi icin ideal formlar
olan dikdortgen ya da kare formlardan uzak oldugu; parselin dogu ve batisinda
korunmasi 6ngorilen yogun agac¢ dokusu bulundugu; parselin bati kismindan 380
kV giicinde Aliaga Il -Isiklar (Cift Devre) Eneriji iletim Hatti gegmekte oldugu; bu
kisitlarin parselde yapilasmayi sinirh bir alana sikistirdigi; parselde saglikl yasam
alaninin yaratilmasinin,, aralarinda yeterli dizeyde mesafe birakilarak giines 1sig
alinmasini ve hava dolasimini saglanan yapilarin yapilmasi ile miimkiin oldugu; bu
amacla alanda cevre alandan farkl olarak, mimaride esneklik saglayarak yapilarin
taban alanini daraltarak yapilasmada bodrum katlar dahil olmak lizere 6 katl
yapilasmaya izin verilmesine yonelik "Yencok=6 kat (ac¢iga cikan bodrum katlar
dahil)” yapilasma kosulunun ongorilmis olmasinin sehircilik ilkelerine, planlama
esaslarina, imar mevzuatina ve kamu yararina aykiri olmadigi,

e Dava konusu 2 parselden 10 parsel ayrilmadan 6nce, 2 parselin 15.372 m?
biyiklikte oldugu; 10 parselin 2 parselden ayrilmasi sonucunda 2 parselin 13.924
m2ye dlstUgl; bu farkhhgin donati alani yeterliligine iliskin hesaplamalarda dikkate
alinabilecegi, ancak dogrudan alanda azalan imar hakkinin emsal artirmi ile
dengelenmesini gerektirmeyecegi; parselin bir kisminin alanda "Enerji Nakil Hatti
(ve Diregi)" seklinde planlanmasi ve bu kullanima yonelik ayri bir parsel
olusturulmasinin, dava konusu 1/1000 6l¢ekli imar Plani Degisikligi ile dava konusu
2 parsel sayili tasinmazdaki emsal degerinin E=1,00'dan E=1,20'ye ¢ikartilmasini
mesru kilmayacagi; dava konusu 1/1000 &lcekli imar Plani Degisikligine iliskin Plan
Degisikligi Aciklama Raporundaki ifade edilen "Planlama alanindaki doénisimi
kolaylastirmak, hak sahiplerinin magduriyetini gidermek" amacinin da sehircilik
ilkeleri, planlama esaslari, imar mevzuati ve kamu yarari agilarindan emsal artirimi
icin mesru gerekge olusturmayacagi,
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e Dava konusu 1/1000 6l¢ekli imar Plani degisikligi ile dava konusu 2 parsele iliskin
yapilasma hakkinin, parsel bazinda ve cevre alandan farklilasmak tizere, E=1,00'dan
E=1,20'ye cikartilmasi igin sehircilik ilkeleri, planlama esaslari, imar mevzuati ve
kamu yarari agilarindan kabul edilebilecek mesru gerekgeler bulunmadigi;

e Dava konusu 1/5000 ve 1/1000 &lcekli imar plani degisikliklerinde emsal artirilmasi
ile alanda yasamasi ongorilen nifusa yonelik olarak sadece "yesil alan" miktarinin
arttirilmis olmasinin alandaki donati alani dengesini olumsuz yonde bozdugu ve bu
gerekce ile sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina, imar mevzuatina ve kamu
yararina aykiri oldugu, gerekgeleri ile dava konusu 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani
degisikliginin ve 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani degisikliginin belirtilen
acilardan sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina, imar mevzuatina ve kamu
yararina uygun olmadigi hususlari tespit edilmistir.

e Mahkeme kararinda; dava dosyasindaki bilgi ve belgeler ile bilirkisi raporunun
birlikte degerlendiriimesinden, dava konusu 1/5000 nazim ve 1/1000 Oolcekli
uygulama imar planlar degisikliginin emsal artisi ve donati dengesini olumsuz
yonde bozmasi yonlerinden sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina ve imar
mevzuati ile kamu yararina uygun olmadigi anlasildigindan, dava konusu islemlerde

hukuka uyarhk bulunmadigi sonucuna varilmistir.

Mahkeme kararinda belirtilen hususlar dikkate alinarak, 6306 Sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Doénusturilmesi Hakkindaki Kanun kapsaminda riskli yapi ilani yapilan tasinmazlar
Uzerinde, can ve mal kaybinin énlenmesi, saglkli ve glivenli yasama cevrelerini teskil etmek

amaciyla kamu yarari gozetilerek 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani teklifi hazirlanmistir.

imar Plani 8nerisinde 8252 ada 11 nolu parsel Konut, 8252 ada 10 nolu parsel Enerji Nakil Hatti
Koruma Kusag (Direk Yeri) olarak, Kamuya bedelsiz terk edilen alan ise Park alani olarak

planlanmistir.

Konut Alaninda yapilasma kosullari E:1.05 Yengok: 6 Kat olarak 6ngoérilmis, Yapi yaklasma
mesafeleri parselin glineyindeki agaclk alani korumak amaciyla 30 metre, Kuzeyindeki 15
metrelik yoldan Enerji Nakil Hattindan dolayi 17 metre, diger cephelerden 5 ve 3 metre olarak

belirlenmistir.
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Tablo 1: Uygulama imar Plani Alan Kullanim Tablosu

ALAN m? YUZDE (%)
KONUT ALANI 13925.40 90.59
PARK 712.17 4.63
ENERJi NAKiL HATTI VE KORUMA KUSAGI(DIREK YERi) 734.43 4.78
TOPLAM 15372 100.00

imar plani sinirlari icerisinde alanin % 90.59’u konut alani, %4.63’U park alani, % 4.78'i ise enerji
nakil hatti koruma kusagi (direk yeri) olarak planlanmustir.

Planlamaya konu alanin; Bornova Belediye Meclisi’'nin 16.02.2000 tarih, 203 sayihl karari ile
uygun bulunarak, izmir Blytiksehir Belediye Baskanligi’nca 13.06.2000 tarih, 833 degisik noile
onaylanan 1/1.000 élcekli uygulama imar plani degisikligindeki ve Oneri imar Planindaki
kullanim kararlari ve Emsale konu insaat alanlar karsilastirmali olarak asagidaki tabloda yer
almaktadir.

Tablo 2: Uygulama imar Planlari Karsilastirma Tablosu

PLAN KARARLARI
ENERJi NAKIL EMSALE
; KONUT HATTI KONU
UYGULAMA iMAR PLANLARI EMSAL| .
ALANI '?/:E;( KORUMA INSAAT
(m?) KUSAGI (DIREK ALANI (m?)
YERI) (m?)
BORNOVA BELEDIYE MECLISI’NIN 16.02.2000
TARIH, 203 SAYILI KARARI iLE UYGUN
BULUNARAK, iZMiR BUYUKSEHIR BELEDIYE
BASKANLIGI’'NCA 13.06.2000 TARIH, 833 15372.00 | ©0.00 0.00 1.00 1 15372.00
DEGISIK NO iLE ONAYLANAN 1/1.000 OLCEKLI
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISiKLIGi
ONERI UYGULAMA iMAR PLANI 13925.40 | 712.17 734.43 1.05 | 14621,67

iki plan karsilastirildiginda 8252 ada 10 nolu parselin ENH (Direk Yeri) olarak planlanmasindan
dolay! Emsale konu insaat alaninda 734.43 m?lik bir diists saglanmistir. Ayrica Eski 8252 ada 2
nolu parselin yiizélciimii ve Emsale Esas insaat Alani 14637,57 m? iken Oneri Uygulama imar
Planinda 8252 ada 11 nolu parselin Emsale esas insaat Alani 14621,67 m? (13925,40*1.05) olarak
hesaplanmistir. Emsale konu insaat alaninda 15,9 m? lik bir duslste parsel icerisinde
dngoérilmistir. iki plan arasindaki Emsale konu insaat alani farki 15372-14621,67= 750,33 m?
olarak hesaplanmistir.

Konut parselinde Emsale konu insaat alaninda; herhangi bir artis olmamasindan aksine 15,9 m?lik

azalma saglandigindan alandaki niifusta artis meydana gelmemistir. ilave Sosyal ve Teknik Altyapi
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alani ayrilmasi zorunlulugu bulunmadigi halde kamu yarar gozetilerek 712,17 m2?yiizolciime sahip

park alani planlanmis olup s6z konusu park alani kamuya bedelsiz terk edilmistir.

Harita 14: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Teklifi
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