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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGE ICINDEKI YERI

Izmir; kuzeyde Madra Daglar1, giineyde Kusadas1 Korfezi, batida Cesme Yarimadasi'nin Tekne
Burnu, doguda ise Aydin ve Manisa il sinirlari ile gevrilmistir. il topraklari, 37° 45' ve 39° 15'
kuzey enlemleri ile 26° 15' ve 28° 20" dogu boylamlari arasinda yer almaktadir. Ilin kuzey-
giiney dogrultusundaki uzunlugu yaklasik olarak 200 km, dogu-bat1 dogrultusundaki genisligi
ise 180 km’dir.

SEKIL 1: iZMiR iLiNiN ULKEDEKI YERi

SEKIL 2: iZMiR iLiNiN EGE BOLGESINDEKI YERI
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1.2. ULASIM BAGLANTILARI

[zmir Tiirkiye’nin {iciincii,
Ege Bolgesi’nin de en biiyilik
ili olarak yogun bir yolcu ve
yik trafigine sahiptir. Bu
nedenle, ulasim ¢esitliligi ve
ulasim tiirlerinin  birbirine
baglantis1 yoniinden {ilke
olcegindeki Oonemli
merkezlerden biridir ve farkl
ulagim tiirlerinin  degisim

noktas1 durumundadir. Giigli
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karayolu denizyolu-

demiryolu- havayolu iliskileri vardir.

SEKIL 3: iZMiR KARAYOLLARI HARITASI

Cevresindeki tiim illere dogrudan karayolu ile baglanma olanagina sahip olan Izmir’de, Izmir

Cevre Otoyolu, Izmir-Cesme ve Izmir-Aydin otoyollar1 bulunmaktadir. ilin dogusundaki

Manisa iline D-250, Usak iline D-300; kuzeyindeki Balikesir iline D-565; giineyindeki Aydin

iline E-87 karayolu ile ulagilmaktadir.

[zmir sahip oldugu kiy1 seridi ile ulusal ve uluslararasi deniz ulasimi agisindan da oldukca

biiyiik bir potansiyele sahiptir. Denizyolu ile yurtdisindaki farkli hedeflere yolcu ve yiik

tasimacilig1 yapilmaktadir. Bu anlamda; ihracat agirlikli olmasi nedeni ile yiik tasimaciligi 6ne

¢ikmaktadir. Havayolu ulasimi yoniinden de énemli bir noktada olan Izmir’de iilkenin énemli

havaalanlarindan olan Adnan Menderes Havalimani yer almaktadir.
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Cesme ilge sinirlart igerisinde yer alan planlama alani, ilge merkezinden yaklagik 10 km
uzakliktadir. Alagati mahalle merkezinden ise 2 km uzaklikta olan s6z konusu alan, D-300

[zmir-Cesme Karayolu’na yakin konumdadir. Ayrica belirtilen karayolundan ayrilan sokak

baglantilari ile alana erisim saglanabilmektedir.

SEKIL 4: PLANLAMA ALANININ YAKIN CEVRE ULASIM BAGLANTILARI
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1.3. YONETIM YAPISI, iDARI BOLUNUS VE SINIRLAR

Planlama alan1 Cesme Belediyesi yetki ve sorumlulugundadir. Biiyiiksehir statiisiindeki
Izmir’de biiyiiksehir smrlari, il smirlar1 haline gelmis ve nceleri belediye statiisiinde olan

Alagat1 yerlesimi de mahalle olmustur.

Izmir ili

Bayindir
Menderas ‘

SEKIL 5: iZMiR iLi iLCELERI
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SEKIL 6: PLANLAMA ALANININ 1/25.000 HALIHAZIR HARITA UZERINDEKI KONUMU
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¥ Calisma Alanlan . : : Planlama Alam A

SEKIL 8: PLANLAMA ALANININ KENT iCiNDEKIi YERi

Izmir ili, Cesme ilcesi, Alacati Mahallesi, 356 ada 24 numaral parselin yiizol¢iimii
93.490,75 m?dir.

Alacati Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan s6z konusu planlama alani, Ilica Halk Plaji’nin
2,5 kilometre giineyinde olup, Izmir-Cesme karayoluna yakin konumda yer almaktadir.
Aragtirma alaninin yakin ¢evresinde 2-3 katli konut siteleri, turizm kullanimlari, konut dis

kentsel calisma alanlari, riizgar enerji santrali ve tarim alanlar1 bulunmaktadir.
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2. PLAN HIYERARSISi VE GELISIM SURECINDEKI YERI
2.1. HUKUKi DURUM VE MAHKEME KARARLARI

4046 sayili Ozellestirme Uygulamalari Hakkinda Kanun hiikiimlerine tabi olan planlama

alanin1 kapsayan herhangi bir mahkeme karar1 bulunmamaktadir.

2.2. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI
2.2.1. 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam

Planlama alanini kapsayan Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plan1 Degisikligi; 1 Numarali Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 102. maddesi uyarinca
07.07.2020 tarihinde onaylanmistir. Belirtilen plana gore s6z konusu parsel “Bolge
Parky/Biiviik Kentsel Yesil Alan, Tarim Arazisi ve Dogal Sit Alani1”olarak planlidir. Ayrica,

“Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi” sinirlari i¢erisinde kalmaktadir.

S6z konusu planda ilgili kullanimlar i¢in belirlenen plan hiikiimleri asagida verilmistir.

“Bolge Parki/Buyik Kentsel Yesil Alan”

o Bu alanlarda bélgenin dogal nitelikleri goz oniine alinarak, kullanmim tiirleri ve
vapilasma kosullart alt olcekli planlarda belirlenmek iizere, temali parklar, spor
alanlari, fuar ve rekreasyon alanlari vb. kullanimlar yer alabilir.

o Bu alanlar i¢in biitiinciil 6zel proje ¢calismalarinin yapilmasi zorunludur.

o Yerlesme alanlart icindeki aktif kentsel yesil alanlarin dagilimi, 3194 sayili Imar
Kanunu ve ilgili yonetmeliklerindeki standartlar ¢ercevesinde belirlenecektir.

“Tarim Arazisi”’

o Bu kapsamdaki tarim arazileri, 5403 sayil1 Toprak Koruma ve Arazi Kullanim: Kanunu
ve ilgili yonetmeliginde tammlanan tarim arazileri siniflarina ayrilmamis olup tarim
arazilerinin siiflamasi, ilgili kurum ya da kuruluslarca yapilacaktir.

o Bu kapsamdaki tarim arazileri ve fiilen sulanan veya sulama projeleri ilgili kuruluslar
tarafindan hazirlanmis ve yatirim programina alinmis/alinacak tarim arazilerinin
tarimsal tiretim amacli korunmasi esastir.

o Tarum arazilerinin amag disi kullanumi taleplerinde, 5403 sayili Toprak Koruma ve
Arazi Kullanimi Kanunu ve T.C. Tarim ve Orman Bakanliginin izni ¢ergevesinde bu
plan karar ve hiikiimlerine gore islem yapilacaktir.

10
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SEKIL 9: 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI DEGISiKLiGi

2.2.2. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plam
Planlama alani, izmir Bélge Idare Mahkemesi'nin 11.02.2021 tarih ve 2020/1079 sayili karar:
ile iptal edilen 1/25000 &lgekli “Izmir Bati Bélgesi Nazim Imar Plam”nda ‘Tarim Alani’ ve
“Makilik-Fundalik Alan” olarak belirlenmisse de gilincel durumda alan1 kapsayan onayli

herhangi bir 1/25000 &lgekli plan bulunmamaktadir.

2.2.3. 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plam

Planlama alanini kapsayan, 1/5.000 6l¢ekli nazim imar plant bulunmamaktadir.

2.2.4. 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plam

Planlama alanini kapsayan, 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar plani bulunmamaktadir.

11
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3. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI

3.1. FIZIKSEL YAPI
3.1.1. Topografya ve Egim Durumu

Planlama alaninin tamami %5-10 arasinda egimli bir arazi yapisina sahiptir. Alanda batidan

doguya dogru gidildik¢e hem yiikseklik hem de ortalama egim artmaktadir. Alanin kuzeybati

ucunda 15,00 metre civari olan zemin kotlari, kii¢iik ve diizenli artislarla giineydogu ugta 40,00

metre diizeyine ylikselmektedir.

Planlama alanin1 kapsayan 1/5.000 ve 1/1.000 6l¢ekli halihazir haritalar 21.08.2017 tarihinde

Iller Bankasi tarafindan onaylanmistir.

356/24 \

N o s i =

SEKIL 10: 1/1.000 OLCEKLi HALIHAZIR HARITA

12
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3.1.2. iklim ve Bitki Ortiisii

Cesme ilgesinde tipik Akdeniz iklim 6zellikleri goriiliir. Bélgede yazlar sicak, kurak ve agik;
kiglar 1lik ve yagishi olmaktadir. Hava yil boyu riizgarhidir. Hakim riizgar yonleri N, NW ve
NE’dir. Y1l igerisinde sicaklik normalde 6°C ila 31°C arasinda degisiklik gosterir ve
nadiren 1°C altinda ve 34°C iizerinde olur. Yagmurlu mevsim Kasim’dan Nisan’a kadar siirer.
Cesme bolgesinde en ¢ok yagmurlu giiniin oldugu ay, 9,8 giin ortalamasiyla en az 1
milimetre miktar yagisin oldugu Aralik ayidir.

Kurak donem ise Nisan’dan Kasim’a kadar siirer. En az yagmurlu giiniin oldugu ay, 0,2

giin ortalamasiyla en az 1 milimetre miktar yagisin oldugu Temmuz ayidir.

‘Ham Toprak’ niteligindeki planlama alan1 bos durumdadir. Ust &lgekli planda kiigiik bir kism1
marjinal tarim alaninda kalmasina karsin, Sekil 9°da da goriildiigii gibi, parselin bulundugu
bolgenin kentsel bolgesel yesil alan olmasinin 6ngoriildiigii aciktir. Yerlesik alana bitisik olan
alanda aktif olarak tarim yapilmamaktadir. Kuzey kesiminde, karayolu yakin kii¢iik bir kisimda
yer yer geng agaglar bulunmaktadir. Kalan kesimlerde diizensiz yayilim gosteren maki ve bodur

calilara rastlanmaktadir.
3.1.3. Jeoloji ve Hidroloji

Planlama alan1 1. Derece Deprem Bolgesi’nde bulunmakta olup, alana yonelik olarak
hazirlanan jeolojik-jeoteknik etiit raporu, 12.07.2023 tarihinde izmir Cevre Sehircilik ve iklim
Degisikligi 11 Miidiirliigii tarafindan onaylanmistir. Rapora gore planlama alaninin jeolojisi,
“Alt Orta Miyosen Yasli (M1-2p) tistte toprak ortii ve 1.5-2.00 metre kalinliginda az kumlu kil
birimi, onun altinda ise kirikli ¢atlakl tiif birimlerden” olugmakta olup, yerlesime uygunluk
acisindan sisme, oturma, tagima giicli gibi sorunlarin olmadig tespitiyle ve jeolojik yapinin tiif

olmasindan dolay1r Uygun alan-2: Kaya Ortamlar (UA-2) olarak degerlendirilmistir (Ek-2).

Alanda aktif herhangi bir akarsu ya da yiizeysel su kaynagi bulunmamaktadir. Jeolojik etiit
sondajlar sirasinda yer alt1 suyuna rastlanilmamistir. Ekte de verilen 10.01.2023 tarihli DSI
goriistinde belirtildigi gibi, alanin giiney sinirindan dere yatagi gegmekte olup, planlama alanini
etkilememektedir. Goriiste, devamli akisa sahip olmayan dere yataginin mevsimsel diizensiz
yagislarla olasi bir tagkin riski olusturmamasi i¢in 6nlem alinmasi 6nerilmis olup, bu durum,

yeterli yaklasma mesafesi birakilmak suretiyle planlamada dikkate alinmistir.

13
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3.1.4. Biyogesitlilik Yoniinden Degerlendirme

“Stirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alan1” sinirlar igerisindeki planlama alani,
Cesme-Alacat1 karayolu ve baglant1 yollar1 arasinda kalmakta olup, yakin ¢evresinde ticaret ve
kiigiik sanayi birimleri ile riizgar enerji santraline ait ¢ok sayida tiirbin bulunmaktadir. Bu
baglamda, antropojenik etkilere maruz kalmakta olan bir bolgede yer almaktadir. Alanin 1,5
km dogusundaki Kutlu Aktas Baraj Goleti ile ekolojik etkilesimi bulunmamakta olup, bunun
nedeni golet ile arasinda RES tiirbinlerinin bulundugu tepe ve D300 baglant1 yolu olmasidir.
Ayrica alan, Igme-Kullanma Suyu Havzalarinin Korunmasina Dair Yénetmelik kapsaminda
belirlenen Alagati Kutlu Aktas Baraji Koruma Alanlar1 (mutlak-kisa-orta-uzun) igerisinde

degildir.

Planlama Alani, Doga Dernegi tarafindan hazirlanan Onemli Doga Alanlar: Raporu’nda (2006)

belirlenmis olan “Alagat Onemli Doga Alan1” sinirlar1 igerisinde yer almamaktadir.

Planlama sahasinda teknik inceleme calismalar1 yapilmistir. Alan, orman veya sulak alan
ekosistemi igerisinde yer almamakta olup, alanda korunmasi gereken (nadir ya da endemik)
herhangi bir bitki tiirtine rastlanmamistir. Fauna agisindan da kritik tiir ya da habitat yoktur.
Ekolojik acidan tipik/simgesel ya da ekosistem agisindan korunmasi elzem olan herhangi bir
ozellik/deger tespit edilmemistir. Alan1 giineyden siirlandiran dere yatagi boyunca mevsimsel
olarak akarsu ekosistemi gozlenebilmekte ise de inceleme sahasi smirlar igerisinde kadar

ulagsmamaktadir. Inceleme sahasinda ¢ayir-mera ekosistemi bulunmaktadir.

Planlama alan1 ve c¢evresinde, dogal ortam sartlar1 altinda, Akdeniz fitocografya bdlgesinin
karakteristik bitkileri olan maki topluluklari, zeytin, kermez mesesi, sakiz, menengi¢, katran
ardici, kegiboynuzu vb. (Olea europea, Quercus coccifera, Pistacia lentiscus, Pistacia
terebinthus, Juniperus oxycedrus, Ceratonia siliqua vb.) goriilmesi beklenir. Ancak, bolge uzun
donemden bu yana yerlesme ve insan faaliyetlerinin gergeklestigi bir cografyadir. Bu nedenle,
maki topluluklar1 yerini bodur gali ve dikensi kurakeil (kserofit) tiirlerden tigiincii kusak olarak
abdest bozan, gevenler, kekik, laden, kecibogan, sigirkuyrugu (Sarcopoterium spinosum,
Astragalus sp. Thymus sp. Cistus sp. Calicatome villosa, Verbascum sp.) gibi tiirlere birakmig
durumdadir. “Garig formasyonlar1” ad1 verilen bu topluluklar topragin s1g veya erozyonun

siddetli oldugu taslik-kayalik yerler ve yogun insan miidahalesinin oldugu yerlerde gelisirler.

14
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Planlama alanmi1 6zelinde de durum bu sekilde olup, diizensiz yayilim gdsteren bodur ¢ali —

kurake¢il maki — garig olusumlar1 gozlenmektedir. Planlama alaninda yapilasma ve niifus
ongoriilmemesi nedeniyle biyogesitlilik, su kaynaklar1 ya da toprak varligi baglaminda herhangi

bir tehdit goriilmemektedir.

3.2. DEMOGRAFIK YAPI

Ilgenin yiizélgiimii 260 km? olup TUIK 2022 yil1 adrese dayali niifus kayit sistemine gore ilge
niifusu 48.924 kisidir. Alagat1 mahalle niifusu ise 10.386 kisidir. Mahallede ikinci konut sayis1
olduk¢a fazla olup, yaz ve kis niifusu arasinda kayda deger fark olmaktadir. Kis niifusuna

bakildiginda ise, geng niifus gocii verildigi, yasl niifus gocii aldig1 goriilmektedir.

3.3. SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

Alagati, Tirkiye’nin 6nde gelen i¢ ve dis turizm odaklarindan olan Cesme Yarimadasi’nin
onemli merkezlerinden biridir. Tipik Ege kiiltiiriine sahip olan yerlesmede, yaz niifusunu artiran
turistler kadar, disaridan gelen ve kente yerlesen 6nemli miktarda niifus da vardir. Son 20 yilda
gelisimi hizlanan ve demografik olarak gelisen Alagati’da bu sayede sosyal yap1 ¢esitlenmekte

olup, yerli halk ile disaridan gelenlerin yapici iliskiler icinde olduklari sdylenebilir.

Cesme ve Alacati’nin ekonomisi tarim ve turizme dayalidir. Yetistirilen baslica tarimsal
triinler, kavun, enginar, domates, tahil, zeytin ve sakizdir. Sakiz agaci, ilgeye Ozgii ve gelir

getiren bir tarimsal tiriindiir. Balik¢ilik da 6nemli bir gelir kaynagidir.

Alacati’nin riizgar sorfiine elverisli plajlar1 turizm agisindan 6nem tagimakta olup, diinya
Olceginde taninirliga sahiptir. Alacat1 Turizm Merkezi, uluslararasi riizgar sorfli yarigmalarinin

organize edildigi nitelikli koylartyla 6nemli bir yerdir.

Alagati Mahallesi, yarimadanin eski mahallelerinden olup, 2000°li yillarin basina dek tipik
miibadele kasabasi 6zelligini korumustur. Yapilarin ¢ogu terk edilmis durumdayken, disaridan
gelen niifusun eski yapilar1 restore etmesiyle yeniden canlanmus, turistik nitelik kazanmustir.
Planlama alani, Alagati mahallesinin dogusunda, gorece daha seyrek yapilagmalarin goriildigii
bir bdlgesinde bulunmaktadir. Planlama alaninin, ilgenin ya da mahallenin sosyo-ekonomik

yapist lizerinde belirgin bir etkisinden s6z etmek miimkiin degildir.
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3.4. TEKNIiK ALTYAPI

Planlama alanindan orta gerilim elektrik hatt1 ve Telekom’a ait yer alt1 hatt1 gegmektedir. izmir
Gaz’in 06.09.2022 tarihli yazisinda da belirtildigi iizere s6z konusu alanda herhangi bir yatirim
programa almmamistir. Planlama alaninda su ve kanalizasyon altyapisi bulunmamaktadir.

Detaylar, “4. Kurum Géoriisleri’nde belirtilmistir.

Planlama alani ve ¢evresinde imar plani bulunmadigindan kadastral yollar mevcuttur. Seyrek
yogunluktaki yerlesim bolgesinin bitisiginde yer alan planlama alan1 ve gevresinde trafik
olusturacak diizeyde bir arag sirkiilasyonundan s6z etmek miimkiin degildir. Arag sahipligi olan

parsellerde, otopark ihtiyaci parsel i¢cinde ¢oziilmektedir.

3.5. ARAZI KULLANIMI
Planlama alani, Alagatt mahallesinin dogusunda bulunmakta olup, ¢evresinde 2-3 katl konut
siteleri, turizm kullanimlari, konut dis1 kentsel caligma alanlari, riizgar enerji santrali ve

marjinal tarim alanlar1 bulunmaktadir.

Bir parselden olusan planlama alani da makilik / c¢ayirlik olarak tanimlanmistir. Alanda
herhangi bir yapilasma bulunmamakta olup, diizensiz yayilim gosteren bodur g¢aliliklardan
olusmaktadir.

Planlama alanina iligkin arazi kullanimi1 alan dagilimi tablosu asagida verilmistir.

Tablo 1: Arazi Kullamm Alan Dagilim

Kullanim Alan (m?) Oran (%)
Makilik / Cayirlik Alan 93.490,75 100.00
Toplam 93.490,75 100.00
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3.6. OZEL KANUNLARA TABI / KORUMA STATUSU BULUNAN ALANLAR

Izmir Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii niin 06.10.2022 giin 4574165 sayil1 yazisinda, planlama
alaminm tiimiiyle Izmir II Numarali Tabiat Varliklarmm Koruma Bélge Komisyonu nun
11.08.2018 tarih ve 306 sayili karart ile uygun bulunan ve 27.04.2018 tarih, 76074 sayili

Bakanlik Olur’u ile tescil edilen “Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim Alani1” olarak

belirlenen alan icerisinde kaldig1 belirtilmektedir.

XL e
GOSTERIM

@ Caligma Sinin

Oneri Koruma Kategorileri

[ niteiki Dogal Koruma Alan:

[] ‘surouratebilr Koruma ve Kontrolia Kultanim Atan:

Bu harita
1/50.000 Oieginde baski alinmus.

o

e v sencan
it

iZMIR VE MANISA ILLERI DOGAL SIT ALANLARININ
EKOLOJIK TEMELLI BILIMSEL ARASTIRMA PROJESI

GRUP 38

Projeksiyon: UTM
Datum: ED-50

OLGEK: 1/50.000

SEKIL 12: PLANLAMA ALANI VE CEVRESINDEKI DOGAL SiT ALANLARI (iZMiR II NUMARALI T.V.K.B.K.)

Ayrica planlama alani, 13/9/2019 tarihli ve 30887 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
yiiriirliige giren 1532 sayili Cumhurbaskan1 Karar1 uyarinca ilan edilmis ve 12/2/2020 tarihli ve
31037 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren 2103 sayili Cumhurbagkani Karari

uyarinca sinirlart yeniden belirlenmis olan Cesme Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim

Bolgesi sinirlari i¢erisinde kalmaktadar.
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1ZMIR CESME KULTUR VE TURIZM  PAFTANO: LAGL17
KORUMA VE GELISIM BOLGESI. B ~ OLGEK:1/130.000

SEKIL 13: iZMiR CESME KTKGB SINIRLARI (Kaynak: Resmi Gazete Tarih 11.02.2020 No. 31037)
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3.7. MULKIYET DURUMU
Izmir ili, Cesme ilgesi, Alagati Mahallesi, 356 ada 24 numarah parselin yiizdl¢iimii

93.490,75 m? olup, miilkiyeti “Maliye Hazinesi” adina kayitlidir (Ek-1). Anilan parsele ait

ayrintili tapu bilgileri asagidaki tabloda verilmistir.
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SEKIL 14: MULKIYET DURUMU
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3.8. YERLESME / YAPILASMA ALANLARI iLE iLGIiLi OZELLIKLER

Planlama alaninda herhangi bir yap1 bulunmamaktadir.

AN ABartments® Bungalows

Planlama Alan
356/24

SEKIL 15: PLANLAMA ALANI YAPILASMA DURUMU
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3.9. FOTOGRAFLAR

Planlama alanina ait fotograflar ve ¢ekim yonleri asagida verilmistir.

SEKIL 16: FOTOGRAF YONLERI

22



REF

PLANLAMA MIMARLIK
INS. TiC. VE SAN. LTD. STI.

Fotograf-1

Fotograf-2
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Fotograf-3

Fotograf-4
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Fotograf-5

Fotograf-6

25



REF PLANLAMA MIMARLIK
iNS. TIC. VE SAN. LTD. STI.
—

4. KURUM GORUSLERI

Planlama alanina iliskin kurum goriisleri EK-3’te verilmistir.

GDZ ELEKTRIK DAGITIM A.S

GDZ Elektrik Dagitim A.S.’nin 16.08.2022 tarihli ve 45473 sayili yazisi1 ekinde verilen kroki
asagida sunulmustur. Buna gore, krokide sariyla gosterilen orta gerilim hatt1 planlama
alanindan ge¢mektedir. Arastirma g¢aligmalar1 sonrasinda, hazirlanan taslak plana yonelik
olarak alinan kurumun 11.07.2023 tarihli goriis yazisinda ise, s6z konusu gerilim hattinin
koruma kusaginim korunmasinin yani sira, yola cepheli (8.00m x 5.00m ebatlarinda) 40 m?’lik

bir adet yer ustii trafo yeri ayrilmasi istenmistir.

SEKIL 17: 356 ADA 24 PARSEL VE CEVRESI ELEKTRIK ALTYAPISI
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iZMIiR GAZ

Planlama alaninda dogalgaz altyapisi bulunmadigi ve s6z konusu alanin herhangi bir yatirim

programina alinmadig, Izmir Gaz’m 06.09.2022 ve 03.05.2023 tarihli yazilarinda belirtilmistir.

TURK TELEKOM iL. MUDURLUGU

Tiirk Telekom 11 Miidiirliigii’niin 13.08.2022 tarihli ve 152930 sayili yazis1 ekinde arastirma
alan1 ve ¢evresindeki mevcut sebeke verilmis olup, ilgili kroki asagida sunulmustur. Buna gore,
arastirma alanindan yer alt1 hatti gegmekte olup, yapilacak herhangi bir uygulamanin ilgili

Telekom miidiirliigiiyle esglidiim halinde yiiriitiilmesi gerektigi belirtilmistir.

SEKIL 18: 356 ADA 24 PARSEL VE CEVRESI TELEKOM SEBEKESI
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iZMIiR 1 NUMARALI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU
MUDURLUGU
Kurumun 13.02.2023 tarihli ve 3531860 say1l1 yazisinda, alanin herhangi bir arkeolojik, kentsel

ya da tarihi sit veya koruma alani i¢inde kalmadigi belirtilmistir.

IZMiR CEVRE, SEHIRCILIK ve IKLIM DEGISIKLiGi iL MUDURLUGU
Kurumun 31.05.2023 tarihli ve 6486540 sayil1 yazisinda, 1/100.000 olcekli ¢evre diizeni plani

ve ilgili diger tim mevzuatin dikkate alinmasi gerektigi belirtilmistir. Yine kurumun
10.05.2023 tarihli ve 6390921 say1l1 yazisinda, "Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim
Alan1" icinde kalan alana ait imar planlarinin “Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair
Y 6netmelik" hiikiimleri ile 2017/1 say1l1 "Korunan Alanlarda Yapilacak imar Plani Teklifi Usul
ve Esaslarina Dair Genelge" dogrultusunda hazirlanarak kuruma sunulmasi sonrasinda Tabiat

Varliklarin1 Koruma Bolge Komisyonunca degerlendirilmesi gerektigi ifade edilmistir.

KARAYOLLARI 2. BOLGE MUDURLUGU

Kurumun 05.05.2023 tarihli ve 1164619 sayil1 yazisinda, planlama alaninin karayolu agindaki
yollarla iligkisinin bulunmadig1 ve imar plani calismasi yapilmasinda sakinca goriilmedigi

belirtilmistir.

DEVLET SU iSLERI 2. BOLGE MUDURLUGU

10.01.2023 tarihli DSI goriisiinde, alanin giiney smirindan dere yatag: gectigi ve toplam 15,00
metrelik (dere yatagi ve yol) seritvari alan ayrilmasi gerektigi belirtilmisse de s6z konusu dere
yatagi planlama alanini etkilememektedir. Gortiste, devamli akisa sahip olmayan dere yataginin
mevsimsel diizensiz yagislarla olas1 bir tagkin riski olusturmamasi i¢in 6nlem alinmasi
onerilmis ve ilgili mevzuata atif yapilmistir. Ayrica alanda yapilacak her tiirli faaliyet

esnasinda ilgili kanun ve yonetmelik hiikiimlerine uyulmasi istenmistir.

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI YATIRIM VE IiSLETMELER GENEL
MUDURLUGU

Kurumun 04.08.2023 tarihli ve 4042906 sayili yazisinda, Izmir Cesme Kiiltiir ve Turizm
Koruma ve Gelisim Bolgesi sinirlart igerisinde yer alan planlama alanina yonelik plan teklifinde

herhangi bir sakinca goriilmedigi belirtilmistir.
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5. SENTEZ

Planlamaya konu olan Izmir ili, Cesme ilcesi, Alacat1 Mahallesi, 356 ada 24 numaral1 parselin
yiizolgtimii 93.490,75 m? olup, miilkiyeti “Maliye Hazinesi” adma kayithidir. Ilica Halk
Plaji’nin 2,5 kilometre giineyinde, Izmir-Cesme karayoluna yakin konumda yer alan planlama
alaninin yakin ¢evresinde 2-3 katli konut siteleri, turizm kullanimlari, konut dis1 kentsel ¢alisma

alanlari, riizgar enerji santrali ve tarim alanlar1 bulunmaktadir.

%5-10 arasinda egimli bir arazi yapisina sahip olan planlama alanini kapsayan 1/5.000 ve
1/1.000 dlgekli halihazir haritalar 21.08.2017 yilinda Iller Bankas1 tarafindan onaylanmustir.
‘Ham Toprak’ niteligindeki planlama alan1 bos durumdadir. Yerlesik alana bitisik olan alanda
aktif olarak tarim yapilmamaktadir. Alan genelinde diizensiz yayilim gosteren maki ve bodur
calilara rastlanmaktadir. Planlama alaninda yapilasma ve niifus 6ngoriilmemesi nedeniyle
biyogesitlilik, su kaynaklar1 ya da toprak varligi baglaminda herhangi bir tehdit

goriilmemektedir.

Planlama alan1 1. Derece Deprem Bolgesi’nde bulunmakta olup, alana yonelik olarak
hazirlanan jeolojik-jeoteknik etiit raporu, 12.07.2023 tarihinde izmir Cevre Sehircilik ve Iklim
Degisikligi 1l Miidiirliigii tarafindan onaylanmistir. Rapora gore planlama alani yerlesime
uygunluk a¢isindan Uygun alan-2: Kaya Ortamlar (UA-2) olarak degerlendirilmistir. Alanda
aktif herhangi bir akarsu, yiizeysel su kaynagi veya yer alti suyu bulunmamaktadir. Alanin

giiney sinirindan dere yatagi gegmekte olup, planlama alanini etkilememektedir.

Planlama alan1 1/100.000 6lgekli ¢evre diizeni planinda “Bolge Parky/Biiyiik Kentsel Yesil

Alan, Tarim Arazisi ve Dogal Sit Alam” olarak planlidir. Ayrica, “Kiiltiir ve Turizm Koruma

ve Gelisim Bolgesi” smirlart igerisinde kalmaktadir. S6z konusu parseli kapsayan 1/25.000
olgekli nazim imar plani, 1/5.000 Slgekli nazim imar plani ve 1/1.000 dlgekli uygulama imar

plant bulunmamaktadir.

Alana yonelik olarak yapilan genel degerlendirmeler sonucunda; s6z konusu arastirma alaninin
etkin ve verimli bi¢imde degerlendirilebilmesi i¢in alana yonelik plan yapimina engel
olabilecek herhangi bir husus bulunmadig goriilmiistiir. Yalnizca, basta enerji nakil hatt1 ve
telekom hatt1 olmak tizere, bolgedeki mevcut altyapr hatlarinin planlamada dikkate alinmasi

gereklidir.
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6. IMAR PLANININ AMACI VE YASAL DAYANAGI

Izmir ili, Cesme ilgesi, Alacati Mahallesi, 356 ada 24 parsel numarali tasinmazdan olusan
planlama alam, Izmir II Numarali Tabiat Varliklari1 Koruma Bolge Komisyonu’nun
11.08.2018 tarih ve 306 sayili karari ile uygun bulunan ve 27.04.2018 tarih, 76074 sayil
Bakanlik Olur’u ile tescil edilen “Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alan1” sinirlari
icerisinde kalmaktadir. Bu baglamda, “Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yonetmelik”
hiikiimleri ile; Bakanlik Makaminca 03.01.2017 tarihinde onaylanan 2017/01 numarali “Korunan
Alanlarda Yapilacak Imar Plam1 Teklifi Usul ve Esaslarina Dair Genelge” dogrultusunda koruma

amagcli imar plani hazirlanmistir.

S6z konusu parsel Izmir-Cesme Otoyolu’na ve imar plani smira ¢ok yakin konumda olup,
parseli kapsayan herhangi bir imar plan1 bulunmamaktadir. Planlama alani, 6zellestirme
kapsam ve programinda olup, mevcut imar plani smirlar1 dahilinde bulunan 405 numaral
adadaki muhtelif parsellerle bir arada, biitiinciil bir anlayisla degerlendirilmistir. “Spor Alan1”
ve “Belediye Hizmet Alan1” kullanimlarinda olan 405 numarali ada, yapilan plan degisikligi ile
Gelisme Konut Alam, Ticaret Alani, Park, Ozel Egitim Alam, Ozel Saglik Alani, Belediye
Hizmet Alani, A¢ik Spor Tesisi Alani, Cami, Trafo ve Yol olarak planlanmistir. Bu baglamda,
356/24 numaral1 parselden olusan planlama alani, 405 numarali adadaki gelisme potansiyeli ile
bir arada ele aliarak bolgesel talepler dogrultusunda degerlendirilmistir. Ozellestirme kapsam
ve programinda olan tiim parsellerin etkin ve verimli kullanilabilmesi i¢in; fiziki ve teknik
esikler, miilkiyet durumu ve c¢evredeki kullanimlar géz oniinde bulundurularak; iist 6lgekli
planlarla da uyumlu olacak sekilde 356/24 numarali parsele ait 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni
Plami Degisikligi, 1/5.000 Olcekli Koruma Amaclh Nazim Imar Plani ve 1/1.000 Olgekli

Koruma Amach Uygulama Imar Plani hazirlanmustir.

Bu ¢ergevede; 405 numarali adadaki spor alani kullanimi planlama alanina tasinmistir. Boylece,
her iki planlama alanina yonelik plan kararlar ile, bolge geneline hizmet etmesi amaclanan
kentsel donati alanlarinin korunmasi saglanmistir. 356 ada 24 numarali parselden olusan
planlama alaninda biitiinciil bir yesil ve spor alani olusturulmasi; ayrica kamu hizmetlerinin

gelistirilmesine yonelik olarak bir resmi kurum alan kullanimi getirilmesi amaglanmustir.
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7. PLAN KARARLARI

Miilkiyeti Maliye Hazinesi adina kayitli Izmir ili, Cesme ilgesi, Alagat1 Mahallesi, 356 ada 24
numarali parsel “Ticaret-Turizm Alani, Acik Spor Tesisi Alami, Resmi Kurum Alani, Trafo
Alani, Otopark ve Yol” olarak planlanmig olup, 405 numarali adadaki spor alan1 kullanimi

planlama alanina taginmustir.

Yapilasma kosullart;
e Ticaret-Turizm Alaninda E:0.60, Yencok: 2 Kat;

e Acik Spor Tesisi Alaninda E:0.15, Yencok: Projenin Gerektirdigi Yiikseklik;

e Resmi Kurum Alaninda E:0.40, Yenc¢ok: 2 Kat olarak belirlenmistir.

Planlama sonrasi alan dagilim tablosu asagidaki gibidir.

ALAN KULLANIMI YUZOLCUM (m?)| ORAN (%)
TICARET-TURIZM ALANI 13.062,04 13,97
ACIK SPOR TESIiSi ALANI 68.601,49 73,38
RESMIi KURUM ALANI 7.419,63 7,94
TRAFO ALANI 40,05 0,04
YOL ve OTOPARK 4.367,54 4,67
TOPLAM 93.490,75 100,00

Planlara iliskin gorseller ve plan hiikkiimleri asagida sunulmustur. S6z konusu plan degisikligi
taslaklari, ilgili kurumlara gonderilerek goriisleri alinmistir. Alinan goriis yazilarina Ek-3’te yer

verilmistir.
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1/100.000 OLCEKLIi CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLiGi PLAN HUKUMLERI

1. PLANLAMA ALANI iZMIiR iLI CESME ILCESi ALACATI MAHALLESI 356 ADA 24
NUMARALI PARSELI KAPSAR.

2. 1/100.000 OLCEKLI PLANLAMA ALANI iZMiR ILIi CESME ILCESI ALACATI
MAHALLESI 356 ADA 24 NUMARALI PARSELE AIT CEVRE DUZENI PLANI
DEGISIKLIGI, PLAN HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORUYLA BIR
BUTUNDUR.

3. KENTSEL GELISME ALANINDA; KONUT VE KONUT KULLANIMINA HIZMET
VERECEK SOSYAL, KULTUREL DONATI VE TEKNIK ALTYAPI TESISLERI ILE,
KAMU KURUM ALANLARI, TOPTAN VE PERAKENDE TICARET TURLERI, TURIZM
TESISLERI, KUCUK SANAYI SITELERI, KONUT DISI KENTSEL CALISMA
ALANLARI, ENDUSTRIYEL ATIKSU URETMEYEN KUCUK OLCEKLiI URETIM
YERLERI VE TICARI DEPOLAMA VB. KULLANIMLAR YER ALABILiR. BUYUK
OLCEKLI SANAYI, SANAYI DEPOLAMALARI GiBi KULLANIMLAR BU ALANLAR
ICINDE YER ALAMAZ.

4. KENTSEL VE BOLGESEL YESIL VE SPOR ALANI: KENTTE YASAYANLARIN
SPOR, DINLENME, GEZINTI VE EGLENME IHTIiYACLARINI KARSILAMAYA
YONELIK KENTSEL AKTIF VE PASIF YESILALANLARDIR.

5. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA MEVCUT
1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLiGI PLAN HUKUMLERI, 3194
SAYILI IMAR KANUNU VE iLGILI YONETMELIKLER GECERLIDIR.
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1/5.000 OLCEKLi KORUMA AMACLI NAZIM iMAR PLANI PLAN HUKUMLERI

1

. PLANLAMA ALANI [zMIR ILI CESME ILCESI ALACATI MAHALLESI

356 ADA 24 NUMARALI PARSELI KAPSAR.

. 1/5.000 OLCEKLI izMIR ILI CESME ILCESI ALACATI MAHALLESI

356 ADA 24 NUMARALI PARSELE AIT KORUMA AMACLI NAZIM IMAR PLANI,
PLAN HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORUYLA BiR BUTUNDUR.

. 1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINDA CIZILEN SINIRLAR SEMATIK

OLARAK GOSTERILDIGINDEN BU PLAN UZERINDEN PLAN OLCEGI ILE OLCU
ALINAMAZ, YER TESPITI VE UYGULAMA YAPILAMAZ.

4. 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONANMADAN UYGULAMA

YAPILAMAZ.

. TICARET-TURIZM ALANI:

5.1. IS MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI,
OFiS-BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR, ALISVERIS
MERKEZLERI, KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TiYATRO, MUZE,
KUTUPHANE, SERGI SALONU GIBi SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE
LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GIBI EGLENCEYE
YONELIK BIRIMLER, SAGLIK KABINI VE MUAYENEHANE GIBI TICARET
VE HIZMETLERE ILISKIN YAPILAR YAPILABILEN ALANLARDIR.

52.BU ALANLARDA PLANDAKi KULLANIM KARARINA BAGLI OLARAK
TURIZM TESISI YAPILMASI HALINDE YOLDAN CEPHE ALAN ZEMIN VEYA
BODRUM KATLARIN TIiCARET VEYA HIZMETLER SEKTORUNUN
KULLANIMINDA OLMASI VE TURIZM TESISI ICIN AYRI BINA GIRiSI VE
MERDIVENI BULUNMASI SARTI ARANIR.

5.3.TURIZM ALANLARINDA 2634 SAYILI “TURIZM TESVIK KANUNU” ILE
ILGILI YONETMELIK DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

5.4BU ALANLARDA KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI TARAFINDAN TURIZM
YATIRIM BELGESI ALINMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ. TURIZM
{SLETME BELGESI ALINMADAN ISLETMEYE ACILAMAZ.

5.5.YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI PLANDA BELIRLENECEKTIR.

6. SPOR_ALANI: BU ALANDA ACIK SPOR TESISLERi ILE BU TESISLERIN

TAMAMLAYICISI NITELIGINDE HIZMET YAPILARI YER
ALABILIR.YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI PLANDA
BELIRLENECEKTIR.

KAMU HIiZMET ALANI: YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI PLANDA
BELIRLENECEKTIR.
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8. 27.04.2018 TARIH VE 76074 SAYILI BAKANLIK MAKAM OLUR’U ILE TESCIL

EDILEN SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANI
SINIRLARI ICERISINDE BULUNAN PLANLAMA ALANINDA, ILGILI ILKE
KARARI KOSULLARINA UYULACAK OLUP, HER TURLU UYGULAMA
ONCESINDE  ILGILI TABIAT VARLIKLARINI KORUMA  BOLGE
KOMISYONUNUN GORUSU ALINACAKTIR.

9. 12.07.2023 TARIHINDE ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-

10.

11.

12.

JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.
YAPILARA ESAS PROJELERIN YAPILMASINDA ONCE PARSEL BAZINDA
ZEMIN ETUDU YAPILMASI, YAPILARIN ZEMIN ETUT SONUCLARINA GORE
PROJELENDIRILMESI ESASTIR.

PLANLAMA ALANINDA °‘AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR
HAKKINDA YONETMELIK’ HUKUMLERINE VE ‘TURKIYE BINA DEPREM
YONETMELIGI” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANINDA “SU KIiRLILIGi KONTROLU YONETMELIGI” ILE
“TASKIN VE RUSUBAT KONTROLU YONETMELIGI” HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA
CEVRESINDEKI ONAYLI 1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI PLAN
HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLER
GECERLIDIR.
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1/1.000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN
HUKUMLERI

1. PLANLAMA ALANI izMiR ILI CESME ILCESI ALACATI MAHALLESI
356 ADA 24 NO.LU PARSELI KAPSAR.

2. 1/1.000 OLCEKLI izMiR 1ILi CESME ILCESI ALACATI MAHALLESI
356 ADA 24 NO.LU PARSELE AIT KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI,
PLAN HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORUYLA BiR BUTUNDUR.

3. TICARET-TURIZM ALANI:

3.1. IS MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI,
OFiS-BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR, ALISVERIS
MERKEZLERI, KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIiYATRO, MUZE,
KUTUPHANE, SERGI SALONU GIBI SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE
LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GiBi EGLENCEYE
YONELIK BIRIMLER, SAGLIK KABINI VE MUAYENEHANE GIBI TICARET
VE HIZMETLERE ILISKIN YAPILAR YAPILABILEN ALANLARDIR.

3.2BU ALANLARDA PLANDAKI KULLANIM KARARINA BAGLI OLARAK
TURIZM TESiSi YAPILMASI HALINDE YOLDAN CEPHE ALAN ZEMIN VEYA
BODRUM KATLARIN TICARET VEYA HIZMETLER SEKTORUNUN
KULLANIMINDA OLMASI VE TURIZM TESISI ICIN AYRI BINA GIRiSi VE
MERDIVENI BULUNMASI SARTI ARANIR.

3.3.TURIZM ALANLARINDA 2634 SAYILI “TURIZM TESVIK KANUNU” ILE
ILGILI YONETMELIK DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.4.BU ALANLARDA KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI TARAFINDAN TURIZM
YATIRIM BELGESI ALINMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ. TURIZM
ISLETME BELGESI ALINMADAN ISLETMEYE ACILAMAZ.

3.5.YAPILASMA KOSULLARI E=0.60 YENCOK=2 KATTIR.

3.6.PLAN UZERINDE BELIRTILEN YAPI YAKLASMA MESAFELERINE
UYULACAKTIR.

4. ACIK SPOR TESIiSi ALANI: BU ALANDA ACIK SPOR TESISLERI ILE BU
TESISLERIN TAMAMLAYICISI NITELIGINDE HIZMET YAPILARI YER
ALABILIR. YAPILASMA KOSULLARI E: 0.15, YENCOK: PROJENIN
GEREKTIRDIGI YUKSEKLIK OLACAKTIR.

5. RESMi_KURUM ALANI: BU ALANDA YAPILASMA KOSULLARI E:0.40,
YENCOK:2 KAT OLACAKTIR.

6. 12.07.2023 TARIHINDE ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-
JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.
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YAPILARA ESAS PROJELERIN YAPILMASINDA ONCE PARSEL BAZINDA
ZEMIN ETUDU YAPILMASI, YAPILARIN ZEMIN ETUT SONUCLARINA GORE
PROJELENDIRILMESI ESASTIR.

7. 27.04.2018 TARIH VE 76074 SAYILI BAKANLIK MAKAM OLUR’U ILE TESCIL

EDILEN SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANI
SINIRLARI ICERISINDE BULUNAN PLANLAMA ALANINDA, ILGILI ILKE
KARARI KOSULLARINA UYULACAK OLUP, HER TURLU UYGULAMA
ONCESINDE  ILGILI TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE
KOMISYONUNUN GORUSU ALINACAKTIR.

8. PLANLAMA ALANINDA “SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI”, “TASKIN

VE RUSUBAT KONTROLU YONETMELIGI” VE ILGILI DIGER MEVZUAT
HUKUMLERINE UYULACAK OLUP, DERE YATAGI ILE IRTIBATI
OLAN/OLACAK HER TURLU UYGULAMA ONCESi ILGILI KURUMLARLA
ILETISIME GECILECEKTIR.

9. TRAFO ALANINDA “ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI”

10

11.

12.

13.

HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

. ENERJI NAKIL HATTI KORUMA KUSAGINDA ‘ELEKTRIK KUVVETLI AKIM

TESISLERI YONETMELIGI” HUKUMLERINE UYULACAK OLUP, UYGULAMA
ONCESI ILGILI KURUMLARDAN GORUS ALINACAKTIR.

PLANLAMA ALANINDA ‘AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR
HAKKINDA YONETMELIK’ HUKUMLERINE VE ‘TURKIYE BINA DEPREM
YONETMELIGI” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

UYGULAMA IMAR PLANI HATLARI VE MULKIYET HATLARI ARASINDAKI 3 M
YE KADAR OLAN UYUSMAZLIKLARI UYGULAMA  SIRASINDA
COZUMLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA
CEVRESINDEKI ONAYLI 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN
HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLER
GECERLIDIR.
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8. SONU

Sonug olarak, Cesme ilgesi Alagatt Mahallesinde bulunan, 356 ada 24 numarali parselde imar
plan1 yapilmasinda kurumlar ve teknik agidan herhangi bir olumsuz durumun s6z konusu
olmadig1 goriilmiis, bu nedenle; 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi, 1/5000
Olgekli Koruma Amagl Nazim imar Plan1 ve 1/1000 Olgekli Koruma Amagcli Uygulama imar
Plani; 3194 sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ile Korunan Alanlarda
Yapilacak Planlara Dair Yo6netmelik ve ilgili yonetmelik hiikiimleri dogrultusunda; plan, plan

hiikiimleri ve plan raporu ile bir biitiin olarak hazirlanmistir.

9. EKLER

Ek-1: Tapu Kaydi ve Aplikasyon Krokisi

Ek-2: imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Onayh Ornegi
Ek-3: Kurum Goriisleri

Ek-4: Miiellife iliskin Belgeler
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Ek-2: imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Onayh Ornegi

@wm TORK MOHENDISLIK MOSAVIRLIK VE MOTEAHHITLIK AS.
TOMAS TURKISH ENGINEERTNG CONSULTING & CONTRACTING CO.

T.C.
HAZINE VE MALIYE BAKANLIGI
OZELLESTIRME iDARESI BASKANLIGI

iZMiR iLi
CESME ILCESI
ALACATI MAHALLESI
356 ADA 24 PARSEL ALANIN
1/5000 OLCEKLI ve 1/1000 OLCEKLI

IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK
ETUT RAPORU

Yerbis Kodu: 22001235093431

2023

TOMAS Binast Tunus Caddesi No:43 06680 Kavakhdere / Ankara-TORKIYE
Tel: +90 312417 60 25-26-27 /325 +90 312417 02 38-39-40 / 325
Faks : 490 312417 54 76- 41702 41
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TUMAS TORK MOHENDESLIK MUSAVIRLIX VE MOTEAHHITLIX AS.
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13. SONUC VE ONERILER

L. Bu galigmann amacs, Izmir 1li, Cesme flgesi, Alagati Mahallesi 1/5000 L16-B-23-
B, lgekli paftasinda ve 1/1000 &lgekli L16-B-23-B-3-B, L16-B-23-B-3-A, L16-B-23-B-2-C,
L16-B-23-B-2-D, pafta simirlan 9.36 ha biiyiikligiindeki 356 ada 24 parsele ait alamin imar
plamina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunun hazirlanmas: olup, yamlan bu galisma
dogrultusunda alanmn yerlesime uygunluk durumu degerlendirilecektir.

Bu rapor, T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhi Mekénsal Planlama
Genel Miidirliigii'niin 28.09.2011 tarih ve 102732 sayih genelgesinde atifta bulunan Miilga
Baymdirlik ve Iskin Bakanhp Afet [sleri Genel Midiirlag’nin 19.08.2008 tarih ve 10337
sayih genelge ckindeki format 3’ e gore hazirlanmustir.

Inceleme alam meveut 1/1000 Slgekli ve 1/5000 Blgekli imar plaminda Ticari+konut
alam olarak planlanacaktir.

Maliye Hazineleri igletmeleri'ne ait arazi tizerinde yapilan Jeolojik-Jeoteknik cahsmas:
22/12/2022 tarihinde Tiimag Tirk Milh. A.S. tarafindan T.C. Malive ve Hazine Bakanlif
Ozellestirme Tdaresi Bagkanlig ile 23.01.2017 tarihinde imzalanan “Gayrimenkul fslemlerine
Esas  Jeolojik-Jeoteknik Miihendislik Caligmalaninda Damgmanhk™ isi kapsaminda

yapilmgtir,

2. Inceleme alamnda sondaj ¢alismalarma toplam derinligi 135 metre olan 9 adet
sondaj kuyusu, 9 adet Sismik kinlma - Masw ve 9 adet Mikrotremar ve 3 adet Rezistivite
galismasi yapilmstir,

3. Ekli 1/1000 ve 1/5000 &lgekli imar paftasinda simrlan verilen inceleme alam
topografik olarak dilz bir morfolojiye sahiptir. Inceleme alam %0-10 arasinda degisen efim
bulunmaktadir,

4. Inceleme alamm olusturan birimlerin Inceleme alanimin jeolojisini Alt Orta
Miyosen Yagh (mi2 p) iistte toprak &rtil ve 1.5-2.00 metre kalimhginda az kumlu kil birimi
onun {laltinda ise kirikl ¢atlakh tiif birimlerinden olugmaktadir.

. (s
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TOMAS TORK MOHENDISLIK MOSAVIRLIX VE MOTEARHITLIK AS.
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5. Bu galigmanm amaci, lzmir ili, Cesme ligesi, Alagati Mahallesi 1/5000 L16-B-23-
B, dlgekli paftasinda ve 1/1000 blgekli L16-B-23-B-3-B, L16-B-23-B-3-A, L16-B-23-B-2-C,
L16-B-23-B-2-D, pafta siirlani 9.36 ha bilyiikligiindeki 356 ada 24 parsele ait alamin imar
planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunun hazirlanmas: olup, vapilan bu calisma
dogrultusunda alamn yerlegime uygunluk durumu degerlendirilecektir. inceleme alam meveut
1/1000 ve 1/5000 8leekli imar plaminda Ticari+konut alam olarak planlanacaktr,

lzmir-Manisa Planlama Bblgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam 23/06/2014
tarih ve 9948 sayilh Bakanhk Olur'u ile onaylanmigtir. 23/06/2014 tarih ve 9948 sayili
Bakanlik Olur'u ile onaylanan Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plami ask: siirecindeki itirazlann degerlendirilmesi sonrasinda 30.12.2014 tarih ve
21137 sayil: Bakanhk Makam: Olur'u ile onaylanmustir,

Ask siireci igerisindeki itirazlann degerlendirilmesi sonrasinda yeniden dilzenleme
yapilan lzmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam (J-17, J -18, K-
17, K-18, K-20, L- 16, L-17, L-18, L-19, L-20 pafialan ve plan hiikiimleri) 644 sayih Cevre
ve Sehircilik Bakanlhgi'nin Tegkilat ve Grevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname’nin
7. maddesi uyarnca 16.11.2015 tarihinde onaylanmustir. Bakanhign 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plam “Bilge Parki- Biiyiik kentsel Yesil Alan™ simrlan igerisinde kaldifn tespit
edilmistir,

Izmir ili Cesme ilgesi 356 ada 24 parsel de yer alan inceleme alamnm 1/5.000 ve
1/1000 Olgekli Imar plans yoktur, Inceleme alaninda Maliye Hazineleri Isletmelerine ait bina
ve depo yapilar var olup konutHicari amagla planlama yapilmaktadsr.

6. Tek Eksenli Basma Dayanimi Deney sonuclarina Giire Tasima Giicii Hesabi

Sondaj Kuyularindan Elde Edilen Laboratuvar Minimum-Maksimum numune sonucuna

giire;
Sondel ik 5 i i Tek Eksenli Basing Dayanmm Eﬁzﬁ
frarm L] w;muz I:IMURKS
SK-1 Karat 3,50-4,00 10,20 103,53 10.39
BK-2 Karat 2,60-2,80 26,20 268,097 LI
SK-3 Karot 3,10-3,50 9,40 95,78 857
SK-4 Karcl 2,70-3,00 18,20 185,45 18,54
SK-5 Karot 3.10-3.50 10,10 102,81 029
SK6 Karot 2,50-3.00 19,00 183,61 B3 |
SK-7 Karot 3.504.10 15,60 158,96 1588 |
SK-8 Karct 3.40-3.70 8,20 83,55 8,35
SK-8 Karct 2.40-2,70 15,70 158,98 1588




———————————

PLANLAMA MIMARLIK
RE INS. TIC. VE SAN. LTD. STL.
N
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Sondajda alinan parga blok numuneler iizerinde Tek Eksenli Basma Dayanim deneyi
yapilmistir,

Inceleme alamnda yayilim gosteren tiif birimlerinden olusan kaya kiitlesinin miisade
edilebilir tapima basinc: degerlerinin, laboratuvar deneyleri sonuglaninda elde edilen veriler
igi@inda nokta yiikleme deney sonug verilerine giire

356 ada 24 parsel igin; tek eksenli basing deney sonug verilerine gére ise 8,35 kgfiem?<
qf<26,69 kgfrem® arasinda degigim gosterdigi belirlenmigtir.

Ancak bu degierler uygulama imar plam ¢aligmalarina esas 8rnek nitelikte deperler olup,
parsel veya yapr bazinda etiitlerde kullanilamaz. Yapilan tim bu hesaplamalar, inceleme
alanlaniny olugturan zeminlerin genel karakteristik tzelliklerini belirlemeye yonelik olup, yam
bazinda yapilacak etiitler ile stz konusu parametrelerin aynntili olarak irdelenmesi
gerekmektedir.

Inceleme alaminda yapilan sondaj cahsmalanindan elde edilen karot numuneleri
laboratuvar deneylerine tabii tutulmug ve kaya mekanigi 6zelliklerine, RQD degerlerine, tek
eksenli basing dayamm simuflamasina ve ayngma derecesine gdre simiflandinlmighr. Bu
baglamda;

RQD degerleri %0-%34 aralifinda oldugu ve gok kdtii-kitii kaya kalitesinde oldugu,

Tek Eksenli Basing Dayanimi deneylerine degenlerine bakildiginda 7,30-26,00 Mpa

aralifinda olup diisiik-cok disiik dayanimls kaya niteligindedir

Ayngma derecesine giire W3 aynsma durumundadir,

7. Jeofizik ¢ahgmalar kapsarmnda sismik hizlar, zemin dinamik-elastik parametreleri,
zemin simflanmin belirlenebilmesi ve zemin hakim titresim perivodu deperlerini ortaya
¢tkartilmas) amaciyla 9 adet 90 metre agilumli 5 metre jeofon 5 metre ofset aralikli Sismik
Kinlma(P dalgasi), 9 adet 70 metre agilimh 5 mefre jeofon 15 metre ofset aralikh MASW(S
dalgas1), 9 adet 20 dakika kayit siiresi ile Mikrotremiir ve 3 adet AB/2=30 metre agihimh
Digey elektrik sondaj(DES) calismasi yapilmigtir. Yapilan Sismik Kinlma ve MASW
gahgmasinda 30 m derinlikten bilgi alinmistir, Etiit alaninda yapilan sismik kinlma ve MASW
gahgma sonucunda Vp, Vs hizlanna gire iki tabaka tespit edilmigtir. Arazide alinan sismik
kinlma ve MASW &lciilerinin deperlendirilmesi sonucunda tespit edilen 1. Tabakanin kalinh
4,5-7,0 metre arasinda degismekiedir.
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¢ Inceleme alannda elde edilen Elastisite modiiliiniin 1. Tabaka Orta-Saglam dayammb
oldugunu, 2. Tabaka igin ise zeminin Cok Saglam dayanmls oldugunu géstermektedir.

¢ inceleme alaminda yapilan jeofizik ¢ahgmalar sonucunda elde edilen Kayma
modiiliniin 1.Tabaka i¢in zeminin Saglam dayarumli oldugunu, 2. Tabaka igin ise,
zeminin Cok Saglam dayammh oldugunu géstermektedir,

+ Inceleme alamnda yapilan jeofizik ¢ahgmalar sonucunda elde edilen Bulk modiilinin
1. Tabaka icin stkismanmin Az-Orfa oldugunu, 2. Tabaka igin ise sikismamn Orfa-
Yiiksek oldugunu ve 1. Tabakaya pbre artifim giistermektedir.

+ Inceleme alaninda yapilan tiim jeofizik slgiimler igin poisson oranimn; 1. Tabaka igin
“Gozeneksiz, Gizenekli-porozlu”, 2. Tabaka igin “Gizenekli-poroglu, Gizenekli
Supa Doygun” oldugu stylenehilir.

o Inceleme alaminda yapilan jeofizik cahsmalar sonucunda elde edilen Yogunluk
deferlerine gére 1.Tabaka Orta, 2.Tabaka igin ise zeminin Fiksek yogunluklu
oldugunu gistermektedir.

Yapilan Glglmlere gore zemin hakim titregim periyodu deferi To 0.30-0,39 sn
araliginda defer almaktadir. Buradan hareketle, Ansahn 2004 bilylitme siiflamasma gére
degerlendirmede, galisma alam zemin hakim titregim periyotuna gore “B{Orta)” simufina
girmektedir, Ortalama zemin bilyitme degeri 1,47-2,14 aralifinda hesaplanmigtir ve spektral
biiylitme simiflamasina gére “A(Distk)” sinifina girmektedir. Vs30 hizlanna gére zemin
sifi “ZB” dir.

Rezistivite defierlerine gére BS 1021 Standard: igin: “Orta-Yiiksek Korozif” ve TS 5141 EN
12954 Standard igin: “Korozif-Orta Korozif™ seklinde tanimlanabilir.

8. Yapilan MASW &lgiimler sonucunda tiim dletimler igin iki tabaka tespit
belitlenmigtir. Tiim MASW &l¢iimler icin 1. Tabakanin kalinhg 5.4-6,5 m arab@indadir.
MASW élgiimler igin 1. Tabakanmin Vs hizlan 470-551 m/sn aralifindadir, 2. Tabakamn Vs
hizlari 708-917 m/sn araligindadir. Inceleme alaninda yapilan sondajlarda SPT-N degerinin
15-50 arasinda olmasindan dolay: 01.01.2019 tarihinde yiirirlige giren "TBD Yonetmelige
gore Yerel Zemin Simfi ZB olarak degerlendirilmistir. Sismik Tehlike haritas: detay raporu
ekte sunulmustur. Yaplarmn projelendirilmesinde “Tiirkive Bina Deprem Y bnetmelifi ve Afet
Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yénetmelik” esaslarma titizlikle uyulmalidir,

9. inceleme alaninda yapilan sondajlar sirasinda yeralti suyuma rastlamimamugtir.
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10. Inceleme alamnda fzmir Valiligi 11 Afet ve Acil Durum Mudirligii 18.10.2022
tarihli ve E-1889825-952.01.04-342354 say: numarali gériiginde ‘Afete Maruz Bolge’
kararina rastlanmamigtir karan bulunmaktadir. Aynica inceleme alanna ait daha Snceden
yaptirilmug Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu bulunmamaktadir.

11. inceleme alam igerisinde ve yakin gevresinde 920 metre giineydogusunda
Kargivaka Azmag ve 964 metre dofusunda ise Kutlu Aktas Barais kuru bulunmaktadir.

inceleme alam yakin gevresinde 1670 metre giineydogusunda wyaka Azmag ve
1390 metre dogusunda ise Kutlu Aktas Baraji kuru bulunmaktadir. Tarim ve Orman Bakanh
Devlet Su Igleri Genel Miidiirligii 2. Bélge Miidiirligh 05.01.2023 tarihli ve E54495999_754-
3059377 sayih yamsinda mevcut alanda herhangi bir sulama tesisi bulunmadifi ancak soz
konusu tagmmazin bulundugu yerin yiizey sulanindan etkilenme ihtimali oldugundan gerekli
tedbirlerin ahnmas: gerektigi belirtilmistir.

Aynea; 356 ada 24 no.lu taginmazin simmindan, yazimiz: ekindeki haritada mavi renkle
gosterilen 1 no.lu dere yatagi gecmektedir. Kiiresel 1smmadan kaynakh iklim degisiklikleri
nedeniyle meteorolojik olaylarda yasanan diizensizlikler mevzi ve etkili vafnslar meydana
getirmektedir. Bu nedenle herhangi bir derenin, tagkina neden olmayacafn konusunda kesin
bir hilkiim verilmesi imkim bulunmamaktadir, Dolayisiyla dere yataklarimn tabi akis
kosullarina miidahale edilmemesi ve hidrolik agidan veterli yatak genislifinin temin edilmesi
bilyilk Snem arz etmektedir,

Planlama agamasinda ilgili kurumlardan gerekli bilgi ve giincel gorigler alinmalidir.

12. Inceleme alaninin 18 km dogusundan Giilbahge fay: gegmektedir.

13. Inceleme alamim olusturan birimlerin Inceleme alanmn jeolojisini Alt Orta
Miyosen Yagh (mi.2 p) iistte toprak ortii ve 1.5-2.00 metre kalinlifinda az kumlu kil birimi
onun fialtinda ise kinkl: gatlakh tiif birimlerinden olusmaktadyr.

Inceleme alamnda yapilan calismalarda ve teknik analizlerde sisme, oturma, tasima giieil gibi
problemlerin olmadifn tespit edilmig olup inceleme alanim olusturan jeolojik yapimun tiif
olmasindan dolayn Uygun Alam 2 (UA-2) (Uygun Alan —Kaya Ortamlar) olarak
degerlendirilmigtir. 1/1000 dlgekli yerlesime uygunluk haritas: izerinde (UA-2) ile ghsterilen
alanlar Onlemli Alanlar (UA-2) olarak gésterilmistir.

Inceleme alam icin gerekli snlemler ;
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-Inceleme alaninda yapilan sondajlarda yer alt suyu tespit edilmemigtir. Yeralt
sulannin ve mevsimsel yagiglara bagl olarak olusabilecek yilzey sulanmn, veriistil ve yeralt
drenaj sistemlerinin  olugturularak, inceleme alaming olusturan sahadan uzaklastinhp,
yapilmas: diigliniilen bina temellerd ile iibatimn kesilmesi gerekmektedir. Yiizey
sellenmesine karsi DSI gortisii dikkate alinmahdr.

- Inceleme alan igerisinde ve yakin gevresinde 920 metre giineydogusunda Karsiyaka
Azmaf ve 964 metre dogusunda ise Kutlu Aktag Baraji kuru bulunmakiadir. inceleme alan:
hakkinda DSI'den giincel goriisler alinmalidir.

-Inceleme alaninda zeminden alman Gmeklerin laboratuvar sonuglari 1:1Einda,
zeminde gisme eylemi yilksek olup oturma eylemi daha sonra yapilacak olan binamn yikiine
giire defisiklik gostermektedir,

-Inceleme alaninda yapilacak her tiirlii temel ve yol kazisi sonrasinda olusacak sevler

iksa sistemleri ile korunmalidir.

-Yapi temelleri farkh jeoteknik &zellikteki birimlere oturtulmamah, oturtulmas:
gereken durumlarda zemin iyilestirme yontemleri uygulamp, oturmaya karsi zemin
problemleri gdziilmelidir.

-Yol, altyap:, komgu parsel giivenligi salanmadan kaz: islemi yapumamahdir,

-Rapor igerisindeki hesaplama ve yorumlar sadece esas alinan temel tiirii ve boyutlan
icin gegerli oldugu dikkate alimmalidir. Bu deerler inceleme alaninin genel Gzelliklerini
yansitmaktadir. Her tiirli altyapr ve @ist yapilarda mutlaka parsel bazli zemin etiitlerinde
ayrmtili olarak tiim hesaplamalar gergek temel tiirf, boyutu ve derinlikleri icin mutlaka
yapilmali, gikan sonuglara giire projeler iretilmelidir. Highir suretle rapor igerisindeki veriler
temel tasarima esas veriler olarak kullamlmamahdir.

- Zemin etiit gahigmalarinda, yapilacak olan kazilar, planlanan yapiun yap yikleri ve
dig yilklerde hesap edilerek yamag boyunca stabilite analizleri yapilmah ve stabiliteyi
saflayacak mithendislik &nlemleri belirlenerek, bu dnlemler mutlaka ahnmalidir.

- Her tiirlii yapilagmada "Afet Balgelerinde Yapilacak Yapilar hakkindaki” Yonetmelik
hiktmleri ile, 18.03.2018 tarih ve 30364 (milkerrer) sayih Resmi Gazetede vayinlanan ve
01.01.2019 tarihinde yiiriirliife giren " Tirkiye Bina Deprem Ydnetmeligi" hitkiimlerine
uyulmalidir,

- Temel tipi, temel derinligi ile vam viilklerinin tagitinldify birimlerin ve sevivelerin
mithendislik parametrelerini (gigme, -oturma, tasima giicii, RQD vb.) belirlemek igin, stabilite

o3
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analizlerini igeren aynintili parsel / bina bazinda zemin-temel etiltlerinin yapuarak, bu rapor

dogrultusunda gerekli énlemler ahnmalidar.

14. Bu rapor zemin etiit raporu olarak kullaralamaz. Rapor igerifiindeki parametreler
drnek nitelikli hesaplamalardir, parsel bazinda vapilacak etiitlerde baz olarak alinmamahdir,
Bu nedenle ¢alisma alan igerisinde yapilacak parsel veya yapi bazinda ¢alismalarda, ayrintih

sondajh jeolojik-jeoteknik etiit galigmalan yapilmalidir.

TOMAS TORK MOHEND]s,jx
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Ek-3: Kurum Goriisleri

o ‘ SIFIR

[ZMIR VALILIGI )
Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Il Miidiirliigt

Say1  :E-71160347-250-4574165

Konu :Izmir Ili, Cesme Ilgesi, Alagati Mahallesi,
356 Ada 24 Parsel Hk.

TURK MUHENDISLIK MUSAVIRLIK VE MUTEAHHITLIK A.S.NE
Tiimag Binasi Tunus Cad. No:43 06680 Kavaklidere ANKARA

Ilgi : Turk Mithendislik Miisavirlik ve Miiteahhitlik A.$.'nin 08.08.2022 tarihli ve 367 sayil1 yazisi.

Ilgi yazi ile; T.C. Bagbakanlik Ozellestirme idaresi Baskanligi ile 27.01.2017 tarihinde imzalanan
"Gayrimenkul Islemlerine Esas Halihazir Harita, imar Plan1 Hazirlama Isleri Damismanlik Hizmeti" isi
kapsaminda bulunan Cesme Ilgesi, Alagati Mahallesi, 356 Ada 24 Parselin 6zellestirme galigmalari
kapsaminda sit alani igerisinde bulunup bulunmadig, sit sinirlar1 ve 6zellikleri, var ise koruma amagli
imar plani, plan agiklama raporu ve alinan kurul kararlarinin vb. bilgilerin tarafiniza iletilmesi talep
edilmigtir.

S6z konusu Cesme Ilgesi, Alagatt Mahallesi, 356 Ada 24 Parselin tamami Izmir II Numarali
Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Komisyonu'nun 11.08.2018 tarih ve 306 sayili karari ile uygun
bulunan ve 27.04.2018 tarih ve 76074 sayili Bakanlik Makam Olur' u ile tescil edilen "Sirdiiriilebilir
Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani" olarak belirlenen alanda kalmaktadir.

Tarafimizca yapilan arsiv taramasinda bahse konu parseli kapsayan herhangi bir koruma amagli
imar planina rastlanilmamis olup ilgi yazinizda talep edilen bilgi/belgeler yazimiz ekinde iletilmektedir.

Geregini rica ederim.

Nezir TURE
Vali a.
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirii V.

Ek: CD (1 Adet)

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.

Dogrulama Kodu: 77DC69CD-F145-4A46-B55A-8589DA 11B455 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr
Tel : (232) 341 68 00 KEP Adresi : izmircevrevesehircilik@hs01 kep.tr Bilgi igin:Cagr Talha [y
Fax : (232) 503 93 93 Adalet Mah. Anadolu Cad. No : 41/2 Bayrakl/iZMIR AKOVALI
E-posta : izmir@csb.gov.tr Internet Adresi : izmir.csb.gov.tr Sehir Plancist 2
Telefon No:(232) 341 68 00- ey
B

2464
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1 16/08/2022-45473

W

AB R

Say1 : SIM-CBS- 954 7
Konu :CESME, ALACATI MAH,

w W

56 ADA 24 PARSEL ALTYAPI

TURK MUHENDISLIL MUSAVIRLIK VE MUTEAHHITLIK A.S.
KAVAKLIDERE / ANKARA

figi : 04/08/2022 tarihli ve 28508 sayil1 yazi,

ligi yaz: ile, Izmir Ili, Cesme Ilgesi, Alagati Mahallesi 356 Ada 24 Parselde yer alan, "Gayrimenkul islemlerine
Esas Halihazir Harita, Imar Plant Hazirlama fsleri Damgmanlik Hizmeti " caligmalar kapsaminda
Sirketimizden mevcut altyapr hatlari ve tesislerine ait veriler talep edilmekte olup; belirtilen alanda ve
etrafindaki elektrik dagitim tesislerine ait veriler 15.08.2022 tarihinde "tumas@tumas.com.tr" e-posta adresine
gonderilmistir,

Bilgilerinize arz ederiz.

Saygilarimizla.

e-imzahdir e-imzahdir

Necati ERGIN Ekrem YILDIRIM

Planlama ve Teknoloji Direktorii Sistem isletme ve Bakim Miidiirii
Dagitim

Geregi : Bilgi :

TURK MUHENDISLIL MUSAVIRLIK VE Yatirim Planlama Miidiirliigiine
MUTEAHHITLIK A.S. zmir Giiney Bolge Miidiirliigiine

Tunus Caddesi No:43 06680 Kavaklidere -ANKARA Cesme sletme Yoneticiligine

Evraki Dogrulamak f¢in : torak P . 40863
hitps://doerula.edzelekirik.com.tr/cnVision. Soreula/BelgeDogrlama aspx?cD=BSRIABRGZKS Evrakbin oty (49203
Gdz Elektrik Dagitim — Universite Cad., No.57, 35042, Bornova-lzmir — Turkiye
T 0232 477 26 00 E bilai@qdzelektrik.com.tr
www.gdzelektrik.com.tr

i
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WIRHIRAMINY
aP
Gdz<

Say1 : PTD-YPM-PY-
Konu  :CESME, ALACATIMAH, 356 ADA 24 PARSEL IMAR ISLERI KURUM
GORUS Hk.

HAZINE VE MALIVE BAKANLLGL
Ozellestirme Idaresi Baskanhgr' na

]-:lgi : 25042023 tanhl ve 18137 savih vaz,

lgi vammez ile; Izmir ili, Cegme ilgesi, Alagat Mahallesi, 356 ada 24 no'lu parselde, Uygulama Tmar Plam vapilacagy
belrilerak, pla.l:llanmava esas, Suket gorigiimiz talep edilmektedir

Bahse konu parseli 34,5 kV, 3x3/0 iletkenli Ozel Enerji Naldl Hath etkilemektedir,

Emnerji Nakil Hathonin, hat boyunea, Hat Fkzen'inden itibaren saga ve zola ohnak fizere Elektrik Kuvvetli Akum
Tesizleri Yinetmeligi'nde belirtilen yaklagma nimry, yaz ekindeld vaziyet planmda tarah alan olarak gizterilmis ve
koordinatlar verilmiztir, Tarah Alan ile gésterilen parzelin kasimlarma INSAAT ya da HERHAN GI BIR TESIS
YAPILAMAZ.

Tarah alan dinnda bir kstlamamiz yoktur. Ancak; insaat safhas da dahil "Emniyet + Sabnom Cizgileri” disinda
vapilacak binalarn yatayda en alonbh noktas: (balkon, izkele, catn vh.) tarah alan icerizine giremez.

Ancak parselin yapilagmaya agilacak olmas halinde, enerji ibtiyacmin karalanmas amact ile yapalacak planlarda

oluzturulacak vesil alanlar icerizine yola cepheli (3.00m x 5.00m) ebatlarmda 40 m*'lik 1 adet { Bir ) Yer Ustii Trafo
yerl ayrilmas: gerekmekiedir,

58z konusu ¢ahsmaya ilizkin taslak planm paylaslmas sonrasmda enerji altyapis icin gerekli olan alanlar, plan
uzerine islenecek ve bu dogrultuda goris hildirilecektir.

Yamimz ekte gonderlen Vazivet Plam ile birlikte degerlendmilmelidir.

Bilgilermize arz edenz.

Saygilanmuzla

e-imzalidir L. e-imzahdir

Sefa PISKINLEBLEBICI "ehbi ERDEM

Genel Miadar V. Proje ve Kamulajtuma Midiori

Ekler :1/2500 &lgekh vaziyet plam

Dagihm
Geregi - i } Bilgi :
HAZINE VE MALTYE BAEANLIGL Cegyme Isletme Yaneticilizine
EvmslaD in :
- ]"f-'“]"’".‘t?" ) A Frras Pin Eondn : 40183

m — Onlvessiie Cad., No.57, 35042, Bomova-zmir — Tordye

T 0232 £77 26 00 E pligliTgdralckink. combr
WA IZEE KT COmLT

53




————
RE PLANLAMA MIMARLIK

INS. TIC. VE SAN. LTD. STI.
—

iLi - 1ZMIR
iLCESI : CESME
MAHALLESI : ALACATI
ADANO  :356
PARSEL NO : 24

OLGEK : 1/2500

Direk Koordinatian 3-27 ITRF36

Nodia No Y

Tarali Alan Koordinatlar 3-27 ITRF96

Nokia No i
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AT

Referans No : iZM12/DY-2023GDN10525
Konu ¢ Kurum Gorsi

T.C.

HAZINE VE MALIYE BAKANLIGI
Ozellegtirme idaresi Baskanh
Fidanlk Mahallesi Ziya Gékalp Caddesi No:80
Cankaya/ ANKARA
Tel: 0(312) 585 80 00

ilgi  : 25.04.2023 tarihli ve E-71846147-754-48442 sayili yaziniz.

llgili yazinizda ézetle izmir ili, Cesme ilgesi, Alagati Mahallesi'nde yer alan 405 ada 32, 35, 36, 37, 38, 39,
40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52 ve 53 numarali parsellere iliskin hazirlanacak 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi, 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar

Plani calismalarina altlik veri tegkil etmesi amaciyla kurum gériisimiiz istenmigtir.

Cesme llgesi lisans alanimizda olmadigindan yazinizda belirtilen ve ekli paftalarda sinirlari isaretli alana
iligkin sirketimize ait altyapi tesisi, altyapi hatti ve tasarim projesi bulunmamaktadir.

Bilgilerinize arz ederiz.

e-imza e-imza
Zulkiaf TURHAN Ahmet YETIK
Genel Miidur Yardimcisi Genel Mudur
AND AND  AND AND AND AND  AWD
o] ] ) G
Belge Takip Adresi : https://belgedogi izmi com.tr/enVision/Validate_Doc.aspx?eD=BSPAME191P Pin Kodu ;17842
Bu belge,5070 sayili Elektronik imza Kanunu'na gére Givenli Ele} ik Imza ile | %
[ZmM01/TLFR.0101
REV:10 TARIH:26.07.2021
902324423939 F+50232 449 5050 WWWZMIEIZCOME S i i i

55



RE PLANLAMA MIMARLIK
INS. TIC. VE SAN. LTD. STI.
—

Tiirk Telekomiinikasyon A.$.

>
. " » P
Cumbhuriyet Bulvan No:117 Pasaport Konak 35104 lzmir Erisim Planlama ve Yatinm MudiirlGga o b
ILETISIM: ERGIN OZTORK Tirk Telekom
+90(232) 55513 13 Teknik Operasyonlar Bélge Midiir Yrd | 2

izmir Bolge Midirligi

SAYI :TT.50170774 - 320.31.06 - 15293(_) 13.08.2022
KONU : Mevcut Sebekemiz lle 1igili Bilgi Istegi

DAGITIM

Ilgi:  04/08/2022 Tarih ve 362 Sayili Yaziniz.

flgi yazimizda belirtilen, "Izmir ili, Cesme Ilgesi, Alagat: Mahallesi, 356 ada 24 numarali
parselin Ozellestirme galigmalart" igi kapsaminda belirtilen alandaki mevcut sebekemiz ekteki
harita paftasinda belirtilmigtir.

Amlan isin tatbikat1 sirasinda meveut giizergéhlarimizin herhangi bir hasara ugramamasi igin
mutlaka Cesme Telekom Miidiirliigiimiizden gozlemci personel talep edilmesi ve galigmalarin
koordineli bir sekilde yiiriitiilmesi gerekmektedir.

Bilgi ve geregini arz/rica ederiz.

MURAT GUNE$ SEMIH ELIBOL
BOLGE MUDUR YARDIMCISI BOLGE MUDURU

@ \o
EKLER:

1. Caligma yapilacak alan

2. Cesme Telekom Miidiirliigii Gzlemci Talep Formu
3. Harita paftas1

4, Telekom Miidiirliigii Iletisim Numaras

DAGITIM:

Tiirk Miihendisleri Miigavirlik ve Miiteahhitlik

As.

Cesme Telekom Miidiirliigii (Ek-1, Ek-3)

"Bu belge, 5070 sayil Elektronik Imza Kanununun 5. maddesi geregince giivenli elektronik imza ile imzalanmgtir."
Belge bilgisine http://www.turktelekom.com.tr/editt-belge-dogrulama sayfasindan"kxxg53962D48" Belge Dogrulama No ve belge
tarihi ile erigebilirsiniz.
www.turktelekom.com.tr isletme Merkezi Sicil no/Mersis no:
Kep Adresi: turktelekom@hs03.kep.tr Ornek Mahallesi Turgut Ozal Bulvari 2 No:4, Aydinlikevler/Ankara  103633/0876005220500084
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&2\ TE. U

W\ X o/ KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI e
N Kiiltir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliigi et

fzmir 1 Numarah Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii

Sayr  :E-66017023-165.99-3531860

Konu :Izmir ili, Cesme Ilgesi, Alagat: Mahallesi,
356 ada 24 parsel hk. (35.04/6210)

TUMAS TURK MUHENDISLIK MUSAVIRLIK MUTEAHHITLIK A.S.NE
Tunus Caddesi No:43 Kavaklidere CANKAYA / ANKARA

Ilgi : Timas Tiirk Mithendislik Miisavirlik Miiteahhitlik A.S.'nin 13.12.2022 tarihli ve 168 sayili
yazis.

TC Bagbakanlik Ozellestirme idaresi Bagkanligi ile 23.01.2017 tarihinde imzalanan "Gayrimenkul
Islemlerine Esas Jeolojik-Jeoteknik Miihendislik Caligmalarinda Danismanlik Hizmeti" isi kapsaminda
bulunan Izmir ili, Cesme Ilgesi, Alagati Mahallesi, 356 ada 24 parselde uygulama imar plani
¢alismalarina esas jeolojik-jeoteknik etiit yapilmakta oldugu belirtilerek, ilgili alana ait kurum
gorliglimiiziin iletilmesi istemini igeren ilgi yazi incelenmistir.

Miidiirliglimiiz arsivinde yapilan incelemeye gore, Izmir ili, Cesme ilgesi, Alagati Mahallesinde
bulunan, miilkiyeti Maliye Hazinesine ait olan, tapunun 356 ada 24 parselinde kayitli tasinmaz; 2863
say1lt Yasa kapsaminda tescili yapilmis herhangi bir arkeolojik, kentsel ve tarihi sit iginde kalmamakta,
taginmazda korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligina iligkin tescil kaydi ya da korunma alani
bulunmamaktadir. Ancak, tasinmazda yapilacak olan galigmalar sirasinda herhangi bir kiiltiir varligina
rastlanmasi halinde uygulamanin derhal durdurularak en yakin Miilki idare Amirligine ya da Miize
Miidiirliigiine haber verilmesinin 2863 sayili Yasanin 4.maddesi geregi zorunlu oldugu hususunda bilgi
ve geregini rica ederim.

Asiye Mehtap GUNGEN
Miidiir
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: 15B56482-A8AE-480C-98F6-D5685C2B1E3D Dogrulama Adresi: https:/www.turkiye.gov.tr/ktb-ebys
2863-2577 sayili Kanunlar uyarinca alinan Kurul kararina kars: ilan veya tebligden Bilgi i¢in:Aslihan KARA @243

itibaren 60 giin i¢inde Koruma Yiiksek Kuruluna ve/veya idari Yargiya, 30 giin iginde Sehir Plancisi 3B
Vergi Mahkemesine bagvurulabilir. o Telefon No:(232) 489 00 81- k3
Umurbey Mah. 1491 Sok.No:2 KONAK/IZMIR
Tel: (0232) 489 00 81 / 489 38 44

> 124
Fax: (0232) 483 25 84 ’fi?f*i70
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IZMIR VALILIGT
Cevre, Sehircilik ve Tklim Degigikligi Il Mudarligi

Say1  :E-58802856-305.99-6486540
Konu - Imar Isleni

OZELLESTIRME IDARESI BASKANLIGINA
(Gayrimenkul Tsleri Grup Baskanlir)

flei  :25.04.2023 tarihli ve 71846147-754(754)-48453 sayilt yazimz.

Ilgi yaz1 ve ekler ile; dzellestirme kapsam ve simrlannda yer aldig: belirtilen, miilkiyeti Malive
Hazinesi adma kayitl, Izmir Ili, Cesme Iigesi, Alacati Mahallesi simrlan icerisinde yer alan, 356 ada 24
parsel numarali tasinmazlann bulundugu alanda 1/100.000 &lgekli Cevre Diizemn Plam Degigiklig,
1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam Degisiklii
caligmalarma esas olmak iizere 11 Miidiirliigimiiz grisii talep edilmektedir.

Soz konusu alan, 1/100.000 &lgekli Izmir-Manisa Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plam
kapsanunda degerlendirildifinde; Plan notlanmin 7.2 maddesinde "Bu plandan &lcii almarak
wygulamaya gegilemez. " denilmekle birlikte alamin yaklasik olarak "Bélge Parki/Bilyiik Kenisel Yegil
Alan ve Tarim Arazisi” kullamminda kaldify goniilmelkctedir.

Bahse konu ¢alismalara yénelik olarak, yukanda belirtilen hususlar ile birlikte, 3194 sayili Imar
Kanunu, Bakanligmmz (https://mpgm csb.gov tr/1-100.000-0lcekli-i-82132) internet adresinde vayinda
bulunan ve Bakanlifimizca onaylanan Izmir Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni
Planmnm 1lgili biitiin plan hilkiimlens, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, sehircilik ilkelen, planlama
esaslan ve 1lgih difer tiim mevzuatin ve kumm gériislenmin dikkate alinmas: gerekmelktedir.

Bilgilerinize arz ederim.

Omiir OZDIL
Valia.
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirii

En belge, givenli elekironik imza ile imzalanmignr.
Dogrulama Fodu: 4AD543AF-50A0-47F0-9163. -BEE6IDDDODES Dogrulama Adresi: hetps:/www mrkiye gov.ir
Tel :(232) 341 62 00 KEP Adresi - izmircevrevesehircilik(ghs0l kep.m Bilgi igin:Omer Yasin ARTE @ R
Faks : (232) 341 65 36 Adalet Mah. Anadohu Cad. Mo : 41/5 Bayrakh/ IZMIR Sehir Plancis B2
E-posta © izmingcsh. gov i Intemet Adresi © izmir csh.zov.r ;
KEP Adresi : izmircevrevesehircilik@hs01 kep i
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e Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi [1 Midixligi

Sayi  -E-T1160347-305.99-6300021
Konu :Imar fsled

GAYRIMENKUL ISLERI GRUP BASKANLIGINA

flgi - 25.04.2023 tarihli ve 71846147-754(754)-48453 sayih yaziniz.

ligi vammez ile; Ozellestime Kanunu kapsammda her tiir ve dlcekte imar plany/degisikligi
yapma/yaptimma yetkisinin 3194 sayih Imar Kanununun Ek-3 maddesi geregi Idarenizde, onay vetkisinin
ise Cumhurbaskanlifinda oldugn ifade edilerek, Ilimiz, Cesme Ilgesi, Alacat Mahallesi, 356 ada, 24
parselde yapilmak istenen 1/100000 dlgekli Cevre Diizeni Plan Degigikligi, 1/5000 &lgekli Nazim Imar
Plan1, 1/1000 dlgekli Uypulama Imar Plam kapsaminda Eunrum goriisiimiiz talep edilmektedir.

Soz konusu Cesme Ilesi, Alacat: Mahallesi, 356 Ada 24 Parsel Izmir IT Wumarah Tabiat
Warliklanm Komma Bolge Komisyomi'nun 11.08.2018 tarih ve 306 sayili karan ile uvgun bulunan ve
27.04.2018 tarth ve 76074 sayih Bakanlik Makam Olur' u ile fescil edilen "Siirdiirilebilir Koruma ve
Kontrollii Kullamm Alant" icinde kalmakta olup 1/5000 lgekli Nazmm Plami, 1/1000 élgekli Uygulama
Imar Plam Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yonetmelik" hikiimleri ile 2017/1 sayili "Korunan
Alanlarda Yapilacak Imar Plam Teklifi Usul ve Esaslarma Dair Genelge" dogrultusunda hazirlanarak
Valiligimize (Cevre, Sehircilik ve Iklim Depisiklgi Il Miidiirliigii) sumlmas: sonrasinda Tabiat
WVarliklanm Komma Bolge Komisyomumnea degerlendinilmes: gerekmektedir.

Geregini bilgilerine arz ederim.

Omur OZDIL
Valia.
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirii

Bn belge, zivenli elektronik imza ile imzalanmugtr.

Dogrulama Fodu: CCSFSF43-DEA1-4927-BC14-T0442D0C5 702 Dogrulama Adresi: hetps=//waw narkiye gov.tr
Tel : (232) 341 68 00 KEP Adresi : izmircevrevesehircilikmhs0l kep v Bilz igin:Sinem COSGUTN Ok wﬁ .
Fax : {232) 503 03 03 Adalet Mah Anadoln Cad_ Mo - 41/F Bayrakh/ IZMIR Sehir Plancim % b
E-posta : izmingcsh. gov it Internet Adresi : izmir.csb.gov.ir Telefon No:(232) 341 68 00- 5.k -

KEP Adresi - izmircevrevesehircilik@hs01 kep tr 2433
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T.C.
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
2. Bolge Midiirliza

Say1 © E.16803100- 754 /1164619 05.05.2023
Konu : Izmir Ili, Cesme Ticesi. Alacati

Mahallesi, 356 Ada 24 Parselde imar

Plam Caligmasi

OZELLESTIRME IDARESI BASKANLIGINA
Fidanlik Mahallesi. Ziya Gokalp Cd. No-80 06600 Cankaya/ANKARA

llgi: Gayrimenkul Isleri Grup Baskanlifi'mn 25/04/2023 tarihli ve 71846147 - 48453 sayih
Yazisi.

Ilgi vaz ile, Iznur ili. Cesme ilgesi. Alacat mahallesi, 356 ada 24 parselde hazirlannms
olan 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plami Degisikligi. 1/5.000 dlcekli Nazim Imar Plam
Degisiklifi. 1/1.000 dleekli Uygulama Imar Plam Degisikhgi taslaklarma iliskin Enmm
goriisiimiiziin bildirilmes: talep edilmektedir.

) 5oz konusu alamn sorumlnluk agmmz icenisindela yollarla iliskisi bulunmamakta olup
Imar Plam ¢alismas: vapilmasinda Idaremizee sakinca bulunmamaltadr.

Bilgilerine arz ederin.

Suat CURE
Bilge Miidiirii a.
Balge Midir Yardmmeis:
"Bu belge, givenli elelironik imra ile imzalanmshr."
Belge Dogrulama Kodu: "jrznzBADNGIE" Belge Dogrulama Adresi: "hitps:/'www turlaye gov inlgm-ebys™
Fanm Diirik Mahallesi Sanayi Cad. Wo - 41 Bomova TZMIR Bilzi Irin:Fatma Serap ARSLAN
Embak ve Imar Sefi
Telefon Mo 132 4935000 Faks: 2314627277 Tel - Faks:35307-
Internet Adresi -wwwkgm zovir EEF: kpm2bolzea sl loep.tr eposta  farshand@kem zovir

Dgili Birim Tasmmazlar Bagmihendisliz -
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T.C.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su Isleri Genel Midurligii
2. Bolge Mudiirligu

Say1  :E-54495999-754-3059377 10.01.2023

Konu :Imar Isleri

TUMAS TURK MUHENDISLIK MUSAVIRLIK VE MUTEAHHITLIK ANONIM SIRKETINE
Tunus Cd 43 Kavaklidere CANKAYA / ANKARA

1lgi : Tiimag Tiirk Miihendislik Miisavirlik ve Miiteahhitlik Anonim Sirketi'nin 13.12.2022 tarihli ve
172 sayili yazisi. '

llgi yazinizda; Tzmir ili, Cesme ilcesi, Alacati Mahallesi, 356 ada 24 no.lu tasinmazin imar plani
Jeolojik etiit caligmasi yapilacag belirtilerek, séz konusu imar planma altlik veri teskil etmesi amaciyla
yazi ekindeki alana iliskin Idaremiz gériisii bildirilmesi istenmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde;

1- Goriis istenilen alanda Idaremize ait mevcut veya planlanan sulama, gélet vb. tesisimiz
bulunmamaktadir.

2- 356 ada 24 no.lu tasinmazin simirmdan, yazimiz ekindeki haritada mavi renkle gosterilen 1
no.lu dere yatagi gecmektedir. Kiiresel 1sinmadan kaynakli iklim degisiklikleri nedeniyle meteorolojik
olaylarda yasanan diizensizlikler mevzi ve etkili yagislar meydana getirmektedir. Bu nedenle herhangi bir
derenin, tagkina neden olmayacagi konusunda kesin bir hiikiim verilmesi imkani bulunmamaktadir.
Dolayisiyla dere yataklarinin tabi akis kosullara miidahale edilmemesi ve hidrolik agidan yeterli yatak
genisliginin temin edilmesi biiyiik 6nem arz etmektedir.

Imar planlarinda;

® 1 no.lu dere yatag icin 9,00 metre, tek sahilinde 6,00 metre yol seridi olmak iizere toplamda
15,00 metre alan ayrilmali, siirekliligi olan bu seritvari alanlar tiim planlarda iizeri acik olacak
sekilde "DERE YATAGI" ve "YOL SERIDI" olarak islenmelidir. Ayrica yol seridi ayrilmayan
kisminda da en az 5,00 metre dere yatagina yaklasma mesafesi birakilmalidir. Bu hususlar ayrica
plan notlar igerisinde de belirtilmelidir.

Dere yataklari, yol seridi i¢in ayrilan sahalarda ve yol seridi ayrilmayan kisumda yapilasmaya izin
verilmemelidir.

Bahse konu alanm taskinlardan etkilenme ihtimali oldugundan taskindan korunma tedbirleri
(cevre duvari, su basman kotu vb.) alinmali ve iklimsel kosullara bagl olarak ilerleyen zamanda
meydana gelebilecek herhangi bir taskinda idaremizden zarar ziyan bedeli talebinde bulunulmayacag
hususu ilgilisince kabul edilmelidir. Taskindan korunma ve taskin kontrol tedbirleri alinmadan
yapilagsmaya gidilmemelidir.

Dere yatag ile irtibati olan/olacak her tiirlii yap: "Taskin ve Rusubat Kontrolii Yonetmeligi"ne
uygun olacak sekilde planlanmali, projelendirilmeli ve uygulamaya gegiririlerek isletilmelidir. Dere

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.

Dogrulama Kodu: D1F7957E-726A-40E3-A57A-7ETAC2E0B900 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/devlet-su-isleri-ebys
Adres: DEVLET SU ISLERI 2. BOLGE MUDURLUGU KAZIM DIRIK Bilgi igin:Giinseli GOKUN [zwsasf
MAHALLESI SANAYT CADDESINO:39 35100 BORNOVA/IZMIR Miihendis 2

KEP Adresi : dsi.gnlmud@hs01 kep.ir
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yataklar lizerine yapilmasi planlanan veya mevcuttaki gegis yapilari, konu ile ilgili kanun, genelge ve
teknik kriterlere uygun olacak sekilde yapilmali/yenilenmeli, hidrolik kesit agisindan daha kiigiik ebatlar
yeterli olsa dahi, dere yataklar tizerinde yapilacak gegis yapilarinin akis kesitinin en az 2,00x2.00 m.
olmasi saglanmalidir.

Dere yataklarinin iizeri kapatilmamali, ilerleyen zaman icerisinde yasanabilecek olumsuzluklarin
(dere yatag igerisine diigme, bogulma, trafik kazasi vb.) énlenmesi amaciyla gerekli tiim giivenlik
Onlemleri (korkuluk, uyari levhalari vb.) ilgili Belediyece alinmalidir. Bu hususta herhangi bir
olumsuzluk yasanmasi halinde idaremiz ve idaremiz ¢alisanlarimin sorumlu tutulmayacagi ve
sorumlulugun ilgili Belediyede olacagi hususu kabul edilmelidir.

Derelerin 1slahi yapilincaya kadar, s6z konusu alan smirindan gegen dere yataklarmin kadastral
plandaki ve mevcuttaki genisliklerine kesinlikle miidahale edilmemeli ve suyun serbest akisina engel
olacak uygulamalar yapilmamalidir.

Islah giizergahlarinin kadastral yataa uyumlu olmamasi halinde ortaya ¢ikabilecek miilkiyet

sorunlarmn Idaremiz diginda ¢oziimlenmesi gerekmektedir.
Plan ¢aligmas: yapilacak sahadan gegen ve yazimiz ekinde yer alan haritada isaretlenen dere yataklar:
glizergahi, arazinin dogal topografyasi geregi derelerin dogal yatagidir. Dere yatak genislikleri s6z
konusu edilen dogal glizergahi esas alinarak tespit edilmistir. Dere yatag vasfinda olmayan yiizeysel
sularin drenaji saglanmali ve tiim dere yataklarmin islahi gergeklestirilmeden yapilasmaya izin
verilmemelidir.

Mevcut dere yataklar1 ve menfezler belirli araliklarla temizlenerek, derelere ¢op, moloz
vs.atilmasi ilgili Belediyesince 6nlenmelidir.

3- Plan ¢aligmasi yapilan sahalarin dogal topografik yapisi geregi, olmasi gereken dere yatagi
glizergahlar1 ve genislikleri yazimiz ckindeki haritada belirtilmistir. S6z konusu alandaki dere
yataklarinin 1slahi, yagmur sularinin drenaji vb. konulardaki tiim ¢alismalar ilgili kanun geregi iZSU
Genel Miidiirliigii tarafindan gerceklestirilmektedir. Bu nedenle dere yataklarinin ve yagmur suyu drenaj
sistemlerinin hali hazirdaki ve/veya planlanan 1slah giizergahlar, olmasi gereken hidrolik genislikleri,
tagkin alanlar1 vb. tiim hususlarin IZSU Genel Miidiirliigii tarafindan tespit edilmesi ve degerlendirilmesi
gerekmektedir. 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu kapsaminda, 1ZSU Genel Miidiirliigii
tarafindan, plan caligmasi yapilan alan igerisindeki mevcut tiim dere yataklari veya dogal vasfim
kaybetmis dere yataklar tespit edilmeli, plan calismasinda dere yataklarmin mansap sartini da saglayacak
sekilde yeterli genislik ayrilmalidir. Ilerleyen zaman igerisinde yasanmasi muhtemel tagkin zararlarini
azaltabilmek i¢in de ilgili Belediye Baskanligi ve Su ve Kanalizasyon Idaresi tarafindan tim dere
yataklarinmn, ayrica dere yatagi vasfinda olmayan yiizeysel sularin drenaji saglanmali ve tim dere
yataklarmin 1slahi gergeklestirilmeden yapilasmaya izin verilmemelidir. Bu baglamda dere yataklarinin
giizergahlarinin islenmesi, IZSU Idaresi tarafindan yapilmalidir.

4- Yapilacak faaliyetler esnasinda 167 sayih Yeralti Sular1 Kanunu, Tiiziik ve Yonetmelikleri ile
07.04.2012 tarih ve 28257 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan "Yeralti Sularmin Kirlenmeye ve
Bozulmaya Kars1 Korunmasi Hakkinda Yonetmelik" hitkiimlerine uygun sekilde harcket edilmeli ve
projelendirme yapilmahdir. Bu gergevede sivi fazda olusacak atiklarin aritilarak ve/veya iyi bir
kanalizasyon sistemine verilerek, kati1 fazda olusacak atiklarin ise gegirimsizligi saglanmis ortamlarda
depolanarak ilgili mevzuat cergevesinde bertaraf edilmesi saglanmalidir. Yeralti ve yeriisti su
kaynaklarinin fiziksel ve kimyasal yonden etkilenmemesi i¢in gereken tiim tedbirler alinmalidir.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir,
Dogrulama Kodu: D1F7957E-726A-40E3-A57A-7E7AC2E0B900 Dogrulama Adresi: https:// www.turkiye.gov.tr/deviet-su-isleri-ebys
Adres: DEVLET SU ISLERI 2. BOLGE MUDURLUGU KAZIM DIRIK Bilgi igin:Giinseli GOKUN @3
MAHALLESI SANAYT CADDESI NO:39 35100 BORNOVA/IZMIR Miihendis
KEP Adresi : dsi.gnlmud@hs01 kep.tr
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5- Bu sahada yapilacak uygulamalarda, 03/05/2019 tarihli ve 30763 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Taskin ve Rusiibat Kontrolii Yonetmeligi, 2872 sayili Cevre Kanunu, Su Kirliligi Kontrolii
Yonetmeligi, Diizenli Atik Depolama Yonetmeligi, Planl Alanlar Tip Imar Yénetmeligi, 2006/27 ve
2010/5 sayili Bagbakanlik Genelgesi ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine uyulmasi saglanmalidir.

Idaremiz gbriisii, ilgi yazimz ekindeki haritada bulunan bilgilere gére verilmis olup yazimiz
ekindeki 1/10.000 6lgekli haritada gorils belirttigimiz 356 ada 24 no.lu tasinmaza ait alanin degismesi,
kaymas1 halinde Idaremiz gdriisii gecerli degildir.

S6z konusu alan ile ilgili Bolge Miidirliigiimiiz goriislerini igeren bilgiler teknik tespit
nitelifindedir. Yasal mevzuat uyarinca; istenilen amagla kullanilmas: yoniinde, plan karari alma yetkisine
sahip, ilgili kamu kurum veya kurulusunun karari 6ncesi degerlendirmeler igin veri olusturmay:
amaglamaktadir.

Geregini rica ederim.

Hasan Cenk CETIN
Bolge Miidiirti a.
Bélge Miidiir Yardimeis:

Ek: 1/10.000 Olgekli Harita (1 Sayfa)

Ravit Gorevlisidir

Bu belge, giivenli clektronik imza ile imzalanmstir,
Dogrulama Kodu: DIF7957E-726 A-40E3-A57A-7ETAC2E0B900 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/devlet-su-isleri-ebys

Adres: DEVLET SU ISLERI 2. BOLGE MUDURLUGU KAZIM DIRIK Bilgi i¢in:Giinseli GOKUN mwgszem
MAHALLESI SANAYT CADDESI NO:39 35100 BORNOVA/IZMIR Miihendis FEiiEast

KEP Adresi : dsi.gnimud@hs01.kep.tr
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i\r't.\ J*f KULTUR VE TURIZM BAEANLIGI %
N v Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigi SATREE

Say1  -E-614847809-307.02.02.01-4042906

Konu  :Izmir [li, Cesme igesi, Alacatt
Mahallesinde Yer Alan 356 Ada 24 Parsel
Numarah Taginmaza Iliskin Knmum Gériigii

HAZINE VE MALIYE BAKANLIGINA
{Ozellestirme Idaresi Basgkanlig)

Ilgi - 14.07.2023 tarihli ve 24316011-E-71846147 sayili yazimz.

Ilg1 yazimiz ile dzellestirme kapsam ve programunda bulunan, miilkiyeti Hazine adma kayith Izmir
Ili, Cesme Iigesi, Alagati Mahallesinde yer alan 356 ada 24 parsel numarah tasinmaza iliskin her tiirli
imar plan degisiklizi yapma/vaptirma yetkisinin 3194 sayih Imar Kanumn Ek-3 iincii maddesi geregince
Hazine ve Malive Bakanlhiii Oezellestirme Idaresi Baskanbifina, onaylama yetkisinin ise
Cumburbaskanhfna ait oldugu belirtilerek bu kapsamda bahse konu tasmmmaza iliskin hazirlatilan
1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plam Degrigikligi taslagi, 1/5000 dlgekli Koruma Amach Nazim Imar
Plan taslagi ile 1/1000 dlgekli Koruma amach Uygulama Imar Plam taslagina yénelik Bakanhgimmz
goriigi talep edilmektedir.

Talep konusu tasmnmaz, 2634 sayill Turizm Tegvik Kanunu uyannca, 12.09.2019 tanhli
2019/1532 sayilh Cumhurbaskam Karanyla ilan edilen ve 13.09.2019 tarthh 30887 sayili Resmu
Gazete'de yayimlanan Izmir Cesme Kiiltir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesi (KTKGB) simrlan
igerisinde yver almakta olup aym zamanda "Sirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullamm Alam" nitelifi
tagimaktadir.

Bummla birlikte Bakanhfimzea Izmir Cesme KTKGB kapsaminda planlama alismalan devam
etmekmekle birlikte ilgi vaz1 ekinde iletilen "Belediyve Hizmet Alam" ve "Spor Alam" amach hazirlandig
anlasilan oneri plan tekliflerine iliskin yapilan incelemeler sonucunda Genel Midirligimiizee hethangi

bir sakinca goriilmemektedir.
Bilgilerinizi ve gerefini arz ederim.
Nese CILDIK
Bakan a.
Genel Miidiir V.
Bu belge, givenli elekironik imza ile imzalanmigir.
Dogrulama Kodu: FBTF58IF-0C4C-4ESF-BBYE-17TE556E191D0 Dogrulama Adresi: hitps=/www. turkiye gov. trktb-ebys
Ismet Inbnii Bulvan Mo:32 Emek Cankaya/ ANKARA Bilg igin: Dﬂ':.raGULDD(H}L Elr
Telefon Mo - (312} 470 80 00 Belgegsger Mo - (312) 212 83 04 Eiltar ve Turizm Uzman ¥1d & oy
e-posta © yeplanlamaf@iknlmr govir intemet adresi © www kulmr. gov o Telefon Moz(312) 470 73 26 ..'-

KEP Adresi - kulmrveturizmbakanlisinhs0] kep i

u.h,’-
-"'Far’#d'?ﬁ
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