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1. PLANLAMA ALANININ YERI
Planlama alani, Ege Bolgesi, izmir ili, Cesme ilgesinde yer almaktadir. Cesme ilgesi; dogudan

Utla ilgesi, giineyden ve batidan Ege Denizi, kuzeyden ise Karaburun ilgesi ile komsudur. Ug
tarafi denizle ¢evrili Urla Yarimadasinin batiya uzanan kismi Cesme Yarimadasi olarak anilir.
Yat Liman ilge merkezinde yer almaktadir. izmir il merkezine yaklasik 90 km. mesafededir.
1.1.  Planlama Alaninin Ulke ve Bélgesindeki Yeri

Planlama alani; dogudan Urla ilgesi, glineyden ve batidan Ege Denizi, kuzeyden ise Karaburun
ilgesi ile komsudur. Ug tarafi denizle ¢evrili Urla Yarimadasinin batiya uzanan kismi1 Cesme
Yarimadasi olarak anilir. Yat Limani ilce merkezinde yer almaktadir. izmir Il merkezine
yaklagik 90 km. mesafededir.

Ege Bolgesinin 6nemli turizm merkezlerinden biri olan Cesme son yillarda turizm konusunda

onemli bir atilima girmistir. Y1llarca ikinci konut ve Izmir ve ¢evresinde yerlesik yazlik¢ilarin

tatil mekan1 olan Cesme son yillarda tilkemizin her yerinden turist akinina ugramistir.

Sekil 1. Planlama Alaninin Uzak Uydu Goriintiisii
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Sekil 2. Planlama Alaninin Ulke, Bolge ve Tldeki Konumu
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1.2.  Yonetim Yapisi, idari Boliiniis ve Simirlar
Izmir ili, Tiirkiye illeri arasinda 3. biiyiik kent statiisiinde olmaktadur.
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Sekil 3. il Simirlan .
6 Aralik 2012 tarihinde Resmi Gazete'de yayimlanan 6360 sayili On Dort Ilde Biiyiiksehir

Belediyesi ve Yirmi Yedi flge Kurulmasi ile Bazi Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun'un 1. maddesi kapsaminda Izmir Biiyiiksehir Belediyesi
sinirlart il miilki sinirlar olarak belirlenmis ve 36. maddesi geregi olarak 1. madde ilk mahalli
idareler genel se¢cimi olan 30 Mart 2014 tarihinde yliriirliige girmistir. Boylece planlama

alaninm bulundugu Cesme Ilgesi, Izmir Biiyiiksehir Belediyesi sinirlarina dahil edilmistir.

Sekil 4. idari Yap1 ve Simirlar
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Sekil 5. Planlama Alami 1/25000 Askeri Halihazir Harita Uzerindeki Yeri
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Sekil 6. Planlama Alam Yakin Uydu Gériintiisii
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2. PLAN HIYERARSISI VE GELIiSIM SURECINDEKI YERI
2.1.  Ust Olgekli Plan Kararlar

2.1.1. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plami
Planlama alan1 Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi, Mekansal Planlama Genel

Miidiirliigii'nce onayli 1/100.000 6lgekli izmir-Manisa Cevre Diizeni Planm1 07-07-2020
tarihinde onaylanarak yiiriirliige girmistir. Koruma Amagcli imar Plan1 6nerisi hazirlanan alan,

s6z konusu iist 6l¢ekli planlarda ¢’Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi/Turizm

Merkezi’> ve “Turizm Tesis Alam1” kullanim karar1 i¢erisinde yer almaktadir.

N
T 1 1ZMIR ILI - GESME ILGESI
!75‘ 04 l" o ” i W ALACATI MAHALLESI
o el
D S

3785 ADA 6 VE 7 PARSELLER
an

iz
MIR - MANISA PLANLAMA BOLGESI GEVRE DUZENI PLANI

KORUMA ALANLARI
s

EGE DENiZi

Sekil 7. Planlama Alanimimn 1/100000 Olgekli izmir Manisa Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plam
Uzerindeki Konumu

2.1.2. 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plam
Planlama alan1 dogal sit alanlarina iligkin Dogal sit Alanlarin da Cevre ve Sehircilik

Bakanligi'nin yetki sahibi olmasi sebebiyle yetki yoniinden agilan dava sonucunda 3. idare
Mahkemesi’nin E:2018/1209 K:2019/656 No’lu karar1 ile iptal edilen ve sit alan1 disinda olan
kismi ise yine 3. Idare Mahkemesi tarafindan E:2020/909 sayi ile iptal edilen Izmir Bat: Blgesi
1/25 000 6lgekli Nazim Imar Plani sinirlar icerisinde kalmaktadir. S6z konusu planin mahkeme
karar ile iptal edilmesi sebebiyle planlama alani 1/25 000 6lcekli plan kapsaminda plansiz

durumdadir.
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2.1.3. 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plam
1/5000 6lcekli Alagat1 Turizm Merkezi Koruma Amagli Nazim imar Plani Baymdirlik ve Iskan
Bakanlig1 Teknik Arastirma ve Uygulama Genel Miidiirliigii tarafindan onanmustir. Izmir 1
Numaral Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1t Koruma Kurulunun 28.11.200 giin ve 8919 sayili karar1
dogrultusunda Turizm Bakanligi'nca hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Revizyonu
2634 sayil1 Turizmi Tegvik Yasasi’nin 7.maddesi uyarinca onanmistir.

Planlama alani onayli 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda Turizm Tesis Alaninda kalmaktadir.

Sekil 8. Planlama Alaninin 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam Uzerindeki Konumu
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2.1.4. 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plam
15.03.2002 tarihinde Turizm Bakanligi Yatirim Isletmeler Genel Miidiirliigiince onaylanan
1/1000 Olgekli Koruma Amach Uygulama Imar Planinda “Turizm Tesisi Alam’’ ve

“Giniibirlik Tesis Alanr’’ nda kalmaktadir.

*
Sekil 9. Planlama Alanimm 1/1.000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam Uzerindeki Konumu
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3. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

3.1.  Fiziksel Yap1
Planlama Alaninin Cografi Yapisi
Planlama alani, Izmir 1li, Cesme Ilgesi, Alagat1 Mahallesinde yer almaktadir. S6z konusu alan

hafif egime sahiptir. Calisma alanina, her mevsim sartlarinda ulasim miimkiindiir. Ulasim her
mevsim trafige agik olup sehir ici asfalt yollarla saglanabilmektedir.

Iklim ve Bitki Ortiisii

Planlama alanindaki iklim olaylarinin birbiriyle olan iliskilerini ve bunlarin frekansi siddeti ve
stirelerini saha lizerinde etkili olan genel sirkiilasyon kosullar1 belirler. Cesme ve yakin gevresi
genel olarak kuzey yarim kiirede orta enlemlerde etkili olan Bat1 riizgarlar1 sistemi icerisinde
bulunur. Ancak bu genel isleyis topografik dzelliklere dayali olarak bir takim modifikasyonlara
ugramaktadir (Kogman, 1993).

Genel olarak saha kis aylarinda kuzeyden sokulan maritim polar (mP) ile orta Akdeniz’den
sokulan maritim tropikal (mT) hava kiitlelerinin etkisi altinda kalir. Bu farkli hava kiitlelerinin
etkisiyle cephe faaliyetleri ve cephesel yagislar meydana gelmektedir. Bu donem s6zii edilen
sartlar nedeniyle riizgarli, serin ve yagish hava sartlar1 egemen olmaktadir. Ekim-Kasim
aylarinda baglayan bu donem Mart-Nisan donemine kadar stirmektedir.

Yaz doneminde ise kuzey yarim kiirenin 1sinmasiyla kuzeyden sokulan (mP) ve (cP) hava
kiitleleri etki alanin1 kuzeye dogru daralttigi ve sahada sadece maritim tropikal (mT) hava
kiitlesi kaldig1 ve genellikle saha dinamik yiiksek basing sartlar1 altinda oldugundan cepheler
meydana gelemez; bu nedenle de sicak, yagissiz, bir donem yasanir. Ancak yaz doneminde
kuzeyden Basra algak basing alanina dogru esen “yaz poyrazi” da denen Etezien riizgarlarinin
egemen olmasi, sahada bunaltici sicak sartlari kismen hafifletir. Genel sirkilasyon
kosullarindan sonra iklim elemanlariin tek tek incelenmesine bakildiginda;

Rizgarlarin frekanslar1 ve hakim rizgar yvonleri

(Cesme’nin kendi adiyla anildig1 bir yarimadanin iizerinde Ege Denizi’nde batiya dogru sokulan
konumu, batisindaki Sakiz adasinin ve dogusundaki Karaburun Yarimadasi’nin kabaca N-S
uzanigli olmasi, planlama alaninda da hakim riizgar yoniiniin N-S dogrultulu olmasini; ¢ok
onemli morfolojik engellerin olmamasi da deniz iizerinde gelisen basing farkliliginin hig¢ bir
engelle karsilagmadan ilerlemesine dolayisiyla siddetli riizgarlarin dogmasina yol agmaktadir.
Bu nedenle Cesme, riizgar acgisindan ¢ok onemli potansiyele sahip olmasi yaninda, yaz
donemindeki bunaltici sicaklarin, kismen etkisinin azaldigi bir cografyadir. Sahada riizgarlarin
frekans, yon ve siddetini belirleyen faktorler, basing merkezlerinin durumu ve jeomorfolojik

ozelliklerdir. Cesme meteoroloji istasyonu giinliik riizgar verileri incelendiginde, tiim 8 yon
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icerisinde, N (% 24,3), NW (% 20,9) ve NE (% 9.9) sektorlii riizgarlarin frekanslarinin (esme
sikliklar1) % 50°den fazlasini olusturdugu goriilmektedir. Ancak en hizli riizgarlar bakimindan,
giiney sektorlii riizgarlarin (Aralik’ta SSE’dan 33,8 m/sn) 6zellikle kisin egemen oldugunu
s0ylemek miimkiindiir (Atalay ve dig., 1995).

Iklimin ortam tizerindeki etkisi

Yukarida ana hatlariyla incelenen ana iklim elemanlarinin ortaklasa olarak ortam tizerindeki
etkisine bakarsak; Yazlarin sicak ve kurak, kislarin 1lik ve yagish karakteristik Akdeniz
ikliminin biitiin 6zelliklerini tagidig1, kis doneminin kisa ve iliman gegtigi sicakliklarin nadiren
0°C’nin altina indigi iklim sartlarinin egemen oldugu sdylenebilir. Bu temel 6zelliklerin insan
yasami ve ekonomik faaliyetlerine olumsuz etkiler yerine aksine ¢ok olumlu sartlara sahip
olmasi nedeniyle, Cesme ve yakin ¢evresi tarih boyunca oldugu gibi bugiin de yogun yerlesme
ve cazibe alani olma 6zelligini siirdiirmektedir. Tarim ve 6zellikle turizm faaliyetleri agisindan
son derece uygun iklim sartlarina sahip oldugunu séylemek miimkiindiir. Vejetasyon dénemi,
diistik sicakliklar nedeniyle kesintiye ugramadigi i¢in y1l boyunca tarimsal tiretim (yilda bir
iiriinden ¢ok) yapmak miimkiindiir.

Dogal ortam agisindan iklime bakarsak, sicaklik istegi yiliksek, kurak sartlara uyum gosterebilen
bitki tiirlerinin sahada egemen olmasi iklimin bir sonucudur. Bu nedenle sahada klimaks (dogal
ortam sartlar1 altinda bitkinin gelisebilecegi en iist nokta) vejetasyon olarak kizilgam (Pinus
brutia) ormanlar1 egemen olmaktadir. Ancak yukarida belirtildigi gibi sahanin insan yagami
icin son derece uygun bir yer olmasi, tarim, yerlesme, insanlarin yapacak ve yakacak ihtiyaci
gibi pek cok nedenle tarih boyunca bu cografyadaki vejetasyon tahribe ugramistir. Tahribatin
yogunluguna gore kizilcam ormanlar1 yerine cali ve agaggik topluluklarinin olusturdugu
makiler hatta tahribat ¢cok ise onlarinda yerine garig topluluklarinin geldigi vejetasyon ortiisii
yer almaktadir. Yine iklimin etkisi ile diger sartlar uygun olmak kosulu ile anakaya/anamateryal
iizerinde zonal topraklardan kirimiz1 Akdeniz topraklar: (7. toprak siniflandirma sistemine gore
(Alfisoller), anakayanin/anamateryalin gen¢ ve/veya asinmanin oldugu yerlerde ise intrazonal
gruba giren rendzina topraklart bulunmaktadir.

Planlama Alaninin Genel Vejetasyon Ozellikleri
Cesme ilgesinde Akdeniz iklimi, topografik 6zellikler, toprak, hidrografik sartlar ve insan

etkilerinin bilegkesi olarak dogal vejetasyonun dagilis1 belirlenmektedir. Sahanin dogal ortam
sartlar1 altinda, Akdeniz fitocografya bolgesinin klimaksi olan kizilgam (Pinus brutia)
ormanlarinin egemen olmasi1 beklenir. Ancak planlama sahasindaki yerlesme ve insan
faaliyetlerinin etkisiyle kizilgamin tahrip edildigi yerlerde genellikle maki topluluklar1 zeytin,

kermez mesesi, sakiz, menengig, katran ardici, keciboynuzu vb. (Olea europea, Quercus
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coccifera, Pistacia lentiscus, Pistacia terebinthus, Juniperus oxycedrus, Ceratonia siliqua vb.)
sahada sekonder (ikincil) olarak egemen olmaktadir. Hatta sahada tahribatin derecesi fazla ise
maki topluluklarinin da yerine ¢ali ve dikensi kurakeil (kserofit) tiirlerden {i¢lincii kusak olarak
abdest bozan, gevenler, kekik, laden, kegibogan, sigirkuyrugu gibi tiirler (Sarcopoterium
spinosum, Astragalus sp. Thymus sp. Cistus sp. Calicatome villosa, Verbascum sp.)’in egemen
oldugu garigler goriilmektedir (Atalay ve dig., 1995).

Ozetle Cesme genelinde birincil olarak kizilgam ormanlari, tahribata dayali olarak makiler
ikincil olarak egemen olabilmekte, tahribatin siirekliligi veya siddetine dayal1 olarak {igiinciil
olarak garig topluluklar1 sahada goriilmektedir. Ancak tahribatin durdugu korumanin oldugu
yerlerde, asamal1 olarak sahaya yine kizilgam ormanlar1 dogal yoldan egemen olabilmektedir.

Cesme ilgesinde yaz kurakliginin siddetli olmasi, silik/basik bir topografya nedeniyle yagisin
az olmasi, anakaya/anamateryallerin su tutma 6zelligi diisiik birimlerden yapili olmasi1 gibi
nedenlerle, dogal yollardan, bu klimaks asamaya geri doniis ¢ok zor ve hatta bazi yerlerde
imkansiz olabilmektedir. Bu nedenlerle de maki toplulugunu olusturan tiirler, daha ¢ok kurak
sartlara uyum saglayanlardan olusmaktadir. Daha nemcil sartlar1 isteyen tiirler defne (Laurus
nobilis), zakkum (Nerium oleander), sandal (Arbutus andrachne), hayit (Vitex agnus castus)
vb. alanda yeterince gézlemlenememistir.

Maki formasyonlar: iklim konusunda ifade edildigi gibi Cesme’nin kurak sartlarina ve
anamateryalin su tutma Ozelliginin diisiik olmasi, topraklarin katyon degisim kapasiteleri
(KDK)’ nin diisiik olmas1 gibi nedenlerle kurak¢il maki tiirlerinin genel olarak yaygin oldugunu
sOylemek miimkiindiir.

Kurakeill maki tiirleri: Bu tiirlerin bulundugu yerler, nemcil maki tiirlerinin bulunduklar:
yerlere gore yiikseltisi az olan yerler dolayisiyla az yagis alan, anamateryalin volkano-
sedimanterlerden ve tiiflerden yapili oldugu, yogun tarim alanlari, yogun yerlesim alanlarinin
bulundugu yerlerdir. Sahada bu grup, Kermez mesesi (Quercus coccifera), menengig (Pistacia
trebinthus), sakiz (P. Lentiscus), delice zeytin (Olea europea), katran ardici (Juniperus
oxycedrus), gibi tiirlerle temsil edilmektedir.

Calisma alaninda tiif ara katkili kirectasi-marn ardalanmasindan olusan Miyosen tortullar
lizerinde yogun maki ortiisii dikkat ¢ekicidir. Sakiz, menengic, zeytin, gibi tiirler gdzlenmistir.

Inceleme Alaninin Genel Toprak Ozellikleri
Inceleme alanini cevreleyen ve sinir olusturan daglik ve diiz araziler iizerinde, bulunduklar

fizyografik konum, egim derecesi, ana materyal, bitki ortiisti, vb kimi 6zelliklere bagimli olarak
ayrimli derinlik ve taksonomik birimlerde topraklar olusmustur. Kretase kalker ya da marn ana

materyaller {izerinde dik-orta dik egimli topografik konumda olusum gosteren Mollisoller, yan
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derelerin ve gravitasyonun etkisi ile taginip biriktirilen orta-kaba biinyeli aliiviyal depozitler
tizerindeki Entisoller, egimli topografya iizerinde andezit, tiif, piroklastik materyaller, kretase
kalker ana 6zdekleri lizerinde olusum gosteren Alfisoller ile Entisol sirasinda yeralan topraklar
alanin tiimiinde yaygin olarak goriilmektedir.

Tortul kokenli ana 6zdekler asinmaya kars1 daha direngsiz olmalarindan dolayi, ana 6zdek tipi
ve egim artisina bagimli olarak erozyon hizi da degismektedir. Bu baglamda planlama alan1
topraklari, egimin fazlalig, bitki ortiistinlin yok veya seyrek olmasi nedeniyle tam bir geligmis
pedon yapisina sahip degildirler ve sonugta bu topraklarin yiizeyiistii epipedonu olan A
horizonu veya ylizey tabakasinin biiyiik bir boliimii asinmis durumdadir. Yiizey erozyonundan
dolay1 toprak derinligine dogru yeterli bir yilkanma ve birikim s6z konusu olamadigindan
gelismis bir pedon yapisinda bulunmasi gerekli olan B horizonu ¢ok zayif veya olugsmamistir
Magmatik kokenli ana materyaller asinmaya kars1 oldukc¢a direncli olduklarin otokton olarak
adlandirilan yerinde toprak olusumu bu alanlarda gozlenmemektedir. Daglik arazilerin
yamagclarinda dik ya da ¢ok dik egimli araziler gozlenirken, bu araziler, ana 6zdeklerine ve
jeolojik olusum siireglerine bagimli olarak Orthent (kolluvial) ve Fluvent (alluvial) toprak
olusumlarina gecis gosterirler.

3.2. Demografik Yap1
Yiizol¢iimii: 256,51 km2

Niifus, ADNKS, 2023: 50.028 kisi

Niifus Yogunlugu, 2023: 181,26 kisi / km2

Sosyo-Ekonomik Gelismislik Durumu, SEGE, 2022: Tiirkiye’deki 973 ilge arasinda
gelismislik agisindan 45. sirada yer almaktadir.

Cesme’de okul 6ncesi okullasma oraninin izmir’den daha iyi durumdadir ancak yine de
okullasma oraninin yeterli seviyede olmadig1 goriilmektedir. Ilkdgretimde rakamlarin izmir
geneline gore diisiik ortadgretimde ise Izmir ortalamasindan oldukga iyi bir durumda oldugu
goriilmektedir.

Ilgede 13 ilkdgretim okulu, 5 ortadgretim kurumu bulunmakta; 4.532 Ogrencinin egitim

gorduigii okullarda, 247 6gretmen gorev yapmaktadir.
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3.3. Planlama Alaninin Sosyal ve Ekonomik Yapisi
Ege Bolgesinin 6nemli turizm merkezlerinden biri olan Cesme son yillarda turizm konusunda

onemli bir atilima girmistir.

Tiirkiye'de turizm, iilke ekonomisi i¢in dnemli bir sektordiir. Turizm gelirlerinin ihracata oran
%16,7'dir. Ulkedeki turizm faaliyetleri Tiirkiye Cumhuriyeti Kiiltiir ve Turizm Bakanligi'nin
sorumluluk alanindadir. Tiirkiye'de {ilkenin tarihini ve kiiltiiriinii yansitan pek ¢ok turistik yer
mevcut olup ayrica Akdeniz ve Ege Denizi'nin kiyisinda turistik aktiviteler yapilmaktadir. Son
yillarda iilke, saglik turizminde popiiler hale gelmistir.

Plaj bolgeleri, genellikle Tiirkiye'nin ¢esitli sehirlerinde yasayan insanlar ve Bat1 Avrupa'dan
gelen turistler i¢in 6nemli bir turizm alanidir. En 6nemli plajlar, Ege kiyilarindan baglar ve
Akdeniz'de Antalya yakinlarinda son bulur. Bodrum, Cesme, Fethiye, Marmaris, Kusadasi,
Alanya 6nemli tatil yoreleridir.

Kiy1 turizmi, deniz, kumsal, giines, manzara, biyolojik ¢esitlilik (balina kus mercan), deniz
iiriinlerini kapsar. Kiyilarda oteller, kiy1 diizenlemeleri, dalis sporlari, kus gozlemleri, bot
gezileri, tip hizmetleri, lokantalar ile diizenlenmelidir. Avrupali turistlerin %63'i kiyilari tercih

etmektedir.
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Tiirkiye'de Bati Akdeniz ve Ege kiyilarinda cogunlukla yabancilara doniik turistik oteller yer
alirken, Karadeniz ve Marmara kiyilarinda yerli turistlerin ikinci konutlar1 bulunur.

Ege ve Akdeniz kiyilarinda giineslenme siiresi, hava sicakligi, deniz suyu sicakliginin ytliksek
olmasi, denize girme siiresinin uzun olmasina neden olmaktadir. Koy ve korfezlerin fazla yer
tutmasi kiy1 turizminin gelismesine katki saglar. Bu kiyilarimizda biiyiik oteller, tatil kdyleri
yapilmustir.

Yabanci turist sayis1 2002 ve 2010 yillar1 arasinda, 12.8 milyondan 32.9 milyona ulagmustir Ki
bu say1 Tiirkiye'yi "Yabanci Ziyaretgiler i¢in En Iyi 7 Ulke" arasina sokmustur.

2013 yili igin; turizm gelirlerinin GSMH’nin %4,2'sini, ihracatin %21,2'sini olusturur.
Tiirkiye'de turizm sektoriinde 1.298.000 kisi istihdam edilmektedir. Gelen turistlerin cogunlugu
havayolu ile (%71,2), %21'i karayolu, %7,4'i denizyolu ile gelmektedir.

Tiirk turizmeiler 2015 yilinda turist sayisinin 42 milyonu agmasini, gelirin 35-36 milyar dolara
ulagmasini beklemektedir. 2013 yil1 itibariyla turistik belge sahibi 3000 tesiste 755.000 yatak
bulunmaktadir.

Turizm sektorii $71 milyar yatirim degerine sahiptir. Yillik yenilenme ve yatirima 2,5 milyar $
harcanmaktadir. 54 farkl sektorii dogrudan etkileyen turizm sektorii yillik 26 milyar dolar satin
alma yapmaktadir. Gida ve igecek sektdriine 4 milyar dolar, tarima 2 milyar dolar, seyahat
firmalarina 4,8 milyar dolar katki saglar. 2014 dis ticaret agiginin %32,4"linii turizm gelirleriyle
kapatilmistir.

2003-2020 Yillan Turkiye turizm verileri®=!
Yil = Turist =2 Gelir (milyarS) ¢ Ort. harcama ($) ¢ Degisim (%) =

2003 | 16,463,623 | 13.8 850

2004 | 20,753.734 | 171 343

2005 | 25,045,142 | 203 842

2006 | 23,924, 023 | 18.6 803

2007 | 27.239.630 | 20.9 770

2008 | 31.137.774 | 25.4 820

2009 | 31,759,816 | 251 783

2010 | 32,.997.308 | 249 755

2011 36,769,039 | 28.1 778

2012 | 37,715,225 | 29.1 795

2013 | 39.860.771 | 323 324

2014 | 41627246 | 343 828

2015 | 41.114.069 | 31.4 756

2016 | 30,906,680 | 22.1 705

2017 | 37,969,824 | 26.2 6381

2018 | 46,112,592 | 295 847

2019 | 51,860,042 | 345 666 A 170
2020 | 15,826,266 | 12.0 762 W 651231

2021 | 29,357,463 | 24,4124
2022 | 51,369,026 | 46.2
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3.4. Teknik Altyapi
Planlama Alanminin Ulasim Agindaki Yeri

1989 yilinda yapimina baslanan Izmir-Cesme Otobani hizmete agilmis ve cevre yolu baglantisi
ile Izmir Adnan Menderes Uluslararas1 Havalimani’na ve ¢evredeki diger illere ulasimi daha
kaliteli ve hizli ulasim olanagi saglamstir.

Cesme, Cesme-Izmir otoyolunun bitis noktasindadir. Karayolu ile Izmir iline 85 km; Aydin
iline 195 km, Mugla iline 270 km. mesafedir. Turizm mevsimi boyunca yerlesik niifusunun 15-

20 kat iistiinde konuk barindiran yarimadadaki yerlesim bélgelerini Izmir’e baglayan D300

karayolu yaz aylarinda giinde ortalama 25000 araca hizmet vermektedir.

IZMIR

ISARETLER

Sekil 10. Planlama Alaninin Ulasim Agindaki Yeri
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1989 yilinda yapimina baslanan izmir-Cesme Otoban1 hizmete ag1lmis ve cevre yolu baglantis
ile Izmir Adnan Menderes Uluslararas1 Havalimani’na ve ¢evredeki diger illere ulasimi daha
kaliteli ve hizl1 ulasim olanagi saglamustir. izmir Uluslararas1 Adnan Menderes Havaalanina 95

km, Izmir sehir merkezine (Konak) 115 km uzakliktadir.
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Sekil 11. Planlama Alaninin Yerel Ulasim Agindaki Yeri

(Cesme yat limanina 8 deniz mili, Altinyunus Yat Limanina 6 deniz mili Kusadas1 Yat Limanina
70 deniz mili, Sigacik yat Limanina 45 deniz mili, Yunanistan Sakiz adasina ise 9 deniz mili

mesafededir. Yaz aylarinda Cesme ve Italya Bari, Birindi, Ancona limanlar1 arasinda yapilan

Feribot seferleri de yogunluk kazanmaktadir.
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Sekil 12. Cesme ilcesi Genel Ulasim

3.5.  Arazi Kullanim Durumu
Turizm ve ikinci konut agirlikli bir yerlesim merkez olan Cesme'de mevcut arazi kullanim

durumu da buna gore sekillenmistir. Yapilagsmalar sabit olsa da, kullanim agisindan yaz
aylarinda ve kis aylarinda farkli yogunlasmalar goze carpar. Ozellikle ticaret tiirlerinin gelistigi
bolgeler yaz aylarinda daha genis bir alanda etkisini hissettirir. Merkezi Is Alam, Cesme
Merkez yerlesmesinde yer almaktadir. igerdigi fonksiyonlar ozellikle turizme yoneliktir.
Bunlar, perakende ticaret ve hizmet fonksiyonlaridir, 6zellikle kiyida, otel, motel, kafeterya,
restoran, bar, eglence ve dinlence fonksiyonlar1 yer almistir. Tarihi dokuyla biitiinlesmis olan
merkez fonksiyonlari, Cesme meydanini ¢evreler ve tanimlar durumdadir. Bu fonksiyonlar,
Belediye binasi, bankalar, restoranlar ve kafeteryalardir. Planlama alaninin mevcut arazi
durumuna bakildiginda ise arazi bos durumdadir.
3.6.  Sektorel Yapi

2000 yilinda Cesme’deki sektorel isgiicii dagilimlarinda ilk 3 sirayi; “Ziraat, Avcilik,
Ormancilik ve Balik¢ilik, Toptan ve Perakende Ticaret, Lokanta ve Oteller ve Toplum
Hizmetleri, Sosyal ve Kisisel Hizmetler” sektdrlerinin, Izmir’de ise bu siranin “Ziraat, Aveilik,
Ormancilik ve Balik¢ilik, Toplum Hizmetleri, Sosyal ve Kisisel Hizmetler, Toptan ve
Perakende Ticaret, Lokanta ve Oteller” sektorleri seklinde olustugu ve sektorler ayni olmasina

karsin biiyiikliik siralamalarinin farklilik gosterdigi goriilmektedir.
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3.7.  Yapi Yasakh Alan
Planlama alaninin da yap1 yasakli alan bulunmamaktadir.

3.8. Ozel Kanunlara Tabi Alanlar
Cesme ilce genelinde Bakanlar Kurulunun ;

26.08.2011 tarih 2011/2205 sayili karari ile; Ayasaranda Turizm Merkezi,
26.08.2011 tarih 2011/2205 sayili karari ile ;Altinkum Kuzeyi Turizm Merkezi,
07.11.1985 tarih 85/10036 sayili karart ile ; Altinkum Turizm Merkezi,
17.12.2009 tarih 2009/15764 sayili karart ile ; Alagati Cakabey Turizm Merkezi,
04.07.1986 tarih 86/10792 sayili karar1 ile ; Pasalimani1 Turizm Merkezi,
17.12.2009 tarih 2009/15764 sayili karari ile ; Sifne Turizm Merkezi,
26.09.2011 tarih 2011/2295 sayili karari ile ; Reisdere Turizm Merkezi,
17.12.2009 tarih 2009/15764 sayili karart ile ; Alacati Yumru Koyu Turizm Merkezi,
26.04.2011 tarih 2011/1796 sayil1 karar ile ; Alagatt Mersin Korfezi Turizm Merkezi,
17.12.2009 tarih 2009/15764 sayili karart ile ; Alacati1 Giivercinlik Turizm Merkezi,
Turizm Isleri Yiiksek Koord. Kurulunun;
25.08.1982 tarih karari ile ; Alagatt Turizm Merkezi ,
Cumhurbaskam Karan ;
12.09.2019 tarih 1532 sayili karar ile: Izmir Cesme Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim
Bolgesi ilan edilmistir.
S6z konusu alanlarla birlikte Cesme ilge simirlarinda toplam 12 adet turizm merkezi
bulunmaktadir.
Planlama alan1 Izmir Alagati Turizm Merkezi sinirlar icerisinde kalmaktadir.

3.9.  Koruma Statiisii Bulunan Alanlar
08.09.2022 tarih ve 4520779 sayili Bakan Olur’u ile onaylanan Sit Alanlarinin Koruma
Statiilerinin yeniden irdelendigi “Ekolojik Temelli Bilimsel Arastirma raporu eki Grup 38
haritasi lizerinden yapilan incelemede planlama alani “ Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii
Kullamim Alani” nda kalmaktadir.

3.10. Yerlesme/Yapilasma Alanlar ile lgili Ozellikler
Cevre yapilasma kosullar1 incelendiginde, bolgede yer alan gerek Turizm Tesis Alanlarinin
gerekse genellikle 2.cil konut olarak kullanilan yazlik villalarin bina kalitesi agisindan iyi

durumda olduklar1 ve ruhsatli yapilar olduklar1 bilinmektedir.

18



iZMiR iLi CESME iLCESi ALACATI MAHALLESI 3785 ADA 6 VE 7 NO’LU PARSELLER VE CEVRESINE iLiSKIiN
1/5000 OLCEKLi KORUMA AMACLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLiGi VE
1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLIGi
PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

3.11. Miilkiyet Bilgisi
Planlama alani, Cesme ilgesi Alagat1 Mahallesi 3785 ada 6 ve 7 parselleri kapsamaktadir. Bu

parseller Dilek Gayrimenkul Yatirim ve Turizm Anonim Sirketi miilkiyetinde ki alanlardir.

Arabinkomu T.

Sekil 13. Miilkiyet Bilgisi
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MULKIYET BILGISI

3785/6

2
3_’285/7

4563

|
—=
Sekil 14. Miilkiyet Bilgi Paftas:
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3 12 Fotograf Ceklm Yonleri
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(}EKIM | YONLERI

va Dinlenme
esislerl

Sekil 15. Fotograf Yonleri
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3.13. [llgili Tescil Kararlar: ve Ekleri Paftalari
08.09.2022 tarih ve 4520779 sayili Bakan Olur’u ile onaylanan Sit Alanlarinin Koruma

Statiilerinin yeniden irdelendigi “Ekolojik Temelli Bilimsel Arastirma raporu eki Grup 38

haritasi lizerinden yapilan incelemede planlama alan1 ¢ Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii

Kullanim Alan1” nda kalmaktadir.

Sekil 16. 08.09.2022 Tarih ve 4520779 Sayih Bakan Olur’u ile Onaylanan Sit Alan1 ve Planlama Alani
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3.14. Korunan Alan Simirlarinin islendigi Analiz Paftas:

GLGEK: 110,000

3785 ADA 6 VE 7 PARSELLERE ILISKIN
KORUMA AMACLI IMAR PLANI
- SURDURULEBILIR KORUMA

VE KONTROLLO KULLANIM ALANI

- NITELIKLI DOGAL KORUMAALANI

E PLAN DEGISIKLIGINE KONU PARSELLER

z
o
=
Z
]
3
2
=
p=
N

ALAGATI MAHALLESI

SIT PAFTASI
GOSTERIM
SINIRLAR

GENEL VERILER

Sekil 17. Planlama Alam Sit Paftasi
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3.15. Jeomorfoloji
Calisma sahasi icerisinde genel olarak egim %0-10 ve %10-20 arasinda yer almaktadir. Alanin

geneli ovalik diiz bir topografyaya sahiptir. Genel olarak ¢alisma sahs1 yakin ¢evresi; Cesme-
Karaburun yarimadasinda yapilan jeolojik arastirmalara gore, en eski birimi Trias Kretase yasl
kirectaglart olusturmustur (Kalafatgioglu, 1961, Giimiis, 1971, Kog¢man ve Giimiis,
1995).Yarimada, dogu-bati yoniinde uzanmasina karsin, 6zellikle kuzeygiiney dogrultusunda
bir topografik uzanisa ve yapisal kurulusa sahiptir. Bu kurulusta temel olusturan Trias-Kretase
yasli birimin kuzey giiney yonlii dislokasyonlarla sekillenmesi etkili olmustur. Yorede
gozlemlenebilen bu eski temel birimi andezit, aglomera ve tiiflerden olusmus Neojen volkanik
yapt ile marn, kumtagi, kumlu kiregtasi ve konglomera katmanlarindan meydana gelmis yine
Neojen tortul birimler kaplamistir. S6z konusu biitiin bu litolojik birimler tektonik etkilerle
kirilmis ve degisik yonlere dogru egilmenmis veya yiikselip algalmistir.

Dislokasyonlarin denetiminde sekillenen bu litolojik ve tektonik yapi iizerinde kurulan
akarsularin asindirmasi etkili olmustur. Giiniimiizde yorede siirekli akarsular olmamakla
birlikte, fliivyal agindirma Kuaterner’in nemli donemlerinde daha cok etkili olmus ve rolyef
asmarak alcalmistir. Halen mevsimlik akis gosteren derelerin jeomorfolojik sekillenmede
etkileri vardir. Bu sekillenmede, 6zellikle Neojen volkanik ara katmanli tortul yapinin aginmasi
one c¢cikmis, cevrede yliksek olmayan basik sirtlar ve tepelik alanlarla karakterize edilen bir
jeomorfolojik goriiniim hakim olmustur. Dayanimsiz litolojik yapiin varligina bagl olarak
cesitli boyutlarda gelisen yatik yamacli ve canak sekilli derin olmayan vadiler bu
jeomorfolojinin unsurlari arasindadir. S6z konusu bu vadilerin ¢anak seklindeki tabanlar1 asagi
kesimlerde aliivyal-koluvyal malzeme ile dolmustur. Yorede bunlar baglica tarim alanlaridir.
Kuzeyde Ilica aliivyal ovasi, Pirlanta plaji gerisindeki diizliikk ve Altinkum plaj1 dogusundaki
Azmak Dere vadisi bu gibi aliivyalkoluvyal dolgulu g¢anaklara 6rnek olarak verilebilir.
Topografyaya dalgali bir goriiniim kazandiran ve glinlimiizde mevsimlik akis gosteren derelerin
gectigi vadilerle, yamagclar1 hafif egimli sirtlar ve tepeler daha genis alanli eski asinim
yiizeylerinin parcalaridir. Ote yandan, dislokasyonlar ve asindirma siirecleri yorenin kiyi
sekilleri iizerinde etkili olmus ve kiyr cizgisinin girintili-¢ikintili olarak gelismesinde rol
oynamistir. Kiyida algak diizliikler, plaj alanlar1 ve yiiksek falezler birbirini izlemektedir.
Nitekim kiyilarin sekillenmesinde tektonik hareketler yaninda ayrica dalgaasindirmasi ve

biriktirme stiregleride etkili olmustur.
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3.16. Jeoloji
Cesme Yarimadasi’nda Karaburun platformuna ait Paleozoik-Mesozoik yaslt karbonatlar ile

Miyosen yasl volkanik, volkanoklastik ve golsel ¢okeller yiizlek verir. Yarimadanin diisiik
kotlu kesimlerinde Kuvaterner yash aliivyonal ve fliivial ¢okeller ile kiyilarda plaj ¢okelleri en
geng birimleri olusturur ( S6zbilir ve dig. 2011).  Reisdere  dogusundaki  Hirsiz  Tepe
giineyinde yiizlek veren Siliiriyen-Karbonifer yasli Dikendagi formasyonu Cesme
Yarimadasi’ndaki en yasl birimi olugturur. Dikendag1 formasyonu yesilimsi kahverengi renkli
kumtas silttasi, camurtasi, ¢ort ve mikritik kirectasi merceklerinden yapilidir. Birim uyumlu
olarak Alandere formasyonuna ait karbonatlar tarafindan tizerlenir (Kozur, 1995). Alandere
formasyonu Reisdere ile Sifne korfezi arasinda, Reisdere Koyl kuzeybatist ve dogusunda
yiizlek verir. Alandere formasyonu grimsi sari1 renkli kumtasi, silttasi, kumlu kiregtasi, killi
kiregtasi ardalanmasi ve kirmizi renkli ¢ort bantlarindan yapilidir. Altta yesil, kahvemsi-bejimsi
yesil renkte, orta- ince tabakali kumtasi, silttasi; gri, beyaz, kirli sar1 kirmizi renkte ¢ort bantls,
orta-ince tabakali kiregtasi, kumlu kiregtasi ve marn ardalanmast ile baglar. Yanal olarak grimsi
siyah, gri renkte, kalin-orta tabakali, bol krinoid ve mercanli kiregtasina; liste dogru siyahimsi
gri, yer yer bejimsi gri, siyahimst kahverenkli ¢ort sivamali, laminali, bol makrofosil izli
dolomitik kiregtasina gecer. Dolomitik kirectasi yer yer kristalize, mikritik ve oolitik 6zellikler
gosterir. En Uistte ise koyu gri, grimsi-kahvemsi siyah, bazen bej renklerde, kalin tabakali, masif,
ikincil kalsit dolgulu, yer yer ¢ort yamali ve silis topacikli kiregtaglar ile son bulur
(Cakmakoglu ve Bilgin, 2006).

Germeyan Koyii ¢evresinde Paleozoik temel {izerine uyumsuz olarak gelen Mesozoyik kaya
birimlerinin tabaninda bulunan Gerence formasyonu ¢akiltasi, lamellibrans ve gastropod fosilli
yumrulu marn, kumtasz, killi-siltli kirectasi, bol kalsit damarcikli kahvemsi gri, koyu gri, ince-
orta tabakali kiregtaslari ile baslar (Sekil 1). Uste dogru bejden kahverengiye kadar degisen ve
arada pembemsi bej renkli kirectasi diizeylerinin de gozlendigi, kalin katmanli, bol kalsit
damarcikli, yer yer masif ve degisik kalimlikta, cogun algli kiregtaslar1 bulunmaktadir. Igerdigi
fosil topluluklar1 dolayisiyla Skitiyen-Anisiyen olarak yaslandirilan birim Camibogazi
formasyonuna ait kirectaslari tarafindan gegisli olarak iizerlenir. Ustte Giivercinlik formasyonu
ile gecisli olan birimin yas1 icerdigi fosil topluluklarina gore Ladiniyen-Karniyen olarak
belirlenmistir. Giivercinlik formasyonu, Megalodon’lu oolitik kiregtaslari, agik gri laminali
dolomit ve dolomitik kiregtaglarindan yapili olan birim yer yer silttasi, kumtasi ve cakiltasi
diizeyleri igerir (Cakmakoglu ve Bilgin, 2006). Paleozoik-Mesozoik yash kaya birimleri
tabanda volkanik {irtinlerle baglayan ve iiste dogru karasal golsel ¢okellere gecen Miyosen yash

Volkanosedimanter bir istifle uyumsuzlukla ortiillmektedir. Bu istifin volkanik kismint Miyosen
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yashi Armagandagi volkanitleri ve Alagati piroklastik birimi (Erkiil ve dig, 2007), tortul kismin1
Cesme formasyonu (Esder, 1999) olusturur. Tiim birimler Kuvaterner yash aliivyonlar ve kiy1
cokelleriyle uyumsuzlukla ortiiliidiir.

Alagati dogusunda ylizlek veren Armagandagi volkanitleri, andezitik lav akintilar1 ve
volkanojenik tortul kayaglardan meydana gelmektedir. Armagandag volkanitlerine ait lav
akintilar1 ve volkanojenik tortul kayaclar, temel kayaclar1 iizerinde uyumsuz olarak, Alagati
piroklastik birimini ise uyumlu olarak iistler. Alagati Piroklastik Birimi Kalkandere Tepe,
Boyalik Tepe, Degirmen Dagi kuzeyi, Fener Burnu giineyi ve Deniz Limani’nda yayilim
gdsterir. Birimin yiizleklerine Magara Tepe 6niindeki yol iizerinde, Cesme-izmir yol ayrimimnin
limana giden ana yol iizerinde, Fener Burnu giineyinin kiy1r kesimlerinde, Ayayorgi yolu
izerinde rastlamak miimkiindiir. Caligma alaninda; beyaz, bej ve agik kahve renklerde, kirintili,
kotii peklesmis ya da tabakali tiif olarak gézlenen Alacati piroklastik birimi, yer yer kaynasmis
ignimbrit, plimeks parcalari igeren tiif ve bliylimeli lapilli igeren ince taneli yagis ¢okellerinden
yapilidir. Birim i¢inde opalli seviyeler ile birlikte silislesmis kisimlar gozlenir. Alagati
Piroklastik birimini uyumlu ve gecisli bir dokanakla iistleyen Cesme formasyonu tabanda
genellikle kiltasi, miltast, silttas1 ve seyrek konglomera ardalanmasi (Ciftlikkoy liyesi) ve bunun
ilizerine ince kiltasi ara bantli krem renkli kiregtasi ardalanmasi, silis ara bantli krem renkli
kiregtasi, ince kiltasi ardalanmali krem renkli kiregtagindan (Ovacik iiyesi) yapilidir (Esder,
1999). Formasyonu olusturan litolojiler ince-orta katmanlanmali, taze yiizey renkleri genelde
sar1, acik kahve ve beyaz renklerde, iyi peklesmis ve dayanimlidir. Formasyonunun degisik
diizeylerinde bor olusumlari, karbonat nodiilleri, FeO sivamalari, silisifiye olmus
kirectaslarinda opalli seviyeler ve gastropod fosilleri gézlenmektedir. Cesme Formasyonu
caligma alaninda U¢ Burnu, Top Burnu, Arapkuyusu Tepe, Biiyiikdere Tepe, Kerdime Tepe,
Merdivenlidag, Magara Tepe, Elleki Tepe, Degirmen Dagi ve Fener Burnu’nun kuzey
kesimlerinde yayilim sunar . Formasyonunun en net yiizleklerine Cesme Merkez pazar yeri
arkasinda, Degirmen Dag1 kuzey ve kuzeybati yamaglarinda, Fener Burnu kuzeyinde, Dalyan
yolu iizerinde, Arapkuyusu Tepe’de, Tekke plajinin KB’ya dogru olan kiy1 kesimlerinde
rastlamak miimkiindiir.

Calisma alanindaki en geng birimler dere tabanlarinda ve diizliiklerde gozlenen aliivyonlar ile
kiyilarda gozlenen plaj ¢okelleridir. Aliivyonlar, yasl birimlere ait ¢akil, kum, kil boyutundaki
tanelerin  olusturdugu  peklesmemis  birimdir.  Gri-bejimsi-kahverengi  tonlarinda
gozlenmektedir. Calisma alaninda Musabey, Koste ve Boyalik limanlarinda, Cesme Merkez

yerlesim alaninda ve Ovacik Havzasinin acildig: diizliikte gézlenmektedir.

26



iZMiR iLi CESME iLCESi ALACATI MAHALLESI 3785 ADA 6 VE 7 NO’LU PARSELLER VE CEVRESINE iLiSKIiN
1/5000 OLCEKLi KORUMA AMACLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLiGi VE
1/1000 OLCEKLi KORUMA AMACLI UYGULAMA iIMAR PLANI DEGIiSIiKLiGi
PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

(Cesme Yarimadasi’nin Jeolojik Evrimi
Cesme Yarimadasi Paleozik-Mesozoik gegisinde Paleo-Tetis ve Neo-Tetis okyanuslarinin

etkisinde kalmistir. S6zkonusu denizel ortamlarda, Siliiriyen-Karbonifer yasli Dikendag1 ve
Alandere formasyonlari ile Erken-Orta-Geg Triyas yasli Gerence, Camibogazi ve Giivercinlik
formasyonlarma ait platform karbonatlarin ¢okelimi gergeklesmistir (Cakmakoglu ve Bilgin,
2006). Geg¢ Kretase-Erken Tersiyer sonunda Alpin orojenezinin etkisinde kalan bdlgede,
Anatolid-Torid platformunun izmir-Ankara kenet kusag1 boyunca Sakarya Kitas1 ile carpismasi
sonucunda, Neotetis okyanusunun kuzey kolu kapanmis ve Paleozoik-Mesozoik yasli birimler
K-G dogrultulu sikisma kuvvetleri etkisinde kalarak kivrim ve bindirme faylariyla deforme
olmustur. Ge¢ Kretase sonunda, carpisma eksenine dik yonde Izmir-Balikesir arasinda
olusmaya baslayan kabuksal dlgekli bir transform fay zonu boyunca KD-GB uzanimli derin
denizel bir havza (Bornova Filis Zonu) olusmustur (Okay ve dig. 1996). Filis fasiyesinde
kayalarin olustugu bu denizel havza, Paleosen’de kapanmis ve havza ¢okelleri devam eden
stkismali tektonik rejim etkisinde deformasyona ugrayarak ylizeylemistir. Nihayet Miyosen
baslarinda bolgede genislemeli tektonik rejime gegilmistir (Uzel ve dig. 2011). Bu donemde
Izmir ile Balikesir arasinda daha dnce olusmus olan zayiflik zonlar1 yeniden aktif hale gecerek,
(Cesme Yarimadasi’nda oblik atimli normal fay ve dogrultu atimli faylarla denetlenen ve
volkanizmanin etkili oldugu golsel ortamin olugmasini saglamistir. Bu dénemde Karaburun
Yarimadas: altindaki kabugun ergimesiyle olusan andezitik ve bazaltik lav ve piroklastik
malzeme Cesme Yarimadasi’nin 6nemli bir béliimiinii kaplamistir (Helvaci ve dig. 2010). Bu
ortamda olusan kirintili ve karbonat baskin gdlsel tortullar (¢akiltasi, kumtasi, camurtasi, kiltat,
marn, killi kirectas1 ve kiregtasi) volkanik kayalarla (tiif, volkanik bres, aglomera, lav) girik
olacak sekilde Miyosen sonlarina kadar olusumlarina devam etmistir. Miyosen sonunda,
bolgesel olgekteki Arap/Anadolu levhalarinin ¢arpismasiyla baglayan Yeni-Tektonik rejim
etkisinde gelisen dogrultu atimli fay tektonigi ve blok faylanmalar1 nedeniyle Miyosen golii
parcalanmis ve Pliyosen-Kuvaterner zaman araliginda gelisen deformasyon nedeniyle Miyosen
birimlerinde kivrimlar ve faylar gelismistir. Degisik dogrultulu faylarla par¢alanan Miyosen
birimleri lizerinde gelisen zayiflik zonlar1 boyunca dereler calismaya baslamis ve bdylece
denize dogru bosalimlart olan ¢ok sayida derenin sonucladigi vadiler gelismistir. Bu
parcalanmalar sonucunda olusan degisik yiikseltilerde gelisen erozyonun da etkisiyle, Miyosen
oncesi yasli kaya birimlerinin birbirinden bagimsiz parcalar seklinde yiizeylemesi
gerceklesmistir. Paleozik-Mesozoik donemlerine ait bu kaya birimleri, Cesme merkezi
cevresindeki Kokardag: ve Karadag’da, 1lica Korfezi glineyindeki Kizilkaya Karadag’da, Pasa

Limani giineyindeki Karabayir ve Istanbul Tepeleri arasinda ve Reisdere ile Germiyan Koyii
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cevresinde mostra verir. Bu yiikseltiler ¢ogunlukla fayli dokanaklarla Miyosen yash tortul ve
volkanik birimlerden ayrilirlar. Yiikselme ve erozyonun devam ettigi Pliyosen basinda Ege
Denizi’nin biiylik bir boliimii kara halinde bulunuyordu. Pliyo-Kuvaterner’de (6zellikle
Pleyistosen basinda) gelisen tektonik hareketler Cesme ve Karaburun Yarimadasi’ni
sekillendirmis ve Ege Denizi’nin bolgeyi istila etmesini sonu¢lamistir. Ege Denizinde koklii
degisimler oOzellikle, Tireniyen zamaninda gergeklesmistir. Post Tireniyen regresyonu
esnasinda deniz simdiki seviyesinden -100 m al¢almis ve boylece Ege Denizi’nin kita sahanligi
biiyiik 6l¢lide kara haline gelmistir. Flandriyen transgresyonu sirasinda ise, deniz seviyesinin
yiikselmesi ile bloklara boliinmiis ¢okiintii alanlar1 denizle isgal edilerek, kiy1 seridi boyunca
koylar ve korfezler olusmus ve bu alanlarin dolmasi ile de aliivyal ovalar ve delta ovalari
gelismistir (Kayan, 1999).

Cesme Yarimadasi ve cevresini sekillendiren fay hatlari, tarihsel ve aletsel donemde de etkin
olmus ve ¢ok sayida deprem iiretmistir (Ambraseys ve Finkel,1995). Bolgede son ylizy1l i¢inde
ilk siddetli depremler 1881-83’de olmus ve Sakiz adasinin hemen hemen her yerinde ve Cesme
yarimadasinda agir hasarlar yapmistir.1949 depreminde Karaburun-Cesme yarimadasinin dogu
boliimiinde, batida Denizgiren cevresinde, Cesme yarimadasinda ve Reisdere cevresinde
oldukga agir hasar olmustur . Merkez Ustii Karaburun kiyilart agiklarinda yer alan 1969
Karaburun depremi Sakiz Adas1 ve Cesme’de bir¢ok yapiy1 yikmistir (Eyidogan ve dig., 1991).
Son yillarda meydana gelen 2003-Urla-Seferihisar depremi ile 2005-Sigacik Korfezi
depremleri Cesme Yarimadasi ve ¢evresinde sismik etkinligin devam ettigini gostermektedir
(Sozbilir ve dig. 2008, 2009). Ozellikle Sifne ve Ilica Mevkiilerinde bulunan sicak ve mineralli
su kaynaklari (420-580) faylarin kesim noktalarindan ¢ikan aktif jeotermal sistemlere isaret
etmektedir (Gemici, 1999).
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Sekil 18. Inceleme Alaninin Genel Jeoloji Haritasi (Sozbilir ve dig. 2011)

3.17. Planlama Alaninin Yerlesime Uygunluk Ac¢isindan Degerlendirilmesi
S6z konusu parsellere iliskin hazirlanan imar planina Esas jeolojik —Jeoteknik Etiit raporu Izmir

Cevre Sehircilik ve Ilkim Degisikligi Miidiirliigiince 26.04.2024 tarihinde onaylanmustir.
SONUC VE ONERILER

. DILEK GAYRIMENKUL YATIRIM VE TURIZM TIC. A.S tarafindan hazrlatilan bu
calismanm amaci “Izmir ili, Cesme Ilgesi, Alacati Mahallesi, 3785 Ada, 5-6-7 Parseller ve
cevresinde yer alan, “Turizm Amagli” 1/5000 6lgekli L16-C-03-A nolu 1 adet halihazir harita
paftast ve 1/1000 6lgekli L16-C-03-A-2-C, L16-C-03-A-2-D, L16-C-03-A-3-B nolu 3 adet
halihazir harita paftalarinda isaretlenmis yaklasik 12,71 ha’lik alana iliskin 1/5000 Olgekli
Koruma Amagli Nazim Imar Plam Degisikligine Esas ve 1/1000 Olcekli Koruma Amagh
Uygulama Imar Plan1 Degisikligine Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu” ile inceleme alaninin
yerlesime uygunluk durumunun degerlendirilmesidir.

. Sondaj ¢alismalar1 22.01.2024 tarihinde ve 18-19.03.2024 tarihlerinde 1 adet Hanjin DB&8D

paletli hidrolik sondaj makinesi ve 1 adet yerli yapim paletli hidrolik sondaj makinesi ile uygun
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goriilen yerlerde, SK-1: 10,50m, SK-2: 10,50m, SK-3: 7,50m, SK-4: 10,50m,, SK-5: 10,50m,,
SK-6: 10,50m,, SK-7: 10,50m,, SK-8: 10,50m derinliklerde olmak iizere 8 adet toplamda
81,00m sondaj caligsmasi yapilmistir.

Kaya ortam sebebiyle Karot’la ilerleme yapilmistir. Kaya kalitesini gérebilmek amaciyla alinan
karotlarin TCR ve RQD yiizdeleri belirlenmistir.

Inceleme alaninda uygun goriilen yerlerde 23.11.2023 tarihinde; 5 serim sismik kirilma
caligmast (24 kanalli) (Vp—derinlik degerleri, tabaka sayisi elde etmek igin), 5 serim Masw
caligmasi (24 kanalli) (Vs-Derinlik degerleri, tabaka sayisini ve Zemin biiylitmesi elde etmek
i¢in), 5 noktada mikrotremor ¢alismasi (30 dk) (Zemin hakim periyot degerlerini bulmak igin)
yapilmistir. Yapilan jeofizik caligmalar ile derinlik degerleri, tabaka sayisi, zemin biiyilitmesi,
hakim periyot degerlerinin belirlenmesi hedeflenmistir.

. Acilmig olan temel arastirma kuyularindan alinan KAROT o6rnekleri {izerinde miihendislik
parametrelerini belirlemek amaciyla yapilan deneyler; T.C. Cevre Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanliginca ve Tiirk Standartlar1 Enstitiisiince onayli Zem-Son Miihendislik
Jeolojik Arastirma Ins. San. ve Tic. Ltd. Sti. Bayrakli Izmir Subesi Zemin Laboratuvarinda
yapilmistir.

. Inceleme alan1 1/100.000 dlgekli Izmir-Manisa Planlama Bélgesi cevre diizeni planinda “Kirsal
Yerlesme Alan1” olarak planlidir.

Inceleme alaninin mevcut 1/5000 Slgekli ve 1/1000 Slgekli Alacati (izmir) Turizm Merkezi
Koruma Amagcli imar plan1 vardir.

Inceleme alaninda ingaat durumunda yapilasmalar mevcuttur.

Inceleme alaninda daha dnceden hazirlanmis plana esas nitelikte jeolojik-jeoteknik etiit raporu
bulunmamaktadir.

Calisma alanimizda T.C. Izmir Valiligi i1 Afet Acil ve Durum Miidiirliigiiniin 25.04.2024 tarih,
E-18898925-952.01.04.04-929000 sayil1 yazisina istinaden Bakanlar Kurulunca alinmis “Afete
Maruz Bolge” karar1 bulunmamaktadir. Ayrica caligma alanimizda sakincali alanlar
bulunmamaktadir (Ek-1).

Inceleme alan1 i¢in; T.C. Tarim ve Orman Bakanhgi, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii,
2.Bolge Miidiirliigii’niin 14.11.2023 tarih, E-54495999-754-4037165 sayil goriisiinde;
Yapilan inceleme neticesinde;

-Goriis istenilen tasinmazlarin bulundugu alanda Idaremize ait mevcut veya planlanan sulama,
golet vb. tesisimiz bulunmamaktadir.

-3785 ada 6 ve 7 no.lu parsellerin bulundugu alandan, yazimiz ekindeki haritada mavi renkle

gosterilen 43 no.lu ve 44 no.lu dere yataklar1 gegmektedir.
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Haritada isaretlenen dere yataklar1 giizergahi, arazinin dogal topografyasi geregi derelerin dogal
yataklaridir. Dere yatak genislikleri s6z konusu edilen dogal gilizergahlar1 esas alinarak tespit
edilmistir.

Kiiresel 1sinmadan kaynakli iklim degisiklikleri nedeniyle meteorolojik olaylarda yasanan
diizensizlikler mevzi ve etkili yagislar meydana getirmektedir . Bu nedenle herhangi bir
derenin, takma neden olmayacagi konusunda kesin bir hiikiim verilmesi imkani
bulunmamaktadir . Dolayistyla dere yataklarinin tabi akis kosullarina miidahale edilmemesi ve
hidrolik agidan yeterli yatak genisliginin temin edilmesi biiyiik 6nem arz etmektedir.

Imar planlarinda; 43 no.lu dere ve 44 no.lu dere yataklar icin 7,00 metre, sagli-sollu (her iki
sahilinde) 6,00 metre yol seridi olmak {izere toplamda 19,00 metre seritvari alan ayrilmali,
siirekliligi olan bu seritvari alanlar tiim planlarda iizeri agik olacak sekilde "DERE YATAGI"
ve "YOL SERIDI" olarak islenmelidir. Bu hususlar ayrica plan notlar1 igerisinde de
belirtilmelidir.

Dere yataklari, yol seridi igin ayrilan sahalarda yapilagmaya izin verilmemelidir.

Derelerin kadastral yatak genisliginin, tarafimizca bildirilen yatak ve yol seridi genisliklerinden
fazla olmasi durumunda kadastral yatagin tamami kullanilacak sekilde genislik verilmeli ve
planlara islenmelidir.

Bahse konu alan taskinlardan etkilenme ihtimali oldugundan tagkindan korunma tedbirleri
(cevre duvart, su basman kotu vb.) alinmali ve iklimsel kosullara bagli olarak ilerleyen zamanda
meydana gelebilecek herhangi bir taskinda idaremizden zarar ziyan bedeli talebinde
bulunulmayacagi hususu ilgilisince kabul edilmelidir. Tagkindan korunma ve taskin kontrol
tedbirleri alinmadan yapilasmaya gidilmemelidir.

Dere yatag1 vasfinda olmayan ylizeysel sularin drenaji saglanmali ve tim dere yataklarinin
1slah1 gerceklestirilmeden yapilagmaya izin verilmemelidir.

Dere yatag ile irtibat1 olan/olacak her tiirlii yap1 "Taskin ve Rusubat Kontrolii Yonetmeligi"ne
uygun olacak sekilde planlanmali, projelendirilmeli ve uygulamaya gecirilerek isletilmelidir.
Dere yataklari lizerine yapilmasi planlanan veya mevcuttaki gecis yapilari, konu ile ilgili kanun,
genelge ve teknik kriterlere uygun olacak sekilde yapilmali/yenilenmeli, hidrolik kesit
acisindan daha kiiciik ebatlar yeterli olsa dahi, dere yataklar1 iizerinde yapilacak gecis
yapilarinin akis kesitinin en az 2,00x2,00m. olmas1 saglanmalidir.

Dere yataklarinin iizeri kapatilmamali, ilerleyen zaman igerisinde yasanabilecek
olumsuzluklarin (dere yatagi igerisine diisme, bogulma, trafik kazasi vb.) dnlenmesi amaciyla

gerekli tiim gilivenlik 6nlemleri (korkuluk, uyari levhalari vb.) ilgili Belediyece alinmalidir. Bu
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hususta herhangi bir olumsuzluk yasanmasi halinde idaremiz ve idaremiz calisanlarinin
sorumlu tutulmayacagi ve sorumlulugun ilgili Belediyede olacagi hususu kabul edilmelidir.
Derelerin 1slah1 yapilincaya kadar, s6z konusu alan sinirindan gegen dere yataklarinin kadastral
plandaki ve mevcuttaki genisliklerine kesinlikle miidahale edilmemeli ve suyun serbest akigina
engel olacak uygulamalar yapilmamalidrr.

Islah giizergahlarinin kadastral yataga uyumlu olmamasi halinde ortaya ¢ikabilecek miilkiyet
sorunlarinin idaremiz disinda ¢oziimlenmesi gerekmektedir.

Plan c¢aligmas1 yapilacak sahadan gecen ve yazimiz ekinde yer alan haritada isaretlenen dere
yataklar1 giizergahi, arazinin dogal topografyasi geregi derelerin dogal yatagidir. Dere yatak
genislikleri s6z konusu edilen dogal giizergahi esas alinarak tespit edilmistir. Dere yatagi
vasfinda olmayan ylizeysel sularin drenaji saglanmali ve tiim dere yataklarinin 1slahi
gergeklestirilmeden yapilagmaya izin verilmemelidir.

Mevcut dere yataklar1 ve menfezler belirli araliklarla temizlenerek, derelere ¢op, moloz vs.
atilmasi ilgili Belediyesince 6nlenmelidir.

-5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu ve Planli Alanlar Tip Iimar Yonetmeligi
kapsaminda, dere yataklarinin 1slahi, yagmur sularinin drenaj1 vb. konulardaki tiim ¢caligmalarda
Biiyiiksehir Belediyeleri de yetkili kilindigindan, goriis istenen alanda dere yataklarinin ve
yagmur suyu drenaj sistemlerinin giizergahlari, olmasi gereken hidrolik genislikleri, taskin
alanlar1 vb. tiim hususlarin {ZSU idaresi tarafindan da degerlendirilmesi gerekmektedir.
-Yapilacak faaliyetler esnasinda 167 sayili Yeralt1 Sular1 Kanunu, Tiiziik ve Yonetmelikleri ile
07.04.2012 tarih ve 28257 sayili Resmi Gazetede yayimlanan "Yeralt1 Sularinin Kirlenmeye ve
Bozulmaya Kars1 Korunmas1 Hakkinda Yonetmelik" hiikiimlerine uygun hareket edilmelidir.
Bu cergevede sivi fazda ve kat1 fazda olusacak atiklarin gegirimsizligi saglanmis ortamlarda
depolanarak ilgili mevzuat ¢ercevesinde bertaraf edilmesi saglanmalidir. Yeralt1 ve yeriistii su
kaynaklarinin fiziksel ve kimyasal yonden etkilenmemesi i¢in tiim yasal mevzuatlarda belirtilen
tedbirler alinmaldir.

-Bu sahada yapilacak uygulamalarda, 03/05/2019 tarihli ve 30763 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Tagkin ve Rusubat Kontrolii Yonetmeligi, 2872 sayil1 Cevre Kanunu, Su Kirliligi
Kontrolii Yonetmeligi, Diizenli Atik Depolama Yonetmeligi, Planli Alanlar Tip imar
Yonetmeligi, 2006/27 ve 2010/5 sayili Bagbakanlik Genelgesi ve ilgili diger mevzuat
hiikiimlerine uyulmasi saglanmalidir.

Yukarida belirtilen hususlara uyulmasi kaydiyla s6z konusu tasinmazlarin bulundugu alanda
"Turizm Amagh" Koruma Amagli imar Plan1 yapilmasinda, Kurumumuz gorev ve sorumluluk:

alaninda yer alan hususlar gercevesinde sakinca bulunmamaktadir.
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Idaremiz goriisii, ilgi yazimz ekindeki bilgilere gdre verilmistir. Yazimiz ekindeki 1/10.000

Olcekli haritada goriis belirttigimiz 3785 ada 6 v-e 7 no.lu taginmazlara ait alanin degismesi,

kaymasi halinde idaremiz goriis gecerli degildir.

S6z konusu alan ile ilgili Bolge Miidiirliigiimiiz goriislerini igeren bilgiler teknik tespit

niteligindedir. Yasal mevzuat uyarinca; istenilen amagla kullanilmasi yoniinde, plan karar1 alma

yetkisine sahip, ilgili kamu kurum veya kurulusunun karart 6ncesi degerlendirmeler igin

veri olusturmay1 amaglamaktadir.

Inceleme alan1 Dogal Sit-Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim alaninda kalmaktadir.

Inceleme alan1 i¢in taskin sahalari, sit alanlar1 ve koruma bolgeleri ile ilgili kurumlardan giincel

goriisler alinmal1 ve bu gortisler dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

5. Inceleme alaninda egim genel olarak %0-10, %10-20 (yumusak-diisiik egimli alanlar), yer
yer %20-30 (diisiik-orta egimli alanlar) araligindadir.

6. inceleme alaninda yapilan sondaj calismalar1 ve saha gozlemleri neticesinde inceleme
alaninda belirlenen formasyonlar agsagida basliklar halinde 6zetlenmistir.

-Volkanik Kayaglar (Alt Miyosen, Tiif, KARASAL, Volkanik Kaya (m172-k))

Bolgede yer alan volkanik kayaclar tiif, tiifit, aglomera, andezit ve ¢ok az bir alanda gbézlenen

bazaltlardir. Calismalara gére, Giilmez (1983) “Neojen Tiif”, Rabi (1987) “Neojen Tiif”, izmirli

(1992) “Alagat1 Birimi” ad1 altinda tiifleri incelemistir.

Beyaz, kirli beyaz, krem renklerde olan tiifler icerlerinde andezit ve bazalt cakil ve bloklar

icerirler. Yer yer belirgin katmanlanma sunan tiifitler, volkano-sedimenter 6zelliktedirler. Bu

katmanlanmalar volkanik kayaclarin karasal tortul kayagclar ile ardalanma sunduklar1 gegisli

dokanaklarda belirgindir. Tiifler inceleme alanlarinda Alagati ve civarinda yaygin olarak

gozlenirler. Aglomera ve andezit tiirli volkanik akintilar ise sahanin dogu ve giiney dogu

kesimlerinde gozlenirler. Tiifitler ve aglomeralar icerlerinde andezit ve bazalt ¢akil ve bloklar1

yaygin olarak gdzlenmesine ragmen, bazalt akintilar1 sadece Ilica Korfezi’nin dogusundaki

Kalaytag Burnu’nda ¢ok dar bir alanda yayilim sunar.

Inceleme alaninda acilan sondajlarda 0,50-1,90 metreler arasinda; toprak ortii, kuyularmn

devaminda bej renkli, orta ayrismis, yer yer ¢ok ayrismis, parcal tiif birimi gozlenmistir.

Yapilan sismik kirilma caligmalarina gore; 1.tabaka kalinligr 3,7-6,0m arasinda degistigi,

1.tabakada Vp dalga hiz1 875,0-1076,0m/sn araliginda degistigi, 2.tabakada ise Vp dalga hizi

1990,0-3551,0m/sn araliginda degistigi belirlenmistir.

Yapilan Masw caligmalarina gore; 1.tabaka kalinlig1 yaklasik 3,7-6,0m arasinda degistigi,

1.tabakada Vs dalga hiz1 501,5-583,5m/sn araliginda degistigi, 2.tabakada Vs dalga hiz1 774,4—

PR

906,5m/sn araliginda degistigi belirlenmistir. Vs30 kayma dalga hiz1 ise 710,1-845,8m/sn
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aralifinda belirlenmistir. Zemin Biiylitme degeri (Ak Masw) 1,19-1,32 arasinda
gozlemlenmistir.

Yapilan Mikrotremdr ¢aligmalar1 sonucunda; inceleme alaninda yapilan 5 adet mikrotremdr
calismasinda periyot degerleri 0,18-0,23sn arasinda goriilmektedir.

Inceleme alaninda kaya tiirii olarak siniflandirilan Volkanik Kayaglara (Alt Miyosen, Tiif,
KARASAL, Volkanik Kaya (mln2-k) ait tif birimi tek eksenli basing dayanimlarina, nokta
yiikii direncine, RQD degerlerine ve ayrisma durumu ve dayanimina gore siniflandirilmistir.
Volkanik Kayaglara (Alt Miyosen, Tiif, KARASAL, Volkanik Kaya (m1n2-k) Formasyonuna
ait kayaclarin nokta yiikii direncine gore siniflandirilmasi (Bieniawski 1975); “cok diisiik-diisiik
dayanimli” kayag¢ sinifindadir.

Volkanik Kayaglara (Alt Miyosen, Tif, KARASAL, Volkanik Kaya (m1n2-k) Formasyonuna
ait kayaclarin Tek Eksenli Basing Dayanimina Gore siniflandirilmas: (Deer ve Miller, 1966);
“cok diisiik dayanimli” kayag sinifindadir.

Volkanik Kayaglara (Alt Miyosen, Tif, KARASAL, Volkanik Kaya (m1n2-k) Formasyonuna
ait kayaclarda; RQD degerleri %0-37 araliginda olup RQD degerlerine gore kaya kalitesi “cok
zay1f” yer yer “zayif-orta” siifina girmektedir.

Volkanik Kayaglara (Alt Miyosen, Tiif, KARASAL, Volkanik Kaya (m172-k) Formasyonuna
ait kayaclar; ayrisma durumuna gore; “gok ayrismis-orta ayrigsmis” olarak tanimlanmistir.
Sondaj loglar1 ve laboratuvar deney bulgular1 ve sismik dalga hiz1 Vs30 dikkate alindiginda,
arazide yer alan formasyonlar degerlendirildiginde; Volkanik Kayaglar (Alt Miyosen, Tiif,
KARASAL, Volkanik Kaya (m1n2-k) Formasyonuna ait kayaglarin ayrismis, ¢ok catlakli zayif
kayalar olmas1 ve Vs30 degerleri “710,1-845,8m/s” araliginda oldugundan genel olarak yerel
zemin siifi ZC ile temsil edilebildigi goriilmektedir.

Incelenen sahada yer alan Volkanik Kayaglar (Alt Miyosen, Tiif, KARASAL, Volkanik Kaya
(mln2-k)) Formasyonunun genel olarak Yerel Zemin Smifi ZC, Spektrum Karakteristik
Periyotlar1 inceleme alani i¢in (Ta = 0.060 s, Tb = 0.300 s) alinabilir.

Inceleme alani icin etkin yer ivmesi katsayis1 0.416 alinabilir. Ancak uygulanan ¢alismalar ile
inceleme alaninin genel zemin 6zellikleri ¢ikarilmistir.

Inceleme alaninda yapilan sondaj ¢alismalarinda tiif birimi belirlenmis olup, sisme ile ilgili bir
problem olmayacaktir.

Inceleme alaninda yapilan sondaj ¢alismalarinda tiif birimi belirlenmis olup, oturma ile ilgili

bir problem olmayacaktir.
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Volkanik Kayaglar (Alt Miyosen, Tiif, KARASAL, Volkanik Kaya (m1n2-k)) formasyonuna
ait tiif birimi i¢in tek eksenli basing dayanimi deneyi sonucuna gore tasima giicli degerleri

4,241952-15,69318 kg/cm?2 araligindadir.

Volkanik Kayag¢lar (Alt Miyosen, Tiif, KARASAL, Volkanik Kaya (m1n2-k)) formasyonuna ait tiif

14.

15.

16.

17.

birimi i¢in nokta yilikleme deneyi sonucuna gore tasima giicii degerleri 4,74-14,352 kg/cm2
araligindadir.

Inceleme alaninda agilan sondajlarda yeraltisuyu dlgiimleri yapilmistir. Yapilan yeraltisuyu
Olctimlerinde gore; yeraltisuyu rastlanilmamaistir.

T.C. Tarim ve Orman Bakanlig1, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii, 2.Bolge Miidiirliigii niin
14.11.2023 tarih, E-54495999-754-4037165 sayil1 goriisiinde; Imar planlarinda; 43 no.lu dere
ve 44 no.lu dere yataklari i¢in 7,00 metre, sagli-sollu (her iki sahilinde) 6,00 metre yol seridi
olmak iizere toplamda 19,00 metre seritvari alan ayrilmali, siirekliligi olan bu seritvari alanlar
tim planlarda iizeri agik olacak sekilde "DERE YATAGI" ve "YOL SERIDI" olarak
islenmelidir.

Inceleme alaninda 7269 sayili yasa kapsaminda heyelan, kaya diismesi, taskin v.b. dogal afet
riski bulunmamaktadir. Inceleme alan1 ve gevresi Afet ve Acil Durum Yonetimi Bagkanligi,
Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi (2018)’e gore Deprem Yer Hareketi Diizeyi DD-2’dir.
Bolge gecmiste cesitli biiyiikliikteki depremlere maruz kalmistir. Bu nedenle “Cevre ve
Sehircilik Bakanligi Yap: Isleri Genel Miidiirliigii tarafindan Planli Alanlar Tip Imar
Yonetmeligi'ne ve 01.01.2019 tarihinde yliriirliige giren, Afet ve Acil Durum Yonetimi
Bagkanligi, Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” ve “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yonetmelik™ hiikiimlerine mutlaka uyulmalidir.

Inceleme alanina en yakin diri fay olan Giilbahge fay1 1/250.000 dlgekli diri fay haritasina gore
alanin yaklagik 29,5km dogusundan ge¢mektedir. alanin 150m batisindan ¢izgisellik
gecmektedir. 2012 yilinda yenilenerek yaymlanan MTA 1/250.000 6l¢ekli Diri Fay haritasinda
inceleme alaninin igerisinden dogrudan gecen deprem iireten herhangi biri diri fay gegmedigi

tespit edilmistir.

Inceleme alani igerisinde yapilan Jeofizik calismalar neticesinde herhangi bir fay izine

18.

19.

rastlanmamustir.

Inceleme alaninda yapilan sondaj ¢aligmalarinda tiif birimi belirlenmis olup, kaya ortam
sebebiyle deprem aninda sivilagsma riski yoktur.

Inceleme alaninda hali hazirda herhangi bir kiitlesel hareket yoktur. Inceleme alani MTA

heyelan envanteri haritasinda heyelanli alanda kalmamaktadir.
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20. Inceleme alaninda yiiriitiilen jeolojik ve jeoteknik calismalar 1s131nda Yerlesime Uygunluk

Acisindan; li¢ kategoride degerlendirilmistir.

» Uygun Alanlar 2 (UA-2): Kaya Ortamlar

> Onlemli Alan 2.1 (O.A-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

> Onlemli Alan 3 (OA-3): Su Baskin1 A¢isindan Onlem Alinabilecek Alanlar
-Uygun Alan (UA-2): Kaya Ortamlar
Inceleme alaninda yiiriitiilen jeolojik ve jeoteknik calismalar 1s181nda Yerlesime Uygunluk
Agcisindan; topografik egimin %0-20 arasinda oldugu alanlar Uygun Alan (UA-2) Kaya
Ortamlar olarak degerlendirilmis olup 1/5000 6lgekli ve 1/1000 6lgekli yerlesime uygunluk
haritasinda (UA-2) simgeleri ile belirtilmistir.
Bu alanlarda;

Temel derinligini degistirmeden sikisabilen zemin tabakalarin uzaklastirilmasi,

Temel zeminindeki yanal hareketlerin 6nlenmesi,

Insaat sonras1, yap1 altindaki zeminin su iceriginin kontrolii,

Inceleme alaninda insaat kazis1 dncesi yol, altyap: sistemleri ve komsu parsellerin giivenligini

saglayacak tedbirler alinmalidir.

Yeralty, yilizey ve atik sularin temele ulagmasini engelleyecek drenaj sistemleri uygulanmalidir.

Inceleme alani igin giincel DSI/IZSU goriisii dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

Parsel bazli zemin etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi belirlenerek yapi yiiklerinin

tagittirilacagi seviyelere ait miithendislik parametreleri ayrintili olarak irdelenmelidir.

“Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” ve “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Y 6netmelik™ hiikiimlerine mutlaka uyulmalidir

-Onlemli Alan 2.1 (0.A-2.1): Onlemli Alan 2.1: Onlem Ahnabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninda yiiriitiilen jeolojik ve jeoteknik galigmalar 1s13ida Yerlesime Uygunluk
Acisindan; topografik egimin %20’den fazla oldugu alanlar Onlemli Alan 2.1: Onlem
Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis olup 1/5000 6l¢ekli ve
1/1000 &lgekli yerlesime uygunluk haritasinda (OA-2.1) simgeleri ile belirtilmistir.

Bu alanlarda;

Bu alanlarda yapilacak hafriyatlar sirasinda kazilarda meydana gelebilecek olasi kaymalara
kars1 gerekli giivenlik onlemleri alinmali, hafriyat sonucunda olusacak dik sevler kesinlikle
acikta birakilmadan uygun projelendirilmis istinat yapilariyla desteklenmelidir.

- Yamag boyunca yagislarla olusabilecek ylizeysuyu ve ayrica yeraltisuyuna kars1 uygun drenaj

sistemleri olusturulmali ve bu drenaj sistemleriyle ylizey ve yeraltisuyu ortamdan
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uzaklastirilmahdir. Inceleme alani igin giincel DSI/IZSU goriisii dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

- Egimin %20’den fazla oldugu alanlarda olusturulacak kazilar bina-yapi, ada ve parselin mevcut
yamag stabilitesini bozmayacak nitelikte olmalidir.

- Zemin-temel etiit asamasinda yamag¢ boyunca olusturulacak parsel ve bina yiikleri dikkate
alinarak stabilite analizleri ayrintili olarak yapilarak, olasi stabilite sorunlarina kars1 alinacak
miihendislik 6nlemleri belirlenmeli ve bina temelleri stabil (kayma yiizeyi altindaki seviyelere)
seviyelere tasittirilmalidir.

- Yapilacak yapilar homojen zemin iizerine oturtulmalidir.

- Inceleme alaninda hertiirlii kontrolsiiz kazidan kaginilmali, kaz1 6ncesi komsu parsel, bina
miihendislik yapis1 ve kendi parselinin giivenligi saglanmadan kazi yapilmamalidir.

- Binalardaki farkli oturmadan kaynakli hasarlar1 6nlemek icin, bina temelleri ayni jeolojik
birimin ayni jeoteknik, litolojik oOzellikteki seviyelerine tasittirilmali miimkiin olmadigi
durumlarda ise farkli oturma problemine kars1 alinmasi gerekli 6nlemler belirlenmelidir.

- Yap1 yiiklerinin tasittirtlacagl seviyelerin miihendislik parametreleri ve kaya diismesi/blok
kaymasi1 gibi yamag duraylilig1 problemleri ayrintili olarak arastirilmalidir.

- Inceleme alaninda yapilmasi diisiiniilen yapilarin temel tipi, temel derinligi ve zemin dzellikleri
g6z Oniline alindiginda, temel hesaplamalarinda kullanilacak tasima giicti-emniyetli zemin
gerilmesi, zemin oturmasi, sisme, zemin grubu-sinifi, zemin hakim periyodu degerleri parsel
bazinda yapilacak ayrintili zemin etiitlerinde ayrintili incelenerek belirlenmelidir.

- “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” ve “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Y 6netmelik” hiikiimlerine mutlaka uyulmalidir.

- Zemin-temel etiitlerinde; temel tipi, temel derinligi ile temelin tasittirilacagl seviyenin
miihendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima giicii v.b.), yamag boyunca dis yliklerde dahil
edilerek stabilite analizleri yapilarak, gerekmesi halinde alinacak miihendislik Onlemleri
belirlenmelidir.

-Onlemli Alan 3 (OA-3): Su Baskin1 Acisindan Onlem Alinabilecek Alanlar

Inceleme alaninda yiiriitiilen jeolojik ve jeoteknik galismalar 1s181nda Yerlesime Uygunluk
Acisindan; T.C. Tarim ve Orman Bakanligi, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii, 2.Bslge
Miidiirliigii’niin  14.11.2023 tarih, [E-54495999-754-4037165 sayili goriisiinde; Imar
planlarinda; 43 no.lu dere ve 44 no.lu dere yataklari i¢in 7,00 metre, sagli-sollu (her iki
sahilinde) 6,00 metre yol seridi olmak iizere toplamda 19,00 metre seritvari alan ayrilmali,
siirekliligi olan bu seritvari alanlar tiim planlarda iizeri agik olacak sekilde "DERE YATAGI"
ve "YOL SERIDI" olarak islenmelidir. Bu nedenle bu alanlar Onlemli Alan 3 (OA-3): Su
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Baskini A¢isindan Onlem Alinabilecek Alanlar olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk
haritasinda; (OA-3) simgesiyle smirlar1 islenmistir. Planlama asamasinda alman DSI/iZSU
goriisii dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

Bu alanlarda;

- Inceleme alaninda insaat kazis1 6ncesi yol, altyap: sistemleri ve komsu parsellerin giivenligini
saglayacak tedbirler alinmalidir.

- Yap1 yiiklerinin tasittirilacagi seviyelerin miithendislik parametreleri ile temel tipi ve temel
derinligi parsel bazinda zemin etiitleri ile belirlenmelidir.

- Yiizeysuyu ve ayrica yeraltisuyuna karsi uygun drenaj sistemleri olusturulmali ve bu drenaj
sistemleriyle yiizey ve yeraltisuyu ortamdan uzaklastiriimalidir. inceleme alani icin DS1/IZSU
goriisii dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

- Inceleme alaninda yapilmas diisiiniilen yapilarin temel tipi, temel derinligi ve zemin dzellikleri
g6z Oniine alindiginda, temel hesaplamalarinda kullanilacak tasima giicti-emniyetli zemin
gerilmesi, zemin oturmasi, yerel zemin sinifi, zemin hakim periyodu degerleri parsel bazinda
yapilacak ayrintili zemin etiitlerinde ayrintili incelenerek belirlenmelidir. Tespit edilen zemin
sorunlarina kars1 iyilestirmeye yonelik mithendislik dnlemleri alinmalidir.

- Inceleme alani igerisinde insaa edilecek yapilarin mimari ve statik projelerinin hazirlanmasi
asamasinda, tasiyici sistem tipi se¢imi, tastyict elemanlarin boyutlarinin hesaplanarak
belirlenmesi ve tasiyici sistem elemanlarinin planda yerlerinin belirlenmesi islemlerinin
bolgenin depremsellik riskinin yiiksek olmasi gz Oniinde bulundurularak “Tiirkiye Bina
Deprem Yonetmeligi” ve “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik”
hiikiimlerine mutlaka uyulmalidir.

- Inceleme alani i¢in; T.C. Tarim ve Orman Bakanhigi, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii,
2.Bolge Midiirligii’niin 14.11.2023 tarih, E-54495999-754-4037165 say1l1 goriisiinde;

Yapilan inceleme neticesinde;

Goriis istenilen tasinmazlarin bulundugu alanda Idaremize ait mevcut veya planlanan sulama,
golet vb. tesisimiz bulunmamaktadir.

3785 ada 6 ve 7 no.lu parsellerin bulundugu alandan, yazimiz ekindeki haritada mavi renkle
gosterilen 43 no.lu ve 44 no.lu dere yataklar1 gegcmektedir.

Haritada isaretlenen dere yataklar giizergahi, arazinin dogal topografyasi geregi derelerin dogal
yataklaridir. Dere yatak genislikleri s6z konusu edilen dogal giizergahlar1 esas alinarak tespit
edilmistir.

Kiiresel 1sinmadan kaynakli iklim degisiklikleri nedeniyle meteorolojik olaylarda yasanan

diizensizlikler mevzi ve etkili yagislar meydana getirmektedir . Bu nedenle herhangi bir
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derenin, takma neden olmayacagi konusunda kesin bir hiikkiim verilmesi imkan
bulunmamaktadir . Dolayisiyla dere yataklarinin tabi akis kosullarina miidahale edilmemesi ve
hidrolik agidan yeterli yatak genisliginin temin edilmesi biiylik 6nem arz etmektedir.

Imar planlarinda; 43 no.lu dere ve 44 no.lu dere yataklari icin 7,00 metre, sagli-sollu (her iki
sahilinde) 6,00 metre yol seridi olmak iizere toplamda 19,00 metre seritvari alan ayrilmali,
siirekliligi olan bu seritvari alanlar tiim planlarda iizeri agik olacak sekilde "DERE YATAGI"
ve "YOL SERIDI" olarak islenmelidir. Bu hususlar ayrica plan notlar1 igerisinde de
belirtilmelidir.

Dere yataklari, yol seridi i¢in ayrilan sahalarda yapilasmaya izin verilmemelidir.

Derelerin kadastral yatak genisliginin, tarafimizca bildirilen yatak ve yol seridi genisliklerinden
fazla olmasi durumunda kadastral yatagin tamami kullanilacak sekilde genislik verilmeli ve
planlara islenmelidir.

Bahse konu alan tagkinlardan etkilenme ihtimali oldugundan taskindan korunma tedbirleri
(¢evre duvari, su basman kotu vb.) alinmal1 ve iklimsel kosullara bagl olarak ilerleyen zamanda
meydana gelebilecek herhangi bir taskinda idaremizden zarar ziyan bedeli talebinde
bulunulmayacagi hususu ilgilisince kabul edilmelidir. Tagkindan korunma ve taskin kontrol
tedbirleri alinmadan yapilasmaya gidilmemelidir.

Dere yatag1 vasfinda olmayan yiizeysel sularin drenaji saglanmali ve tiim dere yataklarinin
1slah1 gerceklestirilmeden yapilagsmaya izin verilmemelidir.

Dere yatag ile irtibat1 olan/olacak her tiirlii yap1 "Taskin ve Rusubat Kontrolii Yonetmeligi"ne
uygun olacak sekilde planlanmali, projelendirilmeli ve uygulamaya gecirilerek isletilmelidir.
Dere yataklari lizerine yapilmasi planlanan veya mevcuttaki gecis yapilari, konu ile ilgili kanun,
genelge ve teknik kriterlere uygun olacak sekilde yapilmali/yenilenmeli, hidrolik kesit
acisindan daha kiiclik ebatlar yeterli olsa dahi, dere yataklar1 iizerinde yapilacak gecis
yapilarinin akis kesitinin en az 2,00x2,00m. olmas1 saglanmalidir.

Dere yataklarinin iizeri kapatilmamali, ilerleyen zaman igerisinde yasanabilecek
olumsuzluklarin (dere yatagi igerisine diisme, bogulma, trafik kazasi vb.) 6nlenmesi amaciyla
gerekli tiim gilivenlik 6nlemleri (korkuluk, uyari levhalari vb.) ilgili Belediyece alinmalidir. Bu
hususta herhangi bir olumsuzluk yasanmasi halinde idaremiz ve idaremiz c¢alisanlarinin
sorumlu tutulmayacagi ve sorumlulugun ilgili Belediyede olacagi hususu kabul edilmelidir.
Derelerin 1slah1 yapilincaya kadar, s6z konusu alan sinirindan gecen dere yataklarinin kadastral
plandaki ve mevcuttaki genisliklerine kesinlikle miidahale edilmemeli ve suyun serbest akigina

engel olacak uygulamalar yapilmamalidrr.
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Islah gilizergahlarinin kadastral yataga uyumlu olmamasi halinde ortaya ¢ikabilecek miilkiyet
sorunlarinin idaremiz disinda ¢oziimlenmesi gerekmektedir.

Plan calismasi yapilacak sahadan gegen ve yazimiz ekinde yer alan haritada isaretlenen dere
yataklar1 giizergahi, arazinin dogal topografyasi geregi derelerin dogal yatagidir. Dere yatak
geniglikleri s6z konusu edilen dogal giizergahi esas alinarak tespit edilmistir. Dere yatagi
vasfinda olmayan ylizeysel sularin drenaji saglanmali ve tiim dere yataklarinin 1slahi
gerceklestirilmeden yapilagmaya izin verilmemelidir.

Mevcut dere yataklart ve menfezler belirli araliklarla temizlenerek, derelere ¢op, moloz vs.
atilmasi ilgili Belediyesince 6nlenmelidir.

5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu ve Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi
kapsaminda, dere yataklarinin islahi, yagmur sularinin drenaj1 vb. konulardaki tiim ¢aligmalarda
Biiyiiksehir Belediyeleri de yetkili kilindigindan, goriis istenen alanda dere yataklarinin ve
yagmur suyu drenaj sistemlerinin giizergahlari, olmasi1 gereken hidrolik genislikleri, taskin
alanlar1 vb. tiim hususlarin {ZSU idaresi tarafindan da degerlendirilmesi gerekmektedir.
Yapilacak faaliyetler esnasinda 167 sayilt Yeralt1 Sulari Kanunu, Tiizlik ve Yonetmelikleri ile
07.04.2012 tarih ve 28257 sayili Resmi Gazetede yayimlanan "Yeralt1 Sularinin Kirlenmeye ve
Bozulmaya Kars1 Korunmas1 Hakkinda Yonetmelik" hiikiimlerine uygun hareket edilmelidir.
Bu ¢ercevede sivi fazda ve kat1 fazda olusacak atiklarin gegirimsizligi saglanmis ortamlarda
depolanarak ilgili mevzuat ¢ergevesinde bertaraf edilmesi saglanmalidir. Yeralt1 ve yeriistii su
kaynaklarinin fiziksel ve kimyasal yonden etkilenmemesi i¢in tiim yasal mevzuatlarda belirtilen
tedbirler alinmalidir.

Bu sahada yapilacak uygulamalarda, 03/05/2019 tarihli ve 30763 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Taskin ve Rusubat Kontrolii Yonetmeligi, 2872 sayili Cevre Kanunu, Su Kirliligi
Kontrolii Yonetmeligi, Diizenli Atik Depolama Yonetmeligi, Planli Alanlar Tip imar
Yonetmeligi, 2006/27 ve 2010/5 sayili Bagbakanlik Genelgesi ve ilgili diger mevzuat
hiikiimlerine uyulmasi saglanmalidir.

Yukarida belirtilen hususlara uyulmasi kaydiyla s6z konusu tasinmazlarin bulundugu alanda
"Turizm Amagh" Koruma Amagli imar Plam yapilmasinda, Kurumumuz gorev ve sorumluluk:
alaninda yer alan hususlar gercevesinde sakinca bulunmamaktadir.

Idaremiz goriisii, ilgi yazimz ekindeki bilgilere gore verilmistir. Yazimiz ekindeki 1/10.000
Olcekli haritada goriis belirttigimiz 3785 ada 6 v-e 7 no.lu tasinmazlara ait alanin degismesi,
kaymasi halinde idaremiz goriis gecerli degildir.

S6z konusu alan ile ilgili Bolge Miidiirliigimiiz goriislerini igeren bilgiler teknik tespit

niteligindedir. Yasal mevzuat uyarinca; istenilen amagla kullanilmasi yoniinde, plan karar1 alma
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yetkisine sahip, ilgili kamu kurum veya kurulusunun karar1 oncesi degerlendirmeler i¢in
veri olusturmay1 amaglamaktadir.

Planlama asamasinda giincel DSI/IZSU goriisleri alinmali, bu gériisler dogrultusunda
planlamaya gidilmelidir.

Bu rapor "Izmir ili, Cesme Ilgesi, Alacati Mahallesi, 3785 Ada, 5-6-7 Parseller ve gevresinde
yer alan, “Turizm Amagli” 1/5000 6lgekli L16-C-03-A nolu 1 adet halihazir harita paftas1 ve
1/1000 olgekli L16-C-03-A-2-C, L16-C-03-A-2-D, L16-C-03-A-3-B nolu 3 adet halihazir
harita paftalarinda isaretlenmis yaklasik 12,71 ha’lik alana iliskin” Cevre ve Sehircilik
Bakanligmin 28.09.2011 tarih ve 102732 say1l1 genelgesi uyarinca Imar planina Esas jeolojik —

Jeoteknik Etiit raporu olarak hazirlanmig olup Zemin Etiit raporu yerine kullanilamaz.

Sekil 19. Yerlesime Uygunluk Haritas:
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3.18. Biyogesitlilik Raporu
Inceleme Alaninin Genel Vejetasyon Ozellikleri
Inceleme alaninda Akdeniz iklim sartlari, topografik &zellikler, anakaya/anamateryal etkisi

toprak, hidrografik sartlar ve insan etkilerinin bileskesi olarak sahada dogal vejetasyonun
dagilis1 belirlenmektedir. iklimin ortam iizerindeki etkisi konusunda da belirtildigi gibi sahanin
dogal ortam sartlar1 altinda, Akdeniz fitocografya bolgesinin klimaksi olan kizilgam (Pinus
brutia) ormanlarinin sahada egemen olmasi beklenir. Ancak inceleme sahasi ¢ok uzun
donemden bu yana yerlesme ve insan faaliyetlerinin gerceklestigi bir cografyadir. Bu nedenle,
kizilgamin genellikle tahrip edildigi yerlerde maki topluluklar1 zeytin, kermez mesesi, sakiz,
menengig, katran ardici, kegiboynuzu vb. (Olea europea, Quercus coccifera, Pistacia lentiscus,
Pistacia terebinthus, Juniperus oxycedrus, Ceratonia siliqua vb.) sahada sekonder (ikincil)
olarak egemen olmaktadir. Hatta sahada tahribatin derecesi fazla ise maki topluluklarinin da
yerine ¢al1 ve dikensi kurakeil (kserofit) tlirlerden tiglincii kusak olarak abdest bozan, gevenler,
kekik, laden, kegibogan, sigirkuyrugu gibi tiirler (Sarcopoterium spinosum, Astragalus sp.
Thymus sp. Cistus sp. Calicatome villosa, Verbascum sp.)’in egemen oldugu garigler
goriilmektedir (Atalay ve dig., 1995). Ozetle sahada birincil olarak kizilgam ormanlari,
tahribata dayali olarak makiler ikincil olarak egemen olabilmekte, tahribatin siirekliligi veya
siddetine dayali olarak iiclinciil olarak garig topluluklar1 sahada goriilmektedir. Ancak
tahribatin durdugu korumanin oldugu yerlerde, asamali olarak sahaya yine kizilgam ormanlari
dogal yoldan egemen olabilmektedir. Sahada yaz kurakliginin siddetli olmasi, silik/basik bir
topografya nedeniyle yagisin az olmasi, anakaya/anamateryallerin su tutma ozelligi diisiik
birimlerden yapili olmasi gibi nedenlerle, dogal yollardan, bu klimaks asamaya geri doniis cok
zor ve hatta bazi yerlerde imkénsiz olabilmektedir. Bu nedenlerle de maki toplulugunu
olusturan tiirler, daha ¢ok kurak sartlara uyum saglayanlardan olusmaktadir. Daha nemcil
sartlar1 isteyen tiirler defne (Laurus nobilis), zakkum (Nerium oleander), sandal (Arbutus

andrachne), hayit (Vitex agnus castus) vb. alanda yeterince gézlemlenememistir.
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Fotograf 1.1. Fotograf 1.2.

Maki formasyonlari: iklim konusunda ifade edildigi gibi sahanin kurak sartlarma ve
anamateryalin su tutma Ozelliginin diisik olmasi, topraklarin katyon degisim kapasiteleri
(KDK)’nin diisiik olmas1 gibi nedenlerle kurakc¢il maki tiirlerinin sahada genel olarak yaygin
oldugunu sdylemek miimkiindiir.

Nemcil maki tiirleri: Sahada golsel neojen birimlerinin ve mesozoyik yash kirectaslarinin
olmasi, anamateryalin su tutma 6zelligini arttirdig1 icin, yiikseltiye dayali olarak nispeten daha
iyl yagis aldigindan nemcil sayilabilecek maki topluluklarinin bu sahalarda bulunmaktadir.
Kocayemis (Arbutus unedo), ak¢akesme (Phllyrea latifolia), katirtirnagi (Spartium junceum)
gibi nemcil maki tiirleri, Cesme’nin giineyinde Merdivenli ve Karadag’da yiiksek kesimlerde
kizilgamlara eslik etmektedirler. Kismen de kuzeyde Dalyan ¢evresinde, Biiylikdere tepeleri,
Ayaseranda, Ayayorgi batisinda ¢evresinde neojen birimleri ilizerinde bu tiirlere rastlanir .
Ancak burada yogun yerlesmelerin varligi sahanini iyi bir ortii ile kaplanmasina engel
olmaktadir.

Kurakeil maki tiirleri: Bu tiirlerin bulundugu yerler, nemcil maki tiirlerinin bulunduklar
yerlere gore yiikseltisi az olan yerler dolayisiyla az yagis alan, anamateryalin volkano-
sedimanterlerden ve tiiflerden yapili oldugu, yogun tarim alanlari, yogun yerlesim alanlarinin
bulundugu yerlerdir. Sahada bu grup, Kermez mesesi (Quercus coccifera), menengig (Pistacia
trebinthus), sakiz (P. Lentiscus), delice zeytin (Olea europea), katran ardici (Juniperus
oxycedrus), gibi tiirlerle temsil edilmektedir. Bu kurakeil maki tiirleri s6zii edilen sartlarda,
Cesme merkezi ile Ovacik arasinda, Kokar tepe mevkiinde, Fener Burnu c¢evresinde, sahanin
giineyinde Alacati Korfezi’nin batisinda, kuzeyde Dalyan cevresinde, Ciftlik, Altinkum,
Catalazmak cevresi ve Ovacik giineyinde, batida Domuz burnu ¢evresinde goézlemlemek

mumkundiir.
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Fotograf 1.3. Fotograf 1.4.

Fotograf 1.5. Fotograf 1.6.

Garig formasyonlari: Yiikseltinin/ yagisin az, anamateryalin su tutma O6zelliginin zayif,
KDK’nin diisiik, topragin sig veya erozyonun siddetli oldugu-taslik kayalik yerler ve yogun
tahribatin oldugu sahalarda (yogun insan miidahalesi, tarim, yerlesme, orman yanginlar1 vb.)
makilerin de barinamadig bu sahalara ticiincii kusak olarak garig topluluklar1 gelmektedir. Bu
topluluklar abdest bozan, gevenler, kekik, laden, keg¢ibogan, sigirkuyrugu gibi tiirler
(Sarcopoterium spinosum, Astragalus sp. Thymus sp. Cistus sp. Calicatome villosa, Verbascum
sp.)’den olusmaktadirlar (Atalay ve dig., 1995). Bu topluluklar c¢alisma alaninda Ildir
kuzeyindeki yarimaday1 olusturan volkanikler lizerinde, Germiyan yalisi, Reisdere ¢evresinde,
Fener burnu cevresinde, Alacati korfez’nin batisinda Pilav tepe eteklerindeki volkano-
sedimanterler {izerinde, Cesme dogusundaki volkanikler (andezit, aglomera vb.) {izerinde,
Ovacik, Ciftlik ve Catalazmak, Altinkum c¢evresinde yogun tarim faaliyeti yapilan alanlarin

cevresinde garig topluluklar1 genis sahalar1 kaplamaktadir.
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Inceleme Alaninin Genel Toprak Ozellikleri

Inceleme alanini gevreleyen ve siir olusturan daglik ve diiz araziler iizerinde, bulunduklari
fizyografik konum, egim derecesi, ana materyal, bitki Ortiisii, vb kimi 6zelliklere bagimli olarak
ayrimli derinlik ve taksonomik birimlerde topraklar olusmustur. Kretase kalker ya da marn ana
materyaller iizerinde dik-orta dik egimli topografik konumda olusum gosteren Mollisoller, yan
derelerin ve gravitasyonun etkisi ile taginip biriktirilen orta-kaba biinyeli aliiviyal depozitler
iizerindeki Entisoller, egimli topografya iizerinde andezit, tiif, piroklastik materyaller, kretase
kalker ana 6zdekleri iizerinde olusum gosteren Alfisoller ile Entisol sirasinda yeralan topraklar
alanin tiimiinde yaygin olarak goriilmektedir.

Tortul kdkenli ana 6zdekler asinmaya kars1 daha direngsiz olmalarindan dolay1, ana 6zdek tipi
ve egim artigina bagimli olarak erozyon hizi da degismektedir. Bu baglamda inceleme alani
topraklari, egimin fazlalig, bitki ortiisliniin yok veya seyrek olmasi nedeniyle tam bir gelismis
pedon yapisina sahip degildirler ve sonugta bu topraklarin yiizeyiistii epipedonu olan A
horizonu veya yiizey tabakasinin biiyiik bir boliimii asinmis durumdadir. Yiizey erozyonundan
dolay1 toprak derinligine dogru yeterli bir yitkanma ve birikim s6z konusu olamadigindan
gelismis bir pedon yapisinda bulunmasi gerekli olan B horizonu ¢ok zayif veya olugsmamistir
Magmatik kokenli ana materyaller asinmaya kars1 oldukc¢a direngli olduklarin otokton olarak
adlandirilan yerinde toprak olusumu bu alanlarda gozlenmemektedir. Daglik arazilerin
yamagclarinda dik ya da ¢ok dik egimli araziler gozlenirken, bu araziler, ana 6zdeklerine ve
jeolojik olusum siireglerine bagimli olarak Orthent (kolluvial) ve Fluvent (alluvial) toprak

olusumlarina gecis gosterirler.

Toprak Tipleri

Cesme 1lcesi ve cevresinde dagilim gosteren topraklar, ayrimli jeolojik formasyonlu ana
materyaller- iizerine olusmuslardir. Inceleme alanindaki ana materyaller; genis bir bolgede
dagilim gosteren andezitler, yumusak kalkerler ile kretase yasl sert kalkerler, ve kuaterner
stirecinin holocen alt devrinde olusmus kolluvium ve allivium birikintileridir. Andezit kayalar
bir¢cok yoredelerde ayrismis olup, beyaz-agik gridir. Yer yer limonitlesmistir. Neojen olusum
donemine ait volkanik kokenli bu ana materyaller lizerinde olusan topraklar etkili toprak

derinligine bagli olarak Lithic Xerochrept ve Dystric Xerochrept olarak tanimlanirlar.

Bu topraklar yazlari sicak ve kurak, kislari ise 1lik ve yagisl olan tipik Akdeniz iklim kosullar
altinda, tek yillik ¢ayir bitkileri ile ¢cok yillik yaprakli ve igne yaprakli orman Ortiisiiniin
bulundugu yorelerde olusmuslardir. Bu topraklar bazik tepkimeli ve magmatik kokenli ana

0zdekler iizerinde olustuklarindan kiregsiz, yogun kil icerikli ve montmorillonit tipi kil minerali

45



iZMiR iLi CESME iLCESi ALACATI MAHALLESI 3785 ADA 6 VE 7 NO’LU PARSELLER VE CEVRESINE iLiSKIiN
1/5000 OLCEKLi KORUMA AMACLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLiGi VE
1/1000 OLCEKLi KORUMA AMACLI UYGULAMA iIMAR PLANI DEGIiSIiKLiGi
PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

yogun olarak bulunur. Yiizey horizonu (A), zayif-orta furda; zayif-orta, ¢ok kuvvetli graniiler,
yiizey alt1 (B) horizonu ise, kuvvetli yar1 koseli, koseli yuvarlak blok striiktiirliidiir. Olusum
yonleriyle gen¢ topraklar ile olgunlagmamis topraklar arasinda bir gecit olustururlar. Bu
topraklarda “siallitik” toprak olusumu gosterirler. Yiizey horizonu-epipedon (Ah, Alh, Ay),
okrik epipedon goriinlimiinde, sert ve tek parga ylizeyalti (B) horizonlar1 ise kambik horizondur.
Dystric Xerochrept ve Lithic Xerochrept’lerde tarimi sinirlandiran temel faktor, toprak suyunun
yeterli olmayisi, ana 6zdegin sert ve gecirimsiz bulunusu, yetersiz toprak derinligi yaninda,
arazinin dik topografik goriiniime sahip olmasiyla toprak asmmim ve tasiniminin yogunluguna
baglanabilir. Bu topraklar inceleme alaninda 4. sinif taglilik 4. sinif kayalik ile arazinin egimine
bagli olarak farkli erozyon dereceleri gosterirlerken, IV ve VII sinif arazi kullanim yetenek

siifi igermektedirler.

Sert kalkerler {izerinde Petrocalcic Rhodoxeralf ve Typic Rhodoxeralf ’ler olusmuslardir. Bu
topraklar Akdeniz ikliminin tipik topraklaridir. Serbest demir oksidin yogunlugu nedeniyle
kirmizi renk basattir ve B horizonunda biiyiik kalker bloklarina rastlanir. Egimli alanlarda
olusmus olduklarindan ¢ok yiizeysel veya orta derinliktedirler. Tash ve kayalikli topraklardir
ve bunlar su erozyonu etkisini 6zellikle tepe ve doruklarda yogun olarak goéstermektedir.
Lateritik bolge topraklari olduklarindan, c¢evre topraklarindan az veya koyu kirmizi renk,
genelde tin biinye, serbest demir ve alliminyum oksitlerin yogunluguna karsilik, az silikat
icermeleri ile tipiktir. Demir ve aliiminyum oksitler kil ile karisarak koloidal bir yap1 olan hidrat
jelleri seklinde yogunlagsmistir. Yiizey toprak horizonu (A), kuvvetli-orta graniiler, yiizey alt1
(B) horizonu ise oldukg¢a kuvvetli orta graniiler-orta yuvarlak blok striiktiirliidiir. Yiizey
horizonu-epipedon (A) zayif mollik horizonu goriiniimiinde; sert, tek parga ve kil birikiminin
yogunlastig1 yiizey alt1 (B) horizonu argilliktir ve iceriginde bliyiik kalker pargalar1 vardir.
Topraklarin koken aldigi ana 6zdekleri sert ve tek pargali kalkerler olup, yapisinda yogun
sekonder olusumlu kalsit kristallerine rastlanir. Bunlar topraklarda ¢oziinmiis olan
karbonatlarin asagilara dogru yikanmasi ve oralarda yeniden kristallesmesi sonucu
olusmuslardir. Bu topraklar genelde inceleme alaninda 4. smif taghlik 2. simif kayalik ile
arazinin egimline bagl olarak farkli erozyon dereceleri gosterirler. Inceleme alani igerisinde

genellikle IV ile VIL smif arazi kullanim yetenek sinifi igerisinde yeralirlar.

Yumusak kalker ve marn’lar tizerinde Typic Rendoll biiyiik toprak grubuna rastlanilir. Bunlar
humus rendzinalar veya humuslu karbonatlar olarak da tanimlanir. Gegis topraklaridir ve dogal
bitki ortiisii cayirlar ile igne yaprakl agaglardir, ve olusumlarinda kalsimorfik olusum siireci

etkilidir. Rendoll’lerin gelisim siirecinde ana 0zdegin yogun etkisi nedeniyle bunlar
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Endodinamomorfik veya Endodinamogenik topraklar olarak da tanimlanir. Typic Rendoll’erin
yiizey toprak horizonu (Al1l, A12) olduk¢a kuvvetli kiigiik orta graniiler, orta koseli blok
striiktiirliidiir. Organik maddece zengin ve siyah renkli, bazla doygundur. Kireg tas1 parcalarinin
yogun varlig1 bu topraklarda zayif alkali toprak tepkimesinin siirekliligini saglar. Typic
Rendoll’er orta-yiiksek egimli arazilerde dagilim gosterdiklerinden, yogun su erozyonu toprak
taginimina ugramiglardir. Birgok yorelerde acik renkli ana 6zdek yiizeydedir ve iizerinde
hendek erozyonuna sik rastlanir. Cok yiizeysel veya orta derin topraklardir. Bu arada Typic
rendollerin pedon yapisinda kimyasal olarak ayrismis kalkerlerin bulunmasi, toprak olusum ve
gelisimini azaltmaktadir. Sonugta bunlar erozyondan kolaylikla etkilenmektedir. Organik
maddece ve bitki besin maddelerince oldukga zengin verimli topraklardir. Inceleme alam
iceriginde III-VII. siif arazi kullanim yetenek sinifindaki arazileri icermektedirler. Genelde
yiizey kayalig1 igcermezlerken 3-4. smif taghilikla, egim derecesine bagl olarak 2-3. simf

erozyon sinifi igerirler.

Yan dereler ile yiizey akislarinin olusturdugu yorelerde taze sediment birikimleri iizerine
Entisol sirasinin Typic Xerofluvent’lerine rastlanir. Iyi gelismis bir pedon olusumuna rastlanir
ise de pedogenetik horizon olusumu ¢ok zayif veya baslangi¢ basamagidir. Genelde A/C pedon
yapist igerir ve A horizonu pullukla siirekli olarak karistirilir. Bunlarda pedogenetik olaylar
sonucu olugmus ve iyi tanimlanan genetik toprak horizonlar1 yoktur. Pedonlarda saptanan
ayrimli doku ve renk tabakalari jeolojik islevlerinin bir sonucu olarak sekillenmisdir. Topraklari
olusturan mineral ve organik 6zdekler, akarsular tarafindan askida (dispers), ¢oziinerek ve
stiriiklenerek tasinmis ve depolanmislardir. Bu olusum seklinin bir sonucu olarak, mineral
bilesimleri karmasiktir.Y 6re Xerofluvent’lerin karmasik mineral bilesimleri, ¢evrenin litojenik
bilesimi ile jeolojik siireclerdeki erozyon ve birikime devimlerine baglidir. Bunlarda temelde
geng olduklarindan ve olusum boélgesi yar1 kurak-yar1 yagishh Akdeniz iklim 6zelligi
icerdiginden daha az ayrismig mineralleri icerirken, dogal verimlilikleri yiiksektir. Yiizey
toprak horizonu (A) ac¢ik renkli, Ochric epipedondur ve bu zayif-orta graniiler striiktiirdedir.
Yaz aylarinda bolge kuru oldugundan sert ve tek parcalidir. Genelde bu epipedon 25cm’den
daha az kalinliktadir. Kimi zaman bunlar elluvial (A2 veya albik) horizonunu da igerirler.
Yiizey alt1 horizonlar ise tortul kokenli ana 6zdeklerdir ve bunlar kaba-orta yuvarlak blok
striiktiirliidiir. Inceleme alaninda II-IV. Sinif arazi kullanim yetenek siniflar1 igerisinde dagilim

gosterirlerken 2-3. siif taghilik igerirler.

Sert kalkerlerden kuaterner donemde olugsmus daglik arazi tipi tizerinde farkli egim dereceleri

iceren kolluviumlar {izerinde Petrocalcic ve Lithic Rhodoxeralf’ler ile Lithic Xerorthent ve
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Typic Xerorthent’ler olusmuslardir. Bu topraklar gravitasyon ve egimin etkisi ile egim bitim
noktalarina tasmarak bu alanlarda biriktirilen topraklar olduklarindan geng, derin ve iyi
olugsmus toprak yapisina sahiptir. Derin profil yapisina bagli olarak tarimsal kullanima ¢ok
uygundurlar. Bu topraklar belli bir ana kaya tizerinde olusmayip egim ve gravitasyonun etkisi
ile taginip biriktirilen topraklar olduklarindan, kalker, marn, andezit veya tiif 6zelligindeki ana
materyallerin tek veya karisma durumlarina gére birden fazla 6zelligini igerebilirler. Genelde
profillerinde yar1 koseli ¢akil ve moloz birikimleri igerirler. I1I-VIIL. sinif arazi kullanim yetenek
smifi igerirler. Toprak yiizeylerinde tasinimin derecesine bagli olarak 3 ve 4. smif taslilik
goriiliir.

Depresyonik alanlarda yer alan Mollic Halaquept’ler, deniz seviyesindeki arazilerde ve tuzlu
taban suyunun yliksek oldugu yorelerde dagilim gosterir. Deniz ile aralarinda denizsel kokenli
ve az yiikseltili kum sirtlar1 bulunur. Derin toprak profiline sahip olup toprak profilini ¢evre
arazilerden yiizey akig ile tasinmig materyaller olusturur. Sicak gegen yaz mevsimi ile
evopotranspirasyon ve kapilarite ile suda ¢oziinmiis olan tuzlar yiizeye dogru hareket eder ve
orada birikirler. Bu topraklarda suda ¢oziinebilir tuz igerigi, sodyum yiizdesi ile toprak
tepkimesi hidrofil ve tuzcul bitkilerin yasamasina uygundur. I¢ drenajlar1 kotiidiir.

Sahil kumullari,dagimik veya hicbir simiflandirma sistemine girmeyen arazileri olusturur.
Denizin gel-git olaylari ile algalip yiikselmesi, dalga hareketleri ve riizgara bagl olarak ayrimli

kum tabakalarini igerir.

OZUM HARMAN /PEYZAJ MIMARI
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5. KURUM GORUSLERI

Cesme Belediye Baskanhgi, Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 21.06.2023 tarih ve
64926 sayih yazisinda; s6z konusu alana iliskin imar plani teklifinin uygun gorildiigii,
Cesme Belediye Baskanhg, Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 117498 sayih
yazisinda; s6z konusu alana iligskin imar plani1 degisikligi kiy1 aktarimi nedeni ile olusan
kiyikenar ¢izgisinin degismesi nedeni ile zorunlu oldugundan uygun goériilmiis olup, alana
iliskin taginmazlarla ile ilgili boliimiinde herhangi bir mahkeme karar1 bulunmadig,
Izmir Valiligi, i1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’niin 25.04.2024 tarih ve 929000
sayih yazisinda; soz konusu alanda imar plani ¢alismasi yapilmasina dair herhangi bir
sakinca bulunmadigi,

Tarim ve Orman Bakanh, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 2.Bolge
Miidiirliigii’niin 12.09.2025 tarih ve 6300227 sayih yazisinda; s6z konusu alana iliskin
hazirlanan Dere Islah Projesi kapsaminda, kanallar1 insaat ve isletme agsamasinda tesisin
bakim onarim ve temizlik calismalarinin talep sahibinin sorumlulugunda oldugu,
kanallarin sag ve/veya sol sahilinde 6,00'sar m'lik servis yolu birakilmasi gerektigi, s6z
konusu yollarin, yalnizca isletme bakim faaliyetlerinde kullanilacak olup imar yolu
niteliginde olmadig1 belirtilmis olup; idare acisindan ‘’Dere Islah Projesi’’nde hidrolik
acidan bir sakinca bulunmadig,

Izmir Biiyiiksehir Belediyesi, Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi, imar Planlama
Sube Miidiirliigii’niin 09.04.2025 tarih ve 2493910 sayih yazisinda; soz konusu alanin
dogal sit alan1 ve Turizm Merkezi smirlar iginde kaldigindan dolay1 ilgili kurumlar
tarafindan goriisiiniin alinmasi gerektigi,

Izmir Biiyiiksehir Belediyesi, Izmir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Miidiirliigii’niin 02.05.2025 tarih ve 1451128 sayilh yazisinda; soz konusu alanda
bulunan dere yataklarinin genislik ve giizergahlarinin degerlendirilmesi adia DSI
2.Bolge Miidiirliigii’niin goriisiiniin alinmasi gerektigi,

Kiiltir ve Turizm Bakanh@, Yatinm ve Isletmeler Genel Miidiirliigii’niin
28.08.2024 tarih ve 5574371 sayih yazisinda; soz konusu alanda yapilan plan ¢aligsmasi

2634 say1l1 Turizmi Tegvik Kanunu’nun7.maddesi uyarinca uygun goriildiigi,

Bildirilmistir.
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6. PLAN TEKLIFi

6.1.  Plan Teklifinin Amaci, Gerekgesi ve Yasal Dayanagi
Izmir 1li Cesme ilgesi Alacati Mahallesi 3785 ada 6 ve 7 no’lu parseller ve cevresine iliskin

iliskin Koruma Amagcli imar Plani ile; sosyal ve kiiltiirel gereksinimlerin karsilanmasi, saglikli
ve giivenli bir ¢evre olusturulmasi, yasam kalitesinin arttirilmasini hedefleyen, koruma-
kullanma dengesini kuracak ve bu amagla bdlgenin ekonomik, demografik, sosyal, kiiltiirel,
tarihsel, fiziksel 6zelliklerine iliskin arastirmalara ve verilere dayali olarak hazirlanan kentsel
yerlesme ve gelisme egilimlerini alternatif ¢oziimler olusturmak suretiyle belirleyen, arazi
kullanimi, koruma, kisitlama kararlari, 6rgiitlenme ve uygulama ilkelerini igeren bir planlama
calismasi olusturulmasidir.

S6z konusu planlama alanini kapsayan bolgeye ait Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca onaylanan
07.07.2020 tarihli 1/100 000 Olgekli Manisa-Izmir Cevre Diizeni Planinda ¢’Kiiltiir ve Turizm
Koruma ve Gelisim Bolgesi/Turizm Merkezi’’ ve “Turizm Tesis Alan1” kullanim karar
icerisinde yer almaktadir.

1 SAYILI CUMHURBASKANLIGI TESKILATI HAKKINDA CUMHURBASKANLIGI
KARARNAMESININ 109. MADDESI 1 SAYILI CUMHURBASKANLIGI TESKILATI
HAKKINDA  CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESININ  109. MADDESI
GECERLIDIR.

Bu kararname geregi yetkili onama Kurumu Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi,
Tabiat Varliklarint Koruma Genel Miidiirliigidiir.

S6z konusu planlama alanini da kapsayan bolgeye ait;

Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca 07.07.2020 tarihinde onaylanan 1/100 000 Olgekli Manisa-
Izmir Cevre Diizeni Plan’inda ¢’Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesi/Turizm
Merkezi’’ ve “Turizm Tesis Alam” kullanim karari icerisinde yer almaktadir.

08.09.2022 tarih ve 4520779 sayili Bakan Olur’u ile onaylanan Sit Alanlarinin Koruma
Statiilerinin yeniden irdelendigi “Ekolojik Temelli Bilimsel Arastirma raporu eki Grup 38
haritast iizerinden yapilan incelemede plan degisikligi yapilacak alan * Siirdiiriilebilir
Koruma ve Kontrollii Kullamim Alam1” nda kalmaktadir.

10.04.2017 tarihli Izmir Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi onayli 1/25 000 &lgekli Izmir Bati
Bolgesi Nazim Imar Planinda Alagati Turizm Merkezi siir1 icerisinde kalmaktadir. Ancak
s6z konusu planlar Cevre Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanligi’nin actign dava neticesinde
Danigtay 6.Dairesi tarafindan “Sit Alanlari”na iliskin kisimlar1 yetkisiz onama olmasi sebebi

ile iptal edilmistir.
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e 1/5000 olcekli Alacat1 Turizm Merkezi Koruma Amach Nazim imar Plam1 Bayindirlik ve
Iskan Bakanlig1 Teknik Arastirma ve Uygulama Genel Miidiirliigii tarafindan onanmstir. izmir
1 Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulunun 28.11.200 giin ve 8919 sayili
karar1 dogrultusunda Turizm Bakanligi'nca hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plami
Revizyonu 2634 sayili Turizmi Tesvik Yasasi’nin 7.maddesi uyarinca onanmustir. Planlama
alani onayli 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda Turizm Tesis Alaninda kalmaktadir.

e Turizm Isleri Yiiksek Koord. Kurulunun; 25.08.1982 tarih karar1 ile; Alacati Turizm
Merkezi ilan edilmistir.

6.2.  Plan Teklifinin Getirdigi Kararlar
Plan degisikligine konu olan 3785 ada 6 ve 7 parseller Alagatt Turizm Merkezi icerisinde

kalmaktadir. Alagat: Turizm Merkezi 1/5000 Olgekli Koruma Amagli Nazim imar Plan1 ve
15.03.2002 tarihinde Turizm Bakanhgi Yatirm Isletmeler Genel Miidiirliigiince onaylanan
1/1000 Olgekli Koruma Amaglh Uygulama Imar Planmin bulundugu alan 08.09.2022 tarih ve
4520779 sayili Bakanlik Makami Olur’u ile onaylanan koruma kategorileri paftasina gore
“’Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alany’’ i¢erisinde kalmaktadir.
23.03.2012 tarih ve 28242 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Korunan
Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yo6netmeligin 5.maddesi geregince;

1/5000 olcekli Alagcati Turizm Merkezi Koruma Amacl Nazim Imar Plant ve 1/1000 6lgekli
Alagati Turizm Merkezi Koruma Amag¢h Uygulama Imar Planinda; plan iizerindeki kiyi kenar
¢izgisi ile 16.03.2020 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi (Mekansal Planlama Genel
Miidiirliigii) tarafindan onaylanan kiyi kenar ¢izgisinin yer yer ortiismedigi tespit edildiginden,
-Plan iizerindeki kiyt kenar ¢izgisi ile 16.03.2020 tarihinde onaylanan kiyt kenar ¢izgisi ile sahil
seridinin tamamen Oortistiigiiniin ve 3621 sayii Kyt Kanunu kapsaminda herhangi bir
uyumsuzlugunun olmadigimn ilgili idaresince belirlendigi ve Izmir Valiligince (Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigii) uygun gériildiigii parsellerde/alanlarda planinin
yiirtirliigiiniin devamina,

Plan iizerindeki ki1 kenar ¢izgisi ile 16.03.2020 tarihinde onaylanan kiyr kenar ¢izgisinin
ortiismedigi alanlarda ilgili idaresince ivedilikle plan degisikliginin hazirlanarak Komisyona
sunulmasi gerektigi karari verilmistir. *’

Izmir 2 Numarali Tabiat Varliklarin1 Koruma Bélge Komisyonunun 31.01.2023 tarih ve 1759
sayilt bu karar1 dogrultusunda plan degisikligine konu Alagati Mahallesi 3785 ada 6 ve 7
parsellerin bulundugu alanda 3621 sayili Kiy1 Kanunu kapsaminda, onayli imar Planlarinda yer
alan kiy1 kenar ¢izgisi ile 16.03.2020 tarihinde onaylanan kiy1 kenar ¢izgisinin drtiismedigi ilk

50 ve ikince 50 metre icerisinde bulunmasi gereken kullanim kararlar1 goz 6niine alinarak plan
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degisikligi hazirlanmistir. Ik 50 metre igerisinde ’Park Alan1’’ kullanimi ve ikinci 50 metre
icerisinde sadece “’Giiniibirlik Tesis Alan1’’ kullanimi korunmus, sadece kiy1 kenar ¢izgisinin
ortiismedigi yerlerde cekme mesafesi ve ada kenar c¢izgilerinin yasa geregi diizenlenmesine
iliskin diizeltme yapilmistir.

Aym zamanda il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii, Yatirrmlar Sube Miidiirliigii'niin 24.07.2023
tarih ve 4009628 sayil1 yazisinda belirtmis oldugu;

-Mevcut planda igaretli kiy1 kenar ¢izgisi ile giincellenen kiy1 kenar ¢izgisi arasinda kalan yeni
kiy1r alaninin 3621 sayili Kiy1 Kanununa gore diizenlenerek, kiy1 alaninda park ve yaya yolu
kullanimlarinin yer aldigi bu nedenle de bu alanlarda da diizeltme yapilarak ilgili kanun
kapsaminda kiy1 alaninda kalan alanin Kumsal/Plaj alan1 olarak gdsterilmesi ve bu yapilirken
de onayli koruma planindan gelen yaya akslar1 devamliliginin saglanmasina 6zen gosterilerek
ilgili diizeltmeler yapilarak oneri plan degisikligi hazirlanmistir.

-Plan degisikligine konu olan parsellerde yer alan dereler arazinin dogal topografyasi geregi ,
dogal su toplama cizgileridir. (Kadastral dere miilkiyetleri degildir).Kiiresel isinmadan kaynakl
iklim degisiklikleri nedeniyle meteorolojik olaylarda yasanan diizensizlikler mevzi ve etkili
yagislar meydana getirmekte , bu nedenle herhangi bir derenin taskina neden olmayacagi
konusunda kesin bilgi verilmesi miimkiin olamamaktadir idareler tarafindan .Bu nedenle dere
yataklariin tabii akisina miimkiin oldugunca miidehale edilmemesi veya tekerriir eden taskin
debilerinden korunmak amaci ile ilgili mevzuat ¢ergevesinde Dere Islah Projesi hazirlatilmig
ve kuruma sunulmustur.

Devlet Su Isleri 2. Bélge Miidiirliigii’niin 12.09.2025 tarih ve E-75111150-805.02.02.02-
6300227 sayili yazisinda belirtildigi {izere sunulan proje incelenmis ve hidrolik agidan bir
sakinca bulunmadig bildirilmistir. ilgi yazida bahsi gegen hususlar plan iizerinde gosterilmis,
plan notuna ilave edilmis ve teknolojik gelismelere uygun saglikli yapilagsma kosullar

saglanmistir.
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| MEVCUT 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA iMAR PLANI ONERI 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMAGLI UYGULAMA IMAR PLANI |

Sekil 21. Plan Karsilastirmasi
(ADA BUTUNU BAZINDA ALAN DAGILIMI);

MEVCUT ONERI
TURIZM ALANI 101.667 M? 98.073 M?
GUNUBIRLIK TESIiS ALANI 18.995 M? 20.043 M?
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’ MEVCUT PLAN ONERI PLAN ‘

AN

PLAN DEGISIKLIGINE KONU ALAN: 68.960 M2 PLAN DEGISIKLIGINE KONU ALAN: 68.960 M2
TURIZM ALANT: 42.906 M2 TURIZM ALANT: 39.311 M2

GUNUBIRLIK TESIS ALANI: 18,995 M2 GUNUBIRLIK TESIS ALANI: 20.043 M2

PARK ALANI: 2.275 M2 PARK ALANI: 4.628 M2

YOL+OTOPARK ALANI: 4.784 M2 YOL#¥OTOPARK ALANI: 4.978 M2

Sekil 22. Plan Degisikligine Konu Alanda Alansal Dagilim
(Yukaridaki gorselde yer alan hesaplamalar plan degisiklik sinir1 baz alinarak yapilmistir.)

Kiy1 kenar ¢izgisinin giincellenmesi ile birlikte kiy1 ¢izgisi ile kiy1 kenar ¢izgisi arasinda kalan
alan Kumsal-Plaj kullanimina ayrilmistir. Ayni zamanda Ki1y1 Kanunu kapsaminda ilk 50 metre
ve ilk 100 metre icerisinde yer alabilecek kullanimlar sebebi ile Giiniibirlik Tesis Alan1 ve
Turizm Tesis Alani tekrar diizenlenmis olup, Turizm Alan1 azalirken Giiniibirlik Tesis Alan1
artmistir. Kiy1 kenar ¢izgisinden dolayr kiyr bandinda park alani ve yaya yollarinda da
diizenlemeye gidilerek yaya aksinin devamliligi saglanmis olup, Park Alaninda azalmaya
gidilmemis aksine Park Alani biitiinlestirilerek daha biitlinciil bir alan olusturulmustur.

Plan iizerinde yatak kapasitesi belirlenmistir. Belirlenen yatak kapasitesi ada bazinda olmayip
sadece plan degisikligine konu olan 3785 ada 6 ve 7 parseller i¢in belirlenmis olan yatak

kapasitesidir.
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|

E=0.30
Yencok=9.50m

3785 ADA 6 VE 7 PARSEL

TURIZM ALANTI: 39.311 M2°DIR.

GUNUBIRLIK TESIS ALANI: 20.043 M2°DIR.
TOPLAM ALAN: 59.354 M2°DIR.

TOPLAM INSAAT ALANT: 59.354*0.30=17.806 M2
GB INSAAT ALANI'HAKKI: 20.043*0.20=4.008 M2

TURIZM ALANVINSAAT ALANT HAKKI:17.806-4008=13.798 M2
MAKSIMUM YATAK KAPASITESI: 13.798/20=690 YATAK

Z y A

-

Sekil 23. 3785 Ada 6 ve 7 Parsellere iliskin Yatak Kapasitesi Hesab1

3785 ada 6 ve 7 parsellerde Turizm Alani 39.311 m?, Giiniibirlik Tesis Alan1 20.043 m? olmak

iizere toplam insaata konu olacak alan 59.354 m?dir.

Toplam insaat alami: 59.354*0.30=17.806 m?

Giiniibirlik Tesis Alam Insaat Alan: 20.043*0.20=4.008 m?

Turizm Alani insaat hakki: 17.806-4008=13.798 m?

Maksimum yatak kapasitesi: 13.798/20=690 Yatak olarak hesaplanmistir.

56



iZMiR iLi CESME iLCESi ALACATI MAHALLESI 3785 ADA 6 VE 7 NO’LU PARSELLER VE CEVRE
1/5000 OLCEKLi KORUMA AMACLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLiGi VE
1/1000 OLCEKLi KORUMA AMACLI UYGULAMA iIMAR PLANI DEGIiSIiKLiGi
PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

Ege Denizi
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Sekil 24. Oneri 1/1000 Olgekli Koruma Amach Uygulama imar Plam
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Sekil 25. Oneri 1/5000 Ol¢ekli Koruma Amach Nazim imar Plam
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7. EKLER
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{ZMIR VALILIGI
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Mudirligii

Sayr  :E-71160347-252.01.02-4742004 08.10.2022

Konu :izmir {li, Cesme Ilgesi, 38.Grup
(Alagat1-Giiney Etabi) Dogal Sit Alanmin

[zmir 2.1dare Mahkemesi’nin 25.06.2020 DOSYASIQAN
tarihli ve E.2018/1120-K.2020/667 saytlh ALTGIS SURERIR
karar1 dogrultusunda revize tescil islemi hk. Rl 4

DAGITIM YERLERINE

. Gl
Ilgi : Tabiat Varliklarin1 Koruma Genel Midiirliigii (Envanter ve Tescil Sube Mudiirlig
26.09.2022 tarihli ve E-46981554-252.01.02[252.01.02]-4621131 sayil1 yazisi.

ligi yazida; Izmir ili, Cegme ilgesinde yer alan 38. Grup (Alagati-Giiney Etabi) Dogal Sit Alaninin
koruma statiisiintin, {zmir 2. Idare Mahkemesi'nin 25.06.2020 tarihli ve E.2018/1120-K.2020/667 say1li
karar1 dogrultusunda revize tescil iglemi, "Dogal Sit-Nitelikli Dogal Koruma Alant" ve "Dogal
Sit-Sirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alam" olarak tescil edilmesinin uygun olduguna
iligkin, izmir IT Numarali Tabiat Varliklartu Koruma Bélge Komisyonunun 24.12.2021 tarihli ve
1416 sayill karari ve eklerinin 1 No.lu Cumhurbaskanhifi Kararnamesinin 109/2 Maddesine ggre
08.09.2022 tarihli ve E.4520779 sayili Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlik Makami Oluru ile
onaylandig1 ve 18.09.2022 tarih ve 31957 sayili Resmi Gazete'de yayimlandig1 bildirilmektedir.

Ayrica ilgi yazida; Korunan Alanlarin Tespit, Tescil ve Onayma Iliskin Usul ve Esaslara Dair
Yonetmelik dogrultusunda kararin dagitiminin yapilmasi, sdz konusu alana ait tapu kiitliiiniin beyanlar
hanesinde bulunan mevcut dogal sit serhinin kaldirilarak yerine '"Dogal Sit-Nitelikli Dogal Koruma
Alam" ve "Dogal Sit-Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullamim Alan1" serhlerinin konulmasi,
dogal sit alanlarma ait tescil kararlarmmn Il Miidiirligiimiiz internet sayfasinda en az bir ay siireyle
duyurulmas1 ve sit statiisti degisen alanlarda korunan alanlara jligkin ilgili mevzuatumz geregi islem
yapilmasi; ayrica ilan edilen séz konusu alanlarin korunmas: ile ilgili tedbirlerin alinarak siirekli
kontrollerin yapilmasi istenmektedir.

f1gi yaz: ve ekindeki Bakanhik Makami Olur'u, Sit Paftas: ve onayl koordinatlar yazimiz ekinde
gonderilmekte olup;

-Kurumunuzca yiiriitiilen ig ve iglemlerde yazimiz ekinde Kurumunuza gonderilen sit smirlarmin
dikkate alinmasi, sit smnirlan igerisinde kalan alanlarda verilecek her tiir izin/gdrity ile yapilacak
yatirm/proje dncesinde 2863 sayih Yasa ve ilgili mevzuat ile Ilke Kararlar1 dogrultusunda Valiligimizin
(Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii) goriistiniin alinmasi,

-Bu yazi dagitiminda yer almayan ve kurumunuza bagh bulunan ilgili
Kurum/Kurulug/Birim/Genel Miidiirliik/Bolge/Il/Sube Miidiirliiklerinize vb. ilgili tescil isleminin yazimiz
ekindeki bilgi ve belgeler ile bitlikte teblig edilmesi hususunda,

Bilgilerinizi ve geregini arz/rica ederim.

Omer ALBAYRAK
Bu belge, glvenli elcktronik imza ile imzalanmugtr. Valia.
Dojgrulama Kodu: 3A8BFCD0-671A-44DA-A6AB-3614C8A58B53 Dogrulama Adresi: hitps:/www.turkiye.gov.ir
Tel : (232) 341 68 00 KEP Adresi : izmircevrevesehireilik@hs01.kep.tr Bilgi igin:Erkan YASACAN FEikFe
Fax : (232) 503 93 93 Adalet Mah. Anadolu Cad. No : 41/2 Bayrakli/IZMIR Schir Plancis 3

E-posts : izmir@csb.gov.tr  Intemet Adresi ; izmir.csb.gov.ir Telefon No:(232) 341 68 00- 32
KEP Adresi : izmircevreveschircilik{@hs01 kep.ir 2415 =4
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Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirii

Ek:

1 - 1lgi yazi 6rnegi

2 - Bakanlk Makami Oluru (2 Sayfa)
3 - Sayisal Veriler (.ncz)

4 - Koordinat Listesi (19 Sayfa)

5 - Sit Paftasi

Dagitim:

Cevre, Sehircilik Ve Iklim Degisikligi Bakanligina

(Tabiat Varliklarini Koruma Genel Miidiirliigii)

Cevre, Sehircilik Ve Iklim Degisikligi Bakanligina

(Mekansal Planlama Genel Mudiirliigii)

Cevre, Sehircilik Ve Iklim Degisikligi Bakanhigina

(Cografi Bilgi Sistemleri Genel Miidiirliigii)

Kiiltiir Ve Turizm Bakanligina

(Yatirmm ve Igletmeler Genel Miidiirliigii)

Kiiltiir Ve Turizm Bakanli§ina

(Kultir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliigit)

Enerji Ve Tabii Kaynaklar Bakanligina

(Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigii)

Maden Tetkik Ve Arama Genel Miidiirliigiine

Enerji Ve Tabii Kaynaklar Bakanligna

(Yenilenebilir Enerji Genel Midiirlii) ~EVASINDAN
Enerji Ve Tabii Kaynaklar Bakanlifina R < ¢
(Enerji Isleri Genel Mudiirliigii)

Enerji Ve Tabii Kaynaklar Bakanliina

(Enerji Piyasast Diizenleme Kurumu Baskanlig1)
Ulastirma Ve Altyap: Bakanligma

(Altyap1 Yatirimlar Genel Miidiirliigii)

Sanayi Ve Teknoloji Bakanligina

(Sanayi Bélgeleri Genel Miidiirliigii)

Toplu Konut Idaresi Bagkanligina

Hazine Ve Maliye Bakanligina

(Ozellestirme Idaresi Bagkanlig1)

Izmir Valiligine

Giiney Deniz Saha Komutanlifina

Sahil Giivenlik Ege Deniz Bolge Komutanligina
[zmir Ingaat Emlak Bélge Bagkanhigmna

izmir 1 Jandarma Komutanligma

[zmir Vakiflar Bélge Miidiirliigiine

Karayollari 2. Bslge Miidiirliigiine

Dsi 2. Bolge Miidiirliigiine

Tedd 3. Bélge Midiirliigiine
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Ulastirma Ve Altyap: Bakanlig: 1. Bélge
Miidiirligiine

Tarim Ve Orman Bakanlig: 4. Bélge Miudiirligiine
[zmir Orman Bélge Miidiirliigiine

[zmir Orman Bé&lge Miidiirliigiine

(Izmir Orman [sletme Midirliigit)

[zmir Valiligine

(Izmir Yatirim Izleme ve Koordinasyon Bagkanlig1)
[zmir Biiyiiksehir Belediye Bagkanligina

Izmir 2 Numarah Kiiltiir Varhiklarint Koruma Bglge
Kurulu Miidiirliigiine

Izmir 1 Numarah Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge
Kurulu Miidiirliigiine

[zmir Réléve Ve Amtlar Miidiirliigiine

[zmir Il Tarim Ve Orman Miidiirliigiine

Izmir 11 Kiiltiir Ve Turizm Midiirliigtine

Teias 3. Bslge Miiditrliigiine

GEDIZ ELEKTRIK DAGITIM ANONIM
SIRKETINE

BOTAS Izmir Sube Miidiirliigiine

Izmir Dogalgaz Dagitim A.s.ne

iller Bankas1 Izmir Bslge Mudirltigiine

Cesme Belediye Bagkanlifina

Cesme Kaymakamligma
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T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK Vi IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Tabiat Varliidarine Koruma Genel Miidirligii

Say1 146981554/ 4520779 08.09.2022
Kouu  :lzmir ili, Cesme [gesi, 38.

Grup (Alagati Giliney Etabi)
Dogal Sit Alaminmm Tescili DOSYASINDAN

= RIS 3T

1)

BAKANLIK MAKAMINA i

Yacie

{lgi a) Bakanlik Makammm 27.04.2018 tarihli ve 76074 sayilt Olur’n.

b) izmir Valiligi (Gevre, Sehircilik ve klim Degisikligi 1l Mitdiliga) nin 29.12.2021 tarih R
sayilt yazisi.

2.2576070

figi (a) Olur ile, izmir 1 Numaral Tabiat Varliklarun Koruma Bélge Komisyonu’nun 17.01.2018 tarih ve
334 sayilt karart ve {zmir [1 Numaralt Tabiat Varlillarini Koruma Bslge Komisyonu’aun 11.01.2018 tarihli ve 306
sayill karar ile 38.Grup (Cesme, Urla, Giizelbahge ve Seferihisar ilgeleri) Dogal Sit Alani, ‘“Nitelikli Dogal
Koruma Alami (601.710.929,481444 m?)” ve *‘Siirdiiriilebiliv Koruma ve Kontrollii Kullamm Alam
(154.347.010,761331 m?)** olarak tescile uygun bulumnug ve onaylanmigtur.

Tescil iglemini takiben, TMMOB tarafindan, “Zzmir ili, (38. Grup), Gegme ligesi, 1., 2., 3. Derece Dogal Sit
Alant statiilerinin "Dogal Sit-Nitelilli Dogal Koruma Alam" ve "Dogal Sit-Sirdiivillebilir Koruma ve Konfrolli
Kullamm Alam” olarak tescil edilmesine iliskin Bakanltk Makaminm 27/04/2018 tarihli ve 76074 sayds. Olur ‘urmun
iptali ve ytiriitmesinin durdurulmast " talebiyle, Izmir 2. {dare Mahkemesi'nin 2018/1120 esasina kayden Cevre ve
Sehircilik Bakanlig1 ‘aleyhine agilan davada; Mahkemesince yapilan inceleme ve degerlendirme neticesinde
25/06/2020 tarihli E.2018/1120-K.2020/667 sayili karar ile "dava konusu islemin 38-8, 38-10, 38-40, 38-82, 38-85
numaral: dogal sit alanlarina yonelik kastmlarmm iptaline, diger sit alanlarimna yonelik kisumlar yoniinden davanm
reddine" karar verilmistir.

S6z konusu mahkeme kararina esas; fzmir 11 Numarah Tabiat Varhiklaruu Koruma Bolge Komisyonunca
alinan 26.08.2020 tarih ve 951 sayili, 09.10.2020 tarih ve 982 sayih ve 20.10.2020 tarth ve 985 sayili kararlar ile;
Bakanhgimzn 11.08.2020 tarih ve E.168469 sayilt yazist dogrultusunda, Mahkeine karari ile iptal edilen alanlara
iliskin her tiirlil is ve iglemlerin eski tescil kararlari (1. Derece Dogal Sit Alany, 2. Derece Dogal Sit Alamu ve 3.
Derece Dogal Sit Alant) dogrultusunda yiiriitiilmesi ve daha dnce dogal sit alans degil iken Mahkeme karar1 ile iptal
edilen Olur ile dogal sit olarak tescil edilmis alanlarda dogal sit statiisii belirleme ¢aligmalari tamamlanincaya kadar
higbir faaliyete izin verilinemesine, ayrica ad1 gegen mahkeme kararmnda belirtilen alanlarin diginda kalan alanlarda
her tiirlii i ve islemlerin 27.04.2018 tarihli ve 76074 sayili Bakanhk Makami Olur'u ile tescil edilen "Nitelikli
Dogal Koruma Alani" ve "Siirdtritlebilir Koruma ve Kontrollii Kullanun Alam" olarak yiiriititlmesine,

Komisyonunun 29.12.2020 tarih ve 1033 sayili karan ile fzmir ili, Cegme ilge sirlarimin bir kismmi
kapsayan 38. Grup Ekolojik Temelli Bilimsel Arastirma Raporu ve Revize Sonug Raporu ve {zmir 2. Idare
Mahkemesi'nin 25/06/2020 tarihli E.2018/1120-K.2020/667 sayih kararinda ve Izmir 4. Idare Mahkemesi'nin
13.02.2020 tarihli ve E.2018/1154-K.20120/270 sayih kararinda belittilen hususlar ve 38. Grup (Cesme, Urla,
Seferihisar, Giizelbahge) olarak incelenen Cegme ilgesi dogal sit alanlarini kapsayan galigma alaninmn bitytik olmast
ve farkl: dogal sit statiilerini bir arada bulundurmasi nedeniyle, bu alamn karar eki bilgi paftasinda gosterildigi
sekliyle etaplanmasma karar verilmistir.

jzmir 2. idare Mahkemesi'nin 25/06/2020 tarihli E.2018/1120-K.2020/667 saytli karan ile iptal edilen 38-
10 numarah alan, (zmir 11 Numaral Tabiat Varliklarin1 Koruma Bblge Komisyonu’nun 24.12.2021 tarih ve 1416
sayth karart ile degerlendirilen Alagati Giiney Etabi’nda kalmaktadir.

Sbz konusu alanlar ile ilgili, izmir 2. [dare Mahlcemesi'nin 25/06/2020 tarihli E.2018/1 120-K.2020/667
sayih kararina esas bilirkisi raporunda,

-38-10/1, 38-10/2, 38-10/3 ve 38-10/4 nolu poligonlarin dogal sit statiisiiniin Nitelikli Dogal Koruma Alan
olarak degerlendirilmesi kanaatine vanildig: belirtilmektedir.

11gi (b) yaz ile iletilen, Izmir ili, Cesme ilgesi, 38.Grup (Alagat: Giney Etabr) Dogal Sit Alaninm koruma
statiilerine iliskin zmir 11 Numarah Tabiat Varliklari Koruma Bolge Komisyonu’nun 24,12.2021 tarih ve 1416
sayili kararinda, alan sinlari ve statiilerinde yapilan degerlendirme sonucu;

-955,12 ha’lik bslgenin dogal sit statiisiiniin ‘‘Nitelildi Dogal Koruma Alam?’,

Mustafa Kemal Mah, Eskigehir Yolu (Dumlupinar Bulvary) 9. Kin. Cankaya/ ANKARA www.esb ooy I
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T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE [KLIM DEGISIKLIGE BAKANLIGI
Tabiat Varhlklarm Keruma Genel Miidiicliigi

-1012,86 ha'lik bolgenin dogal sit statiisiinin ““Siirditrillebiliv Koruma ve Konirollii Kullanim Alana*?
olarak tescilinin uygun olduguna ve onaylanmak tizere Bakanliimiza (Tabiat Vatliklarmi Koruma Genel
Miidiirliigii) gonderilmesine karar verilmistir.

1 No.lu Cumhurbagkanligs Karamamesinin 109/2 Maddesi “... Bakanhkga tespit edilen dogal sit alaniar,
tabiat varliklar ve bunlarm koruma alanlarmm tescil ve ilam Bakamn onayi ile yapir. Ancak Bakanitkga yerpr
yasag dnerilen tabial varhklart ve dogal sit alanlar dahil orman rejimine tabi olmayan biiin koruma alanlar
Cumhurbaskaninea tescil ve ilan edilir... * seklindedir.

Bu dogrultude; ekte bulunan Komisyon Karart ve eklerinde (Milga Tescil Kararlari, Dogal Sit Tespit Figi,
Ekolojik Temelli Bilimsel Aragtirma Raporu, CD tiim say1sal veriler) harita ve koordinat bilgileri verilen, Izmir ili,
Cesme ilgesi, 38.Grup (Alagati Giiney Etab1) Dogal Sit Alaninmn yeni statiistiniin tescil iglemine iligkin, {zmir 11
Numatali Tabiat Varliklarm Koruma Bolge Komisyonu'nun 24.12.2021 tarih ve 1416 sayih kararmmn
onaylanmas, ilgi (a)'da yer alan 27.04.2018 tarihli ve 76074 sayil: Bakanlik Makami Olurw’nun Alagati Gliney
Etabt kismmin iptali ve aymt alandaki tapu kiitiigiintin beyanlar hanesinde bulunan meveut dogal sit serhinin
kalduilarak yerine “Dogal Sit-Nitelikli Dogal Koruma Alam” ve “Dogal Sit-Sitrdiiriilebilir Koruma ve
Kontrollit Kullanmm Alam’’ serhlerinin konulmasi hususunu;

Tensiplerinize arz ederim.

~ , UJ)A——" —
H. Abdullah UCAN;

Genel beliir .

!

Uygun\Gdrfisle Arz Ederim

"YASINDAN
‘rTID‘R

Has I:I‘&\S R
Bakan Yardimcisi

EKLER:
Komisyon Karart ve Elderi (1 adet dosya)
- izmir 1 Numaral; Tabiat Varliklarmt Koruma Bdlge Komisyonunun 24.12.2021 tarihli ve 1416 sayilt karari
- Harita
- Dogal Sit Tespit Fisi
- ICoordinatlar
- Ekolojik Temelli Bilimsel Aragtirma Raporu
- CD (Titm Saysal Veriler)
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BIYOCESITLILIK RAPORU
Inceleme Alaninin Genel Vejetasyon Ozellikleri

Inceleme alaninda Akdeniz iklim sartlari, topografik 6zellikler, anakaya/anamateryal etkis;
toprak, hidrografik sartlar ve insan etkilerinin bileskesi olarak sahada dogal vejetasyonun
dagilis belirlenmektedir. Tklimin ortam iizerindeki etkisi konusunda da belirtildigi gibi sahanmn
dogal ortam sartlar1 altinda, Akdeniz fitocografya bdlgesinin klimaksi olan kizilgam (Pirus
brutia) ormanlarinin sahada egemen olmasi beklenir. Ancak inceleme sahasi ¢ok uzun
ddnemden bu yana yerlesme ve insan faaliyetlerinin gergeklestigi bir cografyadir. Bu nedenle,
kizilgamin genellikle tahrip edildigi yerlerde maki topluluklari zeytin, kermez mesesi, sakiz,
menengig, katran ardici, kegiboynuzu vb. (Olea europea, Quercus coccifera, Pistacia lentiscus,
Pistacia terebinthus, Juniperus oxycedrus, Ceratonia siliqua vb.) sahada sekonder (ikincil)
olarak egemen olmaktadir. Hatta sahada tahribatin derecesi fazla ise maki topluluklarinin da
yerine ¢ali ve dikensi kurakeil (kserofit) tiirlerden iigiincii kusak olarak abdest bozan, gevenler,
kekik, laden, kegibogan, sigirkuyrugu gibi tiirler (Sarcopoterium spinosum, Astragalus sp.
Thymus sp. Cistus sp. Calicatome villosa, Verbascum sp.)’in egemen oldugu garigler
goriilmektedir (Atalay ve dig., 1995). Ozetle sahada birincil olarak kizilgam ormanlari,
tahribata dayali olarak makiler ikincil olarak egemen olabilmekte, tahribatin siirekliligi veya
siddetine dayali olarak iiglinciil olarak garig topluluklari sahada goriilmektedir. Ancak
tahribatin durdugu korumanin oldugu yerlerde, asamali olarak sahaya yine kizilgam ormanlari
dogal yoldan egemen olabilmektedir. Sahada yaz kurakhgmin siddetli olmasu, silik/bastk bir
topografya nedeniyle yagisin az olmasi, anakaya/anamateryallerin su tutma 6zelligi diisiik
birimlerden yapili olmasi gibi nedenlerle, dogal yollardan, bu klimaks asamaya geri doniis ¢ok
zor ve hatta bazi yerlerde imkénsiz olabilmektedir. Bu nedenlerle de maki toplulugunu
olusturan tiirler, daha gok kurak sartlara uyum saglayanlardan olusmaktadir. Daha nemcil
sartlari isteyen tiirler defne (Laurus nobilis), zakkum (Nerium oleander), sandal (Arbutus

andrachne), hayit (Vitex agnus castus) vb. alanda yeterince gbzlemlenememistir.



Fotograf 1.1. Fotograf 1.2.
Maki formasyonlan: Iklim konusunda ifade edildigi gibi sahanin kurak sartlarina ve
anamateryalin su tutma ozelliginin diisiik olmasi, topraklarin katyon degisim kapasiteleri
(KDK)’nin diisiik olmast gibi nedenlerle kurakgil maki tiirlerinin sahada genel olarak yaygm
oldugunu sdylemek miimkiindiir.

Nemcil maki tiirleri: Sahada gdlsel neojen birimlerinin ve mesozoyik yash kiregtaslarinin
olmasi, anamateryalin su tutma 6zelligini arttirdig1 igin, yiikseltiye dayali olarak nispeten daha
iyl yagis aldigindan nemcil sayilabilecek maki topluluklarinin bu sahalarda bulunmaktadir.
Kocayemis (Arbutus unedo), akgakesme (Phllyrea latifolia), katirtirnag1 (Spartium junceum)
gibi nemcil maki tiirleri, Cesme’nin giineyinde Merdivenli ve Karadag’da yiiksek kesimlerde
kizilgamlara eslik etmektedirler. Kismen de kuzeyde Dalyan gevresinde, Biiyiikdere tepeleri,
Ayaseranda, Ayayorgi batisinda ¢evresinde neojen birimleri iizerinde bu tiirlere rastlanir .
Ancak burada yogun yerlesmelerin varligt sahanimi iyi bir ortii ile kaplanmasina engel
olmaktadir.

Kurakeil maki tiirleri: Bu tiirlerin bulundugu yerler, nemcil maki tiirlerinin bulunduklar
yerlere gbre yiikseltisi az olan yerler dolayisiyla az yagis alan, anamateryalin volkano-
sedimanterlerden ve tiiflerden yapili oldugu, yogun tarim alanlari, yogun yerlesim alanlarinin
bulundugu yerlerdir. Sahada bu grup, Kermez mesesi (Quercus coccifera), menengic (Pistacia
trebinthus), sakiz (P. Lentiscus), delice zeytin (Olea europea), katran ardict (Juniperus
oxycedrus), gibi tiirlerle temsil edilmektedir. Bu kurak¢il maki tiirleri sozii edilen sartlarda,
Cesme merkezi ile Ovacik arasinda, Kokar tepe mevkiinde, Fener Burnu ¢evresinde, sahanin
giineyinde Alagati Korfezi’nin batisinda, kuzeyde Dalyan gevresinde, Ciftlik, Altinkum,
Catalazmak c¢evresi ve Ovacik giineyinde, batida Domuz burnu gevresinde gozlemlemek

miimkiindiir.



Fotograf 1.3. Fotograf 1.4,

Fotograf 1.5. Fotograf 1.6.

Garig formasyonlar1: Yiikseltinin/ yagisin az, anamateryalin su tutma ozelliginin zayif,
KDK’nin diisiik, topragin si1g veya erozyonun siddetli oldugu-tashik kayalik yerler ve yogun
tahribatin oldugu sahalarda (yogun insan miidahalesi, tarim, yerlesme, orman yanginlari vb.)
makilerin de barmnamadigi bu sahalara iigiincii kusak olarak garig topluluklari gelmektedir. Bu
topluluklar abdest bozan, gevenler, kekik, laden, kegibogan, siirkuyrugu gibi tiirler
(Sarcopoterium spinosum, Astragalus sp. Thymus sp. Cistus sp. Calicatome villosa, Verbascum
sp.)’den olugmaktadirlar (Atalay ve dig., 1995). Bu topluluklar ¢alisma alaninda Ildir
kuzeyindeki yarimadayt olusturan volkanikler {izerinde, Germiyan yalisi, Reisdere ¢evresinde,
Fener burnu cevresinde, Alagati kérfez’nin batisinda Pilav tepe eteklerindeki volkano-
sedimanterler iizerinde, Cesme dogusundaki volkanikler (andezit, aglomera vb.) iizerinde,
Ovacik, Ciftlik ve Catalazmak, Altinkum gevresinde yogun tarim faaliyeti yapilan alanlarin

¢evresinde garig topluluklar: genis sahalar1 kaplamaktadir.



Inceleme Alaninmn Genel Toprak Ozellikleri

Inceleme alanini gevreleyen ve sinir olusturan daglik ve diiz araziler iizerinde, bulunduklar;
fizyografik konum, egim derecesi, ana materyal, bitki 6rtiisii, vb kimi dzelliklere bagimh olarak
ayrimhi derinlik ve taksonomik birimlerde topraklar olusmustur. Kretase kalker ya da marn ana
materyaller lizerinde dik-orta dik egimli topografik konumda olusum gosteren Mollisoller, yan
derelerin ve gravitasyonun etkisi ile tagmip biriktirilen orta-kaba biinyeli aliiviyal depozitler
lizerindeki Entisoller, egimli topografya iizerinde andezit, tiif, piroklastik materyaller, kretase
kalker ana 6zdekleri {izerinde olusum gosteren Alfisoller ile Entisol sirasinda yeralan topraklar
alanin tiimiinde yaygin olarak gériilmektedir.

Tortul kdkenli ana 6zdekler asinmaya karsi daha direngsiz olmalarindan dolay, ana 6zdek tipi
ve egim artigina bagimli olarak erozyon hizi da degismektedir. Bu baglamda inceleme alam
topraklari, egimin fazlaligi, bitki Srtiisiiniin yok veya seyrek olmast nedeniyle tam bir gelismis
pedon yapisina sahip degildirler ve sonugta bu topraklarin yiizeyiistii epipedonu olan A
horizonu veya ylizey tabakasinin biiyiik bir boliimii asinmis durumdadir. Yiizey erozyonundan
dolay: toprak derinligine dogru yeterli bir yikanma ve birikim s6z konusu olamadigindan
gelismis bir pedon yapisinda bulunmasi gerekli olan B horizonu gok zayif veya olusmamistir
Magmatik kokenli ana materyaller asinmaya karst oldukg¢a direngli olduklarin otokton olarak
adlandirlan yerinde toprak olusumu bu alanlarda gdzlenmemektedir. Daglik arazilerin
yamaglarinda dik ya da ¢ok dik egimli araziler gézlenirken, bu araziler, ana 6zdeklerine ve
Jjeolojik olusum siireglerine bagimlr olarak Orthent (kolluvial) ve Fluvent (alluvial) toprak

olusumlarina gegis gosterirler.

Toprak Tipleri

Cesme ilgesi ve g¢evresinde dagilim gosteren topraklar, ayrimli jeolojik formasyonlu ana
materyaller- iizerine olugmuslardir. Inceleme alanindaki ana materyaller; genis bir bolgede
dagilim gosteren andezitler, ynmugak kalkerler ile kretase yash sert kalkerler, ve kuaterner
siirecinin holocen alt devrinde olusmus kolluvium ve allivium birikintileridir. Andezit kayalar:
birgok yoredelerde ayrismis olup, beyaz-agik gridir. Yer yer limonitlesmistir. Neojen olusum
dénemine ait volkanik kokenli bu ana materyaller iizerinde olusan topraklar etkili toprak

derinligine bagli olarak Lithic Xerochrept ve Dystric Xerochrept olarak tanimlanirlar.

Bu topraklar yazlari sicak ve kurak, kislari ise 1hik ve yagish olan tipik Akdeniz iklim kosullar
altinda, tek yillik cayrr bitkileri ile gok yillik yaprakli ve igne yaprakli orman &rtiisiiniin
bulundugu yérelerde olusmuslardir. Bu topraklar bazik tepkimeli ve magmatik kokenli ana

ozdekler tizerinde olustuklarindan kiregsiz, yogun kil igerikli ve montmorillonit tipi kil minerali



yogun olarak bulunur. Yiizey horizonu (A), zayif-orta furda; zayif-orta, ¢ok kuvvetli graniiler,
yiizey alt1 (B) horizonu ise, kuvvetli yart koseli, késeli yuvarlak blok striiktiirliidiir. Olusum
yonleriyle gen¢ topraklar ile olgunlagsmamis topraklar arasinda bir gegit olustururlar. By
topraklarda “siallitik” toprak olusumu gosterirler. Yiizey horizonu-epipedon (Ah, Alh, A»),
okrik epipedon goriiniimiinde, sert ve tek parca yiizeyalti (B) horizonlart ise kambik horizondur.
Dystric Xerochrept ve Lithic Xerochrept’lerde tarimi sinirlandiran temel faktér, toprak suyunun
yeterli olmayisi, ana dzdegin sert ve gecirimsiz bulunusu, yetersiz toprak derinligi yaninda,
arazinin dik topografik goriinlime sahip olmasiyla toprak agimim ve tagintminin yogunluguna
baglanabilir. Bu topraklar inceleme alaninda 4. simif taghilik 4. sinif kayalik ile arazinin egimine
bagh olarak farkli erozyon dereceleri gosterirlerken, IV ve VII sinif arazi kullanim yetenek

sinifl icermektedirler.

Sert kalkerler iizerinde Petrocalcic Rhodoxeralf ve Typic Rhodoxeralf ’ler olusmuslardir. Bu
topraklar Akdeniz ikliminin tipik topraklaridir. Serbest demir oksidin yogunlugu nedeniyle
kirmizi renk bagattir ve B horizonunda biiyiik kalker bloklarina rastlanir. Egimli alanlarda
olusmus olduklarindan gok yiizeysel veya orta derinliktedirler. Tash ve kayalikli topraklardir
ve bunlar su erozyonu etkisini 6zellikle tepe ve doruklarda yogun olarak gostermektedir.
Lateritik bolge topraklart olduklarindan, ¢evre topraklarindan az veya koyu kirmizi renk,
genelde tin blinye, serbest demir ve aliiminyum oksitlerin yogunluguna karsilik, az silikat
icermeleri ile tipiktir. Demir ve aliminyum oksitler kil ile karisarak koloidal bir yapi olan hidrat
jelleri seklinde yogunlagmistir. Yiizey toprak horizonu (A), kuvvetli-orta graniiler, yiizey altr
(B) horizonu ise olduk¢a kuvvetli orta graniiler-orta yuvarlak blok striiktiirliidiir. Yiizey
horizonu-epipedon (A) zayif mollik horizonu gériiniimiinde; sert, tek parga ve kil birikiminin
yogunlastig1 yiizey alt1 (B) horizonu argilliktir ve igeriginde biiyiik kalker parcgalar1 vardir.
Topraklarin koken aldig1 ana 6zdekleri sert ve tek parcali kalkerler olup, yapisinda yogun
sekonder olusumlu Kkalsit kristallerine rastlanir. Bunlar topraklarda ¢6ziinmiis olan
karbonatlarin asagilara dogru yikanmast ve oralarda yeniden kristallesmesi sonucu
olugmuslardir. Bu topraklar genelde inceleme alaninda 4. sinif tashlik 2. sinif kayalik ile
arazinin egimline bagli olarak farkli erozyon dereceleri gosterirler. Inceleme alani igerisinde

genellikle I'V ile VII. sinif arazi kullanim yetenek sinifi igerisinde yeralirlar.

Yumugak kalker ve marn’lar fizerinde Typic Rendoll biiyiik toprak grubuna rastlanilir. Bunlar
humus rendzinalar veya humuslu karbonatlar olarak da tanimlanir. Gegis topraklaridir ve dogal
bitki ortiisti ¢cayrrlar ile i3ne yaprakli agaclardir, ve olusumlarinda kalsimorfik olusum siireci

etkilidir. Rendoll’lerin gelisim siirecinde ana ©zdegin yogun etkisi nedeniyle bunlar



Endodinamomorfik veya Endodinamogenik topraklar olarak da tanimlanir. Typic Rendoll’erin
yiizey toprak horizonu (All, A12) oldukg¢a kuvvetli kiigiik orta graniiler, orta koseli blok
stritktiirltidiir. Organik maddece zengin ve siyah renkli, bazla doygundur. Kireg tasi pargalarinin
yogun varhg: bu topraklarda zayif alkali toprak tepkimesinin siirekliligini saglar. Typic
Rendoll’er orta-yiiksek egimli arazilerde dagilim gosterdiklerinden, yogun su erozyonu toprak
tasinimina ugramiglardir. Birgok yorelerde agik renkli ana dzdek yilizeydedir ve lizerinde
hendek erozyonuna sik rastlanir. Cok yiizeysel veya orta derin topraklardir. Bu arada Typic
rendollerin pedon yapisinda kimyasal olarak ayrismis kalkerlerin bulunmasi, toprak olusum ve
gelisimini azaltmaktadir. Sonugta bunlar erozyondan kolaylikla etkilenmektedir. Organik
maddece ve bitki besin maddelerince olduk¢a zengin verimli topraklardir. Inceleme alani
iceriginde III-VII. sinif arazi kullanim yetenek sinifindaki arazileri igermektedirler. Genelde
yiizey kayaligi icermezlerken 3-4. smif tashlikla, egim derecesine baglt olarak 2-3. siuf

erozyon sinifi igerirler.

Yan dereler ile yiizey akislarinin olusturdugu yorelerde taze sediment birikimleri iizerine
Entisol sirasinin Typic Xerofluvent’lerine rastlanir. Tyi gelismis bir pedon olusumuna rastlanir
ise de pedogenetik horizon olusumu ¢ok zayif veya baslangi¢c basamagidir. Genelde A/C pedon
yapist icerir ve A horizonu pullukla siirekli olarak karistirilir. Bunlarda pedogenetik olaylar
sonucu olusmus ve iyi tanimlanan genetik toprak horizonlar1 yoktur. Pedonlarda saptanan
ayrimli doku ve renk tabakalari jeolojik islevlerinin bir sonucu olarak sekillenmisdir. Topraklari
olusturan mineral ve organik &zdekler, akarsular tarafindan askida (dispers), ¢dziinerek ve
stiriiklenerek tasinmig ve depolanmislardir. Bu olusum seklinin bir sonucu olarak, mineral
bilesimleri karmasiktir. Yore Xerofluvent’lerin karmasik mineral bilesimleri, ¢evrenin litojenik
bilesimi ile jeolojik siireglerdeki erozyon ve birikime devimlerine baglidir. Bunlarda temelde
geng olduklarindan ve olusum bolgesi yar1 kurak-yar1 yagisli Akdeniz iklim o6zelligi
icerdiginden daha az ayrismis mineralleri icerirken, dogal verimlilikleri yiiksektir. Yiizey
toprak horizonu (A) agik renkli, Ochric epipedondur ve bu zayif-orta graniiler striiktiirdedir.
Yaz aylarinda bolge kuru oldugundan sert ve tek pargahdir. Genelde bu epipedon 25¢m’den
daha az kalinliktadir. Kimi zaman bunlar elluvial (A2 veya albik) horizonunu da igerirler.
Yiizey alt1 horizonlar ise tortul kokenli ana 6zdeklerdir ve bunlar kaba-orta yuvarlak blok
striiktiirliidiir. Inceleme alaninda II-IV. Sinif arazi kullanim yetenek smiflari igerisinde dagilim

gosterirlerken 2-3. sinif taglilik igerirler.

Sert kalkerlerden kuaterner donemde olusmus daglik arazi tipi {izerinde farkli egim dereceleri

iceren kolluviumlar tizerinde Petrocalcic ve Lithic Rhodoxeralf’ler ile Lithic Xerorthent ve



Typic Xerorthent’ler olusmuslardir. Bu topraklar gravitasyon ve egimin etkisi ile egim bitim
noktalarina taginarak bu alanlarda biriktirilen topraklar olduklarindan geng, derin ve iyi
olusmus toprak yapisina sahiptir. Derin profil yapisia bagli olarak tarimsal kullanima ¢ok
uygundurlar. Bu topraklar belli bir ana kaya tizerinde olusmayip egim ve gravitasyonun etkisi
ile taginip biriktirilen topraklar olduklarindan, kalker, marn, andezit veya tiif 6zelligindeki ana
materyallerin tek veya karisma durumlarina gére birden fazla 6zelligini icerebilirler. Genelde
profillerinde yar1 kdseli ¢akil ve moloz birikimleri igerirler. III-VIL. smif arazi kullanim yetenek
sinifi igerirler. Toprak yiizeylerinde tasinimin derecesine bagl olarak 3 ve 4. sinif taghlik

goriiliir.

Depresyonik alanlarda yer alan Mollic Halaquept’ler, deniz seviyesindeki arazilerde ve tuzlu
taban suyunun yiiksek oldugu yorelerde dagilim gosterir. Deniz ile aralarinda denizsel kékenli
ve az yiikseltili kum sirtlar1 bulunur. Derin toprak profiline sahip olup toprak profilini ¢evre
arazilerden ylizey akis ile tasinmis materyaller olusturur. Sicak gegen yaz mevsimi ile
evopotranspirasyon ve kapilarite ile suda ¢6ziinmiis olan tuzlar yiizeye dogru hareket eder ve
orada birikirler. Bu topraklarda suda ¢6ziinebilir tuz igerigi, sodyum yiizdesi ile toprak
tepkimesi hidrofil ve tuzcul bitkilerin yasamasina uygundur. I¢ drenajlar1 kotiidiir.

Sahil kumullari,dagintk veya higbir siniflandirma sistemine girmeyen arazileri olusturur.
Denizin gel-git olaylart ile algalip yiikselmesi, dalga hareketleri ve riizgara bagli olarak ayrimli

kum tabakalarini igerir.

0ZUM HARMAN /PEYZAJ MIMARI



Harita Mithendisi Degerlendirme Raporu

Planlama alanmmn 1/5000 (L16C03A) ve 1/1000 (L16C03A2C ve L16C03A3B) Slcekli
halihazin bulunmaktadr. 1/1000 8lgekli ITRF96 koordinat sisteminde ve 2005.0 epogunda
onanmugtir. 1/1000 6lgekli halihazirlarm onay tarihi 21.08.2017'dir. 1/5000 olcekli ITRF96
koordinat sisteminde ve 2005.0 epogunda onanmustir. 1/5000 Slgekli halihazir onay tarihi
21.08.2017 dir.

Proje alani Izmir ili Cesme Ilcesi Alacati Mahallesi siurlarinda kalmakta olup 3785 ada 6
ve 7 parselli taginmazlar olarak kayitlidir. Bu parsellerin toplam yiizolgiimii 62.224 m? dir.
Planlamaya konu parseller arsa vasfindadir. S6z konusu parsellerin yakin cevresi imar
uygulamas1 gormiis parsellerden olustufundan imar plam degisikligi yapilmasmnda bir

sakinca goriilmemistir.

Harita ve Kadastro Miih.
KADIRCAN ONCUL

Oda Sicil No: 4496
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I5.000,00TL
“Taplazn: Y6100 i S0.000,00.-

whlindz  olmasina ve son
durumun prisklar pay deferine
kaydina mavafakat sdilmesine.

Hoterlikeen Laptlkli hisse devie
soaleymesinin, ilgifi Tioarst Sicili
Memutrhudu'nda tecchl ve llanma
oy birligi il karar verd lmvisain,

Tophsatiy: Katilznlar

Fazilel Kale iz

Vasemin Safin

ekt Fazilet Kale imaz.

Pames Ege Aysk Giysileri
iehinrPaz.Ve Tee, Lid S0,

Ortakdar Kurula

Harar No:2012-02-

Harar Turihi25,12.2012

Kamnp Oeti Temsi) Ve llam
Yetkisi Hk. .

Tophntt YeriSirkatin ldare
Bk

Toplantiya Kaulenlsr: Yasemin:

Sagi-Tuncay Hacet

Sitket oraklan gidea idate
merkerinde tophunank agagidakl
karurlsn dmgledir,

Alnas Kararlar:

1:Eski imza sirkdterinla iptaline
midirleeded Yazemin Sapin ile
Fazllet  Kale'nin  midalnk
yetkilerinin zona srmesine,

2-Sirketic 10 (on) V1L stre iz |

gorey yapmak focie, Tupcay Hacet
il Yazemin Safm'm  Fitkel
Mndnrlngnne segiimesine.

bilebmie T.C.

Farar- O
25122012 Gﬂn 14681 Yevm No,
25111017 Gun 20122 Nolu
Karar

Koarar Tarihi: 25 Arahk 2012

Karar Stea No: 20020)

Teplantyya Katianiar, Fazilel
Rals-Yawemin Stgm

Karsnn  ozet: Hisse  dovi
hakhinls,

Karamn Metnh
Sirkat ariaklar yirket

merkezinde topianarak agaRutuki
learasban almaglandic.

Fnyriary dahilinde e
haricindeiermi  ve  Hisusi
Direler ilz b dairelerin iglirki
bulinan Eurdluglards, Yan Resmi
Daircler ve Oze) Korulughardn,
Jdarelends, Dkanliklar, Valililer;
Balediyeler ve baph balondaiju

~mderdkies nerdinde,
Defterdulie, - Gelir  ldaresi
Bagkanliklari,  Vergi Dairesi
Baghanhklan, SOK  (Sosval

Sigorialar Kurumu, Emeidi Sandig)
ve HAG-KUR) mididuklerinde,
Bolge Geligma Modoriakicrinde,
Adll va. Dbarl Mazroiler,
Mahkemeler, Tapu ve s
Duireler], Hakikl ¥z  Hokmi

oltiwdx nlinderiden arazail
e Zireer Bl Tunesy
Sarkel Madant- Yaemin Sadin'in
{emsil ve ilzam etmelerine,
4-Sirkerimiz adina duzenlenccek
¢ck, senet, taghhiiname, gayei
‘menkul alimi~satitni, bankalar veye
hee tarid  finans  ve  finansal
kiralema kuruluslan ile yapilacak
her wrd kredi, (inansal kiralama
islemlcrine alt sozlcgme,
1ahhdiname ve tlimatlar, islem ve
muamelelerin ifast igin en genig
$ekilde ahzu kabz yetkisl ile temsil
ve ilzam elmeledne, sickel kagesi
adi. slunda m@giereken atcaklan
imz ile Sirkel, MBdOrd Tuncay
Hacer ve Sirket Midtrg: Yescmin

Sofn'n temsil  ve  lzam
eimelerine, Merkezin

5-Noterlikien tasdikhi imza

i ve imza i i

bemir Tlearer  Sieili
MidGrliEEaden

Ticarel Sleil oz 163725
flan Sira Ne: 1127
Merals Not 1766437183 745266

Ticarat Uavam
EVREN ONARAN
OTOMOTIV YEDEK PARCA
TEKSTIL TURIZM INGAAT
SANAYIVE TICARET
LIMITED SIRKETI
TBORNOVA SULES]

Adrewy Ergens Mabmdlzsl 530,
Cadde MB Postakodu: 35040
Bampys {rmir

Kayith  OMdugu
Modieiok: femic Thearst Sicht

ik Thearet Sicili Memushibu'nda
teseil v ilaming
Oy berlipi e Varar vertlmigtir,

<Teplantiyn Kaulantar,
Vmemin Safim

Velil: Pasile Kalc fmea
Tartay Hiest ime

fmir Ticaret  Sieill

‘Madirliginden

Siell Mot Merkez-74342

Thearet Onvam
CAKANFIMSEK
TPLANLAMA-INSAAT SANAYI
VE TICARET LIMITED

Adres: Garloemanpaga Bly, No
507 Esen Han Qankays fzmic

Yukanda tlconet sicil numaras,
Unvant ve edresi yunli girkete ait

appiliki husvalann 28,12.2012°

tarbinde sicile teasil cdibdipi flsn
oluier, 28122012
Konu:  Grak  Szymmin Bire

Digmel

Karar Opayr: Lemir 27. Noterl
37022012 gin 31456 yov nolu
larar

Sirkes, Tek Octakl ' Limiiad
Sirkere Dounitsmthie,
Tek Ortagm

Adi-SoyailyUnvan: Ditek
Qalangimgek

Uyrafiu; TG

Yerdeyim Yerk 5129 5k Wa. 2
D10 thiea Mad Gesms bamir

Karar ara no: 201202

Warar waeibd: 27.12,2002

Gander: Hivse Devri Hakkinda

Toplantye Kallanlor:  Bllek
Gakangimyek, Dfuz Aker

Gagdemic ilghi yapitan porligme
SOAECUS

Opuz Aker'in whibi eidegu 20
(yirmﬂ pay tutan 500,00 (Bezrdz)

ik hissenin tamammi Dilck

Ckklﬂ;lmink'a devir va temlik

olmiss nedenlyle midbeitlaen | Pimes Ege Ayak Yl gahislar,  fglinch  ghalar | coitmesine,  omakly  pay
aynlminng ve madartk afan | fhatar  fhracat ey urlo s gibi
wona enmesine, Ticaret Linited Sirketl va:nh u Ml vo Eencti Buakatarda hesap | olpasima ve Dilek Cakarmgimgal'in
2-Firker wuqi!lnmn Emine | T.C. Jemir  Ticwet  Slellj | AFMEA hpm_}nmvg‘mm girket ontakhjnn ek bagina devam
Banu Ouzmen Bker'in synimasi | Memurliga'nun  Merkes-98358 | Yaurmaya, hawalz ve tale) sing .
nedeniyle, yirket madasiogane | sic numarsinda tescilli bolunen | YIPMByA pitket adims 2iap &hp | oy ki e barar veriimiptin,
Mustafs Amm Ozmen'ln, Siket | 50.000,00.-TL weemayeli | 38tmaya, il ve 1lc=m3al=_?lgr: Sirtket Ortaklar Pay Duruey
Midar, alamk 10 (onyil swre le skctmizin. Bagkanbibian, Tedey, besit, TOK | oo igall gt olmuyme,
e vo eysgidaki yetkiler) 1 Teltkam,  Turkeell,  Aved, | bk Cakangimgek 400
gOreve devam ctmesiag, Fniln Kale! mn yirkenz bulunan v"'j"""“‘ Ve benze kami KU | (poyoz)  hisseys  Karpbk
Jgitket  adina %30 ile Wil | yoponco T -
piictmla kit ve abhitiende, | 15,000,00.4TL bedcl fic Yenl onak dorslenceek hee w0 bonel “Dilek Gakangimek inizn
Nl.uTle_mm by il e ISIZWTIOT Kk nicnarnt ;::‘3::;‘ mﬁuft Ofpuz Aker imza
hokmb gahosles, bankalas, edli ve | Tomesy Haget's devietmesing ve LI
idari ;‘:mnu'. _I.lpu‘ﬁdnixb:ri ortakiilian ayninasma, bengesi belgelorde sirket kagest ady (5/A)(212015)

Subr  Merkezinin  Mersis
Kumuaran: 5§56136872395152

Hube  Morkezinin Sicil
Mumaras; Merkes- 157461

Yukardn: bilgiten veriten yube
ile Slgili obwak agapida belinilen
bususiar wnidorbgomtize bz
edilen combn ininadin ve Tk
Ticarel Konuni'na dygen el
26.02.2012 rarivinds tzscil cdlldigi
Hlan olume.

Tescll  Edilen  Huguslars
Kuruliy, $iked Stalepneil

Trscile Delil Olan Belgeler:

V9.1 22002 tarihli Genel Kurln

Karan

lemir 24, Norliginin
24122002 tanhli ve 353?3
yeymlye purnansy e Sube Apihig,

Subenin Ticarst Unvam
Madde 1

Sirketin wnvam Evren Onaron
Otomoliv Yeduk  Parga Teketil
Tutizm liegast Sanayl v Ticsret
Limited — §irkell  Bomova
Gabew'dir,

Amag ve Kooy

Madde 2

Birketin armag ve konuso baglca
gunlandir,

L O altm satm kimsbama ve
enilak alim sa5im

Subenin Adres]

Miadde 3

Girketln  Merkzai lzmic 0
Bormova lipesi'die. Adecel Ergene
Mahallesi ~$50.  Cadde 2B
Posuhiodi: 35090 Bomova
lemir'die, Adres degisikliginde
yenl sdres, Ticaret Siciling sescil ve
Turklye Ticarel Sicil Garelesi'nde
iln, entiailin, Tessll ve flun edilmis
odrese yapiion tebligal girkete
yapibmug sayihe, Teseil ve ilan
edilmiy  sadrezinden  aynlmis
olmzsna rimen, yeni adeesin
stresi igindo tescil cttirmemis
sirkez kgl b dunm fesih schebi

sayihr,

Sermaye

Madde 4

Surmaye merkezden
aryilanmakiadiz, :

Subienia Idnresi

Madde §

Akl Karar Alinona Fadar Eveen
Oinaran 26122012 tuibine kadar
Sulbe Madint olsrak segilmistir,

Adeerl:

Yeiki Sekii: Monferiden Temsite
Welkilidir,

{4A)(22008)
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EEE MMOB
B B Sehir Plancilan Odasl
L 1Ly

SERBEST SEHIRCILIK BUROSU TESCIL BELGESI

Tarih 1 12.04.2023
Say1 :35.23.309

ILGILI MAKAMA

Gerekli kayit ve sicil bilgilerini asagida belirtildigimiz; CAKANSIMSEK PLANLAMA
INS.SAN.TIC.LTD.STI. , Odamiz Serbest Sehircilik Hizmetleri Biiro Tescil, Mesleki
Denetim ve En Az Ucret Ynetmeligi esaslarina uygun olarak, serbest sehircilik hizmetleri
yapmaya yetkilidi. CAKANSIMSEK PLANLAMA INS.SAN.TIC.LTD.ST1. 2023 yilh
tescilini yenilemis olup, halen faaliyetini stirdiirmektedir.

Bu belge, ilgili biironun basvurusu iizerine ve  iZMIR ILI CESME ILCESI ALACATI
MAHALLESI 3785 ADA 6 VE 7 PARSELLERE iLiSKIN 1/1000 OLCEKLI
KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI icin verilmistir.
Baska bir amagla kullanilamaz, gogaltilamaz ve kopyalarinin gegerliligi yoktur. Belgenin
gegerlilik stiresi 1 (BIR) AY 'dir.

Bilgilerinize rica ederiz.

Saygilarimizla,

4PRPOV3D

SB‘.‘.rbeSt Sehireilik . -\ ¢ ANSIMSEK PLANLAMA [NS.SAN.TIC.LTD.STI.

iirosu Unvam

Tescil No 3560534 {1k Tescil Tarihi : 27.03.1995

Yetkli Serbest Sehirci : DILEK CAKANSIMSEK 151 YeRUeme . 2 01 2023

Kayith Oldugu Oda  :$PO Sicil No : 615

Diplopia Unvami . SEHIR PLANCISI Diploma No/Yili : [193/1986

(Lisans)

Bitirdisi Uuversite - POKUZ EYLUL UNIVERSITES/MIMARLIK FAKULTESY/
£ " SEHIR VE BOLGE PLANLAMA

Biiro Adresi ALSANCAK GAZIOSMANPASA BULV. ESEN HAN N0:9/507

'35210 KONAK / [ZMIR

Bu belgenin dogruluitunu barkod numarasi ile hitp://wwiw.spo org trbelgekontrol/ adresinden kontrol edebilirsiniz

htips://spobis.spo.org.triuye/sirket/tescil_belgesi_yaz.php?tescilno=0534&bkod=136723&belgetipi=SSBTB
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EEE /\MOB
B B Sehir Plancilan Odasi
L ELd

SiciL DURUM BELGESI
(Form A)

Tarih : 11.09.2025
Sayi : 35.25.1011

DILEK GAKANSIMSEK

Gerekli kayit ve sicil bilgilerini agagida belirttigimiz Uyemiz 6235 sayili (degisik 7303)sayilt
TMMOB kanunu ve 3458 sayih Mihendislik Mimarlik Hakkindaki Kanun lle Odamiz Serbest
Sehircilik Hizmetleri Biiro Tescil, Mesleki Denetim ve En Az Ucret Yonetmeligi uyarinca Serbest
Sehircilik hizmeti vermesine engel mesleki kisitlihigr bulunmayp, isbu belge plan miiellifinin
Odamiz bilgisine sundugu plan ve eklerine dayanilarak TMMOB $ehir Plancilart Odasi Serbest
Sehircilik Hizmetleri, Biiro Tescil, Mesleki Denetim Ve En Az Ucret Yénetmelidi uyarinca
dizenlenmistir.

Yetkili Serbest Sehirci (YSS)

IAdi Soyadi DILEK CAKANSIMSEK
T.C Kimlik NO 28252987542
Oda Sicil NO 615
Bitirdigi Universite  [DOKUZ EYLUL UNIVERSITES!
[Diploma Unvani SEHIR PLANCISI .
_[Eploma No/Yil 1193 - 1986  |Yeterlilik Grubu ve Son Geg¢. Tarihi | (B) 228
Eﬁ?aﬂf"'g“ Biro  |~AKANSIMSEK PLANLAMA INS.SAN.TIC.LTD.STI.
Biiro Tescil No 3560534
. . ALSANCAK GAZIOSMANPASA BULV. ESEN HAN NO:9/507 35210
Biiro Adresi KONAK/IZMIR
Yapilan Isin

[ZMIR TLT CESME ILCEST ALACATI MAHALLESI 3785 ADA 6 VE 7 PARSELLERE
Tanimi  [LISKIN 1/1000 OLGEKLI KORUMA AMAGLI UYGULAMA IMAR PLANI

DEGISIKLIGI
Plan Tiirii [UYGULAMA IMAR PLANI Olgedi 1/1000
Yapilcigi I1[IZMIR Yapildidi lice CESME
Onay -
Kurumu CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI

Isveren DILEK GAYRIMENKUL YATIRIM VE TURIZM A.S.
Bu belge yukarida tanimlanan is igin verilmistir. Bagka bir amagla kullaniimaz, gogaltilamaz ve

kopyalarinin gegerliligi yoktur. Belgenin gegerlilik stiresi 1 ( BIR ) AY dir.

GZURNAFY

Bu belgenin dogrulugunu barkod numarasi ile http://www.spo.org.tr/belgekontrol/ adresinden kontrol edebilirsiniz.

https://spobis.spo.org.tr/uyefuyeluye_goster_belgeler_yaz.php?sicilno=615&bkod=1695308&belgetipi=SDB



T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Mdirligi

PLAN YAPIMI YETERLILIK BELGESI

T.C. Kimlik No 1 28252987542

Adi Soyady : DILEK CARKANSIMSEK
Belge Grubu :B

Sektiir - Ozel

Gegerlilil Tavihi :26.01.2026

Yukanda bilgileri verilen 28252987542 T.C. Kimlik No'ha DILEK CAKANSIMSEK 07.01.2006 tarih ve 26046
sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Plan Yaprmum Y(ikfimlenecek Muelliflerin Yeteuliligi HakkmdnYonetmelik’in
5.Maddesinde belirtilen B gribundaki planlan yapmaya yetkilidir.

+ Bu belge yukandaki "sorgulamaya esas kimlik bilgilen” ae gare E-Plan O Sis
« Plen mellifine sit kinthlik ve yasaklshk o plan enxym kleqtirecek idare tarnfindan ghnrel olarak sorgulanman gerekmekiedir
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I B40070280968ECJ| I | "Ill“l III
T.C.
YUKSEKOGRETIM KURULU BASKANLIGI

ANKARA YUKSEKOGRETIM KURULY

22/01/2018
MEZUN BELGESt

T.C. Kimlik No: 17819288116

Adi Soyadi : 0z0M AYDINOL
Baba Adyi : ALI AYDIN
Anne Adi : OZLEM

Dodum Tarihi : 26/07/1991
Universite/Fakiilte/MYO/YO/Enstitti/B&S1tim/Program : GUKUROVA UNIVERSITESI /
ZIRAAT FAKULTESI / PEYZAJ MIMARLIGI

Diploma No : 298/1136

Diploma Notu : 3.07 / 4

Mezuniyet Tarihi: 31/05/2013

Durum: MEZUNIYET

trcirt MAKAMA

Yukarida kimlik bilgileri verilen Sayin OZUM AYDINOL, GUKUROVA UNIVERSITESI
ZIRAAT FAKULTEST PEYZAJ MIMARLIGI Boliim/Programindan 31/05/2013 tarihinde mezun
olmustur.

**% Yukarida yazili bilgilere iligkin tereddiit yagsanmasi halinde GUKUROVA
UNIVERSITESI 6§renci igslerine bagvurulmasi gerekmektedir.

Bu belgenin dogrulugu https://www.turkiye.gov.tr/belge-dogrulama adresinde veya

4 4 mobil cihazlarniza yiikleyebileceginiz e-Devlet Kapisi'na ait Barkodlu Belge Dogrulama
2 uygulamas vasitasl ile yandaki karekod okutularak kontrol edilebilir.




B400702B096ABES l I“I” | I"II
T.C.
YUKSEKOGRETIM KURULU BASKANLIGI

ANKARA YUKSEKOGRETIM KURULU

22/01/2018
MEZUN BELGES1

T.C. Kimlik No: 17819288116

Adi Soyadi : 0zZUM AYDINOL
Baba Adi : ALI AYDIN
Anne Adi : OZLEM

Dojum Tarihi : 26/07/1991

Universite/Fakilte/MYO/YO/Enstitl/BS1tm/Program : GUKUROVA UNIVERSITEST / FEN
BILIMLERI ENSTITUSU / PEYZAJ MIMARLIGI (YL)

Diploma No : 4767

Diploma Notu : 3.79 / 4

Mezuniyet Tarihi: 02/08/2016

Durum: MEZUNIYET

trciLt MAKAMA

Yukarida kimlik bilgileri verilen Sayin 0ZUM AYDINOL, GUKUROVA UNIVERSITESI FEN
BILIMLERI ENSTITUSU PEYZAJ MIMARLIGI (YL) Bolum/Programindan 02/08/2016
tarihinde mezun olmustur.

*** Yukarida yazili bilgilere iliskin tereddiit yasanmasi halinde GUKUROVA
ONIVERSITESI 63renci iglerine bagvurulmasi gerekmektedir.

Bu belgenin dogrulugu https://www.turkiye.gov.tr/belge-dogrulama adresinde veya
mobil cihazlanniza yikleyebileceginiz e-Devlet Kapisi'na ait Barkodlu Belge Dogrulama
uygulamasi vasitasi ile yandaki karekod okutularak kontrol edilebilir.

i3 m
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Kadircan Onciil’e |
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{

DEKAN , REKTOR
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Tarih: 24/00/2025
Yev.No: {A)

Tiirkiye Cumhuriyeti

ALVEROGLU

GULBAHAR MAH.SEHIT
ERTUGRUL KA TAS
SAD.M:12-BA D:2 sistl/
ISTANBUL
Tel+802122110169
Fax:+002122112961

@ o, LV OV
SR Lol Wt : .
A A o o DUZENLEME SEKLINDE
- giodss © Ik OJ&OQS‘?S&S VEKALETNAME ’@ I 5 8 2 6
e W/ J. Ay 0O .
2\ dlF R\
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Asapida mithiir ve imzasi bulunan ben BEYOGLU 40. NOTERI DEGER BIROL
ALVEROGLU Yerine Imzaya Yetkili Bagkatip ASLI LACIN GULBAHAR
MAH.SEHIT ERTUGRUL KABATAS CAD.N:12-B/1 D:2 EI L1 / ISTANBUL
adresindeki dairemde gbrev yaparken yanmma gelen ve 8330435270 vergi numaral
Seyitnizam Mah. Mevlana Cad. No: 81 -83 / 39 Zeytinburnu / ISTANBUL adresinde
faaliyette bulunan DILEK GAYRIMENKUL YATIRIM VE TURIZM ANONIM
SIRKETI adma YETKILIST olarak hareket eden, gosterdigi T.C. Igigleri Bakanhg
tarafindan verilmis 06/07/2029 gegerlilik tarihli, A20P64674 seri numarali, fotografli
Tiirkiye Cumhuriyeti Kimlik Kartina gore , baba adi ERCAN , ana adi SELIME , dofum
tarihi 20/02/1986 olan, 42610487338 T.C. kimlik numaral, halen Kumburgaz Mah.
Derin Sk. No: 3 / 3 Biiyiikeekmece / ISTANBUL adresinde oturdugunu ve okuryazar
oldugunu bildiren ilgili VOLKAN YAL YA , 8330435270 vergi numaral
Seyitnizam Mah. Mevlana Cad. No: 81 -83 / 39 Zeytinburnu / ISTANBUL adresinde
faaliyette bulunan DILEK GAYRIMENKUL YATIRIM VE TURIZM ANONIM
SIRKETI adma YETKILISI olarak hareket eden, gosterdigi T.C. Igigleri Bakanhgh
tarafindan verilmis 29/11/2032 gegerlilik tarihli, A39L24719 seri numarah, foto,

Tiirkiye Cumhuriyeti Kimlik Kartma gore , baba adi YASAR , ana adi NE E,
dogum tarihi 30/09/1978 olan, 52204577710 T.C. kimlik numarali, halen Giivercintepe
Mah. Tath Sk. Ne: 1 / 15 Basaksehir / ISTANBUL adresinde oturdugunu ve okuryazar
oldugunu bildiren ilgili RAMAZAN SAHIN , 8330435270 vergi numarall Seyitnizam
Mah. Mevlana Cad. No: 81 -83 / 39 Zeytinburnu / ISTANBUL adresinde faaliyetic
bulunan DILEK GAYRIMENKUL YATIRIM VE TURIZM ANONIM § Ti
adina YE iSI olarak hareket eden, gosterdigi T.C. Igisleri Bakanh@ tarafindan
verilmig 01/02/2029 gecerlilik tarihli, A17139335 seri numarali, fofofrafli Tiirkiye
Cumbhuriyeti Kimlik Kartina %“Jre , baba adi M , ana adi LUTFIYE , dogum
tarihi 12/07/1971 olan, 22387238432 T.C. kimlik numarah, halen Yegilova Mah. Cukur
Sk. No: 7-9 / 3 Kiigiikgekmece /| ISTANBUL adresinde oturdugunu ve okuryazar
oldugunu bildiren ilgili OSMAN GUMUS , 6130880239 vergi numarah Seyitnizam Mah.
Mevlana Cad. No: 81 -83 / 39 Zeytinburnu / ISTANBUL adresinde faaliyette bulunan
MATES MADENCILIK TICARET ANONIM SIRKETI adina YE S1 olarak
hareket eden; gdsterdigi T.C. Icisleri Bakanhg tarafindan verilmis 06/07/2029 gegerlilik
tarihli, A20P64674 seri numarah , fotografli Tiirkiye Cumhuriyeti Kimlik Kartina gbre ,
baba adi ERCAN , ana adi SELIME , dogum tarihi 20/02/1986 olan, 42610487338 T.C.
kimlik numarali, halen Kumburgaz Mah. Derin Sk. No: 3 / 3 Biyiik¢ekmece /
ISTANBUL adresinde oturdugunu ve okuryazar oldugunu bildiren ilgili VOLKAN
YALCINKAYA , 6130880239 vergi numarah Seyitnizam Mah. Mevlana Cad. No: 81 -83
/ 39 Zeytinburnu / ISTANBUL adresinde faaliyette bulunan MATES MADENCILIK
TICARET ANONIM gIRKETl adina YETKILISI olarak hareket eden, gbsterdigi T.C.
Igisleri Bakanligi dan verilmiy 29/11/2032 gegerlilik tarihli, A391.24719 seri
numarali , fotografli Tiirkiye Cumhuriyeti Kimlik Kartma gore , baba adi YASAR , ana
adi NECMIYE , dogum tarihi 30/09/1978 olan, 52204577710 T.C. kimlik numarah, halen
Giivercintepe Mah. Tath Sk. No: 1/ 15 Bagaksehir / ISTANBUL adresinde oturdugunu
ve okuryazar oldugunu bildiren ilgili RAMEAZAN SAHIN , 6130880239 vergi numaral
Seyitnizam Mah. Mevlana Cad. No: 81 -83 / 39 Zeytinburnu / ISTANBUL adresinde
faaliyette bulunan MATES MADENCILIK TICARET ANONIM SIRKETI adina
YETKILISI olarak hareket eden, gosterdigi T.C. Igisleri Bakanhg: tarafindan verilmig
01/02/2029 gegerlilik tarihli, A17139335 seri numarali , fotografli Tiirkiye Cumburiyeti
Kimlik Kartma gore , baba adt MUKERREM , ana adi LUTFIYE , dogum tarihi
12/07/1971 olan, 22387238432 T.C. kimlik numarali, halen Yegilova Mah. Cukur Sk.
No: 7-9 / 3 Kiigiikgekmece / ISTANBUL adresinde oturdugunu ve okuryazar oldugunu
bildiren ilgili OSMAN GUMUS , bana basvurarak VEKALETNAME diizenlenmesini

istediler. 1lgililerin kimlikleri hakkinda yukarida yazili belgeler_ilesKmegahibi oldufum
gibi bu islemi yapma yeteneklerinin bulundugunu ve* glifiEmleird, VOLKAN
YAL YA, RAMAZAN SAHIN, OSMAN GUMUS < i okuryazar
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Tiirkiye Cumhuriyeti

TC.
BEYOGLU 40
NOTERLIGI
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. '
olduklarmi anladim. BEYOGLU 40. Nolerligi'nden 11/03/2025 tarih ve 4030 yevmiye no
ile tasdikli imza sirkiilerinin incelenmesinden DILEK GAYRIMENKUL YATIRIM VE
TURIZM ANONIM SIRKIETD tinvanh tiizel kisi taribinden itibaren MUSTEREKEN
siire ile temsile VOLKAN YALCINKAYA, RAMAZAN SAHIN. OSMAN GUMUS
isimli kigilerin yetkili oldugu goriildii. BEYOGLU 40. Noterligi'nden 02/03/2023 tarih ve
5816 yevmiye no ile tasdikli imza sirkiilerinin incelenmesinden MATES MADENCILIK
TICARET ANONIM SIRKETI tinvanli tiizel kisi tarihinden itibaren miigtereken siire
ile temsile VOLKAN YALCINKAYA, RAMAZAN SAHIN, OSMAN GUMUS isimli
kigilerin yetkili uld}:jgu _gorildii. Ilgililer; VOLKAN YALCINKAYA, RAMAZAN
SAHIN, OSMAN GUMUS su suretle séze basladilar.

"Izmir ili, Cegme ilgesi, Alagati Mahallesi, 3785 ada, 4, 5, 6, 7 parsel ile ilgili
olarak; Belediyeler, Tapu ve Kadastro Sicil Miidiirliigii, LIHKAB, Cevre ve
Sehireilik Bakanhg ve Il Miidiirlikleri, Kiiltiir ve Turizm Bakanhg: ve il
Mildiirliikleri, Kiltiir Varliklart Koruma Bélge Kurulu Miidiirliikleri, Tabiat
Varhklari Koruma Bélge Kurulu Miidiirliikleri, Amitlar Kurulu, Biiyiiksehir
Belediye Bagkanhgi, UKOME, Niifus Miidiirliikleri, Su ve Kanalizasyon, Elektrik ve
Dogalgaz idareleri, PTT, SGK, TELEKOM vb. tiim kamu kurum ve kuruluslarna,
Miiracaat etmeye, dilek¢eler sunmaya, Plan éirnegi (¢cap), roperli kroki, aplikasyon
krokisi, imar durumu, ingaat istikamet rolovesi almaya, vaziyet plam onaylatmaya,
kot-kesit belgesi ¢ikartmaya, her tiirlii bilgi, belge ve proje almaya, kap: numaras: ve
numarataj nusunda gerekli islemleri yapmaya, cevre temizlik beyamnamesi
vermeye, proje mielliflerine her tiirlii projeyi ¢izdirilmeye, daha énceden onaylanmig
bulunan projelerin her tiirlii tadilatlarm yaptirmaya, imzalamaya, imzalatmaya,
onaylatmaya ve proje milelliflerine vekalet vermeye, hissedar muy: tnamesi dahil
olmak fizere her tiirli muvafakatnameleri vermeye ve imzalamaya, otopark
taahhiitnamesi vermeye ve imzalamam yap: denetim firmalan ile her nevi
sizleymeleri akd ve imzalamaya, abonelik sozlesmesi yapmaya, imzalamaya, emlak
beyannamesi vermeye, ikametgah, yerlesim yeri belgesi ve yetki belgesi almaya, her
tiirlii bilgi, belge ve gerekli olan evraklari imzalamaya, almaya ve vermeye, iglemleri
yapmaya, basit tamir izni almaya, her tiirlii vergi, rilsum, harg, abonelik vb. gibi
ficretlerini yatirmaya ve taksit yapmaya, iadesi gerekenleri geri almaya, yikm
ruhsaty, ingaatlarin ruhsatlan, temel fistii, iskan belgeleri vb. gibi her tiirla belgeleri
imzalamaya, imzalatmaya ve almaya, utk karar: bagvarusu lﬁ:ﬂmmiya, imzalamaya ve
almaya, igyeri ruhsati bagvurusu yapmaya, gerekli izinleri almaya, ruhsati
yazdirmaya ve almaya, kayitlardaki yanfr;llklan idari yollardan diizelttirmeye, 634
sayih kat miilkiyeti kanunu uyarinea, kurulan ve kurulacak olan kat irtifalom ve kat
millkiyetini bozmaya ve terkine, yeniden kat irtifala ve kat miilkiyeti tesis etmeye,
diledigi bagimsiz biliimii se¢meye, diledifi arsa paym diledigi kisiye, diledigi
miktarda vermeye, gerekli olan liste beyam: ve yometim pl 1 tanzim ve
imzalamaya, tapu siciline gerh ettirmeye, cins tashihinde bulunmaya, yapilanlam
bozmaya, gerekli olan tiim islemleri takip etmeye ve sonuglandirmaya, Trafo ve pilon
yeri olarak Tiirkiye Elektrik Dagitim A.S.’ne Bedag, Ayedas, Su ve Kanalizasyon,
Dogalgaz idareleri, PTT, SGK, TELEKOM vb kurumlara diledigi bedel ve sartlarda
diledigi siire ile kiraya vermeye, dzel sartlarimi belirlemeye, ilgili Noterlik Dairesinde
tanzim olunacak Kira Stzlegmesini diledigi sekil ve artlarda tanzim ve imzalamaya,
bzel gartlammi tayin ve tespit etmeye ve bu Kira Sozlesmesini ilgili Tapu Sicil
Miidiirliigii’'nde kayit ve tescil ettirmeye, irtifak hakla tesis etmeye, islemleri takip ve
neficelendirmeye gerekli evrak ve belgeleri imzalamaya, kira sbzlesmelerini,
defterlerini, sicil kayit ve diger evraklarim tanzim ve imzalamaya, bagvurularda
bulunmaya, elektrik, su, dogalgaz, telekom ve ilgili bilumum idareler nezdindeki tiim
is ve iglemleri takip, ifa ve intica, sizlegmeleri, liizumlu evrak ve belgeleri tanzim ve
imzalamaya ve fesih etmeye, elekirik, su, dogalgaz sayaclarim taktirmaya ve
soktiirmeye, kullanima actirmaya ve kapattirmaya, hat ¢ektirmeye, miigterek saatleri
ayirmaya, trafo vb, ile flgili projeleri ¢itkartmaya ve gerekli olan bilciimle evraklarmm
imzalamaya, bu hususlarda yapilmasi gereken tiim ig ve islemleri bagmdan sonuna
kadar takip ve neticelendirmeye, Bu konularda yapilmas:i gereken her tiirli is ve
iglemleri halen yiiriirlikte bulunan mevzuat hiikiimleri degisse dahi
etmeye ve imzas: ile neticelendirmeye, Is bu vekiletname. H¥iE; tew
iglemler sonrasi parsel numarasimn degismesi halindg”
]g“eqerli olmak kayd: ile miinferiden dilerse yukandald yetkile 3

sma ile bagkalarim da tevkil, tegrik ve azleyetkili veljlim ile zdak# mutabakat
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' Tiirkiye Cumhuriyeti IF15BY§S'EMM%
sonucn vekalet sozlegmesi kuruimug oldugundan, iy bu' eltaletnam®nin Tii testimi

BEYOSLU 40 yerine gegmek iizere, TNBBS Elektronik argivine taranmasini, vekilin talebi halinde
NOTERLIGI elektronik argivden qktisimn alnarak Noterlik islemlerinde dayanak olarak
kullamiimasini kabulle, islemin yapildign noterlik ile diger noterlik dairelerinden fiziki
veya elektronik arsivden ornek almaya takip etmeye ve imzasi ile neticelendirmeye,
|| 24/09/2026 (Yirmidort Eyliil Ikibinyirmialti) Persembe giinii mesai bitimine kadar
BEYOGLU 40. NOTER! || Miinferiden yetkili olmak iizere baba adi CENGIZ dogum tarihi 16/06/1992 olan
N 38024046322 T.C.Kimlik Numarali CEM GOKGOZOGLU, baba adi BILAL dogum
ALVEROGLU tarihi 29/04/1990 olan 43096224998 T.C.Kimlik Numaralh MUSTAFA AMANET baba
ady SALIH dogum tarihi 05/08/1964 olan 28252987542 T.C Kimlik Numaralh DILEK
CAKANSIMSEK baba adi BUNYAMIN dogum tarihi 01/01/1984 olan 47578339590
T.C.Kimlik Numarali HALIT CALISKAN tarafimizdan vekil tayin edildi," diye s&zlerini
GULBAHAR MAHSEHIT bitirdiler. ol . -
B A $TA3! Yazilan bu tutanak, okuryazar ilgililere okunmas1 igin verildi. Okudular.Gergek
= STANBUL ¥ isteklerinin aynen yazildifimi okuryazar ilgililerin bildirmeleri tzetine okuryazar ilgililer
gg:_:%%ﬂ%“ggﬁ tarafindan ve tarafimdan imzalandi, mihiirlendi. Yirmidort Eyliil Ikibinyirmibes,

’ (;arfamba glinil 24/09/2025

ILGILILER

DILEK GAYRIMENKUL YATIRIM VE TURIZM ANONIM SIRKETI

8330435270 _

%egitn.izam Mah. Mevlana Cad. No: 81 -83 / 39 Zeytinburnu / ISTANBUL
TKILISI:

VOLKAN YA AYA 42610487338

YETKILISI:

RAMAZAN SAHj 204577710
3 -

YETKILISI?
OSMAN GUMLITS 22387238432

MATES NCILIK TICARET ANONIM SIRKETI 6130880239
Seyitnizam Mah. Mevlana Cad. No: 81 -83 / 39 Zeytinburnu / ISTANBUL
YETKILISK

VOLKAN YALCINKAYA 42610487338

YETKILISI:
RAMAZAN SAHIN

A-2/3-3
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< SERBEST SEHIRCILIK HiZMETLERI TiP sOzLESMESI
MADDE 1 TARAFLAR : )

SERBEST SEHIRCILIK BUROSU (S$B) ISVEREN:

SSB AdiFirma UnvaniCAKANSIMSEK PLN.LTD.§TI  Adj, Soyadi/ DILEK GAYRIMENKUL YATIRIM VE
Baro Tescil No: 3580534 | escil Yenileme TURIZM A.§

Tarihi:1/1/2007 Adres: Merkez Efendi Mahallesi, Mevlana Caddesi,
Adres: .GAZI OSMAN PASA BUL.ESEN HAN Toya Plaza No:140/b Zeytinburnu —ISTANBUL
NO-9/507 25210 ALSANCAK-IZMIR v.D. ve No: 833 043 5270

V.D. ve No: KONAK VD 220 003 2351

arasinda agagida yaz kosullar dahilinde stzlegme yapilmistir. Bu sézlesmede taraflar 'S$B” ve “Igverené
olarak, TMMOB Sehir Plancilan Odasi, "Oda" olarak anilacaktir.

MADDE 2 SOZLESME KONUSU SERBEST SEHIRCILIK HIZMETi: Serbest Sehircilik Hizmetinin Agik
Tanmimu (Ads, Turl, Olgedi, Alani (ha) Ekleri):1/1000 OLGCEKLI KORUMA AMAGLI UYGULAMA IMAR PLLANI

DEGISIKLIGI
I lice Belediye Mah/Koy/Mevkii Pafta Ada Parsel Alan (ha)
IZMIR  Cegme Cesme  Alagah 3785 56,7 2 ha

csSB
Sozlesme, yukarida tanimlanan arastirma, etad, plan ve projelerin ilgili kurum tarafindan onama igleminin
tamamlanmasina degin yapilacak sehircilik hizmetlerini kapsar.
MADDE 3 SEHIRCILIK HIZMETININ TAMAMLANMASI: SS$B, onama stresinde, sézlesme kapsamindaki
Sehircilik hizmetine iligkin ilgili idare tarafindan istenen degisiklikleri, yasalar, ydnetmelikler ve sehircllik
ilkelerine aykin olmamak kosuluyla, sézlegmenin stresine bakmadan zamaninda ve aksatmadan yerine
getirmekle yOkimladar, .
MADDE 4 SEHIRCILIK HizZMETi, OCRETI VE ODENMESI:
Isverenin, SS$B'na Madde 13'de tanimlanan isler igin 6demesi gereken;
MADDE 5 EK HIZMET ve UCRETI: 2.Maddede belirtilen hizmetler digindaki sehircllik hizmetleri veya ek
calismalar ile bunlara édenecek lcretler sézlesmenin 13.0zel Hokomler Maddesi’'nde gosterilmistir,
MADDE 6 HiZMETIN TESLIMI: SSB, sézlesmenin 2.maddesi'nde (ve 13 Maddesinde) tanimlanan isleri .(....)
icinde tamamlayacaktir. Bu strenin hesaplanisinda Serbest Sehircilik Hizmetine iliskin plan ve projelerin
$$B'nde bulundugu streler esas alinir. Igverenle ve/veya plan onama kurumlarinda gegen sireler, toplam
siireden olusur.
MADDE 7 SERBEST SEHIRCILIK BUROSU’NUN GOREV, HAK ve SORUMLULUKLARI: SS$B8'nun
hazirlayacag Serbest Sehircilik Hizmetleri, yasalar ve ilgili yénetmeliklerine, imar plani yapilacak yerin imar
yénetmellgine, varsa Ust plan kararlanna, planlama ve sehircilik ilkelerine, $ehir Plancilart Odasi Tuzok ve
Y¢netmellklerine uygun olacaktir.
MADDE 8 SOZLESMENIN FESHI: Taraflardan biri asagidaki sartlardan soziegmeyi bozabilir. .
fsin tamamindan veya bir kismindan vazgegilmesi veya bu sdzlegmenin hikimlerine aykin isler ve iglemler
yapiimas) hallerinde karsi taraf bu davraniglarda bulunan tarafa 15 gtin s@reli ve noter aracihgiyta bir bildirim
gonderir. Bu sure igerisinde ileri stirdlen hususlar dtizeltiimezse fesih hakk! dogar.
MADDE 9 ANLASMAZLIKLARIN ¢OZUMO: SSB ile Isveren arasinda gikacak anlasmazhiklar, sulh yoluyla
goz(lemedigi takdirde, taraflardan herhangi birinin istedi 0zerine Sehir Plancilar Odasinin atayacagl hakem
tarafindan gozalir. Hakem creti, Planiama, Imar ve Sehircilik Hizmetleri Bilirkisilik, Eksperlik, Hakemlik ve
Teknik Misavirlik Yonetmeligine gore hesaplanir ve sikayetci tarafindan pesinen Odaya ddenir. [nceleme
sonucunda sikayet edilen taraf haksiz gikarsa bu (cret, ondan alinarak sikayetgiye geri verilir.
MADDE 10 ODA’NIN MUDAHILLIGI: Taraflar, konunun yargiya intikali halinde Odanin mudahilligini kabul
ederler.
MADDE 11 KANUNI IKAMETGAH: SSB ve lgveren, 1.Maddedeki adresleri kanuni ikametgah olarak tasdik ve
bu adreslere yapilacak her tlrlt tebligin kendilerine yapiimisg sayilacagini simdiden kabul ederler.
MADDE 12 BELGE ve BiLGI: Isveren, &n izin kogullarinin saglanmas! icin gerekli olan belgeleri S$B8’na temin
etmek ve masraflarni tistlienmek ile yakamiGdar.
MADDE 13 OZEL HUKUMLER:
-Her tiirlll Resmi Kurum harglan séziesme disindadir.
-Resmi Kurumlardan Kaynaklanan Planlama Iginin iptali S6z Konusu Oldugunda Alinan Avans Faturalandirilarak
Sézlegme Iptal Edilecektir.
MAGDE 14 Bu sdzlesme Sehir Plancilari Odasi Serbest Sehircilik Hizmetleri, Buro Tescil, Mesleki Denetim ve
En Az Ucret Yénetmeligi dogrultusunda hazirianmigtir.
14 maddeden olugan bu sézlesme  31-03-2023 tarihinde SSB ile lsveren arasinda imzalanmigtir.
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DUZENLEME SEKLINDE VEKALETNAME

SORELIDIR: Bu vekaletname 29.08.2023 {Yirmidokuz Afustos Ikibinyirmitig) Sal gGinil mesal bitimine kadar
gecerlidir.

virmidokuz Agustos Ikibinyirmiiki, Pazartesi giinG 29/08/2022

Asagida mithiir ve Imzasi bulunan ben BEYOGLU 40, NOTER| Deger BIROL ALVEROGLU Yerine Imzaya Yetkilj
Katlp Yunus Emre DESTEK Gillbahar Mah,sehit Ertugrul Kabatas Cad.n:12-b/1 D:2 Sisli / Istanbul adresindeki
dalremde gbrev yaparken davet iizerine Islerinin yogunlugu nedeni lle gidilen sirket adresinde 8330435270
vergl numaral Merkezefendl Mah. Mevlana Cad. Toya Plaza No: 140 B Zeytinburnu / ISTANBUL adresinde
faaliyette bulunan DILEK GAYRIMENKUL YATIRIM VE TURIZM ANONIM SIRKETI adina YETKILIS] olarak
hareket eden, DLK TURIZM TICARET ANONIM SIRKET! temslicisi ve gdsterdigi T.C. Icisleri Bakanl
tarafindan verilmig 03/11/2029 gecerlilik tarihil, A23K08536 serl numarah, fotografl Tiirkiye Cumhuriyeti
Kimlik Kartina gére , baba adi Ismall , ana adi Ayse , dogum tarihi 21/8/1979 olan, 29942394282 T.C. kimlik
numarali, halen Molla Giiranl Mah. Nakibu'i-esraf Sk. No: 41 / 5 Fatih / ISTANBUL adresinde oturduguny
ve okuryazar oldugunu bildiren ligil ZAFER TOPALOGLU , 8590582714 vergi numarall Merkezefendi Mah,
Mevlana Cad. Vatan Computer No: 140 A Zeytinburnu / ISTANBUL adresinde faaliyette bulunan TOYA
GAYRIMENKUL YATIRIM INSAAT TURIZM TICARET ANONIM SIRKETI adina YETiILIS! olarak hareket eden,
gdsterdigi T.C. Igisleri Bakanlig tarafindan verilmis 03/11/2029 gecerlilik tarihll, A23K0B536 seri numarali,
fotografli Tirklye Cumhuriyeti Kimlik Kartina gére , baba ad Ismall , ana ad) Ayse , dogum tarihi 21/8/1973
olan, 29942394282 T.C. kimllk numarali, halen Molla Giirani Mah. Nakibu'l-esraf Sk. No: 41 / 5 Fatlh /
ISTANBUL adresinde oturdufunu ve okuryazar oldugunu bildiren ilgill ZAFER TQFALI:IG!_.I.I . bana basvurarak
VEKALETNAME diizenfenmesini Istedl. ligilinin kimligi hakkinda yukarida yazih belgeler ile kami sahibi
oldugum gibi bu islemi yapma yeteneginin bulundugunu ve ilgiliden ZAFER TOPALOGLU adh kiginin
okuryazar oldufunu anladim, BEVOGLU 40, Noterligi'nden 09/07/2021 tarih ve 11662 yevmive no Ile
tasdikll imza sirkiilerinin Incelenmesinden DILEK GAYRIMENKUL YATIRIM VE TURIZM ANONIM SIRKET
Gnvanli tizel kigiligl minferiden sire lle temsile BEYOGLU 40.Noterligi'nin 25/05/2021 tarth 8311 yevmiye
no le tasdikll Imza sirkillerinin Imza sirkillerinin Incelenmesinden DLK TURIZM TICARET ANONIM: STRKETI
adina tizel kisi temsilcli ZAFER TOPALOGLU ejsimil kisinin yetkili oldugu gdrildi. BEYOGLU 40.
Noterlifi'nden 23/06/2021 tarih ve 10202 yevmiye no ile tasdikll imza sirkilerinin incelenmesinden TOYA
GAYRIMENKUL YATIRIM INSAAT TURIZM TICARET ANONIM SIRKETI iinvanii tilzel kigi tarihinden itibaren
MONFERIDEN slire lle temsile ZAFER TOPALOGLU Isimli Kisinin yetkill oldugu gorildi. ligili ZAFER
TOPALOGLU 5u suretle séze baglad.

lzmir ili, Cegme ilgesi, Alagati Mahallesi, 3785 ada, 4, S, 6, 7 fnarsel lle ilglli olarak; Belediyeler, Tapu ve
Kadastro Sicil Madirliig, LIHKAB, Cevre ve Sehircillk Bakanlig ve Il Miidiirliikleri, Kiiltiir ve Turizm Bakanh
ve il Maddrliklerl, Kiltiir Varhklar Koruma Bdlge Kurulu MildtirlOkleri, Tabiat Varliklari Koruma Bolge Kurulu
Madirliikleri, Amitlar Kurulu, Biyiksehlr Belediye Bagkanh, UKOME, Nifus Midurlikleri, Su ve
Kanalizasyon, Elektrik ve Dogalgaz idareleri, PTT, SGK, TELEKOM vb. tim kamu kurum ve kuruluslarina,
Mtiracaat etmeye, dilekgeler sunmaya, Plan érne§l (cap), réperli krokl, aplikasyon krokisi, imar durumu,
Ingaat istikamet rélovesi almaya, vaziyet plani onaylatmaya, kot-kesit belgesi gikartmaya, her tiirlii bilgi,
belge ve proje almaya, kaps numarass ve numarataj konusunda gerekli islemleri yapmaya, gevre temizllk
beyannames| vermeye, praje milelliflerine her tiirli) projay! gizdiriimeye, daha énceden onaylanmis bulunan
projelerin her tirld tadilatlarini yaptirmaya, Imzalamaya, imzalatmaya, anaylatmaya ve proje miiellifterine
vekalet vermeye, hissedar muvafakatnamesi dahil olmak Gzere her tlirld muvafakatnameleri vermeye ve
imzalamaya, otopark tashhdtnamesi vermeye ve Imzalamaya, yapi denetim firmalan lle her nevi
sozlegsmeler] akd ve imzalamaya, abonelik stzlesmesi yapmaya, imzalamaya, emlak beyannamesi vermeye,
ikametgah, yerlesim yeri belgesi ve yetki belgesi almaya, her tirlli bilgi, belge ve gerekli olan evrakiari
imzalamaya, almaya ve vermeye, islemleri yapmaya, basit tamir izni almaya, her tirlil vergi, risum, harg,
abonelik vb. gibl Gcretlerini yatrmaya ve taksit yapmaya, iadesi gerekenleri geri almaya, yikim ruhsat,
Ingaatlann ruhsatian, temel isti, iskan belgeleri vb. gibi her tirli belgelerl imzalamaya, imzalatmaya ve
almaya, utk karan bagvurusu yapmaya, imzalamaya ve almaya, isyerl ruhsati basvurusu yapmaya, gerekll
izinlerl almaya, ruhsat yazdirmaya ve almaya, kayitlardaki yanhshklan idari yollardan diizelttirmeye, 634
sayill kat malkiyeti kanunu uyarinca, kurulan ve kurulacak oian kat irtifakim ve kat milkiyetinl bozmaya ve
terkine, yeniden kat Irtifala ve kat miilkiyeti tesis etmeye, diledii bagimsiz balimi secmeye, diledigi arsa
payn diledigi kisiye, diledifi miktarda vermeye, gerekli olan liste beyam ve yonetim planlarini tanzim ve
imzalamays, tapu siclline serh ettirmeye, cins tashihinde bulunmaya, yapilaniari bozmaya, gerekll olan tim
islemleri takip etmeye ve sonuclandirmaya, Trafo ve pilon yeri olarak Tiirkiye Elektrik Dagitim A.S.'ne Bedas,
Ayedas, Su ve Kanalizasyon, Dogalgaz idareleri, PTT, SGK, TELEKOM vb kurumlara diledigi bedel ve sartlarda
dilegigl stire lle kiraya vermeye, 6zel sartlanmy belirlemeya, ilgili Noterlik Dairesinde tanzim olunacak Kira
S8 ve imzalamaya, ozel sartlanni tayin ve tespit etmeye ve bu

45 4 kayit ve tescll ettirmeye, irtifak hakl tesls etmeye, islemler|
elgkleri Imzalamaya, kira s6zlesmelerini, defterlerin, sicil kayit
rularda bulunmaya, elektrik, su, dogalgaz, telekom ve ilglh

bi aklp, Ifa ve intica, szlesmeleri, l0zumlu evrak ve belgeleri
tagz k, su, dogalgaz sayaglanini taktirmaya ve séktiirmeye,
kulla imeve, misterek saatleri ayirmaya, trafo vb, ile
cikp o f 3y 3 ganok

KDV, Harc, Damga Vernisl ve I.':eéeﬂ! Kadifhet

YD46 A/ SYan:8/0 Kod: 1

NBS NO: 202208290340540 - 7867213962
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islemleri halen yirirliikte bulunan mevzuat hiikiimlerl defisse dahl yapmaya, taklp etmeye ve Imzas; lle
neticelendirmeye, Is bu vekiletname ifraz, tevhit va ihdas vb. islemler sonrasi parsel numarasinin degismes
halinde yenl olugacak parselde de gecerli oimak kaydi lle milnferiden dilerse yukandaki yetkilerin tamami
veya bir kismi lle bagkalarini da tavkil, tesrik ve azle mUnferiden mezun ve yetkill clmak Gzere,takip etmeye
ve Imzasi ile neticelendirmeye, " yetkill vekilim ile aramizdaki mutabakat sonucu vekalet s6zlesmesl
kurulmus oldugundan, Is bu vekaletnamenin fiilen teslimi yerine gegcmek lizere, TNBBS Elektronlk argivine
taranmasini, veldlin talebl halinde elektronik arsivden ciktissmin alinarak Noterllk islemlerinde dayanak
olarak kullamimasini kabulle, Islemin yapildifs noterlik lle diger noteriik dairelerinden fiziki veya elekironik
argivden 8rnek almaya 29.08.2023 (Yirmidokuz Agustos Ikibinylrmiilg) Sall glinG mesal bitimine kadar
minferiden yetkill olmak iizere baba adi Mustafa dogum tarihi 28/12/1962 olan 20746072222 T.C.Kimiik
Numarali AYTEN BABAOGLU , baba adi fﬂhrn dofum tarihl 08/09/198C olan 20282120456 T.C.Kimlik
Numarali ADEM KARTAL , baba adi Halll lbrahim doum tarihi 03/06/1981 olan 47779172712 T.C.Kimllk
Mumarah SELIN EBRU SERIN , baba adi Cengiz dogum tarihl 16/06/1992 olan 38024046322 T.C.KImlik
Numarah CEM GOKGOZOGLY , baba adi Zekerlya dogum tarihi 06/02/1994 olan 49234108304 T.C.Kimlik
Numarali BURAK YOZGECGULD , baba adi Eylp Burcay dofum tarlhi 09/01/1998 olan 20704073698

T.C.Kimlik Numarah MUSTA ; KUTLAY HAKL! tarafimizdan vekil tayin edildi.,” diye sozlerini bitirdiler.

Yazilan bu tutanak, fikuryazad ilgililere okunmas: igin verlldl. Okudular. Gergek isteklerinin aynen yazildigini
okuryazar ilgilllerin Hidi gyl izerine okuryazar ligililer tarafindan ve tarafimdan imzalandi, mithlirlendi.
Yirmidokuz Agust hliki, Pazartesi glin 25/08/2022

ILGILILER

DILEK GAYRIME VE TURIZM ANONIM SIRKETI

Merkezefend] Mk h Chd, Toya Plaza No: 140 B Zeytinburnu / ISTANBUL

YETKILISi: DLY TIcARET ANONIM  SIRKETI  'm  temsilen 2AFER TOPALOGLU

Merkezefendi 2 Chd, Toya Plaza No: 140 B Zeytinburnu / [STANBUL

M&/\&

TOYA GAYRIMENKUL WAYIRIV IRGAAT TURIZM TICARET ANONIM SIRKETI
ergl M: : a §ad. Vatan Computer No: 140Aty)lnburnu{ISTANBUL

k& \ﬁ\ BEYOBLU 40. NOTER]

Deger BIROL ALVEROGLU

Yerine
Imzaya Yetkili Katip
Yunus Emre DESTEK

KOV, Harg, Dampa Vemisl va Dedearll Kagit badeli makbuz kargmig tahsil ediimistir. A-212-2
YD46 A /S Yaz : B/ 0 Kod: 1.18.36
NBS NO: 202208290340540 - 7867213962
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IMAR PLANINA ESAS ONAYLI
JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU



TZMER TLT, CESME FLCEST, ALACATI MAILALLEST, 3785 ADA, 5-0-7 PARSELLER VI CEVRESINDE .

YER ALAN ALANA ALANINA ILISKIN /5000 OLCEKLT KORUMA AMACLI NAZIM IMAR PLANI ZCAL-S ( Qf .Y
DEGISIKLIGINE ESAS VE 171000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI o
DEGISIKLIGINE ESAS JEOLOJIK-TEOTEKNIK ETUT RAPORU :

13.  SONUC VE ONERILER

. DILEK GAYRIMENKUL YATIRIM VE TURIZM TiC. A.S tarafindan hazirlatilan bu
galismanin amaci “Izmir 1li, Cesme Ilgesi, Alagati Mahallesi, 3785 Ada, 5-6-7 Parseller ve gevresinde ver
alan, “Turizm Amach” 1/5000 8lgckli L16-C-03-A nolu 1 adet halihazir harita paftast ve 1/1000 &lgekli
L16-C-03-A-2-C, L16-C-03-A-2-D, L16-C-03-A-3-B nolu 3 adet halihazir harita paftalarinda isaretlenmis
yaklagik 12,71 ha’lik alana iligkin 1/5000 Olc;ekh Koruma Amagh Nazim fmar Plani Degisikligine Esas ve
171000 Olgekli Koruma Amac;ll Uygulama Imar Plam Degisikligine Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu” ile
inceleme alammn yerlesime uyguntuk durumunun degerlendirilmesidir.

2. Sondaj ¢alismalar: 22.01.2024 tarihinde ve 18-19.03.2024 tarihlerinde 1 adet Hanjin DB&8SD

paletli hidrolik sondaj makinesi ve 1 adet yerli yapim paletli hidrolik sondaj makinesi ile uygun gdriilen
yerlerde, SK-1: 10,50m, SK-2: 10,50m, SK-3: 7,50m, SK-4: 10,50m,, SK-5: 10,50m,, SK-6: 10,50m,, SK-7:
10,50m,, SK-8: 10,50m derinliklerde olmak {izere 8 adet toplamda 81,00m sondaj ¢alismasi yapilmustir.
Kaya ortam sebebiyle Karot’la ilerleme yapilmistir. Kaya kalitesini gorebilmek amaciyla alinan karotlarin
TCR ve RQD yiizdeleri belirlenmistir.
Inceleme alaninda uygun goriilen yerlerde 23.11.2023 tarihinde; 5 serim sismik kinlma gahsmasi (24 kanalli)
(Vp—derinlik degerleri, tabaka sayis1 elde etmek igin), 5 serim Masw ¢aligmasi (24 kanall)) (Vs-Derinlik
degerleri, tabaka sayisiu ve Zemin biiylitmesi elde etmek igin), 5 noktada mikrotremér galismas: (30 dk)
(Zemin hakim periyot degerlerini bulmak igin) yapilmistir. Yapilan jeofizik galigsmalar ile derinlik degerleri,
tabaka say1s1, zemin biiyiitmesi, hakim periyot degerlerinin belirlenmesi hedeflenmistir.

3. Agilmis olan temel arastirma kuyularindan alinan KAROT &mekleri tizerinde mithendislik
parametrelerini belirlemek amaciyla yapllan deneyler; T.C. Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginca
ve Tiirk Standartlar Enstitiisiince onayl Zem-Son Miihendislik Jeolopk Aragtirma Ins. San. ve Tic. Ltd. Sti.
Bayrakh Izmir Subesi Zemin Laboratuvarinda yapihmistir.

4. Inceleme alan1 1/100.000 61gekli izmir-Manisa Planlama Bélgesi gevre diizeni planinda “Kirsal
Yerlesme Alan1” olarak planldir.
inceleme alanimn meveut 1/5000 dlcekli ve 1/1000 Slgekli Alagat: (Izmir) Turizm Merkezi Koruma Amagh
imar plam vardur.
Inceleme alaninda insaat durumunda yapilasmalar mevcuttur.
Inceleme alaninda daha onceden hazirlanmis plana esas nitelikte jeolojik-jeoteknik etiit raporu
bulunmamaktadar.
Galisma alammizda T.C. Izmir Valiligi Il Afet Acil ve Durum Miidiirliigimiin 28.0.4.2092-4... tarih,
E-18%383.25:252.0L0404.: 328 990 sayih yazisina istinaden Bakanlar Kurulunca alinmig “Afete Maruz
Bolge” karan bulunmamaktadir. Ayrica ¢alisma alammizda sakincali alanlar bulunmamaktadir (Ek-1).
Inceleme alam igin; T.C. Tarum ve Orman Bakanhg, Devilet Su Islert Genel Miidiirliigii, 2.Bilge
Miidiirliigii’'niin 14.11.2023 tarih, E-54495999-754-4037165 sayili goru.,s'unde,
Yapilan inceleme neticesinde;
- Gérils istenilen tagimmazlarin bulundugu alanda Idaremize ait meveut veya planlanan sulama, golet
vb. tesisimiz bulunmamaktadir.
- 3785 ada 6 ve 7 no.lu parsellerin bulundugu alandan, yazimiz ekindeki haritada mavi renkle gosterilen
43 no.lu ve 44 no.ludere yataklan gegmekiedir.
Haritada igaretlenen dere yataklar giizergahi, arazinin dogal topografyas: geregi derelerin dogal yatakland
Dere yatak genislikleri s6z konusu edilen dogal giizergahlari esas ahinarak tespit edilmistir. W
/] / il

Zem-Son Miihendislik Jeolojik Aragtirma Ins. San. Tic. Ltd. Sti.

Adres: Manavkuyu Mah. 240 Soknk Alperen Apt. No: 5 Daire: | Bayrakle / izmir

jrtibat Adresi: Manavkuyu Mah, Yiizbag ibrahim Hakla Caddesi No: 213/B Bayrakh / izmir
Laboratuvar Adresi: Erzene Mah. 456 Sokak No: 100/A Bornova / izmir

Tel: 0232 342 99 53 — Gsm:0532 622 86 80 — c-mail: zem_son@hotmail.com

fERCAN away
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[ZMIR FLE, CESME (LCESE, AL ACATI MAIALLESE, 1785 ADA, 5-6-7 PARSELLER VE (EVRENINDE
YER ALAN ALANA ALANINA ILISKIN 175000 OLCEKLI KORUMA mu(// NAZIN (MAR PLANT ZEM“S(F .Y
DEGISIKLIGINE LSAS VE 121000 OLCEKLT KORUMA AMACLE UYGULAM:A IMAR PLANI o

DEGISIKLIGINE ESAS JEOLOJIR-JIEOTEKNIK ETOT RAPORY

Kiiresel 1sinmadan kaynakli iklim degisiklikleri nedeniyle meteorolojik olaylarda yasanan diizensizlikler
mevzi ve ctkili yagslar meydana getirmektedic. Bu nedenle herhangi bir derenin, takma neden olmayacag
konusunda kesin bir hiikiim verilmesi imkani bulunmamaktadir. Dolayistyla dere yataklanmmn tabi akis
kosullarina miidahale edilmemesi ve hidrolik agidan yeterli yatak genisliginin temin edilmesi biiyiik $nem
arz etimektedir.

[mar planlaninda; 43 no.lu dere ve 44 no.lu dere yataklan igin 7,00 metre, sagli-sollu (her iki sahilinde)
6,00 metre yol seridi olmak tizere toplamda 19,00 metre seritvari alan ayrilmali, stirekliligi olan bu seritvari
alanlar tiim planlarda tizeri agik olacak sekilde "DERE YATAGI" ve "YOL SERIDI" olaraklslemnehmr Bu
hususlar ayncaplannotlari igerisinde debelirtilmelidir.

Dere yataklar, yol seridi igin aynlan sahalarda yapilasmaya izin verilmemelidir.

Derelerin kadastral yatak genisliginin, tarafimizca bildirilen yatak ve yol seridi genisliklerinden fazla olmast
durumunda kadastral yatagin tamarm kullanilacak sekilde genislik verilmeli ve planlara iglenmelidir.

Bahse konu alan taskinlardan etkilenme ihtimali oldugundan taskindan korunma tedbirleri (¢evre duvan, su
basman kotu vb.) alinmali ve iklimsel kosullara bagli olarak ilerleyen zamanda meydana gelebilecek
herhangi bir taskinda idaremizden zarar ziyan bedeli talebinde bulunulmayacag: hususu ilgilisince kabul
edilmelidir. Taskindan korunma ve taskin kontrol tedbirleri alinmadan yapilagsmaya gidilmemelidir.
Dere yatag: vasfinda olmayan ylizeysel sularmm drenaji saglanmali ve tiim dere yataklarmmn islaln
gerceklestiriimeden yapilasmaya izin verilmemelidir.

Dere yatag ile irtibati olan/olacak her tiirlii yapi "Taskin ve Rusubat Kontrolii Yénetmeligi"ne uygun
olacak sekilde planlanmali, projelendirilmeli ve uygulamaya gegirilerek isletilmelidir. Dere yataklan
lizerine yapilmasi planlanan veya mevcuttaki gegis yapilan, konu ile ilgili kanun, genelge ve teknik
kriterlere uygun olacak §ekilde yapilmali/yenilenmeli, hidrolik kesit agismndan daha kiigiik ebatlar yeterli
olsa dahi, dere yataklari iizerinde yapilacak gecis yapilannin akis kesitinin en az 2,00x2,00m. olmasi
saglanmalidir,

Dere yataklarinin tizeri kapatilmamals, ilerleyen zaman igerisinde yasanabilecek olumsuzluklarin (dere
yatagi igerisine diisme, bogulma, trafik kazasi vb.) Snlenmesi amaciyla gerekli tiim giivenlik 6nlemleri
(korkuluk, uyar1 levhalari vb.) ilgili Belediyece alinmalidir. Bu hususta herhangi bir olumsuzluk
yasanmasi halinde idaremiz ve idaremiz galisanlannin sorumlu tutulmayacag ve sorumlulugun ilgili
Belediyede olacag hususu kabul edilmelidir.

Derelerin 1slan yaptlincaya kadar, s6z konusu alan stmnndan gegen dere yataklarimin kadastral plandaki
ve meveuttaki genisliklerine kesinlikle miidahale edilmemeli ve suyun serbest akisina engel olacak
uygulamalar yapilmamalidir.

Islah giizergahlarinin kadastral yataga uyumlu olmamas: halinde ortaya gikabilecek miilkiyet sorunlanmn
idaremiz disinda ¢dziimlenmesi gerekmektedir.

Plan galigmas: yapilacak sahadan gecen ve yazimiz ekinde yer alan haritada isaretlenen dere yataklar
giizergah, arazinin dogal topografyas: geregi derelerin dogal yatafidir. Dere yatak genislikleri sz
konusu edilen dogal giizergahi esas alinarak tespit edilmistir. Dere yatag: vasfinda olmayan yiizeysel
sularin drenaji saflanmali ve tiim dere yataklarimin islam gergeklestirilmeden yapilasmaya izin
verilmemelidir.

Mevcut dere yataklari ve menfezler belirli araliklarla temizlenerek, derelere ¢op, moloz vs. atilmas: ilgilk\%
Belediyesince 6nlenmelidir,

- 5216 Sayil Biiyiitksehir Belediyesi Kanunu ve Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi kapsaminda, dere
yataklarinin islahu, yagmur sularmin drenaji vb. konulardaki tim ¢alismalarda Biiyiiksehir Belediyeleri de A»\
yetkili kilindigindan, gorlis istenen alanda dere yataklanmn ve yagmur suyu drenaj sistemlerinin
giizergahlari, olmasi gereken hidrolik genislikleri, taskin alanlari vb. tiim hususlarin IZSU idaresi tarafindan
da degerlendirilmesi gerekmektedir. M
V-
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- Yaptlacak faaliyetler esnasinda 167 sayil Yeralti Sulan Kzaunu, Tiziik ve Yonetmelikleri ile
07.04.2012 tarih ve 28257 sayilt Resmi Gazetede yayimlanan "Yeralt: Sularimn Kirlenmeye ve Bozulmaya
Karsi Korunmas1 Hakkinda Yénetmelik" hitkiimlerine uygun hareket edilmelidir. Bu ¢ergevede sivi fazda ve
kati1 fazda olusacak atiklacin gegirimsizligi saglanmis ortamlarda depolanarak ilgili mevzuat ger¢evesinde
bertaraf ecdilmesi saglanmalidir. Yeraltt ve yeriistii su kaynaklanmin fiziksel ve kimyasal y&nden
etkilenmemesi igin tiim yasal mevzuatlarda belirtilen tedbirler alinmalidir.

- Bu sahada yapilacak uygulamalarda, 03/05/2019 tarihli ve 30763 sayili Resmi Gazete'de yaytmlunan
Tagkin ve Rusubat Kontrolii Yénetmeligi, 2872 sayili Cevre Kanunu, Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi,
Diizenli Atk Depolama Yonetmeligi, Planli Alanlar Tip imar Yonetmeligi, 2006/27 ve 2010/5 sayih
Basbakanlik Genelgesi ve ilgili diger mevzuat hitkiimlerine uyulmas: saglanmalidir.

Yukanda belirtilen hususlara uyulmas: kaydiyla s6z konusu taginmazlann bulundugu alanda "Turizm
Amagh" Koruma Amagh Imar Plam yapilmasinda, Kurumumuz gérev ve sorumluluk: alaminda yer alan
hususlar ¢ergevesinde sakinca bulunmamaktadir.

Idaremiz goriisi, ilgi yazimz ekindeki bilgilere gore verilmistir. Yazirmz ekindeki 1/10.000 élgekli haritada
goriis belirttigimiz 3785 ada 6 ve 7 no.lu tagsinmazlara ait alamin degismesi, kaymasi halinde idaremiz
goriig gegerli degildir.

S6z konusu alan ile ilgili Bélge Miidiirliigiimiiz gérislerini igeren bilgiler teknik tespit
nitelifindedir. Yasal mevzuat uyannca, istenilen amagla kullamlmas1 yoniinde, plan karan alma yetkisine
sahip, ilgili kamu kurum veya kurulugsunun karari Oncesi degerlendirmeler igin veri olusturmay
amaclamaktadir.

Inceleme alam Dogal Sit-Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim alaminda kalmaktadir.

Inceleme alam igin tagkin sahalan, sit alanlan ve koruma bolgeleri ile ilgili kurumlardan giincel gorisler
alinmah ve bu goriisler dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

5. Inceleme alaninda egim genel olarak %0-10, %10-20 (yumusak-diisiik egimli alanlar), yer yer
%20-30 (diisiik-orta egimli alanlar) araligindadir.

6. Inceleme alaninda yapilan sondaj calismalan ve saha gézlemleri neticesinde inceleme alaninda

belirlenen formasyonlar asagida basliklar halinde 6zetlenmistir.
- Volkanik Kayaclar (4/t Miyosen, Tiif, KARASAL, Volkanik Kaya (m1n2-k))

Bolgede yer alan volkanik kayaglar tiif, tiifit, aglomera, andezit ve ¢ok az bir alanda gézlenen bazaltlardir.
Calismalara gére, Giilmez (1983) “Neojen Tiif”, Rabi (1987) “Neojen Tif”, fzmirli (1992) “Alagat: Birimi”
adi altinda tiifleri incelemigtir.
Beyaz, kirli beyaz, krem renklerde olan tiifler i¢erlerinde andezit ve bazalt gakil ve bloklan igerirler. Yer yer
belirgin katmanlanma sunan tiifitler, volkano-sedimenter &zellikteditler. Bu katmanlanmalar volkanik
kayaglanin karasal tortul kayaglar ile ardalanma sunduklan gegisli dokanaklarda belirgindir. Tiifler inceleme
alanlarinda Alagati ve civarinda yaygin olarak gozlenirler. Aglomera ve andezit tiirii volkanik akintilar ise
sahanin dogu ve giiney dogu kesimlerinde gozlenirler. Tiifitler ve aglomeralar igerlerinde andezit ve bazalt
cakil ve bloklar1 yaygin olarak gbzlenmesine ragmen, bazalt akintilan sadece Ihca Kérfezi’nin dogusundaki
Kalaytas Burnu’nda gok dar bir alanda yayilim sunar.
Inceleme alaunda agilan sondajlarda 0,50-1,90 metreler arasinda; toprak ortii, kuyularin devaminda bej
renkli, orta aynsmus, yer yer ¢ok ayrisms, pargal tiif birimi gézlenmistir. ﬁ'h

7. Yapilan sismik kirtlma ¢abismalarmna gore; 1.tabaka kalinlipn 3,7-6,0m arasinda degistigi,
1.tabakada Vp dalga mzi 875,0-1076,0m/sn araliinda degistigi, 2.tabakada ise Vp dalga hiza 1990,0-
3551,0m/sn arahZinda degistigi belirlenmistir. M
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8. Yaptlan Masw calismalarina gére; |.tabaka kalinhgi yaklasik 3,7-6,0m arasinda degistigi,
[.tabakada Vs dalga hizi 501,5-583,5m/sn arahginda degistigi, 2.tabakada Vs dalga hizi 774,4-906.5m/sn
araliginda degistigi belirlenmistir. Vs30 kayma dalga iz ise 710,1-845,8m/sn araliginda belirlenmistir.
Zemin Biiyttme degeri (Ak Masw) 1,19-1,32 arasinda gozlemlenmistir.

9. Yapilan Mikrotremér ¢alismalari sonucunda; Inceleme alaninda yapilan 5 adet mikrotremér
calisinasinda periyotl degerleri 0,18-0,23sn arasinda goriilmektedir.

10.  Inceleme alaninda kaya tiirli olarak smiflandinlan Volkanik Kayaglara (Alt Miyosen, Tiif,
KARASAL, Volkanik Kaya (m!n2-k) ait tiif birimi tek eksenli basing dayammlanna, nokta yiikii direncine,
RQD degerlerine ve ayrisma durumu ve dayanimina gore stniflandirlmstir.

Volkanik Kayaglara (Alt Miyosen, Tiif, KARASAL, Volkanik Kaya (m1n2-k) Formasyonuna ait kayaglarin
nokta yiikii direncine gore siniflandirilmasi (Bieniawski 1975); “gok diisiik-diisiik dayammml® kayag
sinifindadar.

Volkanik Kayaglara (Alt Miyosen, Tiif, KARASAL, Volkanik Kaya (m1n2-k) Formasyonuna ait kayag¢lann
Tek Eksenli Basing Dayanimima Gére siniflandinlmasi (Deer ve Miller, 1966); “gok diisiik dayamimh™ kayag
sinifindadur.

Volkanik Kayaglara (Alt Miyosen, Tiif, KARASAL, Volkanik Kaya (m1n2-k) Formasyonuna ait kayaglarda;
RQD degerleri %0-37 araliginda olup RQD degerlerine gore kaya kalitesi “gok zayif” yer yer “zayif-orta”
sinifina girmektedir.

Volkanik Kayaclara (Alt Miyosen, Tiif, KARASAL, Volkanik Kaya (m1n2-k) Formasyonuna ait kayaglar;
aynigma durumuna goére; “gok ayrignmg-orta ayrismis” olarak tanimlanmugtir.

Sondaj loglan ve laboratuvar deney bulgulan ve sismik dalga hiz1 Vs3o dikkate alindiginda, arazide yer alan
formasyonlar degetlendirildiginde; Volkanik Kayaglar (Alt Miyosen, Tif, KARASAL, Volkanik Kaya
(m1n2-k) Formasyonuna ait kayaglarin ayrisms, gok gatlakli zayif kayalar olmasi ve Vs3o degerleri “710,1-
845,8m/s™ aralifinda oldugundan genel olarak yerel zemin simfi ZC ile temsil edilebildigi gériilmektedir.
Incelenen sahada yer alan Volkanik Kayaglar (Alt Miyosen, Tif, KARASAL, Volkanik Kaya (mln2-k))
Formasyonunun genel olarak Yerel Zemin Simifi ZC, Spektrum Karakteristik Periyotlan inceleme alam igin
(Ta=0.060 s, Tb = 0.300 s) alinabilir.

Inceleme alam igin etkin yer ivimesi katsayis: 0.416 alinabilir. Ancak uygulanan galismalar ile inceleme
alaninin genel zemin 6zellikleri gikarilmastir.

11.  Inceleme alaninda yapilan sondaj ¢ahismalarinda tiif birimi belirlenmis olup, sisme ile ilgili bir
problem olmayacaktir.

12.  Inceleme alaminda yapilan sondaj galismalaninda tiif birimi belirlenmis olup, oturma ile ilgili
bir problem olmayacaktir.

13.  Volkanik Kayaglar (Alt Miyosen, Tiif, KARASAL, Volkanik Kaya (m1n2-k)) formasyonuna
ait tiif birimi igin tek eksenli basing dayanimm deneyi sonucuna gore tagima giicli degerleri 4,241952-15,69318
kg/cm? araligindadir.
Volkanik Kayaglar (Alt Miyosen, Tiif, KARASAL, Volkanik Kaya (mla2-k)) formasyonuna ait tiif birimi
icin nokta yiikleme deneyi sonucuna gore tasima giicii degerleri 4,74-14,352 kg/cm® arahgindadir. A‘\

14,  inceleme alaminda agilan sondajlarda yeraltisuyu Slglimleri yapilmustir. Yapilan yeraltisuyu
Olgtimlerinde gore; yeraltisuyu rastlanilmamistir.

: —_—
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15. T.C. Tartm ve Orman Bakanhg, Deviet Su Isleu Genel Miidiirliigii, 2.Bjlge
Midiirliigii’'niin 14.11.2023 tarih, E-54495999-754-4037165 sayili gériisiinde; Imar planlannda; 43 no.lu
dere ve 44 no.lu dere yataklan i¢in 7,00 metre, sagli-sollu (her iki sahilinde) 6,00 metre yol seridi olmak
tizere toplamda 19,00 metre seritvari alan ayritmali, siirekliligi olan bu seritvari alanlar tim planlarda {izeri
agik olacak sekilde "DERE YATAGI" ve "YOL SERIDI" olarak islenmelidir.

16.  inceleme alaminda 7269 sayili yasa kapsaminda heyelan, kaya dismesi, tagkin v.b. dogal afet
riski bulunmamaktadir. inceleme alan1 ve gevresi Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanhgi, Tiirkiye Bina
Deprem Yonetmeligi (2018)’e gore Deprem Yer Hareketi Diizeyt DD-2’dir. Bolge gegrmste gesitli
bityiikliikteki depremlere maruz kalmigtir. Bu nedenle “Cevre ve Sehircilik Bakanhg Yapi Isleri Genel
Miidiirliigii tarafindan Planh Alanlar Tip imar Yonetmeligi'ne ve 01.01.2019 tarihinde yururluge giren,
Afet ve Acil Durum Yonetimi Bagkanhg, Tiirkiye Bina Deprem Ydnetmeligi” ve “Afet Bolgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” hitkiimlerine mutlaka uyulmahdir.

17.  Inceleme alanina en yakin diri fay olan Giilbahge fay1 1/250.000 6lgekli diri fay haritasina gore
alanin yaklastk 29,5km dogusundan gegmektedir. alanin 150m batisindan ¢izgisellik gegmektedir. 2012
yilinda yenilenerek yayinlanan MTA 1/250.000 olgekli Diri Fay haritasinda inceleme alaninin igerisinden
dogrudan gegen deprem tiireten herhangi biri diri fay gegmedigi tespit edilmistir.
Inceleme alani igerisinde yapilan Jeofizik caligmalar neticesinde herhangi bir fay izine rastlanmamstir.

18.  Inceleme alaminda yapilan sondaj calismalarinda tiif birimi belirlenmis olup, kaya ortam
sebebiyle deprem aninda sivilasma riski yoktur.

19.  inceleme alannda hali hazirda herhangi bir kiitlesel hareket yoktur. Inceleme alam MTA
heyelan envanteri haritasinda heyelanl alanda kalmamaktadir.

20. inceleme alaminda yiiriitiilen jeolojik ve jeoteknik galismalar 1s13inda Yerlesime Uygunluk
Agisindan; ii¢ kategoride degerlendirilmistir.

- Uygun Alanlar 2 (UA-2): Kaya Ortamlar

- Onlemli Alan 2.1 (O A-2.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

- Onlemli Alan 3 (OA-3): Su Baskim Agisindan Onlem Alinabilecek Alanlar
Uygun Alan (UA-2): Kaya Ortamlar
Inceleme alaninda yiiriitiilen jeolojik ve jeoteknik c¢aligmalar 1s1ginda Yerlesime Uygunluk Agisindan;
topografik egimin %0-20 arasinda oldugu alanlar Uygun Alan (UA-2) Kaya Ortamlar olarak degerlendirilmis
olup 1/5000 6lgekli ve 1/1000 dlgekli yerlesime uygunluk haritasimda (UA-2) simgeleri ile belirtilmistir.
Bu alanlarda;

- Temel derinligini degistirmeden sikisabilen zemin tabakalarm uzaklastirilmast,

- Temel zeminindeki yanal hareketlerin Snlenmesi,

- Insaat sonrasi, yap1 altindaki zeminin su igeriginin kontroli,

- Inceleme alaninda insaat kazis1 6ncesi yol, altyap: sistemleri ve komsu parsellerin giivenligini :
saglayacak tedbirler alinmahidir. §

- Yeralti, yiizey ve atik sularin temele ulasmasini engelleyecek drenaj sistemleri uygulanmalidir.
inceleme alam igin giincel DSI/IZSU goriisii dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

- Parsel bazh zemin etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi belirlenerek yap yiiklerinin
tasittirilacags seviyelere ait mithendislik parametreleri ayrintih olarak irdelenmelidir.

- “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” ve “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Haklandaki

Yénetmelik™ hitkiimlerine mutlaka uynlmalidir L /},\K
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Onlemli Alan 2.1 (0.A-2.1): Oniemii Alan 2.1: Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
Inceleme alaninda yiiriitillen jeolojik ve jeoteknik g¢alismalar 1siginda Yerlesime Uygunluk Agisindan;
topografik egimin %20’den fazla oldugu alanlar Onlemli Alan 2.1: Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis olup 1/5000 6lgekli ve 1/1000 &lgekli yerlesime uygunluk haritasinda
(OA-2.1) simgeleri ile belirtilmistir.

Bu alanlarda;

- Bu alanlarda yapilacak haftiyatlar sirasinda kazilarda meydana gelebilecek olasi kaymalara
kars1 gerekli giivenlik Onlemleri alinmah, hafriyat sonucunda olusacak dik sevler kesinlikle agikta
birakimadan uygun projelendirilmis istinat yapilartyla desteklenmelidir.

- Yamag boyunca yagislarla olusabilecek yiizeysuyu ve ayrica yetraltisuyuna
karst uygun drenaj sistemleri olusturulmali ve bu drenaj sistemleriyle yiizey ve yeraltisuyu
ortamdan uzaklastirilmalidir. Inceleme alami igin giincel DSi/izsu gorisii
dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

- Egimin %20’den fazla oldugu alanlarda olusturulacak kazilar bina-yapi, ada ve parselin mevcut
yamag stabilitesini bozmayacak nitelikte olmalidir.

- Zemin-temel etiit asamasinda yamag boyunca olusturulacak parsel ve bina yiikleri dikkate
alinarak stabilite analizleri aynntil olarak yapilarak, olasi stabilite sorunlarina karsi alinacak miihendislik
Onlemleri belirlenmeli ve bina temelleri stabil (kayma yiizeyi altindaki seviyelere) seviyelere tasittirilmalidir.

= Yapilacak yapilar homojen zemin tizerine oturtulmalidir.

- Inceleme alaninda hertiirlii kontrolsiiz kazidan kaginilmali, kaz1 éncesi komsu parsel, bina
miihendislik yapist ve kendi parselinin giivenligi saglanmadan kazi yapilmamalidir.

- Binalardaki farkli oturmadan kaynakli hasarlan 6nlemek igin, bina temelleri aym jeolojik
birimin aym jeoteknik, litolojik 6zellikteki seviyelerine tagittirimali miimkiin olmadif1 durumlarda ise farkl:
oturma problemine kars1 alinmasi gerekli énlemler belirlenmelidir.

- Yap yiiklerinin tasittinlacag seviyelerin miihendislik parametreleri ve kaya diismesi/blok
kaymasi gibi yamag duraylilifi problemleri aynintih olarak arastirilmalidir.

- Inceleme alaninda yapilmas: diisiiniilen yapllarm temel tipi, temel derinligi ve
zemin 6zellikleri g6z dniine alindiginda, temel hesaplamalarinda kullanilacak tasima giicii-
emniyetli zemin gerilmesi, zemin oturmasi, sisme, zemin grubu-sinifi, zemin hakim
periyodu degerleri parsel bazinda yapilacak ayrintili zemin etiitlerinde ayrintil1 incelenerek
belirlenmelidir.

- “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” ve “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Y6netmelik” hiikkiimlerine mutlaka uyulmalidir.

- Zemin-temel etiitlerinde; temel tipi, temel derinligi ile temelin tasittinlacaf seviyenin
miihendislik parametreleri (sisme, oturma, tasgima giicii v.b.), yamag¢ boyunca dig yliklerde dahil edilerek
stabilite analizleri yapilarak, gerekmesi halinde alinacak miihendislik nlemleri belirlenmelidir.

Onlemli Alan 3 (OA-3): Su Baskim A¢isndan Onlem Almabilecek Alanlar

Inceleme alaminda yiiriitiilen jeolojik ve jeoteknik galismalar 1:1Zinda Yerlesime Uygunluk Agisindan; 7.C.
Tarum ve Orman Bakanlig, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii, 2. Bolge Miidiirliigii’niin 14.11.2023 tarih,
E-54495999-754-4037165 sayth goriisiinde; imar planlarmnda; 43 no.lu dere ve 44 no.lu dere yata.klanQ%
igin 7,00 metre, sagl-sollu (her iki sahilinde) 6,00 metre yol seridi olmak iizere toplamda 19,00
metre geritvari alan ayrilmal, siirekliligi olan bu seritvari alanlar tiim planiarda iizeri agik olacak
sekilde "DERE YATAGI" ve "YOL SERIDI" olarak iglenmelidir. Bu nedenle bu alanlar Onlemli Alan

3 (OA-3): Su Baskini Agisindan Onlem Alinabilecek Alanlar olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunlu
haritasinda; (OA-3) simgesiyle smurlan iglenmistir. Planlama asamasinda alinan DSI/IZSU gdriisii

dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.
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Bu alanlarda;
Inceleme alaninda insaat kazist Sncesi yol, altyapi sistemleri ve komsu parsellerin giivenligini
saglayacak tedbirler alinmalidir,

- Yapt yiklerinin tasittirtlacagi seviyelerin mithendislik parametrelen ile temel tipi ve temel
derinligi parsel bazinda zemin ctiitleri ile belirlenmelidir.

- Yiizeysuyu ve ayrica yeraltisuyuna karst uygun drenaj sistemleri olusturulmali ve bu drenaj
sistemleriyle ylizey ve yeraltisuyu ortamdan waklastlnlmahdlr inceleme alam igin DSI/IZSU goriisii
degrultusunda planlamaya gidilmelidir.

- Inceleme alaminda yapilmas: diisiiniilen yapilann temel tipi, temel derinligi ve zemin 6zellikleri
g6z oniine alindiginda, temel hesaplamalannda kullanilacak tasima giici-emniyetli zemin gerilmesi, zemin
oturmasi, yerel zemin sinifi, zemin hakim periyodu degerleri parsel bazinda yapilacak aynntili zemin
etiitlerinde aynntili incelenerek belirlenmelidir. Tespit edilen zemin sorunlanna kars: iyilestirmeye y&nelik
miithendislik 6nlemleri alinmahdir.

- Inceleme alani igerisinde insaa edilecek yapilarin mimari ve statik projelerinin hazirlanmasi
asamasinda, tastyic: sistem tipi segimi, tagiyici elemanlarin boyutlarinin hesaplanarak belirlenmesi ve tasiyici
sistem elemanlarimn planda yerlerinin belirlenmesi islemlerinin béigenin depremsellik riskinin yitksek olmas:
g6z Oniinde bulundurularak “Tiirkiye Bina Deprem Yionetmeligi” ve “Afet Bélgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” hiikiimlerine mutlaka uyulmahdir,

Inceleme alam igin; T.C. Tartm ve Orman Bakanlg, Deviet Su Isleri Genel Miidiirliigii, 2.Bélge
Miidiirliigii’niin 14.11.2023 tarih, E-54495999-754-4037165 sayih goriisiinde;
Yapilan inceleme neticesinde;

- Gorils istenilen taginmazlarin bulundugu alanda Idaremize ait meveut veya planlanan sulama,
golet vb. tesisimiz bulunmamaktadir,

- 3785 ada 6 ve 7 no.lu parsellerin bulundugu alandan, yazimz ekindeki haritada mavi renkle
gosterilen 43 no.lu ve 44 no.ludere yataklan gegmektedir.

Haritada isaretlenen dere yataklar giizergahi, arazinin dogal topografyasi geregi derelerin dogal yataklandar.
Dere yatak genislikleri s6zkonusu edilen dogal giizergahlan esas alinarak tespit edilmistir.

Kiiresel 1sinmadan kaynakli iklim degisiklikleri nedeniyle meteorolojik olaylarda yasanan diizensizlikler
mevzi ve etkili yagslar meydana getirmektedir. Bu nedenle herhangi bir derenin, takma neden olmayacag:
konusunda kesin bir hiikiim verilmesi imkani bulunmamaktadir. Dolayisiyla dere yataklanmn tabi akis
kosullarma miidahale edilmemesi ve hidrolik agidan yeterli yatak genisliginin temin edilmesibiiyiik 6nem
arz etmektedir.

Imar planlarinda; 43 no.lu dere ve 44 no.lu dere yataklan i¢in 7,00 metre, sagli-sollu (her iki sahilinde)
6,00 metre yol s eridi olmak lizere toplamda 19,00 metre seritvari alan aynlmal, siirekliligi olan bu seritvari
alanlar tim planlarda iizeri agik olacak sekilde "DERE YATAGI" ve "YOL SERIDI" olarakislenmelidir. Bu
hususlar ayricaplannotlari igerisinde debelirtilmelidir.

Dere yataklar, yol seridi igin aynlan sahalarda yapilagmaya izin verilmemelidir.

Derelerin kadastral yatak genisliginin, tarafimizca bildirilen yatak ve yol seridi genisliklerinden fazla olmas:
durumunda kadastral yatagm tamam kullanilacak sekilde genislik verilmeli ve planlara iglenmelidir.
Bahse konu alan taskinlardan etkilenme ihtimali oldugundan tagkindan korunma tedbirleri (¢evre duvan, su
basman kotu vb.) alinmal ve iklimsel kosullara bagli olarak ilerleyen zamanda meydana gelebilecek
herhangi bir taskinda idaremizden zarar ziyan bedeli talebinde bulunulmayacag hususu ilgilisince kabul
edilmelidir. Taskindan korunma ve taskin kontrol tedbirleri alinmadan yapilasmaya gidilmemelidir.
Dere yatagi vasfinda olmayan ylizeysel sularn drenaji saglanmali ve tim dere yataklarimn islahn

gergeklestirilmeden yapilagmaya izin verilmemelidir. M
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Dere yatag) ile irtibati olan/olacak her tiirli yapt "Tagskin ve Rusubat Kontrolii Yénetmeligi"ne uygun
olacak sekilde planlanmali, projelendirilmeli ve uygulamaya gegirilerek isletilmelidir. Dere yataklan
iizerine yapilmasi planlanan veya mevcuttaki gegis yapilar, konu ile ilgili kanun, genelge ve teknik
kriterlere uygun olacak sekilde yapilmali/yenilenmeli, hidrolik kesit agisindan daha kiiglik ebatlar yeterli
olsa dahi, dere yataklar1 tizerinde yapilacak gegis yapilanmin akis kesitinin en az 2,00x2,00m. olmasi
saglanmalidir.

Dere yataklarinin iizeri kapatilmamali, ilerleyen zaman igerisinde yasanabilecek olumsuzluklarin (dere
yatapi icerisine diisme, bogulma, trafik kazasi vb.) dnlenmesi amaciyla gerekli tiim giivenlik dnlemleri
(korkuluk, uyan levhalan vb.) ilgili Belediyece alinmalidir. Bu hususta herhangi bir olumsuziuk
yasanmasi halinde idaremiz ve idaremiz ¢alisanlarinin sorumiu tutulmayacag: ve sorumlulugun ilgili
Belediyede olacagi hususu kabul edilmelidir.

Derelerin 1slah1 yapilincaya kadar, s6z konusu alan simirindan gegen dere yataklarinin kadastral plandaki
ve mevcuttaki genisliklerine kesinlikle miidahale edilmemeli ve suyun serbest akisma engel olacak
uygulamalar yapilmamahdrr.

Islah giizergahlarimin kadastral yataga uyumlu olmamas: halinde ortaya ¢ikabilecek miilkiyet sorunlanmn
idaremiz disinda ¢éziimlenmesi gerekmektedir.

Plan ¢alismasi yapilacak sahadan gegen ve yazimiz ekinde yer alan haritada isaretlenen dere yataklan
giizergahi, arazinin dogal topografyasi geregi derelerin dogal yatagidir. Dere yatak genislikleri soz.
konusu edilen dogal giizergah1 esas alinarak tespit edilmistir. Dere yatag: vasfinda olmayan yiizeysel
sularin drenaji saglanmalt ve tiim dere yataklarimin islali gerceklestirilmeden yapilasmaya izin
verilmemelidir.

Mevcut dere yataklann ve menfezler belirli araliklarla temizlenerek, derelere ¢6p, moloz vs. atilmasi ilgili
Belediyesince 6nlenmelidir.

- 5216 Sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu ve Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi
kapsaminda, dere yataklarimin 1slal, yagmur sularinin drenaji vb. konulardaki tiim ¢alismalarda Biiyiik sehir
Belediyeleri de yetkili kilindiindan, gbriis istenen alanda dere yataklarmin ve yamur suyu drenaj
sistemlerinin giizergahlari, olmasi gereken hidrolik genislikleri, tagkin alanlarni vb. tiim hususlanin IZSU
idaresi tarafindan da degerlendirilmesi gerekmektedir.

- Yapilacak faaliyetler esnasinda 167 sayih Yeralti Sulann Kanunu, Tiiziik ve Yoénetmelikleri
ile 07.04.2012 tarih ve 28257 sayili Resmi Gazetede yayimlanan "Yeralti Sularimin Kirlenmeye ve
Bozulmaya Kars1 Korunmas: Hakkinda Yonetmelik" hiikiimlerine uygun hareket edilmelidir. Bu gergevede
siv1 fazda ve kat1 fazda olusacak atiklarin gegirimsizligi saglanmis ortamlarda depolanarak ilgili mevzuat
gergevesinde bertaraf edilmesi saglanmalhidir. Yeralti ve yeriisti su kaynaklarmin fiziksel ve kimyasal
yonden etkilenmemesi i¢in tlim yasal mevzuatlarda belirtilen tedbirler alinmalidir.

- Bu sahada yapilacak uygulamalarda, 03/05/2019 tarihli ve 30763 sayih Resmi Gazete'de
yayimlanan Taskin ve Rusubat Kontrolii Yonetmeligi, 2872 sayih Cevre Kanunu, Su Kirliligi Kontrolii
Yonetmeligi, Diizenli Atik Depolama Yénetmeligi, Planli Alanlar Tip imar Yonetmeligi, 2006/27 ve 2010/5
sayll: Basbakanlik Genelgesi ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine uyulmas: saglanmalidir. =
Yukanda belirtilen hususlara uyulmasi kaydiyla sz konusu taginmazlarin bulundugu alanda "Turizm
Amagh" Koruma Amagh Imar Plam yapilmasinda, Kuromumuz gérev ve sorumluluk: alanmda yer alan
hususlar ¢ergevesinde sakinca bulunmamaktadir.

Idaremiz goriisti, ilgi yazimz ekindeki bilgilere gore verilmistir. Yazimz ekindeki 1/10.000 8lgekli haritada
goriis belirttifimiz 3785 ada 6 ve 7 no.lu taginmazlara ait alanin degismesi, kaymasi halinde idaremiz
gorits gecerli degildir.

86z konusu alan ile ilgili Bélge Miidiirliigiimiiz goriislerini igeren bilgiler teknik tespit
niteligindedir. Yasal mevzuat uyarinca; istenilen amacla kullamlmasi y6niinde, plan karari alma yetkisine
sahip, ilgili kamu kurum veya kurulusunun karan Oncesi degerlendirmeler i¢in veri olugturmayi

amaglamaktadir.
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Planlama asamasinda giincel DSI/IZSU goriisleri almmah, bu goriigler dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

21. Burapor "{zmir {li, Cesme Tigesi, Alagati Mahallesi, 3785 Ada, 5-6-7 Parseller ve gevresinde
yer alan, “Turizm Amagh” 1/5000 élgekli 1.16-C-03-A nolu | adet halihazir harita paftasi ve 1/1000 &lgekli
L16-C-03-A-2-C, L16-C-03-A-2-D, L16-C-03-A-3-B nolu 3 adet halihazir harita paftalaninda isaretlenmis
yaklagik 12,71 ha’lik alana iligkin” Cevre ve Sehircilik Bakanhgimn 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili
genelgesi uyaninca imar planina Esas jeolojik —Jeoteknik Efiit raporu olarak hazitlanmis olup Zemin Etiit
raporu yerine kullamilamaz.
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PAFTA 1/5000 OLCEKLI L16-C-03-A NOLU | ADET HALIHAZIR HARITA

PAFTASI VE 1/1000 OLCEKLI L16-C-03-A-2-C, L16-C-03-A-2-D, L16-C-
03-A-3-B NOLU 3 ADET HALIHAZIR HARITA PAFTALARI
ADA-PARSEL 3785 ADA, 5-6-7 PARSELLER

PLAN/RAPOR = | 1/5000 OLCEKLI KORUMA AMACLI NAZIM IMAR PLANT |
TURU OLCEGI | DEGISIKLIGINE ESAS VE 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACL |
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGINE ESAS JEOLOJK.
JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Rapor igerigindeki sondaj, jcofizik ¢alismalar, laboratuvar, analiz, v.b. veri ve bilgilerin teknik sorumlutugy
miiellif mithendis/firmada olmak {izere 1 Numarali Cumhurbagkanh Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanhg
Kararnamesinin 102. maddesinin 1. Fikrasmnm (d) bendi ile 28.09.2011 tarih ve Cevre, Sehircilik ve Tklim
Degisikligi Bakanlig: (Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii) 102732 sayih genelgesi geregince, biiro ve arazi
incelemesi sonucunda uygun bulunmugtur,

INCELEME KOMISYONU

78087

G ELI
Jeoloji Y. Miihendisi Jeoloji Miihendisi
—_
i C u/ ’
. Atiye (o) Ziihre CAM
Imar ve Pl tidiirii 1l Miidiir Yardimeisi

1 Numarah Cumhurbaskanligs Teskilali Hakkmda Cumhurbaskanlifi Kararnamesinin 102. maddesinin 1. Fikrasmm (d)
bendi ile 28.09.2011 tarih ve Cevre, Sehircilik ve fklim Degisikligi Bakanligi (Mekansal Planlama Genel
Miidiirliigii) 102732 sayili Genelgesi geregince onanmugtr,
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Sayl :E-54495999-754-4037165 14.11.2023
Komu :cesme alagatt 3785 ada 6 ve 7 no.lu
parseller

CAKANSIMSEK PLANLAMA INSAAT SANAYI LTD. STI.
ISMETKAPTAN MH. GAZIOSMANPASA BUL. ESEN I$ HANI . NO. 9 KAT. 5 /507 -KONAK /
izMIR

Tigi : Cakangimsek Planlama Ingaat Sanayi LTD. Sti.'niin 24.10.2023 tarihli ve sayih yazist.

llgi yazida; Izmir 1li, Cesme ilgesi, Alagatr Mahallesi 3785 ada 6 ve 7 no.lu parsellerde
hazirlanacak olan " Turizm Amagh" Koruma Amagli imar Plami ¢alismasina iligkin 3194 sayili Tmar
Kanunumun ve Mekansal Planlar Yapim Yénetmeli'gine ait esaslara dair Yonetmelik'in 8. Maddesi
gerefi imar planima veri tegkil etmek iizere sz konusu tasmmaziarn bulundugu alana iligkin Kurum
goriistimiiziin bildirilmesi istenmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde;

1- Goriis istenilen tasmmazlarin bulundugu alanda Idaremize ait mevcut veya planlanan sulama,
golet vb. tesisimiz bulunmamaktadir.

2- 3785 ada 6 ve 7 no.lu parsellerin bulundufu alandan, yazimiz ekindeki haritada mavi renkle
gosterilen 43 no.lu ve 44 no.lu dere yataklari gegmelktedir.

Haritada igaretlenen dere yataklan giizergahi, arazinin dogal topografyas: geregi derelerin dogal
yataklanidir. Dere yatak genislikleri s6z konusu edilen dogal glizergahlar esas almarak tespit edilmistir.

Kiresel 1sinmadan kaynakli iklim degigiklikleri nedeniyle meteorolojik olaylarda yaganan
diizensizlikler mevzi ve etkili yagiglar meydana getirmektedir. Bu nedenle herhangi bir derenin, tagkina
neden olmayacag: konusunda kesin bir hitkiim verilmesi imkam bulunmamaktadir. Dolayisiyla dere
yataklarimin tabi akig kogullarina miidahale edilmemesi ve hidrolik agidan yeterli yatak genigliginin
temin edilmesi bilyiik 6nem arz etmektedir.

Imar planlarinda; 43 no.lu dere ve 44 no.lu dere yataklari icin 7,00 metre, sagl-sollu (her iki
sahilinde) 6,00 metre yol seridi olmak iizere toplamda 19,00 metre seritvari alan ayrilmali, siirekliligi
olan bu seritvari alanlar tim planlarda iizeri agik olacak sekilde "DERE YATAGI" ve "YOL SERIDI"
olarak islenmelidir. Bu hususlar ayrica plan notlar: igerisinde de belirtilmelidir.

Dere yataklan, yol seridi igin ayrilan sahalarda yapilagmaya izin verilmemelidir.

Derelerin kadastral yatak genigliginin, tarafimizca bildirilen yatak ve yol seridi genigliklerinden
fazla olmast durumunda kadastral yatagin tamami kullamlacak gekilde geniglik verilmeli ve planlara
islenmelidir.

Bahse konu alan taskinlardan etkilenme ihtimnali oldugundan tagkindan korunma tedbirleri (gevre
duvari, su basman kotu vb.) alinmal ve iklimsel kosullara baglt olarak ilerleyen zamanda meydana
gelebilecek herhangi bir taskinda Idaremizden zarar ziyan bedeli talebinde bulunulmayacagi hususu

Bu belge, gilvenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
Dofirilama Kodu: B9D56262-609F-46AA-8B47-5BE71C157C67 Dograluma Adresi: hiips:/Avww. turkiye.gov.ir/deviet-su-isleri-cbys
Adres: DEVLET SU ISLERI 2. BOLGE MUDURLUGU KAZIM DIRIK Bilgi igin:Glinseli GOKUN gy
MAHALLESI SANAYT CADDESI NO:39 35100 BORNOVA/IZMIR Miihendis F
KEP Adresi : dsi.gnlmud@hs01 kep.ir 2




ilgilisince kabul edilmelidir. Tagkindan korunma ve tagkm kontrol tedbirleri alinmadan yapilasmaya
gidilmemelidir.

Dere yatag vasfinda olmayan yiizeysel sularn drenaji saglanmali ve tiim dere yataklarinmn 1slah
ger¢eklestirilmeden yapilagmaya izin verilmemelidir.

Dere yatap; ile irtibat: olan/olacak her tiirlii yap: "Tagkin ve Rusubat Kontrolii YonetmeliZi'ne

" uygun olacak sekilde planlanmals, projelendirilmeli ve uygulamaya gegiririlerek isletilmelidir. Dere

yataklar iizerine yapilmas planlanan veya meveuttaki gegis yapilari, konu ite ilgili kanun, genelge ve
teknik kriterlere uygun olacak sekilde yapilmali/yenilenmeli, hidrolik kesit agisindan daha kii¢iik ebatlar
yeterli olsa dahi, dere yataklan izerinde yapilacak gegiy yapilarmm akis kesitinin en az 2,00x2,00 m,
olmasi saglanmalidir.

Dere yataklarinin iizeri kapatilmamali, ilerleyen zaman igerisinde yaganabilecek olumsuzluklarm (dere
yatag1 igerisine diigme, bogulma, trafik kazas: vb.) Snlenmesi amaciyla gerekli tim gitvenlik Gnlemleri
(korkuluk, uyan levhalan vb.) ilgili Belediyece aliumahdir. Bu hususta herhangi bir olumsuzluk
yaganmasi halinde Idaremiz ve Idaremiz ¢alisanlarimn sorumiu tutnlmayacag ve sorumlulugun ilgili
Belediyede olacagi hususu kabul edilmelidir. .

Derelerin 1slaln yapilincaya kadar, s6z konusu alan sinirindan gegen dere yataklarmin kadastral
plandaki ve mevcuitaki genisliklerine kesinlikle miidahale edilmemeli ve suyun serbest akigma engel
olacak uygulamalar yapilmamalidir.

Islah giizergahlarimin kadastral yataga uyumlu olmamasi halinde ortaya gikabilecek miilkiyet
sorunlarmun fdaremiz disinda ¢dziimlenmesi gerekmektedir.

Plan galigmas: yapilacak sahadan gegen ve yazimz ekinde yer alan haritada isaretlenen dere
yataklant giizergah, arazinin dogal topografyas: geregi derelerin dogal yatagidir. Dere yatak genislikleri
s6z konusu edilen dogal giizergah: esas alinarak tespit edilmigtir. Dere yatag1 vasfinda olmayan yiizeysel
sularin drenaji saglanmali ve tiim dere yataklarmin islahi gergeklestirilmeden yapilasmaya jzin
verilmemelidir.

Mevcut dere yataklart ve menfezler belirli arahklarla temizlenerek, derelere ¢dp, moloz vs.
atilmas: ilgili Belediyesince dnlenmelidir,

3- 5216 Sayili Biiyiikgehir Belediyesi Kanunu ve Planhi Alanlar Tip Imar Yénetmeligi
kapsamunda, dere yataklarmin islehi, yagmur sularnin drenaji vb. konulardaki tiim g¢aligmalarda
Biiyiiksehir Belediyeleri de yetkili kilindigindan, gériis istenen alanda dere yataklannin ve yagmur suyn
drenaj sistemlerinin giizergahlari, olmasi gereken hidrolik geniglikleri, tagkin alanlars vb. tiim hususlarm
1ZSU Idaresi tarafindan da degerlendirilmesi gerekmektedir.

4- Yapilacak faaliyetler esnasmda 167 sayih Yeralt: Sulart Kanunu, Tiizik ve Yonetmelikleri ile
07.04.2012 tarih ve 28257 sayili Resmi Gazetede yaymmlanan "Yeraltt Sularmin Kirlenmeye ve
Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkinda Yonetmelik" hiikiimlerine uygun hareket edilmelidir. Bu
cergevede sivi fazda ve katt fazda olusacak atiklarn gegirimsizligi saglanmig ortamlarda depolanarak
ilgili mevzuat gergevesinde bertaraf edilmesi saglanmalidir, Yeralt: ve yeriistii su kaynaklarmnin fiziksel
ve kimyasal yériden etkilenmemesi igin tiim yasal mevzuatlarda belirtilen tedbirler almmalidir.

5- Bu sahada yapilacak uygulamalarda, 03/05/2019 tarihli ve 30763 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Tagkm ve Rusiibat Kontrolii Yénetmeligi, 2872 sayih Cevre Kanunu, Su Kirliligi Kontrolii
Yénetmeligi, Diizenli Atik Depolama Yonetmeligi, Planh Alanlar Tip Imar Yénetmeligi, 2006/27 ve
2010/5 sayih Bagbakanlik Genelgesi ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine uyulmast saglanmahidur.

Bu belpe, plivenli elektronik imza ile imzalanmgtic,
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Yukarida belirtilen hususlara uyulmas: kaydiyla séz konusu tagmmazlann bulundugu alanda "
Turizm Amagh" Koruma Amagh Imar Plant yapilmasinda, Kurumumuz gérev ve sorumluluk alaninda
yer alan hususlar ¢ergevesinde sakinca bulunmamaktadir.

Idaremiz gérigii, ilgi yazimz ekindeki bilgilere gére verilmigtir Yazimiz ekindeki 1/10.000
dlgekli haritada goriis belirttigimiz 3785 ada 6 ve 7 no.lu taginmazlara ait alanin degismesi, kaymas:
halinde Idaremiz gériisii gegerli degildir

S6z konusu alan ile ilgili Bolge Mildirliigiimiiz goriislerini igeren bilgiler teknik tespit

- nitelifindedir. Yasal mevzuat uyarinca; istenilen amagla kullamlmas: yéniinde, plan karan alma
yetKisine sahip, ilgili kamu kurum veya kurulugunun karan &ncesi degerlendirmeler igin wveri
olugturmay1 amaglamaktadar.

Geregini arz/rica ederim.

Hasan Cenk CETIN
Bdlge Miidiirii a.
Bolge Miidiir Yarduncisi
Ek: 1/10000 Olgekli Harita (1 Sayfa)
Dagitim:
CAKANSIMSEK PLANLAMA INSAAT SANAYi
LTD. $TI.
ISMETKAPTAN MH. GAZIOSMANPASA BUL.
ESEN I$ HANI . NO. 9 KAT. 5 /507 -KONAK /
{zmir 1l Tanm ve Orman Miidirligi
gt
k0%
@F-fl\'.*ll‘i"]-‘a,l
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CESME CESME BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Midirliagi

I
[9¥]

Sayr : E-97335617-000-64926 21.06.20
Konu :3785 ADA 6 PARSEL IMAR PLANTHK

{ZMIR VALILIGINE
(Izmir Cevre, Sehircilik Ve Tklim Degisikligi [I Miidiirliigi)

llgi : Cem Gokgdzoglu'nun 22.05.2023 tarihli ve 17331 sayih dilekgesi.

izmir ili, Cesme Ilgesi, Alagati Mahallesi'nde tapuda 3785 ada 6 ve 7 parsel numarast ile kayith
taginmazlar kapsayan alanda kiy1 kenar aktarimi yapilmis olup, kiy1 kenar aktarimt sonucunda kiy1
kenar gizgisi baz1 alanlarda degismistir.

Alagati Turizm Merkezi Koruma Imar Plani igin Gevre, Sehircilik ve Tklim Degisikli il
Miidiirligi'niin 31.01.2023 giin ve 1759 say1li Karart ile belirlenen yapilagma kosullarindaki
"...1/5000 &lcekli Alagati Turizm Merkezi Koruma Amagli Nazim Imar Plani ve 1/1000 lgekli Alagat
Turizm Merkezi Koruma Amagh Uygulama imar Planinda; plan tizerindeki kiy1 kenar gizgisi ile
16.03.2020 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi (Mekansal Planlama Genel Miidiirligi) tarafindan
onaylanan kiyt kenar gizgisinin yer yer drtiismedigi goriildiigiinden; Plan tizerindeki kiy1 kenar gizgisi
ile 16.03.2020 tarihinde onaylanan kiy1 kenar ¢izgisinin drtiigmedigi alanlarda ilgili idaresince
ivedilikle plan degisikliginin hazirlanarak Komisyonumuza sunulmasina, oybirligi ile karar
verilmistir." hitkiim geregi yapilan incelemede Izmir i, Cesme Ilgesi, Alagati Mahallesi’nde, Tapuda
3785 ada 6 eve 7 parsel numarast ile kayith tasinmazlarin kiy1 kenar ¢izgisi aktarimi ile ilgili
degisiklikten etkilendigi tespit edilmis olup, 3621 sayilt Kiyt Kanunu hiikiimleri geregi 3785 ada 6 ve 7
parsel numarali taginmazlar ile kiyt kenar gizgisi arasinda kalan alanlart kapsayan 1/1000 6lgekli
Koruma Amagh Uygulama imar Plant Degisikligi teklifi Belediyemizce uygun griilmiistiir.

Bilgilerinize ve geregini arz ederim.

Fayika ONER
Belediye Baskani
Belediye Bagkan Yardimcisi
Ek: Dilekge ve Eki Plan Ornegi.

Bu belge, zuvenli ¢lektronik tmza ile imzalanmugur
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ismet indni) Mahallesi 2001 Sokak No:2 Bilgi icin: ilkin ARIC1 Bl
Telefon No: 2327500750 Dahili: 200 - 201 Faks No: (232)712 04 22 Sehir Plancisi
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11 Afet ve Acl Durum Maditliigii

Sayt  E-ISSU892S-952 01 04 04-929000 25 04 2024
Konu  Atfete Mauz Bélpe

DAGITIM YERLERINE

flgi  : Dilek Gayrimenkul Yatwun ve Turizm A.S. vekili Cem GOKGOZOGLU'nun 22.04.2024
tarihli ditekgesi.

ligt dilekgede; fzmir fii. Cesme ilgesi. Alagatt Mahallesi, 3785 ada 35, 6 ve 7 parsel No'lu
tagmumazlar i¢in hazulanacak olan "Turizm Amagh" Konuna Amagl Imar Plam Degigikligi cahymasina
esas gorig istenmektediv.

Izmir 1li. Cegme flgesi, Alagati Mahallesi, 3785 ada 3. 6 ve 7 parsel No'lu tasuunaziarla ilgili
olarak arsivde yapilan incelensede: "Afete Maruz Bolge" karanmna rastlamnamestir.

Bilgilennizi arz/nica ederim.

Musa Sinan METIN
i1 Afet ve Acil Dunun Madiri V.

Dagiun:

Bilgi:

fzMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE
BASKANLIGINA

GCESME KAYMAKAMLIGINA

CESME KAYMAKAMLIGINA (Cesme Belediye
B1§I\lelll°l)

Saym Cam GOKGOZOGLU DILEK
GAYRIMENKUL YATIRIM VE TURIZM A §.
Vektlt

Merkezefendi Mah. Mevlana Cad. Toya Plaza
No:140/B ZeytinbumwISTANBUL
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ol KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI At

s Yatirim ve Isletmeler Gene! Miidiirliigii e
Say1 .'E-ZI924027—307.02.02.03[3507l0003;307.02.02.03]-5574371 28.08.2024

Konu :izmir Cesme Alagati Turizm Merkezi
Alagati mahallesi, 3785 ada 6 ve 7 parsel
numarali taginmazlarda plan degisikligi

CAKANSIMSEK INSAAT TiCARET VE SAN. LTD.STi/NE
Gaziosmanpasa Bul. Esen Han No: 9/507
35210 Konak Alsancak/[ZMIR

fgi » Cakan $imgek Planlama Ing. San. ve Tic. LTD. Sti'nin Bakanligimiz evrakina 13.08.2024 tarih
ve 2863703 say1 ile kayitl 12.08.2024 tarjhli bagvurusu .

[zmir Alagat: Turizm Merkezi iginde kalan, izmir I1i, Cesme Ilgesi, Alagat: Mahallesi, 3785 ada, 6
ve 7 parsel numarali taginmazlarda imar planinda yer alan kiy1 kenar ¢izgisi ile 16/03/2020 tarihinde
Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisilkligi Bakanlifinca onaylanan kiyr kenar gizgisinin 6rtiismemesi
nedeniyle, giincel kiyi kenar ¢izgisi dogrultusunda miiellifince hazirlanan 1/5000 6lgekli Koruma Amagh
Nazim ve 1/1000 dlgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifi ilgi basavuru ile
Bakanlhigimuza iletilmistir.

S6z konusu plan teklifi degerlendirilmis olup Bakanligimiz Plan inceleme Degerlendirme
Kurulunun 16.07.2024 tarihli ve 2024/13-12 sayil: karart ile; [zmir Alagat: Turizm Merkezi i¢inde kalan,
Tzmir {li, Qegme Tigesi, Alagat: Mahallesi, 3785 Ada, 6 ve 7 parsel numaralt tasinmazlarda, imar planmda
yer alan kiy1 kenar gizgisi ile 16/03/2020 tarihinde Cevre, Sehircilik ve Iidim Degisikligi Bakanliginca

.....

onaylanan kiyr kenar gizgisinin Srtiismemesi nedeniyle, giincel kiyr kenar cizgisi dogrultusunda
mitellifince hazirlanan 1/5000 &lgekli Koruma Amagh Nazim ve 1/1000 Olgekli Koruma Amagh
Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin plan iizerinde "otel alant” gdsterimi yapilmasi, yatak
kapasitesinin plan iizerinde belirtilmesi ve plan onama smmimin plan degisikligi kapsamindaki
taginmazlar1 kapsayacak sekilde diizenlenerek Bakanlifimiza iletilmesi.halinde 2634 sayii Turizmi
Tesvik Kanunu'nun 7'nci maddesi uyarinca uygun goriilerek degerlendirilmek iizere Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanligma (Tabiat Varhklarim Koruma Genel Miidiirliigii) iletilmesine karar
verilmigtir,

Bu kapsamda Bakanligimizca gerekli diizenlemeler yapilarak nihai agamaya getirilen izmir
Cesme Alagati Turizm Merkezi iginde kalan fzmir Ili, Cesme iigesi, Alagat: Mahallesi, 3785 ada, 6 ve
7 parsel numarali tasinmazlara ait 1/5000 olgekli Koruma Amagh Nazim ve 1/1000 dlcekli Koruma
Amagli Uygulama Imar Plam Degisikligi Teklifi 2634 sayih Turizm Tesvik Kanunu'nun 7. maddesi
uyarinca uygun goriilerek en ge¢ 6 ay iginde sonuglandirilmak iizere 3 takim halinde yazimiz ekinde
iletilmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Bu belge, vitvenli elektronik imza ile imzalanmistic
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Emin OZKAN
~ Bakan a,
Genel Miidiir Yardimeysy

1 -3 Takim Dosya (Koruma Amagh 1/5000 dlgekli Nazim ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar plan; ve

Agiklama Raporlari)
2-3adetCD

Dafitim:

Geregi:

IZMIR VALILIGINE (Cevre, Sehircilik ve Hdim
Degisikligi il Mﬁdﬁr]ﬁgﬁ) .

Bilgi: o

CAKANSIMSEK INSAAT TICARET VE SAN.
LTD.STi'NE

Gaziosmanpaga Bul. Esen Han No: 9/507

35210 Konak Alsancak/IZMIR

Bu belue, piivenli elektronik imza ile imzalammisur,

Dogrulama Kodu: B 105CC40-35A5-454D-A FE7-36B59B2218B5

Tsmet Inénii Bulvar1 No:32 Emek Cankay/ ANKARA
Telefon No : (312) 470 80 og Belgegeper No 1 (312)212 83 04

e-pusta ! ygplanlama@kultur,gov.tr internet adres; - wivw.kultur.gov.tr
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Kiilnir ve Turizm Uzmam
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CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLIM DEGISiKLIGI BAKANLIGI

izmir 2 Numarah Tabiat Varhklarim: Koruma Bolge Knmisyoug}" X ‘iﬁ)

Toplant: Tarihi ve No  : 10.10.2024 / 190 M35.120
Karar Tarih ve No :10.10.2024 / 2461 &f oplantt Yeri
Konu - imar Plani /imar Plam Degigikligi ﬁc‘ ' 1IZMIR
W
n(:"
izmir ili, Cesme ilgesi, Alagati Mahallesi, 3785 ada 6 ve 7 nn parseller, 01.06.2022 tarihli ve
3789593 sayili Cevre, Sehircilik ve 1klim Degisikligi Bakanlik 1#0lur'u ile onaylanan karar eki sit

paftasina gore "Surdiirilebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim Afb k belirlenen alanda kalmaktadir.

Dilek Gayrimenkul Yatinm ve Tunzm An@ Sirketi vekili Sehir Plancisi Dilek
CAKANSIMSEK’IN 12.04.2024 tarihli ve 6247110 sdyilsydzisi ile Kultur ve Turizm Bakanhg’nin
(Yatirim ve Isletmeler Genel Mudirlagt) 28.08.2024 gaghliVe 5574371 sayih yazisi ile Izmir ili, Cesme
ilgesi, Alagati Mahallesi, 3785 ada 6 ve 7 nolu parse ligkin 1/5000 olgekli Koruma Amagh Nazim Imar
Plan1 Degisikligi ve 1/1000 olgekli Koruma Amaghijilygulama imar Plam1 Degisikligi ¢alismasi, plan
tizerindeki kiy1 kenar ¢izgisi ile 16.03.2020 tarﬂN evre ve Sehircilik Bakanlifi (Mekansal Planlama
Genel Miidiirliigii) tarafindan onaylanan kiy1 kenar ¢izgisinin yer yer ortiismedigi tespit edildiginden, 3621
sayill Kiy1 kanunu geregi ilk 50 ve ikince 50 ietre igerisinde bulunmas: gereken kullanim kararlan goz
oniine almarak hazirlanmis olan plan de@fSiklizi talebine iligkin, Izmir Valiligi (Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi [l Miudurlugii) teknik pers; lineé hazirlanan 08.10.2024 tarihli rapor okundu, islem dosyasi
incelendi, yapilan goriismeler sonucugda;

23.03.2012 tarihli ve 282 '% | Resmi Gazete yaymlanarak yiiriirliige giren Korunan Alanlarda
Yapilacak Planlara Dair Yongfhagll ‘Planlarin onaylanmast’ baslikli 7. maddesinin @igiincii fikrasinda
“Bolge Komisyonu, belgelegitafinglarak Bolge Komisyonuna ibraz edildigi tarihten itibaren koruma amagh
imar planlarini en geg i eg binde inceleyerek karar verir. Bolge Komisyonlar: koruma amacgh imar
planlarim sit stmrlannin'ddgralugu ve ilke kararlanna uygunlugu agisindan inceler.” hitkmii yer almaktadur.
Anilan hitkim dog Sunda 1/5000 olgekli Koruma Amagh Nazim Imar Plani ve 1/1000 olgekli Koruma
Amach Uygulame r@lan: teklifinin sit stmrlan ve 113 sayili Ilke karan agisindan uygun olduguna
(OLUMLU), degerleniffiimek iizere Cevre, $ehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg1’na (Tabiat Varhiklarmni
Koruma Genel {igii) iletilmesine oy birligi ile karar verilmistir.
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Eﬁ' T.C.

2 CESME BELEDIYE BASKANLIG! m
=== Imar ve Sehircilik Mudtirligi
CESME e :
) 4 2_
Sayr :E-97335617-115.99-117498 é y ‘Og -LO S

Konu : 3785 ADA 6-7 PARSEL HK.BILGI

Sayin DILEK CAKANSIMSEK

flgi  :14.03.2025 tarihli ve 12159 sayih dilekgeniz.

izmir 1li, Cesme Ilgesi, Alagati Mahallesi’nde, Tapuda 3785 ada 6 ve 7 parsel numarasi ile kayith
taginmazlar 1/5000 &lgekli Alagat: Turizm Merkezi Koruma Imar Plan: ve 1/1000 dlgekli Alagati Turizm
Merkezi Koruma Imar Plan: sinirlari i¢inde kalmaktadr.

Séz konusu taginmazlarin bulundugu paftada kiy1 aktarimi nedeni ile olusan kiyikenar gizgisinin bir
bolimlerinin degismesi nedeni ile imar plani degisikligi dnerisi zorunlu oldugundan uygun gorilmustiir,

Taginmazlarin smurlart iginde kaldigr 1/1000 dlgekli Alagatt Turizm Merkezi Koruma Imar Plantnin
tasinmazlar ile ilgili bdliimil igin Mahkeme karar1 bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Onur GULIN
Belediye Baskan a.
Belediye Bagkan Yardimcisi

Bu belge. giivenli elektronik imza ile imzalanmistr
Dogrulama Kodu: 90261f42-7aac-48c0-8edc-7221e2ac3bal Dogrulama Linki: ips: s iurkive, zov i ieisheri-belediy e-eby .

Adres: [smet Indoni Mahallesi 2001 Sokak No:2 Bilgi igin: Tkin ARICI
Telefon No: 2327500750 Faks No: (232)712 04 22 Sehir Plancisi
e-Posta: imar@cesme, bel.tr internet Adresi: htips:/www.cesme bel tr Teleton No: -
Kep Adresi: cesmebeledivesi@hsOl kep.tr
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T.C.
iZMiR BUYTUIKSEHIR BELEDIYESI

1ZMIR [mar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi
%%T_lég?fgg? {mar Planlama Sube Miidiirliigii
ACTIE
Sayr :E-87022314-115.99-2493910 09.04.2025

Konu : Cesme ilgesi, Alagati Mahallesi, 3785 ada 6
ve 7 parseller hk

Saym DILEK CAKANSIMSEK (Sehir Plancisi)

figi  : Belediyemize 14.03.2025 tarih ve 2459595 sayt ile kayith dilekgeniz.

flgi dilekge ile: llimiz, Cesme lgesi. Alagati Mahallesi, 3785 ada 6 ve 7 parsellerde hazirlanacak olan
“Turizm Amagl” Koruma Amagh fmar Plani caligmasna iliskin goriistimiiz talep edilmektedir.
Yapilan incelemede stz konusu parsellerin;

e Izmir - Manisa Planlama Balgesi 1/100.000 blcekli Cevre Diizeni Plant kapsaminda “Dogal Sit Alant” ve
“Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi/Turizm Merkezi” smurlart igerisinde “Turizm Tesis Alant” plan
kararinda kaldigy, .

e [zmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.04.2017 tarih ve 05.353 sayili Karan ile onaylanan Izmir Bati
Bolgesi 1/25.000 8lgekli Nazim Imar Planinda "Siirdiiritlebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alanm" ile
“Turizm Merkezi Siun" igerisinde oldugy, Plan notlarinmn "7.4. 1. Turizm Merkezleri: 2634/4957 sayilr
"Turizmi Tesvik Kanunu" uyarmea séz konusu bolgelerde plan onama yetkisi Kiltiir ve Turizm
Bakanligna aittir.” hilkmii geregince bu planda Alagati Turizm Merkezi sinirlart igerisinde plan karar
getirilmedigi, bununla birlikte, Izmir Bati Bdlgesi 1/25000 5lgekli Nazim imar Planina agtlan davada, fzmir 3.
Tdare Mahkemesinin 26.04.2019 tarih ve E:2018/1209 —K:2019/656 sayili karariyla; "dava konusu planin
dogal sit ve korunan alanlara plan karar: getirilen kistmlarwn iptaline" Karar verildigi goriilmiistilr,

6360 sayili yasa ile Belediyemize baglanan ve Cesme Belediye Bagkanhginca 'Asli Gibidir' yapilarak iletilen
planfama galismalarimizda esas alinan imar planlar kapsaminda yapilan incelemede parsellerin;

e 1/5000 dlgekli Alagat: Turizm Merkezi Koruma Amaglt Nazim Imar plan: kapsaminda Turizm Tesis Alani,
Giintibirlik Alan, Park ve Dinlenme Alant kullamim kararlarinda oldugu,

e 1/1000 dlgekli Alagati Turizm Merkezi Koruma Amagh Uygulama Imar Plani kapsaminda Turistik Tesis Alarn
ve Giniibirlik Alant kullamm kararlarinda kaldigy tespit edilmistir.

Stz konusu taginmazlara ait her dlgekte imar planlarinin hazirlanmast, onaylanmasi, tadil edilmesi ve
uygulama yetkisinin, Stirdiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alant sinirlari igerisinde bulundugundan |
Numarali Cumhurbaskanlig: Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanlig Karamamesi'nin 109. maddesi geregi Cevre ve
Sehircilik Bakanlig ile, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanununun 3. maddesi ile 16.04.2004 tarih ve 2004/7253 sayil
Bakanlar Kurulu Karari ile yiiriirlige konulan Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Geligim Bolgeleri ile Turizm
Merkezlerinin Belirlenmesine ve Tlanina fliskin Ynetmelik hiikiimlerine gore 17.12.2009 tarih ve 2009/15764 sayils
Bakanlar Kurulu'nca karari ile onaylanan ve 06.02.2010 tarih ve 27485 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak ilan
edilen Alagat: Turizm Merkezi sinirt igerisinde kaldigindan Kiiltiir ve Turizm Bakanhigmna ait oldugu gorilimektedir.

ilgi dilekce ekinde iletilen bilgi ve belgeler kapsaminda yapilan incelemede herhangi bir plan dnerisinin
iletilmedigi ve sz konusu parsellerin Dogal Sit Alani ve Turizm Merkezi siirlart icerisinde kaldigi anlasildigndan ilgili
kurumnlar tarafindan goriisiimiiziin istenmesi durumunda kurum goriisimiz olusturulabilecektir.

Bilgilerinizi rica ederim.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir

Belge Dogrulama Kodu : 6TA6-ZB80-0YTD Belge Dogrulama Adresi : https:/www turkiye.gov.ir/izmir-ebys
Mimar Sinan Mahallesi 9 Eyliit Meydam No:9/1 Kiiltirpark 1 No'lu
Hol Konak/{zmir
Telefon No: 02322931200 Fax No: 02322933995 Schir Plancisi
e-Posta: uygulamaimarplanlamat@izmir.bel tr Internet Adresi: https://www.izmir.bel.tr

Kep Adresi : izmirbuyuksehirbelediye@@hs01.kep.tr 1/2 Telefon No:

Bilgilgin:  Demir DEMIRCIOGLU




Zeki YILDIRIM
Biiyitksehir Belediye Baskani a.
Genel Sekreter Yardimcisi

Bu belge, gtivenli elektronik imza ile imzalanmigtur.
Belge Dogrulama Adresi : hitps//www. turkiye.gov.trfizmir-ebys

Belge Dogrulama Kodu : 6TA6-ZB80-0YTD
Mimar Sinan Mahallesi 9 Eyldl Meydan: No:9/1 Kaltirpark 1 No'lu Hol Konak/fzmir Bilgi igin:  Demir DEMIRCIOGLU
Fax No 102322933995 Sehir Plancisi

Telefon No :02322931200
e- . i N
Posta  uygulamaimarplaniam a@izmir.be!.n-lnmet Adresi :https://www.izmir.bel.tr

2/2 Telefon

Kep Adresi :izmirbuyuksehirbelediye@hs01 kep.tr At




T.C.

ﬁ'l izZMIR BUYUKSEHIR BELEDIVEST
A iZMIiR SU VE KANALIZASYON IDARESI "q_ ~

GENEL MUDURLUGU

Frigeeis Emlak ve {stimlak Dairesi Bagkanhg
Harita ve Yeralti Tesisleri Sube Miidiirliigi
Sayt :E-29167681-045.01-1451128 02.05.2025

Konu :Cesme, Alagatt Mah. 3785 Ada 6 ve 7
Numarah Parseller Hk.

DAGITIM YERLERINE

flgi : Dilek CAKANSIMSEK in 14.03.2025 tarihli dilekgesi.

iigi dilekgede Cesme ilgesi, Alagati Mahallesi siurlari icerisinde yer alan 3785 ada 6 ve 7
numarali parsellerde hazirlanacak olan "Turizm Alam” Koruma Amagh Imar Plani ¢aligmalarina veri
teskil etmek {izere Kurum gériisiimiiziin bildirilmesi talep edilmektedir.

Konu ile ilgili olarak tagkin riski ve dere yataklar1 agisindan 1/25000 &lgekli standart topografik
harita ve uydu goriintiilerinde yapilan incelemede planlama alanimin icerisinden bir dere ve yan
kolunun gegtigi gériilmiis olup, bu kapsamda;

1. Yazimiz ekinde gonderilen 1/25000 oSlgekli standart topografik harita glizergahi goriinen
derenin sev iist gizgileri arasinda kalan alanin 6 (altr) metrenin altina diismemesi kaydiyla dere
giizergaht olarak kabul edilerek imar planina islenmesi; Taskin ve Riisubat Kontroll
Yénetmeliginin ilgili hilkmil geregi isletme ve bakim yolu olarak da kulfanilmak iizere dere sev
iist gizgilerinden itibaren derenin her iki tarafinda en az 6 (alt1) metre genisliginde olmak iizere
imar yolunun ayrilmast (Ek 1-2),

2. imar plani onayl ve imar uygulamalarina miiteakip, insaat asamasinda faaliyetler sirasinda ve
sonrasinda;

a) Dere yatagnin korunmast ve hidrolik akigiin engellenmemesi, ylizeysel sularin
drenajinin saglanmasi, dere yataklarina riisubat ve malzeme akist olmasi durumunda ise
derenin derhal temizlenmesi,

b) Dere yataginin hafriyat topragi, insaat ve yikint1 atiklari depolama sahasi olarak
kullanilmamasi, suyun tam ve serbest akigini engelleyici her tiirlii miidahaleden
kaginilmasi ve arazide meydana gelebilecek heyelan ve erozyona kars: her tiirli tedbirin
alinmast,

¢) Parsel malikleri/Yatiimeist tarafindan can ve mal giivenligi igin her tiirli gilivenlik
tedbirinin alinmasi,

3. 09.09.2006 Tarih ve 26284 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2006/27 sayih Bagbakanlik
Genelgesi ile 20.02.2010 tarih ve 27499 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2010/5 sayili
Basbakanlik Genelgesi, 4373 sayili Tagkin Sulara ve Su Baskinlarina Karst Koruma Kanunu

Bu belge pitvenh elektonik imza ile imzalanmistn

Belge Dogrulama Kodu :BSRZAR3IVKZ Pin Kodu Belge Takip Adresi - https:/ebelgesorgu.izsu gov.r/?7eD=BSR2ZAR3VKZ&eS=1451128
139692

Adres Cetin Emeg Mah. Fethi Bey Sk No'| /2 Balgova 1ZMIR Bilgi igin: Hilel ALIPATAR @&

Telefon:(0232) 293 2559 Faks:(0232)293 2820 Unvant: Sehir Plancisi

E-Posta:emlakistimiakdairesi@izsu gov tr Elektronik AZ:wwiv izsu gov.ir

.y Tel No: (0232) 293 28 61
Kep Adrest: izsu@hs01 kep ir o0: (0232) 293
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hiktimlerinde belittilen hususlara, 167 Sayil Yeralt: Sulart Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu,

Su Kirliligi ve Kontrolii Ydnetmeligi, Taskm ve Riisubat Kontrolii Yonetmeligi ve diger

Mevzuatin ilgili hiikiimlerine uyulmasi,

4. Imar planlarindaki dere  yataklarinin genislik ve gilizergahlarinin  nihai olarak
degerlendirilebilmesi amaciyla Tagkin ve Riisubat Kontrolii Yénetmeligi'nin ilgili hiikiimleri
geregi DSI 2. Bolge Miidiirliigi'niin de goriigiiniin alinmasi,

gerekmekte olup, bu hususlar hazirlanacak imar planlarinin plan notlarina ilave edilmelidir.

Bununla birlikte; imar planinin hazirlik siirecinde, gerek planlama gerekse kullanim kararlari ve
plan notlarinin belirlenmesi asamasinda idaremiz ile koordineli ¢ahsiimast ve Gneri imar planlan
onaylanmadan 6nce yeniden Idaremiz gériisiiniin alinmasi gereklidir.

Ayrica; Alacatt Turizm Merkezi sinirlar igerisinde bulunan séz konusu alanda atiksularin
toplanarak arttilmast ve yagmur sularinin toplanarak uzaklastiriimasina y6nelik Idaremizce halihazirda
ytirtitiilen ve planlanan herhangi bir proje galismamiz bulunmamakta olup hazirlanacak Koruma Amagli
Imar Plani notlarina, "31.12.2004 tarih ve 25687 sayili Resmi Gazete'de yaymnlanarak yiiriirliige giren
Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligimin 3. ve 43. Maddeleri dogrultusunda atiksularin kontrolii,
toplanmasi ve ydnetmelikte belirtilen alici ortam standartlarina uygun olarak aritilarak desarj edilmesi
ve buna yénelik ihtiyag duyulacak tiim teknik alt yapt tesislerinin kurulmasindan Atiksu Altyapi
Tesisleri Y6netimi sorumludur." hiikmiiniin konulmasi gerekmektedir.

Gorlis istenen taginmazda, Idaremiz biinyesinde igme suyuna ydnelik yiiriitlilen ve/veya
planlanan herhangi bir igme suyu sebeke, isale hatti ve tesis proje galigmasi da bulunmamaktadir.

Ancak, goriis sorulan alanda mevcut @300 mm capli igme suyu hatttimiz bulundugundan,
yazimiz ekinde iletilen hatlarimizin yolda birakilacak sekilde plan galigmalarinin  yiiriitiilmesi,
korunmast ve bahse konu alandan gegen veya gegebilecek olagan altyap: hatlarnimizin ileride sorun
yaratmamast ve alanda yapilacak lokal ¢alismalarda mevcut hatlarimiza zarar gelmemesi i¢in, arazide
herhangi bir kazi, sondaj vb. galigmalar yapilmast gerektigi durumlarda kazr calismalarina
baslamadan énce Idaremiz Isletmeler 3. Bdilge Dairesi Bagkanligt ile irtibata gegilmesi gerekmektedir
(Ek 3).

Goriis sorulan alan ile ilgili Idaremiz gériislerini igeren bilgiler teknik tespit niteliginde olup,
yasal mevzuat uyarinca istenilen amaca esas planlama cahigmalarina veri teskil etmesi igin
hazirlanmistir.

Bilgilerinizi arz, geregini rica ederim.

Giirkan ERDOGAN

Genel Miidir
Ek:
- 1/25000 6lgekli Standart Topografik Harita
2- 1/25000 Olgekli Cevre Diizeni Plant
3- Mevcut Igme Suyu Hatlari CAD Dosyasi
Dagitim:
Bu belge gavenli elekironik imza ile imzatanmistie
Bc‘l_gcﬁ Dogrulama Kodu :BSR2AR3VKZ Pin Kodu Belge Takip Adresi : hitps://ebelgesorgu izsu gov.tr/7eD=BSR2ARIVKZ&eS=145] |28
ij:cz-:(:'ctin Emeg Mah. Fethi Bey Sk No:| /2 Balgova [ZMIR Bilgi igin: Hilal ALTPATAR @
Telefon:(0232) 293 2559 Faks:(0232)293 2820 Unvan: Sehir Plancist %
E-Posta: emlakhumlakdalresuf)wsu gov tr Elektronik Ag:wwiv izsu gov.ir Tel No: (0232) 203 28 61

Kep Adresi: izsu(@hs01.kep.tr
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Geregi: Bilgi:
Dilek CAKANSTMSEK {zmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligina
(Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig)

Bu belge glivenli elekeronik imza ile imzatanmighr.

Belge Dogrulama Kodu :BSR2AR3VKZ Pin Kodu Belge Takip Adresi : hitps:/ebelgesorgu.izsu gov w/7eD=BSR2ZARIVKZ&eS=1451128
13992
Adres: Cetin Emeg Mah. Pethi Bey Sk Mol /2 Balgova 1ZMIR Bilgi igin: Hilal ALIPATAR

Telefon:(0232) 293 2559 Fuks:(0232)293 2820 Unvan:: $ehir Plancist
E-Posta:emlakistimlakdairesi@izsu.gov.tr Elektronik Ag:www.izsu.gov.ir Tel No: (0232) 293 28 61
Kep Adresi: izsu@hs01 kep.tr o No: (0232) 8
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T.C. /&5,
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI [ &
Devlet Su isleri Genel Midiirligi g,

L

2. Bolge Miidirliigi 2025 SHE Y1
Sayr  :B-75111150-805.02.02.02-6300227 12.09.2025
Konu :Uygunluk Goriisi
Saym Cem GOKGOZOGLU

Ayazaga Mah. 132 Sok. No:14 /B Sariyer / ISTANBUL

[lgs @ 11.08.2025 tarihli bagvurunuz.

flgi bagvuruda ézetle; Izmir ili, Cesme ilgesi, Alagati Mahallesi, 3785 ada, 5-6-7 parsel numarah
tasmmazlarda Koruma Amagli Turizm Imar Planma yonelik hazirlanan "{zmir ili Cesme ilgesi Alacaty
Mabhallesi 3785 Ada 5-6-7 Parseller Dere Islah Projesi" hakkinda [daremiz gorisii talep edilmektedir.

Konu Bolge Miidiirliigiimiizce sadece hidrolik agidan incelenmigstir. Islah giizergahinin 6zel
miilkiyetle iligkisinin olup olmamas, statik ve betonarme hesaplar gibi tiim teknik hususlarm ilgili teknik
sartnamelere uygun olmasi, projenin uygulanmasi ve imalatin yiriirlikteki mevzuata uygun olarak
yapilmasi [daremiz sorumlulugunda degildir.

Buna gore idaremizce onayh tagkin tekerriir debileri, yapilan incelemeler ve Tagkin ve Riisubat
Kontrolii Yonetmeligi dogrultusunda ilgi yaz1 ekinde yer alan projelerin incelenmesi neticesinde;

1) Idaremize sunulan 1slah projesi ile; {zmir ili, Cesme ilgesi, Alagati Mahallesi, 3785 ada, 5-6-7
parsel numarali taginmazlarda yaganmasi muhtemel tagkinlardan dolay1 olusacak zararlarin en aza
indirilmesinin amaglandigs;

2) Séz konusu proje kapsamindaki ana dere 1slah giizergahmnin Km: 0+000,00'da basladigi; Km:
0+618,90'da sona erdigi; betonarme U kesit seklinde ve B=2,50 m x H=2,50 m boyutlarinda
projelendirildigi; s6z konusu giizergahta planlanan 10 adet menfezin B=2,50 m x H=2,00 m boyutlarinda
projelendirildigi;

3) Séz konusu proje kapsamindaki yan dere 1slah giizergahmm Km: 0+000,00'da basladig1; Km:
0+176,32'de sona erdigi; betonarme U kesit seklinde ve B=2,00 m x H=2,50 m boyutlarinda
projelendirildigi; s6z konusu giizergahta planlanan 5 adet menfezin B=2,00 m x H=2,00 m boyutlarinda
prejelendirildigi;

4) Projede hidrolik kesit boyutlandirmalannm Q40+ Hp ~ Q500 mukayeseli tagkin debisine gore
yapildig1 tespit edilmigtir.

Talep alam ile ilgili tiim inceleme ve degerlendirmeler mevcut durumdaki topografya, dere
yataklari, havza alanlan goz dniinde bulundurularak yapilmistir. Zaman igerisinde bdlgede yapilasmanin
artmast, dere yataklan giizergahlaninda yapilabilecek degisiklikler ve izinsiz miidahaleler, kagak yapilagma
vb. durumlarin yasanmasi halinde, séz konusu alan ile ilgili yapilan degerlendirmeler gegerliligini
yitirecektir.

03.05.2009 tarih ve 30763 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan Taskin ve Riisubat Kontrolii
Yénetmeliginin Yatak diizenlemesi proje debisinin se¢cimi-MADDE 10-"(1) Islah ve taskin kontrolii
amaciyla yatak diizenlemesi yapilirken meskun mahallerde yiiz yil tekerriirlii taskan debisine kargilik gelen
su yiiksekligine (h), hava payt (Hp) eklenerek hesaplanan yiikseklik, bes yiiz yul tekerriirlii taskin debisine
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karsilik gelen su yiiksekligi ile karsilastirilarak biiyiik olan deger alur. Taslndan etkilenecek niifusun
biiyiikliigii ve muhtemel ekonomik kaywlar dikkate almaralk, bin yil tekerriirlii debi tagkin debisi olarak
secilebilir.

(2) Meskun mahaller diginda yatak diizenlemesi yapilirken on yil tekerriirli tagkin debisine karsiik
gelen su yiiksekligine (h), hava payr (Hp) eklenerek hesaplanan yiikseklik, elli yul tekerrirlii taskin
debisine karsilik gelen su yiiksekligi ile karsilastirilarak biiyiik olan deger alinr.” denilmektedir. Buna
gore;

Projede sunulan 1slah ve menfez kesitlerinin Q4 + Hp ~ Qs taskm debilerini gegirecek yeterli
hidrolik boyutlarda oldugu tespit edilmistir. Ancak kiiresel 1sinmadan kaynakli iklim degigiklikleri
nedeniyle meteorolojik olaylarda yasanan diizensizlikler, mevzi ve etkili yagislar meydana getirmektedir.
Bu nedenle herhangi bir derenin, taskina neden olmayacag konu sunda kesin bir hiikiim verilmesi imkani
bulunmamaktadir. Yapilan 1slah galigmalar olast tagkin zararlarmni azaltma yoniinden faydali olmakla
birlikte zaman icerisinde kesin olarak tagkin olmayacagi anlamini tagimamalktadir.

Proje kapsamimnda belirtilenler disinda dere yataklan iizerinde yol gegigi (kopri, menfez vb.)
yapilmasi halinde idaremizden goriis alinmalidir. Dere yataklar: iizerine yaptlmasi planlanan veya
mevcuttaki gegis yapilari, konu ile ilgili kanun, genelge ve teknik kriterlere uygun olacak sekilde
yapilmali/yenilenmelidir.

Islah kanalmmn talep sahibi tarafindan siirekli gdzlem altinda tutularak, belirli araliklarla
temizlenmesi, derelere ¢op, moloz vs. atilmasi onlenmelidir. Bu hususta herhangi bir olumsuzluk
yaganmast halinde idaremiz ve [daremiz ¢alisanlarinin sorumlu tutulmayacagi ve sorumlulugun talep
sahibinde olacag1 hususu kabul edilmelidir.

Kanallar1 ingaat ve isletme asamasinda tesigin bakim-onarum ve temizlik c¢ahgmalarnin talep
sahibinin sorumlulugunda oldugu kabul edilmeli @anallarm sag ve/veya sol sahilinde 6,00'sar m'lik)servis
yolu birakilmalidir. S6z konusu yollar, yalnizca isletme bakim faaliyetlerinde kullanilacak olup imar yolu
niteliginde degildir. o
e lonusu wslah kanallarinda, birikmesi muhtemel rusubatin engellenmesi adina gerekli dnlemler
talep sahibince alinmahdir.

S6z konusu slahn, projelendirme (statik, betonarme hesaplar vb.) ve uygulama agamalarnda ilgili
*_ qun, genelge, yonetmelik ve teknik sartnamelere uyulmasi hususu, tarafiniz sorumlulugundadir.

Projenin imalat ve isletme asamasinda; su basman kotu, gevre ihata duvari vb. gerekli tagkin
kontrol ve tagkindan korunma tedbirleri ile can ve mal giivenligi tedbirlerinin talep sahibince alinmasi,
olasi tagkin nedeniyle olusabilecek can, mal, iretim kaybs vb. nedenlerden dolay1 Kurumumuzun
sorumluluu olmadigmmn bilinmesi, maddi ve manevi tazminat talebinde bulunulmayacagi, dere yatagy,
kanal vb. yapilarda yasanmasi muhtemel olumsuzluklarin (dere yatag1 igerisine diisme, bogulma, trafik
kazasi, maddi manevi zarar vb.) onlenmesi amaciyla gerekli tim giivenlik tedbirleri (korkuluk, uyart
levhalar, giivenlik gorevlisi vb.) talep sahibince alinmalidir. Aksi takdirde projeden kaynaklanabilecek
taskinlardan &tiirii yasanabilecek her tiirlii can ve mal kaybindan Idaremiz ve Idaremiz personellerinin
sorumlu tutulamayacag talep sahibince kabul edilmelidir. Bahse konu kalic1 1slah tesisi yapilmadan talep
konusu alanda yapilagmaya gidilmemelidir.

Aynca yapilacak 1slah projesinin mansap sartt hususunda kiy1 kenar gizgisi, sit alam vb. konularda
ilgili Kurumlardan gerekli izinler alinmalidir.

S6z konusu alanda yapilacak faaliyetler ve uygulamalar esnasinda, 03.05.2019 tarihli ve 30763
sayill Resmi Gazete'de yaymmlanan Taskmn ve Riisubat Kontroli Yonetmeligi, Planli Alanlar Imar
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Yonetmeligi, 2006/27 ve 2010/5 sayili Bagbakanlik Genelgesi ve ilgili diger mevzuat hitkimlerine
uyulmas: saglanmalidir.

Bolge Miidiirliigiimiiz gorigii, ilgi yazi ekindeki projelere gore verilmis olup gdriis belirttiFimiz
alanin, giizergahin, menfez yerlerinin degismesi, kaymasi halinde ve kanal ile menfez boyutlarinin
degismesi halinde {daremiz goriisii gegerli degildir.

Yukanda belirtilen sartlarin ve hususlarin kabul edilmesi, yerine getirilmesi ve uyulmas: kaydiyla "
izmir ili Cesme ilgesi Alagcati Mahallesi 3785 Ada 5-6-7 Parseller Dere Islah Projesi"nde Idaremizce
hidrolik agidan bir sakinca bulunmamaktadr.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Abdul Kasim SARIMEHMET
Bolge Midiri a.
Bolge Miidiir Yardimcisi

Ek: Izmir ili Cesme ilgesi Alagati Mahallesi 3785 Ada 5-6-7 Parseller Dere Islah Projesi

Dagitim:

Geregi: Bilgi:

Saym Cem GOKGOZOGLU HAVZA YONETIMI, iZLEME VE TAHSISLER
Ayazaga Mah. 132 Sok. No:14 /B Sartyer / SUBE MUDURLUGUNE(Ek konulmadi)
ISTANBUL

{zmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligma(Ek

konulmad)

Cesme Belediye Bagkanligma(Ek konulmad)
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T.C. CEVRE ve SEHIRCILIK BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

IZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

1.AMAC

iZMIR-MANISA ILLERINI KAPSAYAN 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI’NDA
TEMEL AMAC; YASANAN HIZLI VE KONTROLSUZ KENTLESMENIN, PARCACI VE
SEKTOREL PLANLAMANIN YARATTIGI SORUNLARIN ORTADAN KALDIRILMASI,
KENTLESME VE SANAYILESMENIN KONTROLLU GELISIMININ SAGLANMAS],
GELISMELERIN SURDURULEBILIR KILINMASI, EKOLOJIK DENGEYI BOZACAK
MUDAHALELERIN ENGELLENMESI, 2025 YILI HEDEF ALINARAK KULTUREL VE
DOGAL DEGERLERIN KORUNMASINI SAGLAYACAK BICIMDE SOSYAL, EKONOMIK,
KULTUREL VE MEKANSAL GELISMENIN YONLENDIRILMESIDIR.

2. KAPSAM

BU CEVRE DUZENI PLANI, iZMIR VE MANISA iL SINIRLARI BUTUNUNDE; PLANIN
AMACINA YONELIK PLANLAMA HEDEFLERINI, ALT OLCEKLI PLANLARA ESAS
OLACAK ANA KARARLARI, GELISME ONERILERINI VE SORUNLARA MUDAHALE
STRATEJILERINI KAPSAMAKTADIR.

3. PLANLAMA HEDEFLERI
BELIRLENEN AMAC DOGRULTUSUNDA;

3.1.PLANLAMA BOLGESINI OLUSTURAN ALAN BUTUNUNDE KORUMA-
KULLANMA DENGESINI SAGLAMAK.

3.2. DOGAL, KULTUR_EL, TARIHSEL, SOSYAL VE EKONOMIK DEGERLERIN
KORUNARAK GELISTIRILMESINI SAGLAMAK.

33.BOLGE BUTUNUNDE GELISME OLANAKLARI VE IC DINAMIKLER
DOGRULTUSUNDA,  YERLESME DUZENI VE  KADEMELENMESININ
OLUSTURULMASINI SAGLAMAK.

3.4. KORUMA-KULLANMA DENGESI GOZETiLEREIS, SEKTOREL OLANAKLARIN
DEGERLENDIRILMESI VE GELISTIRILMESINISAGLAMAK.

3.5. ALICI ORTAMLARDA (SU, TOPRAK VE HAVA) VAR OLAN K'IE{LENMENTN
GIDERILMESI VE YENI KiRLEI}IMELERiN OLUSMASINI ONLEYECEK
KARARLARIN GELISTIRILMESINISAGLAMAK.
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4. TANIMLAR

4.1.

4.2.

4.3.

44.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

BAKANLIK: T.C. CEVRE VE SEHIRCILiK BAKANLIGI’DIR.

UYGULAMADAN SORUMLU IDARELER: T.C. CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI, VALILIKLER, iZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYESI iLE MANIiSA
BUYUKSEHIR BELEDIYESI, PLANLAMA BOLGESI ICINDE YER ALAN ILCE
BELEDIYELERI ILE KONUSUNA GORE YETKILI KURUM VE KURULUSLARDIR.

ILGILI KURUM VE KURULUSLAR: UYGULAMA ASAMASINDA VE ALT
OLCEKLI PLANLAMA CALISMALARINDA GORUSLERINE BASVURULACAK
OLAN, ILGILI MEVZUAT DOGRULTUSUNDA YETKILENDIRILEN KURUM VE
KURULUSLARDIR.

ALT OLCEKLI PLANLAR: MEVZUATA UYGUN OLARAK HAZIRLANACAK
OLAN 1/25.000, 1/5.000 VE 1/1.000 OLCEKLi PLANLARDIR.

IMAR PLANLARI: 3194 SAYILI IMAR KANUNUNDA VE MEKANSAL PLANLAR
YAPIM YONETMELIGINDE TANIMLANAN NAZIM VE UYGULAMA IMAR
PLANLARIDIR.

KENTSEL YERLESME ALANLARI: BU PLANLA BELIRLENMIS KENTSEL
YERLESIK ALANLAR VE KENTSEL GELISME ALANLARI iLE BU ALANLARLA
BUTUNLESEN DIGER KENTSEL KULLANIM ALANLARINDIR.

KENTSEL YERLESIK ALANLAR: BUYUKSEHIR VE/VEYA ILCE BELEDIYE
SINIRLARI ICINDE VAR OLAN, ICINDE BOS ALANLARI BARINDIRSA DA BUYUK
ORANDA YAPILASMIS OLAN ALANLARDIR.

KENTSEL GELISME ALANLARI: BU PLANIN HEDEF YILA ILISKIN NUFUS
KABULLERI ILE {LKE VE STRATEJILERINE GORE BU PLANLA KENTSEL
YERLESIME UYGUN BULUNAN KENTSEL KULLANIMLARIN GELISTIRILECEGI
ALANLARDIR.

KIRSAL YERLESME ALANLARI: KENTSEL YERLESME ALANLARI DISINDA
KALAN KOY VE MEZRALARI KAPSAYAN, 3194 SAYILI IMAR KANUNU’NUN
ILGILI YONETMELIGI UYARINCA KOY YERLESIK ALANI VE CIVARINA ILISKIN
SINIR TESPITI YAPILMIS VE BU PLANDA SINIRLARI SEMATIK OLARAK
GOSTERILMIS VEYA PLAN OLCEGI GEREGH GOSTERILEMEMIS OLAN ALANLAR
ILE 442 SAYILI KOY KANUNU UYARINCA BELIRLENMIS OLAN ALANLARDIR.
KIRSAL KIMLIK TASIMAKLA BIRLIKTE 6360 SAYILI KANUN UYARINCA
MAHALLE STATUSU KAZANAN ALANLAR DA BU KAPSAMDADIR.

4.10. ORGANIZE SANAYi BOLGELERI (0.S.B.): 4562 SAYILI ORGANIZE SANAYI

BOLGELERI KANUNU*NA GORE STATU KAZANMIS OLAN, SANAYININ UYGUN
GORULEN ALANLARDA YAPILASMASINI SAGLAMAK, CARPIK SANAYILESME
VE CEVRE SORUNLARINI ONLEMEK, KENTLESMEYi YONLENDIRMEK,
KAYNAKLARI RASYONEL KULLANMAK, BILGI VE BILISIM
TEKNOLOJILERINDEN YARARLANMAK, SANAYI TURLERININ BELIRLI BIR
PLAN DAHILINDE YERLESTIRILMESI VE GELISTIRILMESI AMACIYLA;
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SINIRLARI TASDIK EDILMIS ARAZI PARCALARININ IMAR PLANLARINDAKI
ORANLAR DAHILINDE GEREKLI IDARI, SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI
ALANLARI ILE KUCUK IMALAT VE TAMIRAT, TICARET, EGITIM VE SAGLIK
ALANLARI, TEKNOLOJi GELISTIRME BOLGELERI ILE DONATILIP, PLANLI BiR
SEKILDE VE BELIRLI SISTEMLER DAHILINDE SANAYI ICIN TAHSIS
EDILMESIYLE OLUSTURULAN VE BU KANUN HUKUMLERINE GORE ISLETILEN
MAL VE HiZMET URETIM BOLGELERIDIR.

4.11. SANAYI ALANLARI: ORTA VE BUYUK OLCEKLI SANAYI ISLETMELERININ
1593 SAYILI UMUMI HIFZISIHHA KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERINE
UYGUN OLARAK, CEVRE VE SAGLIK KOSULLARI GOZETILEREK, TOPLU
OLARAK YER ALMALARI ONGORULEN HER TURLU SANAYT TESISLERININ YER
ALABILECEGI ALANLARDIR.

4.12. DEPOLAMA ALANLARI: ENDUSTRIYEL HAMMADDE VE MAMUL URUNLER
fLE TARIM URUNLERININ ACIK YA DA KAPALI DEPOLANMASI AMACIYLA
DUZENLENMIS ALANLARDIR.

4.13. SANAYi-DEPOLAMA ALANLARI: ORTA VE BUYUK OLCEKLI SANAYI]
ISLETMELERI ILE BU ISLETMELER iLE ILINTILI ACIK VE KAPALI DEPOLAMA
TESISLERININ BIR ARADA YER ALMALARI AMACIYLA DUZENLENMIS
ALANLARDIR.

4.14. KUCUK SANAYI SITELERi: KUCUK OLCEKTE SANAYI ISLE.T\/IELER[NIN YER
ALDIGI, DAHA COK DOGRUDAN KENTLIYE YONELIK HiZMET URETEN, 1593
SAYILI UMUMI HIFZISIHHA KANUNU VE ILGIiLI YONETMELIKLERINE UYGUN
OLARAK, CEVRE VE SAGLIK KOSULLARI ACISINDAN AYRILMALARI VE
GRUPLASMALARI GEREKLI GORULEN [S UNITELERININ YER AL ABILECEGI
ALANLARDIR.

4.15. SERBEST _BOLGELER: 3218 SAYILI SERBEST BOLGELER KANUNUNA GORE
SERBEST BOLGE STATUSU KAZANMIS/KAZANACAK ALANLARDIR.

4.16. BUYUK ALAN KULLANIMI GEREKTIREN KAMU KURULUS ALANLARI:
KENT BUTUNUNE VE CEVRESINE HiZMET EDEN, iCERISINDE KAMU HIZMET
BIRIMLERININ VE BUNLARIN TAMAMLAYICI UNSURLARININ YER ALDIGI
ALANLARDIR.

4.17. KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI: [CERISINDE MOTEL VE
LOKANTA DA BULUNABILEN AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLART, RESMI
VE SOSYAL TESISLER; DUMANSIZ, KOKUSUZ, ATIK VE ARTIK BIRAKMAYAN
VE CEVRE SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE YARATMAYAN IMALATHANELER ILE
PATLAYICI, PARLAYICI VE YANICI MADDELER ICERMEYEN DEPOLAR;
OTOPARKLAR; TESHIR VE SATIS BIRIMLERININ YER ALABILECEGI
ALANLARDIR.

4.18. OZEL PROJE ALANLARI: 1 NUMARALI CUMHURBASKA'_NLIGI TESKILATI
HAKKINDA CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESI UYARINCA
BELIRLENMIS/BELIRLENECEK OLAN ALANLARDIR.
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4.19. TERSANE ALANLARI VE TEKNE-YAT IMALAT ALANLARI: HER TUR,
NITELIK VE KAPASITEDEKI DENiZ ARACLARININ INSA, BAKIM, ONARIM,
SOKUM VE KISLATMA FAALIYETLERININ YAPILMASINA UYGUN OLARAK
DONATILMI§ TEKNIK, IDARI VE SOSYAL ALTYAPIYA SAHIP TESISLER iLE
BUNLARIN BUTUNLEYICISI OLAN HER TURLU KIYI YAPILARININ (KIZAK,
HAVUZ, [SKELE, RIHTIM, CEKEK YERI VB) VE BUNLARA YONELIK YAN SANAYI
TESISLERININ YER ALDIGIALANLARDIR.

4.20. LIMAN GERI SAHASI: LIMAN TESISLERINE BITiSIK KONUMDA, LIMANIN
IHTIYACI ICIN GEREKLI DEPOLAMA, IDARI TESIS, KREYNER, VING, VB. ALAN
VE YAPISAL KULLANIMLARIN YER ALDIGIALANLARDIR.

4.21. LOJISTIK MERKEZ ALANLARI: NAKLIYE, ENVANTER, DEPOLAMA.,
MALZEME IDARESI VE AMBALAJLAMA PROSESLERININ BiR ARADA YER
ALDIGI, ITHALAT VE [HRACATA YONELIK URUNLERIN DEPOLANACAGI
TESISLERIN YER ALABILECEGI ALANLARDIR.

422. TARIM VE HAYVANCILIK GELISTIRME ALANLARI: TARIM VE
HAYVANCILIK ~ FAALIYETLERININ SURDURULECEGI VE  TARIMSAL
URUNLERIN KATMA DEGERLERINI ARTIRMAYA YONELIK ARASTIRMA,
GELISTIRME VE URETIM BIRIMLERI fLE URUN TOPLAMA, DEPOLAMA,
SAKLAMA ALANLARIL; TARIMSAL AMACLI YAPILAR VE TARIMSAL AMACLI
ENTEGRE TESISLERIN TOPLU OLARAK (ORGANIZE SEKILDE) YER
ALABILECEGI ALANLARDIR.

4.23. TARIMSAL AMACLI YAPILAR: TOPRAK KORUMA VE SULAMAYA YONELIK
ALTYAPI TESISLERI, ENTEGRE NITELIKTE OLMAYAN HAYVANCILIK VE SU
URUNLERI URETIM VE MUHAFAZA TESISLERI ILE ZORUNLU OLARAK TESIS
EDILMESI GEREKLi OLAN MUSTEMILATLAR, MANDIRALAR, URETICININ
BITKISEL URETIME BAGLI OLARAK ELDE ETTIGI URUNU [CIN IHTIYAC
DUYACAGI YETERLI BOYUT VE HACIMDE DEPOLAR, UN DEGIRMENI, TARIM
ALET VE MAKINELERININ MUHAFAZASINDA KULLANILAN SUNDURMA VE
CIFTLIK ATOLYELERI, SERALAR, TARIMSAL ISLETMEDE URETILEN URUNUN
OZELLIGI ITIBARIYLA HASATTAN SONRA IKi SAAT ICINDE ISLENMEDIGi
TAKDIRDE URUNUN KALITE VE BESIN DEGERI KAYBOLMASI SOZ KONUSU ISE
BU URUNLERIN ISLENMESI ICIN KURULAN TESISLER iLE T.C. TARIM VE
ORMAN BAKANLIGI TARAFINDAN TARIMSAL AMACLI OLDUGU KABUL
EDILEN, ENTEGRE NITELIKTE OLMAYAN DiGER TESISLERDIR.

4.24. TARIMSAL AMACLI ENTEGRE TESISLER: BIRDEN FAZLA ISLETMEDE
URETILEN TARIMSAL URUNLERIN, URETIMDEN SONRA ISLENEREK, FiZIKSEL
VEYA KIMYASAL OZELLIKLER! DEGISTIRILIP, BIR VEYA BIRDEN FAZLA YENI
URUNE DONUSTURULMESININ YAPILDIGI TESISLERDIR.

4.25. TEKNOLOJIK SERA BOLGESI: JEOTERMAL KAYNAKLAR KULLANILARAK,
TEKNOLOJIK  SERACILIK  UYGULAMALARININ GERCEKLESTIRILECEGI
BOLGELERDIR.

4.26. ORGANIZE CICEKCILIK BOLGESI: SERACILIK, CICEKCILIK VE FIDANCILIK
ALANLARINDA ONEMLI GELISME POTANSIYELI BULUNAN ALANLARDA,
4
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JEOTERMAL KAYNAKLARIN DA KULLANILACAGI (, ICEK VE FIDAN URETIM
SERALARI ILE URUN DEGERLENDIRME  TESIS LERININ BIR ARADA
PLANLANARAK KURULACAGI BOLGELERDIR.

427. KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELIiSiM BOLGELERI: TARIHI VE
KULTUREL DEGERLERIN YOGUN OLARAK YER ALDIGI VEYA TURIZM
POTANSIYELININ YUKSEK OLDUGU YORELERI KORUMAK, KULLANMAK,
SEKTOREL KALKINMAYI VE PLANLI GELISMEYI SAGLAMAK AMACIYLA
DEGERLENDIRMEK UZERE, 2634 SAYILI TURIZMI TESVIK KANUNU UYARINCA,
SINIRLARI T.C. KULTUR VE TURIZM BAKANLIGININ ONERISI VE BAKANLAR
KURULU KARARIYLA TESPIT VE ILAN EDILEN BOLGELERDIR.

4.28. TURIZM MERKEZLERI: KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELisiM
BOLGELERI ICINDE VEYA DISINDA, ONCELIKLE GELISTIRILMESI ONGORULEN;
YERI, MEVK{ VE SINIRLARI 2634 SAYILI TURIZMI TESVIK KANUNU UYARINCA,
T.C. KOLTUR VE TURIZM BAKANLIGININ ONERISI VE BAKANLAR KURULU
KARARIYLA TESPIT VE ILAN EDILEN, TURiZM HAREKETLERI VE
FAALIYETLERI YONUNDEN ONEM TASIYAN YERLER VEYA MERKEZLERDIR.

4.29. TURIZM TESIS ALANLARI: TURIZM AMACLI TESISLERIN VE BU TESISLERI
TAMAMLAYICI NITELIKTE UNSURLARININ YER ALDIGI/ALACAGI KULLANIM
ALANLARIDIR.

4.30. TERCIHLI KULLANIM ALANLARI: TURIZM VE KONUT YAPILASMALARI ILE
BUNLARIN TAMAMLAYICISI OLAN TiCARI FAALIYETLER ILE SOSYAL VE
TEKNIK ALTYAPININ BIR ARADA YAPILMASININ OLANAKLI KILINDIGT
KULLANIM ALANLARIDIR

4.31. GUNUBIRLIK TESIS ALANLARI: TURIZM POTANSIYELI BULUNAN
ALANLARDA, KAMPING VE KONAKLAMA UNITELERINI ICERMEYEN DUS,
GOLGELIK, SOYUNMA KABINI, WC GIBI ALTYAPI TESISLERININ YANI SIRA
YEME-ICME, EGLENCE VE SPOR TESISLERI ILE YEREL OZELLIK TASIYAN EL
SANATLARI URUNLERININ SERGI VE SATIS UNITELERINI ICEREN YAPI VE
TESISLERIN YER ALABILECEGI ALANLARDIR.

4.32. GOLF TESIS ALANLARI: GOLF SPORUNUN ULUSLARARASI NORMLARINA
UYGUN ALANLARDA, GOLF SPORUNA YONELIK PARKUR, ISINMA VE PRATIK
YAPMA ALANIYLA BIRLIKTE, KULUP BINASI VE BU AKTIVITEYI
DESTEKLEYICI DIGER BOLUMLERDEN OLUSAN TESISLERIN YER ALABILECEGI
ALANLARDIR.

4.33. TERMAL TURIZM TESiS ALANLARI: TOPRAK, YER ALTI, DENiZ VE IKLIM
KAYNAKLI DOGAL TEDAVI UNSURLARININ TEDAVI EDICI FAKTOR OLARAK
KULLANILDIGI KAPLICALAR, iCMECE VE IKLIM KUR MERKEZLERI ILE
BURALARDA KURULAN TEDAVI VE REKREASYON AMACLI UNITELERI ICEREN
VE TURIZM TESISLERININ BELGELENDIRILMESINE VE NITELIKLERINE ILISKIN
YONETMELIKTE YER ALAN TERMAL KONAKLAMA VE TERMAL KUR
TESISLERININ YER ALABILECEGI ALANLARDIR.
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4.34. EKO-TURIZM ALANLARI: DOGAL VE KULTUREL DEGERLER] KORUYARAK,
BU ALANLARDA VE CEVRESINDE YASAYAN NUFUSUN SOSYO-EKONOMIK
GELISIMI ICIN KAYNAK YARATABILEN ALTERNATIF TURIZME DONUK, DOGAL
YASAMA AKTIF KATILIMIN SAGLANABILDIGI, CEVREYE DUYARL]
ALANLARDIR.

4.35. KAMPING ALANLARI: KARAYOLLARI GUZERGAHLARI VE YAKIN
CEVRELERINDE, DENIZ, GOL, DAG GiBI DOGAL GUZELLIG OLAN YERLERDE
KURULAN VE GENELLIKLE TURISTLERIN KENDI IMKANLARIYLA GECELEME,
YEME-ICME, DINLENME, EGLENCE VE SPOR IHTIYACLARINI KARSILADIKLAR]
TESISLERIN YER ALABILECEGI ALANLARDIR.

4.36. KIS SPORLARI VE KAYAK MERKEZLERI MEKANIK TESISLERI:
KAYAKCILARIN KAYAK YAPMASI AMACIYLA FARKLI NOKTALAR ARASINDA
TASINMASINA YONELIK, TELEFERIK, TELESIYEJ, TELESKI, TELE KABIN GiBi
MEKANIK DUZENLEMELERDEN OLUSAN TESISLERDIR.

4.37. UNIVERSITE ALANLARI: YUKSEKOKUL, LISANS, LISANSUSTU EGITiMm,
ARASTIRMA-BILGI, OGRETIM VE ILETISIM MERKEZi ISLEVLERINI YUKLENEN
VE ICERISINDE TEKNO-PARK TESISLERININ DE YER ALABILECEGI
ALANLARDIR.

4.38. TEKNOLOJI GELISTIRME BOLGELERI: 4691 SAYILI TEKNOLOJI GELISTIRME
BOLGELERI KANUNU UYARINCA KURULUSU  GERCEKLESTIRILEN,
YUKSEK/ILERI TEKNOLOJI KULLANAN YA DA YENI TEKNOLOJILERE YONELIK
FIRMALARIN, BELIRLI BIR UNIVERSITE VEYA YUKSEK TEKNOLOJI ENSTIT{IST)
YA DA AR-GE MERKEZ VEYA ENSTITUSUNUN OLANAKLARINDAN
YARARLANARAK TEKNOLOJI VEYA YAZILIM URETTIKLERI/GELISTIRDIKLERI,
TEKNOLOJIK BIR BULUSU TICARI BiR URUN, YONTEM VEYA HIZMET HALINE
DONUSTURMEK iCIN FAALIYET GOSTERDIKLERI VE BU YOLLA BOLGENIN
KALKINMASINA KATKIDA BULUNDUKLARI, AYNI UNIVERSITE, YUKSEK
TEKNOLOJI ENSTITUSU YA DA AR-GE MERKEZ VEYA ENSTITUSU ALANI
ICINDE VEYA YAKININDA: AKADEMIK, EKONOMIK VE SOSYAL YAPININ
BUTUNLESTIGI SITELER VEYA BU OZELLIKLERE SAHIP TEKNOPARK
ALANLARIDIR.

4.39. TEKNOPARK ALANLARI: YUKSEK/ILERI TEKNOLOJI KULLANAN YA DA YENI
TEKNOLOJILERE YONELIK KUCUK YA DA ORTA OLCEKLI FIRMALARIN,
BELIRLI BIR UNIVERSITE YA DA ARASTIRMA  KURUMUNUN
OLANAKLARINDAN YARARLANARAK TEKNOLOJIK BiR BULUSU TIiCARI BIiR
URUN, YONTEM YA DA HIiZMET HALINE DONUSTURMEK ICIN FAALIYET
GOSTERDIKLERI (VE BU YOLLA BOLGENIN KALKINMASINA KATKIDA
BULUNDUKLARI) AYNI UNIVERSITE YA DA ARASTIRMA KURUMU YAKININDA
KURULMUS SITELERDIR.

4.40. BOLGE PARKI/BUY UK KENTSEL YESIL ALANLAR: KENTTE YASAYANLARIN
SPOR, DINLENME, GEZINTI VE EGLENME HTIYACLARINI KARSILAMAYA
YONELIK KENTSEL AKTIF VE PASIF YESILALANLARDIR.
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4.41. FUAR ALANLARI: HER TURDEN URUN YA DA HIZMETLERIN, TEKNOLOJJK
GELISMELERIN, BiLGI VE YENILIKLERIN, TANITIMI, PAZAR BULUNABILMESI
VE SATIN ALINABILMESI, TEKNIK ISBTRL[GT GELECEGE YONELIK TICAR]
[LISKi KURULMASI VE GELIST[RILMESI iCiN, BELIRLI BIR TAKVIME BAGLI
OLARAK GERCEI(_LESTTR]LEN ZAMAN  ACISINDAN SINIRLANDIRILMIS
TANITIM ETKINLIKLERININ GERCEKLESTIRJL]:C‘EGI ACIK VE KAPALI
SERGILEME VE SATIS TESISLERININ YER ALABILECEGI ALANLARDIR.

4.42. TARIM ARAZILERi: TOPRAK, TOPOGRAFYA VE IKLIMSEL OZELLIKLER}
TARIMSAL URETIM iCIN UYGUN OLUP HALIHAZIRDA TARIMSAL URETIM
YAPILAN VEYA YAPILMAYA UYGUN OLAN VEYA IMAR, [HYA, ISLAH
EDILEREK TARIMSAL URETIM YAPILMAYA UYGUN HALE
DONUSTURULEBILEN ARAZILERDIR.

4.42.1. MUTLAK TARIM ARAZILERI: BITKISEL URETIMDE; TOPRAGIN FiZIKSEL,
KIMYASAL VE BIiYOLOJIK OZELLIKLERININ KOMBINASYONU YORE
ORTALAMASINDA URUN ALINABILMESI ICIN SINIRLAYICI OLMAYAN,
TOPOGRAFIK SINIRLAMALARI YOK VEYA COK AZ OLAN; ULKESEL, BOLGESEL
VEYA YEREL ONEMi BULUNAN, HALIHAZIRDA TARIMSAL URETIMDE
KULLANILAN VEYA BU AMACLA KULLANIMA ELVERISLI OLAN ARAZILERDIR.

4.42.2. OZEL URUN ARAZILERI: MUTLAK TARIM ARAZILERI DISINDA KALAN;
TOPRAK VE TOPOGRAFIK SINIRLAMALARI NEDENIYLE YOREYE ADAPTE
OLMUS BITKi TURLERININ TAMAMININ TARIMININ YAPILAMADIGI, ANCAK
OZEL BITKISEL URUNLERIN YETISTIRICILIGI iLE SU URONLERI
YETISTIRICILIG[NIN VE AVCILIGININ YAPILABILDiGI; ULKESEL, BOLGESEL
VEYA YEREL ONEMI BULUNAN ARAZILERDIR.

4.423. DIKILI TARIM ARAZILERi: MUTLAK VE OZEL URUN ARAZILERI DISINDA
KALAN VE UZERINDE YORE EKOLOJISINE UYGUN COK YILLIK AGAC,
AGACCIK VE CALI FORMUNDAKI BITKILERIN TARIMI YAPILAN, ULKESEL,
BOLGESEL VEYA YEREL ONEMI BULUNAN ARAZILERDIR.

4.42.4. MARJINAL TARIM ARAZILERi: MUTLAK TARIM ARAZILERI, OZEL URUN
ARAZIIERI VE DIKIiLI TARIM ARAZILERI DISINDA KALAN; TOPRAK VE
TOPOGRAFIK SINIRLAMALAR NEDENIYLE UZERINDE SADECE GELENEKSEL
TOPRAK {SLEMELI TARIMIN YAPILDIGI ARAZILERDIR.

4.42.5.ORTU ALTI TARIM ARAZILERI: IKLiM VE DIGER DI$ ETKILERIN
OLUMSUZLUKLARININ KALDIRILMASI VEYA AZALTILMASI ICIN CAM,
NAYLON VEYA BENZERI MALZEME KULLANILARAK  OLUSTURULAN
ORTULER ALTINDA, ILERI TARIM TEKNIKLERI KULLANILARAK TARIM
YAPILAN ARAZILERDIR.

4.43. CAYIR-MERA ALANLARI: 4342 SAYILI MERA KANUNU UYARINCA
SAPTANMIS VE SAPTANACAK OLAN, HAYVANLARIN OTLATILMASI VE
OTUNDAN YARARLANILMASI ICIN TAHSIS EDILEN VEYA KADIMDEN BERI BU
AMACLA KULLANILAN ALANLARDIR.
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4.44. KAYALIK VE TASLIK ALANLAR: JEOLOJIK OLUSUMLARI NEDEN][YLE YA DA
EROZYON SONUCU TOPRAKSIZ KALMIS DOGAL KARAKTER] KORUNACAK
ALANLARDIR.

4.45. SULAMA ALANLARI: GELISTIRILMIS KAMUSAL YATIRIMLARLA SULAMA YA
ACILAN YA DA SULAMASI PROJELENDIRILEN ALANLAR iLE 3083 SAYILI
SULAMA ALANLARINDA ARAZi DUZENLEMESINE DAIR TARIM REFORMU
KANUNU UYARINCA, SULAMAYA ACILAN VEYA PROJELER{ BITIRILMIS OLUP
SULAMA YATIRIMLARINA BASLANAN VE DEVAM EDEN ALANLARDIR.

4.46. UYGULAMA ALANLARI VEYA BOLGELERIi: SULAMA ALANLARI iLE
BAKANLAR KURULUNCA GEREKLI GORULEN ALANLARDA, 3083 SAYILI
SULAMA ALANLARINDA ARAZI DUZENLENMESINE DAIR TARIM REFORMU
KANUNUNUN AMACINA UYGUN OLARAK SINIRLARI BAKANLAR KURULUNCA
BELIRLENMIS ALAN VEYA BOLGELERDIR.

447. ARAZI TOPLULASTIRMA ALANLARI: UYGULAMA ALANLARINDA
BELIRLENEN, ARAZILERIN DOGAL VE YAPAY ETKILERLE BOZULMASINI VE
PARCALANMASINI ONLEMEK, PARCALANMIS ARAZILERDE ISE DOGAL
OZELLIKLER{, KULLANIM BUTUNLUGU VE MULKIYET HAKLARIT GOZETILEREK
BIRDEN FAZLA ARAZI PARGASININ BIRLESTIRILIP EKONOMIK, EKOLOJIK VE
TOPLUMSAL ~ YONDEN  DAHA  ISLEVSEL  YENI  PARSELLERIN
OLUSTURULMASINI VE BU PARSELLERIN ARAZI OZELLIKLERi VE ALANI
DEGERLENDIRILEREK KULLANIM SEKIiLLERININ BELIRLENMESINI, KOY VE
ARAZI GELI$IM HIZMETLERININ SAGLANMASINIAMACLAYAN ALANLARDIR.

4.48. EKOLOJIK  (ORGANIK) TARIM: URETIMDE KIMYASAL GIRDI
KULLANMADAN, URETIMDEN TUKETIME KADAR HER ASAMASI KONTROLLU)
VE SERTIFIKALI TARIMSAL URETIM BICIMIDIR.

4.49. ORMAN ALANLARI: 6831 SAYILI ORMAN KANUNU UYARINCA SAPTANMIS
VE SAPTANACAK ALANLARDIR.

4.50. 2-B ALANLARI: 6831 SAYILI ORMAN KANUNU'NUN 2. MADDESININ (B)
BENDINE GORE ORMAN SINIRLARI DISINA CIKARILMIS ALANLARDIR,

4.51. AGACLANDIRILACAK ALANLAR: BULUNDUKLARI YORENIN DOGAL BITKI
ORTUSUNE UYGUN OLARAK AGACLANDIRILMASI ONERILEN ALANLAR ILE
YERLESMELER VE SANAYI TESISLERI GCEVRESINDE OLUSTURULAN YESIL
KUSAK ALANLARIDIR.

4.52. MESIRE ALANLARI: PLANDA HANGI KULLANIMDA KALDIGINA
BAKILMAKSIZIN, 2873 SAYILI MILLI PARKLAR KANUNU ILE 6831 SAYILI
ORMAN KANUNU’NUN 25. MADDESINE GORE TESPIT (TESCIL) EDILMIS VEYA
EDILECEK ALANLARDIR.

4.53. ASKERI ALANLAR: 2565 SAYILI ASKERI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK
BOLGELERI KANUNU KAPSAMINDA KALAN ALANLARDIR.
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4.54. MADEN ISLETME TESISLERI, GECICi TESISLER, MADEN SAHALARI VE
OCAK ALANLARI: 3213 SAYILI MADEN KANUNU VE ILGILI YONETMELIK
HUKUOMLERINE TABI OLAN VE GRUPLARA AYRILARAK TANIMLANMIS
MADENLER, MADENLERIN ISLETME TESISLERI ILE GECICI TESISLER, MADEN
SAHALARI VE OCAKLARININ YER ALABILECEGI ALANLARDIR.

455.SU OURUNLERiI YETISTIRME ALANLARL: T.C. TARIM VE ORMAN
BAKANLIGININ KOORDINASYONUNDA OLUSTURULAN KOMISYONCA, SU
URUNLERINI URETMEK VE YETISTIRMEK ICIN 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE
BU KANUN UYARINCA CIKARTILAN MEVZUATTA BELIRTILEN ALANLAR
DISINDA BELIRLENEN/BELIRLENECEK OLAN SAHALARIDIR.

4.56. OZEL KANUNLARA TABI ALANLAR: MILLI PARKLAR, TABIATI KORUMA
ALANLARI, TABIAT PARKLARI, TABIAT ANITLARI, YABAN HAYATI
GELISTIRME SAHALARI, TOKI ALANLARI VE ORGANIZE SANAYi BOLGELERI
VB. GiBI OZEL KANUNLARA TABI YA DA PLANLAMA YETKILERI FARKLI
KURUMLARA AIT OLAN ALANLARDIR.

457. SIT ALANLARI: ILGILI MEVZUAT UYARINCA ILAN EDILMIS; TARIH
ONCESINDEN GUNUMUZE KADAR GELEN CESITLI MEDENIYETLERIN URUNU
OLUP YASADIKLARI DEVIRLERIN SOSYAL, EKONOMIK, MIMARI VE BENZERI
AZELLIKLERINI YANSITAN KENT VE KENT KALINTILARL, KULTUR
VARLIKLARININ YOGUN OLARAK BULUNDUGU, SOSYAL YASAMA KONU
OLMUS VEYA ONEMLI TARIHI HADISELERIN CEREYAN ETTIGI YERLER VE
TESPITI YAPILMIS TABIAT OZELLIKLERI ILE KORUNMASI GEREKLI
ALANLARDIR.

457.1. ARKEOLOJIK SIiT ALANLARI: INSANLIGIN VAROLUSUNDAN GUNUMUZE
KADAR ULASAN ESKI UYGARLIKLARIN YER ALTINDA, YER USTUNDE VE SU
ALTINDAKI ORUNLERINI, YASADIKLARI DEVIRLERIN SOSYAL, EKONOMIK VE
KULTUREL OZELLIKLERINI YANSITAN HER TURLU KULTUR VARLIGININ YER
ALDIGI YERLESMELER VE ALANLARDIR.

4572.DOGAL (TABIl) SIT ALANLARI: JEOLOJIK DEVIRLERE AIT OLUP ENDER
BULUNMALARI NEDENIYLE OLAGANUSTU OZELLIKLERE SAHIP, YER
USTUNDE, YER ALTINDA VEYA SU ALTINDA BULUNAN, KORUNMASI GEREKLI
ALANLARDIR.

4573. KENTSEL SIT ALANLARI: MIMARI, MAHALLI, TARIHSEL, ESTETIK VE
SANAT OZELLIGI BULUNAN VE BiR ARADA BULUNMALARI SEBEBIYLE TEKER
TEKER TASIDIKLARI KIYMETTEN DAHA FAZLA KIYMETI OLAN KULTUREL VE
TABIi CEVRE ELEMANLARININ (YAPILAR, BAHCELER, BITKI ORTULERI,
YERLESIM DOKULARI, DUVARLAR) BIRLIKTE BULUNDUKLARI ALANLARDIR.

4.57.4. KENTSEL-ARKEOLOJIK SIT ALANLARI: ARKEOLOJIK SIT ALANLARI {LE
BIRLIKTE, KORUNMASI GEREKLI KENTSEL DOKULARI [CEREN VE BU
OZELLIKLERI iLE BUTUNLUK ARZ EDEN, KORUMAYA YONELIK OZEL
PLANLAMA GEREKTIREN ALANLARDIR.



T.C. CEVRE ve SEHIRCILIK BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURL(IGU
1ZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGES! 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI :
4.57.5. TARIHI SIT ALANLARI: ONEMLI TARIOI OLAYLARIN CEREYAN ETTIGT VE
BU SEBEPLE KORUNMASI GEREKEN ALANLARDIR.

4.58. MILLI PARKLAR: BILIMSEL VE ESTETIK BAKIMINDAN, ULUSAL VE
ULUSLARARASI ENDER BULUNAN TABII VE KULTUREL KAYNAK DEGERLER{
[LE KORUMA, DINLENME VE TURIZM ALANLARINA SAHIP TABIAT
PARCALARIDIR.

4.58.1.MUTLAK KORUMA BOLGESI (CEKIiRDEK ALAN-CEKIRDEK ZON):
SINIRLARI UZUN DEVRELI GELISME PLANLARINDA BELIRLENEN, KORUMA
ALANININ ANA KAYNAK DEGERLERI ILE DOGAL YAPIS] BOZULMAMIS EKO-
SISTEMLERIN BULUNDUGU ALANLAR, TURKIYE'NIN TARAF OLDUGU
ULUSLARARASI SOZLESMELER ILE DIGER ULUSLARARASI BELGELERDE
TANIMLANAN YABANI FLORA VE FAUNA ILE DOGAL YASAM ORTAMLARIN]:
BILHASSA NESLI TEHLIKEYE DUSMUS VE DUSEBILECEK TURLERIN,
OZELLIKLE ENDEMIK OLANLARIN TEHLIKEYE DUSMUS YASAM ORTAMLAR]
ILE BUTUNUYLE DOGAL VEYA YARI DOGAL COGRAFI, BIYOTIK VE ABIYOTIK
OZELLIKLERI {LE AYIRT EDILEN, SADECE BILIMSEL ARASTIRMA VE
IZLEMELER ICIN AYRILMIS KARA VE SUALANLARIDIR.

4.58.2. SINIRLI KULLANIM BOLGESI (HASSAS KULLANIM BOLGESI): SINIRLAR]
UZUN DEVRELI GELISME PLANLARINDA BELIRLENEN, DOGAL YAPISI KIS MEN
MUDAHALE GORMUS, DOGAL OZELLIKLER] NEDENIYLE MUTLAK KORUMA
ALANI ILE ETKILESIM ICERISINDE OLAN, DOGANIN KORUNMASI ILE
BILIMSEL, EGITIM, TANITIM VE REKREASYON AMACLI YURUYUS VB,
FAALIYETLER, GELENEKSEL TARIM, OTLATMA, BALIKCILIK GiBi
SURDURULEBILIR KULLANIMIN BUTUNLESTIGI, CEKIRDEK BOLGELERIN
SAHIP OLDUGU VE MUTLAK OLARAK KORUNMASI GEREKEN DOGAL VE
KULTUREL KAYNAKLARA OLAN INSAN ETKILERININ AZALTILMASI iCIN BU
BOLGELERIN CEVRESINDE VE/VEYA BITISIK OLARAK BELIRLENMIS VE
SINIRLI KULLANIMLARA {ZIN VERILEN ALANLARDIR.

4.583. KONTROLLU KULLANIM BOLGESI (SURDURULEBILIR KULLANIM
BOLGESI): SINIRLARI UZUN DEVRELI GELISME PLANLARINDA BELIRLENEN,
ICERISINDE YERLESIM YERLERI, SOSYAL ALT YAPI TESISLERI, YOGUN
EKONOMIK FAALIYETLERIN YAPILDIGI VE BU YERLESIM YERLERINDE
YASAYAN INSANLARIN HAYATLARINI IDAME ETTIRMEK AMACIYLA
GECMISTEN GUNUMUZE KADAR YARARLANMIS OLDUKLARI VE OZELLIKLE
OZEL MULKIYETE KONU ALANLARL ZIYARETCI BILGILENDIRME VE DOGA
EGITIMI AMACLI ZIYARETCI VE EGITIM MERKEZLERI VE DIGER ZIYARETCI
HIZMET VE TESISLERININ YER ALABILECEGI, SURDURULEBILIR GELISMENIN
DESTEKLENECEGI, ALANI TANITMA, EGITIiM, EKO-TURIZM AMACLI HIZMET
VE TESISLERIN YER ALABILECEGI, UZUN DEVRELI GELISME PLANLARINDA
KRITER VE ILKELER! BELIRTILMEK KOSULUYLA KONTROLLU GELISMELERE
IZIN VERILEN ALANLARDIR.

4.59. TABIATI KORUMA ALANLARI: BiLiM VE EGITIM BAKIMINDAN ONEM
TASIYAN, NADIR, TEHLIKEYE MARUZ VEYA KAYBOLMAYA YUZ TUTMUS
EKOSISTEMLER, TURLER VE TABIl OLAYLARIN MEYDANA GETIRDIGI SECKIN
ORNEKLERI [HTIVA EDEN VE MUTLAK KORUNMASI GEREKLI OLUP SADECE
BILIM VE EGITIM AMACLARIYLA KULLANILMAK UZERE AYRILMIS TABIAT

PARCALARIDIR.
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MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURT.UGU

iZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLGEKL] CEVRE DUZENI PLANI

4.60. TABIAT ANITLARI: TABIAT VE TABIAT OLAYLARININ MEYDANA GETIRDIGI
OZELLIKLERE VE BILIMSEL DEGERE SAHIP VE MILLL PARK ESASLARI
DAHILINDE KORUNAN TABIATPARCALARIDIR.

4.61. TABIAT PARKLARI: BITKI ORTUSU VE YABAN HAYATI OZELLIGINE SAHIP,
MANZARA BUTUNLUGU ICINDE HALKIN DINLENME VE EGLENMESINE UYGUN
TABIAT PARCALARIDIR.

4.62. YABAN HAYATI KORUMA VE GELISTIRME SAHALARI: YABAN HAYATI
DEGERLERINE SAHIP, KORUNMASI GEREKLI YASAM ORTAMLARININ BITKI VE
HAYVAN TORLERI iLE BIRLIKTE MUTLAK OLARAK KORUNDUGU VE
DEVAMLILIGININ SAGLANDIGI SAHALAR ILE AV VE YABAN HAYVANLARININ
VE YABAN HAYATININ KORUNDUGU, GELISTIRILDIGI; AV HAYVANLARININ
YERLESTIRILDIGI, YASAMA ORTAMINDA [YILESTIRICI TEDBIRLERIN ALINDIGI
VE GEREKTIGINDE OZEL AVLANMA PLANI CERCEVESINDE AVLANMANIN
YAPILABILDIGISAHALARDIR.

4.63. RAMSAR ALANI: 28/12/1993 TARIHLI VE 3958 SAYILI KANUNLA UYGUN
BULUNAN RAMSAR SOZLESMESININ 2 NCI MADDESI GEREGINCE,
ULUSLARARASI ONEME SAHIP SULAK ALANLAR LISTESINE DAHIL EDILEN
SULAK ALANLARDIR.

4.64. ULUSLARARASI ONEME SAHIP SULAK ALAN: RAMSAR stLEsMEsi'NIN
TARAFLAR TOPLANTISINDA KABUL EDIiLEN ULUSLARARASI ONEME SAHIP
SULAK ALAN KRiTERLERINDEN EN AZ BIRINE SAHIP OLAN ALANLARDIR.

4.65. SULAK ALANLAR: DOGAL VEYA YAPAY, DEVAMLI VEYA GECICI, SULARI
DURGUN VEYA AKINTILIL, TATLI ACI VEYA TUZLU, DENIZLERIN GELGIT
HAREKETLERININ CEKILME DEVRESINDE 6 METREYI GECMEYEN
DERINLIKLERI KAPSAYAN, BASTA SU KUSLARI OLMAK UZERE CANLILARIN
YASAMA ORTAMI OLARAK ONEM TASIYAN BUTUN SULAR, BATAKLIK, SAZLIK
VE TURBIYELER iLE BU ALANLARIN KIYI KENAR CIZGISINDEN ITIBAREN
KARA TARAFINA DOGRU EKOLOJIK ACIDAN SULAK ALAN KALAN
ALANLARDIR.

4.65.1.SULAK ALAN BOLGELERI: ACIK SU YUZEYLERI, LAGUNLER, NEHIR
AGIZLARI, TUZLALAR, GECICi VE SUREKLI TATLI VE TUZLU SU
BATAKLIKLARI, SULAK CAYIRLAR, SAZLIKLAR VE TURBALIKLAR GiBI
HABITATLARIN OLUSTURDUGU BOLGELERDIR. HABITATLARIN VE TURLERIN
KORUNMA ONEMINE GORE SULAK ALANLARIN KORUNMASI YONETMELIGI
UYARINCA BELIRLENEN; “MUTLAK KORUMA BOLGESI”, “HASSAS KORUMA
BOLGESI”, “TAMPON BOLGE”, “KONTROLLU KULLANIM BOLGESI” VE
«SJRDURULEBILIR KULLANIM BOLGESI” SINIRLARI ILE TANIMLANAN
ALANLARDIR.

4.65.2. MUTLAK KORUMA BOLGESi: KORUMA BOLGELER] ICERISINDE YER ALAN,
SU KUSLARININ YOGUN VE TOPLU OLARAK KULUCKA YAPTIGI VE
GECELEDIGI ALANLAR; NADIR VE NESLI TEHLIKEDEKI KU$ TURLERININ
ONEMLi UREME BOLGELERI iLE NESLI TEHLIKEDE VEYA DAR YAYILISLI
SULAK ALANA BAGIMLI DOGAL BITKi TURLERININ BULUNDUGU
BOLGELERDIR.
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4.65.3.HASSAS KORUMA BOLGESI: VARSA MUTLAK KORUMA BOLGESINi
KORUMAK MAKSADI ILE YOKSA SULAK ALAN EKOSISTEMININ MEVCUT
KARAKTERINI KORUMAK MAKSADI iLE BELIRLENEN KENDI KENDINE
ONARIM POTANSIYELI OLAN, ACIK SU YUZEYLERI, LAGUNLER, NEHIR
AGIZLARI, TUZLALAR, GECiCi VE SUREKLI TATLI VE TUZLU SU
BATAKLIKLARI, SULAK CAYIRLAR, SAZLIKLAR VE TURBALIKLAR ILE BU
EKOSISTEMLERI EKOLOJIK OLARAK ~ DESTEKLEYEN KUMUL, KUMSAL,
CALILIK, AGACLIK, SUBASAR ORMAN GiBi HABITATLARIN BOZULMADAN
KORUNMASI GEREKEN BOLGELERDIR.

4.65.4. SURDURULEBILIR KULLANIM BOLGESI: DOGAL VEYA YARI DOGAL
OLMAK UZERE, ACIK SU YUZEYLERI, LAGUNLER, NEHIR AGIZLARI,
TUZLALAR, GECICI VE SUREKLI TATLI VE TUZLU SU BATAKLIKLARI, SULAK
CAYIRLAR, SAZLIKLAR VE TURBALIKLAR ILE BU
EKOSISTEMLERI EKOLOJIK OLARAK ~ DESTEKLEYEN KUMUL, KUMSAL,
CALILIK, AGACLIK, SUBASAR ORMAN GiBi HABITATLARDA INSANLARIN
BALIKCILIK, SAZCILIK, TURBA CIKARIMI, ORMANCILIK, TOPLAYICILIK,
TARIM VE HAYVANCILIK GiBi EKONOMIK FAALIYETLERININ GELENEKSEL
OLARAK SURDURULMESINE iZiN VERILEN B LGELERDIR.

4.65.5.SULAK ALAN TAMPON BOLGESI: SULAK ALAN HAVZASININ COGRAFI
DURUMU, TOPOGRAFIK OZELLIKLERI VE ARAZININ MEVCUT KULLANIM
DURUMUNA GORE; SULAK ALAN EKOSISTEMINi KORUMAK MAKSADI iLE
AYRILAN VE SULAK ALANIN SU TOPLAMA SINIRINI GECMEMEK VE
TOPOGRAFIK, COGRAFIK OLARAK BIR SINIR DEGERI BULUNMAYAN DUZ
ALANLARDA, SURDURULEBILIR KULLANIM BOLGESI, YOKSA HASSSAS
KORUMA BOLGESI SINIRINDAN ITIBAREN AZAMI 2.500M.°Yi GECMEMEK
UZERE AYRILAN BOLGELERDIR.

4.65.6. KONTROLLU KULLANIM BOLGESI: KORUMA BOLGELERI
BELIRLENMEDEN ONCE KURULMUS VEYA SULAK ALANIN BOLGELEMES]
SIRASINDA BELIRLENMIS, YERLESIM VE KENTSEL GELISIM ICIN ZORUNLU
OLAN, INSAN FAALIYETLERININ YOGUN OLDUGU VE BU FAALIYETLERIN
SULAK ALAN EKOSISTEMINE OLUMSUZ ETKILERININ ASGARIYE INDIRILMES]
ICIN GEREKLI TEDBIRLERIN ALINDIGI BOLGELERDIR.

4.66. AKARYAKIT VE SERVIS iSTASYONU ALANLARI: DAGITICI VE BUNLARLA
TEK ELDEN SATIS SOZLESMESI YAPMIS BAYILERCE, ILGILI MEVZUATA
UYGUN (TEKNIK, KALITE VE GUVENLIK) OLARAK KURULUP, BIR VEYA
BIRDEN FARKLI ALT BASLIKTAN BIRER AKARYAKIT DAGITICISININ TESCILL]
MARKASI ALTINDA FAALIYETTE BULUNAN VE ESAS ITIBARIYLE ARACLARIN
AKARYAKIT, MADENI YAG, OTOGAZ LPG, TEMIZLIK VE [HTIYARI OLARAK
BAKIM ILE KULLANICILARIN, TUPLU LPG HARIC, DIGER ASGARI
IHTIYACLARINI KARSILAYACAK I[MKANLARI SUNAN TESISLERIN YER
ALABILECEGI ALANLARDIR,

4.67. SU TOPLAMA HAVZALARI: SU KIRLILIG;i KONTROLU YONETMELIGI’NDE

TANIMLANAN VE DEVLET SU ISLERI (DSl) GENEL MUDURLUGUNCE
BELIRLENEN ALANLARDIR.
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T.C. CEVRE ve SEHIRCILIK BAKANL__l{;i
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUCGLI
iZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGEST 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLAN!
4.68. ICME VE KULLANMA SUYU REZERVUARI: i{CME VE KULLANMA SUYU
TEMIN EDIiLEN DOGAL GOLLER VEYA BU AMACLA OLUSTURULAN BARAJ
REZERVUARLARIDIR.

4.69. I(CME VE KULLANMA SUYU KAYNAKLARIL: ICME VE KULLANMA SUYU
TEMINT AMACIYLA, INSANI TUKETIM AMACLI SULAR HAKKINDA
YONETMELIK HUKUMLERINE GORE KORUMA ALTINA ALINAN = SU
KAYNAKLARIDIR.

4.70. ICME VE KULLANMA SUYU KORUMA KUSAKLARI: [CME-KULLANMA SUYU
HAVZALARININ KORUNMASINA DAIR YONETMELIK, IZMIR SU VE
KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU (iZSU) SU HAVZALARI
KORUMA YONETMELIGI VE ILGILI DIGER MEVZUAT UYARINCA, SU TOPLAMA
HAVZASI ICINDE MUTLAK, KISA MESAFELI, ORTA MESAFELI VE UZUN
MESAFELI OLARAK BELIRLENEN DERECELENDIRILMIS KORUMA KUSAK
ALANLARIDIR.

4.71. KAYNAK KORUMA ALANLARI: INSANT TUKETIM AMACLI SULAR HAKKINDA
YONETMELIKTE TANIMLANAN KURUL TARAFINDAN, KAYNAGIN YER ALD 1GI
JEOLOJIK FORMASYON, TOPOGRAFIK VE HIDROJEOLOJIK SARTLAR GOZ
ONUNE ALINARAK BELIRLENEN ALANLARDIR.

4.72. ENERJI URETIM ALANLARI: ENERJi PTYASASI DUZENLEME KURUMUNDAN
VERILEN LISANS VE/VEYA ILGILI KURUMLARDAN ALINAN [ZINLER
SONRASINDA KURULMUS/KURULACAK OLAN ENERJI URETIM TESISLERININ
YER ALABILECEGI ALANLARDIR.

4.73. ENERJI KAYNAK ALANLARI: ELEKTRIK ENERJISI URETMEYE MUSAIT,
YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARININ YER ALABILECEGI ALANLARDIR.

474. ENERJI ILETIiM TESISLERI: ENERJI URETIM TESISLERININ 36 KV. USTU
GERILIM SEVIYESINDEN BAGLI OLDUGU NOKTALARDAN ITIBAREN, ILETIM
SALT SAHALARININ ORTA GERILIM FIDERLERI DE DAHIL OLMAK UZERE,
DAGITIM TESISLERININ BAGLANTI NOKTALARINA KADAR OLAN
TESISLERDIR.

4.75. ATIK BERTARAF, DEPOLAMA VE GERI KAZANIM TESiSI ALANLARI:
CEVRENIN KORUNMASI BAKIMINDAN DUZENLI BIR SEKILDE BERTARAF
EDILMESI GEREKEN KATI ATIK MADDELERIN VE ARITMA CAMURUNUN {LGILI
MEVZUAT UYARINCA BELIRLENEN KURALLARA UYGUN OLARAK
DEPOLANDIGI, BERTARAF EDILDIGI, GERi DONUSUMUNUN VE GERI
KAZANIMININ SAGLANDIGI TESISLERIN YER ALABILECEGIALANLARDIR.

4.76. TEHLIKELI ATIK BERTARAF TESiSi ALANLARI: TEHLIKELI ATIKLARIN
KONTROLU  YONETMELIGP’'NDE  TANIMLANAN  ATIKLARIN,  AYNI
YONETMELIKTE TANIMLANAN KURALLARA UYGUN OLARAK BERTARAFININ
SAGLANDIGI TESISLERIN YER ALABILECEGI ALANLARDIR.

4.77. CORUF DEPOLAMA VE GERI KAZANIM ALANI: AGIR SANAYT (DEMIR-CELIK,
VB.) SEKTORUNDE OLUSAN CURUFLARIN DEPOLANDIGI VE/VEYA GERI
KAZANIMININ YAPILDIGI ALANLARDIR.
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T.C. CEVRE ve SEHIRCILiK BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUG(
IZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKL! CEVRE DUZENI PLANT
4.78. ATIKSU ARITMA TESISI ALANLARI: HFR TURLU SIVI ATIGIN ILGIL]
MEVZUATTA  BELIRTILEN STANDARTLARI SAGLAYACAK SEKILDE
ARITILMASI VEYA BERTARAF EDILMESI ICIN KURULAN TESISLERIN YER
ALABILECEGI ALANLARDIR.

4.79. JEOLOJIK SAKINCALI ALANLAR: AKTIF HEYELAN ALANLARI, SIVILASMA
RISKI TASIYAN ZEMINLERIN BULUNDUGU ALANLAR, DEPREME ASIRI
DUYARLI ALANLAR, AKTIF FAY HATLARININ BULUNDUGU ALANLAR,
TAHKIMAT AMACLI OLUSTURULMUS KIYI DOLGU ALANLARI, TSUNAMi
TEHLIKESI ALTINDA OLAN ALANLAR, KUMSALLAR, PLAJ KUMULLARYI,
ALUVYON YELPAZELERI, KIYI FALEZLERI iLE %70 VE UZERINDE TOPOGRAFIK
EGIMI OLAN YAMACLARDIR.

4.80. KENTSEL VE BOLGESEL YESIiL VE SPOR ALANLARI: KENTTE
YASAYANLARIN SPOR, DINLENME, GEZINTI VE EGLENCE [HTIYACLARINI
KARSILAMAYA YONELIK AKTIF VE PASIF YESIL ALANLARDIR.

4.81. KENTSEL SERVIS ALANLARI: BELEDIYE HiZMET ALANI, KAMU HIZMET
ALANI, KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI TOPLU ISYERLER]I VE KUCUK
SANAYI SITESI ALANLARININ YER ALDIGI KENTSEL OLCEKTE CALISMA
ALANLARIDIR.

4.82. ENDUSTRI BOLGELERI: ULKE EKONOMISINi ULUSLARARASI REKABET
EDEBILIR BIR YAPIYA KAVUSTURMAK, TEKNOLOJ| TRANSFERINI SAGLAMAK,
URETIM VE ISTIHDAMI ARTIRMAK, YABANCI SERMAYE GIRISINI
HIZLANDIRMAK VE OZELLIKLE URETIM MALIYETLER] ACISINDAN BUYUK
OLCEKLI YATIRIMLAR ICIN UYGUN SANAYI ALANI OLUSTURMAK UZERE 4737
SAYILI “ENDUSTRI BOLGELERI KANUNU” UYARINCA KURULAN URETIM
BOLGELERIDIR
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T.C. CEVRE ve SEHIRCILIK BAKANLIG]
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUIDURLOGU

1ZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

5. JLKELER

iZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANINDA
GENEL iLKE VE HEDEFLER CERCEVESINDE STRATEJI VE PLANLAMA KARARLARI
BELIRLENMISTIiR. BU KARARLARIN BASINDA YERLESMELERIN KIMLIKLERINI,
BIiRBIRLERI ILE ILISKiLERiNi BELIRLEYEN TANIMLARIN OLUSTURULMASI VE
(/LKE ICINDEKI EKONOMIK VE SOSYAL GELISIM STRATEJILERININ BELIRLENMESI]
GELMEKTEDIR. CEVRE DUZENI PLANI ICIN BELIRLENEN GENEL KORUMA,
GELISTIRME VE PLANLAMA {LKELERI ASAGIDA VERILMISTIR.

5.1. KORUMA ILKELERI )
51.1.PLANLAMA BOLGESI'NDE CEVRESEL DEGERLERIN KORUMA-KULLANMA
DENGESI GOZETILECEK SEKILDE KORUNMASININ SAGLANMASL

5.1.2. ORMAN ALANLARININ KORUNMASL
5.1.3. MERA ALANLARININ KORUNMASL

514.ULUSAL VE ULUSLARARASI MEVZUATLA BELIRLENMIS/BELIRLENECEK
HASSAS ALAN VE EKOSISTEMLERIN, BiYOLOJIK CESITLILIGIN KORUNMASI.

51.5.FLORA VE FAUNA ACISINDAN ZENGIN SULAK ALANLAR, GOLLER V.B.
EKOLOJIK ACIDAN ONEMLI ALANLARIN VE NESLI TUKENMEKTE OLAN BITKI
YA DA HAYVAN TORLERININ YASAMA VE UREME ALANLARININ KORUNMASI.

5.1.6. BITKISEL URETIMDE ONEMLI PAYA SAHIP OLAN SULAMA ALANLARI, TARIM
REFORMU UYGULAMA ALANLARI, ARAZI TOPLULASTIRMA ALANLARI VE
DIGER TARIM TOPRAKLARI ILE SU URUNLERI URETIM  YERLERI VE
CEVRELERININ KORUNMASL

5.1.7.DENiz, GOL VE AKARSU KIYI EKOSISTEMLERININ KORUNMASI.
5.1.8. YUZEYSEL SU VE YER ALTI SUYUNUN KIiRLENMESININ ONLENMES]I.

5.1.9. ICME VEKULLANMA SUYU iLE TARIMSAL SULAMA AMACIYLA KULLANILAN
VE KULLANILACAK OLAN BARAJLARIN, REZERVUARLARIN, SU TOPLAMA

HAVZALARININ, YERALTI SU KAYNAKLARI ILE KAYNAK CEVRESINDE
BELIRLENEN KAYNAK KORUMA ALANLARININ KORUNMASL

51.10.SULAMA YATIRIMLARI GERCEKLESTIRILMI§ ALANLAR [LE ILGILI
KURULUSLARIN YATIRIM PROGRAMINDA YER ALAN SULAMA ALANLARININ
KORUNMASL

5.1.11. KULTUR VE TABIAT VARLIKLARI ILE SIT NITELIGI TASIYAN ALANLARIN
KORUNMASI.

5.1.12. KORUNACAK ALANLARDA, KENTSEL GELISME BASKILARINI AZALTACAK
TEDBIRLERIN ALINMASL
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T.C. CEVRE ve SEHIRCILIK BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDORLUGH

IZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGES| 1/100.000 OL(EKLI CEVRE DUZENI PLANI

5.1.13.4915 SAYILI KARA AVCILIGI KANUNU VE 2873 SAYILI MILLI PARKL AR
KANUNU UYARINCA BELIRLENEN MIiLLI PARKLAR, TABIAT PARKLARI
TABIATIKORUMA ALANLARI, TABIAT ANITLARI, YABAN HAYATI GELISTIR ME
SAHALARININ KORUNMASL

5.1.14.DOGAL VE KULTUREL PEYZAJ DEGERI OLAN ALANLARIN KORUNMASI.

5.1.15.BELIRLENEN VE BELIRLENECEK OLAN ENERJi KAYNAK ALANLARININ,
ILGILI YASALAR VE YONETMELIKLER UYARINCA KORUNMASI.

5.2. GELISTIRME ILKELERI )
5.2.1. KENTSEL VE KIRSAL MEKANSAL GELISME GEREKSINIMLERININ KORUMA -
KULLANMA DENGESI GOZETILEREK KARSILANMASL

5.2.2. TUM GELISME ALANLARININ DOGAL ESIKLER DIKKATE ALINARAK, VERIMLi
TARIM ALANLARINA, DOGAL KAYNAK DEGERLERINE VE YENILENEBILIR
ENERJI KAYNAK ALANLARINA ZARAR VERMEYECEK  BICIMDE
GELISTIRILMESI.

>-2.3. PLANLAMA BOLGESI ICINDE YER ALAN YERLESMELERIN, SOSYAL VE
TEKNIK ALTYAPI STANDARTLARI YUKSEK, SAGLIKLI YASANABILIR
YOGUNLUKTA GELISMESININ SAGLANMASLI.

524.ENDUSTRIYEL GELISMELERIN ORGANIZE SANAYI BOLGELERI ICINE
YONLENDIRILMESI, DUZENSIZ GELISMIS ENDUSTRIYEL ALANLARA
ORGANIZE NITELIK KAZANDIRILMASL.

5.2.5. SEKTOREL GELISMELERIN, YEREL POTANSIYELLER DE DIKKATE ALINARAK,
DENGELI KALKINMAYI GOZETECEK BICIMDE GELISTIRILMESI.

5.2.6. NUFUSUN BELIRLI KENTSEL ALANLARDA YOGUNLASMASIN_IN ONLENMES]
AMACIYLA YERLESMELER ARASI KADEMELENMENIN SAGLANMASI VE
FARKLI SEKTORLERDE UZMANLASACAK ALT MERKEZLER OLUSTURULMASL.

5.2.7. TARIMSAL URETIMDE EKOLOJIK (ORGANIK, BIYOLOJIK) TARIMIN
DESTEKLENMESI, GELISTIRILMESTI.

5.2.8.5346 SAYILI YENILENEBILIR ENERJi KAYNAKLARININ ELEKTRIK ENERJiS{
URETIMI AMACLI KULLANIMINA ILISKIN KANUNDA TANIMLANAN
YENILENEBILIR ~ ENERJI KAYNAKLARI KULLANIMININ,  URETIME
YONLENDIRILMESININ DESTEKLENMES].

5.3. PLANLAMA ILKELERi

5.3.1. KENTSEL VE KIRSAL GELISME YONLERININ VE ALANLARININ, HEDEF YILA
ILISKIN NUFUS KABULLER] VE GELISME POTANSIYELLERI DOGRULTUSUNDA
BELIRLENMESI VE ETAPLAR HALINDE YAPILASMAYA ACILMASLI.

5.3.2. MEKANSAL KULLANIM KARARLARININ, KORUMA KARARLARI VE SEKTOREL
GELISME EGILIMLER DIKKATE ALINARAK VERILMESI.



T.C. CEVRE ve SEHIRCILIK BAKANLIG
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLOGU

1ZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI /100,000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

53.3. KAYNAK ISRAFININ ONLENMESI VE ATIKLARDAN KAYNAKLANAN CEVRE
KIRLILIGININ KISA SURE iCINDE GIDERILMESI AMACIYLA, ARITMA, KATIATIK
DUZENLI DEPOLAMA VB. GiBI TESISLERIN, MAHALLI IDARELERCE
OLUSTURULACAK BIiRLIKLER VASITASIYLA YAPILMASININ SAGLANMASI.

53.4. ENDUSTRIYEL GELISMELERIN MEVZil KARARLARLA KORUNACAK ALANLAR
iCINDE YAPILASMASINI ONLEYECEK KARARLARIN GELISTIRILMES], MEVCUT
TESISLERIN CEVRESEL ETKIiLERININ KONTROL ALTINA ALINMASL

53.5. VERIMLI TARIM ARAZILERINE BASKI YAPAN PLANSIZ SANAYILESMENIN
ONLENMESI VE MEVCUT SANAYILERIN CEVRESEL ETKILERININ KONTROL
ALTINA ALINMASL

53.6. AFET RISKi TASIYAN ALANLARDA KORUYUCU ARAZI KULLANIM
KARARLARININ GELISTIRILMESI.

5.3.7. MEKANSAL GELISME KARARLARININ GELISTIRILMESI VE DUZENSIZ
YAPILASMANIN ONLENMESI.

53.8.ALT OLCEKLERDE HAZIRLANACAK PLANLARIN, BUTUNCUL OLARAK
HAZIRLANMASININ DESTEKLENMESI, PARCACI GELISMELERIN
ENGELLENMESI.

53.9.HER TURLU EROZYONA KARSI GEREKLI PLANLAMA KARARLARININ
ALINMASL

5.3.10. ENERJIKAYNAK ALANLARININ, SUHAVZALARININ, YER ALTI VE YER USTU
SU KAYNAKLARININ ILGIiLi MEVZUAT UYARINCA KORUNMASI VE
KULLANILMASL BU DOGRULTUDA ALT OLCEKLI PLANLARIN HAZIRLIK
ASAMASINDA, ILGILI KURUMLARDAN ALINACAK GORUSLERE, PLANLARDA
VE PLAN HUKUMLERINDE YER VERILMESL

5.3.11. HER TUR YENILENEBILIR ENERJI KAYNAGININ, ALTYAPI YATIRIMLARINDA,
TARIM VE TURIZM SEKTORLERINDE KULLANILMASININ DESTEKLENMESI.
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T.C. GEVRE ve SEHIRCILIK BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGO

IZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKL CEVRE DOUZENT PLANI

6. DENLETIM

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

UYGULAMADAN SORUMLU IDARELER, IZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI
1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI, PLAN KARARLARI VE PLAN
HUKUMLERI UYARINCA HAZIRLANACAK ALT OLCEKLI PLANLARIN VE
UYGULAMALARIN, ILGILI MEVZUAT VE BU PLAN KARARLARINA
UYGUNLUGUNU SAGLAMAK ICIN [LGILI KURUM VE KURULUSLARIN
UZERLERINE DUSEN GOREVLERINI YAPMALARINI SAG LAMAK, DENETLEMEK
VE YASAL SURECLERI ISLETMEKLE YURKUMLUDUR.

ILGILI KURUM VE KURU LUSLAR, BU PLAN KAPSAMINDAKI Tt/M ALANLARDA,
KULLANIM TURU NE OLURSA OLSUN YAPILAN AYKIRI UYGULAMALARYI,
UYGULAMADAN SORUMLU IDARE VEYA IDARELERE BILDIRMEKLE
YUKUMLUDUR.

BU PLANA AYKIRI OLARAK YAPILAN ALT OLCEKLI PLANLARIN VE
UYGULAMALARIN SAPTANMASI HALINDE, VALILIKLER, BU ISLEMLERIN
[PTALINI VE UYGUN HALE GETIRILMESINI ILGILI KURUM VEYA KURULUSA
BILDIRIR. AYKIRI UYGULAMALARIN DUZELTILMEMES{ DURUMUNDA, BU
DURUM VALILIKLER TARAFINDAN T.C. ICISLERI BAKANLIGINA BiLDIRILIR.

MERKEZI YONETIM BIRIMLERININ, PLANLAMA BOLGESINDE ONEMLI ETKI VE
DEGISIKLIKLER OLUSTURACAK NITELIKTEK] YATIRIMLARIN PLANLANMASI
ASAMASINDA, VALILIKLER VE [LGILI BELEDIYELERLE KOORDINEL]
CALISMASI GEREKLIDIR.
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T.C. CEVRE ve SEHIRCILIK BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGD

{ZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLGEKLI {EVRE DUZENI PLANI

7. GENEL HUKUMLER

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

BU CEVRE DUZENi PLANL, PLAN ACIKLAMA RAPORU VE PLAN
HUKUMLERIYLE BiR BUTUNDUR. ALT OLCEKLI PLANLAR YAPILIRKEN BU
BELGELERIN BUTUNU GOz ONUNDE BULUNDURULACAKTIR.

BU PLANDAN OLCU ALINARAK UYGULAMAYA GECILEMEZ. BU PLAN ILE
BELIRLENEN KENTSEL YERLESME ALANLARI, BU ALANLARIN TAMAMININ
YERLESIME ACILACAGINI GOSTERMEZ. BU ALANLARIN SINIRLARL ALT
OLCEKLI PLANLAMA CALISMALARINDA [LGILI KURUM VE KURULUSLARIN
GORUSLERI iLE DOGAL, YAPAY VE YASAL ESIKLER DOGRULTUSUNDA, BU
PLANDA VE PLAN HUKUMLERI EKINDE YER ALAN TABLODA BELIRLENEN
HEDEF NUFUS DIKKATE ALINARAK KESINLESTIRILIR.

YERLESMELER ICIN BU PLANININ ONAMA TARIHINDEN ONCE ONAYLANMIS
OLAN IMAR PLANLARININ BU PLANLA BELIRLENEN ARAZi KULLANIM
KARARLARI VE NUFUS PROJEKSIYONLARI ESAS ALINARAK BELIRLENECEK
KISMINDA IMAR VE RUHSAT UYGULAMALARI DEVAM ETTIRILIR. IMAR
PLANLARININ NUFUS VE ARAZI KULLANIM KARARLARI ACISINDAN BU
PLANA UYGUN OLMAYAN BOLUMLERINDE IiSE YERLESMELERIN ADRESE
DAYALI NUFUS KAYIT SISTEMINE GORE GERCEKLESEN NUFUSUNUN BU
PLANLA BELIRLENEN NUFUS KABULLERININ %70 INE ULASMASISONRASINDA
iMAR UYGULAMALARI VE/VEYA RUHSAT [SLEMLERT GERCEKLESTIRILEBILIR.

KENTSEL YERLESME ALANLARI fCIN PLAN HUKUMLERININ 9. BOLUMUNDE
BELIRLENMIS OLAN NUFUSUN KENT ICI DAGILIML ILGILI IDARELERCE ALT
OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENIR.

BU PLANIN ONAYINDAN SONRA iLGILI IDARELERCE YAPILACAK TUM CEVRE
DUZENI PLANLARINDA BU PLANIN KARARLARI VE HUKUMLERI GECERLIDIR.

izMiR BUYUKSEHIR BELEDIYESI, TARAFINDAN BU PLANIN ONAMA
TARIHINDEN ONCE ONAYLANMIS OLAN CEVRE DUZENI PLANININ BU PLANA
AYKIRI OLMAYAN BOLUMLERI GECERLIDIR, SOZ KONUSU CEVRE DUZENI
PLANININ BU PLAN KARARLARINA GORE REVIZYONU ZORUNLUDUR,
REVIZYON  YAPILINCAYA KADAR  FARKLILIK GOSTEREN  PLAN
KARARLARINDA UST OLCEKLI PLAN OLAN BU PLANIN KARARLARI VE
HUKOUMLERI ESAS ALINARAK UYGULAMA YAPILIR. DIGER TUM CEVRE
DUZENI PLANLARI ISE OLCEGINE BAKILMAKSIZIN, YURURLUKTEN
KALDIRILMIS OLUP BU ALANLARDA YAPILACAK ALT OLCEKLI PLANLARDA,
BU PLANIN KARARLARI VE HUKUMLERI GECERLIDIR.

BU PLANIN ONAMA TARIHINDEN ONCE MULGA 644 SAYILI KANUN
HUKMUNDE KARARNAME UYARINCA BELIRLENEN OZEL PROJE ALANLARINA
iLiSKIN ONAYLANMIS OLAN CEVRE DUZENI PLANLARININ VE MULGA OZEL
CEVRE KORUMA KURUMU TARAFINDAN ONAYLANMI§ OLAN CEVRE DUZENI
PLANLARININ KARARLARI GECERLIDIR.
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T.C. CEVRE ve SEHIRCILIX BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

LZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100,000 OLCEKL] CEVRE DUZENI PLANI

7.7.

7.8.

7.9.

KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISIM BOLGELERI VE TURIiZM
MERKEZLERINDE BU PLANLA YENI KULLANIM KARARI GETIRILMEMIS OLUP,
BU ALANLARDA, RESMI KURUMLARCA VERILMIS OLAN, BU PLANA ALTL[K
TESKIL EDEN KURUM GORUSLERI, ONAYLI PLANLAR, ULUSAL MEVZUAT VE
TARAF OLDUGUMUZ ULUSLARARASI SOZLESMELER ILE KORUMA ALTINA
ALINARAK KORUMA STATUSU KAZANDIRILMIS ALANLAR, ORMAN
ALANLARI VE TARIM ALANLARI ISLENMISTIR. BU ALANLARDA, KULTUR VE
TURIZM KORUMA VE GELISIM BOLGELERINDE VE TURIZM MERKEZLERINDE
IMAR PLANLARININ HAZIRLANMASI VE ONAYLANMASINA ILISKIN
YONETMELIKTE TANIMLANAN, YURURLUKTE BULUNAN VEYA YURURLUGE
GIRECEK OLAN HER OLCEKTEKI PLANLAR GECERLIDIR.

BU PLAN SINIRLARI DAHILINDE, BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER
ALMAYAN KONULARDA, HALEN YURURLUKTE OLAN VE BU PLANIN
ONAYINDAN SONRA YURURLUGE GIRECEK OLAN MEVZUAT HUKUMLERI VE
MEVZUAT DEGISIKLIKLERI (KANUN, TUZUK, YONETMELIK, TEBLIG)
GECERLIDIR.

BU PLANDA GOSTERILEN SINIRLARDA FARKLILIKLAR OLSA DAH]I,
YURURLUKTEKI IDARI SINIRLAR GECERLIDIR, BU SINIRLARDA DEGISIKLIK
OLMASI DURUMUNDA, KABUL EDILEN YENI SINIRLAR PLAN DEGISIKLIGINE
GEREK OLMAKSIZIN GECERLI OLACAKTIR.

7.10. BU PLANDA GOSTERILEN SINIRLARDA FARKLILIKLAR OLSA DAHI, OZEL

KANUNLARA TABI ALANLARLA ILGIL] OLARAK, YETKIiLI KURUMLARCA
BELIRLENMIS OLAN SINIRLAR GECERLIDIR. BU SINIRLARDA DEGISIKLIK
OLMAST DURUMUNDA, KABUL EDILEN YENI SINIRLAR PLAN DEGISIKLIGINE
GEREK OLMAKSIZIN GECERLI OLACAKTIR.

7.11. BU PLAN KAPSAMINDA KALAN ALANLARDA, ULUSAL VE ULUSLARARASI

MEVZUAT CERCEVESINDE BELIRLENEN/BELIRLENECEK OLAN MILLI
PARKLAR, TABIAT PARKLARI, SULAK ALANLAR VB. GIBi KORUMA ALANLARI
ICIN ONAYLANMIS/ONAYLANACAK OLAN HER TUR VE OLCEKTEK{ PLANLAR,
BU PLANDA DEGISIKLIGE GEREK KALMAKSIZIN GECERLIOLACAKTIR.

7.12. OZELLESTIRME KAPSAM VE PROGRAMINDAKI ALANLARDA YAPILACAK

OLAN ALT OLCEKLI PLANLARDA BU PLANIN ARAZI KULLANIM KARARLARI
VE PLAN HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

7.13. BU PLANIN ONAMA TARIHINDEN ONCE MEVZUATA UYGUN OLARAK

ONAYLANMIS IMAR PLANLARI GECERLIDIR. ONAYLI IMAR PLANLARINDA, BU
PLANIN ILKELERI, NUFUS KABULLER! VE 7.6 MADDESI DOGRULTUSUNDA
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

7.14. BU PLANIN ONAMA TARIHINDEN ONCE MEVZUATA UYGUN OLARAK

ONAYLANMI$ MEVZI IMAR PLANLARI GECERLIDIR. MEVZI IMAR
PLANLARINDA DEGISIKLIK YAPILMASI DURUMUNDA BU PLANIN ARAZ]
KULLANIM KARARLARI VE PLAN HUKUMLERINE UYULACAKTIR.



T.C. CEVRE ve SEHIRCILIK BAKANLIGI
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iZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI (1:VRE DUZENT PLANI

BU PLANIN ONAY TARIHINDEN ONCE MEVZII IMAR PLANLARI ONAYLANMIS,
iLGILI IDARESINE BASVURARAK YAPI RUHSATI, YAPI KULLANMA iZN1 VE
ISYERI ACMA VE CALISMA RUHSATI ALMIS VE BU RUHSATLARA UYGUN
OLARAK FAALIYETIN  SURDURULDUGU  YAPILARIN  BULUNDUGU
ALANLARDA FAALIYETLERE DEVAM EDILIR. ANCAK BU ALANLARDA BU
PLAN KARARLARINA AYKIRI OLARAK YOGUNLUK ARTISI VE ARAZI
KULLANIM TURU DEGISIKLIGT GETIRECEK PLAN DEGISIKLIGI/REVIZYONU VE
TEVSI YAPILAMAZ.

7.15. BU PLAN, MEVZUATA AYKIRI OLARAK YAPILASMIS YAPILAR ICIN HERHANGI
BiR HAK OLUSTURMAZ. BU PLANIN ONAYINDAN ONCE MEVZUATA AYKIRI
OLARAK OLUSMUS YAPILASMALAR ICIN MEVZUAT UYARINCA ILGILI
IDARESINCE ISLEM YAPILIR.

7.16. BU PLANIN ONAYINDAN ONCE DUZENSIZ OLARAK YAPILASMI§ ALANLARIN,
CEVREYE OLABILECEK ZARARLARININ AZALTILMASI AMACIYLA
SIHHILESTIRILMESI YENILENMESI VE YASANILABILIR HALE GETIRILMESI
SAGLANACAKTIR.

7.17. ALT OLCEKLI PLANLARIN HAZIRLANMASI ASAMASINDA, ILGILI KURUM VE
KURULUSLARIN GORUSLERININ  ALINMASI VE  PLAN OLCEGININ
GEREKTIRDIGI DETAYDA MEVZUATA UYGUN JEOLOJIK ETUTLERININ
YAPILMASIZORUNLUDUR.

7.18. BU PLANLA BELIRLENEN KENTSEL YERLESME ALANLARINDA ALT OLCEKLI
PLANLARIN HAZIRLANMASI SONRASINDA KESINLESEN SINIRLAR DISINDA
KALAN ALANLARDA BUGUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAM ETTIRILECEKTIR.
ANCAK, IHTIYAC OLMASI HALINDE BU ALANLARDA SOSYAL VE TEKNIK
ALTYAPIYA YONELIK KULLANIMLAR YER ALABILIR.

7.19. BU PLANIN ONAYINDAN ONCE KENTSEL YERLESME ALANLARI ICINDE YER
SECMIS VE IMAR PLANLARI MEVZUATA UYGUN OLARAK ONAYLANMIS
BULUNAN SANAYi ALANLARINDA, ONAYLI PLANLARINDA ONERILEN
YAPILASMA KOSULLARI GECERLI OLUP BU ALANLARDA HICBIR SEKILDE
ENDUSTRIYEL YAPILASMADA YOGUNLUK ARTISI GETIRECEK PLAN
DEGISIKLIGI/REVIZYONU VE ILAVESI YAPILAMAZ.

KENTSEL YERLESME ALANLARI ICINDE VEYA KENTSEL YERLESME ALANLARI
[LE BUTUNLUK OLUSTURAN KONUMDA YER ALAN SANAYI ALANLARINDA
BULUNAN TESISLERIN EKONOMIK OMRUNU TAMAMLAMASININ ARDINDAN,
ANILAN ALANLARDA BU PLANIN KORUMA, GELiSME VE PLANLAMA HEDEF VE
ILKELERIYLE CELISMEYEN VE YERLESME ICIN BERLIRLENEN KABUL
NUFUSUNU ASMAYACAK SEKILDE ALT OLCEKTE HAZIRLANAN KENTSEL
YERLESME ALANT AMACLI IMAR PLANLARI BAKANLIGIN UYGUN GORUSUNUN
ALINMASI KAYDIYLA CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGINE GEREK
OLMAKSIZIN iLGILI IDARESINCE ONAYLANABILIR. ONAYILANAN PLANLAR
VERI TABANINA ISLENMEK UZERE SAYISAL ORTAMDA BAKANLIGA
GONDERILIR. KENTSEL YERLESME ALANI KULLANIMINA DONUSTURULEN BU
ALANLAR YENIDEN SANAYI ALANI OLARAK KULLANILAMAZ.
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BU ALANLARDAN KENTSEL YERLESME ALANINDAN KOPUK YER SECEN
MUNFERIT SANAYT ALANLARINDA iSE TiCARI VE SANAYi AMACLI DEPOLAR,
TICARETE ILISKIN KULLANIMLAR ILE KONUT DISI KENTSEL CALISMA
ALANLARINDA YAPILABILECEK YAPILAR YER ALABILECEK OLUP BU
YAPILA§MALAR ICIN BU PLANIN ONAYINDAN ONCE MEVZUATA UYGUN
OLARAK ONAYLANMIS OLAN IMAR PLANLARINDAKI EMSAL DEGERLER]
ASILAMAZ.

7.20. BU PLANIN ONAYINDAN ONCE MEVZUATA UYGUN OLARAK YER SECMIS VE
YAPILASMIS OLAN SANAYI TESISLERINDE KIRLILIGI ONLEYICI HER TURL(
TEDBIRIN ALINMASI ZORUNLUDUR,

7.21. BU PLAN SINIRLARI ICINDE -OZEL KANUNLARA TABI ALANLAR DAHIL— BU
PLANIN [LKELERI DOGRULTUSUNDA YAPILACAK ALT OLCEKLI PLANLARDA,
ULUSAL MEVZUAT VE TARAF OLDUGUMUZ ULUSLARARASI SOZLESMELER
[LE KORUMA ALTINA ALINARAK KORUMA STATUSU KAZANDIRILMIS
ALANLAR VE EKOLOJIK DEGERI OLAN HASSAS ALANLARIN GOSTERILMES]
ZORUNLUDUR. BU ALANLARDA, ILGILI MEVZUAT CERCEVESINDE
BELIRLENEN KORUMA KARARLARINA GORE ISLEM YAPILACAKTIR.

7.22. KIRSAL YERLESME BIRIMLERININ SINIRLARI ALT OLCEKLI PLANLARDA
KESINLESTIRILECEKTIR. SOZ KONUSU PLANLARDA KIRSAL YERLESMELERIN
GELISME ~ ALANI  BUYUKLUKLERININ  BELIRLENMESINDE = KIRSAL
YERLESIMLERIN GEREKSINIMLERI ESAS ALINACAKTIR.

7.23. BU PLANDA, PLANIN OLCEGI GEREGI GOSTERILMEMIS, MAHALLE VE MEZRA
GIBI KIRSAL YERLESIK ALANLARDA BU PLANIN KIRSAL ALANLARLA ILGILi
8.1.2. KIRSAL YERLESME ALANLARI BASLIGI ALTINDA YER ALAN PLAN
HUKUMLERI UYGULANIR.

7.24. BELEDIYE VE MUCAVIR ALAN SINIRLARI iCINDE YER ALAN VE BU PLANDA
KENTSEL YERLESIK ALAN OLARAK GOSTERILEN, FAKAT IMAR PLANI
BULUNMAYAN ALANLARIN 1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANLARININ, BU
PLANIN ILKELERI VE NUFUS KABULLERINE UYGUN VE BUTUNCUL OLARAK
YAPILMASI ZORUNLUDUR. 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI
ETAPLAR HALINDE YAPILABILIR.

7.25. BELEDIYE VE MUCAVIR ALAN SINIRLARI iCINDE YER ALAN VE BU PLANLA
BELIRLENEN KENTSEL GELISME ALANLARININ NAZIM iIMAR PLANLARI, BU
PLANIN ILKELERI VE NUFUS KABULLERINE GORE, BUTUNCUL OLARAK
YAPILACAK OLUP UYGULAMA IMAR PLANLARI ETAPLAR HALINDE
YAPILABILIR.

7.26. BU PLAN ILE BELIRLENEN ALANLARDA [HTIYAC OLMASI HALINDE
GUVENLIK, SAGLIK, EGITIM V.B. SOSYAL DONATI ALANLARI, BUYUK
KENTSEL YESIL ALANLAR, KENT VEYA BOLGE/HAVZA BUTUNUNE YONELIK
HER TURLU ATIK BERTARAF TESISLERI VE BUNLARLA ENTEGRE GERI
KAZANIM TESISLERI, ARITMA TESISLERI, SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI],
BELEDIYE HIZMET ALANI, MEZBAHA, AMACLI IMAR PLANLARI; CED
YONETMELIGI KAPSAMINDA  KALANLAR I[CIN  “CEVRESEL ETKi

DEGERLENDIRMESI OLUMLU” VEYA “CEVRESEL ETKI DEGERLENDIRMESI
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iZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 LCEKLI GEVRE DUZENI PLANI
GEREKLI DEGILDIR” KARARININ BULUNMASI, GED YONETMELIGI KAPSAMI
DISINDA OLANLAR ICIN iSE ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN UYGUN
GORUSU OLMASI KAYDI iLE BU PLANDA DEGISIKLIGE GEREK OLMAKSIZIN,
KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERINE UYULARAK ILGILI IDARESINCE
HAZIRLANIR VE ONAYLANIR. ONAYLANAN PLANLAR SAYISAL ORTAMDA
VERI TABANINA ISLENMEK UZERE BAKANLIGA GONDERILIR. SOZ KONUSU
TESISLER/TESIS ALANLARI AMACI DISINDA KULLANILAMAZLAR.

YAKMA VEYA KATI ATIK DUZENLI DEPOLAMA ALANLARININ YANI SIRA
FIZIKSEL/KIMYASAL/BIYOLOJK ONISLEM UNITELERINI ICEREN ENTEGRE
ATIK BERTARAF VEYA GERi KAZANIM TESISLERININ YER SECIMI, ATIGIN EN
YAKIN VE EN UYGUN OLAN TESISTE BERTARAF EDILMESI ILKESI
CERCEVESINDE, BOLGENIN ATIK MIKTARI DIKKATE ALINARAK ILGILI KURUM
VE KURUSLARIN GORUSU DOGRULTUSUNDA BELIRLENIR.

7.27. PLAN SINIRLARI ICERISINDE YER ALAN ADALARDA; KIYI KULLANIMLARI ILE
BUNLARLA ILISKILI KAMU KULLANIMINA ACIK (GUNUBIRLIK-TURIZM)
KULLANIMLARIN VE KIYI YAPILARININ YER ALDIGI ALT OLCEKLI PLANLAR
BUTUNCUL OLARAK HAZIRLANACAKTIR. ALT OLGEKLI PLANLAR 3621 SAYILI
KIYI KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERINDE BELIRTILEN YAPILASMA
KOSULLARI CERCEVESINDE, ILGiLI KURUM VE KURULUSLARIN UYGUN
'GORUSU OLMASI KAYDI ILE BU PLANDA DEGISIKLIGE GEREK OLMAKSIZIN
[LGILI IDARESINCE HAZIRLANIR VE ONAYLANIR.

7.28. BU PLANDA KENTSEL YERLESME ALANLARI ICINDE KALAN VE TOPLU
KONUT IDARESI'NE (TOKI) TAHSIS EDILMI$ ALANLARDA TOKI TARAFINDAN
YURUTULEN UYGULAMALARA, OZELLESTIRME IDARESI BASKANLIGINCA
YURUTULEN FAALIYETLERE, 6306 SAYILI AFET RiSKi ALTINDAKI ALANLARIN
DONUSTURULMESI HAKKINDA KANUNA TABI ALANLARA ILISKIN
UYGULAMALARA VE iLLER BANKASI ANONIM SIRKETI GENEL MUDURLUGU
TARAFINDAN 6107 SAYILI KANUN UYARINCA YAPILACAK UYGULAMALARA
ILISKIN BASVURULAR, BU PLANIN KORUMA, GELISME VE PLANLAMA
{LKELERI VE NUFUS KABULLERI VE CEVRE IMAR BUTUNLUGU CERCEVESINDE
iLGILI IDARESINCE ALT OLCEKLI PLANLARDA DEGERLENDIRILIR. BU
DOGRULTUDA HAZIRLANACAK ALT OLCEKLI PLANLAR SAYISAL ORTAMDA
VERI TABANINA ISLENMEK UZERE BAKANLIGA GONDERILIR.

7.29. BU PLANDA GOSTERILENLER DISINDA, KENTSEL VE KIRSAL YERLESME
ALANLARI ICINDE YER ALACAK SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARININ,
ALT OLCEKLI PLANLARDA DENGELI VE FONKSIYONEL OLARAK DAGILIMI,
3194 SAYILI IMAR KANUNU VE iLGILI YONETMELIKLERINDE BELIRTILEN
STANDARTLARA GORE SAGLANACAKTIR.

730. BU PLAN KAPSAMINDA KALAN ALANLARDA, NAZIM IMAR PLANI
CALISMALARINDA AFET RISKININ (DEPREM, SEL, HEYELAN V.B.)
DEGERLENDIRILMESI, AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR
HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERI UYARINCA YERLESIME ESAS
JEOLOJIK/TEOTEKNIK ETUTLERIN YAPTIRILMASI ZORUNLUDUR. AKTIF FAY

HATLARININ BULUNDUGU ALANLARDA, TASKIN RiSKI BULUNAN
ALANLARDA VE SIVILASMA RiSKi YUKSEK ALANLARDA, YAPILACAK
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MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLOG(
[ZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENT PLANI
ETUFIFR ];)OGRULTUSUNDA GEREKIJ] ONLEMLERIN PLAN KARARINA
DONUSTURULMESI ZORUNLUDUR.

7.31. ENERJI KAYNAK ALANLARI, 5346 SAYILI YENILENEBILIR ENERJ{
KAYNAKLARININ ELEKTRIK ENERJIST URETIMI AMACLI KULLANIMINA
ILISKIN KANUN CERCEVESINDE KORUNACAKTIR.

7.32. TERMAL KAYNAK TESPITI YAPILAN ALANLAR CEVRESINDE, BU
KAYNAKLARI KULLANACAK OLAN TARIM (TEKNOLOJIK SERA) VE TURiZM
SEKTORUNE YONELIK YATIRIMLAR, BAKANLIGIN UYGUN GO RUSU ALINMAK
SARTI ILE YAPILABILIR. YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI PLANLARDA
BELIRLENECEKTIR.

7.33. KIYT KULLANIMLARI ILE BUNLARLA ILISKiLI KAMU KULLANIMINA ACIK
(GUNUBIRLIK-TURIZM) KULLANIMLARIN VE KIYI YAPILARININ YER ALDIGI
ALT OLCEKLI PLANLAR BUTUNCUL OLARAK HAZIRLANACAKTIR. ALT
OLCEKLIPLANLAR 3621 SAYILIKIYI KANUNU VE iLGILi YONETMELIKLERINDE
BELIRTILEN YAPILASMA KOSULLARI CERCEVESINDE, ILGILI KURUM VE
KURULUSLARIN UYGUN GORUSU OLMASI KAYDI ILE BU PLANDA
DEGISIKLIGE GEREK OLMAKSIZIN ILGILI IDARESINCE HAZIRLANIR VE
ONAYLANIR.

7.34. KATI ATIKLARIN DUZENLI TOPLANMASI VE DEPOLANMASI ESAS OLUP BU
ALANLARDA KATI ATIKLARIN KONTROLU YONETMELIGI HUKUMLERINDE
BELIRLENEN KRITERLER CERCEVESINDE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

7.35. PLANLAMA BOLGESI BUTUNUNDE TOPLU ARITMA SISTEMLERINE
GECILMESI KONUSUNDA ENTEGRE PROJELERE AGIRLIK VERILECEKTIR.

7.36. TASKIN ALANLARINDA, 4373 SAYILI TASKIN SULARA VE SU BASKINLARINA
KARSIKORUMA KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLER] GECERLIDIR.

7.37. ICMESUYU VE TARIMDA SULAMA AMACIYLA KULLANILAN VE
KULLANILACAK OLAN BARAJLARIN SU KAYNAKLARI VE CEVRESINDEK] SU
TOPLAMA HAVZALARI ILE REZERV ALANLARIKORUNACAKTIR.

7.38, HAVZADAN HAVZAYA, BOLGEDEN BOLGEYE SINIR ASAN YUZEYSEL
SULARIN HAVZA ICERISINDEKi {LGILI IDARELERCE KORUNARAK,
KIRLETILMEDEN KULLANILMASININ SAGLANMASI ESASTIR. KIRLILIGi
ONLEYICI TEDBIRLER ILGILI {DARELERCE ALINACAKTIR,

7.39. ICME VE KULLANMA SUYU KAYNAGI OLARAK BELIRLENMIS ALANLARDA
SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGE, ICME-KULLANMA SUYU
HAVZALARININ KORUNMASINA DAIR YONETMELIK VE iZSU SU HAVZALARI
KORUMA YONETMELIGI HOUKUMLERI GECERLI OLUP ICME VE KULLANMA
SUYU KORUMA KUSAKLARI iCINDE KALAN TUM KENTSEL VE KIRSAL
YERLESMELERIN ALTYAPILARI ONCELIKLE ELE ALINIP IYILESTIRILECEKTIR.
BU ALANLARDA YAPILACAK UYGULAMALARDA T.C. TARIM VE ORMAN
BAKANLIGI DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU, SU YONETIMI GENEL
MUDURLUGU VE [ZMIR SU VE KANALIZASYON (IZSU) GENEL
MUDURLUGU’NUN GORUSU ALINACAKTIR.
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JZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGEST 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

7.40. ULUSAL VE ULUSLARARASI MEVZUATLA BELIRLENMIS VEYA
BELIRLENECEK OLAN HASSAS ALAN VE EKOSISTEMLER ILE FLORA VE FAUNA
ACISINDAN  ZENGIN  ALANLAR ILGILI ~MEVZUAT CERCEVESINDE
KORUNACAKTIR.

7.41. SULAK ALAN iLAN EDILEN ALANLARDA, SULAK ALAN YONETIM PLANLARI
OLUSTURULUNCAYA KADAR SULAK ALANLARIN KORUNMASI YONETMELIGI
HUKUMLERINE UYULACAKTIR. ULUSAL SULAK ALAN KOMISYONU (USAK)
TARAFINDAN YONETIM PLANI OLUSTURULMASI DURUMUNDA, BU PLANDA
DEGISIKLIGE GEREK KALMAKSIZIN YONETIM PLANI HUKUMLERI GECERLI
OLACAKTIR.

7.42. SULAK ALAN NITELIGINDEKI, ANCAK HENUZ SULAK ALAN STATUSU
KAZANMAMIS ALANLAR, ILGILI KURUM VE KURULUSLARCA, ILGILI
MEVZUAT CERCEVESINDE KORUNACAKTIR.

7.43. BU PLAN SINIRLARI ICINDEKI TUM ORMAN SAYILAN YERLERE VE ORMAN
ALANLARINA ILISKIN KONULARDA 6831 SAYILI ORMAN KANUNU UYARINCA
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

7.44. ORMAN KANUNU’NUN 2. MADDESININ (B) BENDINE KONU OLAN
ALANLARDA HUKUKI DURUMDA OLABILECEK DEGISIKLIKLERIN SONUCUNA
GORE, ORMAN GENEL MUDURLUGU VE MILLI EMLAK GENEL MUDURLUGU
GORUSLERI ALINARAK, BU ALANLARDA MAHKEME KARARLARI SONUCU
DOGACAK HAKLAR SAKLI KALMAK KAYDIYLA, SANAYI ALANI AMACLI
KULLANIM TALEPLERI DISINDA KALAN “YERLESIM ALANI” TALEPLERI,
CEVRE IMAR BUTUNLUGU VE CEVRESEL KULLANIMLAR DIKKATE ALINARAK
{LGILI KURUM VE KURULUS GORUSLERI DOGRULTUSUNDA BU PLANIN NUFUS
KABULLERI VE ALANSAL BUYUKLUKLERI ASILMAMAK KAYDIYLA CEVRE
DUZENI PLANINDA DEGISIKLIK GEREKMEKSIZIN ALT OLCEKLI PLANLARDA
DEGERLENDIRILEBILIR. TARIMSAL NITELIK KAZANMI§ OLAN KISIMLARDA
{SE BU PLANDA DEGISIKLIGE GEREK OLMAKSIZIN BU PLANIN ILGILI
HUKUMLERI UYARINCA ISLEM YAPILIR.

7.45. MEVCUT VE KURUM GORUSLERINE GORE ISLENEN ULASIM ALTYAPISI
DISINDA, BU PLANLA ONERILEN HAVAALANI, DEMIRYOLU VE KARAYOLU
GUZERGAHLARI iLE iSKELE VE BALIKCI BARINAKLARI SEMATIK OLUP BU
KULLANIM KARARLARININ ISLERLIK KAZANABILMESI ICIN iLGILI
KURUMLARCA YATIRIM PROGRAMINA ALINMASI GEREKLIDIR. BU PLANIN
ONAYINDAN SONRA KARARA BAGLANACAK OLAN YATIRIMLAR, BU PLANIN
iLKELERI DOGRULTUSUNDA BU PLANA ISLENIR.

7.46. SAHALARINDA KALAN MEVCUT ULASIM GUZERGAHLARI KORUNMUSTUR.
BU GUZERGAHLARA ILISKIN ALTERNATIF GUZERGAH TESPITLERI, DSI GENEL
MUDURLUGU, ILGILI SU VE KANALIZASYON IDARELERI VE ILGILI VALILIKLER
iLE ISBIRLI(Gif HALINDE YAPILACAKTIR. TESPIT EDILEN YENI GUZERGAHLAR
SAYISAL ORTAMDA VERI TABANINA ISLENMEK UZERE BAKANLIGA
GONDERILIR.

7.47. BU PLANDA KENTSEL YERLESME ALANI VE KIRSAL YERLESME ALANI
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OLARAK BELIRLENEN ALANTARIN BARAJ GOLU ALTINDA KALMASI
DURUMUNDA, BU ALANLARA ILISKIN YENI YER SECIMLER} VE ALT OLCEKLI
PLANLAR ILGILI KURUM VE KURULUS GORUSLERI DOGRULTUSUNDA CEVRE
DUZENI PLANI DEGISIKLIGI YAPILMAKSIZIN [LGILi IDARELERCE YAPILIR VE
ONAYLANIR. ONAYLANAN PLANLAR VERi TABANINA ISLENMEK UZERE
SAYISAL ORTAMDA BAKANLIGA GONDERILIR.

7.48. BU PLANDA SEMBOL OLARAK GOSTERILEN KULLANIM TURLERINDE,
SEMBOLUN BULUNDUGU ALAN PLANIN OLCEGI GEREGI YER SECIMI KARARI
VERILMIS KESIN ALAN OLMAYIP BU KULLANIMA ILISKIN YER SECIMI ILGILi
KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERI DOGRULTUSUNDA CEVRE IMAR
BUTUNLUGU  DIKKATE ALINARAK  ALT OLCEKLI  PLANLARLA
YAPILABILECEKTIR. AYRICA BU PLANIN OLCEGI GEREGI ARAZI KULLANIM
TURUNUN VE SINIRLARININ GOSTERIM TEKNIGi NEDENTYLE (SEMBOL, YOL
VB.) ALGILANAMADIGI ALANLARDA, BU PLANIN DIGER HUKUMLERI DIKKATE
ALINARAK ALT OLCEKLI PLANLARDA YETKILI IDARELERCE KULLANIM
KARARIBELJRLENIR.

749. BU PLAN SINIRLARI ICINDE YER ALAN YERLESMELERIN GEREKSINIM
DUYDUKLARIMEZARLIK ALANLARI ICIN, ILGILI MEVZUAT DOGRULTUSUNDA
BELIRLENEN SINIRLAMALARA UYGUN BICIMDE, KAMU KURUM VE KURULUS
GORUSLERI DE ALINARAK, CEVRE DUZENI PLANINDA DEGISIKLIK
YAPILMASINA GEREK DUYULMADAN ALT OLCEKLi PLANLAR YAPILABILIR.
BU PLANDA GOSTERILEMEYEN, ONAYLI IMAR PLANI BULUNAN MEZARLIK
ALANLARININ PLANLARIGECERLIDIR.

7.50. BU PLAN SINIRLARI ICINDE KAYALIK VE TASLIK ALAN OLARAK
GOSTERILMIS OLAN ALANLARIN DOGAL KARAKTERLERININ KORUNMASI
ESASTIR.

7.51. BU PLAN KAPSAMINDAKI ALANLARDA, 7269 SAYILI “UMUMI HAYATA
MUESSIR AFETLER DOLAYISIYLA ALINACAK TEDBIRLERLE YAPILACAK
YARDIMLARA DAIR KANUN” UYARINCA HAK SAHIBI AFETZEDE AiLELERE
KALICI KONUT YAPILMASI AMACIYLA AFAD TARAFINDAN “AFETZEDE
YERLESIM ALANI” OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA YAPILACAK ALT
OLCEKLi PLANLAR; BU PLANIN KORUMA, GELISME VE PLANLAMA
[LKELERI, NUFUS KABULLERI VE CEVRE IMAR BUTUNLUGTS CERCEVESINDE,
ILGILI KURUM VE KURULUS GORUSLERI DOGRULTUSUNDA ILGILI
IDARESINCE DEGERLENDIRILEREK, BU PLANDA DEGISIKLIK YAPILMAKSIZIN
ONAYLANABILIR. ONAYLANAN PLANLAR SAYISAL ORTAMDA VERI
TABANINA ISLENMEK UZERE BAKANLIGA GONDERILIR.
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8. UYGULAMA HUKUMLERI
8.1. YERLESME ALANLARI
8.1.1. KENTSEL YERLESME ALANLARI

8.1.1.1. BU PLANDA KENTSEL YERLESIK ALANLAR VE KENTSEL GELISME
ALANLARI OLARAK GOSTERILMIS OLAN ALANLARIN BUTUNUDUR. KENTSEL
YERLESME ALANLARI KAPSAMINDAKI KENTSEL YERLESIK ALANLAR VE
KENTSEL GI:.LISME ALANLARINA ILISKIN ALT OLCEKLI PLANLARDA NUFUS
KABULLERI 9. BOLOUMDE YER ALAN TABLOLARA GORE BE LIRLENCEKTIR.

8.1.1.2. BU PLANDA KENTSEL YERLESME ALANI OLARAK GOSTERILMIS OLSUN YA
DA OLMASIN, BAGLIBULUNDUKLARIKENTSEL YERLESME MERKEZLERINDEN
KOPUK BICIMDE KONUMLANAN, BELEDIYE SINIRLARI ICINE ALINARAK
MAHALLEYE DONUSMUS;DONU$FCEK KIRSAL YERLESME ALANLARINDA
YAPILACAK ALT OLCEKLIPLANLARDA; CEVRE DUZENIPLANINDA ONERILMIS
GELISME ALANI VARSA BU ALAN SINIRLARI DA DIKKATE ALINARAK,
GELISME ALANI BELIRLENMEMIS YERLESH\/I BIRIMLERINDE ISE VARSA
GECMISTE BELIRLENMIS$ KOY YERLESIK ALANI VE CIVARINA ILISKIN
SINIRLAR DA DIKKATE ALINARAK, YERLESMENIN KENDI GEREKSINIMI
KADAR ALANIN ALT OLCEKLI PLANLARI HAZIRLANACAKTIR. ALT OLCEKLI
PLANLARDA, YERLE$MENIN SAHIP OLDUGU GELENEKSEL DOKU VE
YAPILASMA OZELLIKLERI ILE CEVRES]NDEKI ALANIN  DOGAL
OZELLIKLERININ PLANLAMA ASAMASINDA DIKKATE ALINMASI VE KORUMA
KARARLARINA DONUSTURULMESIZORUNLUDUR.

8.1.1.3. KENTSEL YERLESME ALANLARINDA, KONUT ALANLARI ILE EGITIM
TESISLERI, SAGLIK TESISLERI, KAMU KURUM ALANLARI, TRAFO VB. GiBI
SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI ALANLARI ILE TICARET ALANLARI, KUCUK
SANAYI SITESi ALANLARI, TURISTIK TESIS ALANLARI, KONUT DISI KENTSEL
CALISMA ALANLARI, ACIK VE KAPALI SPOR ALANLARI, YESIL ALANLAR VB.
YER ALABILIR.

KENTSEL YERLESME ALANLARINDA ORGANIZE SANAYI BOLGELERI,
ENDUSTRI BOLGELERI, SERBEST BOLGELER, SANAYI TESISLERI ILE
ENDUSTRIYEL HAMMADDE VE MAMUL URUNLERININ ACIK YA DA KAPALI
OLARAK DEPOLANACAGI TESISLER YER ALAMAZ. KENTSEL YERLESH{
ALANLARDA VAR OLAN SANAYT TESISLER], EKONOMIK OMRU DOLDUGUNDA
SANAYI ALANLARINA TASINACAKTIR.

KENTSEL YERLESMELER ICINDEKI YOGUNLUK DAGILIMI IMAR PLANLARINDA

YAPILACAKTIR. iIMAR PLANINDA YER ALACAK NUFUS, O YERLESME ICIN BU
PLANLA GETIRILEN TOPLAM NUFUS KABULUNU ASAMAZ.
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8.1.2. KIRSAL YERLESME ALANLARI

8.12.1. BU PLANDA SINIRLARI S$EMATIK OLARAK GOSTERILMIS OLAN
KIRSALYERLESMELER ILE BUNLARIN MAHALLE VE BAGLI MEZRALARIN]
KAPSAYAN ALANLARDA, KORUMA VE GELISIM ILKELERINE UYGUN IMAR
PLANLARININ HAZIRLANMASI ESASTIR. PLANI BULUNMAYAN KOY VE
MEZRALAR ILE BELEDIYE SINIRLARI iCINE KATILARAK MAHALLEYE
DONUSTURULMUS/DONUSTURULECEK KIRSAL YERLESMELERIN YERLESIK
ALANLARINDA UYGULAMA IMAR PLANLARI YAPILINCAYA KADAR
ASAGIDAKI KOSULLAR UYGULANIR.

8.1.2.2. KIRSAL YERLESME ALANLARINDA, KONUT, TARIM VE HAYVANCILIK
AMAGLI YAPILAR, TURIZM TESISLERI, TICARET UNITELER{, KAMU HiZMETINE
YONELIK YAPILAR, SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI, ACIK VE YESIL
ALANLAR YER ALABILIR.

8.1.2.3. BU ALANLARDA YAPILACAK HER TURLU YAPILASMAYA (KONUT, TARIM
VE HAYVANCILIK AMAGLI YAPILARA) fLISKIN UYGULAMALAR PLANSIZ
ALANLAR IMAR YONETMELIGI HUKUMLERINE GORE BELIRLENIR.

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

8.1.24. PLANLI KIRSAL YERLESME ALANLARINDA ONAYLI IMAR PLANLARI
GECERLIDIR.

8.1.2.5. KIRSAL YERLESIM ALANLARINDA, VARSA ONAYLI IMAR PLANLARI
GECERLIDIR. KIRSAL YERLESME ALANLARINDA iMAR PLANLARI
YAPILINCAYA KADAR KONUT, TARIM VE HAYVANCILIK AMACLI YAPILARDA
YAPILANMA KOSULLARI PLANSIZ ALANLAR IMAR YONETMELIGI
HUKUMLERINE GORE BELIRLENIR. SiLO, SAMANLIK, YEM DEPOSU, VB.
YAPILAR ICIN MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGi [HTIYAC DOGRULTUSUNDA
[LGILI IDARESINCE BELIRLENIR. BU KULLANIMLAR DISINDAKI HER TURLLD
FAALIYET ICIN (TURIZM, GONUBIRLIK VEYA BOLGESEL DUZEYDE TICARET
KULLANIMLAR VB.) IMAR PLANT YAPILMASI ZORUNLU OLUP EMSAL: 0,50°’DIR.
DIGER YAPILANMA KOSULLARI CEVRE IMAR BUTUNLUGE GOZETILEREK ALT
OLCEKL| PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.

8.1.2.6. BU ALANLARDAKI YAPILASMALARDA, RENK, CATI KAPLAMASI, CEPHEDE
DOLULUK VE BOSLUK ORANLARI, BINA BIRiM OLCULERI VB. GIBI
KONULARDA CEVRE KARAKTERISTIKLERINE UYULARAK, BOLGENIN TARIHi
VE KULTUREL KIMLiGIKORUNACAKTIR.

8.1.2.7. IMAR PLANI OLMAYAN KIRSAL YERLESME ALANLARINDA, YERLESMENIN
IHTIYACINA YONELIK OLARAK iLK VE ORTAOGRETIM TESISI, IBADET YERI,
SAGLIK TESISI, GUVENLIK TESiSi GIBI YAPILAR ICIN IMAR PLANI SARTI
ARANMAZ. ANCAK, BU KULLANIMLARIN YER SECIMI, BAGLI BULUNDUGU
BELEDIYESINCE OLUSTURULAN BIR KOMISYON TARAFINDAN, HALIHAZIR
HARITA VEYA KADASTRO PAFTALARI UZERINDE KESIN SINIRLARI ILE
BELIRLENIR. BU YAPI VE TESISLERE, UYGULAMA PROJELERINE GORE, ILGILI
KURUM VE KURULUS ADINA YAPI RUHSATI VE YAPI KULLANMA [ZNi VERILiR.
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8.2. CALISMA ALANLARI

8.2.1. ORGANIZE SANAYi BOLGELERI (OSB)

8.2.1.1. BU ALANLARDA 4562 SAYILI ORGANIZE SANAYI BOLGELERI KANUNU VE
UYGULAMA YONETMELIGI HUKUMLERI GEGCERLIDIR.

8.2.1.2. MEVCUT ORGANIZE SANAYI BOLGELERINDEKI CEVRE SORUNLAR INI
ONLEMEK AMACIYLA, ARITMA TESiSI OLMAYAN BOLGELERDE ARITMA
TESISLERI IS TERMIN PLANINA GORE YAPILACAKTIR. BU TESISLERIN VERIMLI
CALISTIRILMASI ZORUNLUDUR.

82.1.3. ORGANIZE SANAYi BOLGELERINDE, OSB YERSECIM KOMISYONUNCA
YERSECIMI YAPILARAK SINIRLARI KESINLESEN ALANLAR ICIN BAKANLIKCA
BU PLANDA DEGISIKLIK YAPILIR.

8.2.2. SANAYI ALANLARI

8.2.2.1. ONAYLI ALT OLCEKLI PLANLARDA SANAYI OLARAK BELIRLENMIS
ALANLARINDA, MEVCUT PLAN KOSULLARI GECERLI OLUP BU ALANLARDA
YOGUNLUK ARTISI VE SANAYI TURU DEGISIKLIGI GETIRECEK PLAN
DEGISIKLIGI/REVIZYONU VE TEVSI YAPILAMAZ.

82.2.2. KENTSEL VE KIRSAL YERLESME ALANLARI ICERISINDE YENI SANAYI
TESISLERININ YER SECIMINE iZiN VERILEMEZ.

8223. BU PLANLA BELIRLENMIS OLAN  SANAYQI ALANLARINDAKI
YAPILASMALARDA ~ ORGANIZE  SANAYI BOLGELERI UYGULAMA
YONETMELIGT HUKUMLERINDEKI YAPILASMA KOSULLARINA
UYULACAKTIR.

8224. BU PLANLA BELIRLENMIS OLAN SANAYI ALANLARINDA SANAYI
KULLANIMLARINA HIZMET VEREN VE KONUT DISI KENTSEL CALISMA
ALANLARI ALTINDA TANIMLANMIS OLAN KULLANIMLAR YER ALABILIR.

82.25. BU PLANLA BELIRLENMIS SANAYi ALANLARININ, ORGANIZE SANAYI
BOLGELERI OLARAK GELISTIRILMESI iCIN, fLGILI IDARELERCE, T.C. SANAYI
VE TEKNOLOJI BAKANLIGI NEZDINDE GIRISIMDE BULUNULMASI
SAGLANACAKTIR.

8.2.2.6. BUPLANDA BELIRLENMIS OLAN SANAYI ALANLARININ, ILGILIMEVZUATA
UYGUN OLARAK OSB YERSECD\/II KESINLESTIRILDIGI TAKTIRDE, BU PLANLAR
CEVRE DUZENI PLANINDA DEGISIKLIGE GEREK KALMAKSIZIN OSB ALANI
OLARAK KULLANILABILIR.

8.2.2.7. YENI OLUSACAK SANAYI TESISI TALEPLERININ BU ALANLARA
YONLENDIRILMES] VE AYNI SANAYI FAALIYET TURLERININ BIR ARAYA
GETIRILMESI SAGLANACAKTIR.

8.2.2.8. BU PLANIN ONAYINDAN SONRA, iHTTYAC DUYULABILECEK OLAN SANAYI
ALANLARI, PLANIN KORUMA KULLANMA DENGELERINI GOZETEN ILKE
KARARLARI KAPSAMINDA, ONCELIKLE 5403 SAYILI KANUN KAPSAMINDAKI,
TOPRAK NITELIGININ DUSUK OLDUGU ALANLARDA, T.C. SANAYI VE

TEKNOLOJi BAKANLIGI’NIN VE ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN UYGUN
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GORUSLERI ALINARAK, ORGANIZE SANAYI BOLGES STATUSUNDE VEvVA
MINIMUM 50 HEKTAR ALANA SAHIP OLACAK SANAY] ALANLARI SEKLINDE
OLUSABILECEKTIR. ILGILI IDARESINCE BELIRLENECEK BU TUR ALANLAR
BAKANLIGIN GORUSUNE SUNULACAKTIR, TALEBIN UYGUN GORULMES]

HALINDE BAKANLIKCA BU PLANDA DEGISIKLIK YAPILIR.

8.2.2.9. BUPLANDA GOSTERILEN SANAYi ALANLARI iCINDE, NITELIGi GEREGH YER
ALAMAYAN, TEKEL DISI BIRAKILAN PATLAYICI MADDELERLE, AV
MALZEMESI VE BENZERLERININ URETIMI, ITHALI, TASINMASI, SAKLANMA S,
DEPOLANMASI, KULLANILMASI, YOK. EDILMES{, DENETLENMESI ESASLARINA
ILISKIN TUZUKTE TANIMLANAN MADDELERIN URETIMI, ATIK BERTARAFI,
DEPOLANMASI, TESIS YERSECIMI, iZIN VE RUHSATA ILiSKIN HER TURLU IS VE
ISLEMLERI, ILGILI MEVZUATI DOGRULTUSUNDA HAZIRLANACAK ALT
OLCEKLI PLANLARI ILGIiLI [DARESINCE ONAYLANDIKTAN SONRA
YAPILABILIR. ONAYLANAN PLANLAR VERI TABANINA ISLENMEK UZERE
SAYISAL ORTAMDA BAKANLIGA GONDERILIR. SOZ KONUSU TESISLER/TESIS
ALANLARI AMACI DISINDAKULLANILAMAZ.

8.2.2.10. BU ALANLARDA KURULACAK TESISLERDE, TURLERINE GORE ISYERI
ACMA VE CALISMA RUHSATLARINA LISKIN YONETMELIK UYARINCA, TESIS
MULKIYETI iCERISINDE SAGLIK KORUMA BANDIBIRAKILACAKTIR,

8.2.2.11. BU ALANLARDA CEVRE KIiRLILIGINI ONLEMEK AMACIYLA ALINACAK
ONLEMLER ILE BIRLIKTE, ATIK SULARIN BERTARAFINDA SU KIRLILiGi
KONTROLU YONETMELIGI’NIN TEKNIK USULLER TEBLIGI’NDE BELIRTILEN
KRITERLER SAGLANACAKTIR.

8.2.2.12.~BU ALANLARDA YER ALACAK TESISLERIN CEVRESEL ETKI

DEGERLENDIRMESINE (CED) TABI OLMASI HALINDE, CED YONETMELIGI
HUKUMLERI UYGULANACAKTIR.

8.2.2.13. GECICI TESIS NITELIGINDE OLMAYAN VE CED YONETMELIGI
KAPSAMINDA KALAN MADEN SANAYILERI, ONCELIKLE BU PLANDA YER
ALAN SANAYI ALANLARINA YONLENDIRILECEKTIR. ANCAK, ISLETME izZNi
ALINAN MADEN SAHALARINDA, CIKARILAN MADENLERIN ISLENMESI
AMACIYLA GEREK DUYULACAK SANAYI TESISLERININ, ZORUNLU OLARAK
MADEN SAHASI ICINDE YER ALMASININ GEREKTIGI DURUMLARDA, BU
KULLANIMLAR, ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERI
DOGRULTUSUNDA, BAKANLIGIN UYGUN GORMES] HALINDE, GEREKLI iZIN VE
ONAYLAR TAMAMLANARAK MADEN SAHASI ICINDE YAPILABILIR,

8.2.3. DEPOLAMA ALANLARI

8.2.3.1. ONAYLI ALT OLCEKL] PLANLARDA DEPOLAMA ALANI OLARAK AYRILAN
ALANLARDA, MEVCUT PLAN KOSULLARI GECERLIDIR. BU ALANLARDA
YOGUNLUK ARTIRICI PLAN DEGISIKLIGI YAPILAMAYZ.

82.3.2. BU ALANLARDA SANAYI HAMMADDE VE URETIM MALZEMELER] ILE
BITKISEL VE HAYVANSAL URUNLER ICIN, ACIK VE KAPALI DEPOLAMA VE
STOK ALANI, YUKLEME VE BOSALTMA ALANLARI {LE BUNLARIN [HTIYACI
OLAN ACIK VE KAPALI OTOPARKLAR, GARAJLAR VE ALTYAPI TESIS
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82.33. KENTSEL VE KIRSAL YERLESME ALANLARI ICERISINDE ENDUSTRIYEL
HAMMADDE LE BITKISEL VE HAYVANSAL MAMUL URUNLERININ ACIK YA DA
KAPALIOLARAK DEPOLANACAGI TESISLERIN YER SECIMINE IZIN VERILEMEZ.

82.3.4. ALT OLCEKLI PLANLARDA, AYNI DEPOLAMA ALANI ICINDE YER
ALABILECEK SANAYI HAMMADDE VE URETIM MALZEMELERI ILE BITKISEL VE
HAYVANSAL URUNLERIN AYRI BOLGELERDE DEPOLANMALARINA YONELIK
KARARLAR URETILECEKTIR.

823.5. BU ALANLARDA ISYERI ACMA VE CALISMA RUHSATLARINA ILISKIN
YONETMELIK UYARINCA DEPOLAMA TURLERINE GORE MULKIYET SINIRLARI
[CERISINDE SAGLIK KORUMA BANDI BIRAKILMASIZORUNLUDUR.

82.3.6. BU ALANLARDA TEKEL DISI BIRAKILAN PATLAYICI MADDELER VE AV
MALZEMESI VE BENZERLERININ URETIMI, ITHALI, TASINMASI, SAKLANMAS],
DEPOLANMASI, SATISI, KULLANILMASI, YOK EDILMESI, DENETLENMESI USUL
VE ESASLARINA ILISKIN TUZUKTE BELIRTILEN HER TUR CEVRESEL OLUMSUZ
BTKiSi BULUNAN MALZEMELER ICIN DEPOLAMA YAPILAMAZ.

82.3.7. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI PLANLARDA
BELIRLENECEKTIR

8.2.4.SANAYi VE DEPOLAMA ALANLARI: ORTA VE BUYUK OLCEKLI SANAYI
iSLETMELERI VE BU ISLETMELER ILE ILINTILI YA DA BAGIMSIZ ACIK VE
KAPALI DEPOLAMA TESISLERININ BIR ARADA YER ALMALARI AMACIYLA
DUZENLENMIS ALANLARDIR. BU ALANLARDA HER IKi TUR KULLANIM BIR
ARADA YER ALABILIR YA DA BU ALANLAR ALT OLCEKLI PLANLARDA
KULLANIM TOURLERINE GORE AYRISTIRILABILIR. ILGILI KULLANIM TURLERE
fLISKIN BU PLAN [LE BELIRLENEN KURALLAR VE KISITLAMALAR BU
ALANLAR ICIN DE GECERLIDIR.

8.2.5. KUCUK SANAYIi SITESi ALANLARI:

8.2.5.1. ONAYLI ALT OLCEKLI PLANLARDA KUGUK SANAYI SITESI ALANT OLARAK
AYRILMIS ALANLARDA, MEVCUT PLAN KOSULLARI GECERLIDIR. BU
ALANLARDA YOGUNLUK ARTTIRICI PLAN DEGISIKLIGI YAPILAMAZ.

8.2.5.2. BU PLANININ ONAYINDAN SONRA IHTIYAC DUYULACAK YENI KUCUK
SANAYI SITESI ALANLARI], BU PLANDA GOSTERILEN KENTSEL YERLESME
ALANLARI iCERISINDE YER ALABILIR. YER SECIMINDE BU KULLANIMLARIN
CEVRESEL ETKILERi DIKKATE ALINACAKTIR. BU ALANLARLA [LGILI
YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.

8.2.6. SERBEST BOLGELER:
82.6.1. BU ALANLARDA 3218 SAYIL! SERBEST BOLGELER KANUNU VE ILGILI
YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

82.6.2. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI PLANLARDA
BELIRLENECEKTIR.

82.7. BUYUK ALAN KULLANIMI GEREKTIREN KAMU KURULUS ALANLARI
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8.2.7.1. ONAYLI ALT OLCEKLI PLANLARDA BUYTIK ALAN GEREKTIREN KAMU
KURULUS ALANLARI ICIN AYRILAN ALANLARDA, MEVCUT PLAN KOSULLARI
GECERLIDIR.

8.2.72. BU PLANLA ONERILEN KAMU KURULU$ ALANLARINDA YAPILASMA
KOSULLARI, iLGILI IDARELERCE DUZENLENECEK TiP PROJELER DIKKATE
ALINMAK KAYDIYLA, ALT OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.

8.2.8. 0ZEL PROJEALANLARI

8.2.8.1. OZEL PROJE ALANI iCINDE YER ALACAK ARAZI KULLANIMLARINA ILISKIN
KARARLAR VE YAPILASMA KOSULLARI OZEL PROJE ALANI OZELLIKLER{
DIKKATE ALINARAK ILGiLi KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERI
DOGRULTUSUNDA, BU PLANDA DEGISIKLIK YAPILMAKSIZIN IMAR
PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

8.2.8.2. IMAR PLANLARI ARAZI KULLANIM KARARLARINDA ISLEVSEL BUTUNLUK
GOZETILEREK ETAPLAR HALINDE HAZIRLANABILIR.

8.2.9. TEKNOLOJI GELISTIRME BOLGESI VE TEKNOPARKLAR

8.29.1. YAPILASMA KOSULLARI, 4691 SAYILI TEKNOLOJi GELISTIRME BOLGELER]
KANUNU UYARINCA HAZIRLANACAK ALT OLCEKLi PLANLARDA
BELIRLENECEKTIR.

8.2.10. LOJISTIK MERKEZ ALANLARI

8.2.10.1. BU ALANLARDA NAKLIYE, ENVANTER, DEPOLAMA, MALZEME IDARESI
VE AMBALAJLAMA UNITELERININ GEREKTIRDIGI ANTREPOLAR, YUKLEME
VE BOSALTMA ALANLARI iLE BUNLARIN [HTIYACT OLAN ACIK VE KAPALI
OTOPARKLAR, GARAJLAR VE ALTYAPI TESIS ALANLARI YER ALABILIR.

8.2.10.2. BU ALANLARDA TEKEL DISI BIRAKILAN PATLAYICI MADDELER VE AV
MALZEMES] VE BENZERLERININ URETIMI, iTHALL TASINMASI, SAKLANMASI,
DEPOLANMAST, SATISI, KULLANILMASI, YOK EDILMESI, DENETLENMESI USUL
VE ESASLARINA ILISKIN TUZUKTE BELIRTILEN HER T{/R CEVRESEL OLUMSUZ
ETKISI BULUNAN MALZEMELER iCIN DEPOLAMA YAPILAMAZ,

82.10.3. BU ALANLARDAKI YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLi PLANLARDA
BELIRLENECEKTIR.

8.2.104. PLANDA GOSTERILENLER DISINDA LOJISTIK MERKEZ ALANLARINA
[HTIYAC OLMASI HALINDE; ILGILI BAKANLIK VEYA VALILIK
KOORDINASYONUNDA YER SECIMi YAPILDIKTAN SONRA BU PLANDA
DUZENLEME YAPILIR.
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8.2.11. KENTSEL SERVIS ALANLARI
8.2.11.1. BU ALANLARA [LISKIN IMAR PLANLARI ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN
GORUSU DOGRULTUSUNDA ILGILI IDARECE ONAYLANMADAN UYGULAMAYA
GECILEMEZ. YAPILASMA  KOSULLARI ~ ALT OLCEKLI PLANLARDA
BELIRLENECEKTIR.

8.2.12. TARIM VE HAYVANCILIK GELISTIRME ALANLARI

82.12.1. BU ALANLARDA, TARIM VE HAYVANCILIGA YONELIK ARASTIRMA VE
GELISTIRME BIRIMLERI, URUN TOPLAMA, DEPOLAMA, SAKLAMA,
PAZARLAMA ALANLARI, URUN BORSASI, URUN ISLEME VE PAKETLEME
TESISLERi VE BESICILIKTE KULLANILACAK YEM URETIM ALANLARI,
TARIMSAL AMACLI YAPI VE TARIMSAL AMACLI ENTEGRE TESISLER, SEBZE VE
CICEK YETISTIRICILIGI ICIN SERALAR, HAYVANCILIK VE ET ENTEGRE
TESISLERI, TARIMSAL ISLETMELERIN ON ARITMA YA DA TOPLU ARITMA
TESISLERI, TARIMSAL ARAC-GEREC PARKLARI, ILE CALISANLARIN
IHTIYACINA YONELIK SOSYAL VE KULTUREL DONATI ALANLARI, SAGLIK VE
EGITIM TESISLERI, GEREKSINIMLERE VE PLANLAMA [LKELERINE UYGUN
SEKILDE, TOPLU OLARAK (ORGANIZE SEKILDE) YER ALABILECEKTIR.

8.2.12.2. BUALANLARDA YER ALACAK [SLETMELERIN YAPILASMA KOSULLARI VE
NITELIKLERI ALT OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.

82.123. BU PLANDA GOSTERILENLER DISINDA [HTIYAG OLMASI HALINDE, EN AZ
20 HA. OLACAK SEKILDE, ILGILI KURUM VE KURULU$ GORUSLERINE BAGLI
KALINARAK, iL. TOPRAK KORUMA KURULU MARIFETIYLE YER SECIMI
YAPILABILIR. YER SECIMI YAPILAN ALANLARA ILISKIN BU PLANDA GEREKLI
DUZENLEMELER YAPILIR. SOZ KONUSU TESISLER/TESIS ALANLARI AMACI
DISINDA KULLANILAMAZLAR

8.2.124. BUALANLARDA CEVRE SORUNLARINI ONLEMEYE YONELIK OLARAK HER
TURDE ATIGA ILISKIN TEKNIK ALTYAPI ONLEMLERI ALINACAKTIR.

82.12.5. BU PLANDA ONERILEN TEKNOLOJIK SERA BOLGELERINDE ONCELIKLE
TERMAJ ENERJIDEN YARARLANACAK TESISLER DESTEKLENECEK VE BU
TESISLERIN YAPIMINA ONCELIK TANINACAKTIR.

8.3. KOLTUR VE TURIZM KORUMA VE GELiSiM BOLGELERI VE TURIZM
MERKEZLER{

83.1.BU PLANLA BELIRLENEN ARAZi KULLANIMLARINA UYGUN OLARAK 2634
SAYILI TURIZMI TESVIK KANUNU VE iLGILI YONETMELIKLERI UYARINCA
ONAYLANMIS VEYA ONAYLANACAK OLAN PLANLARINDA YAPILASMA
KOSULLARIBELIRLENECEKTIR.

8.4. TURIZM TESIS ALANLARI

8.4.1. TURIZM TESIS ALANLARINDA, 2634 SAYILI TURIZMI TESVIK KANUNU VE
iLGILI YONETMELIKLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.
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8.4.2. KENTSEL YERLESME ALANLARI ICERISINDE TURIZM TESISLERI ICIN YER
AYRILABILIR. BU KULLANIMLARIN YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI
PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.

8.4.3.BU TESTSLE_R_iN IMAR PLANLARI ILE MIMARi PROJELERI TOPOGRAFYA VE
DOGAL BITKI ORTUSUNE UYGUN OLARAK HAZIRLANACAKTIR.

84.4. TURISTIK TESISLERDE RENK, CATI KAPLAMASI, CEPHEDE DOLULUK VE
BOSLUK ORANLARI, BINA BIRIM OLCULERI VB. GIBI KONULARDA CEVRE
KARAKTERISTIKLERINE UYULARAK, BOLGENIN TARIHI VE RKULTUREL
KIMLIGI KORUNACAKTIR.

8.4.5. TERCIHLI KULLANIM ALANLARI

8.4.5.1. BU ALANLARDA TURIZM KULLANIMI AGIRLIKLI OLMAK UZERE, KONUT
KULLANIMI iLE BUNLARIN TAMAMLAYICISI OLAN TiCARi FAALIYETLER iLE
SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPIYA ILISKIN YAPILASMA KOSULLARI CEVRE IMAR
BUTUNLUGU GOZETILEREK ALT OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.

8.4.5.2. BUALANLARDA ONAYLIALT OLCEKLIPLANLARDA YOGUNLUK ARTTIRICI
DUZENLEMELERE GIDIT.EMEZ.

8.4.6. GUNUBIRLIK TESIiS ALANLARI

84.6.1. BU ALANLARDA KAMPING VE KONAKLAMA (NITELERINI ICERMEYEN,
DUS, GOLGELIK, SOYUNMA KABINI, WC GiBi ALTYAPI TESISLERININ YANI
SIRA YEME-ICME, EGLENCE VE SPOR TESISLERI iLE YEREL OZELLIK TASIYAN
EL SANATLARI URUNLERININ SERGI VE SATIS UNITELERINI ICEREN YAPI VE
TESISLERI YER ALABILIR.

8.4.6.2. YAPILASMA KOSULLARI, iLGILI MEVZUAT (KIYI KANUNU VB, ILE
BULUNDUGU BOLGE YAPILASMA KOSULLARI DOGRULTUSUNDA ALT
OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.

8.4.7. GOLF TESIS ALANLARI o ‘ ,
84.7.1. BU ALANLARDA, 2634 SAYILI TURIZMi TESVIK KANUNU VE ILGILI
YONETMELIKLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

8.4.7.2. BU ALANLARDA YAPILACAK IMAR PLANLARI, ILGILI KURUM VE
KURULUSLARIN ~ GORUSLERI  DOGRULTUSUNDA,  ILGILI IDARECE
ONAYLANMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

8.4.7.3. BUALANLARDA YER ALTI VE YER USTU SULARININ KORUNMASIILE iLGILI
HER TURLU ONLEM, ILGILi IDARE VEYA YATIRIMCILAR TARAFINDAN
ALINMAK ZORUNDADIR.

8.4.74. GOLF TESISLERINDE, GOLF SAHASI-PARKURU, GOLF KULUBU, GOLF
VILLALARI, KONAKLAMA TESISLERI, YEME-ICME VE EGLENCE TESISLERI iLE
BU KULLANIMLARA DONUK DIGER DONATI VE KULLANIM ALANLARI YER
ALABILIR.
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8.4.7.5. GOLF TESISLERi TAMAMLANMADAN KONAKLAMA TESISLERI I[SLETMEYE
ACILAMAZ.

8.4.7.6. GOLF TESiSI OLARAK BELIRLENEN ALANIN EN AZ %70’ININ GOLF SAHAST
OLARAK PLANLANMASIZORUNLUDUR.

8.4.7.7. GOLF TESISI ICINDE 18 DELIKLi EN AZ BIR GOLF SAHASI YAPILMASI
ZORUNLUDUR.

8.4.7.8. GOLF TESISLERININ EMSAL HESABI, GOLF TESIS ALANININ BUTUNU G6z
ONUNE ALINARAK HESAPLANIR. BU KAPSAMDA, GOLF TESISLERINDE
MAKSIMUM EMSAL=0.09 OLACAKTIR. GOLF KLUBU ICIN YAPILASMA KOSULU:
MAKS. BINA YUKSEKLIGI=8,50 M (2 KAT) MAKS. TOPLAM INSAAT

ALANI=6.000M 'DIR.

8.4.8. TERMAL TURIZM TESIS ALANLARI
8.48.1. TERMAL TURIZM TESiS ALANLARINDA, TERMAL KAYNAKLAR
KORUNACAKTIR.

8.4.82. BU ALANLARDA, ILGISINE GORE DIGER TURIZM ALANLARINDA GECERLI
OLAN KURALLAR GECERLIDIR.

8.4.83. BU ALANLARLA {LGILI YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI PLANLARDA

BELIRLENECEKTIR.
PLAN DEGISIKLI(:I ONAMA SINIRI

T 849 EKO-TURIZM ALANLARI

849.1. BU PLAN I[LE BELIRLENEN VEYA ALT OLCEKLI PLANLARDA
BELIRLENEBILECEK OLAN BU ALANLARDA; TURIZM TESISLERININ
NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELK HUKUMLERINE UYGUN, EKOLOJIK YAPI
iLE BUTUNLESIK KIRSAL TURIZM TESISLERI iLE BUNLARA HIZMET VEREN
SPOR TESISLERI, SATIS UNITELERI VE GEREKLI SOSYAL DONATI ALANLARI
YER ALABILIR. BU ALANLARDA YER ALACAK KONAKLAMA TESISLERININ
NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK UYARINCA “KIRSAL TURIZM
TESISLER” OLARAK BELGELENDIRILECEKTIR.

8.4.9.2. EKO-TURIZM ALANLARI iCiN ONCELIKLE IMAR PLANINI ONAYLAMAYA
YETKILI IDAREYE BASVURULUR. BASVURULARIN DEGERLEND[RILEBILMESI
ICIN YETKILI IDARECE BAKANLIK/CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI
it MODURLUGU DAHIL {LGILI KURUM VE KURULUSLARDAN UYGUN GORUS
ALINMASI ZORUNLUDUR

8.4.93. YAPILACAK YAPILARDA DOGAL YAPI VE GELENEKSEL MIMARI DOKUNUN
KORUNMASI SAGLANACAKTIR.

84.94. EKO-TURIZM ALANI OLARAK BELIRLENEBILECEK ALANLARDA
UYGULAMA ONCESI TOPLAM ALAN BUYUKLUGU EN AZ 15.000 M2
OLACAKTIR. BU ALANLARDA UYGULAMANIN ADA BAZINDA YAPILACAK,
ALANIN TOPLAM YUZOL(;UMUNUN EN AZ %30°’LUK BOLUMU, YAPI



T.C. CEVRE ve SEHIRCILIK BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUG(

IZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZEN] PLANI

BUYUKLUGE SAHIP ALANLAR ISE TOPLAM INSAAT ALANI 2.000 M2 Vi
GECMEYECEK SEKILDE DUZENLENECEKTIR.

BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI: EMSAL=0,10; YENCOK: 2 KATTIR.
KAT YUKSEKLIKLERI YORESEL, COGRAFI KOSULLAR VE IKLIM KOSULLAR]
DIKKATE ALINARAK BELIRLENIR. BU TESISLERDE EN FAZLA BIR BODRUM
KATI YAPILABILIR. BODRUM KATLARDA KONAKLAMA UNITELERI YER
ALAMAZ. BODRUM KATTA YALNIZCA BAKIM VE ISLETME HTIYACLARINI
KARSILAYACAK UNITELER YER ALABILIR. AYRI YAPILAR OLARAK
DUZENLENEN KONAKLAMA BIRIMLERINDE BODRUM KAT SADECE ANA
YAPIDA YER ALABILIR.

8.4.9.5. BU ALANLARDA YER ALACAK TURIZM BELGELI KONAKLAMA TESIS TEK
BIR BAGIMSIZ BOLUM OLACAKTIR. BU ALANLARDAKI KONAKLAMA
BIRIMLERI UZERINDE DEVRE MULK, KAT IRTIFAKI VE KAT MULKIYETI GiBi
SERHE KONU HAKLAR TESIS EDIL.EMEZ.

8.4.9.6. KONAKLAMA TESISI ICIN YETKILi IDAREDEN iSYERI] ACMA VE CALISMA
RUHSATI ALINMASI SONRASINDA RUHSAT TARIHINDEN ITIBAREN 1 YIL
ICERISINDE KULTUR VE TURIZM BAKANLIGINDAN ALINACAK TURIiZM
ISLETMESI BELGESI ILGILI IDARESINE IBRAZ EDILECEK VE BU PLAN
HUKMUNUN  YETKIiLI IDARE TARAFINDAN TAKIiBi VE DENETIMI
YAPILACAKTIR.

8.4.9.7. 06.05.2022 TARIHINDEN ONCE, iLGILI KURUM VE KURULUSLARDAN GORUS
ALMA SURECI BASLATILARAK iLGILI IDARESINE YAPILAN EKO TURIZM
AMACLI IMAR PLANI BASVURULARI, EKO TURIZM AMACLI ONAYLI IMAR
PLANLARINDA EMSAL VE YOGUNLUK ARTISI VE SINIR DEGISIKLIGINT
ICERMEYEN IMAR PLANI DEGISIKLIK BASVURULARINA YONELIK IS VE
ISLEMLER, 06.05.2022 ONAY TARIHLI EKO TURIZM AMACLI CEVRE DUZENI
PLANI HUKMU DEGISIKLIGI ONCESINDE BELIRTILEN KOSULLAR
DOGRULTUSUNDA ILGILi IDARESINCE “MEKANSAL PLANLAR YAPIM
. - YONEIMELIGI KAPSAMINDA DEGERLENDIRILIR. .
. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI
8.4.10. KAMPING ALANLARI
84.10.1. BU ALANLARDA, KONAKLAMA {HTIYACINI KARSILAMAK UZERE, CADIR,
KARAVAN V.B. TASINABILIR UNITELER VE EMSAL DAHILINDE KALMAK
KOSULU ILE SADECE ORTAK KULLANIMA AYRILAN; DUS, TUVALET,
CAMASIRHANE, MUTFAK VE DEPO GiBi SERVIS UNITELERI ILE RESEPSIYON
GIBI YAPILAR YER ALABILIR.

8.4.10.2. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI:
MAKS. EMSAL=0,05
MAKS. BINA YUKSEKLIGi=4,50 M. (1 KAT)
YAPI YAPILABILECEK MIN, PARSEL BUYUKLUGU=5.000 M2’DIR.

8.4.11. KIS SPORLARI VE KAYAK MERKEZLERI MEKANIK TESISLERI

84.11.1. BU TESISLERDE KULLANICILARIN IHTIYACLARINI KARSILAMAK
AMACIYLA; GUNESLENME VE SEYiR NOKTALARI, IDARE UNITESI, GENEL
TUVALETLER, KORUNAK VE SERVIS UNITELERI ILE TELESKi TURU HARIC
OLMAK UZERE ALT, UST VEYA ARA ISTASYONLARDA BUFE HIZMETI
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T.C. CEVRE ve SEHIRCILIK BAKANLIRH
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDORLOGU
iZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLGEKL] CEVRE DUZENI PLANI
DUZENLENIR, KULLANICILARIN MEKANIK DUZENL.EMELERDEN
KAYNAKLANABILECEK TEHLIKELERE KARSIGU VENLIKLERINI SAGLAYACAK
ONLEMLER ISLETMECE ALINIR, SAGLIK VE ILKYARDIM HiZMETI BULUNUR.

84.11.2. BU ALANLARLA ILGILI YAPILASMA KOSULLARI, ILGILI KURUM VE
KURULUSLARIN GORU$U DOGRULTUSUNDA, ALT OLCEKLI PLANLARDA
BELIRLENECEKTIR.

8.5. BOLGE PARKI/BUYUK KENTSEL YESIL ALANLAR

85.1. BU ALANLARDA BOLGENIN DOGAL NITELIKLERI GOZ ONUNE ALINARAK,
KULLANIM TURLERI VE YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI PLANLARDA
BELIRLENMEK UZERE, TEMALI PARKLAR, SPOR ALANLARI, FUAR VE

REKREASYON ALANLARI V.B. KULLANIMLAR YERALABILIR.

85.2.BU ALANLAR ICIN BUTUNCUL OZEL PROJE CALISMALARININ YAPILMASI
ZORUNLUDUR.

8.53. YERLESME ALANLARI {CINDEKI AKTIF KENTSEL YESIL ALANLARIN
DAGILIMI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERINDEKI
STANDARTLAR CERCEVESINDE BELIRLENECEKTIR.

8.6. FUAR ALANLARI '
8.6.1. BU ALANLARLA {LGIiLI YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI PLANLARDA
BELIRLENECEKTIR.

8.7. TARIM ARAZILERI (5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI
KANUNUNA TABI ARAZILER)

871. BUKAPSAMDAKI TARIM ARAZILERT, 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI
KULLANIMI KANUNU VE ILGiLIi YONETMELIGINDE TANIMLANAN TARIM
ARAZILERI SINIFLARINA AYRILMAMI§ OLUP TARIM ARAZILERININ
SINIFLAMASL, iLGILI KURUM YA DA KURULUSLARCA YAPILACAKTIR.

872. BU KAPSAMDAKI TARIM ARAZILERI VE FIILEN SULANAN VEYA SULAMA
PROJELERI iLGIiLi KURULUSLAR TARAFINDAN HAZIRLANMIS VE YATIRIM
PROGRAMINA ALINMIS/ALINACAK TARIM ARAZILERININ TARIMSAL URETIM
AMACLI KORUNMASI ESASTIR.

873. YAPILACAK IFRAZLARDA 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI
KULLANIM KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI UYARINCA ISLEM
YAPILACAKTIR.

8.74. TARIM ARAZILERININ AMAC DISI KULLANIMI TALEPLERINDE, 5403 SAYILI
TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIM KANUNU VE T.C. TARIM VE ORMAN
BAKANLIGININ-IZNI CERCEVESINDE BU PLAN KARAR VE HUKUMLERINE GORE
ISLEM YAPILACAKTIR.

8.7.5. 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIM KANUNU UYARINCA
BELIRLENMIS/BELIRLENECEK TARIM ARAZILERI SINIFLAMALARINA GORE
TARIMSAL AMACLI YAPILASMALAR BU PLANDA BELIRLENEN KOSULLARA
GORE GERCEKLESTIRILECEKTIR.
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T.C. CEVRE ve SEHIRCILIK BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

IZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLGEKLI CEVRE DUZENI PLANI

8.7.6. ZEYTINLIK ALANLARDA, 3573 SAYILI “ZEYTINCILIGIN ISLAHI VE
YABANILERININ ~ ASILATTIRILMASI HAKKINDA KANUN" HUKUMLER]
GECERLIDIR. BU ALANLARDA, ZEYTINYAGI FABRIKALARI iLE ZEYTINYAGI
ISLETME TESISLERI, T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGININ IZNi
DOGRULTUSUNDA, BU PLANDA DEGISIKLIGE GEREK KALMAKSIZIN ALT
OLCEKLI PLANLAR ILE YAPILABILIR.

8.7.7. 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU UYARINCA
MUTLAK TARIM ARAZISI VE MARJINAL TARIM ARAZISI OLARAK BELIRLENEN
TARIM ARAZILERINDE; T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI, ILGiLi
BAKANLIKLAR  VE BUNLARIN BAGLI KURULUSLARI TARAFINDAN
DESTEKLENEN PROJEYE DAYALI TARIMSAL FAALIYETLER KAPSAMINDA
TARIMSAL AMACLI YAPILAR (TARIMSAL KALKINMA KOOPERATIFLERINCE
UYGULANAN PROJELER, URETICI BIRLIKLERI/KOOPERATIFLERI] TARAFINDAN
UYGULANAN PROJELER, AVRUPA BIiRLIGI KAYNAKLI PROJELER, DUNYA
BANKASI DESTEKLI PROJELER, SOSYAL RISKI AZALTMA PROJES]
KAPSAMINDA UYGULANACAK PROJELER GiBi) ILE DESTEKLEME PROJELER]
ILE EN AZ 100 BUYUKBAS, 200 KUCUKBAS VE UZERI KAPASITEL]
HAYVANCILIK VEYA 50,000 ADET VE  UZERI KAPASITELI KANATLI
HAYVANCILIK YATIRIMLARINDA YAPILASMA EMSALI %50 ORANINDA
ARTTIRILABILIR,

8.7.8. BU PLANIN ONAY TARIHINDEN ONCE, ILGILI BAKANLIKLAR VE BUNLARIN
BAGLI KURULUSLARI TARAFINDAN DESTEKLENEN PROJEYE DAYALI
TARIMSAL FAALIYETLER KAPSAMINDA TARIMSAL AMACLI YAPILAR
(TARIMSAL KALKINMA KOOPERATIFLERINCE UYGULANAN PROJELER,
URETICI BIRLIKLERI/KOOPERATIFLER] TARAFINDAN UYGULANAN PROJELER,
AVRUPA BIRLIGI KAYNAKLI PROJELER, DUNYA BANKASI DESTEKLI
PROJELER, SOSYAL RISKI AZALTMA PROJESI KAPSAMINDA UYGULANACAK
PROJELER GiBl) ILE DESTEKLEME PROJELERI KAPSAMINDA YAPILAN
BASVURULARA ILISKIN I$ VE ISLEMLER BASVURU YAPILAN IDARELERCE
DEGERLENDIRILEREK SONUCLANDIRILIR.

8.7.9. FIILEN SULANAN VEYA SULAMA PROJESI KAPSAMINDA KALAN TARIM
ARAZILERINDE BU PLAN HUKUMLERININ 8.7.7 MADDESINDE TANIMLANAN
EMSAL ARTISLARINDAN FAYDALINAMAZ.

8.7.10.BU PLANIN ONAYINDAN ONCE YURURLUKTEKI MEVZUAT UYARINCA
INSAAT RUHSATI VEYA YAPI KULLANMA iZNi VERILMIS OLAN TARIMSAL
AMACLI YAPILARA ILISKIN HAKLAR SAKLIDIR.

8.7.11. TARIM ARAZILERINDE YAPILACAK TARIMSAL AMACLI YAPILAR ICIN BU
PLAN ILE VERILMIS OLAN YAPILASMA KOSULLARI ASILMAMAK VE
MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI PROJEY] ONAYLAYAN IDARESINCE HTIYAC
DOGRULTUSUNDA BELIRLENMEK KAYDIYLA, 3194 SAYILI IMAR KANUNU
PLANSIZ ALANLAR IMAR YONETMELIGININ 6. BOLUMUNDE BELIRTILEN
ESASLARAUYULUR.

8.7.12.5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU’NUN GECICI
. MADDESI VE GECICI 4, MADDES] KAPSAMINDA TARIM DISI AMACLA

KULLANIMA ACILMI§ ALANLARDA VE T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
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T.C. CEVRE ve SEHIRCILIK BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU
iZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OL K LI EVRE DUZEN] PLANI
VEYA TARIM VE ORMAN IL Ml DURLUGUNUN SOZ KONUSU KANUN
KAPSAMINDA GORUS VEREMEDIGI ALANLARDA, BU PLAN HUKUMLERININ
8.7.22. MARJINAL TARIM ARAZILERI HUKUMLERI UYGULANIR.

8.7.13.ICME VE KULLANMA SUYU TEMIN EDILEN KITA i¢i YUZEYSEL SU
KAYNAKLARININ BULUNDUGU HAVZALARDA, KISA MESAFELI KORUMA
KUSAKLARINDA YAPILAN TARIMSAL FAALIYETLERDE, ORGANIK TARIM
OZENDIRILECEKTIR.

8.7.14. ORGANIK TARIM FAALIYETLER] 5262 SAYILI ORGANIK TARIM KANUNU ILE
ORGANIK TARIMIN ESASLARI VE UYGULANMASINA DAIR YONETMELIK
KOSULLARINA UYGUN OLARAK GERCEKLESTIRILECEKTIR.

8.7.15. TARIM ARAZILERINDE ORTU ALTI TARM YAPILMASI DURUMUNDA
SERALAR EMSALE DAHIL DEGILDIR.

8.7.16. TARIMSAL AMACLI YAPILAR AMACI DISINDA KULLANILAMAZ VE BASKA
BiR KULLANIMA DONUSTURULEMEZ.

8.7.17. TARIM ARAZISI OLARAK GOSTERILMIS ALANLARDA, MERA VASIFLI
ALANLAR BULUNMASI DURUMUNDA, BU ALANLARDA 8.9. CAYIR-MERA
ALANLARI PLAN HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILIR.

8.7.18. TARIM ARAZILERINDE TARIMSAL AMACLI FAALIYETIN GEREKTIRDIGI
(HAYVANCILIK, SERACILIK GiBI) YAPILAR ILE CIFTCININ BARINABILECEGI
YAPILAR DISINDAKI YAPILARA IZIN VERILMEZ.

8.7.19. MUTLAK TARIM ARAZILERI

87.191. BU ALANLARDA YAPILABILECEK TARIMSAL AMACLI YAPILAR ICIN
MAKS. EMSAL=0,05’DIiR, PARSELIN TAMAMI ICIN TOPLAM INSAAT ALANI
MAKS. 2.000 M*'Yi GEGEMEZ. CIFTCININ BARINABILECEGI YAPI EMSALE
DAHIL OLUP TOPLAM INSAAT ALANI 75 M*'YI GECEMEZ.

8.7.20 .OZEL URUN ARAZILERI

8.7.20.1. BU ALANLARDA YAPILABILECEK TARIMSAL AMACLI YAPILAR iciN
MAKS. EMSAL=0,05"DIR. PARSELIN TAMAMI ICIN TOPLAM INSAAT ALANI
MAKS. 2.000 M*'Y1 GECEMEZ. CIFTCININ BARINABILECEGI YAPI EMSALE
DAHIL OLUP TOPLAM INSAAT ALANI 75 M2 Y1 GECEMEZ.

8.7.21. DIKILi TARIM ARAZILERI

87.21.1. BU ALANLARDA YAPILABILECEK TARIMSAL AMACLI YAPILAR ICIN
MAKS. EMSAL=0,05’DiR. PARSELIN TAMAMI ICIN TOPLAM INSAAT ALANI
MAKS. 2.000 M*Y1 GECEMEZ. CIFTCININ BARINABILECEGI YAPI EMSALE
DAHIL OLUP TOPLAM INSAAT ALANI 100 M* Y1 GECEMEZ.

8.7.22. MARJINAL TARIM ARAZILER{

8.7.22.1. BU ALANLARDA TARIMSAL AMACLI YAPI YAPILACAK PARSELLERIN 5.000
M?PLIK KISMI iCIN MAKS. EMSAL: 0,30°DUR. 5.000 M¥DEN BUYUK
PARSELLERDE ISE GERI KALAN PARSEL ALANI ICIN MAKS. EMSAL: 0,10’'DUR.
PARSELIN TAMAMI iCiN TOPLAM INSAAT ALANI 10.000 M?Y! GECEMEZ.
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T.C. CEVRE ve SEHIRCILIK BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU
_ IZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGES] 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENT PLANI :
CIFTCININ BARINABILECEGI YAPI EMSALE DAHIL OLUP TOPLAM INSAAT
ALANI 150 M*Y1 GECEMEZ,

8.8. TARIM ARAZILERI (3083 SAYILI SULAMA ALANLARINDA ARAZI
DUZENLEMESINE DAIR TARIM REFORMU KANUNUNA TABI ARAZILER)

88.1.BU ARAZILERDE, ILGILI KANUN KAPSAMINDA YAPILAN/YAPILACAK
UYGULAMALARDA BU PLAN KARARLARINA UYULACAKTIR.

8.8.2. YAPILACAK IFRAZLARDA 3083 SAYILI SULAMA ALANLARINDA ARAZI
DUZENLEMESINE DAIR TARIM REFORMU KANUNU VE iLGiLi YONETMEL K
HUKUMLERI UYARINCA ISLEM YAPILACAKTIR.

. 883.BU ARAZILERIN TARIMSAL URETIM AMACLI KORUNMASI ESASTIR.
UYGULAMA ALANLARINDA, IMAR PLANLARI VE MUICAVIR ALANLAR DISINDA
KALAN VE SULAMA ALANLARINDA ARAZI DUZENLENMESINE DAIR TARIM
REFORMU KANUNU UYGULAMA YONETMELIGI HUKUMLERINE GORE,
SAHIBINE BIRAKILAN, DAGITILAN VEYA T.C. TARIM VE ORMAN
BAKANLIGI'NIN EMRINE GECEN TARIM ARAZISI, TARIM DISI AMACLA
KULLANILAMAZ.

8.84.BU ALANLARDA TARIMSAL AMACLI YAPI YAPILACAK PARSELLERIN 5.000
MPLIK KISMI ICIN MAKS. EMSAL: 0,10’DUR. 5.000 MZDEN BUYUK
PARSELLERDE ISE GERI KALAN PARSEL ALANI ICIN MAKS. EMSAL: 0,05°DIR.
PARSELIN TAMAMI ICIN TOPLAM INSAAT ALANI 2.500 M*Yi GECEMEZ.
CIFTCININ BARINABILECEGI YAPI EMSALE DAHIL OLUP TOPLAM INSAAT
ALANI 75 M*Y1 GECEMEZ.

8.8.5.BU ALANLARDA 8.7.7 MADDESINDE TANIMLANAN EMSAL ARTISLARINDAN
FAYDALANILAMAZ.

8.9. TEKNOLOJIK SERA BOLGESI

8.9.1. BU ALANLARDA, BETON TEMEL, CELIK CATILI VB. NITELIKLi SERALAR
YAPILABILIR. SERALAR INSAAT ALANINA DAHIL DEGILDIR. SERA
FAALIYETLERININ GEREKTIRDIGI IDARI, DEPO, SOSYAL VB. GIBi TESISLER
ICIN YAPILASMA KOSULLARTI:
MAKS. BINA YUKSEKLIGI=4,50 M. (1 KAT)
MAKS. EMSAL=0,05’DIR.

8.10. CAYIR-MERA ALANLARI
8.10.1.BU ALANLARIN ISLAH EDILMESI VE TARIMSAL AMACLI KULLANILMASI
ESASTIR.

8.10.2. BU ALANLARDAKI TESCILLI MERA ARAZILERINDE, 4342 SAYILI MERA
KANUNU KAPSAMINDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

8.103.BU PLANIN ONAYINDAN ONCE, ALT OLCEKLI PLANLARLA ARAZ{
KULLANIM KARARI GETIRILMI$ TESCILLI MERALARDA, MEVZUATA UYGUN
OLARAK MERA VASFI KALDIRILMADAN IMAR UYGULAMASI YAPILAMAZ.
INSAAT iZNi VERILEMEZ,

8.104. BU ALANLARDA, TESCILLI MERA DISINDA KALIP, OZEL MULKIYETE KONU
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T.C. CEVRE ve SEHiRCiLiK BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU
iZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 O1.CEKL] CEVRE DUZENI PI?ANI
OLAN ARAZILERDEN, 5403 SAYILI KANUN KAPSAMINDAKI ARAZILERDE 8.7.
TARIM ARAZILERT PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

8.11. ORMAN ALANLARI

811.1.BU PLANDA ORMAN ALANI OLARAK GOSTERILEN ALANLAR, DEVLET
ORMANLARI, HUKMI SAHSIYETI HAiZ AMME MUESSESELERINE AIT
ORMANLAR, OZEL ORMANLAR VE MUHAFAZA ORMANLARI OLUP 6831 SAYTLI
ORMAN KANUNU HUKUMLERINE TABI ALANLARDIR.

8.11.2. PLANLAMA BOLGESI ICINDEKI ORMAN ALANLARI, ORMAN AMENAJMAN
PLANLARI ESAS ALINARAK BU PLANA ISLENMISTIR.

8.11.3. ORMAN SINIRLARI KONUSUNDA TEREDDUT OLUSMASI DURUMUNDA VEYA
IMAR PLANLARININ YAPIMI SIRASINDA, ORMAN KADASTRO SINIRLARI ESAS
ALINACAK OLUP ILGILI KURUM GORUSUNUN ALINMASISARTTIR.

8.11.4. PLANLAMA BOLGESI BUTUNUNDE, HANGI KULLANIMDA KALDIGINA
BAKILMAKSIZIN, ORMAN MULKIYETINDE OLAN VE ORMAN GENEL
MUDURLUGU’NCE TAHSISi YAPILAN ALANLAR, GEREKLI {ZINLER VE T.C.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI'NIN GORUSUONUN ALINMASI KAYDI ILE BU
PLANDA DEGISIKLIGE GEREK KALMAKSIZIN, TAHSIS SURESi DAHILINDE
TAHSIS AMACINA UYGUN OLARAK KULLANILABILIR.

811.5.BU PLANDA ORMAN ALANI OLARAK BELIRLENMI§, ANCAK OZEL
MULKIYETE TABI OLUP MULKIYETI KESINLESMIS VE TAPUYA TESCIL EDILMIS
PARSELLERDE, KADASTRAL BIR YOLA CEPHESI OLMAK  SARTIYLA, 8.7.
TARIM ARAZILERI PLAN HUKOMLERI GECERLIDIR. ANCAK, ORMAN
BUTUNLUGU ICERISINDE KALAN VE ETRAFI ORMAN DOKUSU ILE CEVRILI
OLAN OZEL MULKIYETI KESINLESMIS (TAPUYA TESCIL EDILMIS)
PARSELLERDE,

KADASTRAL BiR YOLA CEPHESI OLMAK VEYA ORMAN YOLLARI ICIN ORMAN
GENEL MUDURLUGUNDEN GECIS YOLU IZNI ALINMAK SARTIYLA, SADECE,
TARIM VE HAYVANCILIKLA ILGILI YAPILAR ILE CIFTCININ BARINMASI
AMACLI YAPILAR YER ALABILIR. MUSTEMILATLAR EMSALE DAHILDIR. BU
ALANLAR ICIN YAPILASMA KOSULU:

MIN. PARSEL=5000 M?

EMSAIL=0.05

HMAKS=2 KAT

MAKS. TOPLAM INSAAT ALANI= 250 M2’DIR.

8.12. AGACLANDIRILACAK ALANLAR

8.12.1.BU ALANLARDA GUNUBIRLIK KULLANIM ALANLARI YER ALABILIR. BU
KULLANIMLARA ILISKIN YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI PLANLARDA
BELIRLENECEKTIR.

8.12.2.BU PLANDA, AGACLANDIRILACAK ALAN OLARAK BELIRLENMIS
ALANLARIN ILGILI [DARELERCE ALT OLCEKLI PLANLARDA
AGACLA\JDIRILACAI\ ALAN OLARAK BELIRLENMEMESI DURUMUNDA BU
ALANLAR ICTN'D]: YER ALAN OZEL MULKIYETE TABI OLUP MULKIYETI
KESINLESMIS VE TAPUYA TESCIL EDILMIS PARSELLERDE, KADASTRAL BIR
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T.C. CEVRE ve SEHIRCILIK BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU
IZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
YOLA CEPHESI OLMAK SARTIYLA, 8.7.21. DIKILI TARIM ARAZILERI PLAN
HUKUMLERI GECERLIDIR. DORT TARAFI ORMAN ALANI iLE CEVRILI OLAN
PARSELLERDE BU PLANIN 8.11.5 HUKMU UYGULANIR.

8.13. MESIRE YERLERI 5
BU ALANLARDA MESIRE YERLERI YONETMELIGI KAPSAMINDA UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

8.14. ASKERI ALANLAR

8.14.1. BU ALANLARDA, 2565 SAYILI ASKERI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK
BOLGELERI KANUNU VE BU KANUNA ILISKIN YONETMELIK HUKUMLER{
GECERLIDIR.

8.14.2. NATO AKARYAKIT BORU HATTININ SAGINDA VE SOLUNDA 5°ER METRELK
KAMULASTIRMA GUZERGAHINDA VE BORU HATTI UZERINE VE BORU HATTI
BOYUNCA YOL ACILMAMASI, PLANLANMIS YOLLARIN GUZERGAHLARININ
KAYDIRILMASI ZORUNLUDUR.

8.14.3. BUPLANDA GOSTERILEN ASKERI ALANLARIN MILLI SAVUNMA BAKANLIGT
TARAFINDAN ASKERI ALAN DISINA CIKARILARAK ILGILI IDARESINE TAHSIS
VEYA DEVIR EDILMESI HALINDE, CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGi
YAPILMAKSIZIN BU ALANLAR ALT OLCEKLI PLANLARDA ONCELIKLE EKSIK
OLAN SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANI OLARAK KULLANILMAK (JZERE
ILGILI IDARESINCE KENTSEL YERLESME ALANI OLARAK PLANLANABILIR.
ONAYLANAN PLANLAR VERI TABANINA ISLENMEK UZERE SAYISAL
ORTAMDA BAKANLIGA GONDERILIR.

8.15. MADEN ISLETME TESISLERI, GECicCi TESISLER, MADEN SAHALARI VE
OCAKLAR

8.15.1. MADENCILIK FAALIYETLERINDE, 3213 SAYILI MADEN KANUNU VE ILGILI
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

8.15.2. MADEN RUHSAT SAHASINDA IHTIYAC DUYULAN GECICI TESISLER, MADEN
ISLERI GENEL MUDURLUGU’NDEN iZIN VE GECICI TESIS OLDUGUNA DAIR
BELGE ALINMAK KAYDI iLE YAPILABILIR.

8.153.GECICI TESISLERIN KULLANIMI MADEN RUHSATININ VEYA MADEN
REZERVININ ISLETME SURESI ILE SINIRLIDIR. BU TESISLER, KULLANIM
SURESININ BITMESI DURUMUNDA KALDIRILIR.

8.154.MADEN ISLETME RUHSATI ALINAN ALANLAR, MADEN [SLERI GENEL
MUDURLUGU’NCE, BU CEVRE DUZENI PLANININ VERI TABANINA ISLENMEK
UZERE 1/25.000 OLCEKLI KOORDINATLI HARITALARA ISLENEREK, SAYISAL
OLARAK BAKANLIGA GONDERILIR,

8.15.5. MADENCILIK FAALIYET ALANLARINDA CED YONETMELIG VE DIGER
MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

8.15.6. MADENCILIK FAALIYETLERINDE CEVREYE ZARAR VERILMEMES] ICIN HER
TURLU ONLEM TESIS SAHIPLERINCE ALINACAKTIR.
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T.C. CEVRE ve SEHIRCILIK BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU
[ZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESH 1/100.000 OLGEKLI CLVRE DOZENI PLANI
8.15.7.1SI.ETME [ZNI ALINAN MADEN SAHALARINDA, CIKARILAN MADENLER N
ISLENMESI AMACIYLA GEREK DUYULACAK SANAYI  TESISLERININ,
ZORUNLU OLARAK MADEN SAHASI ICINDE YER ALMASININ GEREKTIGI
DURUMLARDA, BU KULLANIMLAR, ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN
GORUSLERI DOGRULTUSUNDA, BAKANLIGIN UYGUN GORMESI HALINDE,
GEREKLi iZIN VE ONAYLAR TAMAMLANARAK MADEN SAHASI ICINDE
YAPILABILIR.

8.15.8 BIRINCI SINIF GAYRISIHHI MUESSESELER KAPSAMINA GIREN MADEN
URETIM FAALIYETLERI VE BU FAALIYETLERE DAYALI OLARAK URETIM
YAPILAN TESISLERIN ETRAFINDA, SAGLIK KORUMA BANDI BIRAKILMASI
ZORUNLUDUR. SAGLIK KORUMA BANDI MULKIYET SINIRLARI DISINDA
BELIRLENEMEZ VE BU ALAN ICINDE YAPILASMAYA IZIN VERILMEZ. CED
RAPORU DUZENLENMESI GEREKEN TESISLERDE, CED RAPORUNDA
BELIRLENEN MESAFELER ESAS ALINIR.

8.15.9.(CME VE KULLANMA SUYU KAYNAKLARININ MUTLAK, KISA VE ORTA
MESAFELI KORUMA KUSAKLARINDA MADENCILIK FAALIYETLERINE [ZIN
VERILMEZ.

8.15.10 .ICME VE KULLANMA SUYU KAYNAKLARININ UZUN MESAFELI KORUMA
KUSAKLARINDA, KORUMA ALANININ YATAY OLARAK ILK 3 KM.
GENISLIGINDEKI KISMINDA GALERI YONTEMI PATLAMALAR, KIMYASAL VE
METALURJIK  ZENGINLESTIRME ISLEMLERI  YAPILAMAZ.  KIRLILIK
OLUSTURMAYACAGI BILIMSEL VE TEKNIK OLARAK BELIRLENEN, CED
YONETMELIGI HUKUMLERINE GORE UYGUN BULUNAN VE ATIKLARINI
HAVZA DISINA CIKARAN VEYA GERI DONUSUMLU OLARAK KULLANABILEN
MADENLERIN CIKARILMASINA, SAGLIK ACISINDAN SAKINCA BULUNMAMAS]I,
MEVCUT SU KALITESINI BOZMAYACAK SEKILDE CIKARTILMASI, FAALIYET
SONUNDA ARAZININ DOGAYA GERI KAZANDIRILARAK TERK EDILECEGI
HUSUSUNDA FAALIYET SAHIPLERINCE BAKANLIGA NOTER TASDIKLI YAZILI
TAAHUTTE BULUNULMASI SARTLARI iLE iZIN VERILEBILIR.

8.15.11.ICME VE KULLANMA SUYU KAYNAKLARININ UZUN M_ESAFELi KORUMA
KUSAKLARINDA YAPILACAK MADENCILIK FAALTYETLERI SIRASINDA ICME
SUYUNUN KiRLETILMEMESI SAGLANACAKTIR.

8.15.12. MADEN RUHSAT SURESININ VEYA MADEN REZERVININ BITMESI HALINDE
ISLETME SAHASININ CEVRE ILE UYUMLU HALE GETIRILMESINI ICEREN
PROJENIN [LGILI  IDAREYE SUNULMASI VE BU  PROJENIN
GERCEKLESTIRILECEGINE ~DAIR  YAZILI TAAHHUTTE BULUNULMASI
ZORUNLUDUR.

8.15.13. BU PLANIN ONAYINDAN ONCE, TESiS KULLANICILARINA ULASILAMAYAN
VE FAALIYETI SONA ERMIS VEYA TERK EDILMI§ KUM, CAKIL YA DA TA$
MADEN OCAKLARI IYILESTIRME PROJESI VE UYGULAMASI, VALILIK
DENETIMINDE [LGILI IDAREYE YAPTIRILIR VE SONUCLANDIRILIR.

8.15.14.1ZMIR KENTINE ICME VE KULLANMA SUYU TEMIN EDILMESI AMACIYLA
iZSU TARAFINDAN BELIRLENEN YUZEY VE YER ALTI SU KAYNAKLARININ
KORUMA ALANLARI ILE ICME VE KULLANMA SUYU REZERVUARLARININ

KORUMA ALANLARINDA, YAPILACAK, SURDURULECEK MADENCILIK
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T.C. CEVRE ve SEHIRCILIK BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLOGU
IZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGES! 1/100.000 OLCEKL{ CEVRE DUZENI PLANI i}
FAALIYETLERINDE 1ZSU SU HAVZALARI KORUMA YONETMELIGI
HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

8.16. SU URUNLERI YETISTIRME ALANLARI

8.16.1.SU URUNLERI YETISTIRME ALANLARININ 1380 SAYILI SU URUNLERI
KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERi UYARINCA YAPILACAK YER
SECIMLERINDE, ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERININ ALINMAS]
VE BU PLANLA ARAZI KULLANIM KARARI BELIRLENMI$ ALANLARA (TURIZM
ALANLARI, YERLESME ALANLARI, KIYI YAPILARI, KORUNAN ALANLAR VB.)
OLASI OLUMSUZ ETKILERININ ONLENMEST {CIN MESAFE, AKINTI HIZI, AKINTI
YONU, DERINLIK VB. KRITELERIN GOZ ONUNDE BULUNDURULMASI ESASTIR.
BU ALANLARA ILISKIN KOORDINATLAR VE ONAYLANAN PLANLAR SAYISAL,
ORTAMDA, VERI TABANINA ISLENMEK UUZERE BAKANLIGA GONDERILIR.

8.16.2.BU ALANLARDA, 1380 SAYILI SU URUNLER] KANUNU, 3621 SAYILI KIYI
KANUNU, 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI ILE
YURURLUKTEKI DIGER MEVZUAT HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

8.17. OZEL KANUNLARA TABi ALANLAR

8.17.1.0ZEL KANUNLARLA PLANLAMA YETKIiSi VERILEN ALANLARIN SINIRLARI
VE BU ALANLARA ILISKIN VARSA ILGILT KURUMLARCA ALT OLCEKLERDE
ALINMI§ PLANLAMA KARARLARI BU PLANLA BUTUNLESTIRILMISTIR. BU
ALANLARDA, BU PLANIN KORUMA, GELISME VE PLANLAMA ILKE VE
STRATEJILERI DOGRULTUSUNDA, YETKiLI KURUMLARCA PLANLAMA VE
KORUMA CALISMALARININ YAPILMASIESASTIR.

8.17.2. BU ALANLARDA, BU PLANIN ONAYINDAN ONCE VE SONRA ILGILIMEVZUAT
UYARINCA YURURLUGE GIRMI§ OLAN HER TUR VE OLCEKTEKI PLANLARIN
BUPLAN KARARLARINA UYGUN OLAN KARARLARI GECERLIDIR.

8.17.3. BU ALANLARDA, ILGILI KANUN HUKUMLERI SAKLI KALMAK KAYDI ILE BU
PLANDA BELIRLENEN ARAZi KULLANIM KARARLARININ SUREKLILIGININ
SAGLANMASI ESASTIR.

8.17.4. YETKILI BAKANLIK YA DA KURUM VE KURULUSLARCA YAPILACAK VEYA
YAPTIRILACAK PLANLARDA, BU ALANLAR ICERISINDE BULUNAN HASSAS
ALANLAR, ORMAN ALANLARI, TARIM ALANLARI, SULAK ALANLAR,
KUMULLAR VB. GIBI ALANLARI TEHDIT EDICi YONDE VE TAHRIBATA YOL
ACACAK YOGUNLUKTA YAPILASMA KARARIGETIRILEMEZ.

8.17.5.BU ALANLARDA CEVRE KIRLILIGINI ONLEMEK ICIN HER TUR ONLEMIN
ALINMASI GEREKLIDIR.

8.17.6. BU ALANLARDA HER TURLU KATI VE SIVI ATIK BERTARAFI ICIN GEREKLI
ONLEMLER ALINACAK VE HICBIR ATIK ONLEM ALINMADAN ALICI ORTAMA
VERILMEYECEKTIR.

8.17.7. SIT ALANLARI

8.17.7.1.BU PLAN KAPSAMINDAKI ARKEOLOJIK, TARIHI, KENTSEL VE KENTSEL
ARKEOLOJIK ~ SIT ALANLARINDA (PLANDA GOSTERILMIS YA DA
GOSTERILEMEMIS), KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI VE BAKANLIGA BAGLI
KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU TARAFINDAN ALINMIS
KARARLAR ILE BU PLANDAN ONCE ONAYLANMIS KORUMA AMACLI IMAR
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T.C. CEVRE vc SEHIRCILIK BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU
iZMIiR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI ('EVRE DUZENI PLAN!
PLANLARI YURURLUKTEDIR.

8.17.7.2. BU PLAN KAPSAMINDAKI DOGAL SIT ALANLARINDA (PLANDA GOSTERILMIS
YA DA GOSTERILEMEMIS), CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA GENEL MUDURLUGU VE BAKANLIGA BAGLI TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA MERKEZ VE BOLGE KOMISYONU TARAFINDAN
ALINMIS KARARLAR iLE BU PLANDAN ONCE ONAYLANMIS$ KORUMA AMACLI
iIMAR PLANLARI YORURLUKTEDIR.

8.17.7.3. CEVRE DUZENI PLANINDA YERLESME ALANI OLARAK GOSTERILMI§ OLAN
SIT ALANLARINDA YAPILACAK KORUMA AMACLI IMAR PLANLARININ NUFUSU,
SIT ALANININ BULUNDUGU ILCE ICIN CEVRE DUZENI PLANINDA KABUL
EDILEN NUFUS DAHILINDE DEGERLENDIRILECEKTIR.

8.17.7.4.SiT ILAN EDILEN, STATUSUNDE DEG ISLKLIK YAPILAN VEYA STATUSU
KALDIRILAN SIT  ALANLARINDA  ASAGIDAKI PLAN  HUKUMLERI
DOGRULTUSUNDA ISLEM TESIS EDILIR:

BU PLANIN ONAYINDAN ONCE MEVZUATA UYGUN OLARAK ONAYLANMIS
IMAR PLANI, MEVZI IMAR PLANI BULUNAN ALANLARIN SIT ALANI ILAN
EDILMESI DURUMUNDA, 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KANUNU VE 1| NUMARALI CUMHURBASKANLIGI TE$KILATI
HAKKINDA CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESI VE ILGILI YONETMELIKLER]
iLE ILKE KARARLARI VE YENI KORUMA STATULERI DOGRULTUSUNDA, SiT
ALANI ILANI ONCESINDE ONAYLANAN IMAR PLANLARINDAKI KARARLARIN
INCELENEREK ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERI
DOGRULTUSUNDA, MEVZUAT GEREGI YAPILMASI GEREKLI OLAN KORUMA
AMACLI IMAR PLANLARI, BU PLANDA DEGISIKLIGE GEREK OLMAKSIZIN ILGILI
IDARESINCE ONAYLANABILIR.

BU PLANIN ONAYINDAN ONCE MEVZUATINA UYGUN OLARAK ONAYLANMIS
IMAR PLANI, MEVZIii IMAR PLANI VARKEN, SONRASINDA SIT ILAN EDILEN
ALANLARIN KORUMA STATUSUNUN KALDIRILMASI DURUMUNDA, SIT ALANI
iILANINDAN ONCE ONAYLANAN IMAR PLANLARINDAKI KARARLAR
INCELENEREK MEVZUAT GEREGI ZORUNLU OLAN IMAR PLANINA ILISKIN
DUZENLEMELER, BU PLANDA DEGISIKLIGE GEREK OLMAKSIZIN ALT OLCEKLI
PLANLAR MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI CERCEVESINDE ILGILI
IDARESINCE ONAYLANABILIR.

ONAYLI KORUMA AMACLI IMAR PLANI BULUNAN SIiT ALANLARINDA, 2863
SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE 1 NUMARALI
CU MHURBASKANLIGI TES KILATI HAKKINDA CUMHURBASKANLIGI
KARARNAMESI VE ILGILI YONETMELIKLERI UYARINCA HAZIRLANAN
BILIMSEL ARASTIRMA RAPORU SONUCUNA GORE KORUMA STATUSUNDE
DEGISTKLH( OLMASI DURUMUNDA, BU ALANLARA ILISKIN KORUMA AMACLI
IMAR PLANLARINA ILISKIN DEGIS]KLIKLER BELIRLENEN YENI STATU
DIKKATE ALINARAK BU PLANDA DEGISIKLIGE GEREK OLMAKSIZIN 2863 SAYILI
KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU, 1 NUMARALI
CUMHURBA SKANLIGT TESKILATI HAKKINDA CUM_HURBASKANLIGI
KARARNAMESI, ILGili YONETMELIKLER VE ILKE KARARLARI GEREGINCE
ONAYLANABILIR.

8.17.8. SULAK ALANLAR
8.17.8.1. BU ALANLARDA SULAK ALAN YONETIM PLANLARININ HAZIRLANMASI
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T.C. CEVRE ve SEHIRCILIK BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU
[ZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 SLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

VE BU PLANA GORE UYGULAMA YAPILMASI ESASTIR. BU ALANT.ARDA SULAK
ALAN YONETIM PLANLARI HAZIRLANINCAYA KADAR, SULAK ALANLARIN
KORUNMASI YONETMELIGI HUK{UMLERINE UYULMASI, YAPILACAK AILT
OLCEKLI PLANLARDA VE YAPILACAK TUM UYGULAMALARDA ORMAN VE SU
ISLERI BAKANLIGI DOGA KORUMA VE MiLLi PARKLAR GENEL
MUDURLUGU'NUN UYGUN GORUSUNUN ALINMASI ZORUNLUDUR. ULUSAL
SULAK ALAN KOMISYONU (USAK) TARAFINDAN ALANA ILISKIN YONETIM
PLANININ OLUSTURULMASI DURUMUNDA YONETIM PLANI HUKUMLER{
GECERLI OLACAKTIR. RAMSAR ALANLARINDA ILGIiLI KANUN VE
YONETMELIK HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILIR.

8.17.82. BU ALANLARDA YAPILACAK TUM UYGULAMALARDA, T.C. TARIM VE
ORMAN BAKANLIGI, DOGA KORUMA VE MILLI PARKLAR GENEL
MUDURLUGU’NUN UYGUN GORUSUNTUN ALINMASI ZORUNLUDUR.

8.17.8.3. SULAK ALAN NITELIGINDE OLUP HENUZ SULAK ALAN STATUSU
KAZANMAMIS ALANLAR KORUNACAKTIR.

8.17.84. BU ALANLAR ICIN HAZIRLANACAK SULAK ALAN YONETIM PLANLARI
TAMAMLANINCAYA KADAR, ALAN VE CEVRESINDE HAZIRLANACAK ALT
OLCEKLI PLANLAMA CALISMALARINDA, ILGILi MEVZUAT DOGRULTUSUNDA
SULAK ALAN SINIRLARI [LE KORUMA BOLGELERININ SINIRLARININ
BELIRLENMES] VE BU SINIRLARIN PLANLARDA GOSTERILMESI ZORUNLUDUR.

8.17.9. MILLi PARKLAR
8.17.9.1. BU ALANLARDA 2873 SAYILI MILLI PARKLAR KANUNU HUKUMLERI
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

8.17.9.2. BU ALANLARDA, ILGILI MEVZUATA  UYGUN OLARAK
ONAYLANMIS/ONAYLANACAK OLAN HER TUR VE OLCEKTEKI PLANLAR VE
PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

8.18. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

8.18.1. HAVAALANLARI

8.18.1.1. BU ALANLARDA 2920 SAYILI TURK SIiViL HAVACILIK KANUNU VE ILGILI
YONETMELIK HUKUMLER{ DOGRULTUSUNDA UYGULAMA. YAPILACAKTIR.

8.18.2. LIMANLAR, YAT LIMANLAR], ISKELELER, CEKEK YERLERI, BALIKCI
BARINAKLARI, TERSANE VE TEKNE-YAT IMALAT ALANLARI

8.18.2.1. BU PLANDA LIMANLAR, YAT LIMANLARI, CEKEK YERLER] VE BALIKCI
BARINAKLART BUYUKLUKLERINE BAGLI OLARAK ALANSAL VEYA SEMBOLIK
OLARAK GOSTERILMISTIR.

8.18.2.2. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI; 3621 SAYILI KIYI KANUNU VE
ILGILT YONETMELIKLERI CERCEVESINDE HAZIRLANACAK ALT OLCEKLI
PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.

8.18.2.3. BU ALANLARDAKI UYGULAMALARDA VARSA BUTUNLESIK KIYI ALANI
PLANI KARARLARI DIKKATE ALINACAKTIR.

8.18.3. LIMAN GERI SAHALARI
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T.C. GEVRE ve SEHIRCILIK BAKANLIG]
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU
{ZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLGEKLI CEVRE DUZENI PLAN!
8.18.3.1. BU ALANLARDA LIMANIN KULLANIMINA YONELIK ACIK VE KAPALI
DEPOLAMA TESISLERI YAPILABILIR. BU ALANLARDA HICBIR KOSULDA
SANAYI TESISLERI YER ALAMAZ, URETIM YAPILAMAZ.

8.18.3.2. BU PLANDA LIMAN ALANI OLARAK GOSTERILEN ALANLARIN BiR
BOLUMU iLGILI MEVZUATA AYKIRI OLMAMAK UZERE LIMAN GERI SAHASI
OLARAK KULLANILABILIR. LIMAN ALANI OLARAK PLANLANAN ALANLARIN
LIMAN GERISI KULLANIM ACISINDAN YETERSIZ OLMASI DURUMUNDA, BU
PLANIN ILKELERI VE ILGILI MEVZUATLA CELISMLI\{EK KOSULUYLA, BU
PLANDA HANGi KULLANIMDA KALDIGINA BAKILMAKSIZIN ILGILI
KURUMLARIN GORUSLERI ALINARAK LIMAN ALANLARINA BITISIK LIMAN
GERI SAHASIPLANLANABILIR.

8.18.4. KARAYOLU KENARINDA VE KOY YOLLARINDA YAPILACAK YAPI VE
TESISLER

8.18.4.1. BELEDIYE VE MUCAVIR ALAN SINIRLARI ICINDE VE DISINDA
KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE, 2918 SAYILI
KARAYOLLARI TRAFIK KANUNU VE KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK
TESISLER VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK ILE 5015 SAYILI
PETROL PIYASASI KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

8.18.4.2. T.C. KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU’NUN SORUMLULUGUNDAKI
KARAYOLU KENARINDAKI YAPILASMALARDA BELIRLENMIS OLAN
STANDARTLARDAN AZ OLMAMAK UZERE, YAPI YAKLASMA MESAFESI
BIRAKILACAKTIR.

8.18.4.3. T.C. KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN PLANLANACAK
YENI DEVLET YOLLARININ KENT ICi GECISLERINDE, KAMULASTIRMA
SINIRININ, O YOLUN CEVREYE VERECEGI OLUMSUZLUKLARI GOZ ONUNE
ALACAK SEKILDE GENIS TUTULMASI SAGLANACAKTIR.

8.18.44. T.C. KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGI’NUN VE BUYUKSEHIR
BELEDIYELERININ SORUMLULUGUNDAKI GUZERGAHLARDA AKARYAKIT VE
LPG iSTASYONLARI ILE BUNLARA BUTUNLESIK OLAN, KONAKLAMA TESISI,
YEME ICME TESISI V.B. KARAYOLUNA HiZMET VERECEK TESISLER YER
ALABILIR. BU ALANLARDA YAPILACAK IMAR PLANLARI ILGILI KURUM VE
KURULUS GORUSLERI DOGRULTUSUNDA, BU  PLANDA DEGISIKLI
YAPILMAKSIZIN [LGILI IDARESINCE ONAYLANABILIR.

BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARL: MAKS. EMSAL—'){) 40
YAPI YAPILABILECEK MIN. PARSEL BUYUKLUGU=2.000 M="DIR.

8.185. SU TOPLAMA HAVZALARI, iCME VE KULLANMA SUYU KORUMA
KUSAKLARI VE YERALTI SU KAYNAKLARI

8.18.5.1. SU KAYNAKLARININ DENGELI KULLANIMI ESASTIR. SU KULLANIMINDA
SUYUN VERIMLi KULLANILMASI SAGLANACAKTIR. HAVZADA SU
KAYNAKLARININ KORUNMASINA ILISKIN YAPILACAK CALISMALAR SU
KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI, TCME—KULLANMA SUYU HAVZALARININ
KORUNMASINA DAIR YONETMELIK VE 1ZSU SU HAVZALARI KORUMA

YONETMELIGI HUKUMLERI CERCEVESINDE YUORUTULECEKTIR.
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T.C. CEVRE ve SEHIRCILIK BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLOGU

IZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

8.18.5.2. BU PLAN KAPSAMINDA KALAN SU HAVZALARININ TAMAMINDA SU
YONETIMI GENEL MUDURLUGU YA DA iZSU TARAFINDAN HAVZA YONETIM
PLANLARIHAZIRLANACAKTIR.

8.1853. ICME VE KULLANMA SUYU TEMIN EDILEN KITA ICi YUZEYSEL SU
KAYNAKLARINA ILISKIN OZEL HUKUMLER BELIRLENINCEYE KADAR ICME-
KULLANMA = SUYU HAVZALARININ KORUNMASINA DAIR YONETMELK
HUKUMLERI GECERLIDIR. OZEL HUKUM BELIRLEME CALISMASININ
YAPILMASI DURUMUNDA BELIRLENEN OZEL HUKUMLERE GORE ISLEM TESIS
EDILMES{ ZORUNLUDUR.

8.18.54. ICME VE KULLANMA SUYU KAYNAKLARININ SURDURULEBILIR KORUMA
VE KULLANIMINA YONELIK OLARAK YAPILACAK OLAN HAVZA KORUMA
VEYA OZEL HUKUM BELIRLEME CALISMALARINDA BU PLANIN [LKELER] VE
NUFUS KABULLERI ESAS ALINACAKTIR.

8.18.5.5. BU PLAN SINIRLARI ICERISINDE [LGILI IDARECE BU PLANIN PROJEKSIYON
HEDEF YILI BAZ ALINARAK, SU PROJEKSIYONLARININ YAPILMASI ESAS OLUP
SUYUN VERIMLI KULLANILMASI ICIN GEREKLI TEDBIRLER (SUYUN
FIYATLANDIRILMASI, VERGILENDIRILMESI, SU KULLANIM YONTEMLE Ri,
GERI KAZANIM, ACIK KANALDAN KAPALI KANALA VE YAGMURLAMA VEYA
DAMLATMA SISTEMINE GEGILMESI VB.) ILGILI IDARECE ALINACAKTIR.

8.185.6. YERALTI SU KAYNAKLARININ MEVCUT MIKTARININ KORUNMASI ICIN
HER  TURLU KULLANIMA ILISKIN OLARAK ILGiLi KURUM VE
KURULUSLARDAN iZIN VE TAHSIS BELGESI ALINMASIZORUNLUDUR.

8.18.5.7. SU KAYNAKLARININ ZARAR GORMESINE NEDEN OLACAK BICIMDE, SU
KAYNAKLARI KORUMA ALANLARI ICINDE TAS OCAGI, MADEN iSLETMESI VB.
OCAKLAR ACTLAMAZ, PATLATMA YAPILAMAZ.

8.18.5.8. IZMIR KENTINE iCME VE KULLANMA SUYU TEMIN EDILMES] AMACIYLA
ILGILI MEVZUATI CERCEVESINDE iZSU TARAFINDAN BELIRL ENEN YUZEY VE
YER ALTI SU KAYNAKLARININ KORUMA ALANLARI {LE iCME VE KULLANMA
SUYU REZERVUARLARININ KORUMA ALANLARINDA iZSU SU HAVZALARI
KORUMA YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

8.18.5.9. ICME VE KULLANMA SUYU TEMIN EDILEN YERALTI SU KA YNAKLARININ
KORUNMASTAMACIYLA KUYUNUN CEVRESI, ILGILI MEVZUATTA BELIRTILEN
MESAFELER KAPSAMINDA CEVRILECEK VE BU ALAN TAPU KAYDINA
ISLENECEKTIR.

8.18.6. KAYNAK SULARI SISELEME VE AMBALAJLAMA TESISLERI

8.18.6.1. KAYNAK SULARI SISELEME VE DEPOLAMA ALANLARL DSi GENEL
MUDURLUGU VE DIGER ILGILI KURULUSLARDAN ALINACAK GORUSLER
DOGRULTUSUNDA, ILGIiLi IDARELERCE BELIRLENIR. BU ALANLARDA
YAPILACAK TESISLER ICIN DSi GENEL MUDURLUGU VE ILGILL
KURULUSLARIN GORUSLERI DOGRULTUSUNDA HAZIRLANACAK IMAR
PLANLARI, BU PLANDA DEGISIKLIGE GEREK KALMAKSIZIN ILGILI IDARECE
ONANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. ONAYLANAN PLANLAR SAYISAL

ORTAMDA VERI TABANINA i$ LENMEK UZERE BAKANLIGA GONDERILIR. SOZ
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T.C. CEVRE ve SEHIRCILIK BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENELMUDURLOGU

iZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGES! 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
KONUSU TESISLER AMACI DISINDA KUULLANILAMAZ.

8.18.6.2. BU TESISLERDEKI YAPILASMA KOSULLARI JCILEBILIR NITELIKTEKI]
SULARIN ISTIHSALi, AMBALAJLANMASI, SATISI VE DENETLENMESI
HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE GORE BELIRLENIR.

8.18.7. ENERJi URETIM ALANLARI VE ENERJI ILETIM TESISLERI

8.18.7.1. 5346 SAYILI YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARININ ELEKTRIK ENERJISI
URETIMI AMACLI KULLANIMINA ILISKIN KANUNDA TANIMLANAN
VENILEBILIR ENERJi URETIM ALANLARINDA [LGiLI KURUM VE
KURULUSLARDAN ALINAN [ZINLER VE ENERJI PiYASASI DUZENLEME
KURUMUNCA VERILECEK LISANS KAPSAMINDA UYGULAMALAR ASAGIDAKI

ESASLARA GORE YAPILACAKTIR:

DANISTAY 6. DAIRESININ 30.10.2020 TARIH VE E.2016/2373-K.2020/14080 SAYILI
KARARI UYARINCA, IMAR PLANLARI BU HUKMUN YURURLUGE GIRDIGI
TARIHINDEN ONCE ONAYLANAN YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARINA
DAYALI ENERJI URETIM TESISLERININ KAPASITE ARTISI ICERMEYEN IMAR
PLANI DEGISIKLIKLIKLERI, ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERI
DOGRULTUSUNDA iLGiLi IDARESINCE ONAYLANABILIR. YENI YATIRIM VEYA
KAPASITE ARTISI TALEPLERINDE ASAGIDAKI KRITERLERE UYULACAKTIR:

e 6831 SAYILI “ORMAN KANUNU” KAPSAMINDA KALAN ALANLARDAKI
YATIRIMLARIN GEREKLI iZINLER ALINARAK ONCELIKLI OLARAK ORMAN
NITELIGINI KAYBETMIS ALANLARDA GERGEKLESTIRILMESI ESASTIR.

+ TARIMSAL URETIM AMACLI KORUNMASI ESAS OLAN 5403 SAYILI TOPRAK
KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU KAPSAMINDA KALAN TARIM
ARAZILERINDE YAPILACAK OLAN YATIRIMLARDA 5403 SAYILI KANUN
HUKUMLERI KAPSAMINDA “TARIM DISI AMACLA KULLANIM IZNI"NIN
ALINMASI ZORUNLUDUR.

e CEVRE DUZENI PLANINDA PLAJ-KUMSAL, SAZLIK-BATAKLIK ALAN,
JEOLOJIK SAKINCALI ALAN, JEOLONK OZELLIKLERI NEDENIYLE
KORUNACAK ALAN, SULAK ALANLAR, SULAK ALAN KORUMA BOLGELER],
iCME VE KULLANMA SUYU KORUMA KUSAKLARI VE YABAN HAYATI
KORUMA GELISTIRME SAHALARINDA KALAN ALANLARDA YAPILACAK
UYGULAMALARDA UNIVERSITELERIN ILGILI BOLUMLERINCE FAALIYETIN
CEVREYE OLABILECEK OLASI ETKILERININ VE ALINACAK ONLEMLERIN
ACIKLANDIGI EKOSISTEM DEGERLENDIRME RAPORU HAZIRLANMASI
7ORUNLUDUR. BU ALANLARDA ILGILI MEVZUAT HUKUMLERI VE
EKOSISTEM DEGERLENDIRME RAPORU DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

« PLANLAMA BOLGESI ICERISINDE BULUNAN KULTUR VE TURIZM KORUMA
VE GELISIM BOLGESI/TURIZM MERKEZI, OZEL CEVRE KORUMA BOLGESI,
MILLi PARK, TABIAT PARKI, TABIATI KORUMA ALANI, SIiT ALANI GIBI OZEL
KANUNLARA TABI ALANLARDA 5346 SAYILI KANUN KAPSAMINDA
GERCEKLESTIRILECEK YENILENEBILIR ENERJI PROJELERINE ILISKIN ALT
OLCEKLi PLANLAR, ILGILI MEVZUATLAR VE ILKE KARARLARI

CERCEVESINDE, ALANIN STATUSUNE UYGUN OLARAK KULTUR VE TURIZM
BAKANLIGI VEYA TABIAT VARLIKLARINI KORUMA GENEL MU DURLUGUNCE
ONAYLANIR.

o ALT OLCEKLI PLANLARIN JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORLARINA UYGUN
OLARAK HAZIRLANMASI ZORUNLUDUR.
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T.C. CEVRE ve SEHIRCILIK BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUG(

IZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKL! CEVRE DUZENT PLANI

8.18.7.2. 5346 SAYILI YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARININ ELEKTRIK ENERJIS|
URETIMI AMACLI KULLANIMINA ILISKIN KANUNA UYGUN OLARAK
YAPILMASI PLANLANAN YENILENEBILIR ENERJI URETIM TESISLERINDE,
ENERJI PIYASASI DUZENLEME KURUMUNDAN ALINACAK iZiN KAPSAMINDA,
BOLGESEL OLCEKLI YATIRIM KARARI NiTELIGi TASIYAN HIDROELEKTRIK
SANTRALLERDE 10 MW, RUZGAR ENERJi SANTRALLERINDE 50 MW,
BIYOKUTLE ENERJI SANTRALLERINDE 10 MW, JEOTERMAL ENERJi
SANTRALLERINDE 20 MW, GUNES ENERJi SANTRALLERINDE PROJE ALANI 20
HEKTAR VEYA 10 MW VE UZERI KURULU GUCUNDEKI TESISLER ICIN CEVRE
DUZENI PLANINDA DEGISIKLIK YAPILMASI ZORUNLUDUR. KURULU GUCU BU
DEGERLERIN ALTINDA OLAN PROJELERDE iMAR PLANI SURECLERI, BU
PLANDA BELIRLENEN KRITERLERE UYGUN OLARAK ILGiLi IDARESINCE
SONUCLANDIRILIR.

8.18.7.3. ENERJI ILETIM TESISLERINDE, BAKANLIGIN UYGUN GORUSU ALINMASI
KOSULUYLA, 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGINE GEREK
KALMAKSIZIN, ILGILI KURUM VE KURULUS GORUSLERI DOGRULTUSUNDA
HAZIRLANAN NAZIM VE UYGULAMA iMAR PLANLARIL ILGiLI IDARESINCE
ONAYLANIR VE PLANLAR BILGI ICIN BAKANLIGA GONDERILIR.

8.18.7.4. BU PLANDA TERMIK SANTRAL OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA; KATI,
SIVI VE GAZ HALINDEKI YAKITLAR (KOMIR, DOGALGAZ, JEOTERMAL, LNG)
ILE ELEKTRIK ENERJiST URETEN TESISLER YER ALABILIR. BU PLANIN
ONAYINDAN ONCE ONAYLANMIS OLAN ALT OLCEKLI IMAR PLANLARI
GECERLIDIR. BU ALANLARDA IiLAVE YAPILASMA VE YENILEMELERDE BU
PLANIN ILKE VE KARARLARINA AYKIRI OLMAYACAK BICIMDE YAPILASMA
KARARLARININ URETILMESI ZORUNLUDUR.

8.18.8. DOGALGAZ BORU HATLARI, ENERJi NAKIL HATLARI, ENERJi ILETIM
TESISLERI VE iCME SUYU BORU HATLARI

8.18.8.1. ALT OLCEKL] PLANLAR YAPILIRKEN DOGALGAZ BORU HATLARI, ENERJ]
[LETIM HATLARI, ENERJI ILETIM TESISLER] VE ICME SUYU BORU HATLARI [CIN
ILGILI KURUM/KURULUS GORUSLERININ ALINMASI VE BU DOGRULTUDA SOZ
KONUSU HATLAR/TESISLER VE ETKILESIM ALANLARI ILE ILGILI PLAN
KARARLARI VERILMESI ESASTIR.

8.18.8.2. ILGILI KURUM/KURULUSTAN AKSINE BIR GORUS ALINMADIGI TAKDIRDE
UYULMASI GEREKLI PLANLAMA KOSULLARI VE GUVENLIK KRITERLER}
ASAGIDAKI GIBIDIR:

KAMULASTIRILARAK BOTAS ADINA MULKIYET YA DA IRTIFAK HAKKI TESIS
EDILMI§ OLAN GUZERGAH SERIDI U)ZERINDE YAPILASMAYA KESINLIKLE iZiN
VERILMEYECEKTIR.

BORU HATTI KAMULASTIRMA SERIDI JZERINDE YAPI NITELIGI TASIMAYAN
YAYA VE TRAFIK YOLLARI GEGISLERI VE BORU EKSENI (JZERINDE SUREKLILIK
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T.C. CEVRE ve SEHIRCILIK BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU
iZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANJ
ARZ ETMEYECEK YOL, SU, ELEKTRIK VB. GIBI TEKNIK ALTYAPI PROJELERI
ICIN BOTAS [ZNININ ALINMASIGEREKLIDIR. BOTAS EK GUVENLIK ONLEMLER]
ONERDIGINDE BU TEDBIRLER ALINMADAN INSAAT UYGULAMASINA
GECILEMEZ.

KAMULASTIRMA SERIDI UZERINDE YESIL ALAN, BINA NITELIGI TASIMAY AN
ACIK TESISLER, PROJELERIN BOTAS$ TARAFINDAN UYGUN BULUNMASINDAN
SONRA YAPILABILIR.

TRAFOLAR KAMULASTIRMA SERIDINE 30-120 KW ICIN EN AZ 20 M., 120-380 KW
ICIN 40 M’DEN DAHA YAKINA YAPILAMAZ. BU MESAFELERIN ALTINA
DUSULMESI GEREKEN DURUMLARDA BOTAS TARAFINDAN BELIRLENECEK EK
GUVENLIK ONLEMLERININ YERINE GETIRILMESI ZORUNLUDUR.

8.18.8.3. ENERJI ILETIM HATLARININ YAKLASMA MESAFELERI
UYGULAMALARINDA, [LGILI KURUM/KURULUS TARAFINDAN BELIRLENEN
MINIMUM MESAFELERE UYULACAKTIR.

8.18.84. ALT OLCEKLI PLANLAR YAPILIRKEN TEIAS’IN (TURKIYE ELEKTRIK ILETIM
ANONIM SIRKETI) YETKI VE SORUMLULUGUNDA BULUNAN 36 KW. USTUNDEKI
ENERJI ILETIM TESISLERI (ILETI]V[ HATLARI VE TRAFO MERKEZLERI) ILE ILGILI
FAALIYETLERE ILISKIN TEIAS GENEL MUDURLUGU’NUN GORUSU ALINACAK
VE ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI’"NDEKI HUKUMLERE
GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

8.18.8.5. KENTE ICME SUYU TASIYAN ANA BORU HATTININ GECTIGI ALANLARDA
YAPILACAK ALT OLGCEKLI PLANLAMA CALISMALARINDA DSI GENEL
MUDURLUGU VE iZSU GENEL MUDURLUGUNUN GORUSU ALINACAKTIR.

8.18.9. ATIK BERTARAF, DEPOLAMA VE GERI KAZANIM TESISi ALANLARI

8.189.1. BU PLAN KAPSAMINDAKI ALANLARDA, HER TURLU ATIKLARIN
KAYNAGINDA AYRI  TOPLANMASI, TRANSFER ISTASYONLARININ
KURULMASI, GERI KAZANM ILE ILGILi ISLEMLERIN YURUTULMESI,
DEPOLAMA ALANLARINA TASINMASI VE BERTARAF EDILMESI GIBI I§ VE
ISLEMLERI KAPSAYAN ATIK YONETIMI SISTEMININ KURULMASI ILE ILGILI
CALISMALAR, T.C. CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI, VALILIKLER VE
BELEDIYELER TARAFINDAN YAPILACAKTIR.

8.18.9.2. BU TESISLERIN UYGULANMASINA YONELIK OLARAK ONERILEN BIRLIK
MODELLERI KATI ATIK YONETIM SISTEMININ KURULMASINI USTLENEBILIR.
YONETIM SISTEMi KURULUNCAYA KADAR KATI ATIKLARIN KONTROLU
YONETMELIGI KOSULLARI GEGERLIDIR.

8.18.9.3. YAKMA VEYA DUZENLI DEPOLARININ YANISIRA FIZIKSEL/ KIMYASAL/
BIYOLOJIK ONISLEM UNITELERINI ICEREN ENTEGRE ATIK BERTARAF VEYA
GERI KAZANIM TESISLERININ YER SECIMINDE, ATIGIN EN YAKIN VE EN
UYGUN OLAN TESiSTE BERTARAF EDILMESI [LKESi CERCEVESINDE,
BOLGENIN ATIK MIKTARI DIKKATE ALINARAK ILGILI KURUM
VEKURULUSLARIN GORUSU  DOGRULTUSUNDATESISIN YER SECIMI
BELIRLENIR.
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T.C. CEVRE ve SEHIRCILIK BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU
] [ZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
8.18.10. TEHLIKELI ATIK BERTARAF TESIS ALANLARI
8.18.10.1. TEHLIKELI ATIKLARIN DEPOLAMA 1$LEMI SIRASINDA ALINAN
ONLEMLERIN YETERLI OLDUGU VEYA ATIGIN OZELLiGI SEBEBI ILE
DEPOLAMA ISLEMINDE CEVREN]N OLUMSUZ YONDE ETKILENMEYECEGININ
BILIMSEL OLARAK ISPAT EDILMESI HALLERINDE, ATIKLAR DEPOLANABILR
VEYA BU AMACLA DEPO TESIST KURULMASINA iZIN VERILEBILIR. BU PLLAN
BUTUNU ICINDE HER TURLU TEHLIKELI ATIKLARIN ILGILI MEVZUATTA
BELIRTILEN STANDARTLARI SAGLAYACAK SEKILDE BERTARAF EDILMESI
ZORUNLUDUR.

8.18.11. ARITMA TESIiSi ALANLARI

8.18.11.1. BU PLAN KAPSAMINDAKI ALANLARDA, HER TURLU SIVI ATIKLARIN
ILGILI MEVZUATTA BELIRTILEN STANDARTLARI SAGLAYACAK SEKILDE
ARITILMASI VEYA BERTARAF EDILMESi ZORUNLUDUR.

8.18.11.2. PLANLAMA BOLGESINDE BULUNAN YUZEYSEL SU KAYNAKLARININ SU
KALITESININ OLUMSUZ YONDE ETKILENMESINI ONLEMEK AMACIYLA, ATIK
SULARINI, AKARSU, TOPRAK V.B. ALICI ORTAMLARA VEREN VE NUFUSU
YOGUN OLAN iLCE BELEDIYELERININ KANALIZASYON SISTEMLERI
TAMAMLANACAK VE KANALIZASYON SISTEMININ SONLANDIGI NOKTADA
ATIK SU ARITMA TESISLERI INSA EDILECEKTIR.

8.18.11.3. ARITMA TESISI ALANLARININ YER SECIMI VE UYGULAMASI, BU PLANIN
GENEL ARAZI KULLANIMI, KORUMA VE GELISME ILKE VE HEDEFLERI]
CERCEVESINDE, ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN UYGUN GORUSLERI
ALINARAK, BELEDIYELER ILE KURUM VE KURULUSLAR TARAFINDAN
OLUSTURULAN VEYA OLUSTURACAK BIRLIKLER VASITASIYLA YAPILABILIR.

8.19. SAKINCALI ALANLAR

8.19.1. JEOLOJIK SAKINCALI ALANLAR

8.19.1.1. JEOLOJIK, JEOMORFOLOJIK, HIDROLOJIK VE DEPREMSELLIK YONUNDEN
SAKINCALI OLAN BU ALANLARDA; IMAR PLANLARININ YAPIMI SIRASINDA,
ILGILI MEVZUAT DOGRULTUSUNDA HAZIRLANAN YERLESIME UYGUNLUK
AMACLI JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUTLERIN SONUCLARINA UYGUN
DUZENLEME YAPILMASI ZORUNLUDUR. YERLESIME UYGUN OLMAYAN
ALANLAR ALT OLCEKLI PLANLARDA ACIK ALAN VE/VEYA REKREASYON
ALANI OLARAK DUZENLENECEKTIR.

8.19.1.2. BU ALANLARDAN, AFET BOLGESI OLARAK ILAN EDIiLEN/EDILECEK OLAN
BOLGELER ICIN 7269 SAYILI UMUMI HAYATTA MUESSIR AFETLER
DOLAYISIYLA ALINACAK TEDBIRLERLE YAPILACAK YARDIMLARA DAIR
KANUN VE ILGILI DIGER MEVZUAT HUKUMLERI GECERLIDIR.

8.19.1.3. KESINLIKLE YAPILASMAYA iZiIN VERILMEYECEK ALANLAR DISINDA
KALAN, ONLEMLI ALANLAR VE DIGER ALANLARDA DA YAPILASMA TURU
VE KOSULLARI ALT OLCEKLI PLANLARDA, AYRINTILI JEOLOJIK VE
JEOTEKNIK ETUT SONUCLARI DIKKATE ALINARAK BELIRLENECEKTIR.

8.19.2. TASKIN ALANLARI
8.19.2.1. AKARSU VE DERE YATAKLARI CEVRESINDE, TASKIN ALANLARINDA
TASKIN ONLEME CALISMALARI TAMAMLANINCAYA KADAR YAPILASMAYA

[ZIN VERILEMEZ. [MAR PLANLARINDA TASKINDAN KORUNMAYI VE
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T.C. CEVRE ve SEHIRCILIK BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

iZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENi PLAN] B L
ZARARLARINI AZALTMAY_I AMACLAYAN KARARLAR VE YAPILASMA
KOSULLARI GELiSTIRiLMELIDiR.

8.20. CURUF DEPOLAMA VE GERI KAZANIM ALANLARI: BU ALANLARDA
YAPILASMA KOSULLARI KURUM GORUSLERI, CEVRE KANUNU, ATIK
YONETIMI GENEL ESASLARINA ILISKIN YONETMELIK VE DIGER ILGILI
MEVZUAT DOGRULTUSUNDA ALT OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.
BU ALANLARDA DEPOLAMA VE GERI KAZANIMA ILISKIN UYGULAMALAR
ILGILI IDARESINCE ETAPLANARAK YAPILABILIR.

8.21. KENTSEL VE BOLGESEL YESIL VE SPOR ALANLARI:

8.21.1.BU ALANLARDA BOLGENIN DOGAL NITELIKLERI GOZ ONUNE ALINARAK,
KULLANIM TURLER] VE YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI PLANLARDA
BELIRLENMEK UZERE, TEMALI PARKLAR, SPOR TESIS ALANLARI, FUAR VE
REKREASYON ALANLARI V.B. KULLANIMLAR YER ALABILIR.

8.22. ENDUSTRi BOLGELERI

8.22.1. 4737 SAYILI ENDUSTRI BOLGELERI KANUNU UYARINCA KURULMUS VE
KURULACAK OLAN ENDUSTRI BOLGELERINDE UYGULAMALAR, ANILAN
KANUN VE BU KANUNA ISTINADEN CIKARILAN ENDUSTRI BOLGELERI
YONETMELIGI CERCEVESINDE YAPILACAKTIR.

8.22.2. BU ALANLARDA YER SECECEK KULLANIMLAR VE YAPILASMA KOSULLARI
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANLARINDA BELIRLENIR.
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T.C. CEVRE ve SEHIRCILIK BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURL{JGO

IZMIR-MANiSA PLANLAMA BOGLGESI 1/100.000 OLGEKLI CEVRE DUZENT PLANI

9. NUFUS KABULLERI ‘
[ZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI GEVRE DUZENI PLANI
UYARINCA GERCEKLESTIRILECEK ALT OLCEKLI HER TOR PLANLAMA
CALISMASINDA, BU BOLUMDE YER VERILEN PLANIN HEDEF YILINA YONELIK
NUFUS KABULLERINE UYULACAKTIR. '

YERLESMELERIN BIR BOLUMUNDE VAR OLAN VE TURIZM TESISLER] ILE IKiNCI
KONUT KULLANIMLARININ BIR ARADA YER ALABILDIGi TERCIHLI KULLANIM
ALANLARI ILE BU AMACLA PLANLANMIS ALANLAR VE BU ALANLARDAN
YAPILASARAK KENTSEL YERLESIK ALANA DONUSMUS ALANLAR ASAGIDAK]
TABLOLARDA VERILMIS OLAN SINIRLAMALAR DISINDA TUTULMUSTUR. BU
ALANLARA ILISKIN YAPILASMA KARARLARI VE SINIRLAMALAR ALT OLCEKLI
PLANLARDA BELIRLENECEKTIR. o

9.1. iZMIiR iLi ILCE NUFUS KABULLERI: Yo

A-IZMIR MERKEZ KENT: BALCOVA, BAYRAKLI, BORNOVA. BUCA, CIGLI,
GAZIEMIR, GUZELBAHCE, KARABAGLAR, KARSIYAKA, KONAK, NARLIDERE,
MENDERES VE MENEMEN ILCELERI VE BU ILCELERE BAGLI BULUNAN
MAHALLELER.

YERLESME NUFUS (2025)
IZMIR MERKEZ KENT) 3.800.000

B-iZMIR MERKEZ KENT DISINDAKI ILCELER: [ZMIR MERKEZ KENT OLARAK
TANIMLANAN BUTUNLE§MI$ KENTSEL ALAN DISINDA, BU BUTUNDEN KOPUK
DURUMDAKI ILCE BELEDIYELERIDIR. .

YERLESME NUFUS (2025)
ALIAGA 160.000)
BAYINDIR 65.000
BERGAMA 142.000] .
BEYDAG 22.000
CESME 70.000
DIKILI 78.000
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T.C. CEVRE ve $SEHIRCILIK BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

{ZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

FOCA 57.000
KARABURUN 27.000
KEMALPASA 174.000
KINIK 49.000
KIRAZ 60.000
ODEMIS 177.000
SEFERIHISAR 88.000
SELCUK 50.000
TIRE 134.000
TORBALI 280.000)
URLA 112.000
TOPLAM 1.745.000

iZMiR TOPLAM NUFUS: 5.545.000



T.C. CEVRE ve SEHIRCILIK BAKANLIGT
MEKANSAL PLANLAMA GENEL M{DURLUGU

_1ZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DOZENI PLANI

9.2. MANISA iLI ILCE NUFUS KABULLERI: .
A-MANISA MERKEZ KENT: YUNUSEMRE VE SEHZADELER ILGELERi VE BU
ILCELERE BAGLI BULUNAN MAHALLELER.

YERLESME NUFUS
MANISA MERKEZ KENT 483.000
AHMETLI 28.500,
AKHISAR 238.000
ALASEHIR 146.000| |
DEMIRCI , 80.000
GOLMARMARA 24.500
GORDES 43.500
KIRKAGAC 61.500,
KOPRUBASI 13.000]
KULA 68.000
SALIHLI ' 217.000,
SARIGOL 43.000
SARUHANLI 65.000)
SELENDI 42.000,
SOMA 134,000
TURGUTLU 192.000
TOPLAM 1.879.000
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