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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani; izmir ili, Cesme ilgesi Sakarya Mahallesi sinirlari icerisinde bulunan, L16-B-
17-A paftasinda yer alan yaklasik 3,1 hektarhk alani kapsamaktadir.
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Planlama Alaninin Ulke ve Bélge Uzerindeki Konumu

Ege Bolgesinde yer alan planlama alani izmir Sehir Merkezinin batisinda yer alan Cesme
ilcesi sinirlari igerisindedir. Planlama alani, izmir Adnan Menderes Havalimanina 100 km, Cesme
Merkeze 2 km, Balgova Sehir Merkezine 80 km, Konak Sehir Merkezine ise 90 km mesafede yer

almaktadir.
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Planlama Alaninin Bélgesindeki Konumu

2. PLAN HIYEARSISI VE GELISIM SURECINDEKI YERI

2.1. izmir — Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 olcekli Cevre Diizeni Planinda
Konumu

Planlama sinir,10.10.2018 tarihinde onaylanan izmir — Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000

Olgekli Cevre Diizeni Planinda biiyiik bir kismi “Turizm Tesis Alani” ve “Tercihli Kullanim Alani”

kullanim kararinda bulunmaktadir.

izmir — Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 élcekli Cevre Diizeni Planinda Konumu

1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani Plan Notlarinda:

“8.4. TURIZM TESIS ALANLARI

8.4.1. TURIZM TESIS ALANLARINDA, 2634 SAYILI TURIZMIi TESVIK KANUNU VE iLGiLi
YONETMELIKLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

8.4.2. KENTSEL YERLESME ALANLARI iCERISINDE TURIZM TESISLERI iCIN YER AYRILABILIR. BU
KULLANIMLARIN YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.

8.4.3. BU TESISLERIN IMAR PLANLARI ILE MIMARI PROJELERI TOPOGRAFYA VE DOGAL BITKi
ORTUSUNE UYGUN OLARAK HAZIRLANACAKTIR.

i
| -

PLAN LAMA &
DANIFMANLIE




iZMIR-CESME | 1/5.000 ve 1/1.000 OLCEKLI KORUMA AMAGLI iIMAR PLANI DEGISIKLIGi

8.4.4. TURISTIK TESISLERDE RENK, CATI KAPLAMASI, CEPHEDE DOLULUK VE BOSLUK ORANLARI,
BINA BIRIM OLCULERI VB. GIBI KONULARDA CEVRE KARAKTERISTIKLERINE UYULARAK,
BOLGENIN TARIHI VE KULTUREL KIMLIGI KORUNACAKTIR.

8.4.5. TERCIHLI KULLANIM ALANLARI
8.4.5.1. BU ALANLARDA TURIZM KULLANIMI AGIRLIKLI OLMAK UZERE, KONUT KULLANIMI iLE
BUNLARIN TAMAMLAYICISI OLAN TICARI FAALIYETLER ILE SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPIYA ILISKIN

YAPILASMA KOSULLARI CEVRE IMAR BUTUNLUGU GOZETILEREK ALT OLCEKLI PLANLARDA
BELIRLENECEKTIR.

8.4.5.2. BU ALANLARDA ONAYLlI ALT OLCEKLI PLANLARDA YOGUNLUK ARTTIRICI
DUZENLEMELERE GIDILEMEZ.” Hiikiimleri yer almaktadr.

2.2.  izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 Olcekli Nazim imar Planinda Konumu
S6z konusu tasinmazlar, izmir Biiyiiksehir Belediyesinin 16.08.2018 tarih ve 05.945 meclis
karari ile 06.11.2018 tarihinde onaylanan izmir Bati Bélgesi 1/25.000 &lgekli Nazim imar
Planinda “Gilinibirlik Tesis Alani, Turizm Alani ve Park ve Yesil Alan” kullanim kararinda

kalmaktadir. Ancak s6z konusu plan; izmir 3. idare Mahkemesi tarafindan 2019/656 sayih

karar no ile iptal edilmistir.

2.3. Mer'i imar Planlan

1/5.000 6lcekli Nazim imar Plani:

Planlamaya konu olan taginmazlar, Mevcut Nazim imar Planinda “Giiniibirlik Tesis Alani,
Turizm Tesis Alani ve Park Alani kullanim kararinda yer almaktadir.
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1/5.000 Nazim imar Planinda Konumu

1/1.000 dlcekli Uygulama imar Plani:

Planlamaya konu olan taginmazlar, Mevcut Uygulama imar Planinda “Giintibirlik Tesis Alani,
Turizm Tesis Alani ve Park Alani” kullanim kararinda yer almaktadir.
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1/1.000 Uygulama imar Planinda Konumu

3. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI
3.1. FiZIKSEL YAPI
Ege Bélgesinde, izmir iline bagl Cesme ilgesi, 80 km. uzaklikta Anadolu'nun batidaki en ug
noktasi olma 6zelligine sahiptir. Yiizél¢imi 2601 km2 dir. Dogu'dan Urla ilgesi, glineyden ve
batidan Ege Denizi, kuzeyden ise Karaburun ilgesi ile komsu olan Cesme'nin; Yunanistan’a bagh
Sakiz Adasina uzakhg 8 mildir. Ug tarafi denizle gevrili Urla yarimadasinin batiya uzanan kismi
Cesme yarimadasi olarak anilir, Cesme de 400 yat kapasiteli bir yat limani bulunmaktadir. ilge

[ _] Kazimdirik Mahallesi 296 Sok Folkart Time 7
- No- 8 Kat:- 0 Ofis: 906 PK: 25100 Bomowva)/ |1ZMIR
L ( [400 232 446 B0 67 - F490 232 446 57 04

FLANLAMA &
DANIFMANLIK




iZMiR-CESME | 1/5.000 ve 1/1.000 OLCEKLI KORUMA AMAGCLI iMAR PLANI DEGISIKLIGI

merkezinin kurulug yeri deniz seviyesinden 5 m yiikseltidedir. Yaklasik olarak 29 km. sahil
seridine sahiptir.

Cesme’de daglarin denize dik inmesi, turizmin her zaman gecerli hammaddesi olan doga
guizelliklerini yaratmigtir. Arazi genellikle tashk ve kayalik tepelikle kapli olup, bunlar arasinda
pek az diizliiklerden meydana gelen ovaciklar mevcuttur. Arazi cogunlukla meyillidir. Orman cok
az olup baltalik halindedir. Devamli akan deresi mevcut degildir. Toprak yapisi cakilli, kumlu,
kiregli, bazi bélgelerde hafif tinli ve kalkerli satihlar vardir. izmir ve cevresinin ortalama yillik
sicakhk, meteoroloji istasyonunun 1975 — 2009 yillari arasi kayitlarina gore; 17.9 C°, ayhk
ortalama maksimum sicaklik Temmuz ayinda 28.2 C°, aylik ortalama minimum sicakhk Ocak
ayinda 8.9 C° dir. izmir ve gevresinde yiiksek yaz sicakliklari yasanirken kislar ihk gegmektedir.

Cesme, tipik Akdeniz iklimine sahip bir merkez olup, denizden uzun siire yararlanmayi
saglayacak kosullari ile 6nemli avantajlara sahiptir. Mayis ve Ekim aylari arasindaki 6 ayhk siire
icinde denize girilebilir. Kis aylarinda denize uzanmis bir yarimada olmasi ve denizin iklimi
diizenleyici 6zelligi nedeniyle ani 1s1 degisiklikleri goriilmez ve bu yiuzden ilik, istikrarli bir durum
arz eder. Yorenin termal kaynaklar sayesinde Cesme tiim yil boyunca tatil yapilabilecek bir
yerdir.

Cesme-Karaburun Yarimadasinda yapilan jeolojik arastirmalara gore, en eski jeolojik birimi
Trias-Kretase yash kiregtaslari olusturmaktadir. Yarimada, dogu-bati yéniinde uzanmasina
karsin, 6zellikle kuzey-giiney dogrultusunda bir topografik uzanisa ve yapisal kurulusa sahiptir.
Bu kurulugta temel olusturan Trias-Kretase yash birimin kuzey-giiney yonli dislokasyonlarla
sekillenmesi etkili olmustur.

Yorede gozlemlenebilen bu eski temel birimi andezit, aglomera ve tiflerden olusmus
Neojen volkanik yapi ile marn, kumtasi, kumlu kiregtagi ve konglomera katmanlarindan
meydana gelmis yine Neojen tortul birimler kaplamistir. S6z konusu biitiin bu litolojik birimler
tektonik etkilerle kirilmig ve degisik yonlere dogru egimlenmis veya yiikselip alcalmistir. Alagami
yoresi tiim izmir kentinin de oldugu gibi, 1. derece deprem bélgesinde yer almaktadir. Yerlesim
merkezi tizerinde herhangi bir fay gozlenmezken, yérenin 1.5- 2.5 km. batisinda diri faylara ve
¢ok ince kiriklara rastlanmaktadir. Ayni faylar kuzeyde Ilica Korfezine kadar ulasmaktadir.
Yorenin daha da batisinda bulunan Bali Tepe mevkiinde ve bu bélgenin giineyinde de diri faylar
bulunmaktadir.
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IZMIR LI MADEN HARITASI I MINERAL MAP OF IZMIR
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TARIM ALANLARI YUZOLCUMU (DEKAR)
TARLA ALANI 2935
SEBZE ALANI 7259
SUT BITKILERI ALANI 0
BAG ALANI 2050
MEYVE ALANI 258
NARENCIYE ALANI 187
ZEYTIN ALANI 3800
KAVAKLIK ALANI 0
NADAS ALANI 810
TARIMA ELVERISLIi BOS ARAZI | 1200
TOPLAM TARIM ALANI 18499
YUzOLCUMU 257000

Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanhgi izmir il Midiirliigii Kayitlari, 2012.

Cesme ilcesi tarim arazileri varliginin kendi icerisindeki dagilhimlari incelendiginde;

Mutlak Tarim Arazileri: ilgede Mutlak tarim arazilerinin yiizél¢iimii 1.957,60 ha olup 5403
sayili Kanunun uygulama alanlarinin %13,38"ini kaplamaktadir.

Ozel Uriin Arazileri: Bu alanlar daha ¢ok ilgenin kuzey bélgelerinde yer almakta ve toplam
155,60 ha ile 5403 sayili Kanunun uygulama alanlarinin %1,06’sin1 olusturmaktadir.
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Marjinal Tarim Arazileri: Bu araziler ilge genelinde 11.439,30 ha ile 5403 sayili kanunun
uygulama alanlarinin % 78,20’lik bir béltiimiini kaplamaktadir.

Mutlak Tarim Arazilerinden izinlendirilmis Alanlar: 26,10 ha ve 5403 sayili Kanunun
uygulama alanlarinin %0,18"lik en kiigtik yiiz6l¢timli grubu olusturdugu gérilmistiir.

Dikili Tarim Alanlari: 5403 sayili kanunun uygulama alanlan igerisinde 1.048,80 ha ile
%7,17’'lik bir alan kapsamaktadir.

Arazi Kullanim Sekli Toplam (Ha)
Mutlak Tarim Arazileri 1 195760
Orzel Urdin Arazilen 155,60
Marjinal Tanm Arazilen 11.439,30
Dikili Tanm Arazileri 1 048,80
Mutlak Tarim Arazilerinden lzinlendirilmis Alanlar 26,10
 Genel Toplam S 14.627,40

Cesme llgesi Arazilerinin 5403 Sayili Yasa Lejantina Gére Olusturulmus Siniflarin Alansal Dagihmi

Arazi Kullanim

Kabiliyet Sinif1 Toplam (ha)
I 1.050,%)
Il 2.064,60
m 260560
1Y 798,10
Vi 7.948.30
vii | 11591,70
v | 16160
Siniflandinlamayan Alan 548,30
Genel Toplam 26.769,10

Cesme llcesi Arazilerinin Kullanim Kabiliyet Siniflarina Gére Alansal Dagihimi

Arazi Kabiliyeti Siniflarina (AKK) grubuna gore en fazla yiizélgiime sahip AKK grubunu %
44,22'lik bir oran ile VII. sinif arazilerin olusturdugu belirlenmistir. Buna karsilik en verimli tarim

arazilerin icerisinde bulundugu |. sinif arazilerin ise sadece %4,01’lik bir boliimi olusturdugu
gorulmustar.

Planlama alaninda ve gevresinde devamli su akisi olan akarsu, gélet, baraj, sulama alanlarn
gibi su kaynaklar yer almamaktadir.
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3.2. DEMOGRAFIK YAPI
Cesme ilgesinin idari sinirlari igerisinde yer aldigi izmir ili Ege Bolgesinde yer almaktadir.
ilgenin toplamda 25 mahallesi bulunmaktadir.2017 yilinda yapilan sayima gére 21.024 erkek ve
20.254 kadin olmak Uzere toplam 41.278 niifusu bulunmakta olup, bu niifusun 4.744 Kkisisi
Musalla Mahallesinde yasamaktadir. Yiizde olarak %50,93 erkek , %49,07 kadindir.

3.3. SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

TARIM VE HAYVANCILIK: Tarimsal Faaliyetin Degisim Ve Karakteristigi 1930’lu yillara kadar
ligedeki tarim alanlarinin % 50’sine kadar varan ve yer yer % 50'nin iistiine ¢ikan Bagcilik, kismen
zeytincilik hakim (riin desenini teskil ederken 1930’lu yillardan itibaren floksera zararlisi
nedeniyle yavag yavag bag alanlar daralmaya baslamis, 1950°li yillarin baslarinda kalan bag
alanlari da sokiilerek tiitiin ziraatine baslanmis, 1980’li yillarin baslarina kadar éncelikli tiriin
durumuna gelmistir.1980'li yillarin bagindan itibaren tiitiin alanlarina kavun ikame olmus, halen
kavun alanlari mevcut ekilen tannm alanlari igerisindeki yerini birinci derecede énemini
korumaktadir. ilgede zeytin, enginar iiretimi de 6nem arz etmektedir.

TURIZM: Cesme izmir'in turistik bir tatil beldesidir. Bu bélgede ekonomik faaliyetler bu
yizden turizme dayahdir. Bolge yaz aylarinda olduk¢a fazla turist c¢ekmektedir.
GCesme Ege'nin incisi olarak da nitelendirilmektedir. Bu giizelligini Cesme iyi bir sekilde maddi
gelire gevirmistir. Bolgede yaz aylarinda agilan hoteller bélgedeki bircok gence is firsatini
saglamistir. Bolgedeki issiz gengler yaz aylarinda bu hotellerde gerek animatér olsun gerek diger
gorevler olsun bu isleri yapmaktadirlar. Bu sayede bélgede biiyiik bir istihdam saglanmaktadr.

Ayrica Cesme, Ege Bolgesi’'nde oldugu icin bolgede siiren iklimden dolay: bélgede bircok
farkh bitki ve meyve vardir. Bu meyveler ve sebzeler yine baolgenin ekonomisine oldukga
faydalidir.

Bolgede tarim her ne kadar 6nemli bir gelir kaynagi olsa da turizm faaliyetlerinin
¢oklugundan dolayr bu tanm faaliyetleri daha ¢ok ikinci planda kalmistir. Yarimadanin tiim
kiyilari; kumsallari, termal kaynaklari, temiz ve farkl kiyilarda alternatif sicakliklara sahip denizi,
farkli riizgarlara kapali koylari turizm agisindan 6nemli bir avantajdir.

3.4. TEKNIK ALTYAPI

Karayolu: izmir'e 77 Km’lik dar bir asfalt, 80 Km’lik otoyol olmak iizere iki yolla baglanan
Cesme’nin ulagim merkezi izmir’dir. Kara, hava ve deniz yoluyla gelen turistler 6nce izmir'e
oradan da otoblslerle Cesme ve Ildir’ya ulasirlar. Cesme ilce merkezi, otobiis ve
minibislerin son duragidir. Ciftlik, Dalyan, Alagati, Reisdere, Ovacik ve diger plajlara minibiis
ile belediye otobiisleri galismaktadir.

Denizyolu:  Cesme-Sakiz  Adasi arasinda feribot seferleri diizenlenmektedir.
Yunanistan'dan Cesme’ye deniz yoluyla giris yapan turistler Sakiz Adasi (Chios) Cesme

arasinda ¢alisan Tiirk ve Yunan feribotlariyla tasinir. Ada ile Cesme arasi 8 mil yani bir saattir.

| "! Kazimdirik Mahallesi 296 Sok Folkart Time 12
A}' w No 8B Kat- G Ofis- Q06 PK: 35100 Bomowval | ZMIE

PLAN LAMA &
DANIFMANLIE

( [+400 222 446 BD 67 F+GQ0 2 L 57 0D

| PLAN ACIKLAMA RAPORU



iZMIR-CESME | 1/5.000 ve 1/1.000 OLCEKLi KORUMA AMAGLI iIMAR PLANI DEGISIKLIGI | PLAN AGCIKLAMA RAPORU

izmir-Cesme-Kusadasi-Yunanistan ve italya seferi yapan feribotlar da limana

ugramaktadirlar.
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Planlama Alaninin Bélge Ulasim Adindaki Yeri
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Calisma alanina izmir-Cesme otoyolu ayrimindan sonra, Cesme-llica anayolu iizerinden
ve ya Cesme Merkez lizerinden ulagim saglanabilmektedir. Cesme ¢evresindeki yerlesim alanlari
izmir'in yazhk banliyésii 6zelligi tasimaktadir. iklimin sagladig avantajlar yérede uzun siiren
turizm sezonu boyunca ilge civarindaki sayfiyelerden izmir’e sabah ve aksam saatlerinde yogun
bir trafik akisi olmaktadir. Bu sebeple 1989 yilinda yapimina baslanan izmir - Cesme otoyolu
hizmete sokulmustur. Bu otoyol Izmir cevre vyollarina baglanarak Adnan Menderes
Havalimani’na, glineydeki diger iller ve turizm merkezlerine ulasima olanak saglamaktadir.

Planlama Alaninin dogu tarafindan izmir'in en 6nemli ulasim arterinden biri olan izmir-
Cesme Cevre Yolu gecmektedir. izmir-Cevre Yolu Musalla Mahallesi ve Cesme Yat Limanina

ulasarak, Cesme ilgesi sinirlari icerisinde diger ulagim arterleri ile cevreye ulasim dagitimi
saglanmaktadir.

izmir’deki bes limandan biri olan Cesme Limani yolcu gemileri ve Ro-Ro seferleri icin
kullanilmaktadir. Limandan italya’nin Trieste sehrine yapilan Ro-Ro seferleri ile tirlarin
Avrupa’ya ulagsmasi saglanmaktadir.

DLV caLisma

g ALANI

YAT
Linane

Genel Ulasim Analizi
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3.5. ARAZi KULLANIMI

Cesme ilgesinin makro formunun olusumunda bazi yapay ve dogal esikler etkili olmustur.
Bu etkenler arasinda yerlesmenin genel konumu, topografik yapisi, orman alanlari dagihmi ve
kiyr formu 6nemli etkenler arasinda yer almaktadir. Cesme ilgesinin, % 0,62’sini su ylizeyleri,
%0,36’sint mera alanlar, %10’unu koy yerlesik alanlari, %16,64’unii kentsel yerlesim alanlan,
%27,50’sini orman alanlari, %0,19’unu orman+ yerlesim alanlari, %54,59’unu 5403 sayil kanun
uygulama alanlar olusturmaktadir.

Planlama alaninin kuzey kesiminde kentsel yerlesik alanlar, kuzey kesiminin sahil
tarafinda da site tarzi yapilasmalarin goriildiigi konut alanlar yer almaktadir

[ Arazi Kullamim Sekli  Toplam {ha)
Yerlesim Alankan 4459,
CrmantYerlesim Alanlan 51,70
Mera 05,6l
5403 Sayvih Kanun Uygulama Alanlan 14.627 40
Kiw Yerlesik Alanlan 26,9
Crman 7369 50
Su Yileeyi 165,50
Genel Toplam 26.76%.10

3.6. SEKTOREL YAPI

2000 yih itibariyle Cesme ilgesindeki 10 ana sektérde calisan sayilarinin dagilimina
bakildiginda ilgede toplam isgiiciiniin %43,69’s1 Ziraat Avcihk, Ormancilik ve Balkgilik
sektoriinde istihdam edildigini gésteren bu oran izmir'de ki %28.5 ile kiyaslandiginda izmir’den
yiiksek oldugu goriilmektedir. Cesme ilgesinde Madencilik ve tas ocakgiliginda ilgede toplam
isglictiniin % 0,00 2’si bu sektérde istihdam etmektedir. imalat sanayide calisan sayisinin toplam
calisan sayi icindeki payina bakildiginda bu oranin % 4.66 oldugu tespit edilmistir.

Cesme ilgesinde Elektrik gaz ve su sektériinde toplam isgliciiniin sektordeki pay1 %0,37,
isgliciiniin Insaat sektériindeki payr %1,80, Toptan ve perakende ticaret, lokanta ve oteller
sektoriindeki payina bakildiginda ilgili oranin %12,92, ulastirma, haberlesme ve depolama
sektoriindeki payr % 4,59, Mali kurumlar, sigorta, tasinmaz mallara ait isler ve kurumlari,
Yardimei is hizmetleri sektériindeki payina bakildiginda yiizde 3.84 oldugu gériilmektedir.
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3.7. OZEL KANUNLARA TABi ALANLAR
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Planlama alaninin batisinda yaklagik 2,5 km mesafesinde Ayasaranda Turizm Merkezi yer

almaktadir. Planlama alaninin yakin gevresinde herhangi bir Ozel Kanuna Tabi Alan (milli park,

orman alani, askeri alan, 6zel ¢evre koruma alani, yaban hayati koruma ve gelistirme sahalari

vb.) Kullanim kararlar

3.8. KORUMA STATUSU BULUNAN ALANLAR

yer

almamaktadir.

Cesme ilgesi, Dalyan Mahallesi (37.grup) sinirlari igerisinde yer alan dogal sit alanlarinin
koruma statiilerinin “Nitelikli Dogal Koruma Alanm” ve “Siirdiirtlebilir Koruma ve Kontrolli
Koruma Alani” olarak tescil edilmesini iceren sit paftasi, 12.06.2018 tarihli ve 316 sayili Bakanlik

Makami Olur’u ile onaylanmistir. Onaylanan sit paftasinda tasinmazlardan 196 ada 9 parsel

195 ada 2 parsel 197 ada 1 parsel,

194 ada 3 parsel ve 197 ada 2 parselin_bir_kismi

“Surdirilebilir Koruma ve Kontrollii Koruma Alani” kararinda, parsellerin tamami 3. Derece

Arkeolojik Sit Alani Sinirlar icerisinde ve 197 ada 2 parselin yaklasik 8152 m2 lik kismi 1.

Derece Dogal sit Alani sinirlari icerisinde yer almaktadir.

Planlama alani ve yakin ¢evresinde herhangi bir milli park, sulak alan ve tabiat varhgi yer

almamaktadir.
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3.9. MULKIYET YAPISI

Planlama Alaninda yer alan miilkiyetlerden;

| PLAN ACIKLAMA RAPORU

196 ada 9 parsel ve 197 ada 2 parsel Sahin Kalo adina, 197 ada 1 parsel Hiiseyin Yayla

adina kayithdir. Planlama alaninda yer alan 194 ada 3 parsel “Maliye Hazinesi” adina

kayithdir.

imar uygulamasi islemi gérmemislerdir.

Planlama alani igerisinde kalan tiim miilkiyetler kadastral durumda olup, herhangi bir

197 ada
| parsel
Ozel
Miilkiyet

194 ada
3 parsel

Maliye
Hazinesi

197 ada
2 parsel

Ozel
Miilkiyet

MULKIYET PAFTASI

196 ada
9 parsel
Ozel
Miilkiyet

Miilkiyet Yapisi
Kazimdirik Mahallesi 296 Sol. Folkart Time
Kat- G Ofis: D06 [ K. T5700 Bomow 4| MlB
+00 232 446 80 &7 F+O0D 232 446 57 04

niama mt

DANT§MANLIK 11V aralcelepplaniama




iZMIR-CESME | 1/5.000 ve 1/1.000 OLCEKLI KORUMA AMAGLI iIMAR PLANI DEGISIKLIGi | PLAN ACIKLAMA RAPORU

3.10. YERLESME/YAPILASMA ALANLARI

Halihazir durumda alanin tamami yapilasmamis durumda olup, sadece parsellerin kiy
kesiminde denize girme amach kullanilan tesisler yer almaktadir.

Planlama alaninin arka sahasinda yaklasik 600 metre geri sahasinda konut alanlan
baslamaktadir. Genelde bu vyapilasmalar site tarzinda 2 kath miustakil yapilasmalar
gozlemlenmektedir. Sehir Merkezine dogru 3-4 kath yapilasmalar goriilmekte olup, konut
haricinde yer yer Motel, Otel ve Pansiyon kullanimlari alan ¢evresinde yer almaktadir.

PLANLAMA
ALANI

Yerlesim Alanlari
3.11. SIT DURUMU
e izmir ili, Cesme ilgesi, Dalyan Mahallesi (37. Grup) sinirlari icerisinde yer alan dogal sit
alanlarinin koruma stattlerinin “ Nitelikli Dogal Koruma Alani “ ve “ Sirdirilebilir
Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani “ olarak tescil edilmesini iceren, izmir Il. Numarali
Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Komisyonunun 11.01.2018 tarihli ve 316 sayih karari,
644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanliginin Tegkilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun

PLANLAMA &
DANIFsANLIE
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Hilkmiinde Kararnamenin madde 13/A-(2) fikrasina gére 12.06.2018 tarihli ve 106071
sayili Bakanhk Makami Olur’u ile onaylanmustir.

2018 yilindaki sit paftasinda da goriilecegi iizere, Ayayorgi koyunda yer alan
parsellerin tamami “Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani” lejantinda ve
3. Derece arkeolojik sit sinirlari icerisinde yer almaktadir. Ancak 12.06.2019 tarih ve
106071 sayili bakanlik olur’u ile onaylanan 37.grup sit paftalarina izmir Biiyiiksehir
Belediyesi tarafindan dava acilmis ve 04.06.2020 tarih 2020/637 sayili kararla, 197 ada
2 parselin bir kisminda Siirdiiriilebilir Koruma Kontrollii Kullanim alami kararindan
cgikartilmis olup, kararda eski tescil kararlan gegerli olacagindan planlama alaninin
tamami 3. Derece Arkeolojik Sit ve 197 ada 2 parselin bir kismi 1. Derece Dogal Sit
Alanlari igerisinde kalmaktadir.

Bu dogrultuda konu alanda hem 728 sayili ilke karari hem de 109 sayil ilke karan sit
kararlarina tabidir.

Dogal Sit Alanlari Koruma ve Kullanma Kosullari ilke Kararlarina gore;

“C- Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullamm Alanlari: Kesin korunacak hassas alanlar veya
nitelikli dogal koruma alanlarini etkileyen, bu koruma bélgeleri ile biitiinlik gésteren, korumaya
katki saglayacak, dogal ve kiiltiirel bakimdan uyumlu diisiik yogunlukta faaliyetler, turizm ve
yerlesimlere izin veren alanlardir.

1. Toprak, cliruf, ¢ép, hafriyat, sanayi artigi gibi maddelerin dékiilmeyecegine,

2. Ancak bu alanlarda Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Komisyonu izniyle;

a. Kesin Korunacak Hassas Alanlar ile Nitelikli Dogal Koruma Alanlarindaki faaliyetlerin
yapilabilecegine,

b. Ortii alti tarim, kiltir balkgihdi ve entegre tarim ve hayvancilik  faaliyetlerinin
yapilabilecegine,

c¢. Kati atik diizenli depolama tesisi, atik su aritma tesisi, yat ¢ekek yeri, akaryakit istasyonu gibi
uygulamalarin yapilabilecegine,

¢. Ust élcekli planlara uygun olmak sartiyla sanayi tesislerinin yapilabilecedine,

d. Dogal peyzaj ve siluet dikkate alinarak kum, cakil, tas, maden ve benzeri malzeme
alinabilecegine, bu amagla ocak agilabilecedine,” ibareleri yer almaktadir.
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KURUM GORUSLERI

Soz konusu alanda hazirlanmakta olan 1/5.000 élgekli Nazim imar Plani Degisikligi ve
1/1.000 6lcekli Uygulama imar Plani Degisikligi calismalarina althk veri teskil etmesi
amaciyla, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 7. ve 8. maddesi dogrultusunda kurum
gorisleri alinmistir. Her ne kadar plana konu alan yeniden yapilan bir imar plani olmasa
da var olan koruma amach imar planinda fonksiyon degisikligi amaci giitmeyen, sadece
ve sadece kiyi kanunundan kaynakh plandaki maddi hatanin diizeltilmesini amaglayan
bir imar plani degisikligidir. Buna ragmen tiim kurumlardan goértsler talep edilmistir. S6z
konusu alan imarl bir alan olmasi sebebiyle il Tarim ve Orman Midirliigi’niin
goriistinde bir degisiklik yapilmamistir.

T.C. Karayollar Genel Midiirliigi, 2. Bolge Midirligi, 21.06.2021 Tarih, 472881 Sayili
Kurum Gérusi

T.C. igisleri Bakanlgi, Jandarma Genel Komutanhg), 14.06.2021 Tarih, 3504524 Sayih
Kurum Gorusu

T.C. Milli Savunma Bakanlig, Lojistik Genel Miidiirligii, izmir insaat Emlak Bélge
Baskanlig, 16.06.2021 Tarih, 374174 Sayih Kurum Goriisii

T.C. izmir Valiligi, il Tarim ve Orman Miidiirliigii, 11.06.2021 Tarih, 1687814 Sayih Kurum
Gorust
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T.C. Devlet Demiryollar isletmesi Genel Miidiirliigii, TCDD 3. Bélge Miidiirliigii (izmir),
Emlak Servis Middrliigi, 18.06.2021 Tarih, 181567 Sayili Kurum Goriisi

izmirgaz, 22.06.2021 Tarih, 2021GDN9049 Sayili Kurum Goriisii

T.C. Ulastirma ve Altyapi Bakanhgi, Altyapi Yatinmlari Genel MidurlGgi, 21.06.2021
Tarih, 58891979-754-38400 Sayili Kurum Goriisi

T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg, Boru Hatlar ile Petrol Tagima A.S. istanbul
isletme Miidiirliigii, 24.06.2021 Tarih, 2402606/20364 Sayih Kurum Goriisii

T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlhgi, Tiirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel
Miudirligi, Cevre ve Kamulastirma Dairesi Baskanhgi, 28.06.2021 Tarih, 92914634-754-
726367 Sayili Kurum Goriist

GDZ Elektrik Dagitim, 05.07.2021 Tarih, 38251 Sayih Kurum Goriist

T.C. Tarim ve Orman Bakanhg, Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii, 2. Bélge Miidiirliigii,
07.07.2021 Tarih, 54495999-754-1375021 Sayili Kurum Gortisi

T.C. Cesme Belediye Bagkanligi, imar ve Sehircilik Midiirliigii, 23.06.2021 Tarih,
97335617-000-11909 Sayil Kurum Gorsti

T.C. Orman Genel Miidiirliigii, izmir Orman Bélge Miidiirliigii, 08.07.2021 Tarih,
76086698-754[754]-1601713 Sayih Kurum Goriisii

T.C. izmir Biiyiiksehir Belediye Bagkanhgi, imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg,
02.08.2021 Tarih, 68197758-045.01-272481 Sayili Kurum Goriist

T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi, Yatirim ve isletmeler Genel Miidiirliigii, 30.07.2021
Tarih, 35698499-308.01.99[005]-1570171 Sayih Kurum Gériisu

T.C. izmir Biiyiiksehir Belediyesi, izmir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigi,
Emlak ve istimlak Dairesi Bagkanhg, Harita ve Yeralti Tesisleri Sube Miidiirliiga,
04.08.2021 Tarih, 29167681-045.01-158188 Sayili Kurum Goriisii

T.C. Cesme Kaymakamhgi Milli Emlak MudirlGga, 21.01.2020 Tarih, 7137 Sayili Kurum
Gorisi

T.C. Tarim ve Orman Bakanhgi, 4. Bolge Mudirligi (Doga Koruma), 18.08.2021 Tarih,
2360747 Sayil Kurum Goristi

izmir 1 Numaral Kiiltiir Varliklarini Korum Bélge Kurulu Midiirliigi’niin 23.09.2021 tarih
1736173 Sayih Kurum Gortis Yazisi
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KURUMLAR SAYI/TARIH DURUM
KOLTUR VE TURIZM BAKANLIGI
1
Kiltiir Varliklari Ve Miizeler Genel MidrlGgi 23.09.2021/1736173 | KISITLAMA YOK
KOLTUR VE TURIZM BAKANLIGI
2 . .07.
Yatinnm Ve Isletmeler Genel Miidiirltigii 30.07.2021/1570771 | KISITLAMA YOK
TARIM VE ORMAN BAKALIGI
3 | Doga Koruma ve Milli Parklar Genel 18.08.2021/2360747 | KISITLAMA YOK
MidirlGga
4 . . ae W ose 2 . I
Orman Genel Middrligd lzmir Orman Bolge | g 1 5071 /1601713 | KisITLAMA YOK
MudrlGgi
> |DevletSulsleri Genel Mudirligl 2.80lge | 7 5021/1375021 | EKLERDEKI GENELGEYE UYULACAK
Mudarligi
’ TCDD 3.Bélge Miidiirliigii 18.06.2021/181567 | KISITLAMA YOK
7
Ulastirma ve Altyapi Bakanhgi
Altyapi Yatirimlari Genel Mudirligi 21.06.2021/38400 | KISITLAMA YOK
B Kafa‘f.ml.irf.GenEI MUdOGESY Izl 2.B0ige 21.06.2021/472881 | KISITLAMA YOK
Midirltga
9 | cesme Belediyesi 23.06.2021/11909 |KISITLAMA YOK
Ty [P :
ICISLER} BAKANLIG! Jancgima Sgn§ 14.06.2021/504524 | KISITLAMA YOK
Komutanhg
11 {izmir insaat Emlak Bélge Baskanlig 16.06.2021/1202 | KISITLAMA YOK
12| . P o s
TEIAS 3.BOLGE MUDURLUGU 28.06.2021/726367 | KSITLAMA YOK
13 ; : KURUM TARAFINDAN TALEP EDILEN TRAFO
GEDIZ ELEKTRIK DAGITIM A.S 05.07.2021/38251 ALANLARI PLAN KARARINA YANSITILMISTIR.
i IMA A.S. izmi
14 | BORU HATLARI ILE PETRQH TASIMA A.3. lzmir | ., a8 8051 /20364 | RISITLAMA YOK
Sube Middrlagi
15 | cesme Milli Emiak 21.01.2020/7137 | KISITLAMA YOK
16 14.06.2019 TARIH 44251 SAYILI KURUM
GORUSLERININ GECERLI OLDUGUNU
izmir Su Ve Kanalizasyon idaresi Genel BILDIRMISLERDIR. KURUM GORUSU
Midirltgi 4.08.2021/158188 DOGRULTUSUNDA PLAN KARARI VE PLAN
NOTU ONERI PLAN iLE
OLUSTURULMUSTUR.
MEKANSAL PLANLAR YAPIM
17 | iZMIR BUYUKSEHIR BELEDIEYESI imar ve YONETMELIGININ 26. MADDESI VE
Sehircilik Daire Baskanligi Nazim Plan Sube 02.08.2021/272481 |iZSUNUN KURUM GORUSU DIKKATE
Mddirltigi . ALINARAK PLAN KARARI GETIRILMESINI
BELIRTMISTIR.
18 | izmirgaz 10.06.2021/9049 KISITLAMA YOK
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SENTEZ

Alana ait imar planinda genel olarak “Yesil Alan” ve “Otel Alan1” ve “Giiniibirlik Turizm
Alanlari” seklide arazi kullanim kararlari mevcuttur.

Koruma Amacl imar Plani Degisikligi hazirlanirken araziye en az miidahale olusturulacak,
arazinin dogal yapisina ve egimlerine uygun, siluetini bozmayacak sekilde ¢alismanin
yurutiilmesi ve uygulanabilir bir plan yapma ilkesi esas alinmistir.

Oneri imar Plani Degisikligi ile arazi kullanim kararlarinda bir degisiklige gidilmeden, Kiyi
Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetmelik kapsaminda ilk 50 metre ve ikinci 50 metre
icerisinde gerekli diizenlemeler kiyi kanunu kapsaminda yapilarak, imar plani degisikligi
dosyasi hazirlanmustir.

Planlama Alaninin Mevcut imar Planindan dogusunda var olan 10 metrelik tasit yolu,
planlama alani igerisinden daha dogru bir agi ile gegirilerek 15 metrelik tasit yoluna
baglantisi saglanmigtir. Bu ulagim baglantisinin  agisimin - degistirilmesi, kullanim
kararlarinin daha fonksiyonel kullanilmasi adina dogru bir ulasim ¢6ziimii olacaktir.

194 ada 3 parsele iliskin; 1/5.000 ve 1/1.000 Olgekli Koruma Amach Nazim ve Uygulama
imar Planina esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il
Midtrligi tarafindan 06.04.2023 tarihinde onaylanmistir.

Planlama Alaninda yer alan diger parsellere iliskin 1/5.000 ve 1/1.000 Olgekli Koruma
Amach Nazim ve Uygulama imar Planina esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi 1l Midirligi tarafindan 07.05.2019 tarihinde
onaylanmistir,
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RAPORU
iZMiR-CESME | 1/5.000 ve 1/1.000 OLCEKLi KORUMA AMAGLI iMAR PLANI DEGISIKLIGi | PLAN ACIKLAMA

1ZMIR ILi, CESME ILCES], SAKARYA MAHALLESI, GUZELYAL) 2
MEVKII'NDE, YER ALAN “KORUMA AMACLI" YAKLASIK ZCEMS (W'N
4,72 HA'LIK ALANA AIT 1/5000 OLCEKLI NAZIM VE 1/1000 »

OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLAN] DEGISIKLIGINE EsAs el sk ok
JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

13. SONUC VE ONERILER

1. YAYLA ENERJI URETIM TURIZM VE INS. TIC. A.$. tarafindan hazirlatilan bu raporun amaci;
"lzmir [li, Cesme llgesi, Sakarya Mahallesi, Giizelyall Mevkii, 195 ada, 2 parsel, 196 ada, 9 |
parsel, 197 ada, 1 parsel ve 2 parsellerin tamam ve 196 ada, 10 parselin 6.227,00 m?lik
béliimiinde yer alan “Koruma Amagh” 1/5000 élgekli L16-B-17-A nolu 1 adet halihazir
harita paftas, 1/1000 élgekli L16-B-17-A-1-C, L16-B-17-A-2-D nolu 2 adet halihazir harita
paftalarinda sinirlan isaretlenmis yaklagik 4,72 ha'lik alana ait 1/5000 olgekli nazim
1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligine esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu”
aragtirmalarinin yapilarak, imar plani ve yapilasma kogullarimi etkileyecek olumsuzluklar
varsa, tespit edilerek bunlarin ortadan kaldirilmas; icin gerekli Jeolojik/Jeoteknik
onlemlerin belirlenmesi ve yerlesime uygunluk kriterlerinin degerlendirilmesidir.

2. Inceleme alaminda uygun goriilen yerlerde 06.02.2019-07.02.2019 tarihlerinde 1 adet
9,00m, 1 adet 7,50m, 2 adet 6,00m ve 1 adet 4,50m olmak iizere § lokasyonda; toplam
33,00m sondaj gahgmasi yapilmistir. Inceleme alamindan ahnan KAROT numuneleri

izerinde labratuvar deneyleri yapilmig olup érnek derinlikleri, analiz sonug foyleri Ek -7
‘de verilmigtir,

3. Inceleme alam Cesme Belediyesi yetki alam igerisindedir. inceleme alaninin mevcut imar I
planit bulunmaktadir. Inceleme alaminda meveutta yapilagmalar bulunmaktadir,
Inceleme alani izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni planinda
“Tercihli Kullanim Alani ve Turizm Tesis Alan1” olarak ayrilmigtir,
Inceleme alaninda daha énceden hazirlanmig plana esas nitelikte jeolojik-jeoteknik etiit
raporu bulunmamaktadir, Calisma alammizda 7269 sayil yasa kapsaminda Bakanlar
Kurulunca alinmig “Afete Maruz Bélge” karar1 bulunmamaktadir., Ayrica galisma alammizda
sakincali alanlar bulunmamaktadr.

Inceleme alaninda tagkin sahalary, sit alanlar ve koruma bélgeleri ile ilgili anmig kararlar
bulunmamaktadr,

9 &

4. Inceleme alamnin geneli %0-10, %10-20 egimli, yer yer %20-30 egimli bir topografyaya
sahiptir.

5. Inceleme alaninda, belirlenen formasyon;

Bolgede Senozoyik yagh kayaglari Neojen yash tortul kayaglar ve volkanik kayaglar
olugtururlar. Yaklagik 200 m. kalinhk sunan karasal tortul kayaglar iizerine aglomera ve
tifler gelmektedir.
Inceleme alaninda agilan sondajlarda Neojen Tortul Kayaclara ait kiltagi-killi kiregtag
birimi gbzlenmistir. Birim {ist seviyelerde yer yer ayrismig-tamamen ayrigmis ozellik
sunmakta olup, derine dogru az ayrigmig-orta derecede ayrismigtir. Ayrica kiltag)-killi I
kiregtag: birimi pargalanmis, ¢ok digiik dayammli 6zelliktedir.

Zem-Son Mithendislik Jeolojik Aragtirma tns.San.TIc.Ltd.Sti.S- SC‘?"E"(‘!] |

Manavkuyu Mah. 240 Sokak Alperen Apt. No:5 Daire:1 Bayrakh / lzmir Jeoloji M
likay H otaadt
| ay 442 99 53 - Fax: 0232 342 45 03 - Gsm:0532 622 86 80 - E-mall: em_son@hptmail o
JOdB &l No: 6592

OSYM

T9106"

| - [ 24
[ —] Kazirmdirik Mahallesi 296 Sok. Folkart Timme
= No: 8 Kat: 0 Ofis: 806 PK: 25100 Bomowa/ [ZMIB

= l-lx—lu M

[+00 2 ' 446 80 &7 [_1"!11 .'?._' Ly g b ¢

FLANLAMA &
DANTFWMANLIK



iZMIR-CESME | 1/5.000 ve 1/1.000 OLCEKLI KORUMA AMAGLI iIMAR PLANI DEGISIKLIGi | PLAN ACIKLAMA RAPORU

IZMIR ILi, CESME iLCES], SAKARYA MAHALLESI, GUZELYALI 2
MEVKII'NDE, YER ALAN "KORUMA AMAGLI" YAKLASIK ZEMS (YN
4,72 HA'LIK ALANA AIT 1/5000 OLCEKL] NAZIM VE 1/1000 ’

OLCEKLI UYGULAMA [MAR PLANI DECISIKLIGINE ESAS S i
JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETOT RAPORU

_—

6. Inceleme alaninda jeofizik yontemlerden 5 adet Sismik Kirilma, 5 adet Masw, 5 adet

Mikrotremér gahgmas) yapilmistir. Jeofizik caligmalar ilgili konu baghklar1 altinda rapor
icerisinde anlatilmaktadr,

7. Yapilan sismik kinlma ¢alismalarima gore; 1. tabaka kalinhfn 6-9 m arasinda depistigi
gozlemlenmistir. 1. Tabakada Vp dalga hizi 835-1155 m/sn araliginda, 2. Tabakada ise Vp

dalga hiz1 1416-2175 m/sn arahginda degistigi gozlemlenmistir. Sismik Kirilma galigmas) I
Masw caligmasiyla birlikte korele edilerek detayh olarak Masw ¢aligmasi bashp altinda
irdelenmigtir.

8. Yapilan Masw galismalarina gire; 1. tabaka kalnhg yaklagik 6,3-9,2 m arasinda degistigi
gozlemlenmigtir. 1. Tabakada Vs dalga hizi 392-426 m/sn arahfinda, 2. Tabakada ise Vs
dalga hiz1 471-532 m/sn arahifinda degistigi gozlemlenmistir. Vsao kayma dalga hizi ise
565,60-623,90 m/sn arahfinda gozlemlenmisgtir. I

9. Yapilan Mikrotremér gahgmalar sonucunda; inceleme alaninda yapilan 4 adet
mikrotremér gahgmasinda periyot degerleri ise 0,39-0,47 sn arasinda, zemin buyiitmesi
degerleri (Masw) ise 1,430-1,517 arasinda goriilmektedir.

10.inceleme alaninda gozlenen Neojen Tortul Kayaglara ait kiltagi-killi kiregtagi birimi kaya
tird olarak simflandirlmigtir. [
Tek eksenli basing dayammi degerleri qu= 042 - 2,71 MPa arahginda oldugundan Ki
kayaglarin Tek Eksenli Basing Dayanimina Gére Kayag Sinifi (Deer ve Miller, 1966); “cok
diigiik dayammly” kaya¢ simfindadir., I
Nokta yiikii dayanim degerleri Isso= 0,065 - 0,34 MPa arahginda oldugundan kayaglarin
Nokta Yiik Direncine Gére Simflandirilmas: (Bieniawski 1975); “gok diigiik dayanimh” Dﬁ
kayag sinifindadir,
RQD degerleri %0-36 araliginda olup RQD Degerlerine Gore Kaya Kalitesi Simflamasi
(Deere, 1964 ); “cok zayif-zayif” sinifina girmektedir. %
Kayaglarin ayrisma durumu ve dayanimi; genel olarak yiizeyde “tamamen ayrigsmig-gok
ayrigmig”, derine dogru “orta derecede ayrigmig-az ayrignmg” olarak tanimlanmistir,
Yapilan degerlendirmeler sonucunda RMR kaya simflama sistemine gore, Neojen Tortul
Kayaglara ait kiltagi-killi kiregtagi birimi “orta kaya” sinifina girmektedir. I

Sondaj loglari ve laboratuvar deney bulgular ve sismik dalga hizi Vs dikkate alindiginda,
arazide yer alan formasyonlar degerlendirildiginde Neojen Tortul Kayaglara ait kiltagi-killi
kiregtasi birimi genel olarak Yerel Zemin Sinifi ZC, Spektrum Karakteristik Periyotlari
inceleme alam igin (Ta = 0.062 sn,, Tb = 0.312 sn.) alinabilir. inceleme alani icin etkin yer

ivmesi katsayis1 0,757 alinabilir. Bu proje sahas: icin genel dngériim amachi olup
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Uygun Alan (UA-2) Kaya Ortamlar

Inceleme alaninda topografik egimin %0-20 arasinda oldugu alanlar Uygun Alan (UA-2)

Kaya Ortamlar olarak degerlendirilmis olup 1/5000 élgekli ve 1/1000 dlgekli yerlesime

uygunluk haritasinda (UA-2) simgeleri ile belirtilmigtir.
Bu alanlarda; I
Temel derinligini degistirmeden sikisabilen zemin tabakalarin uzaklastiriimasi,

- Temel zeminindeki yanal hareketlerin tnlenmesi,
Ingaat sonrasl, yap: altindaki zeminin su igeriginin kontrolii,

- Inceleme alaninda ingaat kazis1 éncesi yol, altyap: sistemleri ve komsu parsellerin
glivenligini saglayacak tedbirler alinmahdr.

- Yeralti, yilizey ve ahk sularin temele ulagmasim engelleyecek drenaj sistemleri
uygulanmalidir,

- Parsel bazh zemin etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi belirlenerek yapi yiiklerinin
tagittinlacag) seviyelere ait mithendislik parametreleri ayrintih olarak irdelenmelidir. I

Onlemli Alan (0A-2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninda topografik egimin %20’den fazla oldupu yiikseltileri olugturan alanlar

Onlemli Alan (0A-2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak

degerlendirilmis olup 1/5000 6lgekli ve 1/1000 olgekli yerlesime uygunluk haritasinda

(0A-2.1) simgeleri ile belirtilmistir.

Bu alanlarda;

- Bu alanlarda yapilacak hafriyatlar sirasinda kazilarda meydana gelebilecek olas
kaymalara kars: gerekli giivenlik énlemleri alinmal, hafriyat sonucunda olusacak dik (’
sevler kesinlikle agikta birakilmadan uygun projelendirilmis istinat yapilariyla
desteklenmelidir.

- Alanda yagslarla olugabilecek yeriistii sularina kargi uygun drenaj sistemleri

olusturulmali ve bu drenaj sistemleriyle yiizey ve zemin sulan ortamdan I
uzaklagtiriimahdir.

- Yapilacak yapilar homojen zemin iizerine oturtulmahdir,

- Inceleme alaninda hertirli kontrolsiiz kazidan kaginilmal), kazi oncesi komsu %
parsel, bina miihendislik yapisi ve kendi parselinin giivenligi saglanmadan kaz
yapilmamalhdr,

- Yapi yiklerinin tagittrilacag) seviyelerin miihendislik parametreleri ve Kkaya
diigmesi/blok kaymas: gibi yamag durayhh problemleri ayrintih  olarak
aragtinlmalidir,
inceleme alaninda yapilmasi diigiiniilen yapilarin temel tipi, temel
derinligi ve zemin &zellikleri géz oOniine alindiginda, temel
hesaplamalarinda kullanilacak tagima glicli-emniyetli zemin gerilmesi,
zemin oturmasi, gigme, zemin grubu-sinifi, zemin hakim periyodu
degerleri parsel bazinda yapilacak ayrintili zemin etiitlerinde ayrintl
incelenerek belirlenmelidir.
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11.Inceleme alaninda yapilan sondajlarda kaya ortam belirlenmis olup, sisme ve oturma
problemi beklenmemektedir,

12.Yapilan hesaplamalar sonucunda Neojen Tortul Kayaglara ait kiltagi-killi kiregtag birimi
igin tagima giicii degeri qamin= 2,70 kg/em? - qaman= 6,17 kg/cm? arahfindadir,
Ortalama tagima giicii degeri qa = 4,34 kg/cm?dir,
Jeofizik veriler neticesinde Neojen Tortul Kayaglara ait kiltagi-killi kiregtag birimi igin
tagima giicii degeri qagmny= 6,93 kg/cm? - Gaman= 10,83 kg/cm? arahgindadir. Ortalama
tagima giicii degeri qa = 8,72 kg/cm? dir.

Jeolojik Birim - NEOJEN TORTUL KAYACLAR
Yerel Zemin Sinifi Zc
Etkin Yer lvme Katsayis1 A(0) 0,757
Spektrum Karakteristik Periyotlar Ta= 0.062 sn. ve T = 0.312 sn.

Jeolojik Birim - NEOJEN TORTUL KAYACLAR

13.inceleme alaninda agilan sondajlarda yeraltisuyu olgtimleri yapilmistir. Yapilan yeraltisuyu
bl¢limlerine gore; yeraltisuyu gozlenmemistir. Mevsimlere bagh olarak degisen yeralti su
seviyesi, yaz aylarinda diismekte, kis aylarinda yiikselmektedir. Mevsimsel olarak
seviyelerin diigiik oldugu dénemde bulunuldugu géz éniine alinmalidir. Inceleme alam
icerisinde akar ve kuru dereler ge¢memektedir,

14.inceleme alaminda 7269 sayill yasa kapsaminda heyelan, kaya diigmesi, tagkin v.b. dogal
afet riski bulunmamaktadir. Inceleme alan: ve gevresi Cevre ve Sehircilik Bakanhj, Tiirkiye
Bina Deprem Yonetmeligi (2018)’e gore Deprem Yer Hareketi Diizeyi DD-1'dir. Bolge
gegmiste gesitli biiyiikliikteki depremlere maruz kalmigtir. Bu nedenle “Cevre ve Sehircilik
Bakanhg Yap: isleri Genel Miidiirliigii tarafindan Planh Alanlar Tip imar
Yonetmeligi'nin 01.01.2019 tarihinde yiiriirliige giren, Tiirkiye Bina Deprem
Yénetmeligi’ hiikiimlerine kesinlikle uyulmalidir.

15.Inceleme alaninda; agilan sondajlarda belirlenen kaya ortam sebebiyle deprem aninda
swvilagma riski yoktur,

16.Inceleme alaninda yiiriitiilen jeolojik ve jeoteknik ¢alismalar 1sifinda Yerlesime Uygunluk
Agisindan; egimin %0-20 arasinda oldugu alanlar Uygun Alan-2: Kaya Ortamlar olarak
degerlendirilmis ve yerlegime uygunluk haritasinda; (UA-2) simgesiyle sinirlar islenmis,
egimin %20’den fazla oldugu alanlar Onlemli Alan-2.1: Onlem Alinabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda; (0,
2.1) simgesiyle simirlar islenmistir, S. Sergen J.O5UM
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{ZMIR iLi, CESME ILCESI, SAKARYA MAHALLESH, GUZELYALI ' -. I
MEVKII'NDE, YER ALAN “KORUMA AMAGLI" YAKLASIK ZEM-S , ‘N

4,72 HA'LIK ALANA AIT 1/5000 OLCEKLI NAZIM VE 1/1000 k;

OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGINE ESAS e i
JEOLO)IK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

17.Bu rapor Cevre ve $ehircilik Bakanhginin 28.09.2011 tarih ve 102732 sayih genelgesi

uyarinca Imar planina Esas jeolojik ~Jeoteknik Etiit raporu olarak hazirlanmig olup Zemin
Etiit raporu yerine kullanilamaz. I
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| PLAN ACIKLAMA RAPORU

L TizviR . . S
ILCE  TCESME - I
KOY/MAHALLE | SAKARYA o - o
 MEVKIL GUZELYALI — . S
PAFTA 1/5000 OLCEKLI L16-B-17-A PAFTASI,

o 1/1000 OLCEKLI L16-B-17-A-1-C, L16-B-17-A-2-D PAFTALARI
ADA-PARSEL | 195 ADA, 2 PARSEL, 196 ADA, 9 PARSEL, 197 ADA, 1 PARSEL VE 2

PARSELLERIN TAMAMI VE 196 ADA, 10 PARSELIN 6.227,00 MZLiK

| BOLOMO e
PLAN/RAPOR | 1/5000 OLCEKLI NAZIM VE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
TURU OLCEGI | PLANI DEGISIKLIGINE ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

INCELEME KOMISYONU
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Rapor igerigindeki sondaj, laboratuvar, analiz, v.b. veri ve bilgilerin teknik sorumlulugu
miiellif mithendis/firmada olmak iizere 28.09.2011 tarih ve 102732 sayih genelgede
geregince, biiro ve arazi incelemesi sonucunda uygun bulunmustur,
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IZMIR LI, CESME LLCEST, SAKARYA MAHALLESI, 194 ADA, 3 PARSELIN .
BUYUK BOI UMUNE VE CEVRESINE ii,i§|\'i\ 15000 OLCEKLI NAZIM IMAR m‘"@, N
PLANI DEGISIKLIGINE ESAS VE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI S -
| DEGISIKLIGINE ESAS JEOLOJIKJFOTEKNIK ETUT RAPORU

13, SONUC VE ONERILER

L. Maliye Hazinesine ait alan igin YAYLA ENERJI URETIM TURIZM VE iNS. TIC. A'S.
tarafindan hazirlatlan bu raporun amaci; “izmir ili, Cesme ilgesi, Sakarya Mahallesi, 194 Ada, 2 Parselin
biiyiik bélimii ve cevresi igin “Yapilasma Amagh™, 1/5000 olgekli L16-B-17-A nolu 1 adet halihazir harita
paftasi ve 1/1000 olgekli L16-B-17-A-1-C, L16-B-17-A-2-D nolu 2 adet halihazir harita paftalannda
isaretlenmis yaklagik 0,82 ha'lik alana iliskin 1/5000 6lgekli nazim imar plam degisikligine esas ve 1/1000
dlgekli uygulama imar plam degisikligine esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu” ile inceleme alanmimin
yerlesime uygunluk durumunun yeniden degerlendirilmesidir. Bu kapsamda: soz konusu rapor Zem-Son
Miihendislik Jeolojik Aragtirma ingaat San. Tic. Ltd. Sti. tarafinca hazirlanmstir,

7 Sondaj cahgmalan 06.01.2023 1arihinde yapilmustir. Inceleme alaninda uvgun  goriilen
yerlerde, SK-1: 10,50m, SK-2; 10,50m, SK-3: 10,50m derinliklerde olmak iizere 3 adet toplamda 31,50m.
sondaj caligmasi yapilmistir. Sondaj ¢aligmalannda kuyu boyunca kaya ortam sebebiyle Karot’la ilerleme
yapiimigtir. Kaya kalitesini gorebilmek amaciyla alinan karotlann TCR ve RQD yiizdeleri belirlenmistir.

3. inceleme alaninda fzmir Bliyiiksehir Belediyesi'nden temin edilen 1/5000 6lgekli ve 1/1000
olgekli halihazir haritalar Gizerinde, imar plam yapilacak sinir igerisinde calisilmistir,
inceleme alani izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 dlgekli Cevre Ditzeni Plaminda, inceleme alaninda,
“Orman Alam™ olarak islidir.
inceleme alammin meveut 1/5000 olgekli ve 1/1000 olgekli imar plam bulunmaktacdhe. Miilga izmir 1
Numaraly Kiiltdir ve Tabiat Varliklanm Koruma Bélge Kurulunun 01.04.2005 tarih ve 479 sayil karan ile
onayh 1/1.000 Olgekli Dalyan Koruma Amagh imar Planinda “Turizm Tesis Alani, Giiniibirlik Kullanim
Alani ve Yolda" kalmaktadir,
Inceleme alaninda meveutta tek kath bir yaps bulunmaktadir,
inceleme alaminda daha &nceden hazirlannug  plana csas  nitelikte jeolojik-jeoteknik  etiit  raporu
bulunmamaktadir,
T.C. lzmir Valiligi, Il Afet ve Acil Durum Midirddgi’nin 27.06.2022 tarih, E-18898925-952.01.04.04-
329024 sayih yazisina istinaden ¢alisma alammizda Bakanlar Kurulunca almnig “Afete Maruz Bolge”
karan bulunmamaktadir(Ek-12).
inceleme alaninda tagkin sahalan, sit alanlan ve koruma bolgeleri olup olmadifi ile ilgili kurumlardan
giincel gortigler alinmali ve bu goriigler dogrultusunda planlamaya gidilmelidir. )

‘J‘.,
. /
4, Inceleme alami %60-10, %10-20 efimli (yumusak-digik egimli alanlar) bir 1npugr¢if'}*.‘/
izeninde yer almaktadir. Inceleme alaninin bausinda 50cm'den 2,0m yiiksekligi bulan sevler meveuttur,

|

. inceleme alaninda gegilen formasyonlar baghiklar alunda anlatilmistir, )Y\}
Karasal Tortul Kayaglar

Mesozoyik kireglaglun fizerine uyumsuz olarak gelen karasal tortul kavaglar Sekil 5.6'daki MTA tarafindan
jeotermal amagh olarak agilmig FY-1 derin sondaj logundan da goriildigi gibi cakiltag ile baslar, kiltasi,
camurtagl, kiregtagi, kumtagi, ¢akiltai ve mam ardalanmasi ile devam ederck fist seviyelerde yanal ve diisey
gegisli olarak tif, tifit, aglomera ve andezit tiiril volkanik kayaglara gecerler (Yilmazer ve Yakabag, 1993),
Inceleme alaninda agilan sondaj kuyulanna gore alunda {ist seviyelerde 10cm, 20em kalinhiginda toprak
alan, kuyulann devaminda ¢ok aynsmis-orta ayngmis, pargah, gok digiik-diisitk dayammh kiltagi-killi
kiregtag: birimi belirlenmigtir
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iZMIR-CESME | 1/5.000 ve 1/1.000 OLCEKLI KORUMA AMAGLI iMAR PLANI DEGISIKLIGI | PLAN AGIKLAMA RAPORU

IZMIR ILL CESME ILCESE, SAKARY A MAHALLESE, 194 ADA. 3 PARSELIN
BUYUK BOLUMONE VE CEVRESINE ILISKIN 1/5000 OLG EKLI NAZIM IMAR m""(‘. i
PLANI DEGISIKLIGINE ESAS VE 1/1000 OLCEKL| UYGULAMA IMAR PLANI e b ikl
DEGISIKLIGINE ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ET('T RAPORI

0. Agilmig olan temel araghrma kuyulanndan alinan KAROT omekleri {izerinde mithendislik
parametrelenni belirlemek amaciyla yapilan deneyler; T.C, Cevre Sehircilik ve Tklim  Degisikligi
Bakanhiinca ve Tirk Standartlan Enstitiisince onayl Zem-Son Mihendislik Jeolojik Arastirma ing. San. ve
Tie. Ltd. 1. Bayrakli izmir Subesi Zemin Laboratuvannda vapilmghir,
inceleme alanindan alinan KAROT numuneleri iizerinde zeminin mekanik ézelliklenm belirlemek i¢in; 2
adet numune iizerinde dogal birim hacim agirhk, 2 adet numune iizerinde tek cksenl basing dayanmimi ve 14
adel numune iizerinde nokta yikii dayamm indeksi deneylert yapilmig olup sonuglan ve dmek derinlikleri,
analiz sonug foyleri Ek - 7 'de verilmistir,

7. Inceleme alaminda uygun gorillen yerlerde 07.06.2022 tarihinde arasinda; 3 serim Sismik
Kinlma galigmas: (24 kanalli) (Vp-derinlik degerleri, tabaka sayisi elde etmek igin), 3 serim Masw
caligmasi (24 kanalli) (Vs-derinlik degerlert, tabaka sayisini ve Zemin hilyiitmesi elde etmek igin), 3 noktada
Mikrotremér galismast (30 dk) (Zemin hakim periyot degerlerini bulmak igin) Yusuf FRCAN tarafindan
yapilmistr. Yapilan jeofizik galismalar ile derinlik degerleri, tabaka sayis, zemin biiyiitmesi, hakim perivol
degerlerinin belirlenmesi hedeflenmistir.

8. Yapilan sismik kinlma ¢alismalarina gore: | 1abaka kahnhis 3,7-5,0m arasinda degistig,
I tabakada Vp dalga iz 710,0-785 0m/sn arahfinda deistigi, 2.tabaka kalinlign 10,0-15,0m arasinda
degistigi, 2.tabakada ise Vp dalga hizy 1671,0-1809,0m/sn arahifinda degistigi, 3.tabakada ise Vp dalga hiz
2102,0-2615,0m/sn arah@inda degistigi, gbzlemlenmistir,

9. Yapilan Masw galismalarina gire; | 1abaka kalinlig yaklasik 3,7-5,0m arasinda degistig,
I tabakada Vs dalga hizr 400,0-438,0m/sn arahfinda degistigi, 2.tabaka kalinhf yaklasik 10,0-15,0m
arasinda degistifii, 2.labakada Vs dalga hizs 569,0-661,0m/sn arah@inda degistigi, 3.1abaka da ise 10233
1139.0m/sn arasinda degistifii gdzlemlenmistir. Vs30 kayma dalga iz ise 739,1-752.1m/sn arahginda
gozlemlenmistir,

10. Yapilan Mikrotremdr calismalart sonucunda: Inceleme alaninda yapirlan 3 adet
mikrotremor caligmasinda periyot degerleri 0,20-0.2 1sn arasinda gorilmektedir, Zemin Biiyiitme degeri (Ak
Masw) 1.28-1,29 arasinda gdzlemlenmistir.

1. inceleme alaminda kaya tirii olarak siniflandinlan Neojen Tortul Kayaglara ait kiltasi-killi 1‘_ )
kiregltagt binmi tek eksenli basing dayamimlanna, nokta yikt direncine, RQD degerlerine ve ﬂynsmal.f"\-.
durumu ve dayanimna gore simflandinlmistir,
Neojen Tortul Kayaglara ait kiltasi-killi skiregtagi binminin Tek Eksenli Basing Dayanimina Gore Kayag
Sinifi (Deer ve Miller, 1966) “gok diigiik dayammh”dir, '
Neojen Tortul Kayaglara ait kiltayi-killi Kireglass biriminin Kayaglann Nokta Yik Direncine Gére .\‘
Siiflandinimas: (Bieniawski 1975) “gok diigiik-diigiik dayamml”dir. U
Neojen Tortul Kayaglara ait kiltasi-killi kiregtast biriminin RQD Degerlerine Gire Kaya Kalitesi Simiflamasi
{Deer 1964); “gok zayif™,

Neojen Tortul Kayaglara ait kiltasi-killi kirectasy biriminin ayngma durumu ve dayammu; iist seviyelerde yer
yer “gok ayrigmis™, yer yer “orta ayrismis™ur.

Sondaj loglan ve laboratuvar dency bulgulan ve sismik dalga lz1 Vs dikkate alindifinda, arazide yer alan
formasyonlar degerlendinldiginde; Neojen Tortul Kayaglara ait kiltagi-killi kiregtasi birimi aynsmis ve pok
catlakh zayf kayalar olmasi ve Vs degerleri “739,1-752,1m/s” arahiginda oldugundan genel olarak yerel
zemin simfi ZC ile temsil edilebildigi goriilmektedir,
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iZMIR-CESME | 1/5.000 ve 1/1.000 OLCEKLi KORUMA AMAGLI IMAR PLANI DEGISIKLIGi | PLAN AGCIKLAMA RAPORU

IZMIR 1L, CESME ILCESI, SAKARYA MAHALLESE, 194 ADA, 3 PARSELIN

BUYUK BOLUMUNE VE CEVRESINE ILISKIN 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR zrsu—s@' ad

PLANI DEGISIKLIGINE ESAS VE 111000 OLCEKTI UYGULAMA IMAR PLANI et sea :
| DEGISIKLIGINE ESAS JEOLOJIK-JEOTERNIK ETUT RAPORU

Spektrum Karakteristik Periyotlan inceleme alam igin (Ta = (0,059 sn.. Th = 0.296 sn.) almabilir. inceleme
alan igin etkin yer ivimesi katsayisi 0,407 alinabilir, Ancak uygulanan gahgmalar ile inceleme alamnin genel
zemin ozellikleri gikanhmistir,

12.  Inceleme alaninda acilan sondajlarda kiltagi-killi kiregtasi birimi belirlenmis olup, bu tiir
zeminlerin sisme potansiyveli yokiur,

13, inceleme alaninda agilan sondajlarda kiltagi-killi kiregtagi birimi belirlenmis olup, bu tiir
zeminlerde oturma problemi beklenmemektedir,

14.  inceleme alami igin tek cksenli basing deneylerine gire yapilan tasima giicii
hesaplamalarina gire tasima giicii degerleri qu(min)= 5475789 kg/em?, qa(max)= 6,108003 kg/cm?
arahifindadur,

Inceleme alam igin nokta viikii - dayammi indeksi  dencylerine gire yapilan tasima giicii
hesaplamalarina gore tasima giicii degerleri Qa(min)= 5,604 kg/em?, qu(max)= 16,692 kgicm’
arahgmdadir,

inceleme alaninda tasima kapasitesi agisindan problem beklenmemekiedir. Projenin statik hesaplanna gore
zemin etiitlerinde tagima giich degerlerinin tekrar irdelenmesi gerekir,

15. Inceleme alamnda acilan sondajlarda yapilan yeralusuyu olgiimlerine gore, yeraltisuyuna
rastlanimanustir,

16.  inceleme alam ve gevresi Afet ve Acil Durum Yénetimi Baskanhg, Turkiye Bina Deprem
Yonetmeligi (2018)'e gore Deprem Yer Hareketi Dilzeyi DD-2'dir. Bilge gegmiste gesitli biiyiklikteki
depremlere maruz kalnigtir. Bu nedenle “Cevre ve Sehircilik Bakanhf Yapr igleri Genel Miidiirliigi
tarafindan Planh Alanlar Tip imar Yénetmeligi'ne ve 01,01.2019 tarihinde yiiriirliige giren, Afet ve
Acil Durum Ydnetimi Bagkanh, Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” ve “Afet Bolgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkandaki Yénetmelik” hikiimlerine mutlaka uyulmahdir,

17. inceleme alanmnn; MTA 1/25.000 olgekli diri fay haritasima gore yaklasik 28,0km
dofusunda Giilbahge Fayr ve yaklasik 2,2km batisindan Cizgisellik gegmektedir.
2012 yihnda yenilenerek yaywnlanan MTA 1/250.000 &igekli Diri Fay haritasinda inceleme alammn
igensinden dogrudan gegen deprem tireten herhangi biri diri fay gegmedigi tespit edilmistir.
inceleme alam igerisinde yapilan Jeofizik cahgmalar neticesinde herhangi bir fay izine rastlanmamistir. et
A )
18.  inceleme alam igin agilan sondaylarda Kiltagi-killi kiregtagi birimi belirlenmis olup, kd-)-;,\
ortam nedeniyle alanda deprem amnda sivilagma riski yoktur, A

|_]l I
19, inceleme alam igerisinden dogrudan akar ya da kuru dere gegmemekiedir. Planlama fﬂ
asumasinda giincel DSVIZSU goriisleri alinmal, bu gorisler dogrultusunda planlamaya gidilmelidir,

20.  inceleme alam %0-10, %10-20 cgimli (yumugak-diigiik efimli alanlar) bir twopografya
izerinde yer almaktadir. inceleme alanminn batisinda S0em’den 2,0m yiksekligi bulan sevler meveuttur
Inceleme alaninda hali hazirda herhangi bir kintlesel hareket yoktur.
inceleme alam MTA heyelan envanteri haritasinda heyelanh alanda kalmamakiadir.

- - ,/,,(/ ),

bl /
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iZMIR-CESME | 1/5.000 ve 1/1.000 OLCEKLi KORUMA AMAGLI IMAR PLANI DEGISIKLIGi | PLAN ACIKLAMA RAPORU

IZMIR LI, CESME ILCESE, SAKARY A MAHALLESE, 194 ADA, 3 PARSELIN .
BUYUK BOLUMUNE VE CEVRESINE (LISKIN 15000 OLCEKLI NAZIV IMAR zeres (W~
PLANI DEGISIKLIGINE ESAS VE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI bt
DEGISIKLIGINE ESAS JEOLOJIK-JEOT FKNIK ETUT RAPORU

21.  Inceleme alaninda yaritillen jeolojik ve jeoteknik gahsmalar wsifinda Yerlesime Uygunluk
Agisindan; iki kategoride degierlendirilmisgtir,
Uygun Alanlar 2 (UA-2) : Kaya Ortamlar
Onlemli Alan 2.1 (0.A-2, 1) : Onlem Ahnabilecek Nitelikie Stabilite Sorunlu Alanlar
Uygun Alan (UA-2): Kayva Ortamlar
Inceleme alam  yiiriitilen jeolojik ve jeoteknik gahgmalar igiginda Yerlesime Uygunluk  Agisindan
degerlendhirildiginde alanda topografik egimin %0-20 oldugu alanlar ve kaya ortam belirlenmesi sebebiyle
Uvgun Alan (UA-2) Kava Ortamlar olarak degerlendirilmis olup 1/5000 dlgekli ve 171000 dleekli verlesime
uyguniuk haritasinda (UUA-2) simgeleri ile belirtilmistir
Bu alanlarda;
Temel deninligini degistirmeden sikisabilen zemin tabakalarin uzaklastinlmasi,
- Temel zeminindeki yanal hareketlerin dnlenmesi,
l'n;iaal sonrasi, yapr allindaki zeminin su igeriginin kontrolii,
- inceleme alaninda ingaal kazisi éncesi yol, altyap: sistemleri ve komsu parscllerin givenhging
saglayacak tedbirler alinmalidir,
Yeralu, yiizey ve ank sulann temele ulasmasim  engelleyecek drenaj  sistemlen
uygulanmahdir. inceleme alam igin giineel DSIAZSU giriigii dogrultusunda planlamaya gidilmelidir,
Parsel bazli zemin etitlerinde temel tipi ve temel derinlii belirlenerck yapr yiiklerinin
tagitinlaca@ seviyelere ait mihendislik parametreleri aynntih olarak irdelenmelidir,
- “Tirkiye Bina Deprem Yénetmelifgi” ve “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yinetmelik™ hitkimlerine mutlaka uyulmalidir
Onlemli Alan 2.1 (0.A-2.1): Onlemli Alan 2.1: Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
Inceleme alam  yiiriitiilen Jeolojik ve jeoteknik cabsmalar wifinda Yerlesime Uygunluk Agisindan
defierlendirildiginde yevli alanlar Onlemli Alan 2.1: Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
olarak defierlendirilmis olup 1/5000 olgekli ve 1/1000 dlgekli yerlesime uygunluk haritasinda (OA-2.1)
simgelen ile belirtilmistir.
Bu alanlarda;

Bu alanlarda yapilacak hafrivatlar sirasinda kazilarda meydana gelebilecek olas) kaymalara
karsi gerekli giivenlik onlemleri ahinmali, hafriyat sonucunda olusacak dik sevler kesinlikle agkia
birakilmadan uygun projelendirilmis istinat yvapilanyla desteklenmelidir.

. Yamag boyunca yagislarla olugabilecek yiizeysuyu ve ayrica veraltisuyuna
karsi uygun drenaj sistemleri olusturulmali ve bu drenaj sistemleriyle yiizey ve
yeralisuyu ortamdan uzaklastinlmahdir. inceleme alan icin giincel DSI/izZSU girigii )
dofrultusunda planlamaya gidilmelidir, (7

Egimin %20°den fazla oldugu alanlarda olusturulacak kazilar bina-yapi, ada ve parselin
meveut yamag stahbilitesini bozmayacak nitelikte olmalidir.

Zemin-temel etiit agamasinda yamag boyunca olusturulacak parsel ve bina vilklen dikkate
alinarak stabilite analizleri aynintili olarak yapilarak, olas: stabilite sorunlarina kars: ahinacak miithendislik _
Gnlemleri belirlenmeli ve bina temelleri  stabil (kayma  yilzevi  altundaki seviyelere)  seviyelere ) JX
tasitinimalidir, /

- Yapilacak yaplar homojen zemin tizerine oturtulmalidir.

Inceleme alaninda hertiirli kontrolsiiz kazidan kagimilmah, kazi 6necesi komsu parsel, bina
mithendislik yapisi ve kendi parselinin giivenligi saglanmadan kaz vapiimamahidir,

Binalarduki farkl oturmadan kaynakli hasarlan onlemek igin, bina temelleri ayni jeolojik
birimin ayni jeoteknik, litolojik dzellikieki seviyelerine tagitintmaly mimkin olmadify durumlarda ise farkli
oturma problemine kars: alinmasi gerekli dnlemler belirlenmelidir,

Yapr yiklerinin tagitinlaca@ seviyelerin mighendislik parametreleri ve kaya diismesi/blok
kaymasi gibi yamag duraylilifi problemleri ayrintili olarak @fastinlmalidr.
24 ‘-_‘f"ff, l
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iZMIR-CESME | 1/5.000 ve 1/1.000 OLCEKLi KORUMA AMAGLI IMAR PLANI DEGISIKLIGi | PLAN ACIKLAMA RAPORU

IZMIR ILL, CESME ILCESE, SAKARYA MAHALLESI, 194 ADA, 3 PARSELIN :
BUYUK BOLUMUNE VE CEVRESINE 1LISKIN 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR ma-s{_'i' ~
PLANI DEGISIKLIGINE ESAS VE 171000 O1 4, FKLi UYGULAMA IMAR PLANI o

DH’.I‘\II\I IGINE ESAS JEOIL ll.ll!\ .IMIII KNIK E IUT RAPORL

- Inceleme alaninda yapilmas diigtiniilen yapilarin temel tipi, temel derinligi ve
zemin ozellikleri géz Ontne alindifinda, temel hesaplamalannda kullamilacak tasima
ghet-emniyetli zemin gerilmesi, zemin oturmas), sisme, zemin grubu-sinifi, zemin hakim
periyodu degerleri parsel bazinda yapilacak aynntili zemin etiitlerinde ayrintili
incclenerek belirlenmelidir,

“Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” ve “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yonetmelik” hikimlerine mutlaka uyulmalidir.

Zemin-temel etiitlerinde; temel tipi, temel derinligi ile temelin tagithnlacag seviyenin
mithendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima giicli v.b.), vamag¢ boyunca dis vilklerde dahil edilerek
stabilite analizleri yapilarak, gerekmesi halinde alinacak mithendislik énlemleri belirlenmelidir.

22.  Bu rapor “izmir ili, Cesme ilgesi, Sakarya Mahallesi, 194 Ada, 3 Parselin biiyiik bolimi ve
cevresi igin “Yapilasma Amagh”, 1/5000 dlgekli 1.16-B-17-A nolu 1 adet halihazir harita paflasi ve 1/1000
Glgekli L16-B-17-A-1-C, L16-B-17-A-2-D nolu 2 adet halihazir harita pafialaninda isarctlenmis yaklasik
0,82 ha'hik alana iliskin™ olup Cevre ve Schircilik Bakanlifnmn 28.09.2011 tarih ve Il)”?l? sayili genelgesi

uyarinca imar planina Fsas jeolojik —Jeoteknik Etilt raporu olarak hazirlannus olup Zemin Etiit raporu yerine
kullamlamaz.
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PLAN TEKLIFi

Kiyi Mevzuatini 02.04.2013 tarih ve 28606 sayili Resmi Gazetede yayinlanarak yirtrlige
giren Kiyi Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetmelikte kiyr kenar gizgisinden itibaren
ilk 50 metre ve ikinci 50 metrelik alanlara kullanim kararlar getirilerek, ikinci 50
metreden sonra alansal kayip olmamasi adina mevcut imar planinda yer alan tasit
yolunun glzergahini  degistirilmesini amaglayan plan c¢alismasinin  yapilmasi
hedeflenmektedir. Bu plan degisikligi ile mevcutta Turizm Tesisi Alani kullanim karan
degistirilmeden, mevcut imar planinda fizibil olarak kullanamadigimiz (ilk 100 metre)
alaninin sadece yolun agisini degistirerek plan degisikliginin uygulanabilir bir hale
gelmesi amaglanmistir.

Kiyi Mevzuatini_02.04.2013 tarih ve 28606 sayili Resmi_Gazetede yayinlanarak
yirirliige giren Kiyi Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetmelikte;

“Iki béliimden olusan sahil seridinin kullanim amaci, topografya ve dogal esiklere gére
Uygulama Iimar Plani ile belirlenir. Sahil seridinde yapilacak yapilar kiy: kenar ¢izgisine
en fazla 50 metre yaklasabilir. Yapi yaklasma mesafesi icinde kalan alanlar Uygulama
Imar Plani ile gezinti alanlari, dinlenme alanlari, bu yénetmelikte tanimlanan rekreatif
alanlar ve yaya yollari olarak diizenlenebilir.

Sahil seritlerinin birinci bélimiini iceren uygulama imar planlari, timiyle agik alan
olarak toplumun kullanimina tahsis edilecek sekilde diizenlenir. Bu alanlarda sadece
yaya yollari, gezinti ve dinlenme alanlari, seyir teras ve alanlari ile bu Yénetmeligin
4.maddesinde tanimlanan rekreaktif amacl kullanimlar ile bu Yénetmeligin 13 iincii
maddesinde belirlenen yapi ve tesisler yer alabilir. Bu alan igcinde toplumun
yararlanmasina agik yapilar da dahil olmak lizere baska hig bir yapi ve tesis yapilamaz.

Sahil seridinin ikinci bélimiinde yapilacak planlar, bu Yénetmeligin 13 ve 14 iincii
maddesinde sayilan yapi ve tesisler ile toplumun yararlanmasina acik olmak sarti ile
konaklama harig¢ bu Yénetmelikte tanimlanan ginbirlik turizm yapi ve tesislerini
kapsayacak sekilde diizenlenir.

0.05'i, bir (1) kati, H=4.50 metreyi, asma kath yapilmasi_halinde H=5.50 metreyi
gecmemek lizere plan kararlari getirilebilir.” denmektedir.

Mevcut imar Planinda kiyinin ilk 50 metresi “Park Alani” olarak planlanmistir. Oneri imar
Plani teklifi ile de bu karar korunmus olup, kiyinin ilk 50 metresi “ Park Alani” olarak
ongorilmustiir.

llgi Yonetmelik kapsaminda, calismaya konu tasinmazlar 3621 sayili Kiyi Kanununa gére
parselin kiyi kenar gizgisinden sonra ilk 50 metresi Park Alani, ikinci 50 metresi ise
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Gilnubirlik Tesis Alani, geriye Kalan kisim ise “Otel Alam” olarak planlanmasi
hedeflenmistir. Bunun nedeni ise; imar planindan kaynakh olarak miilkiyetin bir kisminin
kullanilamamasidir. Ciinkii; 2005 yilinda onaylanarak yiiriirliige giren imar planinda o
tarihte de gecerli olan Kiyi Kanununun kesin hiikmii niteligindeki ilk 50 metre yesil alan,
ikinci 50 metre giinibirlik tesis alani ayrilarak planlanmasi gerekirken kiyi kenar
cizgisinden itibaren ilk 100 metre kurah ihlal edilerek, parsellerin kiyidan itibaren
yaklasik 116 metrelik bir kismi Giiniibirlik Tesis Alani ve yesil alan olarak planlanmistir.

Oneri imar plani ile Cesme Belediyesi’nin genel plan notlarina ve yapilasmasina uygun
ve Kiyi Kanunda yer alan Giindibirlik Tesis Alani igin belirlenen emsal orani benimsenmis
olup, plan teklifi bu dogrultuda hazirlanmistir. Oneri imar Planinda; Otel Alan’’nda
E=0.30, Giniibirlik Tesis Alaninda Kiyi Kanununa uygun olarak E=0.05 yapilasma hakki
belirlenmistir.

Bu dneri imar plani ile asil fayda hazine miilkiyetine gelecek olup 194 ada 3 parselin
Turizm Alan’'na doniistiiriilmesi saglamakta ve bahsedilen hatalar giderilirken ayni
zamanda bir kamu yarari olusturulmaktadir.

Mevcut imar Planindan gelen kullanim alani dengesini bozmayacak sekilde planlama
anlayisi belirlenmig olup, Mevcut imar planinda daginik ve kullanigsiz durumda olan Yesil
Alanlar 6neri imar plani ile yol boyu yesil alan kullanimindan ¢ikartilip, ¢ocuk parki
yapilabilecek sekilde planlanmistir.

Mevcut imar Planindan var olan 10 metrelik tasit yolunun acisi degistirilerek, planlama
alaninin batisindan gegen 15 metrelik tasit yoluna baglantisi saglanmistir.

Ongériilen kullanim kararlari dogrultusunda planlama alaninda kalici niifus yasamayacak
olup, hareketli niifusun olacag bir bélge niteligine sahip olacaktir.

01.04.2005 tarih ve 479 sayih kurul karar ile onaylanan Mevcut Uygulama imar
Planlarindaki maddi hatadan 6tiirii, uzun yillardir bu bélgede parseller kadastral parsel
olarak kalmis olup, giiniimiize kadar yaklasik 16 yildir, 3194 sayili imar Kanununun 18.
Madde uygulamasi yapilamamstir. Hazirlanan imar Plani teklifi ile Kiyi Kanunu geregi
Kiyr Kenar Cizgisinden itibaren ilk 50 metre ve ikinci 50 metrenin kullanim kararlari plana
yansitilmis ve ikinci 50 metreden sonra Otel Alani 6nerisi getirilmistir. Mevcut imar
planindaki maddi hatanin diizeltilmesi ile bu bélgede 18.Madde Diizenlenme siniri
belirlenip, kadastral durumda olan parseller imar parseline déniisecektir. Hazine ait
parselinde bulundugu alanda ve yillardir uygulama sorunu yasanan bu bélgede maliki
oldugumuz parsellerde imar plani degisikliginin yapilmasi ve ardindan uygulama
asamasindan sonra, Turizm kompleksine dayali bir yatirm gergeklesmesi
ongorilmektedir.
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Kiyi Kanunu geregi, maddi hatanin diizeltildigi imar plani degisikliginde, agisi degistirilen
10 metrelik tagit yolu 194 ada 3 parsel, 197 ada 2 parsel ve 196 ada 9 numarali parselden
gecirilmis olup, bu parsellerden 197 ada 2 parsel ve 196 ada 9 numarali parsel maliki
oldugumuz parsellerdir. 194 ada 3 numaralh parsel ise Maliye Hazinesinin parseli olup,
bu parsel i¢in Milli Emlak Genel MidurlGgi’ne 30.04.2019 tarih ve 37639 sayil yazi ile
plan degisikligine esas goris sorulmustur.

Maliye hazinesi adina kayith 194 ada 3 numarali parsel icin kamu yararinin gozetildigi bir
planlama anlayigt benimsenmistir. Bu sebep ile de oneri imar plani degisikligi
mevcuttan gelen kamu zararini kaldiran ve maliye hazinesi adina kayith parselinin
tamamini Kiyi Kanunu geregi Otel Alani kullanim karari olarak planlayan bir tekliftir.

imar Plani teklifi igerisinde 1/1.000 &lgekli imar Planinda 15 m? ve 200 m?2trafo alani yeri
ayrilmistir.

Mevcut imar Planlari, Kiyt Kanunu ve ilgili yonetmelikler dogrultusunda hazirlanmadig
icin plan igerisinde ilk 50 metre ve ikinci 50 metrede yer alan kullanimlar, teknik olarak
ve yasal olarak plana yanhs aktarilmistir. Bu sebep ile hem yolun agisini degistirilmesi
hem de Kiyi Kanunu geregi ikinci 50 metreden sonrasinin Turizm Alani kullanim karar
getirilmesi gerekirken, mevcut imar planinda ikinci 50 metreden sonrasi Glintibirlik Tesis
Alani olarak birakilmistir. Oneri imar plani teklifi ile yaklasik 4536 m? Giiniibirlik Tesis
Alani, éneri imar plani teklifinde Kiyi Kanunu geregi Turizm Tesis Alani sinirlari igerisine
dahil edilmistir.
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6.1. Mevcut 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani ve Oneri 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi Karsilastirmasi
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6.3. Mevcut-Oneri imar Plani Arazi Kullanim Tablosu
MEVCUT iMAR PLANI ONERI iIMAR PLANI

ﬁER'SIB(:&gK TESIS 7.775 815
'(':l"giz” TESIS ALANI 14.132 21.093 (OTEL)
PARK ALANI (M2) 4.337 4.451
TRAFO ALANI (M2) § 215
OTOPARK (M2) s 148
YOLM2) 6.224 5.464
TOPLAM (M2) 33.384 33.384

e Mevcut imar Planinda 7.775 m? olan Giiniibirlik Alan kullamimi, Kiyi Kanunu uyarinca,
kiyi kenar gizgisinden itibaren ilk 50 metre Yesil Alan, ikinci 50 metre Giintibirlik Tesis
Alani olarak planlanarak 815 m? olarak planlanmis ve Mevcut imar Planinda Giiniibirlik
Tesis Alani olarak planlanan ilk 100 metreden sonraki alan Otel Alani sinirlari igerisine
dahil edilmigtir.

e 3 numaral milkiyeti Maliye Hazinesine ait parselin ylrirliikteki imar planina gore 3.372
m? si yol ve yesil alanda kalmakta iken, 3.027 m? si Turizm Tesis Alani kullanim karari
icerisine alinmig olup plan degisikligine konu alanda 7.222 m? yiizél¢limiine sahip 194
ada 3 numarali parselin yaklasik olarak %75’i Otel Alaninda %25’ ise tasit yolu plan
kararinda yer almaktadir.

e Mevcut imar Planinda Turizm Tesis Alani Mekéansal Planlar Yapim Yoénetmeligi
dogrultusunda Otel Alani olarak glincellenmis, Glindbirlik Tesis Alaninin yapilasma
kosulu Kiyi Kanunu ve Cesme Belediyesi yapilasma kosullari dogrultusunda E=0.05 olarak
belirlenmistir.
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