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1. AMAC VE KAPSAM

fzmir ili, Narlidere Ilgesi, 137 Ada 32, 34, 37, 1935 Parseller ile 156 Ada 1962, 1965, 1967, 1991, 1995
Parsellerin yer aldigs toplam 237,252 m? yiizdletimiine sahip alana iliskin hazirlanan 1/25.000 Sleekli

Nazim Imar Plani ile;

e izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plam kararlar ile yerfesme
alant olarak tayin edilen ve Bakanlik Makamt’nm 13.01,2023 tarih ve 5537348 sayili olurtari
ile 6306 sayili Kanun’un 2’nci maddesinin birinci fikrasimin (¢) bendi uyarinca “Rezerv Yap
Alani™ns ilan edilen alanda, {ist dlgekli plan ile alt 8lgekli plantar arast kademeli birlikteligin
saglanmas,

e Millkiyeti TOKI'ye ait olan 156 ada 1962 parsele iliskin bakanhigumizca hazirlanan ve
11.08.2021 tarihli Bakanlik Olur'u ile onaylanan 1/25.000 &lgekli Tzmir Biiyiksehir Biitini
Cevre Diizeni Plani Degisikligi, /5000 6lgekli Nazim Imar Plam ile 1/1000 Slgeldi flave
Uygulama Imar Planina, [zmir 4. Idare Mahkemesinin 2021/1727 esasina kayden agilan davada
20,04.2022 tarihli kararla yiiriitmenin durdurulmasina, 21.12.2022 tarihli karar ile ise iptaline
karar verilmesi alamn plansiz kalmasina sebep olmustur. Bu nedenle mahkemenin iptal
gerekgelerini de bertaraf edecek gekilde alanin yeniden planlanmasi ve yapilacak plan
calismalarinda Toplu Konut daresi Bagkanhg, Emlak Dairesi Bagkanhgi’'nin 19.01.2023 tarih 358219
sayilt yazisinda ifade edilen “ . Idaremiz miilkivetinde bulunan Izmir ili, Narlidere ilgesi, Norlidere
mahallesinde bulunan 136 ada 1962 parsel numaral tagmmazin sang kosullart (Yaklagk 20.219 m?
Gelisme Konut Alani (Emsal: 1,50 Yencok: 5 kat) — Yaklagik 2.681 m? Ozel Egitim Alans (Emsal: 1,00 ve
Yencok: 4 kat) — Yaklagtk 2.049 m? Konut + Ticaret Alunt (Emsal: 1,00 Yencok 3 kat) ile Sosyal Donan
Alanlary - Park ve Yol) gz Sninde bulundurularak planlammnast ... " talebi uygun bulunarak séz konusu

taginmazin bu kapsamda plan ¢aligmasmm yapilmasi,
o Ozelilkle 30 Tkim 2020 tarihinde meydana gelen Izmir Depremi sonrasinda bolgenin ihtiyag

duydugu nitelikli ve direngli konut stogunun olusturulmas: amaglanmaktadir.
2. PLANLAMA ALANINA GENEL BAKIS
2.1.Planfama Alamnin Konumu

Tzmir 1li, Narlidere Jlgesi, “I.17-B2 Pafta” 1/25.000 dlgekli Nazim Imar Plam’na konu alan; {zmir Il
Narlidere flce hudutlan igerisinde, ilgenin niifus bakimindan en kalabalik mahallesi olan Huzur

Mahallesinde yer almaktadir.

flge, komsu ilcelerinden Balgova’ya yaklagik 10 km, Giizelbahge’ye yaklagik 1[4 km, [zmir Kent
Merkezine ise yaklagik 19,8 km uzakliktadir. flceye erisim igin kullanilan ana tagit yolu giizergahindan
birisi fzmir-Cesme Otoyoludur. Planlama ¢aligmasina konu saha, ilgenin glineyinde ve Huzur Mahallesi

huduttart i¢inde konumlanmakta olup, ilge merkezine yaklagtk 1 ki uzaklikta yer almaltadr.




Birbirine yakin konumda bulunan iki farkli sahayt i¢ine alan planlama alani, batisindan Istihkam Okulu
ve Egitim Merkezi Komutanligi Kislasi, kuzeyden ve kuzey dogusundan Narlidere ilge merkez yerlesim
alanlari, giineyinden ise bog araziler ile gevrelenmektedir. Sahanin yaklasik 589 metre kuzeyinden [zmir-

Cesme Otoyolu gegmektedir.

-Plan Sahasi’nin Izmir {lindeki Konumu-




-Plan Sahasi’nin Bélge I¢erisindeki Konumu-




-Plan Sahast’nin Yére Igerisindeki Konumu-

2.2. Fiziki Yap1 Ozellikleri

Planlama caligmasma konu alan, Huzur Mahallesi’nin giineydogu sinirmda, mevcut yerlesim alanlarmin
bittigi noktanin giiney komsulugunda yer almaktadir. Halihazirda kullaniimayan bos arazi durumunda
olan sahanin kuzey ve kuzey dogusunda genellikle site diizeni yapilagmis, yiksek kath konut
kullanimlars yer almaktadir. Alanin batis1 askeri alan, giineyi ise orman alanlan ile cevrelenmektedir.

Alan, hafif engebeli bir arazi yapisina sahiptir ve yiikseklik kuzeyden giineye dogru artmaktadir.
2.3. Tapu ve Miilkiyet Durumu

Planlama sahasinda 9 adet parsel yer almakta olup bu parsellerin toplam yiizolgimii 237.252 m2’ye
tekabiil etmektedir. Parsellerin 8 adedi maliye hazinesi adina kayitliyken 1 adedi Toplu Konut Idaresi
Bagkanligi adina kayithdir. fmar uygulamasi gdrmemis olan tagmmazlara ait tapu ve miilkiyet bilgisi

asagidalki gibidir;




i1/ 11ge Mahalle | Ada/Parsel | Yiizolgiimii | Nitelik Malik
[zmir/Narlidere Huzur 137/32 9,899 m* Tarla Maliye Hazinesi
fzmir/Narlidere Huzur 137/34 5,625 m? Tarla Maliye Hazinesi
{zmir/Narlidere Huzur 137/37 38,841 m? Calilik Maliye Hazinesi
{zmir/Narlidere Huzur 137/1935 30,528 m? Tarla Maliye Hazinesi
{zmir/Narlidere Huzur 156/1962 56,535 m* Tarla Toplu Konut Idaresi Bagkanligt
Tzmir/Narlidere Huzur 156/1965 6,953 m? Tarla Maliye Hazinesi
[zmir/Narhdere Huzur 156/1967 2,218 m? Caliik Maliye Hazinesi
[zmir/Narlidere Huzur 156/1991 15,067 m? Calilik Maliye Hazinesi
fzmir/MNarlidere Huzur 156/1995 71,586 m* Calilil Maliye Hazinesi
TOPLAM 237,252 m?
-Miilkiyet Tablosu-
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-Miilkiyet Bilgisi-

2.4. Mevceut Plan Kararlar

24.1

Meri 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam

16.11.2015 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii tarafindan

onaylanan ve 10.10.2018 tarihinde yapilan degisikliklerle son seklini alan [zmir-Manisa Planlama

Bélgesi 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plani’nda; Plan Sahasinda yer alan parsellerden 137 ada
32,34,37,1935 parseller ve 156 ada 1965, 1962, 1967,1991 parsellerin tamami ile 156 ada 1995 parselin

biiyiik bir kismi; “Kentsel Yerlesik Alan” kullaniminda, 1995 parselin geri kalan kismi ise “Orman

Alant” kullaniminda kalmaktadar,




—

I <enTSEL YERLESIK ALAN
- ORMAN ALANI

-Plan Sahasi’nin izmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plani’ndaki Konumu-




2.4.2  Meri 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam

izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.09.2012 tarih, 05/843 sayil kararyla uygun goriilerek,
08.10.2012 tarihinde Baskanlik Makaminca onaylanan, fzmir Biiyiiksehir Biitini 1/25.000 dlgekli
Cevre Diizeni Plani’nda; Plan Sahasinda yer alan 137 ada 32, 34, 37, 1935 parseller ve 156 ada 1965,
1967,1991 parseller “Agaglandirilacak Alan”, 156 ada 1995 parsel ise “Orman Alan1 ve Askeri Alan”

kullaniminda kalmaktadir.

Ancak; Imar Kanunu’nun “Gegici 17. Maddesi”nde belirtilen “Yiiriirliikteki 1/25.000 o6lgekli cevre
diizeni planlar, 5 yil iginde iist olcekli cevre diizeni plani veya nazim imar plamma doniigtiiriiliir. Bu
siire icinde, bu planlarda revizyon yapilamaz, yapilacak plan degisikliklerinin usul ve esaslar
yénetmelikle belirlenir.” hitkmii ve Mckansal Planlar Yapim Yonetmeliginin “Gegici 2. Maddesi”nde
belirtilen “Yiiriirhikteki 1/25.000 slcekli cevre diizeni planlary, iist dlcekli gevre diizeni plani veya nazim
imar plam plan tiriine déniistivilii: Bu planlarda yapilacalk degisikliklerde bu Yonetmeligin cevre
diizeni planlarr ile ilgili hiikiimlerine uyulur ve degisikligin kullamm amact ve niteligine gdre cevre
diizeni plant ile nazim imar plani gésterimlerinden uygun olani kullanlabiliv,” hilkmii goz Oniine
alindiginda, 5 yillik siiregte idaresince 1/25.000 &leekli Cevre Diizeni Planlarmin 1/25.000 dlgekli
Nazim fmar Plani olarak diizenlenmesine yonelik bir diizenleme yapilmamis olmast sebebiyle rapor

konusu alanin kadiik durumunda kaldig anlagilmaktadir.

156 ada 1962 parselin bulundugu alan ise; [zmir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan fzmir 4. idare
Mahkemesinin 2021/1727 Esasina kayden agilan davada 21.12.2022 tarihli karar ile iptal edilmis olup

halihazirda plansiz durumdadir.

Plan1 Mahkeme
Karari ile Iptal
Edilen Alan

-Plan Sahasr’nm Kadiik Durumunda Kalan [zmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani’ndaki

Konumu-




2.43  Meri 1/5.000 Ol¢ekli Nazim fmar Plam

Planlama alanin icine alan yiiriirliikte herhangi bir 1/5.000 dleekli Nazim Imar Plant bulunmamaktadir.
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_Plan Sahas’nin Meri 1/5.000 6lgekli Nazim Tmar Planlart ile iligkisi-
2.4.4  Meri 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plam

137 ada 32,34 parseller ve 156 ada 1965, 1967, 1991 parsellerin tamami ile 156 ada 1995 parselin bir
béliimii halihazirda yiiriirlikte bulunan Narlidere Revizyon Imar Plam sinirlarmda kalmakta olup soz
konusu planda adi gegen tagimnmazlar “Agaclandirilacak Alan” kullaniminda burakilmigtie. Ayrica

tasinmazlar arasinda 7 metrelik yaya yolu gegmektedir.

Planlama alaninda yer alan, 137 ada 37 ve 1935 parseller ile 156 ada 1962 parseli kapsayan ve yiiriirliikte

olan herhangi bir Uygulama Imar Plani bulunmamaktadir.
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_Plan Sahasi’nin Meri Uygulama [mar Plan’ndaki Konumu-
2.5. imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu

Planlama alanint kapsayan alan igin iki ayr1 imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu
hazirlanmis olup bunlardan 156 ada 1962 parseli kapsayan Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Cevre ve
Sehircilik Bakanhig: tarafindan 24.01.2013 tarihinde, diger parselleri kapsayan Jeolojik ve Jeoteknik
Etiit Raporu, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi’mn 28.09.2011 tarih ve 102732 sayih
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Genelgesi geregince, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidirligi tarafindan 12.02.2020

tarihinde onaylanmstir,

e Onfemli Alan 2.1 (O0A-2.1) Onlem Alimabilecek Nitelikte Stabilite Soruntu Alanlar:
inceleme alaninda heyelan ve kaya diismesi vb. kiitle hareketleri gdzlenmemis olmakla birlilcte
formasyonlarda jeolojik ve jeoteknik parametreler incelendiginde; topografik efimin %10’dan
fazla oldugu, genel egimin fazla olmast ve Bornova Karmagig kolay ayrisarak zeminlegen birim

olmasi nedeniyle stabilite sorunlu alanlar olarak degerlendirilmigtir.
Bu alanlarda;

e Yiiksek egimli alanlarm egiminin hafriyatla diisiiriilmesi,

e Yapilacak hafriyatlar sirasinda kaz sevlerinde meydana gelebilecek olast kaymalara kars
gerekli giivenlik énlemlerinin almmast, hafiiyat sonucunda olusacak dik sevler kesinlikle
actkta birakimadan uygun projelendirilmis istinat yapilariyla desteklenmesi,

e Yamag boyunca yagslarla olugabilecek ylizeysuyu ve ayrica yeraltisuyuna karst uygun
drenaj sistemlerinin olusturulmast ve bu drenaj sistemleriyle ylzey ve yeraltisuyuanun
ortamdan uzaklastirilmast,

e Zemin-temel etiit asamasinda yamag boyunea ofusturulacak parsel ve bina ylikleri dikkate
alinarak stabilite analizleri ayrmtih olarak yapilarak olasi stabilite sorunfarina kars: almacak
mithendislik énfemlerinin belirlenmesi ve bina temellerinin stabil (kayma yiizeyi altindaki
seviyeler) seviyelere tasittirfmasi,

e Yamaglar efimii oldugundan hertiirlii kontrolsiiz kazidan kagmiimasi, kazi dncesi komsu
parsel, bina milhendislik yapist ve kendi parselinin glvenlifi saglanmadan  kaz
yapilmamasi,

¢ Binalardaki farkli oturmadan kaynakl hasarlari dnlemek i¢in, bina temelleri ayni jeolojik
birimin aymi jeoteknik, litolojik ozellikteki seviyelerine tasittinlmali miimkiin olmadig
durumlarda ise farkh oturma problemlerine karsi gerekli onlemlerin alimast,

e Zemin-temel etiitlerinde; temel derinligi ile temelin tagittinnlacags seviyenin miihendislik
parametreleri (gisme, oturma, tasima giici vb.) ile yamag boyunca dis yiiklerde dahil
edilerek stabilite analizleri yapilarak, gerekmesi halinde ahnacak miihendislik dnlemleri

belirlenmesi gerekmektedir.

Ayrica inceleme alaninda yapilmas: diigtiniilen yapilarm temel tipi, temel derinligi ve zemin Ozellikleri
gz Oniine ahindifinda, temel hesaplamalarinda kullamilacak tagima glicii-emniyetli zemin gerilmesi,
zemin oturmast, zemin grubu-simfi, zemin hakim periyodu degerleri parsel bazmda yapilacak ayrintih
zemin etiitlerinde ayrintil incelenerek belirlenmelidir. Alanda kazi ylizey sulannin  ortamdan

uzaklagtiriimasma yénelik uygun drenaj Onlemlerinin alinmast, yapi yiiklerinin tagttirsfacags zemin
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seviyelerinin sigme, oturma, tagima giicii, stvilagma tehlikeleri projeye esas zemin efiit caligmalarinda

ayrintil olarak irdelenmelidir.

inceleme alant ile ilgili olarak daha 8nce yapilmig imar plamna esas jeolojik ya da jeolojik-jeoteknik
etiit caligmas bulunmamaktadr, inceleme alam ile ilgili Sakincah Alan veya 7269 sayili Afet Yasasina
gore alinmig “Afete Maruz Bolge” karart bulunmamaktadir. Inceleme alaninda herhangi bir sit alani

veya koruma altina almmug bolge kararlar da bulunmamaktadir.
2.6. Planlama Kararma Esik ve Altlik Teskil Eden Yasal Etmenler

Kuraum Goriisleri

Narlidere Tlcesi, 137 ada 32-34-37-1935 parseller ile 156 ada 1965-1967-1991-1995 parseflere iliskin
yiiriitillen imar plam galigmalar kapsaminda planlamaya veri teskil edecek gesitli kurum/kurnlus

goriislerine bagvurulmustur. Bunlar;

1. T.C.Izmir Valili#i, Cevre ve Sehircilik il Mitdiirliigit’ niin,

14.02.2019 tarih, 58802856-305.99-E.17783 sayikt girtsu,

19.03.2013 tarih, 94/9484 sayil1 goriigi.

2. T.C. izmir Biiyiiksehir Beledivesi, izmir Su ve Kanalizasvon Idaresi Genel
Miidiirliigii, Emlak ve istimlak Dairesi Baskauh$, Harita ve Yeralts Tesisleri Sube

Miidiirliigii’niin,
19.02.2019 tarih, 29167681-045.01/13792 saytl gortisii,
05.02.2016 tarih, 5984 sayil1 gortgii.

3. T.C.I{zmirsaz Dofalgaz Dagitim Anonim Sirketi’nin,

24.01.2019 tarih, 2019GDN1514 sayili goriisi,

4. T.C. Ulastirma ve Altyapr Bakanhf, Karayolar Genel Miidiirliigii, 2.Bilee

Miidiirliigii*niin,

18.01.2019 tarih, 16803100 — 754 / E. 17959 sayil goriisii.

Altyam Yatirnmlarl Genel Midiirliig i’ niin,

19.03.2013 tarih, 7087 sayil1 goriigii.

5 T.C. Tarmm ve Orman Bakanhigi, Devlet Su isleri Genel Miidiirliigi, 2.Bilge

Miidiirliigii’ niin,

19.02.,2019 tarih, 54495999-754-121658 sayili goriigil,
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01.08.2019 tarih, 54495999-754-494268 sayil goriist,
22.01.2013 tarih, 40360 sayile goriisi.

6. T.C. Tartim ve Orman Bakanhfl, Orman Genel Miidiirliigii, Tzmir Orman Bolge

Miidiirhigi’ niin,
11.02.2019 tarih, 76086698-754-E.293348 sayili griisil.

7. T.C. Tarim ve Orman Bakanljn, izmir 1 Tarim ve Orman Midiirligii’ nin,

13.12.2019 tarih, 67970180-230.04.02-E.3738415 sayil1 gbriigt,
21.01.2013 tarih, 4430 sayih goriisi,

08.02.2013 tarih, 132 sayili goriisi,

11.02.2019 tarih, 76086698-754-E.293348 sayili gorisil.

8. T.C. Tarim ve Orman Bakanlip1, Tarmm Reformu Genel Miidiirligii’niin,

24.05.2023 tarih, E-58125898-230.04.02-9940953 sayili goriisil.

9, Tiirkive Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Mitdiirliigii, 3.Bolge Miidiirliigi’niin,

21.01.2019 tarih, 49752846-754-E,29563 sayilr goriisii,
12.,02.2013 tarih, 562 sayili goriigt.

10. Gediz Elektrik Dagitom Anonim Sirketi’nin,

31.01.2019 tarih, 6634 say1h goriisit,
(11.02.2013 tarih, 417 sayili gorigi.

11. T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhi, Kiiltiir Varhklar ve Miizeler Genel Miidiirhigii,

fzmir 1 Numarah Kiiltiir Varhklarim Koruma Bolge Kurulu Miidiixliigi’ niin,

27.09.2019 tarih, 66017023-165.99-E.795238 sayih goriigi.

{zmir 11 Kiiitiir ve Turizmn Mildiirliigii’niin,

01.02.201£3 tarih, 94/9484 say1l goriisi.

12. T.C. Hava Kuvvetleri Komutanhgi, 2°nci Ana Jet s Komutanhi’mn,

18.10.2019 tarih, 87750016-340-292/23665 sayilr goriisii.

13. T.C Millf Savunma Bakanhigs, insaat Emlak Bolge Baskanhfi’nin,

06.03.2019 tarih, 34703502-000-E.120320-689 sayil gdriis.
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14. Cevre, Sehircilik__ve iklim Depisikligi  Bakanhf, Mekansal Planlama Genel

Miidiirliizii, Mekansal Stratejiler ve Cevre Diizeni Planlar Dairesi Baskanhigr’ nin

26.05.2023 tarih, 6518070 sayili gorisil.

15. izmir Biiviiksehir Belediyesi, Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg’nin,

Bila tarih, E-87022314-310.01.04-1213741 say:lt goriigil.

16. BOTAS Boru Hatlar1 ile Petrol Tasuma A.8.’nix,

01.01.2013 tarih, 2428 saytl gdrisi.
3. PLAN KARARLARI
3.1.Planlama Cahsmasmin Gereligesi

izmir 1li, Narlidere ilgesi smirlars igerisinde yer alan 137 ada 32, 34, 37 ve 1935 parseller ile 156 ada
1965, 1967, 1991 ve 1995 parselin tamamini kapsayan alana iligkin 1/25.000 dlcekli imar Plant; Imar
Kanununun “Gegici 17. Maddesi’nde ve Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi’nin “Gegici 2.
Maddesi™nde belirtilen hiikiimler dogrultusunda aradan gegen siirede kadiik durumunda kalmigtir. 156
ada 1962 parselin bulundugu alan ise; fzmir 4. [dare Mahkemesinin 2021/1727 Esasmna kayden acilan
davada 21.12.2022 tarihli karar ile iptal edilmis olup halihazirda plansiz durumdadur.

Meveut durumda; 1/100.000 Slgekli Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesik Alan™ Iekesi iizerinde
bulunmasina ragmen bu ptan kararinin alt élgekli planlara aktarilmamg olmasi, plan sahasinda yer alan
miilkivetler adina magduriyet yaratmaktadw. Siiregelen bu magduriyetin giderilmesi ve dzellikle 30
Ekim 2020 tarikinde meydana gelen Izmir Depremi sonrasinda bdlgenin ihtiyag duydugu nitelikli ve
direngli konut stogunun olusturulmasina katki salamasi amactyla 137 Ada 32, 34, 37 ve 1935 Parseller
ile 156 Ada 1965, 1967, 1991 ve 1995 Parselin tamanmm kapsayan alan; Bakanhlk Makams:’nn
13.01.2023 tarih ve 5537348 sayih olurlari ile 6306 sayilt Kanun’un 2°nci maddesinin birinci fikrasinm

(c) bendi uyarmca “Rezerv Yaps Alam” olarak ilan edilmistir.

“Rezerv Yapt Alani” ilan edilen alan; 8 adet parseli kapsamakta olup, miilkiyeti Toplu Konut idaresi
Baskanligi’na ait olan 156 Ada 1962 Parsel ile dogu-bati aksinda ikiye bolinmektedir. $6z konusu TOKI
parseline iliskin hazirlanmig olan planlarn izmir 4. idare Mahkemesinin 2021/1727 Esasina kayden
actlan davada 21.12.2022 tarihli karar ile iptal edilmis olmasi sebebi ile by alan halihazirda plansiz

durumdadir.

Gerek “Rezerv Yapt Alanr” ilan edilen alana, gerekse plansiz durumda olan alana iligkin mevcut durum
incelendiginde; miilkiyet sahiplerinin 1/100.000 blgekli Cevre Diizeni Plani’ndan gelen haklarmu
kullanamamalarindan ve fzmir igin ihtiyag duyulan kentsel kullanmnlarn bu alanlarda hayata

gecirilememesinden dogan magduriyetlerin giderilebilmesi adma 137 Ada 32, 34, 37, 1935 Parseller ile
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156 Ada 1965, 1967, 1991, 1995 Parseller ve de 156 Ada 1962 Parselin tamamin kapsayan alanda

biitiineiil bir planlama ¢aligmast yiiritilmesi gereldiligi dogmustur.

Planlama ¢alismasina konu alanm bikyiik bir kisms, {zmir Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 dlgekhi
Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerfesik Alan” kullanmminda, alanin glineyinde ufak bir bolimil ise

“Orman Alan1” kullantminda gézikmektedir.

Konu ile ilgiki olarak T.C. Tartm ve Orman Bakanlig1 nin, Orman Genel Miidiirkigi, Izmic Orman Bolge

Miidiirligii niin 11.02.2019 tarih, 76086698-754-E.293348 sayili goriiginde alamin orman kadastrosuna

abre kesinlesmis orman sinirinda kalmadigi, T.C. Milli Savunma Bakanlifi, insaat Emlak Bolge

Bagkanligi’nin 06.03.2019 tarih, 34703502-000-E.120320-689 sayil gériisiinde ise planfama alaninm

bir baliimiiniin “Askeri Giivenlik Bolge Smi” iginde kaldigy, ancak bu bdlgeye tekabiil cden parsellerin
yabane1 uyruklu kigilere satilmamasi ve kiralanmamasi ile alanda yanict ve patlayic: madde satis,
depolama faaliyetlerinin yapiimamas1 kosuluyla bu hususun plan yapimina engel tegkil etmedigi

anlasilmaktacsr.

Biitiin bu etmenler goz dniinde bulunduruldugunda; Orman ve Askeri Alan uhdesinde kalmadif teyit
edilen alanda, imar Kamunu’nun “Gegici 17. Maddesi’nde ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmelifi nin
“Geciel 2. Maddesi”nde belirtilen hitkiimler gerefince planlann kademeli birlikteligi ilkesi gdzetilerek
1/1.000 Slcekli Cevre Diizeni Plant kararlarima uygun olarak bdlgenin ihtiyag duydugu kaliteli konut

stogunun karstlanmasi amaciyla 1/25.000 dlgekli Nazim [mar Plans hazirlanmast gerekliligi dogmustur.
3.2.Plan Kararlart

1/25.000 blgekli Nazim Imar Plani; planfama alanminda, fzmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000
dlcekli Cevre Diizeni Plam kararlan da g6z niinde bulundurarak yaklasik 13.25 ha’lik alan “Yiiksek
Yogunluklu Geligme Konut Alanr” kullanmut ve yaklagik 2.29 ha’lik bélimii “Agaclandirifacak Alan”
kultanmm olarak belirlenmis olup ayrica plan sahasmin 8.78 ha’lik boliimii “Park ve Yesil Alan” olarak
ayrilmustir, Bu planta belirlenen park ve yesil alanlarda ise yapilacak alt dlgekli imar planlarinda

ihtiyaglar dogrultusunda sosyal ve teknik altyap: alanlart olusturulabilecektir.

Planda énerilen “Gelisme Konut Alany” knllammma yionelik olarak;

“Konut kullanimima hizmet verecek sosyal, kiiltiirel donatt ve teknik altyap: tesisleri ile konuttticaret
lullammiart yer alabifir, Ancak bityiik 6lgekli sanayi, sanayi depolamalart, parlayict ve patlayict madde
depolamaya yonelik kullammlar bu alanlar iginde yer alamaz. * hitkmii uyarinca plan kararlar

geligtirilecektir.

14




Planda énerilen “Agaclandirilacak Alan” kullammmina yonelik olarak;

“Bu alanlar orman alanlar1 i¢inde ya da sinirinda bulunan orman niteligini kaybetmis agtkliklar ile egim,
jeolojik yapi, taskin énlemi 1slah vb. nedenlerle planda agaglandiriimast Snerilen hazineye veya 6zel

miilkiyete ait alanlardir,

’

- Bu alanlarin, miilkiyet durumuna bagh olarak ilgilileri tarafindan agaglandinimasi zorunludur.”

hiikmii uyarinca uygulama yapilacaktir.

Planlama ¢alismasina ait kullanim karakter tablosu su sekildedir:

Alan Kullanimi Oneri Durum (ha)
Agaclandirilacak Alam 2.29 ha
Yiiksek Yogunluklu Geligme Konut Alan 13.25 ha
Park ve Yesil Alan 8.78 ha

TOPLAM 24.32 ha

-Alan Kullanimi Tablosu-

3.3.Plan Uygulama Hiikiimleri
1.GENEL HUKUMLER

1.1.  Narlidere ilcesi, 137 Ada 32-34-37-1935 Parseller ve 156 Ada 1962-1965-1967-1991-1995
Parsellere iliskin, 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani; plan agiklama raporu ve plan uygulama hiiktimleri

ile bir biitiindiir.

1.2.  Bu planda kentsel kullanim karari getirilen arazi kullanim kararlarina ait sinirlar sematik olup;
bu plan tizerinden &lgii aliamaz, yer tespiti yapilamaz. Planda belirlenen bu alanlar, alanm tamaminin
yerlesime agilacagini gostermez. Bu alanlarm smirlari, ilgili kurum ve lkuruluslarm gériigleri ile dogal,
yapay ve yasal esikler dogrultusunda alt Slgekli planlarda belirlenecektir. Bu planda kentsel kullanim
karari getirilmis alanlarda, 1/25.000 &lgekli Nazim fmar Plani'na uygun alt dlgekli imar planlan

yapilmadan uygulamaya gegilemez.

1.3.  Her tiirlii kentsel, sosyal ve teknik altyaps alani, mevzuatla belirlenmis standartlara uygun olarak
alt 6lcekli imar planlarinda belirlenecektir. Bu planda gosterilmis olsun ya da olmasin alt Slgekli imar
planlarinda var olan kentsel, sosyal ve teknik altyapi alamm azaltacak bigimde plan degisikligi
yapilamaz. Ayrica alt dlgekli imar planlarinda, bu planda degisiklik yapilmasima gerek kalmaksizin
kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarim arttilmast ve/veya yer degisikligine iliskin degisiklik ve

diizenlemeler yapilabilir.
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2. TANIMLAR VE YAPTLASMAYA ILiSKiN OZEL HUKUMLER

2.1.  Kentsel Kullamm Karart Getirilmis Alanlar: Kirsal Yerlesme Alani, Tarun Alani, Makilik
Fundalik Alan, Mera Alani, Dogal Karakteri Korunacak Alan, Orman Alant ve Agaclandmilacak Alan

disinda kalan kullanim kararlarim kapsayan alanlardir.
2.2.  Konut (Kentsel Yerlesim) Alani: Bu planfa belirlenmis gelisme konut alanlarini kapsar,

- Bu alanlarda; konut kullanimma hizmet verecek sosyal, kiiltiirel donatr ve teknik altyapt
tesisleri ile konut+ticaret kullanimlan yer alabilir. Ancak biiyiik 8l¢ekli sanayi, sanayi depolamalan,

parlayicr ve patlayict madde depolamaya ydnelik kullammlar bu alanlar icinde yer alamaz.

2.2.1. Geligme Konut Alani: Planlama alamndaki, heniiz yapilagmamig ve bu plania

yapilasmas: onerilen konut alanlaredir.

- Bu alanlarda alt dlcekli imar plam ve bunlara bagl ofarak imar uygulamast yaptimadan

uygulamaya gegilemez.

- Bu alanlarda yapilacak 1/5.000 ve 1/1.000 dlgekli nazim ve uygulama imar planlarinda, niifus
projeksiyonlari dofrultusunda, ilgili mevzuatin Ongdrdiiglh minimum sosyal donati standartlar

saglanacak ve yasam kalitesi yiiksek yerlesim alantari olusturulacakti.

. Bu alanlarda konut ve konut kullanimma hizmet verecek sosyal, kiiltirel ve teknil altyapt

kultanimlar ve konut+icaret kullanumlarl haricinde sanayi, depolama vb. gibi kullammlar yer alamaz.

- Yeni geligmeye agilacak alanlarda 1/5.000 ve daha alt 6lgekte jeolojik etiit yapilmast ve yapr
niteliklerinin ayrintil jeolojik etiitler dogrultusunda belirlenmesi zorunludur. Jeolojik etiit yapilmadan

herhangi bir alan yerlesime agilamaz veya yapilacak planlar gegerli sayrlamaz.
2.3. Aqk ve Yesil Alanlar:

2.3.1. Park ve Yesil Alan: Kentsel alanlarin gereksinmelerini kargilamaya yonelik, igerisinde gocuk

bahgesi, oyun alani, piknik alani, gezinti yollart, agik
otopark v.b agik alanlan i¢eren kullammlardur.

- Bu alanlarda yapilacak alt élgekli imar planlarinda ihtiyaglar dogrultusunda sosyal ve teknik

altyapi alanlan diizenlenebilir.

2.3.2. Agaclandirilacak Alan: Bu alanlar orman alanlart iginde ya da sinirinda bulunan orman.
piteligini kaybetmis agikliklar ile egim, jeolojik yapi, taskin dnlemi 1slah vb. nedenlerle planda

apaglandirimasi 8nerilen hazineye veya dzel miilkiyete ait alanlardir.

- Bu alanlarmn, miilkiyet durumuna bagh olarak ilgilileri tarafindan agaglandirilmast zorunludur.
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2.4,  Enerji Uretim, Dagitim ve Depolama:

2.4.1. Enerji Nakil Hatts: Enerji iletim tesislerinde, bu planda degisiklige gerek kalmaksizin,
ilgili kurum ve kurulus goriisteri dogrultusunda hazirlanan alt Slgekli nazim ve uygulama imar planlart,

ilgili idaresince onaylamr.
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Azmir 1li, Narhdere flgesi, “L17-B2 Pafta® 1/25.000 dlgekli Nazim Tmar Plant Onerisi-
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iZMIR iLi, NARLIDERE iLGESI,HUZUR MAHALLESI,

137 ADA 32-34-37-1935 PARSELLER ILE
156 ADA 1962-1965-1967-1991-1995 PARSELLERE

iLiSKIN 1/25.000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI

117-B2

\\\

Dosya No 1 352832093
Plan No : NiP-351017465
Olgek :1/25.000

-~ o

Mli, Narlidere ligesi 137 Ada 32/34/37/1935 Parseller lie 156 Ada
1962/1965/1967/1991/1995 Parsellere lligkin 1/25.000 Olgekli Nazim
Imar Plani Cumhurbagkanhgi 1 Numarali Kararnamesinin 97.maddesi
ve 6306 sayili Afet Riski Alindaki Alanlarin Dénistiiriimesi Hakkindaki
Kanunun 6. maddesi uyarinca rq'sen onayland.

(;.EVRE,SEHLBC]LIK ve
IKLiM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Mekanéal Flarﬁama Gel‘le1 Mudﬁb{dgﬂ a.

izmir ili, Narhdere Ilgesi 137 Ada 32/34/37/1935 Parseller ile 156 Ada
1962/1965/1991/1995 Parsellere iliskin 1/25000 Olgekli Nazim imar Plam

EKI
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.
-Bu Plan Agiklama Raporu kapak dahil
20 sayfadur.-
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