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1.

AMAC VE KAPSAM

fzmir ili, Narlidere Ilcesi, 137 Ada 32, 34, 37, 1935 Parseller ile 156 Ada 1962, 1965, [967, 1991, 1995

Parsellerin yer aldifi alana iligkin hazirlanan 1/5.000 &élgekli Nazim imar Plani ile;

fzmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plami kararlar ile yerlesme
alam olarak tayin edilen ve Bakanlik Makami’mn 13.01.2023 tarih ve 5537348 sayil olurlar
ile 6306 sayili Kanun’un 2’nci maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendi uyarinca “Rezerv Yapi
Alan”ni ilan edilen alanda, {st 8lcekli plan ile alt dlgekli planlar arast kademeli birlikteligin
saglanmasy,

Mitlkiyeti TOKI'ye ait olan 156 ada 1962 parsele iligkin bakanligimizca hazirlanan ve
11.08.2021 tarihli Bakanlik Olur'u ile onaylanan 1/25.000 8lgekli Izmir Biiyiikgehir Biitini
Cevre Diizeni Plam Degigikligi, 1/5000 8lgekli Nazim [mar Plam ile 1/1000 dlgekli flave
Uygulama Imar Planina, Tzmir 4, Idare Mahkemesinin 2021/1727 esasina kayden agilan davada
20.04.2022 tagihli kararta yiiriitmenin durdurulmasma, 21.12.2022 tarihli karar ile ise iptaline
karar verilmesi alanin plansiz kalmasina sebep olmugtur. Bu nedenle mahkemenin iptal
gerekeelerini de bertaraf edecek sekilde alamin yeniden planlanmasi ve yapilacak plan
calismalarmda Toplu Konut Idaresi Bagkanligi, Emlak Dairesi Bagkanhigi’min 19.01.2023 tarih

¢

358219 sayill yazismda ifade edilen “...[daremiz miilliyetinde bulunan Lzmir ili, Narldere
ilcesi, Narlidere mahallesinde buluran 156 ada 1962 parsel numarali tagmmazin sats kosullar
(Yaklagik 20,219 m? Geligme Konut Alaw (Emsal: 1,50 Yengok: 5 kat) — Yaklastk 2.681 m? Ozel
Egitim Alam (Emsal: 1,00 ve Yengok: 4 kat) — Yaklasik 2.049 m? Konut + Ticaret Alam
(Emsal: 1,00 Yengok 3 kat) ile Sosyal Donati Alanlar: - Park ve Yol) goz éniinde bulundurularak
planlanmas:...” talebi uygun bulunarak sz konusu tagmmazmn bu kapsamda plan ¢aligmasinin
vapilmasi,

Ozelikle 30 Ekim 2020 tarihinde meydana gelen izmir Depremi sonrasinda bdlgenin ihtiyag
duydugu nitelikli ve direngli konut stogunun olusturuimas: amaglanmaktadst. Béylece deprem
gtivenli, teknik altyapi ve sosyal altyapr imkaniar1 saglannmg gelisme konut alani olusturulacak

ve ¢evresinde yagayan niifusun ihtiyaglarii da kargilamak iizere modern, ¢agdas ve gevre

kalitesi yliksek, doZaya uyumlu, topografyay: dikkate alan bir yerlesim alani olugturulacaktir.

2. PLANLAMA ALANINA GENEL BAKIS

2.1, Planlama Alaminin Konumu

izmir [li, Narhdere Tlgesi, “L17B-15B Pafta” 1/5.000 61¢ekli Nazim Imar Piani’na konu alan; [zmir IIi,

Narlidere Ilge hudutlarn icerisinde, ilgenin miifus bakimimndan en kalabahik mahallest olan Huzur

Mahallesinde yer almaktadir.




flge, komsu ilgelerinden Balgova’ya yaklagik 10 km, Giizelbahge’ye yaklagik 14 km, [zmir Kent
Merkezine ise yaklagik 19,8 km uzakliktadir. [lgeye erigim igin kullanilan ana tagit yolu giizergahindan
birisi {zmir-Cesme Otoyoludur. Planlama galigmasina konu saha, ilgenin giineyinde ve Huzur Mahallesi

hudutlari iginde konumlanmakta olup, ilge merkezine yaklasik | km uzaklikta yer almaktadir.

Birbirine yakin konumda bulunan iki farkli sahayt i¢ine alan planlama alani, batisindan Istihkam Okulu
ve Egitim Merkezi Komutanligt Kislasi, kuzeyden ve kuzey dogusundan Narlidere ilge merkez yerlesim
alanlari, giineyinden ise bog araziler ile gevrelenmektedir. Sahanin yaklagik 589 metre kuzeyinden [zmir-

Cesme Otoyolu gegmektedir.

-Plan Sahast’nin Izmir ilindeki Konumu-




-Plan Sahasi’nin Bélge Igerisindeki Konumu-




-Plan Sahasi’nin Yore I¢erisindeki Konumu-

2.2.Fiziki Yap1 Ozellikleri

Planlama galigmasina konu alan, Huzur Mahallesi’nin giineydogu sinirinda, meveut yerlesim alanlarinin
bittigi noktamn giiney komsulugunda yer almaktadir. Halihazirda kullamlmayan bos arazi durumunda
olan sahanin kuzey ve kuzey dogusunda genellikle site diizeni yapilagmug, yiiksek katli konut
kullammlart yer almaktadir. Alanin batist askeri alan, giineyi ise orman alanlari ile gevrelenmektedir.

Alan, hafif engebeli bir arazi yapisina sahiptir ve yiikseklik kuzeyden giineye dogru artmaktadur.
2.3. Tapu ve Miilkiyet Durumu

Planlama sahasinda 9 adet parsel yer almakta olup bu parsellerin toplam yiizélelimii 237.252 m2’ye
tekabiil etmektedir. Parsellerin 8 adedi maliye hazinesi adina kayitliyken 1 adedi Toplu Konut Idaresi
Baskanlig1 adina kayithidur. fmar uygulamasi gérmemis olan tasinmazlara ait tapu ve miilkiyet bilgisi

asagidaki gibidir;




i1/ ilge Mahalle | Ada/Parsel | Yiizolciimii | Nitelik Malik
[zmir/Narlidere Huzur 137/32 9,899 m? Tarla Maliye Hazinesi
[zmir/Narlidere Huzur 137/34 5,625 m? Tarla Maliye Hazinesi
[zmir/Narlidere Huzur 137/37 38,841 m? Calilik Maliye Hazinesi
[zmir/Narlidere Huzur 137/1935 30,528 m? Tarla Maliye Hazinesi
izmir/Narhdere Huzur 156/1962 56,535 m? Tarla Toplu Konul [daresi Bagkanlig
izmir/Narhdere Huzur 156/1965 6,953 m? Tarla Maliye Hazinesi
[zmir/Narlidere Huzur 156/1967 2,218 m? Calhilik Maliye Hazinesi
[zmir/Narhidere Huzur 156/1991 15,067 m? Calilik Maliye Hazinesi
{zmir/Narlidere Huzur 156/1995 71,586 m? Calilik Maliye Hazinesi
TOPLAM 237,252 m*
-Miilkiyet Tablosu-
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-Miilkiyet Bilgisi-




2.4.Mevcut Plan Kararlar

2.4.1  Meri 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam

16.11.2015 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Mekénsal Planlama Genel Miidiirliigii tarafindan
onaylanan ve 10.10.2018 tarihinde yapilan degisikliklerle son seklini alan [zmir-Manisa Planlama
Balgesi 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani’nda; Plan Sahasinda yer alan parsellerden 137 ada
32,34,37,1935 parseller ve 156 ada 1965, 1962, 1967,1991 parsellerin tamamu ile 156 ada 1995 parselin
biiyiik bir kismi; “Kentsel Yerlesik Alan” kullaniminda, 1995 parselin geri kalan kismi ise “Orman

Alant” kullaniminda kalmalktadir.

B «enTSEL YERLESIK ALAN
RMAN ALANI

-Plan Sahast’nin Tzmir-Manisa Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plani’ndaki Konumu-




2.4.2  Meri 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan

fzmir 1li, Narlidere Ilgesi, 137 ada 32, 34, 37, 1935 parseller ve 156 ada 1965, 1967,1991 parsellere
iliskin 1/25.000 Ol¢ekli Nazim Imar Plant Cumhurbagkanligi | Numarali Kararnamesinin 97. Maddesi
ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarim Déniistiirilmesi Hakkida Kanunun 6. Maddesi uyarinca

re’sen onaylanmistir.

-Plan Sahast’nin 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Planindaki Konumu-




2.43  Meri 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plam

Planlama alanini icine alan yiiriirliikte herhangi bir 1/5.000 él¢ekli Nazim Imar Plani bulunmamaktadir.
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-Plan Sahas’ni Meri 1/5.000 6lgekli Nazim fmar Planlart ile Tliskisi-
2.4.4 Meri 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plam

137 ada 32,34 parseller ve 156 ada 1965, 1967, 1991 parsellerin tamami ile 156 ada 1995 parselin bir
boliimii halihazirda yiiriirliikte bulunan Narlidere Revizyon imar Plani sinirlarinda kalmakta olup soz
konusu planda adi gegen taginmazlar “Agaglandirilacak Alan” kullaniminda burakilmustir. Ayrica

taginmazlar arasinda 7 metrelik yaya yolu gegmektedir.

Planlama alaninda yer alan, 137 ada 37 ve 1935 parsellerile 156 ada 1962 parseli kapsayan ve yiirtirliikte

olan herhangi bir Uygulama Imar Plan bulunmamaktadur.




e

Plan1 Mahkeme
Karar ile Iptal
Edilen Alan

ey

-Plan Sahasi’nm Meri Uygulama Imar Plani’ndaki Konumu-
2.5.imar Planma Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu
Planlama alanini kapsayan alan igin iki ayri imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu
hazirlanmis olup bunlardan 156 ada 1962 parseli kapsayan Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Cevre ve

Sehircilik Bakanhg tarafindan 24.01.2013 tarihinde, diger parselleri kapsayan Jeolojik ve Jeoteknik
Etiit Raporu, Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanlig’nin 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili
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Genelgesi geregince, Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi If Miidiiriiigii tarafindan 12.02.2020

tarihinde onaylanmistir.

o Omnlemli Alan 2.1 (OA-2.1) Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunbu Alanlar:
Inceleme afaninda heyelan ve kaya diismesi vb. kiitle hareketleri gbzlenmemis olmalkla birlikte
formasyonlarda jeolojik ve jeoteknik parametreler incelendiginde; topografik egimin %10’dan
fazla olduju, genel egimin fazla olmas: ve Bornova Karmasigt kolay ayrigarak zeminlegen birim

olmasi nedeniyle stabilite sorunlu alanlar olarak degerlendirilmigtir.
Bu alanlarda;

e Yiilksek egimli alanfarin egiminin hafriyatla diigtiriilmest,

e Yapilacak hafiiyatlar sirasinda kazi sevierinde meydana gelebilecek olas1 kaymalara karst
gerekli giivenlik dnlemlerinin alinmass, hafriyat sonucunda olusacak dik sevler kesinlikle
acikta birakilmadan uygun projelendirilmis istinat yapilartyla desteklenmesi,

e Yamac boyunca yagislarfa olusabilecek yiizeysuyu ve ayrica yeraltisuyuna kargt uygun
drenaj sistemierinin olugturulmas: ve bu drenaj sistemleriyle ylizey ve yeraltisuyunun
ortamdan uzaklastirilmasi,

e Zemin-temel etiit agamasmda yamag boyunca olusturulacak parsel ve bina yiikleri dikkate
alinarak stabilite analizleri ayrmtih olarak yapilarak olasi stabilite sorunlarna kargt alinacak
mithendislik énlemlerinin belirlenmesi ve bina temellerinin stabil (kayma ylizeyi altindaki
seviyeler) seviyelere tagrttirilmasi,

e Yamaclar egimli oldugundan hertiitlit kontrolsiiz kazidan kagimlmasi, kazi ncesi komsu
parsel, bina mithendislik yapisi ve kendi parselinin giivenlifi saglanmadan kazi
yaptlmamast,

e Binalardaki farkli oturmadan kaynakli hasarlart dnlemek igin, bina temelleri aym jeolojik
birimin aym jeoteknik, litolojik dzeliikteki seviyelerine tasittirilmali miimkiin olmadig
durumlarda ise farkh oturma problemlerine karg: gereldi dnlemlerin alinmas,

e Zemin-temel etiitlerinde; temel derinligi ile temelin tagittirilacagr seviyenin miihendislik
parametreleri (sigme, oturma, tagima giicii vb.) ile yamag boyunca dig yiiklerde dahil
edilerek stabilite analizleri yapilarak, gerekmesi halinde alinacak miihendislik dnlemleri

belirlenmesi gerekmektedi.

Ayrica inceleme alaninda yapilmas: diigtintilen yapilarin temel tipi, temel derinlifi ve zemin zellikleri
gz oniine alindiginda, temel hesaplamalarinda kullansfacak tagima glicli-emniyetli zemin gerilmesi,
zemin oturmast, zemin grubu-simifl, zemin hakim periyodu degerleri parsel bazinda yapilacak ayrmtili
zemin etiitlerinde ayrmtili incelenerek belirfenmelidir. Alanda kazi yiizey sularinm ortamdan

uzaklastinlmasina yonelik uygun drenaj Snlemlerinin almmasi, yapt yiiklerinin tagittirilacags zemin
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seviyelerinin sisme, oturma, tagima giicii, stvilagma tehlikeleri projeye esas zemin etiit calismalarinda
ayrmtili olarak irdelenmelidir.

inceleme alan ile ilgili olarak daha dnce yapilmig imar planina esas jeolojik ya da jeolojik-jeoteknik
etiit caligmast bulunmamaktadur. Inceleme alam ile ilgili Sakincalt Alan veya 7269 sayil Afet Yasasina

gore almmus “Afete Maruz Bolge” karari bulunmamaktadr. fnceleme alaninda herhangi bir sit alany

veya koruma altina alinmyg bolge kararlan da bulunmamaktadir.
2.6. Planlama Kararima Esik ve Althik Teskil Eden Yasal Etmenler

Kurum Goriisleri

Narlidere flgesi, 137 ada 32-34-37-1935 parseller ile 156 ada 1965-1967-1991-1995 parsellere iligkin
yiiriitiilen imar plani gabigmalari kapsaminda planlamaya veri teskil edecek ¢esitli kurum/kurulus

goriiglerine bagvurulmusgtur.
Bunlar;

1. T.C. izmir Valiligi, Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii’niin,

14.02.2019 tarih, 58802856-305.99-E.17783 sayils gortisl,
19.03.2013 tarih, 94/9484 sayil1 goriigii.

3. T.C. ifzmir Biiviiksehir Beledivesi, Izmir Su ve Kanalizasvon Idaresi Genel

Miidiirliigii, Emlalc ve istimlak Dairesi Baskanhi, Harita ve Yeraliy Tesisleri Sube

Miidiirliigii niin,

19.02.2019 tarih, 29167681-045.01/13792 sayih gorlsd,
(35.02.2016 tarih, 5984 sayilt goriigdl.

3. T.C. lzmirgaz Dogalpaz Dagitim Anonim Sirketi’nin,

24.01.2019 tarih, 2019GDN1514 sayil gbriisu,

4. T.C. Ulastrma ve Altvapr Bakanhg., Iarayollar1 Genel Miidiirliigii, 2.Bolge

Miidiirliigii’niin,

18.01,2019 tarih, 16803100 — 754 / E. 17959 sayili gortigi.

Altyap: Yatirumlar: Genel Miidiirliigii’ niin,

19.03.2013 tarih, 7087 sayul: ghriigi.
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5, T.C. Tarmm ve Orman Bakanlifi, Deviet Su isleri Genel Miidiivligii, 2.Bilge

Miidiiliigii’niin,
19.02.2019 tarih, 54495999-754-121658 say1li ghriisi,
01.08.2019 tarih, 54495999-754-494268 sayilt goriisii,
22.01.2013 tarih, 40360 sayil1 gbriisii.

6. 'T.C. Tarim ve Orman Bakanh$i, Orman Genel Miidirliigii, fzmir Orman_Biélge

Miidiivligii’ niin,
11.02.2019 taril, 76086698-754-E.293348 sayih goriisil,

7. T.C. Tarim ve Orman Bakanhg, Tzmir il Tarim ve Orman Miidirliigit’ niin,

13.12.2019 tarih, 67970180-230.04.02-E.3738415 say1ili goriisii,
21.01.2013 tarih, 4430 sayili goriist,

08.02.2013 tarih, 132 sayill gbriisii,

11.02.2019 tarih, 76086698-754-E.293348 sayil1 goriisii.

8. T.C. Tarmm ve Orman Bakanhg, Tarim Reformu Genel Miidiirhigii’niin,

24.05.2023 tarih, E-58125898-230.04.02-9940953 sayth goriisti.

9. Tiirkive Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirligii, 3.Bblge Miidiirliagii’ niin,

21.01.2019 tarih, 49752846~754—E.29563 sayih goriisi,
12.02.2013 tarth, 562 sayili goriisil.

10. Gediz Flektrik Pagitim Anonim Sirketi’nin,

31.01.2019 tarih, 6634 sayil goriist,
01.02.2013 tarih, 417 sayili gorigil.

11. T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanh, Kiiltiy Varliklan ve Miizeler Genel Miidiirligii,

Pzmir 1 Numaral Kiiltiir Varliklarm Koruma Bélge Kurulu Midiirliigii’niin,

27.09.2019 tarih, 66017023-165.99-E.795238 sayili goriisi.

{zmir 1l Kiiltiir ve Tarizm Midiirligi’nin,

01.02.2013 tarth, 94/9484 sayil gbriigu.
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12. T.C. Hava Kuvvetieri Komutanligi, 2°nci Ana Jet {is Komutanlig’ nin,

18.10,2019 tarih, 87750016-340-292/23665 sayih goriisii,

13. T.C Millj Savunma Bakanhgl, insaat Emiak Bilge Baskanhg’ nm,

06.03.2019 tarih, 34703502-000-E.120320-689 sayilt gorisi.

14. Cevre, Sehircilik _ve iklim Depisiklizi Bakanhig, Mekansal Planlama Genel

Miidiirlii#ii, Mekansal Stratejiler ve Cevre Diizeni Planlar Dairesi Baskanhfi’nin

26.05.2023 tarih, 6518070 sayilr ghriisi.

15. zmir Biiyiiksehir Belediyest, Imar ve Schircilik Dairesi Baskanhg’nin,

Bila tarih, E-87022314-310.01.04-1213741 sayili goriisi.

16. BOTAS Boru Hatlar ile Petrol Tasima A.S. nin,

01.01.2013 tarth, 2428 sayili gdriisi.
3. PLAN KARARLARI
3.1. Planlama Cahsmasinin Gerekgesi

izmir TH, Narlidere figesi smurlar igerisinde yer alan 137 ada 32, 34, 37 ve 1935 parseller ile 156 ada
1965, 1967, 1991 ve 1995 parselin tamamim kapsayan alana iligkin 1/5.000 dlgekli Nazim Imar Plany
fmar Kanunuw’'nun “Gegici 17. Maddesi”nde ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin “Gegici 2.
Maddesi”nde belirtilen hiikiimler dogrultusunda aradan gegen siirede kadiik durumunda kalan 1/25.000
dleekli Cevre Diizenini Plani’min yeniden hazirlanmast ve bu dogrultuda hazirlanan 1/25.000 dlgekli
Nazim imar Plani kararlarmm planlann kademeli birlikteligi geregi alt Glgekli planlara aktarilmast

gerekeesiyle hazulanmgtir.

Meveut durumda; 1/100.000 8leekli Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesik Alan” lekesi iizerinde
bulunmasina ragmen bu plan karartmn alt 8lgekli planlara aktarilmamig olmasiyla baglayan siireg, plan
sahasmda yer alan miilkiyetler adina magduriyet yaratmaktadir. Stiregelen bu magduriyetin gideritmest
ve dzellikle 30 Ekim 2020 tarihinde meydana gelen Izmir Depremi sonrasmda bélgenin ihtiya¢ duydugu
nitelikli ve direngli konut stogunun olugturulmasina katla saglamasi amaciyla 137 Ada 32, 34, 37 ve
1935 Parseller ile 156 Ada 1965, 1967, 1991 ve 1995 Parselin tamamim kapsayan alan; Bakanhk
Makamr'nm [3.01.2023 tarih ve 5537348 sayili olurlan ile 6306 sayilt Kanun’un 2’nci maddesinin

birinei fikrastmn {¢) bendi uyarnca “Rezerv Yapt Alam” olarak ilan edilmistir.

“Rezerv Yapt Alani” ilan edilen afan; 8 adet parseli kapsamakta olup, milkiyeti Toph Konut Idaresi
Bagkanhigi'na ait olan 156 Ada 1962 Parsel ile dogu-bat aksmda ikiye bolinmektedir. Séz konusu TOKI

parseline iligkin hazirlanmus olan planlann fzmir 4. {dare Mahkemesinin 2021/1727 Esasma kayden
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acilan davada 21.12.2022 tarihli karari iptal edilmis olmas: bu alanlarm plansiz kalmasia sebebiyet

vermis ve bu dogrultuda planlama yapilmas: geregi hasil olmustur.

Gerek “Rezerv Yapt Alam” ilan edilen alana, gerekse plansiz durumda ofan alana iliskin meveut durum
incelendiginde; millkiyet sahiplerinin 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani’ndan gelen haklarmni
kullanamamalarindan ve Izmir icin ihtiyag duyulan kentsel Lkullanimlarmn bu alanlarda hayata
gecirilememesinden dogan magduriyetlerin giderilebilmesi adina 137 Ada 32, 34, 37, 1935 Parseller ile
156 Ada 1965, 1967, 1991, 1995 Parseller ve de 156 Ada 1962 Parselin tamamint kapsayan alanda

biitiinciil bir planlama ¢aligmas: yiiritiiimesi gerekliligi dogmustur.

Planlama calismasma konu alanin bityiik bir kismu, fzmir Manisa Planlama Bdlgesi 1/100.000 dlgekli
Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlegik Alan™ kullamminda, alanm giineyinde ufak bir boliimi ise

“Orman Alani” kullaniminda gézitkmektedir.

Konu ile ilgili olarak T.C. Tarim ve Orman Bakanlig’nim, Orman Genel Miidiirliigii, [zmir Orman Bolge

Miidiieltigi’niin 11.02.2019 tarih, 76086698-754-1.293348 sayil1 goriisiinde alanin orman kadastrosuna

gore kesinlesmis orman smrnda kalmadigs, T.C. Milli Savunma Bakanlig1, ingaat Emlak Bolge

Baskanlig’nin 06.03.2019 tarih, 34703502-000-F.120320-689 sayih goriigiinde ise planlama alamnm

bir bsliimiiniin “Askeri Giivenlik Bélge Sinirt® iginde kaldig1, ancak bu bblgeye tekabiil eden parsellerin
yabanct uyruklu kisilere satilmamast ve kiralanmamas ile alanda yanic1 ve patlayict madde satis,
depolama faaliyetlerinin yapilmamasi koguluyla bu hususun plan yapimma engel teskil etmedigi

anlagilmaktadur.

Biitiin bu etmenler gz oniinde bulunduruldugunda; Orman ve Askeri Alan uhdesinde kalmadig: teyit
edilen alanda, fmar Kanunu’nun “Gegici 17. Maddesi”nde ve Mekansal Planlar Yapim Y énetmeligi’nin
“Gegici 2. Maddesi”nde belirtilen hiikiimler geregince planlarin kademeli birlikteligi ilkesi gozetilerek
1/100.000 dlekli Cevre Ditzeni Plam kararlarna uygun olarak bélgenin ihtiyag duydugn kaliteli konut
stogunun kargilanmast amactyla hazirianan 1/25.000 dlgekli Nazim Imar Plani dogrultusunda ayni alana
yomelik olarak plantarm kademeli birlikteligi uyarinca 1/5.0000 Sigekli Nazim fmar Plan1 ve 1/1.000

dlgekli Uygulama Imar Plani hazirlanmast gerekliligi dogmustur.
3.2.Plan Kararlan

1/5.000 &lgeldli Nazim Imar Plans; planjama alaminda, Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 tleekli
Cevre Diizeni Plant kararlart dogrultusunda hazirfanmig olan 1/25.000 &lcekli Nazim Imar Plam
kararlarina uygun olarak planlama alanmm; 10.76 ha’y yitksek yogunluklu geligme konut alam (251-400
kisi/ha), 0.61 ha’s Ticaret — Konut Alant, 1.91 ha’t Agaclandiritacak Alan, 0.65 ha’y Belediye Hizmet
Alant, 5.61 ha’1 Park ve Yesil Alan, 0.32 ha’t Sosyal Tesis Alant, 1.03 ha't Egitim Alani, 0.15 ha’t Saghk
Alani, 0.14 ha’t Tbadet Alani, 0.23 ha’t Genel Otopark Alan, 0.28 ha’t Su Yiizeyi (Derc) olarak

planlanmigtir.
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Planlama ¢alismasina ait kullanim karakter tablosu su sekildedir:

ONERI PLAN
Alan Kullamimlar:
Oneri Plan
Taban Alant Yiizél¢timii
Agaclandimlacak Alan 19,117 m?
Belediye Hizmet Alant
0,472 m?
Gelisme Konut Alant
107,604 m?
Park ve Yesil Alan
56,145 m?
Sosyal Tesis Alant
3,225 m?
Egitim Alan
10,334 m*
Saglik Tesisi Alan
1,476 m*
[badet Alant
1,401 m?
Ticaret-Konut Alan
6,056 m?
Otopark Alan
2,334 m?
Su Yiizeyi
2,805 m?
Dere Koruma Alani
5,035 m?
Yol ve Otopark
21,451 m?
TOPLAM
243,455 m*

~Alan Kullanimi Tablosu-



3.3.Plan Uygulama Hiikiimleri

1.GENEL HUKUMLER
1.1. Narlidere Ilcesi, 137 Ada 32-34-37-1935 Parseller ve 156 Ada 1962-1965-1967-1991-1995

Parsellere Tliskin, 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani; plan agiklama raporu ve plan uygulama hitkiimleri
ile bir bitlindir.

1.2. Bu plan iizerinden 8¢l almarak, imar wygulamast yapilamaz.

1.3. Bu plamn genel ve dzel hilkiimlerine aykiri, yap: ve niifus yogunlugu arttirie nitelikte 1/1.000
dloekli Uygulama fmar Plany, degisikligi ve/veya revizyonu yapilamaz.

1.4, Onayl 1/1.000 8lgeldi Uygulama fmar Plam1 olmayan ve bu planla arazi kullanim karari getirilen
alanlarda, 1/1.000 dlgekli Uygulama imar Plar onaylanmadan uygulamaya gegilemez.

1.5. Plan genelinde, Slgegi geregi gisterilemeyen tasit yollar ile yaya yolu baglantilar 1/1.000 6lgekli
Uygulama Imar Plani’nda belirlenecektir. Ana ulagim akslart diginda ilave ulasim baglantilar: alt 8lgekli
planlarda belirlenebilir,

1.6. T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligs tarafindan 24.01.2013 tarihinde onaylanan ve
T.C. Tzmir Valiligi Cevre ve Sehircilik izmir {1 Midirtigi tarafindan 12.02.2020 tarihinde onaylanan
Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporlari'nda belirtilen hususlara uyulacakti.

1.7. Planiama alaninda 2872 sayili Cevre Kanunu ve buna bagli olarak yiiriitlikte olan CED Yonetmeligi
ve diger mevzuat hiikiimieri dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

1.8. T.C. {zmir Biiyiiksehir Belediyesi, lzmir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigl, Emlak ve
istimlak Dairesi Baskanlifi, Harita ve Yeraltt Tesisleri Sube Miidirligi'niin; 19.02.2019 tarih,
20167681-045.01/13792 sayili yazisida ve 05.02.2016 tarih, 5984 sayili yazisinda belirtilen hususlara
uyulacaltir.

1.9. T.C. izmirgaz Dogalgaz Dagitun Anonim Sirketi’nin; 24.01.2019 tarih, 2019GDN1514 sayili
yazisinda belirtilen hususiara uyulacaktir.

1.15. T.C. Tarim ve Orman Bakanligt, Deviet Su Isleri Genel Midiieligii, 2.Bélge Mudiieltigt niin;
19.02.2019 tarih, 54495999-754-121658 sayili yazisinda, 01.08.2019 tarih, 54495999-754-4942068
sayilt yazisinda, 22.01.2013 tarih, 40360 sayil yazismda belirtilen hususlara uyulacaktir.

1.16. Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Mudirltigd, 3.Bélge Mudirligi niin; 21.01.2019
tarih, 49752846-754-E.29563 sayili yazisimda ve 12.02.2013 tarih, 562 sayih yazismda belirtilen
hususlara uyulacaktir.

1.17. Gediz Elektrik Dagitim Anonim Sirketi’nin; 31.01.2019 tarih, 6634 sayili yazisinda ve 01.02.2013
tarih, 417 sayili yazsinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

1.18. T.C. Hava Kuvvetleri Komutanhig, 2'nci Ana Jet Us Komutanlgg’nm; 18.10.2019 tarih,
87750016-340-292/23665 sayih yazisinda belirtilen husustara uyulacaktir.

1.19. T.C Milli Savunma Bakanlips, Insaat Emlak Bolge Bagkanhfgi'nmn; 06.03.2019 tarih,
34703502000-E.120320-689 sayili yazssinda belirtilen hususlara uyulacaktir.
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1.20. Aciklanmayan hususlarda 3194 sayihi Imar Kanunu, Planl Alanlar Imar Yonetmeligi ve ilgili diger

kanun ve ydnetmelik hikiimleri gegerlidir,

2. TANIMLAR VE YAPILASMAYA ILISKIN O0ZEL HUKUMLER

2.1.  Gelisme Konut Alanlari: Planlama alamindaki, heniiz yapilagmamig ve bu planla yapilasmast
dnerilen konut alanlaridir,

Yiiksek Yogunluklu Geligme Konut Alant'nda briit yogunluk degeri 251- 400 kisi/hektar'dir.

2.2, Ticaret-Konut Alam: Ticaret ve konut kutfammlarmm birlikte yer aldigi alanlardir.

Ayrmtili yapilagma kosullari 1/1.000 &lgekdi Uygulama Imar Planmi’nda belirlenecektir.

2.3.  Belediye Hizmet Alani: Belediyelerin gorev ve sorumluluklart kapsamundaki hizmetlerinin
gotiiriilebilmesi igin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulaguma yonelik transfer istasyonu, arag ve
makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolary, asfalt tesisi, atik
igteme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek tiretim tesisi, pazar yer, idari, sosyal ve kiiltiirel merkez
gibi mahalli miisterek nitelikteki ihtiyaglari kargilamak tizere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan
fazlas: belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alanlardar.

Ayrmtili yapilagma kosullar: 1/1.000 dlgekli Uygulama imar Plan1’nda belirfenecektir.

2.4,  Egitim Tesisleri Alam: Okul dncesi, ilk ve orta gretim ile yiiksek dfretime hizmet vermelk
fizere kamuya ait; egitim kampiisii, genel, mesleki ve teknik egitim fonksiyontarina iliskin okul ve okula
hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler igin ayrilan alanlardir.

Bu alanlarda kullamm tiirii ve yapilasma kosullar1 1/1.000 &lgekli Uygulama imar Plani’nda
belirlenecektir.

2.5. Saglik Alani: Hastane, sagfik ocagy, aile saghk merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, afiz ve
dis saghi merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre sagltk kampiisi gibi fonksivonlarda

hizmet veren gergek veya tiizel kisilere veya kamuya ait tesisler igin ayrilan alantardir.

Bu alanlarda kullanmm tiirli ve yapilasma kosullart 1/1.000 &lgekli Uygulama Imar Plani’nda

belirlenecektir,

2.6. Sosyal Tesis Alami: Sosyal yagsamun niteligini ve diizeyini arttirmak amac ile toplumun
faydalanaca@ kreg, kars, yurt, ocuk yuvast, yetigtirme yurdu, yasgh ve engelli bakimevi, rehabilitasyon
merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek tizere ayrilan, kamu veya
Hzel mulkiyetteki alanltardir.

Ayrintih yapilagma kosullare 1/1.000 6lgekli Uygulama imar Plani’nda belirlenecektir.

2.7. ibadet Alant: Ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarm toplandigi, dini
tesis ve kiilliyesinin, dini tesisisin mimarisi ile uyumlu olmak kosuluyla dini tesise ait; fojman,
kiitiiphane, agevi, dinlenme salonu, yurt ve kurs yapist ile gasilhane, gadirvan ve hela gibi
miigtemilatlarin, agik veya zemin altinda kapali otoparkin da yapilabildigi alanlardir,

Ayrintii yapilagma kosullar 1/1.000 Slgekli Uygulama fmar Plani’nda belirlenecektir.
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2.8. Park ve Yesil Alan: Toplumun yararlanmast igin ayrilan park, oyun alani, gocuk bahgesi vb.
kullanimlar: igeren agik alanlardar,

2.9. Agaclandirilacak Alan: Yorenin dogal bitki ortiisiine uygun olarak agaglandmilmmasi dneriten kamu
veya dzel miilkiyete ait alanlardu.

2.10. Genel Otopark Alam: Kamu kullanimina agik, bslgenin genel otopark ihtiyacma cevap verecek
sekilde agik otopark olarak diizenlenen alanlardir.

2.11. Enerji Nakil Hatti: Enerji iletim tesislerinde, bu planda degisiklife gerek kalmaksizin, ilgili
kuram ve kurulus goriigleri dogruitusunda hazirlanan alt 8igekli nazim ve uygulama imar planlar, ilgili

tdaresince onaylapr.
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1/5.000 dlgekli Nazim Imar Plam Onerisi-

Narlidere Ilgesi

-zmir [li

15B Pafta“

“L17B

>

2
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iZMiR iLi, NARLIDERE ILGESI, HUZUR MAHALLESI,
137 ADA 32-34-37-1935 PARSELLER ILE

156 ADA 1962-1965-1967-1991-1995 PARSELLERE
iLISKIN 1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Dosya No : 352832093
Plan No : NiP-351017463
Sicek : 1/5.000

i
Trir i, Narhidere ligesi 137 Ada 32/34/37/1935 Parseller lle 156 Ada

1962/1965/1967/1991/1995 Parsellere lligkin 1/5.000 Olgekli Nazim
Imar Plani Cumhurbagkanhdi 1 Numarali Kararnamesinin 97 maddesi
iski Altindaki Alanlarin Déntigtiiriimesi Hakkindaki
si uyarinca re'sen onaylandi.

Mekanﬁ‘al isla'nlama Genel Mudurfugu a.

"\‘,\_ b
|

Yavr R 3
Genel i
izmir ili, Narhdere Ilgesi 137 Ada 32/34/37/1935 Parseller ile 156 Ada
1962/1965/1991/1995 Parsellere iliskin 1/5000 Ol¢ekli Nazim fmar Plam

EKIi
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.
-Bu Plan Agiklama Raporu kapak dahil
21 sayfadir.-




