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1.

AMAC VE KAPSAM

jzmir 1li, Narlidere ilgesi, 137 Ada 32, 34, 37, 1935 Parseller ile 156 Ada 1962, 1965, 1967, 1991, 1995

Parsellerin yer aldifi toplam 237,252 m? yilizdl¢limiine sahip alana iliskin hazirlanan 1/ 1.000 o6lgekli

Uygulama fmar Plant ile;

2.

{zmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plani kararlar ile yerlesme
alant olarak tayin edilen ve Bakanlik Makami’nin 13.01.2023 tarih ve 5537348 sayili olurlan
ile 6306 sayili Kanun*un 2’nci maddesinin birinci fikrasinin (¢} bendi uyarmea “Rezerv Yapi
Alanrni ilan edilen alanda, st dlgekli plan ile alt 8lgekli planlar arasi kademeli birlikteligin
saglanmasi,

Miilkiyeti TOKI'ye ait olan 156 ada 1962 parsele iligkin bakanhgimizca hazuwlanan ve
11.08.2021 tarihli Bakanhk Ofur'u ile onaylanan 1/25.000 dlgekli Izmir Biiyiikschir Biitiinti
Cevre Diizeni Plam Degisikligi, 1/5000 digekli Nazim Imar Plant ile 1/1000 dlgekli Tlave
Uygulama imar Planina, {zmir 4. Idare Mahkemesinin 2021/1727 esasina kayden acilan davada
20.04.2022 tarihli kararla yiiriitmenin durduruimasina, 21.12.2022 tarihli karar ile ise iptaline
karar verilmesi alanin plansiz kalmasina sebep olmustur. Bu nedenlec mahkemenin iptal
gerckeelerini de bertaral edecek sekilde alamin yeniden planlanmast ve yapilacak plan
calismalarmda Topiu Konut [daresi Baskanligi, Emlak Dairesi Bagkanhigi'nin 19.01.2023 tarih 358219
sayil yazisinda ifade edilen “.. Jdaremiz miilkiyetinde bulunan fzmir ili, Narhdere ilcesi, Narhdere
mahallesinde bulunan 156 ada 1962 parsel numaral tagmmazin satg kosullart (Yaklagtk 20.219 m?
Gelisme Konut Alant (Emsal: 1,50 Yengok: 5 kat) — Yaklagik 2.681 m* Ozel Egitim Alant (Emsal: 1,00 ve
Yencok: 4 kat) — Yaklagtk 2.049 m® Konut + Ticaret Al (Emsal: 1,00 Yengok 3 kat) ile Sosyal Donati
Alanlar - Park ve Yol) goz éniinde bulundurulavak planlanmast...” talebi uygun bulunarak sdz konusu
taginmazin bu kapsamda plan ¢alismasin yapiimasi,

Ozelikle 30 Bkim 2020 tarihinde meydana gelen {zmir Depremi sonrasinda bdlgenin ihtiyag
duydugu nitelikli ve direngli konut stofunun olusturalmast amaglanmaktadir. Boylece deprem
giivenli, teknik altyap1 ve sosyal altyap: imkanlart saglanmus gelisme konut alam olugturulacak
ve cevresinde yagayan niifusun ihtiyaglarmi da karsilamak iizere maodern, ¢agdas ve cevre

kalitesi yiiksek, dogaya uyumly, topografyay: dikkate alan bir yerlesim alam olugturulacaktir.

PLANLAMA ALANINA GENEL BAKIS

2.1, Planlama Alammn Konumu

izmir ili, Narlidere Ilgesi, 1/1.000 8igekli Nazim Imar Plam’na konu alan; fzmir [H, Narlidere flce

hudutlart icerisinde, ilgenin niifus bakimindan en kalabalik mahallesi olan Huzur Mahallesinde yer

almaktadir.

flce, komsu ilgelerinden Balgova’ya yaklagik 10 km, Giizelbahge’ye yaklasik 14 km, Izmir Kent

Merkezine ise yaklagik 19,8 km uzakliktadir. flgeye erisim igin kullarulan ana tagit yolu giizergahmdan
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birisi fzmir-Cegme Otoyoludur. Planlama ¢aligmasina konu saha, ilgenin glineyinde ve Huzur Mabhallesi

hudutlart iginde konumlanmakta olup, ilge merkezine yaklagik | km uzaklikta yer almaktadir,

Birbirine yakin konumda bulunan iki farkli sahayi i¢ine alan planlama alani, batisindan Istihkam Okulu
ve Egitim Merkezi Komutanlif Kiglas, kuzeyden ve kuzey dogusundan Narlidere ilce merkez yerlesim
alanlari, giineyinden ise bog araziler ile ¢evrelenmektedir. Sahanin yaklasik 589 metre kuzeyinden Izmir-

Cesme Otoyolu gegmektedir.

-Plan Sahast’nin izmir ilindeki Konumu-




-Plan Sahasi’nin Bélge Igerisindeki Konumu-




-Plan Sahast’nn Yore Icerisindeki Konumu-

2.2. Fiziki Yap1 Ozellikleri

Planlama ¢alismasina konu alan, Huzur Mahallesi’nin giineydogu sinirinda, meveut yerlesim alanlarmin
bittigi noktanin giiney komgulugunda yer almaktadr. Halihazirda kullanilmayan bog arazi durumunda
olan sahanmn kuzey ve kuzey dogusunda genellikle site diizeni yapilagmig, yiiksek katli konut
kullanimlari yer almaktadir. Alanmn batisi askeri alan, giineyi ise orman alanlari ile gevrelenmektedir.

Alan, hafif engebeli bir arazi yapisma sahiptir ve yiikseklik kuzeyden giineye dogru artmalktadir.
2.3. Tapu ve Miilkiyet Durumu

Planlama sahasinda 9 adet parsel yer almakta olup bu parsellerin toplam ylzolgtimi 237.252 m2’ye
tekabiil etmektedir. Parsellerin 8 adedi maliye hazinesi adina kayitliyken 1 adedi Toplu Konut Idaresi
Bagkanlig adma kayithidir. imar uygulamasi gérmemis olan tasinmazlara ait tapu ve miilkiyet bilgisi

asagidaki gibidir;




i1/ 11¢e Mahalle | Ada/Parsel | Yiizélgiimii | Nitelik Malik
fzmir/Narhdere Huzur 137/32 9,899 m* Tarla Maliye Hazinesi
[zmir/Narlidere Huzur 137/34 5,625 m? Tarla Maliye Hazinesi
fzmir/Narlidere Huzur 137/37 38,841 m* Calilik Maliye Hazinesi
[zmir/Narlidere Huzur 137/1935 30,528 m* Tarla Maliye Hazinesi
[zmir/Narlidere Huzur 156/1962 56,535 m? Tarla Toplu Konut idaresi Bagkanligi
[zmir/Narhidere Huzur 156/1965 6,953 m? Tarla Maliye Hazinesi
[zmir/Narlidere Huzur 156/1967 2,218 m? Calilik Maliye Hazinesi
[zmir/Narlidere Huzur 156/1991 15,067 m? Calilik Maliye Hazinesi
[zmir/Narlidere Huzur 156/1995 71,586 m* Calilik Maliye Hazinest
TOPLAM 237,252 m?
-Miilkiyet Tablosu-
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-Miilkiyet Bilgisi-

2.4.Mevcut Plan Kararlari

2.4.1  Meri 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plan

16.11.2015 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Mekéansal Planlama Genel Midiirligii tarafindan
onaylanan ve 10.10.2018 tarihinde yapilan degisikliklerle son seklini alan Izmir-Manisa Planlama
Bélgesi 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plant’nda; Plan Sahasinda yer alan parsellerden 137 ada
32,34,37,1935 parseller ve 156 ada 1965, 1962, 1967,1991 parsellerin tamami ile 156 ada 1995 parselin

biiyiik bir kismi; “Kentsel Yerlesik Alan” kullaniminda, 1995 parselin geri kalan kismi ise “Orman

Alani” kullaniminda kalmaktadir.




B «<EnTSEL YERLESIK ALAN

- ORMAN ALANI

-Plan Sahast’nin {zmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plani’ndaki Konumu-




2.4.2  Meri 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan

fzmir ili, Narlidere ilgesi, 137 ada 32, 34, 37, 1935 parseller ve 156 ada 1965, 1967,1991 parsellere
iligkin 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani Cumhurbagkanligt | Numarali Kararnamesinin 97. Maddesi
ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donistiiriilmesi Hakkinda Kanunun 6. Maddesi uyarinca

re’sen onaylanmigtir.

-Plan Sahasi’nm 1/25.000 Olgekli Nazim Tmar Planindaki Konumu-



2.43 Meri 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plami

Planlama alanma iligkin iist dlgek plan kararlan dogrultusunda hazirlanan 1/5.000 dleekli Nazim fmar

Plam teklifi asagidaki gibidir.

_Plan Sahast’nin 1/5.000 lgekli Nazim Imar Plan1 Teklifi-




2.44  Meri 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plam

137 ada 32,34 parseller ve 156 ada 1965, 1967, 1991 parsellerin tamamu ile 156 ada 1995 parselin bir
boliimii halihazirda yiriirlilkte bulunan Narlidere Revizyon imar Plant sinirlarinda kalmakta olup soz
konusu planda adi gegen tagmmazlar “Agaglanduilacak Alan” kullammminda birakilmigtir. Ayrica

taginmazlar arasinda 7 metrelik yaya yolu gegmektedir.

Planlama alaninda yer alan, 137 ada 37 ve 1935 parseller ile 156 ada 1962 parseli kapsayan ve yiirtirlikte

olan herhangi bir Uygulama Imar Plani bulunmamaktadir.
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-Plan Sahasi’nin Meri Uygulama imar Plani’ndaki Konumu-




2.5. imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu

Planlama alanmm kapsayan alan igin iki ayr imar planma esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu
hazirlanmig olup bunlardan 156 ada 1962 parseli kapsayati Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Cevre ve
Sehircilik Bakanligi tarafindan 24.01.2013 tarihinde, diger parselleri kapsayan Jeolojile ve Jeoteknik
Etiit Raporu, Cevre, Sehircilik ve fklim Degisikligi Bakanlif’nin 28.09.2011 tarih ve 102732 sayihi
Genelgesi geregince, Cevre, $ehircilik ve fidim Degisilkligi II Miidiirliigii tarafindan 12.02.2020

tarihinde onaylanmistir.

o Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar:
inceleme alaninda heyelan ve kaya dilsmesi vb. kiitle hareketleri gdzlenmemis olmakla birlikte
formasyonlarda jeolojik ve jeoteknik parametreler incelendiginde; topografik egimin %10°dan
fazla oldugn, genel egimin fazla olmast ve Bornova Karmagi§: kolay aynisarak zeminlegsen birim

olmasi nedeniyle stabilite sorunlu alanlar olarak degerlendiriimistir.
Bu alanfarda;

e Yiksek egimli alanlarm egiminin hafriyatla diistirilmesi,

e Yapilacak hafriyatlar sirasmda kazi sevierinde meydana gelebilecek olast kaymalara karsi
gerekli gitvenlik dnlemlerinin almmast, hafriyat sonucunda olusacak dik sevler kesinlikle
agikta buakidmadan uygun projelendirilmiy istinat yapilariyla desteklenmesi,

e Yamag boyunca yadslarla olusabilecek yiizey suyu ve ayrca yeralt suyuna kargt uygun
drenaj sistemlerinin olusturulmasi ve bu drenaj sistemleriyle ylizey ve yeralti suyunun
ortamdan uzaklagtiikmasi,

e Zemin-temel etilt asamasinda yamag boyunca olugturulacak parsel ve bina yiikleri dikkate
almarak stabilite analizleri ayrmtili olarak yapilarak olasi stabilite sorunlarma kargi alinacak
mithendistik énlemlerinin belirlenmesi ve bina temellerinin stabil (kayma ylizeyi altindaki
seviyeler) seviyelere tagithiriimast,

e Yamaglar efimli oldugundan her tiirlii kontrolsiiz kazidan kagimlmast, kazi dncesi komsu
parsel, bina mithendislik yapis1 ve kendi parselinin giivenligi saglanmadan kaz
yapiimamasi,

e Binalardaki farkh oturmadan kaynakh hasarlart énlemek igin, bina temelleri aym jeolojik
birimin aym jeoteknik, litolojik dzellikteki seviyelerine tagittirtimals miunkiin olmadig
durumlarda ise farkli oturma problemlerine karsi gerekli dnlemlerin almmas,

e Zemin-temel etiitlerinde; temel derinligi ile temelin tagittirtlacagl seviyenin mithendistik
parametreleri (sisme, oturma, tasima giicli vb.} ile yamag boyunca dig yiiklerde dahil
edilerek stabilite analizleri yapilarak, gerckmesi halinde almacak miihendislik 6nlemleri

belitlenmesi gerekmektedir.
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Ayrica inceleme alaninda yapilmas: diisiiniilen yapilann temel tipi, temel derinlifi ve zemin dzellikleri
gz oniine alindiginda, temel hesaplamalarmda kullanilacak tagima giici-emniyetli zemin gerilmesi,
zemin oturmast, zemin grubu-simifi, zemin hakim periyodu degerleri parsel bazinda yapilacak ayritils
zemin etiitlerinde ayrmntili incelenerek belirlenmelidir. Alanda kazi yiizey sularmn ortamdan
uzaklastirilmasina yonelik uygun drenaj Gnlemlerinin almmast, yaps yiiklerinin tagittirilacagt zemin
seviyelerinin sisme, oturma, tagima giicii, sivilagma tehlikeleri projeye esas zemin etlit calismalannda

ayrintili olarak irdelenmelidir.

fnceleme alam ile ilgili olarak daha dnce yapilmig imar planina esas jeolojik ya da jeolajik-jeoteknilk
etiit caligmasi bulunmamaktadir. Inceleme alant ile ilgili Sakincali Alan veya 7269 sayilt Afet Yasasina
gére almmg “Afete Maruz Bolge” karan bulunmamaktadrr. inceleme alaninda herhangi bir sit alam

veya koruma altina almmis blge kararlari da bulunmamaktadr.
2.6. Planlama Kararma Esik ve Althik Teskil Eden Yasal Etmenler

Kurum Goriisleri

Narlidere flcesi, 137 ada 32-34-37-1935 parseller ile 156 ada 1965-1967-1991-1995 parsellere iligkin
yhriitilen imar plant ¢aligmalan kapsaminda planlamaya veri teskil edecek ¢esitli kurum/kurlug

goriiglerine bagvurulmugtur. Bunlar;

1. T.C. izmir Valilizi, Cevre ve Sehireilik il Miidiirliigii’ niin,

14.02.2019 tarih, 58802856-305.99-E.17783 sayili goriisti,
19.03.2013 tarih, 94/9484 sayil1 goriisi.

2. T.C. izmir Biiviiksehir Beledivesi, fzmir Su ve Kanalizasyon lidaresi Genel

Miidiirliipii, Emlak ve istimlak Dairesi Baskanhdi, Harita ve Yeralt: Tesisleri Sube

MiidiirliiEia*niin,

19.02.2019 tarih, 29167681-045.01/13792 sayih gortisi,
05.02.2016 tarih, 5984 sayili gbriisi.

3. T.C. izmiroaz Dogalgaz Dajiom Anonim Sirketi’nin,

24.01.2019 tarih, 2019GDN1514 sayih gorisi,

4, T.C. Ulastirma ve Altyapy Bakanhf, Karayollarl_Genel Miidirliifi, 2.Bolge
Miidiirliigi’ niin,

18.01.2019 tarih, 16803100 — 754 / E. 17959 saytit gorigil.
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Altyam Yatwrmmlar: Genel Midiivligii’ niin,

19.03.2013 tarih, 7087 sayil goriisii.

5. T.C. Tarim ve Orman Bakanhf, Devlet Su lisleri Genel Miidiirliipgii, 2.Bolge

Miidiirligii’niin,

19.02.2019 tarih, 54495999-754-121658 sayili goriist,
01.08.2019 tarih, 54495999-754-494268 sayth goriist,
22.01.2013 tarih, 40360 sayih goriist.

6. T.C. Tarum ve Orman Bakanlhifi, Orman Genel Miidirliigii, izmir Orman Bilge

Miidiirliigii*niin,

11.02.2019 tarih, 76086698-754-E.293348 sayili gbriisii.

7. T.C. Tarim ve Orman Bakanhi, ¥zmir i1 Tarum ve Orman Miidiirligii’ niin,

13,12.2019 tarih, 67970180-230.04.02-E.3738415 sayili goriisd,
21.01.2013 tarih, 4430 sayil1 gorigi,
08.02.2013 tarih, 132 sayil goriigd,
11.02.2019 tarih, 76086698-754-E.293348 sayil1 goriisil.
8. TL.C. Tanm ve Orman Bakanhg, Tarim Reformu Genel Miidiicliigi’niin,
24.05.2023 tarih, E-58125898-230.04.02-9940953 say:h goriigil.

9. Tiirkive Flektrik iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii, 3.Bolge MiidiirHigii’ niin,

21.01.2019 tarih, 49752846-754-E.29563 sayilt giriigi,
12.02.2013 tarih, 562 sayili goriist.

10. Gediz Elektrik Dagitim Anonim Sirketi’nin,

21.01.2019 tarih, 6634 sayil: gdriisi,
01.02.2013 tarih, 417 saytir goriisil.

11. T.C. Kiiltiir ve Turiziz Bakanhg, Kiiltiir Varhklar: ve Miizeler Genel Miidiirliigii,

Izmir 1 Numarah ICittir Varhklarnm Koruma Bélge Korulu Miadirliigi’niin,

27.09.2019 tarih, 66017023-165.99-E.795238 sayili goriisii.
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Tzmir il Kiiltiir ve Turizm MiidiiclitFi> niin,

01.02.2013 tarih, 94/9484 sayili goriisi,

12. T.C. Hava Kuvvetleri Komutanhd:, 2’nei Ana Jet Us Komutanligi’nin,

18.10.2019 tarih, 87750016-340-292/23665 sayih gorisii.

13. T.C Milli Savunma Bakanlifi, insaat Emlak Bolee Baskanh@r’nmin,

06.03.2019 tarih, 34703502-000-E.120320-689 sayili goriigi.

14, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhd, Mekansal Planlama Genel

Miidiirliigii, Mekansal Stratejiler ve Cevre Diizeni Planlar1 Dairesi Baskanh$’min

26.05.2023 tarih, 6518070 sayil goriisi,

15. lzmir Biiyiiksehir Beledivesi, Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanli

Bila tarih, E-87022314-310.01.04-1213741 sayih gowiisii.

16. BOTAS Boru Hatlari ile Petrol Tasnna A.S. nin,

01.01.2013 tarih, 2428 sayil1 goriisi.
3. PLAN KARARLARI
3.1.Planlama Cahgmasimn Gerekgesi

Izmir 1li, Narlidere ilgesi smirlar igerisinde yer alan 137 ada 32, 34, 37 ve 1935 parseller ile 156 ada
1965, 1967, 1991 ve 1995 parselin tamamuini kapsayan alana iligkin 1/1.000 8lgekli Uygulama Imar
Plani; direngli konut stogu olugturabilmelk ve planlarin kademeli birliktelii geregi 1/5000 dlgekli plan

kararlarmin 1/1000 dlgekli uygulama imar planma aktarilmasi gerekcesiyle haznlanmsis,

Mevcut durumda; 1/100.000 élgekli Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesik Alan” lekesi tizerinde
bulunmasina ragmen bu plan kararinin alt 6lgekli planlara aktarimanng olmasiyla baglayan siireg, plan
sahasinda yer alan miilkiyetler adina magduriyet yaratmaktadir, Stiregelen bu magduriyetin giderilmesi
ve dzellikle 30 Ekim 2020 tarihinde meydana gelen Izmir Depremi sonrasinda bélgenin ihtiyac duydugu
nitelikli ve direngli konut stofunun olusturulmasina katk: saglamas: amaciyla 137 Ada 32, 34, 37 ve
1935 Parseller ile 156 Ada 1965, 1967, 1991 ve 1995 Parselin tamamuu kapsayan alan; Bakanlik
Makamy’min [3.01.2023 tarih ve 5537348 sayili olurlart ile 6306 sayili Kanun’un 2’nei maddesinin

birinei fikrasimin {¢) bendi uyarinca “Rezerv Yapt Alam” olarak ilan edilmigtit,

“Rezerv Yapi Alant” ilan edilen alan; 8 adet parseli kapsamakta olup, miilkiyeti Toplu Konut Idaresi
Bagkanhgi’na ait olan 156 Ada 1962 Parsel ile dogu-bat aksmda ikiye béliinmektedir. S6z konusu TOK{

parseline iligkin hazirlanmig olan planlarm Izmir 4. Idare Mahkemesinin 2021/1727 Esasina kayden

13




acilan davada 21.12.2022 tarihli karar ile iptal edilmis olmasi bu alanlarin plansiz kalmasina sebebiyet

vermis ve bu dogrultuda planlama yapilmast geregi hasil olmustur,

Gerek “Rezerv Yapt Alanr” ilan edilen alana, gerekse plansiz durumda olan alana iliskin meveut durum
incelendiginde; miilkiyet sahiplerinin 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plan’ndan gelen haklarin
kullanamamalarindan ve Izmir igin ihtiyag duyulan kentsel kullamimlarin bu alanlarda hayata
gecirilememesinden dogan magduriyetlerin giderilebilmesi adina [37 Ada 32, 34, 37, 1935 Parseller ile
156 Ada 1965, 1967, 1991, 1995 Parselier ve de 156 Ada 1962 Parselin tamamuni kapsayan alanda

biitiinctil bir planlama ¢alismas: yliritiilmesi gerekliligi dogmustur.

Planlama ¢alismasina konu alanin bityiik bir kismi, Izmir Manisa Planlama Bdlgesi 1/100.000 lgekli
Cevre Diizeni Plani'nda “Kentsel Yerlesik Alan” kullaniminda, alanm giineyinde ufak bir bélimi ise

“Orman Alant” kullamiminda gozitkmektedir.

Konu ile ilgili ofarak T.C. Tartm ve Orman Bakanhgi'nn, Orman Genel Madirfigi, fzmir Orman Bélge

Miidiirligi nin 11.02,.2019 tarih, 76086698-754-E.293348 sayih goriistinde alanun orman kadastrosuna

sore kesinlesmis orman smirmnda kalmadigi, T.C. Milli Savunma Bakanlif, Insaat Emlak Bolge

Bagkanlig’nin 06.03.2019 tarih, 34703502-000-E.120320-689 sayils goriisiinde ise planlama alanmm

bir boliimiiniin “Askeri Giivenlik Bolge Smr1” iginde kaldig, ancak bu bélgeye tekabiil eden parsellerin
yabanci uyruklu kisilere satilmamast ve kiralanmamasi ile alanda yanici ve patlayic madde satis,
depolama faaliyetlerinin yapilmamas: kosuluyla bu hususun plan yapumina engel teskil etmedigi

anlagiimaktadir.

Biitiin bu etmenler goz dniinde bulunduruldugunda; Orman ve Askeri Alan uhdesinde kalmadifi teyit
edilen alanda, imar Kanunu’nun “Gegici 17. Maddesi”nde ve Mekansal Planlar Yapim Ydnetmelifi nin
“Gegici 2. Maddesi”nde belirtilen hiikiimler geregince plantarin kademeli birliktelifi ilkesi gozetilerek
1/100.000 8lgekli Cevre Diizeni Plani kararlarina uygun olarak bolgenin ihtiyag duydugu kaliteli konut
stofunun kargtlanmasi amaciyla hazrrlanan 1/25.000 lgekli Nazim [mar Plam dogrultusunda ayni alana
yonelik olarak planlarm kademeli birlikteligi uyarinca 1/5.0000 Slgekli Nazim fmar Plan1 ve 1/1.000

dleekli Uygulama fmar Plant hazirlanmas: gerekliligi dogmustur.
3.2.Plan Karariart

1/1.000 8lcekli Uygulama Imar Plant; plan ana kararlarinn, stirekliligini, biitiinliigting, teknik ve sosyal
donati dengesini bozmayacalk nitelikte, bilimsel nesnel ve teknik gerekeelere dayanacak gekiide kamu
yarar1 gdzetilerek 1/5.000 6lgekli Nazim fmar Plani kararlar: da gdz dniinde bulundurarak hazirlannmstir,
Ust 8lcekli plan kararlart dogrultusunda hazirfanan isbu rapora konu 1/1000 digekli Uygulama fmar

Plam tekiifi ile;
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E:1,00 Yengok: 4 kat yapilanma kosullarinda “Ozel Egitim Alan1”,
E:0.50 Yencok: 4 kat yapilanma kosullarinda “Tlkokul Alani”,
E:0.50 Yengok: 4 kat yapilanma kogullarinda “Anaokul Alam”,
E:0.50 Yengok: 4 kat yapilanma kosullarinda “Sosyal Tesis Alan1”,

E:1,00 Yengok: Avan Proje yapilanma kosullarinda “Cami Alani”,

E:0.90, Yengok:3 Kat “Aile Saghgi Merkezi”

E:1,50 Yengok: 5 Kat yapilanma kosullarinda “Gelisme Konut Alant™,
E:1,50 Yengok: 5 Kat yapilanma kosullarmda “Ticaret + Konut Alam”,

E:0.60, Yencok:2 Kat yapilanma kosullarinda ““Belediye Hizmet Alan1”

“Dere Koruma Bandi”, “Park Alan1”, “Su Yiizeyi” ve “Yol Alan1” olarak dnerilmistir.

IMIERI PLAN ONERI PLAN
Alan Kullanimlarn 5
Meri Plan Oneri Plan
Taban Alam Yuzolgtimi Taban Alani Yiizél¢timi
ABaclandirilacak Alan 54,891 m? 17.777 m?
Anaokulu 0 m? 2.051 m2
Belediye Hizmet Alani 0m? 5.866 m2
ilkokul Alan 0 m2 5.174 m?
Gelisme Konut Alani 0m? 104.763 m?
Park 0 m? 45.601 m?
Sosyal Tesis Alan 0 m2 2.713 m?
Ozel Egitim Alani 0 m? 2.694 m?
Aile Saghgi Merkezi 0 m? 1.402 m?
Cami 0 m? 1.401 m?
Ticaret-Konut Alani 0 m? 5533 m?
Trafa Alani 0 m?2 200 m?
Su Yiizeyi 0 m2 2.805 m?
Dere Koruma Alani 0 m? 5.035 m?
Yol ve Otopark 2.015 m? 40.440 m?
Plansiz Alan 186.549 m? 0 m?
TOPLAM 243.455 m?2 243.455 m?

-Alan Kullanimi Tablosu-




6306 sayill Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniigtiiriilmesi Hakkinda Kanunun 6. Maddesi kapsammda
hazirlanan isbu rapora konu planlama alaninda, ana ulagum aks: alanin kuzeyinden gegen meveut 15
metrelik yoldan saglanmig olup planlama alant igerisinde, 12 metre ve 10 metrelik arag yollart ile

énerilen kullanimlarin servis almalart saglanmgtir,

fsbu rapora konu plan nifusunun; bu planla yeni yapilagma karatlarinin atandigs yerlesilebilir sahalar
ile 3.053 kisi olacag 6ngdrilimiisti. Bu ¢alisma esnasmda 1/5000 Slgekli Nazim imar Plani’nda kabul

goren briit yogunluk (yiiksek yogunluk 251-400 kisi/ha) deferlerine sadik kalimnmgtir.

Asagidaki tabloda detaylarma yer verilen 6neri plan kapasite niifusu hesaplanirken,

v Planlama alaninda ortalama hane halk biyiikligi, 2022 TUIK verilerine gore 2.81 kisi, ortalama
konut bilyiikligii ise, bir ailenin yagamasi igin gerekli optimum konut alani biiyiikligi ile alanin

niteligi diisiiniilerek 150 m? olarak kabul edilmistir.

Ayrica planda ver alan TICK kullamumit alanlarda niifus hesaby, s6z konusu alanlarin %80’ inin konut

olacagr varsayilarak yapilnustir.
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Planlama alaninda, kent karakter tablosunda bityiikliikleri belirtilen gerekli sosyal donati alanlar da
ayrilmustir. Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi kapsamunda belirlenen Farkli Niifus Gruplarinda
Asgari Sosyal ve Teknik Altyapr Alanlarina fliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosunun

acikiama boliimiinde;

“6306 sayih Afet Riski Altmdaki Alanlarm Doniistivilmesi Huldkinda Kanun uyartnea yapilacak
planlarda, plan kararlart ile tayin edilen standartlar ve gosterimler planda veya ilgili yoneimeliginde
tayin edilmemiy ise gerekli goriilmesi halinde bu standartiar uygulany” denilmekle birlikte “Sosyal
Telmik Altyapr Alanlari; ilgili Bakanliklarmn ydnetinelik, yonerge, genelge, teblig gibi diizenlemelerinde
belirlenen asgari alan biiyiikliikleri dilkate afinmak kaydr ile Yonetmelikieki standartlarda belirlenen

asgari alan biyiikliiklerine tabi olmaksizm imar plantarinda belirlenebilir:” Denilmektedir.

Bu kapsamda; planlama alaninda dngdriilen niifus igin kisi bag yesil alan miktar1 ilgili yonetmelikler
kapsaminda asgari olarak 10 m? olarak belirlenmis iken, isbu rapora konu uygulama imar planmda kisi
bast 14.94 m? yesil alan aynimigtir. Bunun diginda, planlama sahasindaki Anaockul Alani ise, yine asgari
standartlarm {izerinde olacak sekilde kisi bagi 0.67 m? olarak aymlmstir. Yine ayni sekilde Sosyal ve
Kiiltiirel Tesis Alam da belirlenen standartlar {izerinde ayrlarak isbu rapora konu plan ile karara
baglanmugtir. Bununla birlikte planlama sahasinda 1 adet flkolcul Alam aynlmg iken yine 1 adet Ozel
Egitim Alani da planlanmustir. Dolayisiyla alanin sahip oldugu dogal ve yapay esikler sebebiyle ve
kentin ihtiyact ofan direngli konut stogunu ofusturulmast adina saglanacak maksimum donats alam
planlama sahasi igerisinde saglanmugtir. Bunun diginda plan sahasy icerisinde ver alan diger donati
alanlan igin ayrlan kisi bagn m?® biiyikliikleri, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin Ek-2
Tablosunun Agtklamalar béliimiinde belirtildigi gibi 6306 sayili Kanun kapsammda hazirlanan isbu
rapora konu plan kararlar: ile belirlendigi gibidir, Ustelik, plan sahasinin halihazirdaki arazi kullanimu
kararlart dikkate alindiginda, planlama alani ve yakin cevresinde (500 metrelik yirtime mesafesi

icerisinde) egitim alanlartmn, dini tesis gibi donat: alanlarmm mevcut oldugu da goriilmektedir.
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3.3.Plan Uygulama Hitkiimleri
1.GENEL HUKUMLER

1.1.  Narhdere Iigesi, 137 Ada 32-34-37-1935 Parseller ve 156 Ada 1962-1965-1967-1991-1995
Parsellere iliskin, 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plany plan agiklama raporu ve plan uygulama

hiikiim!eri ile bir biitiind{ir.

1.2. T.C. Cevre, Schireilik ve Tklim Degisikligi Bakanligi tarafindan 24.01.2013 tarihinde onaylanan ve
T.C. Tzmir Valiligi Cevre ve Sehircilik fzmir 1l Miidiuliigi tarafindan 12.02.2020 tarihinde onaylanan

Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporlari'nda belirtilen hususlara uyulacaktr.
1.3. imar adalarinda insaat asamasinda parsel bazinda zemin (jeolojik-jeoteknik) etiidii yapilacaktir.

1.4. Plan onama simn dahilindeki alaplarda imar uygulamast tamamlanmadan ve zemin etiitleri

yapilmadan insaat ruhsatt verilemez.

1.5. Bu plan kapsaminda Deprem Y 6netmeligi, Otopark Yonetmeligi, Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi

ve ilgili ydnetmelik hitkimleri ve ilgili kurum/kurulus goriisleri dogrultusunda uygulama yaptlacaktir.

1.6. Planlama alam icinde Sugdriilen biitiin fonksiyon alanlarimin otopark ihtiyac ifgili yonetmelik

dogrultusunda kendi fonksiyon alanlari igerisinde ¢Oziimlenccektir.

1.7. Planda gésterilen kavsak ve refij noktalarn sematik olup ilgili kurum goriisii dogruliusunda

uygulama vapilacaktir.

1.8. Planda belirlenen emsal degerini agmamak kaydiyla, biitiin adalarda ve biitiin islevlerde yapi nizari
serbesttir, Yapilar ayrik, blok ve sira blok seklinde diizenlenebilir ve parsel biitiiniinde ifraz yapiimadan
birden fazla yap: yapilabilir. Yapt boyutlar, ¢ekme mesafeleri ve subasman kotlar1 Belediye’since

onaylanacak mimari avan projeye gdre yapilacaktir.
1.9, Mania kriterlerine uyulacaktir.

1.10. 5378 sayili Engelliler Hakkmda Kanun ve bu kanun kapsamunda planlama alaminda yer alacak
kentsel, sosyal, teknik altyapt alanlannda ve yapilarda Tiirk Standartlan Enstitiisit ilgili standardina

uyulacaltir,

1.iL. Planlama alaninda “2565 sayili Askeri Yasak Bélgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanuau” ve ilgiii

vénetmelik hitkiimleri gecerlidir,

1.12. Planlama alanmda 2872 sayih Cevre Kanunu ve buna bagh olarak yiirinlikte olan CED

Yénetmeligi ve diger mevzuat hitkiimieri dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

1.13. BKAT Yénetmeligide belirtilen mesafelere gére uygulama yapilmasint teminen Enerji iletim

Hatt'nin gegtigi alandaki irtifak koridoru boyunca TEIAS goriisii alinmadan uygulama yaptimayacakfr.
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1.14. T.C. Tzmir Biiyiiksehir Belediyesi, [zmir Su ve Kanalizasyon Tdaresi Genel Miidiirligl, Emlak ve
istimlak Dairesi Baskanligi, Harita ve Yeraltt Tesisleri Sube Midahigi’ nin, 19.02.2019 tarih,
29167681-045.01/13792 sayilt yazismda ve 05.02.2016 tarih, 5984 sayili yazisinda belirtilen hususlara

uyulacakiir.

1.15. T.C. {zmirgaz Dogalgaz Dagitim Anonim $irketi'nin; 24.01.2019 tarih, 2019GDN1514 sayili

yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

1.16. T.C. Tarim ve Orman Bakanhifl, Devlet Su Isleri Genel Midiirliigii, 2.Bolge Midirligi ntin;
19.02.2019 tarih, 54495999-754-121658 sayili yazisinda, 01.082019 tarih, 54495999-754-494268
sayil yazisinda, 22.01.2013 tarih, 40360 sayil yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktr.

1.17. Tiirkiye Elektrik Tletim Anonim Sirketi Genel Mitdiirligi, 3 Bolge MiidiirlGgi’nin; 21.01.2019
tarih, 49752846-754-E.29563 sayili yazisinda ve [2.02.2013 tarih, 562 sayili yazismda belirtilen

hususlara uyulacaktir.

1.18. Gediz Elektrik Dagitim Anonim Sirketi’nin; 31.01.2019 tarih, 6634 say1li yazisinda ve 01.02.2013

tarih, 417 sayili yazsinda belirtilen hususlara uyultacaktir.

1.19. T.C. Hava Kuvvetleri Komutanlif, 2’'nci Ana Jet Us Komutanligi’nm; 18.10.2019 tarih,
87750016-340-292/23665 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktr.

1.20. T.C Milli Savunma Bakaniifi, Ingaat Emlak Bolge Baskanligi'nm; 06.03.2019 tarih,
34703502000-E.120320-689 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyufacaktir.

1.21. Agiklanmayan hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu, Planli Alanlar fmar Yénetmeligi ve ilgili diget

kanun ve yonetmelik hitkiimleri gegerlidir.
2. TANIMLAR VE YAPILASMAYA ILISKIN OZEL HUKUMLER

2.1.  Gelisme Konut Alanlari: Planlama alanindaki, hentiz yapilagmanig ve bu planla yapilasmass

dnerilen lconut alanlardir,

Plan tizerinde belirtilen yap1 yoguntuklary, maksimum yapt yiikscklikleri ve yap1 yaklagma mesafelerine

uyulacaktir.
22.  Tiearet-Konut Alant: Ticaret ve konut kullanimlariun birlikte yer aldif alanlardur.

Ticaret-Konut Alant olarak belirlenen alanlarda yalmzea ticaret yer alabilir. Bu alanlarda azami konut

oran1 %80'1 gecemez.

Plan {izerinde belirtilen yap: yogunfuklar, maksimum yap yiikseklikleri ve yap: yaklagma mesafelerine

uyulacaktir.
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2.3.  Belediye Hizmet Alant: {ZSU ve Belediyesi’nin goriisii dogruitusunda altyapt tesisleri (pompa

istagyonu, su deposu vb.) yer alabilir.
Belediye Hizmet Alaninda ilge belediyesince onaylanacak avan projeye gore uygulama yapilacaktir.

Plan {izerinde belirtilen yapt yogunluklari, maksimum yapr yiikseklikleri ve yapi yaklagma mesafelerine

uyulacaktur,

24. Egitim Tesisleri Alam: Okul ncesi, ilk ve orta dgretime hizmet vermek tizere kamuya ait;
egitim kampiisi, genel, mesleki ve teknik egitim fonksiyonlarina iligkin okul ve okula hizmet veren yurt,

yemekhane ve spor salonu gibi tesisler i¢in ayrilan kamu veya 6zel miilkiyetteki alanfardur.

Plan lizerinde belirtilen yap1 yogunluklar, maksimutn yapt yitkseklikleri ve yap1 yaklagma mesafelerine

uyutacaktir,

2.5.  Aile Saghg Merkezi: Cevre yapilanma kogullar: dikkate alinarak onaylanacak avan projeye

gore uygulama yapilacakiir,

Plan {izerinde belirtilen yap1 yoguntuklar, maksimum yaps yitkseklikleri ve yapt yaklagma mesafelerine

uyulacaktir.

2.6.  Sosyal Tesis Alani: Sosyal yagamm nitelifini ve diizeyini arturmak amact ile toplumun
faydalanacagi kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetigtirme yurdu, yaslt ve engelli bakimevi, rehabilitasyon
merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek {izere ayrilan, kamu veya

dzel miilkiyetteki alanlardir,

Plan tizerinde belirtilen yapt yogunluklary, maksimum yapr yikseklikleri ve yapt yaklagma mesafelerine

uyutacaktir,

27, Cami: Bu alanlarda cevre yapilanma kosullan dikkate alinarak bélgenin tarihi, mimari
kimligine ve dogal yapisina uygun ve ilgili kurum ve kuruluslarin olumlu goriigleri alinmak koguluyla

onaylanacak avan projeye gore uygulama yapilacaktir.

Plan tizerinde belirtilen yapi yoguntuklari, maksimum yapt yiikseklikleri ve yap: yaklagma mesafelerine

uyulacaktir,

2.8. Park: Toplumun yararlanmas i¢in ayrilan oyun bahgesi, gocuk bahcesi, dinlenme, gezinti, elence

ve rekreasyon alanlaridis,

Bu alanfarda gevreyle uyumly, topografyays bozmadan bdlgenin 6zgiin dogal yapisini ortaya ¢ikaracak
yesil siirekliligini kesintiye ugratmayacak sekilde uygun peyzaj diizenleme projelerine gore uygulama

yapilacaktir,
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2.9. Aaclandirilacak Alan: Yérenin dogal bitki drtiisiine uygun olarak agaglandirilmast 8ncrilen kamu

veya Ozel millkiyete ait alanlardir.

2.10. Genel Otopark Alam: Kamu kullanimina agik, bdlgenin genel otopark ihtiyacina cevap verecek

sekilde agik otopark olarak diizenlenen alanlardir,

2.11. Enerji Nakil Hatti: Enerji iletim tesislerinde, bu planda degisiklife gerek kalmaksizin, ilgili
kurum ve kutulug gériisleri dogrultusunda hazirlanan alt 6lgekli nazim ve uygulama imar planlars, ilgili

idaresince onaylanimr.
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_{zmir 11i, Narlidere flgesi, 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani Onerisi-

22,




iZMiR iLi, NARLIDERE iLGESi, HUZUR MAHALLESI,
137 ADA 32-34-37-1935 PARSELLER ILE

156 ADA 1962-1965-1967-1991-1995 PARSELLERE
iLISKIN 1/1.000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

//////

’ 1.17B-15B-2D * L17B1532C
%Z?%’/

GA9%%
77
. L17B-15B-3B

7

Dosya No : 352832093
Plan No : UiP-351017461 .
Olgek : 1/1.000 :

lzmir lii, Narlidere ligesi 137 Ada 32/34/37/1935 Parseller lle 156 Ada
1962/1965/1967/1991/1995 Parsellere lligkin 1/1.000 Olgekli Uygulama
Imar Plani Cumhurbagkanhg 1 Numaral Kararmamesinin 97.maddesi

ve 6306 sayill Afet Riski Altindaki Alanlarin Donlstiriimesi Hakkindaki
Kanunun 6. maddesi uyarinca re'sen onaylandi.

C-EVRE. SEHIRCILIK vel
iKLIM DEélsmLJGI BAKANLfm

Tc /

Mekanah Rlaﬂlama Gsnal Miidﬂrlﬁp

izmir ili, Narhdere Tlgesi 137 Ada 32/34/37/1935 Parseller ile 156 Ada
1962/1965/1991/1995 Parsellere iligkin 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plam

EKI
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.
-Bu Plan A¢iklama Raporu kapak dahil
24 sayfadir.-
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