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[bookmark: _Toc118208745]GİRİŞ
[bookmark: _Hlk109702591]İzmir Yüksek Teknoloji Enstitüsü (İYTE), 1992 yılında kurulmuş devlet üniversitesidir. Temel amacı teknolojik alanda üst düzeyde eğitim, öğretim ve araştırma yapmaktır. Bugün dünyada en gelişmiş teknik üniversite modellerinden biri olan yüksek teknoloji enstitülerinin ülkemizdeki tek örneğidir. Fakülte ve bölümler, 1994 yılında öncelikle lisansüstü programların açılması ile faaliyete geçmiş, 1998 yılında da lisans programlarına öğrenci alımına başlanmıştır. İzmir Yüksek Teknoloji Enstitüsü, 1999 yılından itibaren Urla-Gülbahçe kampüsünde eğitim-öğretim ile araştırma faaliyetlerini sürdürmektedir. İzmir Yüksek Teknoloji Enstitüsü’nün yerelde “İYTE” olan kısaltması, uluslararası alanda “IZTECH” olarak kullanılmaktadır.
İzmir Yüksek Teknoloji Enstitüsü akademik yapısı 3 fakülte ve bir enstitüden oluşmaktadır. Eğitim ve araştırmada, uluslararası normlar esas alınmıştır. Öğrenci merkezli, proje esaslı eğitim yöntemleri ile öğrencilerimizin araştırıcı, yaratıcı, girişimci, ekip çalışmasında başarılı, kendi teknolojimizi üretecek çağdaş bireyler olarak yetişmesi hedeflenmiştir. 
Bu nedenle İzmir Yüksek Teknoloji Enstitüsü yerleşkesi içerisinde yer alan Teknopark İzmir, üniversitenin araştırma kurum ve kuruluşları ve endüstri sektörleri ile iş birliğini sağlamakta büyük rol oynamaktadır. 
İzmir Yüksek Teknoloji Enstitüsü yerleşkesinde 2004 yılından bu yana 6,4 ha’lık alanda faaliyet göstermekte olan Teknopark İzmir; tam doluluk kapasitesine ulaşmıştır. Türkiye’nin teknoloji, inovasyon ve girişimcilik üssü olma yolunda hızla ilerleyen bölgeye olan talepleri Teknopark İzmir halihazırda karşılayamaması nedeni ile ek bölgeye ihtiyaç duyulmuştur. 04.06.2022 tarih, 5670 sayı ile Resmî Gazete’de Cumhurbaşkanı Kararı ile onaylanan, 403 ada 2-3-4-5-6-21-22-23-24-25-26 parselleri kapsayan 7,6 ha’lık alan İzmir Teknoloji Geliştirme Bölgesi Güney Yerleşkesi Ek Alanı olarak ilan edilmiştir. 
Bu nedenle İzmir ili, Urla ilçesi, Gülbahçe Mahallesinde yer alan 403 ada 2-3-4-5-6-21-22-23-24-25-26 parseller ile 1 Nolu Cumhurbaşkanlığı Kararnamesinin 109. Maddesi Uyarınca Bakanlık Makamının 01.11.2019 tarih ve 256858 sayılı oluru ile etkileme geçiş süreci yapılaşma koşulları süreci tamamlanma aşamasında mevcut Teknopark İzmir alanını kapsayan toplam 3.9 ha’lık alanda plan değişikliği yapılması gereği doğmuştur.
Bu kapsamda 5393 sayılı Belediye Kanunu, meri İzmir-Manisa Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı, 644 sayılı Çevre ve Şehircilik Bakanlığı’nın Teşkilat ve Görevleri Hakkında Kanun Hükmünde Kararname, Korunan Alanlara Yapılacak Planlara Dair Yönetmelik hükümleri, 4691 sayılı Teknoloji Geliştirme Bölgeleri Uygulama Yönetmeliği başta olmak üzere, ilgili mevzuat uyarında Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı Değişikliği çalışmaları yapılmıştır.

[bookmark: _Toc118208746]1.PLANLAMA ALANININ KONUMU 
[bookmark: _Toc97503882][bookmark: _Toc118208747]1.1. PLANMALAMA ALANININ YERİ
Planlama Alanının yer aldığı İzmir ili, ülkemizin batısında, Ege Bölgesi’nde yer almaktadır. İzmir’in İstanbul’a mesafesi 480 km., Ankara’ya mesafesi 590 km. Antalya’ya mesafesi ise 460 km.’dir. İzmir ilinin, batısında Ege Denizi, doğusunda Manisa ili, kuzeyinde Balıkesir ili, güneydoğusunda ise Aydın ili konumlanmaktadır. İzmir ilinin yüzölçümü 11.891 km²'dir. 
[image: ]
Şekil 1: Planlama Alanının Ülke İçindeki Konumu
[image: ]Planlama alanı İzmir ilinin batısında bulunan Urla ilçesi sınırları içerisinde kalmaktadır. Urla ilçesinin; kuzeyinde Ege Denizi ve Karaburun ilçesi, batısında Çeşme ilçesi, doğusunda Güzelbahçe ve Seferihisar ilçeleri ve güneyinde de Ege Denizi yer almaktadır. İlçenin yüzölçümü 728 km2’dir. Urla ilçesi, Türkiye'nin batısında 38°19'20” Kuzey ve 26°45'53” Doğu koordinatlarında yer alır.
Şekil 2: Planlama Alanının İl İçindeki Konumu
Planlama alanı Gülbahçe mahallesi sınırları içerisinde bulunmaktadır. Gülbahçe, İzmir ilinin Urla ilçesinde bulunmaktadır. İzmir’e 46.8 km, Urla ilçe merkezine 15 km, Adnan Menderes Havaalanına 58 km uzaklıkta bulunmaktadır. Gülbahçe’nin toplam alanı yaklaşık 2500 hektardır. 
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Şekil 3:Planlama Alanının İlçe İçindeki Konumu
[image: ]
Şekil 4: Planlama Alanı Yakın Uydu Görüntüsü
[bookmark: _Hlk109703025]Planlama Alanı Urla ilçesi, Gülbahçe Mahallesi sınırları içinde, İzmir – Çeşme Yolu üzerinde yer almaktadır. Söz konusu planlama alanı; 403 ada 2-3-4-5-6-21-22-23-24-25-26 parsellerini ve 333 ada 475 parseli kapsamaktadır.
-04.06.2022 tarih ve 31856 sayılı resmî gazetede 5670 sayılı karar ile 'İzmir Teknoloji Geliştirme Bölgesi Güney Yerleşkesi Ek Alanı’ olarak ilan edilmiştir.
-07.10.2002 tarih ve 2002/4889 sayılı Bakanlar Kurulu Kararıyla kurulan İzmir Teknoloji Geliştirme Bölgesi, 13.03.2017 tarih ve 2017/10064 sayılı Kararname ile sınırlarında değişiklik yapılması hakkındaki karar yürürlüğe konulmuştur.
Planlama alanının toplam büyüklüğü yaklaşık 12 hektardır.


[bookmark: _Toc118208748]1.2.YÖNETİM YAPISI, İDARİ BÖLÜNÜŞ VE SINIRLAR
Planlama alanı İzmir kenti, Türkiye Cumhuriyeti’nin nüfus bakımından üçüncü büyük kenti olup, Anadolu yarımadasının batısında, Ege Denizi’nin kıyısında yer almaktadır. 
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Şekil 5: Ülke İçinde İzmir İli Konumu
İzmir Büyükşehir Belediyesi, 
· 2004 yılında 5216 Sayılı yasa öncesinde 9 ilçe belediyesinden oluşmaktaydı. 5216 Sayılı Büyükşehir Belediyesi Kanunu ile 19 ilçe ve 38 ilk kademe belediyesi, İzmir Büyükşehir Belediyesi sınırlarına dahil edilmiştir. 
· 2008 yılında yürürlüğe giren 5747 Sayılı Kanun ile Mordoğan, İzmir Büyükşehir Belediye sınırları dışına çıkarılmıştır. 37 belde belediyesi bağlı oldukları ilçe belediyelerinin mahallesi statüsüne getirilmiştir. Aynı kanun ile Konak Belediyesi sınırları içindeki alanların bir bölümü üzerinde Karabağlar Belediyesi, Karşıyaka ve Bornova ilçe belediye sınırları içindeki bir bölüm alanda ise Bayraklı İlçe Belediyesi kurulmuştur. 5747 Sayılı yasa ile İzmir Büyükşehir Belediyesi sınırları içine 21 ilçe belediyesi ve 167 köy statüsündeki yerleşmeler dâhil edilmiştir. 
· 12.11.2012 tarihli 6360 Sayılı Kanun’un “On Üç İlde Büyükşehir Belediyesi ve 26 İlçe Kurulması ile Bazı Kanun ve Kanun Hükmünde Kararnamelerde Değişiklik Yapılmasına Dair Kanun” un 1. Maddesi gereği İzmir Büyükşehir Belediyesi sınırları il sınırına dayanarak ilçe sayısı 30’a çıkmıştır.
Bu ilçeler; Aliağa, Balçova, Bayındır, Bayraklı, Bergama, Beydağ, Bornova, Buca, Çeşme, Çiğli, Dikili, Foça, Gaziemir, Güzelbahçe, Karabağlar, Karaburun, Karşıyaka, Kemalpaşa, Kınık, Kiraz, Konak, Menderes, Menemen, Narlıdere, Ödemiş, Seferihisar, Selçuk, Tire, Torbalı ve Urla’dır. 
[image: ]
Şekil 6: İzmir İli İçinde Urla İlçesi Konumu
Urla İlçesi; 1867 yılında İzmir iline bağlı ilçe statüsüne kavuşmuştur ve ilçenin merkezinde bulunan ilk Belediye Teşkilatı 1890 yılında kurulmuştur. Urla Belediyesi, merkez belediyesine bağlı 37 mahalle idari yapıyı oluşturmaktadır. 
İlçedeki Mahalleler; Altıntaş, Atatürk, Bademler, Balıklıova, Barbaros, Birgi, Camiatik, Çamlıçay, Demircili, Denizli, Gülbahçe, Güvendik, Hacıisa, İçmeler, İskele, Kadıovacık, Kalabak, Kuşçular, M.Fevzi, Naipli, Nohutalan, Ovacık, Özbek, Rüstem, Sıra, Şirinkent, Torasan, Uzunkuyu, Yağcılar, Yaka, Yelaltı, Yeni, Yenice, Yenikent, Zeytinalanı, Zeytineli, Zeytinler’dir. 
[image: ]
Şekil 7: Urla İlçesi Gülbahçe Mahallesi Konumu
[bookmark: _Toc118208749]1.3.PLANLAMA ALANINI GÖSTEREN BİLGİ PAFTALARI
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Şekil 8: Planlama Alanı ve Yakın Çevre Analizi
[image: ]
Şekil 9: Planlama Alanı Uzak Uydu Görüntüsü

[image: ]
Şekil 10: Planlama Alanı 1/25.000 Ölçekli Halihazır Haritadaki Konumu


[bookmark: _Toc118208750]2. PLAN HİYERARŞİSİ VE GELİŞİM SÜRECİNDEKİ YERİ
Planlama alanının bulunduğu bölgenin üst ölçek plan kararları ve bu plan kararları doğrultusunda hazırlanmış imar planları bulunmakta olup bu kararlar ile bölgenin gelişim süreci incelenmiştir.

[bookmark: _Toc118208751]2.1. PLANLAMA SÜRECİNİN TARİHSEL GELİŞİMİ
Planlama alanının yer aldığı; “İzmir-Manisa Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı” 23.06.2014 tarih ve 9948 sayılı Bakanlık Olur'u ile onaylanmıştır. Askı süreci içerisindeki itirazların değerlendirilmesi sonrasında yeniden düzenleme yapılan “İzmir-Manisa Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı” 644 sayılı Çevre ve Şehircilik Bakanlığı’nın Teşkilat ve Görevleri Hakkında Kanun Hükmünde Kararname’nin 7. maddesi uyarınca 07.07.2020 tarihinde onaylandığı,
İzmir Büyükşehir Belediye Meclisinin 08.12.2012 tarih ve 37 sayılı kararı ile uygun görülerek onaylanan 1/25.000 Ölçekli İzmir Büyükşehir Bütünü Çevre Düzeni Planında “Üniversite Yerleşkesi Alanı” olarak tanımlanmış olup; “2. Derece Doğal Sit Alanı” sınırı içerisinde kaldığı,
Mülga Çevre ve Şehircilik Bakanlığı tarafından İzmir Yüksek Teknoloji Enstitüsü Üniversite Kampüs Alanı içerisinde 1/5000 Ölçekli İzmir Teknoloji Geliştirme Bölgesi Ek Bölge Nazım İmar Planı ve 1/1000 Ölçekli İzmir Teknoloji Geliştirme Bölgesi Ek Bölgesi Uygulama İmar Planının 05.04.2004 tarih ve 47 sayılı oluru onaylandığı,
İzmir Yüksek Teknoloji Enstitüsü Kampüs Alanı 1/5000 ölçekli Mevzii Nazım İmar planı 02.02.2005 tarihinde onandığı,
Urla Belediye Meclisinin 07.03.2005 tarih ve 182 sayılı kararıyla uygun görülerek İzmir Büyükşehir Belediye Başkanlığına iletilen 1/1000 ölçekli İzmir Yüksek Teknoloji Enstitüsü Urla Kampüsü Akademik ve İdari Birimleri/Spor Tesisleri ile ilgili Servis Birimleri Koruma Amaçlı Uygulama imar plan önerisini İzmir Büyükşehir Belediye Meclisinin 08.08.2005 tarih ve 05.723 sayılı kararıyla uygun görülerek 31.08.2005 tarihinde onaylandığı,
Mülga Çevre ve Şehircilik Bakanlığı tarafından Urla ilçesi, İzmir Yüksek Teknoloji Enstitüsü Urla Kampüs Alanı 1/5.000 ölçekli Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı ve 1/1.000 ölçekli Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı 17.10.2012 tarihinde onaylandığı,
İzmir Yüksek Teknoloji Enstitüsü Kampüs Alanını da kapsayan; İzmir I Numaralı Tabiat Varlıklarını Koruma Bölge Komisyonu'nun 17.01.2018 tarih ve 334 sayılı kararı doğrultusunda, 27.10.2017 tarihli 30223 sayılı Resmi Gazetede yayımlanarak yürürlüğe giren ve 644 sayılı KHK'nın 13/A-(2) maddesi doğrultusunda mülga Çevre ve Şehircilik Bakanlığı Bakanlık Makamınca 27.04.2018 tarihli 76074 sayılı Bakanlık Makam Olur'u ile onaylanan İzmir İli, 38.Grup (Çeşme, Urla, Güzelbahçe, Seferihisar ilçeleri) Doğal Sit Alanlarının statülerinin, "Sürdürülebilir Koruma ve Kontrollü Kullanma Alanı" olarak tescillendiği,
tespit edilmiştir.

[bookmark: _Toc118208752]2.2. ÜST ÖLÇEKLİ PLAN VE PLAN NOTLARI
Üst ölçekli planlar kapsamında planlama alanı için hazırlanmış planlar; İzmir-Manisa Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı ve 1/25.000 Nazım İmar Planı bulunmaktadır.
[bookmark: _Toc118208753]2.2.1. 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı
Çevre ve Şehircilik Bakanlığı’nca 07.07.2020 tarihinde onaylanan İzmir-Manisa Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı kapsamında planlama alanı; “Üniversite Alanı” ve “Doğal Sit Alanı” nda kalmaktadır. 
Plan hükümlerinde planlama alanının içerisinde yer aldığı Doğal Sit Alanı ve Üniversite Alanı için aşağıdaki plan hükümleri yer almaktadır.
4.38. ÜNİVERSİTE ALANLARI: YÜKSEKOKUL, LİSANS, LİSANSÜSTÜ EĞİTİM, ARAŞTIRMA-BİLGİ, ÖĞRETİM VE İLETİŞİM MERKEZİ İŞLEVLERİNİ YÜKLENEN VE İÇERİSİNDE TEKNO-PARK TESİSLERİNİN DE YER ALABİLECEĞİ ALANLARDIR. 
4.59. SİT ALANLARI: İLGİLİ MEVZUAT UYARINCA İLAN EDİLMİŞ; TARİH ÖNCESİNDEN GÜNÜMÜZE KADAR GELEN ÇEŞİTLİ MEDENİYETLERİN ÜRÜNÜ OLUP YAŞADIKLARI DEVİRLERİN SOSYAL, EKONOMİK, MİMARİ VE BENZERİ ÖZELLİKLERİNİ YANSITAN KENT VE KENT KALINTILARI, KÜLTÜR VARLIKLARININ YOĞUN OLARAK BULUNDUĞU, SOSYAL YAŞAMA KONU OLMUŞ VEYA ÖNEMLİ TARİHİ HADİSELERİN CEREYAN ETTİĞİ YERLER VE TESPİTİ YAPILMIŞ TABİAT ÖZELLİKLERİ İLE KORUNMASI GEREKLİ ALANLARDIR.
4.59.2.DOĞAL (TABİİ) SİT ALANLARI: JEOLOJİK DEVİRLERE AİT OLUP ENDER BULUNMALARI NEDENİYLE OLAĞANÜSTÜ ÖZELLİKLERE SAHİP, YER ÜSTÜNDE, YER ALTINDA VEYA SU ALTINDA BULUNAN, KORUNMASI GEREKLİ ALANLARDIR.
8.17.7.2. BU PLAN KAPSAMINDAKİ DOĞAL SİT ALANLARINDA (PLANDA GÖSTERİLMİŞ YA DA GÖSTERİLEMEMİŞ), T.C. ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK BAKANLIĞI TABİAT VARLIKLARINI KORUMA GENEL MÜDÜRLÜĞÜ VE BAKANLIĞA BAĞLI TABİAT VARLIKLARINI KORUMA MERKEZ VE BÖLGE KOMİSYONU TARAFINDAN ALINMIŞ KARARLAR İLE BU PLANDAN ÖNCE ONAYLANMIŞ KORUMA AMAÇLI İMAR PLANLARI YÜRÜRLÜKTEDİR.

[image: ]
Şekil 11: Planlama Alanının İzmir-Manisa Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planındaki Konumu  
                                           PLANLAMA ALANI

[bookmark: _Toc118208754]2.2.2. 1/25000 Ölçekli Nazım İmar Planı
1/25.000 Ölçekli İzmir Büyükşehir Bütünü Çevre Düzeni Planı Plan Uygulama Hükümlerinde (Plan Notları) “Üniversite Alanı” ve “Doğal Sit Alanı” aşağıdaki gibi tanımlanmıştır.
4.10. Büyük ve Açık Alan Kullanışları 
4.10.7. Üniversite Yerleşke Alanları: Lisans, Lisansüstü Eğitim, Araştırma-Bilgi Üretim ve İletişim Merkezi işlevlerini yüklenen, içerisinde Teknoparkların da yer alabileceği alanlardır. 
4.15. Koruma Alanları: 
4.15.1. Sit Alanları: 2863 sayılı “Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu” uyarınca, Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu tarafından tescil edilen alanlardır. 
4.15.1.1. Doğal Sit: Jeolojik devirlerle, tarih öncesi ve tarihi devirlere ait olup, ender bulunmaları veya özellikleri ve güzellikleri bakımından korunması gerekli yer üstünde, yer altında veya su altında bulunan korunması gerekli alanlardır.
Yine aynı plan hükümlerinde söz konusu kullanım alanlarına dair aşağıdaki özel plan hükümleri belirlenmiştir. 
7.5. Üniversite Yerleşkeleri: Lisans, lisansüstü eğitim, araştırma-bilgi üretim ve iletişim merkezi işlevlerini üstlenen ve içerisinde teknoparklarında yer alabileceği alanlardır. Mevcut üniversite yerleşkelerinde, bu planın onayından önce ilgili idarece onaylanmış Nazım İmar Planı ve Uygulama İmar Planı koşulları geçerlidir. Bu planla belirlenen yeni yapılaşmaya açılacak olan üniversite yerleşkelerinde yapılaşma koşulları alt ölçekli imar planlarında belirlenecektir. Bu planlar onanmadan uygulama yapılamaz. Bu planda kentsel kullanım kararı getirilmiş alanlarda yer seçecek üniversite talepleri, bu planda değişiklik yapılmasına gerek kalmaksızın alt ölçekli imar planlarında belirlenecektir.
7.36. Sit alanlarına Özel Hükümler: 
7.36.1. 2863 sayılı “Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu”, ilgili yönetmelikler, Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Yüksek Kurulu’nun ilke kararları ile ilgili Koruma Kurullarının kararlarına göre uygulama yapılacaktır. 7.36.2. Bu planın onayından önce belirlenmiş olan sit alanlarında, bu planın arazi kullanım kararlarına ve plan notlarına uygun olanların alt ölçekli koruma amaçlı imar planları ve yapılaşma koşulları geçerlidir. 7.36.3. Bu planın onayından sonra belirlenecek sit alanları ile, sınır ve derece değişiklikleri yapılacak sit alanlarında; sit alanı sınırları bu plana işlenecek ve arazi kullanım kararları KTVKYK' nun ilgili ilke kararlarına uygun olmak kaydıyla 1/25000 ölçekli Çevre Düzeni Planında belirlenecektir. Bu alanlardaki yapılaşma koşulları 1/25000 ölçekli Çevre Düzeni Planı yapılaşma koşullarına uygun olmak üzere ve koruma kurullarının uygun görüşünü almak koşuluyla alt ölçekli planlarda belirlenecektir. 43 7.36.4. Bu planda gösterilemeyecek kadar küçük, parsel bazında yapılan tescil kararlarında bu planda değişikliğe gerek kalmaksızın alt ölçekli koruma amaçlı imar planı ve uygulamaları yapılabilir. 7.36.5. 2863 Sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu kapsamında Koruma Kurullarınca sit alanı ilan edilmeden önce, mevzuata uygun olarak onaylanmış mevzii imar planı bulunan yerlerde; alandaki sit kararının ilgili mevzuat doğrultusunda yapılaşmaya olanak sağlayacak şekilde değiştiği durumlarda, bu planda değişikliğe gerek kalmaksızın, sit kararı öncesi yürürlükte olan imar planındaki yapılaşma haklarını arttırmamak ve ilgili kanun, yönetmelik ve ilke kararlarına uygun olmak koşuluyla, alt ölçekli koruma amaçlı imar planları yapılabilir.
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Şekil 12: Planlama Alanının 1/25.000 Ölçekli İzmir Büyükşehir Bütünü Çevre Düzeni Planı         
[bookmark: _Toc118208755]2.3. MER’İ İMAR PLANI VE PLAN HÜKÜMLERİ
[bookmark: _Toc118208756]2.3.1. 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı
Planlama alanı, Çevre ve Şehircilik Bakanlığı’nca 17.10.2012 tarihinde onaylanan Urla İlçesi, İzmir Yüksek Teknoloji Enstitüsü Urla Kampüs Alanı 1/5000 ölçekli Koruma Amaçlı Nazım Revizyon İmar Planı sınırları içerisinde kalmaktadır. Planlama alanı, “2.Derece Doğal Sit Alanı” sınırları içerisinde E:0.02 yapılaşma koşullu, “İzmir Yüksek Teknoloji Enstitüsü Urla Kampüs Alanı,” “İzmir Teknoloji Geliştirme Bölgesi Ek Bölge”  ve “Karayolu” olarak tanımlıdır.
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Şekil 13: Planlama Alanının “İzmir Yüksek Teknoloji Enstitüsü Urla Kampüs Alanı 1/5000 ölçekli Koruma Amaçlı
[bookmark: _Toc118208757]2.3.1. 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı
[bookmark: _Hlk104129040][bookmark: _Hlk109592512]Planlama alanı, Çevre ve Şehircilik Bakanlığı’nca 17.10.2012 tarihinde onaylanan Urla İlçesi, İzmir Yüksek Teknoloji Enstitüsü Urla Kampüs Alanı 1/1000 ölçekli Koruma Amaçlı Uygulama Revizyon İmar Planı sınırları içerisinde kalmaktadır. Planlama alanı, “2.Derece Doğal Sit Alanı” sınırları içerisinde E:0.02 yapılaşma koşullu “İzmir Yüksek Teknoloji Enstitüsü Urla Kampüs Alanı,” “İzmir Teknoloji Geliştirme Bölgesi Ek Bölge” ve “Karayolu” olarak tanımlıdır.
[image: ]
Şekil 14: Planlama Alanının “İzmir Yüksek Teknoloji Enstitüsü Urla Kampüs Alanı 1/1000 ölçekli Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı’ndaki Konumu
[bookmark: _Toc97503884][bookmark: _Toc118208758][bookmark: _Toc97503885]3.ARAŞTIRMA VE ANALİZ ÇALIŞMALARI
Planlama alanı ve çevresine ilişkin doğal yapısı, jeolojik yapısı, sosyal ve teknik altyapısı, demografik yapısı, mevcut arazi kullanım durumu, özel kanunlara tabi alanlar, farklı meslek dallarına ait araştırmalar dikkate alınarak analiz çalışmaları yapılmıştır.
[bookmark: _Toc118208759]3.1. FİZİKSEL YAPI
Planlama alanı ve çevresinin doğal yapısına ilişkin; Jeolojik durum, su kaynakları, eş yükselti eğrileri ve eğim, iklim ve bitki örtüsü, tarım alanları, havza özellikleri ve maden kaynakları konularına ilişkin araştırmalar aşağıda başlıklar altında detaylı olarak incelenmiştir.
[bookmark: _Toc118208760]3.1.1. Jeolojik Durum
İzmir ve çevresi tarihsel dönemlerden bu yana yoğun deprem aktivitesine sahne olmuştur. Bu özelliğine karşın Gediz Grabeni dışında bölgede yoğun deprem aktivitesine kaynak oluşturabilecek aktif fayların varlığı konusunda henüz yeterince bulgu mevcut değildir. 
İzmir ve yakın çevresi tektonik yönden önemli özelliklere sahiptir. Yörenin morfolojik yapısı tektonikle yakından ilgilidir. Şehir bütünü genelinde değişik kökenli kayaların bulunması kıyılarının girintili çıkıntılı olması, doğu-batı uzantılı ovaların bulunması bölgenin tektonik açıdan önemine işaret etmektedir. Ayrıca hem geçmişte hem de günümüzde zaman zaman değişik şiddetlerde depremlerin meydana gelmesi bölgenin jeolojik evrimini tamamlayamadığını göstermektedir. Bu nedenle, İzmir Metropoliten Sahası, 1. derece depremsellik özelliğine sahiptir.
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Şekil 15: İzmir İli Deprem Bölgesi Haritası 
İnceleme alanı bölgesel tektonik açıdan, İzmir-Ankara Kenet Kuşağı içerisinde, Karaburun Kaya Topluluğu ile Bornova Karmaşığının yan yana geldiği kuşak boyunca yer alır. Gülbahçe Fay Zonu iki topluluğu ayıran tektonik dokanak olarak kabul edilir. (Şengör vd. 1984, Erdoğan vd. 1990, Tarcan 1990).
Gülbahçe fay zonunun İYTE yerleşke alanındaki uzunluğu yaklaşık 5 km. olup, iki ana koldan oluşmaktadır. Fay, yerleşke alanında, güneyde 750 m., ortada 1,5-2 km., kuzeyde 3 km. genişlikte bir zon oluşturur. 

[bookmark: _Toc118208761]3.1.2. Akarsular ve Taşkın Alanları
Planlama alanının sınırından Kavaklı Deresi, planlama sınırı içerisinden ise 1 no.lu dere geçmektedir. Tarım ve Orman Bakanlığı’nın kurum görüşü yazısında Kavaklı Deresi için 14,00 metre genişliğinde şeritvari alanın dere yatağı olarak ayrılması gerektiği 1 no.lu Dere için ise 8,00 metre dere yatağı ve 6 metre yol şeridi ayrılması gerektiği yer almaktadır.
[bookmark: _Toc118208762]3.1.3. Eş Yükselti ve Eğim Analizi
Planlama alanının topografik yapısı hareketli olup alan; yaklaşık %0-%10 civarında bir eğime sahiptir.
[image: ] 
Şekil 16: Planlama Alanı 1/1000 Ölçekli Eş Yükselti Eğrileri Haritası
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Şekil 17: Planlama Alanının Eğim Analizi 

[bookmark: _Toc118208763]3.1.4. İklim ve Bitki Örtüsü
İzmir ilinde Akdeniz iklimi hüküm sürer. Yazları kurak ve sıcak kışları ılık ve yağışlı geçer. Temmuz-ağustos ayları en sıcak ve ocak-şubat en soğuk aylardır.
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Şekil 18: İzmir İli İklim Bilgileri
Mevsimlere göre sıcaklık ortalamaları incelenecek olursa Kış mevsimi ortalaması 9.53 o C, Yaz mevsimi sıcaklık ortalaması 27.03 o C, İlkbahar mevsimi sıcaklık ortalaması 16.03 o C, Sonbahar mevsimi sıcaklık ortalaması 18.76 o C’dir. İzmir’de ortalama yıllık sıcaklık farkı ise 19.20 o C’dir.
Urla’da Akdeniz iklimi hüküm sürer. Kıyıdan içeriye gidildikçe Kara ikliminin tesiri görülür ve ısı düşer. Kıyılarda kar yağışı görülmez, iç kesimlerde ise senede bir iki gün kar görülebilir. Urla ortalama aylık sıcaklık ve yağış miktarı Şekil 19’da gösterilmektedir.
[bookmark: _Hlk104120692][image: ]
Şekil 19: Urla Ortalama Aylık Sıcaklık ve Yağış Miktarı 




[bookmark: _Toc118208764]3.1.5. Tarım Alanları
Ege Bölgesi’nde yetiştirilen tarım ürünleri zengin ve çeşitlidir. Bölgedeki başlıca tarım ürünleri; pamuk, zeytin, incir, üzüm, turunçgiller, tütün, sebze, meyve ve tahıllardır. Türkiye’ deki zeytin üretiminin %48’i bu bölgeden sağlanmaktadır. Edremit-Ayvalık yöresi başta olmak üzere tüm kıyı bölgesinde zeytincilikle uğraşılmaktadır. Üzümde ise ülkenin %40’ı başta Gediz Ovası olmak üzere Büyük ve Küçük Menderes ovalarından karşılanır. Pamuk üretiminde de yine ülkenin %40’ı bu bölgeden sağlanmaktadır.
İzmir, tarım potansiyeli açısından oldukça şanslı bir kenttir. Coğrafi yapısı ve iklim özellikleri birçok bitki türünün yetişmesine uygun bir ortam sağlamaktadır.
İzmir Türkiye geneli üretim alanı sıralamasında süs bitkileri üretim alanında 30,9 % ile 1. sırada, sebze üretim alanında 5,4 % ile 3. sırada, meyve alanında 4,4 % ile 4. sırada ve zeytin alanında 11,5 % ile 4. sırada yer almaktadır.
İzmir ilçeleri tarımsal alan istatistiğinde Urla ilçesi15.sırada yer almaktadır.
 
Şekil 20: İzmir İlçeleri Tarımsal Alan İstatistiği 

Urla ilçesindeki tarım alanlarına ve faaliyetlerine bakıldığında; 2400 hektar tarla alanı, 1 638 hektar sebze alanı, 150 hektar bağ alanı, 5485 hektar zeytin alanı, 84 hektar süs bitkileri alanı, 67 hektar meyve alanı, 75 hektar narenciye alanı, 2 hektar da kavaklık alanı mevcut üretim alanı bulunmaktadır (Küçük Menderes Havzası Taşkın Yönetim Planı, 2019).
Tarıma elverişli boş arazi miktarı ise 1663 hektar, nadas alanı da 140 hektardır. Toplam tarım alanı 11704 hektar miktarındadır. Urla İlçesi’nde 1020 adet sera, 973 dekar alanda üretim yapmaktadır. Seralardan 741 adedinde 700 dekar alanda çiçek; 262 adetinde 259 dekar alanda sebze yetiştirilmektedir (Küçük Menderes Havzası Taşkın Yönetim Planı, 2019).

[bookmark: _Toc118208765]3.1.6. Tarımsal Arazi Kullanımı
İzmir ilinin yüzölçümü toplam 11.891 km²’dir. İzmir’in topraklarının yaklaşık % 28,4’ünü tarım alanları oluşturmaktadır. Toplam 343 bin hektarlık tarım arazilerinin; % 41,8’ini tarla, % 28,1’ini zeytin, % 11’ini sebze, % 9,7’sini meyve ve % 3,6’sı bağ alanıdır (İzmir Tarım ve Orman İl Müdürlüğü). 
Planlama alanı büyük toprak grubu bakımından incelendiğinde, Kolüvyal Toprak, Kireçsiz Kahverengi Toprak grubuna girmektedir.
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Şekil 21: Planlama Alanının Büyük Toprak Grubu Analizi
[bookmark: _Toc118208766]3.1.7. Havzalar ve Özellikleri
Planlama alanının da dahil olduğu bölge Küçük Menderes Havzası olarak tanımlanmaktadır.
Küçük Menderes Havzası, Ege Bölgesi’nde konumlanmakta olup, Gediz ve Büyük Menderes Havzaları arasında sularını Küçük Menderes Nehri ve diğer akarsularla Ege Denizi’ne boşaltan alanı kapsamaktadır. Havza, 38o 41’05’’ ve 37o 24’08’’ kuzey enlemleri ile 28o 24’36’’ve 26o 11’48’’ doğu boylamları arasında yer alır. Havza alanı yaklaşık 702.931 ha olup, Türkiye’nin yüz ölçümünün %0,9’unu oluşturmaktadır.
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Şekil 22: Küçük Menderes Havzası Yerleşim Birimleri
Alt havza tespiti çalışmaları dahilinde Planlama Alanının bulunduğu bölge Çeşme-Karaburun Alt Havzası olarak tanımlanmaktadır.
[bookmark: _Toc118208767]3.1.8. Maden Kaynakları
[bookmark: _Hlk104121399]İzmir ili kuzeyden Sakarya kıtasının, doğu, güneydoğudan Menderes masifinin, batı ve güneybatıdan Karaburun kuşağının çevrelediği İzmir-Ankara zonu üzerinde yer almaktadır. Metalik madenler bakımından ildeki en önemli maden altın cevherleşmeleridir. İldeki diğer önemli metalik madenler antimuan, bakır, kurşun ve çinko cevherleşmeleridir.
İzmir ili bunlar dışında önemli grafit oluşumlarına da ev sahipliği yapmaktadır. Tire ilçesinde grafit rezervi bulunmaktadır. Perlit ve mermer yatakları bölgedeki önemli endüstriyel hammaddelerdir. İlde çok sayıda perlit yatak ve zuhurları bulunmaktadır.
Planlama Alanı içerisinde herhangi bir maden kaynağı bulunmamaktadır.
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Şekil 23: İzmir İli Maden Kaynakları Haritası

[bookmark: _Toc118208768]3.2. DEMOGRAFİK YAPI
[bookmark: _Hlk104121923]İzmir ilinin 2021 yılına göre nüfus verileri incelenmiş olup Türkiye İstatistik Kurumu (TÜİK) İzmir Bölge Müdürlüğü; Adrese Dayalı Nüfus Kayıt Sistemi Sonuçlarına göre Türkiye nüfusunun yüzde 5,3'ünün ikamet ettiği İzmir'in, 4 milyon 425 bin 789 kişi ile en çok nüfusa sahip olan üçüncü ilidir. Bu nüfus, 2.199.287 erkek ve 2.226.502 kadından oluşmaktadır. Yüzde olarak ise: %49,69 erkek, %50,31 kadındır. 
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Şekil 24: 2006-2021 Yıllarına ait İzmir ili Toplam Nüfus Verileri

2021 nüfus sayım verilerine göre, en kalabalık ilçe Buca, nüfusu en az olan ise Karaburun ilçesidir. İzmir bağlı mahalle sayısı 1295’dir. 

Planlama alanının bulunduğu Urla İlçesi, İzmir genelinde bakıldığında toplam nüfus bakımından 18.sıradadır
Tablo 1:2021 yılı İzmir İli İlçe Nüfusları
	[bookmark: _Hlk100360283]Yıl
	İlçe
	Toplam Nüfus
	Erkek Nüfusu
	Kadın Nüfusu
	Erkek %
	Kadın %

	2021
	Buca
	517.963
	257.169
	260.794
	%49,65
	%50,35

	2021
	Karabağlar
	478.788
	235.862
	242.926
	%49,26
	%50,74

	2021
	Bornova
	452.867
	224.889
	227.978
	%49,66
	%50,34

	2021
	Karşıyaka
	347.023
	162.189
	184.834
	%46,74
	%53,26

	2021
	Konak
	336.545
	164.439
	172.106
	%48,86
	%51,14

	2021
	Bayraklı
	296.839
	147.606
	149.233
	%49,73
	%50,27

	2021
	Çiğli
	209.951
	104.609
	105.342
	%49,83
	%50,17

	2021
	Torbalı
	201.476
	101.543
	99.933
	%50,40
	%49,60

	2021
	Menemen
	193.229
	98.451
	94.778
	%50,96
	%49,05

	2021
	Gaziemir
	137.856
	69.308
	68.548
	%50,28
	%49,72

	2021
	Ödemiş
	132.769
	66.077
	66.692
	%49,77
	%50,23

	2021
	Kemalpaşa
	112.049
	56.978
	55.071
	%50,85
	%49,15

	2021
	Bergama
	104.980
	52.773
	52.207
	%50,27
	%49,73

	2021
	Menderes
	104.147
	52.432
	51.715
	%50,34
	%49,66

	2021
	Aliağa
	103.364
	56.673
	46.691
	%54,83
	%45,17

	2021
	Tire
	86.758
	42.773
	43.985
	%49,30
	%50,70

	2021
	Balçova
	80.513
	39.422
	41.091
	%48,96
	%51,04

	2021
	Urla
	72.741
	36.339
	36.402
	%49,96
	%50,04

	2021
	Narlıdere
	63.438
	31.253
	32.185
	%49,27
	%50,73

	2021
	Seferihisar
	52.507
	26.270
	26.327
	%50,03
	%49,97

	2021
	Çeşme
	48.167
	24.477
	23.690
	%50,82
	%49,18

	2021
	Dikili
	46.587
	23.254
	23.333
	%49,92
	%50,08

	2021
	Kiraz
	43.674
	22.172
	21.502
	%50,77
	%49,23

	2021
	Bayındır
	40.049
	19.937
	20.112
	%49,78
	%50,22

	2021
	Selçuk
	37.689
	18.771
	18.918
	%49,80
	%50,20

	2021
	Güzelbahçe
	37.572
	18.642
	19.091
	%49,19
	%50,81

	2021
	Foça
	33.611
	18.642
	19.091
	%55,46
	%44,54

	2021
	Kınık
	28.513
	14.191
	14.322
	%49,77
	%50,23

	2021
	Beydağ
	12.197
	6.128
	6.069
	%50,24
	%49,76

	2021
	Karaburun
	11.927
	6.179
	5.748
	%51,81
	%48,19


Urla ilçesinin nüfus değişim grafiği incelendiğinde yıllar içinde ani bir nüfus artışı veya nüfus kayıplarının olmadığı fakat nüfus artışının düzenli ve sürekli biçimde olduğu görülmektedir (Şekil 25). 
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Şekil 25:2006-2021 Yıllarına Ait Urla İlçesi Toplam Nüfus Verileri
Gülbahçe mahallesinin 2021 yılı nüfusu 4.598’dir. Bu nüfusun 2.415’i erkek, 2.183’ü kadınlardan oluşmaktadır. Yüzde olarak ise; %47.5, erkek, %52.5i kadınlardan oluşmaktadır. 
Tablo 2: Gülbahçe Mahallesi Yıllara Göre Nüfus Verileri
	[bookmark: _Hlk100360710]YIL
	MAHALLE ADI
	TOPLAM NÜFUSU

	2021
	GÜLBAHÇE MAHALLESİ
	4.598

	2020
	GÜLBAHÇE MAHALLESİ
	3.713

	2019
	GÜLBAHÇE MAHALLESİ
	4.270

	2018
	GÜLBAHÇE MAHALLESİ
	4.193

	2017
	GÜLBAHÇE MAHALLESİ
	4.081

	2016
	GÜLBAHÇE MAHALLESİ
	3.871

	2015
	GÜLBAHÇE MAHALLESİ
	3.574

	2014
	GÜLBAHÇE MAHALLESİ
	3.203

	2013
	GÜLBAHÇE MAHALLESİ
	2.943

	2012
	GÜLBAHÇE MAHALLESİ
	2.581

	2011
	GÜLBAHÇE MAHALLESİ
	2.648

	2010
	GÜLBAHÇE MAHALLESİ
	2.622



[bookmark: _Toc118208769]3.3 SOSYAL VE EKONOMİK YAPI

İzmir, coğrafi konumu, doğal kaynakları, tarihsel altyapısı, kültürel zenginlikleri ve insan gücü açısından Türkiye’de ve dünyada öne çıkan bir bölgedir. Ulusal ve uluslararası taşımacılık açısından önemli bir potansiyele sahip olan İzmir, birden fazla limana sahiptir. 
Ulaşım ve lojistik alt yapısı ile ekonomik faaliyetler açısından çeşitliliği nedeniyle İzmir geçmişten günümüze önemli bir ticaret merkezi olması özelliğini korumuştur. Zengin lojistik altyapısı ile Türkiye’nin batıya açılan önemli bir ticaret kapısıdır. Ayrıca genç ve eğitim düzeyi yüksek bir işgücü potansiyeline sahiptir. 
Çalışan sayısı açısından imalat sanayinde İzmir için en büyük faaliyet alanıdır. Firma sayısı açısından ise İzmir için en büyük faaliyet alanı ulaştırma ve depolamadır. Bu iki alanı, toptan ve perakende ticaret izlemektedir. İzmir’de imalat sanayi kapsamında çalışan sayısı açısından en büyük sektörler sırasıyla, giyim, gıda, metal ve makine sanayidir. Firma sayısı açısından ise en büyük imalat sanayi faaliyet dalı metaldir. Bunu sırası ile gıda ve giyim izlemektedir.
[image: ]
Şekil 26: Faaliyet Alanları Açısından İzmir 
İzmir ilçeleri arasında istihdam oranlarına bakıldığında TÜİK verilerine göre Urla'nın istihdam olanaklarının fazla olmadığı görülmektedir.  Toplam işgücünün %35'i ziraat avcılık, ormancılık ve balıkçılık sektöründedir. Elektrik, gaz ve su sektöründe %24, inşaat sektöründe %7,2, toptan ve perakende ticaret, lokanta ve oteller sektöründeki payı %13,3, sosyal ve kişisel hizmetler sektöründeki payı ise %27,6’dır. (Tablo-3)
Tablo 3: Urla İlçesi Sektörel İşgücü Dağılımı 
	SEKTÖR
	KİŞİ SAYISI
	%


	Tarım
	7041
	35.0

	Madencilik
	23
	0.1

	İmalat Sanayi
	1654
	8.2

	Elektrik, Gaz ve Su
	48
	0.2

	İnşaat
	1452
	7.2

	Ticaret, Lokanta, Oteller
	2683
	13.3

	Ulaştırma, Haberleşme
	682
	3.4

	Finansal Hizmetler
	958
	4.8

	Toplum Hizmetleri
	5555
	27.6

	Diğer Faaliyetler
	14
	0.1



[bookmark: _Toc118208770]3.4. TEKNİK ALTYAPI
İzmir ilinin ve Urla ilçesinin elektrik, gaz, içme ve kullanma suyu, kanalizasyon gibi teknik altyapıları bulunmaktadır ve yeterli düzeye ulaşması, ihtiyaçlara cevap vermesi için çalışmalar devam etmektedir.

[bookmark: _Toc118208771]3.4.1. Ulaşım
Gelişmiş bir ara yol ağına sahip olan Urla Yarımadası'nda İzmir merkezden iki önemli güzergâh vardır. Bunlar; İzmir- Çeşme otoyolu ile denize paralel devam eden İzmir Çeşme karayolu (eski yol)’dur.
Urla'da toplu taşıma yoğunlukla özel dolmuş hatları yoluyla yapılmaktadır. İzmir Büyükşehir Belediyesi'nin Urla’ya bir otobüs hattı bulunmakla birlikte gün içindeki sefer sıklığı dolmuşa göre çok daha azdır. Çeşmealtı-İzmir, Urla-İzmir ve Urla-Zeytinalanı dolmuşları sefer sıklığı en fazla olan dolmuş hatlarıdır. İlçe içinde eski köy statüsündeki uzak mahallelere ulaşım, sefer sayılarının az olmasından dolayı daha zordur. 
Planlama alanı, İzmir ili merkezine ve havaalanına kuş uçuşu olarak yaklaşık 40-45 km, Çeşme Limanı’na 30 km mesafededir. Yerleşim yerlerine olan mesafesi ise; Gülbahçe Mahalle merkezine kuş uçuşu olarak yaklaşık 1 km, Urla içe merkezine 5 km, Çeşme ilçe merkezine 30 km’dir. İzmir-Çeşme otoyolunun Karaburun çıkışında olup, İzmir-Çeşme karayolu öneri alanın içerisinden geçmektedir. Gerek İzmir il merkezine gerekse Urla ilçe merkezine toplu ulaşım sistemleri bulunmaktadır. İzmir Yüksek Teknoloji Enstitüsüne, Fahrettin Altay Aktarma Merkezi’nden günün belirli zamanlarında otobüsler kalkmaktadır.
[bookmark: _Toc118208772]3.4.2. Enerji
İzmir ilinde yaklaşık 118 elektrik santrali bulunmaktadır ve yılda yaklaşık 12.807 GWh elektrik üretimi yapılmaktadır. Mahallenin enerji ihtiyacı GDZ Elektrik Dağıtım A.Ş. tarafından karşılanmaktadır.
[bookmark: _Toc118208773]3.4.3. Çöp
Gülbahçe mahallesinde oluşan katı atıkların toplanması ve bertaraf edilmesi bağlı olduğu Urla Belediyesi sorumluluğundadır. Deniz ve Kıyılarda oluşan atıkların toplanması ise Urla Belediyesi sorumluluğundadır. Urla ilçelerinden gelen belediye atıkları düzenli depolama yöntemi ile Harmandalı Katı Atık Düzenli Depolama Tesisi’ nde bertaraf edilmektedir. 
[image: ]
Şekil 27: Harmandalı Katı Atık Düzenli Depolama Sahası
[bookmark: _Toc118208774]3.4.4. İçme Suyu
İzmir’in içme ve kullanma suyu; yeraltı su kaynaklarından (derin kuyular) ve yüzeysel su kaynaklarından (barajlar, kaynak suları) sağlanmaktadır. 
[bookmark: _Toc118208775]3.4.5. Kanalizasyon
İzmir ilinde arıtım yapan 23 ileri biyolojik, 37 biyolojik, 6 adedi ise doğal atıksu arıtma tesisi bulunmaktadır. Günlük arıtma kapasiteleri olan 949.848 m3 olan 66 adet atıksu arıtma tesisi işletilmektedir.
Planlama alanının içinde bulunduğu Urla ilçesine de hizmet veren 2 adet tesis bulunmaktadır. Bu tesislerde Urla Merkez, İskele, Çeşmealtı, Kalabak ve Zeytinalanı bölgelerinin atıksuları arıtılmaktadır. 
Planlama alanının güneyinde bulunan İYTE Atıksu Arıtma Tesisi ise 2019 yılında 290.168 m³ atık su arıtılmıştır. Atık sular arıtıldıktan sonra Tatar Deresi’ne deşarj edilmektedir. 
[bookmark: _Toc118208776]3.5. ARAZİ KULLANIM
Planlama alanı arazi kullanım bakımından incelendiğinde kuzeyinde İzmir Yüksek Teknoloji Enstitüsü kampüs alanı yer almaktadır. Ayrıca planlama alanının doğusunda İZSU ya ait arıtma tesisi bulunmaktadır. Güneyinde ve batısında herhangi bir yapı ya da yapılaşma mevcut değildir.
[image: ]
Şekil 28: Planlama Alanı ve Çevresi Arazi Kullanımı

[bookmark: _Toc118208777]3.6. SEKTÖREL YAPI
Urla ilçesi turizm ve tarım sektörünün ön plana çıktığı görülse de istihdam olanaklarının çok fazla olmadığı görülmektedir. Tablo 4’te de görüldüğü gibi ilçe nüfusunun büyük bir kısmı çiftçilikle ilgilenmekte diğer meslek grupları homojen bir şekilde dağılım göstermektedir.
Tablo4:Urla Nüfusunun Mesleklere Göre Dağılımı
	Çiftçi
	İşçi
	Esnaf-Sanatkâr
	Memur
	Diğerleri


	%50,4
	%10,2
	%12
	%10,5
	%16,9



[bookmark: _Toc118208778]3.6.1.Sanayi
İlçe genelindeki sanayi Tesisleri küçük işletmeler halindedir. Büyük sanayi kuruluşu bulunmamaktadır. 
[bookmark: _Toc118208779]3.6.2.Tarım
İlçenin ana geçim kaynağı tarımdır ve 1613 hektar alanda bamya, enginar, domates ve kavun yetiştirilmektedir. 710 hektarlık bamya ekili alanda yılda 3550 ton, 115 hektarlık enginar ekili alandan yılda 1380 ton ürün elde edilmektedir.  200 dekar alanda 26 adet işletme vasıtasıyla dış mekân süs bitkileri üretimi yapılmakta ve 38 dekarda açıkta kesme çiçek üretilmektedir. İlçede yetiştirilen diğer ürünlerin başlıcaları ise; buğday, mısır, yem bitkileri, mandalina, limon ve meyve çeşitleridir. Toplam 440 hektar bağ alanında 290 hektar şaraplık, 250 hektar sofralık üzüm üretimi gerçekleştirilmektedir. 
Tarımda önemli bir yer tutan zeytincilik ise 5535 hektarlık alanda yapılmakta olup ağaç sayısı 628000 adettir. Meyve veren yaştaki zeytin ağaçlarından yılda toplam 11500 ton zeytin elde edilmektedir. Bunlar da 3/4 ü zeytinyağı 1 / 4 ise sofralık zeytin iyi olarak tüketilmektedir.
[bookmark: _Toc118208780]3.6.3.Hayvancılık
Urla'da toplam 957 işletmede 4.500 adet büyükbaş hayvan, 150 adet işletmede 23.000 adet küçükbaş hayvan bulunmaktadır. Küçükbaş hayvanlardan 13.905 baş keçi, 7.475 baş koyun varlığı mevcuttur.  5 adet yumurta tavuğu işletmesinde yılda yaklaşık 143.135.000.000 adet yumurta üretilmektedir.  1950 adet fenni kovan 50 adet eski usul kovandan yılda 32800 Kilogram bal elde edilmektedir. 27 adet denizde kafes balıkçılığı işletmesinden 20 adet ishal olup yılda 450 ton levrek ve çipura üretimi yapılmaktadır. 

[bookmark: _Toc118208781]3.6.4.Turizm
Urla, Antik Çağa kadar uzanan eski bir yerleşim olduğu için farklı dönemlerin izlerini taşıyan pek çok arkeolojik ve anıtsal kültür varlık bulunmaktadır.
İlçe; kumsalı, denizi ile tamamlanan projeler sayesinde en önemli turizm merkezi durumundadır. Özellikle yaz aylarında Kalabak sahilinden, Balıklıova sahillerine kadar uzanan yaklaşık 40 km’lik sahil şeridinde büyüklü küçüklü özel tesisler ve kamu kuruluşlarına ait kamp ve çeşitli alanlara kurulan çadırlarla birlikte denizden yararlananların sayısı oldukça yüksektir.

Yarımada'nın sahip olduğu ekoturizm potansiyeli çerçevesinde Kültür ve Turizm Bakanlığı tarafından ekoturizm güzergâhları belirlenmiştir. Bu güzergâhların bir kısmı günübirlik gidip gelmeye uygundur. Çok az güzergâhın başlangıç/bitiş yerinde konaklama olanağı bulunmaktadır. 
İlçede 46 farklı alanda sit alanı (25 adet arkeolojik, 19 adet doğal sit, 2 adet kentsel sit) ve 264 adet taşınmaz kültür varlığı bulunmaktadır. 
Urla’da işletme belgeli tesis sayısı 13, yatırım belgeli tesis sayısı 1’dir. Toplam yatak kapasitesi 614’dür (Tablo 5).
Tablo 5:Kültür ve Turizm Bakanlığından Belgeli Konaklama Tesisleri Sayısı, 2022
	
İLÇE
	İşletme Belgeli Tesisler
	Yatırım Belgeli Tesisler
	Toplam

	
	Tesis Sayısı
	Oda Sayısı
	Yatak Sayısı
	Tesis Sayısı
	Oda Sayısı
	Yatak Sayısı
	Tesis Sayısı
	Oda Sayısı
	Yatak Sayısı

	Urla
	13
	159
	316
	1
	17
	14
	12
	150
	298



[bookmark: _Toc118208782]3.7. YAPI YASAKLI ALANLAR VE ÖZEL KANUNLARA TABİ ALANLAR
[bookmark: _Hlk99532991]Planlama Alanı ve çevresinde herhangi bir Yapı Yasaklı Alan ve Özel Kanunlara Tabi Alanlar bulunmamaktadır.
[bookmark: _Toc118208783]3.8. KORUMA STATÜSÜ BULUNAN ALANLAR
İzmir İli, Çeşme, Urla, Güzelbahçe ve Seferihisar İlçeleri (38. Grup) sınırları içerisinde yer alan 1., 2., 3., derece doğal sit alanlarının koruma statülerinin “Nitelikli Doğal Koruma Alanı” ve “Sürdürülebilir Koruma ve Kontrollü Kullanım Alanı” olarak tescil edilmesini içeren, Urla, Güzelbahçe, ve Seferihisar İlçelerine ilişkin İzmir 1 Numaralı Tabiat Varlıklarını Koruma Bölge Komisyonu’nun 17.01.2018 tarihli ve 334 sayılı kararı ile; Çeşme ilçesine ilişkin İzmir 2 Numaralı Tabiat Varlıklarını Koruma Bölge Komisyonunun 11.01.2018 tarih ve 306 sayılı kararı, 644 sayılı Çevre ve Şehircilik Bakanlığının Teşkilat ve Görevleri Hakkında Kanun Hükmünde Kararname’nin madde 13/A-(2) fıkrasına göre 27.04.2018 tarihli ve 76074 sayılı Bakanlık Makamı Olur’u ile onaylanmıştır.
İzmir ili, 38. Grup (Çeşme, Urla, Güzelbahçe ve Seferihisar ilçeleri) sınırları içerisinde yer alan doğal sit alanlarının yeni statülerinin tescil işlemine ilişkin daha önce alınan 21.07.2017 tarih ve 8482 sayılı Bakanlık Makamı Olur'u ile 25.10.2017 tarih ve 12621 sayılı Bakanlık Makamı Olur'ları iptal edilmiştir.
Söz konusu alanlara ait tapu kütüğünün beyanlar hanesine “Doğal Sit-Nitelikli Doğal Koruma Alanı”, “Doğal Sit- Sürdürülebilir Koruma ve Kontrollü Kullanım Alanı” şerhinin konulacağı,
Korunan Alanların Tespit Tescil ve Onayına İlişkin Usul ve Esaslara Dair Yönetmeliğin 17. Maddesi gereğince ilan edilmiştir.
Planlama alanı da “Sürdürülebilir Koruma ve Kontrollü Kullanım Alanı” kararında yer almaktadır (Şekil 29).

[image: ]
[bookmark: _Hlk104130780]Şekil 29: Planlama Alanı ve Çevresi Koruma Statüsü Bulunan Alanlar Sınırı (38. Grup)
[bookmark: _Hlk109703561][bookmark: _Toc118208784] 3.9. MÜLKİYET YAPISI
[bookmark: _Hlk104133624]Planlama alanı tapuda; Urla ilçesi, Gülbahçe Mahallesi, 403 Ada 2, 3, 4, 5, 6, 21, 22, 23, 24, 25, 26 parseller ve 333 ada 475 parselde kalmakta olup toplam alanı 116234.21 m² yüzölçümlüdür. Planlama Alanı İzmir Yüksek Teknoloji Enstitüsü Rektörlüğü ve Maliye Hazinesi mülkiyetindedir. Söz konusu planlama alanında mülkiyetlere yönelik mülkiyetlere ait herhangi bir kısıtlılık hali bulunmamaktadır. (Mülkiyetlere ait aplikasyon krokileri ve tapu kayıt belgeleri plan dosyası ekindedir).
Tablo 6: Planlama Alanına İlişkin Mülkiyet Bilgileri Tablosu
	SIRA
	İL
	İLÇE
	MAHALLE
	ADA/PARSEL
	YÜZÖLÇÜMÜ (m²)

	1
	İZMİR
	URLA
	GÜLBAHÇE
	403/2
	3931.78

	2
	İZMİR
	URLA
	GÜLBAHÇE
	403/3
	2402.99

	3
	İZMİR
	URLA
	GÜLBAHÇE
	403/4
	17592.22

	4
	İZMİR
	URLA
	GÜLBAHÇE
	403/5
	4524.56

	5
	İZMİR
	URLA
	GÜLBAHÇE
	403/6
	7417.05

	6
	İZMİR
	URLA
	GÜLBAHÇE
	403/21
	2225.88

	7
	İZMİR
	URLA
	GÜLBAHÇE
	403/22
	8934.16

	8
	İZMİR
	URLA
	GÜLBAHÇE
	403/23
	27149.15

	9
	İZMİR
	URLA
	GÜLBAHÇE
	403/24
	866.39

	10
	İZMİR
	URLA
	GÜLBAHÇE
	403/25
	1316.62

	11
	İZMİR
	URLA
	GÜLBAHÇE
	403/26
	238.63

	12
	İZMİR
	URLA
	GÜLBAHÇE
	333/475
	39634.78

	 
	 
	 
	 
	TOPLAM
	116234.21


[bookmark: _Toc118208785]3.10. FOTOGRAF ANALİZİ
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Şekil 30: Planlama Alanı ve Çevresi Fotoğraf Analizi
[bookmark: _Toc110499348][bookmark: _Toc118208786]3.11. JEOLOJİK-JEOTEKNİK ETÜT ANALİZİ

Planlama Alanı Urla ilçesi, Gülbahçe Mahallesi sınırları içinde, İzmir – Çeşme Yolu üzerinde yer almaktadır. Söz konusu planlama alanı; 403 ada 2-3-4-5-6-21-22-23-24-25-26 parsellerini ve 333 ada 475 parseli kapsamaktadır.
Çevre ve Şehircilik Bakanlığı Mekansal Planlama Genel Müdürlüğünün 28.09.2011 tarih ve 102732 sayılı genelgesi uyarınca; 403 ada, 2, 3, 4, 5, 6, 21, 22, 23, 24, 25 ve 26 parsellere ilişkin 21.01.2022 tarihinde ve 333 ada, 475 parsellere ilişkin 07.09.2022 tarihinde onaylanmıştır. Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığınca onaylanan imar planına esas jeolojik-jeoteknik etüt raporlarında; planlama alanı genel olarak “Önlemli Alan 5.1 (ÖA-5.1)” bir kısmı “Önlemli Alan 2.1 (ÖA-2.1)”   bir kısmı da “Uygun Olmayan Alan” şeklinde tariflenmiştir.
21.01.2022 tarihinde onaylanan jeolojik etüt raporunun sonuç ve öneriler bölümünde; zeminde oturma problemi olduğuna değinilerek parsel bazında yapılacak olan zemin etütleri aşamasında ayrıntılı olarak irdelenmesi gerektiği, oturma ve şişme problemlerinin önüne geçilmesi için yeni yapılacak binalarda gerekli zemin iyileştirmelerinin yapılması gerektiği önerilmektedir.
07.09.2022 tarihinde onaylanan jeolojik etüt raporunun sonuç ve öneriler bölümünde; önlemli alan – 5.1 ve önlemli alan- 2.1 için zeminde oturma problemi olduğuna değinilerek parsel bazında yapılacak olan zemin etütleri aşamasında ayrıntılı olarak irdelenmesi gerektiği, oturma ve şişme problemlerinin önüne geçilmesi için yeni yapılacak binalarda gerekli zemin iyileştirmelerinin yapılması gerektiği önerilmektedir. Uygun olmayan alan – 1.1 için, yerleşke alanında tehlike oluşturabilecek yüzey faylanması ve yapıların yıkılmasına neden olabilecek miktarda yer değiştirme hareketi bulunduğundan fay hattı boyunca yüzey faylanma tehlike zonu oluşturulmuştur.
Orta kolda yüzey tehlike kuşağı olarak 10 metre, bu kuşağın her iki tarafına 15er metre sakınım bandı olmak üzere toplam 40 metre genişliğinde yerleşime uygun olmayan alan önerilmektedir.
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Şekil 31: Jeolojik-Jeoteknik Rapor Onay Sayfası (21.01.2022)



[image: C:\Users\VENGE PLAN\AppData\Local\Microsoft\Windows\INetCache\Content.Word\ONAY SAYFASI-2.jpeg]
Şekil 32: Jeolojik-Jeoteknik Rapor Onay Sayfası (07.09.2022)
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Şekil 33: Yerleşime Uygunluk Haritası


[bookmark: _Toc118208787][bookmark: _Toc97503886]4. KURUM GÖRÜŞLERİ
[bookmark: _heading=h.4k668n3][bookmark: _Toc118208788]T.C. İZMİR YÜKSEK TEKNOLOJİ ENSTİTÜSÜ REKTÖRLÜĞÜ Yapı İşleri ve Teknik Daire Başkanlığı’nın 28.09.2021 tarihli ve E-15743548-756.99-35150 sayılı yazısı ile; 
Enstitümüz Yönetim Kurulunun 27/08/2021 tarih ve 27/1 sayılı kararı gereğince İzmir Teknoloji Geliştirme Bölgesinde ek alan veya bölge sınırı değişikliği için muvafakat verilmiştir. Ayrıca söz konusu alanda, yürürlükteki 1/25000 ölçekli Çevre Düzeni Planı, 1/5000 ölçekli Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı ve 1/1000 ölçekli Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planlarında “Üniversite Alanı” kullanım kararı bulunmaktadır.
Enstitümüze yapılan teknik incelemede işbu alanın, imar planına esas olacak “Teknoloji Geliştirme Bölgesi Ek Alanı” olarak değerlendirilebilmesi için yapılacak olan plan değişikliğinin, kurumumuz açısından herhangi bir sakıncasının bulunmadığı belirtilmiştir.
[bookmark: _heading=h.2zbgiuw][bookmark: _Toc118208789]T.C. İZMİR BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE BAŞKANLIĞI İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı’nın 24.11.2021 tarihli ve E-68197758-045.01-438365 sayılı yazısı ile; 
“Yazı eki ölçü krokisinde işaretli olan Urla ilçesi, Gülbahçe Mahallesi, 403 Ada 2, 3, 4, 5, 6, 21, 22, 23, 24, 25, 26 parsellere ilişkin plan kararlarına yönelik yapılan incelemede;
644 sayılı Çevre ve Şehircilik Bakanlığı’nın Teşkilat ve Görevleri Hakkında Kanun Hükmünde Kararname’nin 7. Maddesi uyarınca 07.07.2020 tarihinde onaylanan 1/100.000 ölçekli İzmir-Manisa Planlama Bölgesi Çevre Düzeni Planı Değişikliğinde söz konusu bölgenin “Doğal Sit Alanı” sınırlarında, “Üniversite Alanı” olarak tamamlandığı, (Ek-1)
İzmir Büyükşehir Belediye Meclisinin 08.10.2012 tarih 37 sayılı kararı ile uygun görülerek onaylanan 1/25.000 ölçekli İzmir Büyükşehir Çevre Düzeni Planı’nda “Üniversite Yerleşkesi Alanı” olarak tanımlandığı ve " 2. Derece Doğal Sit Alanı" sınırları içerisinde yer aldığı, “4.Tanımlar” başlığı altında, “4.10.7 Üniversite Yerleşke Alanları; Lisans, Lisansüstü Eğitim, Araştırma-Bilgi Üretim ve İletişim Merkezi işlevlerini yüklenen, içerisinde Teknoparkların da yer alabileceği alanlardır.” Plan Uygulama Hükümleri’ nin bulunduğu,(Ek-2)
Çevre Şehircilik Bakanlığınca 17.10.2012 tarihinde onaylanan Urla ilçesi, İzmir Yüksek Teknoloji Enstitüsü Urla Kampüs Alanı 1/5000 ölçekli Koruma Amaçlı Nazım İmar İmar Planı kapsamında “2. Derece Doğal Sit Alanı1 sınırları sınırları içerisinde, E=0.02 yapılaşma koşullu, “İzmir Yüksek Teknoloji Enstitüsü Urla Kampüs Alanı”, “Karayolu” ve “Dere” olarak tanımlandığı.(Ek-3)
Çevre ve Şehircilik Bakanlığınca 17.10.2012 tarihinde onaylanan Urla ilçesi, İzmir Yüksek Teknoloji Enstitüsü Urla Kampüs Alanı 1/5000 ölçekli  Koruma Amaçlı  Nazım İmar Planı kapsamında “2. Derece Doğal Sit Alanı” sınırları içerisinde, E=0.02 yapılaşma koşullu, “İzmir Yüksek Teknoloji Enstitüsü Urla Kampüs Alanı”, “Karayolu” ve “Dere Yatağına İlişkin Şerit Genişliği” olarak tanımlandığı, (Ek-4)
Parselleri kapsayan bölgede;
Görüş istenen alanın kuzeybatısında, Üniversite Kampüs Alanı içerisindeki alanda 1/5000 Ölçekli İzmir Teknoloji Geliştirme Bölgesi Nazım İmar Planı Değişikliği ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı ile Ek Bölgeye ait 1/5000 ölçekli Nazım ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planının Çevre ve Şehircilik Bakanlığının 05.04.2004 tarih ve 47 sayılı oluru ile onaylandığı,
İzmir 1 Numaralı Tabiat Varlıklarını Koruma Bölge Komisyonu’nun 17.01.2018 tarih ve 334 sayılı karar doğrultusunda, 27.12.2017 tarihli 30223 sayılı Resmi Gazetede  yayınlanarak yürürlüğe giren ve 644 sayılı KHK'nın 13/A-(2) Maddesi doğrultusunda Çevre ve Şehircilik Bakanlığı Bakanlık Makamınca 27.04.2018 tarihli 76074 Sayılı Bakanlık Makam Olur’u ile onaylanan İzmir ili, 38.Grup (Çeşme, Urla, Güzelbahçe, Seferihisar ilçeleri)  Doğa sit alanlarının statülerinin, “Sürdürülebilir Koruma Ve Kontrollü Kullanım Alanı” olarak tescillendiği,
İzmir Yüksek Teknoloji Enstitüsü rektörlüğünün talebi doğrultusunda, İzmir 1 Numaralı Tabiat Varlıklarını Koruma Bölge Komisyonu’nun 26.03.2018 tarih ve 410 sayılı kararı ile İzmir ile, Urla ilçesi, Gülbahçe, Birgi ve Zeytinler sınırlarında kalan Üniversite Alanının yaklaşık 940 hektarlık kısmının “Sürdürülebilir Koruma Ve Kontrollü Kullanım Alanı” nda kalan kısımlarının “Teknoloji Geliştirme Bölgesi” olarak belirlenmesinin uygun olduğuna (olumlu) oy birliği ile karar verilmiş olduğu ve ilgi yazınıza konu parsellerin söz konusu yaklaşık 940 hektar büyüklüğündeki alanın içinde yer almadığı, 
Üniversite Kampüs Alanı içinde, Çevre ve Şehircilik Bakanlığının 05.04.2004  tarih ve 47 sayılı oluru ile onaylanan 1/5000 ölçekli İzmir Yüksek Teknoloji Geliştirme Bölgesi Nazım İmar Planı Değişikliği ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı ile Ek Bölgeye ait 1/5000 ölçekli Nazım ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planlarının “Sürdürülebilir Koruma Ve Kontrollü Kullanım Alanı” ilanı ile yürürlüğünün durmasından dolayı İzmir 1 No’ lu Tabiat Varlıklarını Koruma Bölge Komisyonu’nca 20.09.2019 tarih ve 741 sayılı kararı ile uygun görülen “Geçiş Dönemi Koruma Esasları Ve Kullanma Şartları” nın  1 Sayılı Cumhurbaşkanlığı Teşkilatı Hakkında Cumhurbaşkanlığı Kararnamesinin 109. Maddesi Uyarınca Bakanlık Makamının 01.11.2019 tarih ve 256858 sayılı oluru ile onaylandığı, tespit edilmiştir.
Konu ile ilgili İzmir Büyükşehir Belediyesi'nin farklı birimlerine gönderilen görüş yazınız ile İZSU' dan talep edilen görüş yazınıza istinaden;
Ulaşım Dairesi Başkanlığı’mızın E.359206 sayılı yazısında “... söz konusu alana ilişkin İzmir Ulaşım Ana Planı (UPİ 2030) kararları kapsamında herhangi bir plan kararının olmadığı tespit edilmiş olup bölge giriş çıkışın D-300 Karayolunda  kuyruklanmaya ve Karayolunda parklanmaya neden olmayacak şekilde düzenleme yapılması gerektiği, alanın ulaşım açısından planı değerlendirilebilecek  bir ulaşım olmadığından “Ulaşım Etüdü Ve Trafik Etki Değerlendirme Raporu” hazırlanıp iletilmesi durumunda plan hakkında ulaşım görüşü oluşturulabileceği,
Deprem Risk Yönetimi Ve Kentsel İyileştirme Dairesi Başkanlığı’mızın E-360007 sayılı yazısında “... bahse konu alandaki afet tehlikeleri ve yerleşime uygunluk durumunun belirlenmesine yönelik olarak imar planına esas jeolojik jeoteknik etüt çalışması bulunmadığı, güney tarafındaki bölge için 28.01.2021 tarihinde Çevre ve Şehircilik Bakanlığı tarafından onaylı “Gülbahçe (Urla/İzmir) Mahallesi İzmir Yüksek Teknoloji Enstitüsü (İYTE) Uluslararası Teknokent Alanı İmar Planına Esas Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporu” nun bulunduğu ve raporda literatürde Gülbahçe Fayı olarak adlandırılan diri bir fayın varlığının belirlendiği, fayın “diri fay” karakteri taşıması nedeniyle yüzey faylanması tehlike zonu oluşturulduğu ve fayın “İzmir Teknoloji Geliştirme Bölgesi Ek Alanı” olarak değerlendirilmesi önerilen alanın yaklaşık 80 metre batısından geçen uzanıma sahip olduğu belirlenmiş olup “İzmir Teknoloji Geliştirme Bölgesi Ek Alanının” başta yüzey faylanması olmak üzere sahada gerçekleştirecek arazi kullanım planlaması sürecini etkileyecek tehlikelinin araştırılması ve yerleşime uygunluk değerlendirmesini uygun olarak risk azaltıcı önlemlerin belirlenmesi gerektiği”,
İZSU projeler Dairesi Başkanlığı Etüt ve plan Şube Müdürlüğü'nün E-226788 sayılı yazısında ise “Atıksu Arıtma Tesisi” kullanımlı 1/5000 ölçekli Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı Değişikliği ile 1/1000 ölçekli Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı Değişikliği çalışmaları yapılması talep edilen İYTE Atık Su Arıtma Tesisi' nin ilk etabı 2045 yılı projeksiyonu ile 8.056 m3/gün kapasiteye göre hazırlanmakta olup ikinci etabın kapasitesi ise 2060 yıllık projeksiyonu ile 9.520 m3/gün kapasiteye göre ilerleyen dönemde hazırlanacaktır. Bu kapsamda uzun vadede olası potansiyel gelişme alanına ihtiyaç bulunmamakta Olup Teknoloji Geliştirme Bölgesi ekonomi ile ilgili imar planı çalışmalarında, alanın Doğu sınırında atıksu arıtma tesisi yapılabileceği dikkate alınarak Yapı yaklaşma mesafesinin belirlenmesinde yarar olacağı...”
Şeklinde değerlendirmeleri iletilmiş.
Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği’nin “İmar Planı İlkeleri” başlıklı 21. maddesi 6. fıkrasına göre “Onaylı jeolojik-jeoteknik veya mikro bölgeleme etüt raporu bulunmayan alanlarda imar planları hazırlanamaz.” Denildiğinden koruma amaçlı planları yapılacak alanlara ilişkin imar planına esas jeolojik-jeoteknik etüt çalışması ile Deprem Risk Yönetimi ve Kentsel İyileştirme Dairesi Başkanlığımızın görüşünde belirtilen araştırmalar, planlama çalışmalarını yönlendireceğinden hazırlatılması gerekmektedir.
Bununla birlikte Teknoloji Geliştirme Bölgesi Ek Alanı olarak değerlendirilmek için görüş istenen alanın;
Orman vasıflı arazi niteliği de göz önüne alınarak bölgenin flora ve fauna çeşitliliği, jeolojik ve hidrojeolojik özellikleri, doğal afet durumu, su, toprak, hava gibi atmosferik ve iklimsel koşulları ile arazi kullanım durumu, mülkiyet, mimari, arkeolojik değerlerinin korunup sürdürülebilirliğini sağlanmasının büyük önem arz ettiği,
Ulusal ölçekte eğitim amacı ile ayrılan Üniversite Alanının eğitim fonksiyonu işlevini destekleyecek şekilde, yürürlükteki imar planlarında belirlenen kırsal+ kentsel meskûn ve gelişme alanları ile diğer Teknopark Alanları dikkate alınarak, bu planlar ile entegre olacak şekilde bütüncül bir bakış açısıyla plan kararlarının geliştirilmesi gerektiği değerlendirilmiştir.
Bahse konu taşınmazların bulunduğu alan, Sürdürülebilir Koruma Ve Kontrollü Kullanım Alanı sınırları içerisinde bulunduğundan, 1 Numaralı Cumhurbaşkanlığı Teşkilatı Hakkında Cumhurbaşkanlığı Kararnamesinin 109. maddesi gereği her ölçekteki planı yapmak, yaptırmak, değiştirmek, onaylamak, uygulamak veya uygulanmasını sağlamak yetkisinin Çevre ve Şehircilik Bakanlığı’na ait olduğu, yukarıda bahsi geçen bilgi ve açıklamaların kurumumuzca verilen görüş niteliğinde olmadığı, 3194 sayılı İmar Kanunu-Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği, Plan Yapımını Yükümlenecek Müelliflerin Yeterliliği Hakkındaki Yönetmelik, 2863 Sayılı Kanun- Korunan Alanlarda Yapılacak Planlara Dair Yönetmelik Hükümleri ve İlke Kararları ile kurum kuruluş görüşleri doğrultusunda hazırlanacak 1/5000 ve 1/1000 ölçekli Koruma Amaçlı İmar Planı teklifleri ilgili onay kurumu tarafından iletilerek Belediyemiz görüşü talep edilmesi halinde kurum görüşünün oluşturulabileceği belirtilmiştir.
[bookmark: _heading=h.1egqt2p][bookmark: _Toc118208790]T.C. İZMİR BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE BAŞKANLIĞI İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı’nın 01.08.2022 tarihli ve E-68197758-045.01-879120 sayılı yazısı ile; 
İlgi : a) 14.03.2022 tarihli ve 14104 sayılı yazınız 
       b) 18.04.2022 tarihli ve E-68197758- 045.01-713042 sayılı yazımız. 
       c) 27.06.2022 tarihli ve 14638 sayılı yazınız 
İlgi (a) yazı ile İzmir İli, Urla İlçesi, Gülbahçe Mahallesi, 403 Ada 1 parselin ekli krokide belirtilen 121.762,08 m2'lik alanın "İzmir Teknoloji Geliştirme Bölgesi Ek-2 Alanı" olarak değerlendirilmesi düşünüldüğünden Koruma Amaçlı İmar Planına esas olmak üzere kurum görüşümüzün talep edildiği, ilgi (b) yazı ile kurum görüşümüzün iletildiği, planlama süreci devam ederken İzmir Teknoloji Geliştirme Ana Bölgesi olan 333 ada, 475 parselin plan çalışmasına dahil edildiğinden ilgi (c) yazı eki krokide gösterilen alan bütününe ilişkin kurum görüşümüzün revize edilerek bildirilmesi talep edilmiştir. 
İlgi (c) yazı ile yazı eki krokide gösterilen alan sınırının bütününe yönelik kurum görüşümüz talep edilmekle birlikte, Güney Yerleşke için ilgi (b) yazımız ile görüşümüz iletilmiş olup geçerliliğini korumaktadır. Bununla birlikte; Ana Bölgenin yer aldığı, Urla İlçesi, Gülbahçe Mahallesi, 333 Ada 475 parsele ilişkin plan kararlarına yönelik yapılan incelemede; 
∙ 644 sayılı Çevre ve Şehircilik Bakanlığı'nın Teşkilat ve Görevleri Hakkında Kanun Hükmünde Kararname'nin 7. maddesi uyarınca 07.07.2020 tarihinde onaylanan 1/100.000 ölçekli İzmir-Manisa Planlama Bölgesi Çevre Düzeni Planı Değişikliğinde söz konusu bölgenin "Doğal Sit Alanı" sınırlarında, "Üniversite Alanı" olarak tanımlandığı, (Ek-1) 
∙ İzmir Büyükşehir Belediye Meclisinin 08.10.2012 tarih ve 37 sayılı kararı ile uygun görülerek onaylanan 1/25.000 ölçekli İzmir Büyükşehir Bütünü Çevre Düzeni Planı'nda "Üniversite Yerleşke Alanı" olarak tanımlandığı ve "2. Derece Doğal Sit Alanı" sınırları içerisinde yer aldığı, "4.Tanımlar" başlığı altında, "4.10.7.Üniversite Yerleşke Alanları: Lisans, Lisansüstü Eğitim, Araştırma-Bilgi Üretim ve İletişim Merkezi işlevlerini yüklenen, içerisinde Teknoparkların da yer alabileceği alanlardır." Plan Uygulama Hükümleri'nin bulunduğu, (Ek-2) 
∙ 1/5.000 ölçekli Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı ile 1/1.000 ölçekli Koruma Amaçlı Uygulama Revizyon İmar Planı'nın bulunmadığı, Parselin bulunduğu alana ilişkin yapılan incelemede; 
∙ Bakanlar Kurulu'nun 07.10.2002 tarihli kararı doğrultusunda İzmir Teknoloji Geliştirme Bölgesi ve Ek Alanının 12.11.2002 tarih ve 24934 sayılı Resmî Gazetede yayınlanarak yürürlüğe girdiği, 
∙ Çevre ve Şehircilik Bakanlığının 05.04.2004 tarih ve 47 sayılı oluruyla, 1/5.000 ölçekli İzmir Teknoloji Geliştirme Bölgesi Nazım İmar Planı Değişikliği ve 1/1.000 ölçekli Uygulama İmar Planının onaylandığı,
Bakanlar Kurulu'nun 13.03.2017 tarihli kararı, 06.05.2017 tarih ve 30058 sayılı Resmî Gazetede yayımlanarak yürürlüğe giren karar doğrultusunda İzmir Teknoloji Geliştirme Bölgesi ve Ek Alanı sınırlarının değiştirilerek Ek Alanın (görüş istenen taşınmazı kapsayan alan), İzmir Teknoloji Geliştirme Bölgesi olarak belirlendiği, 
∙ İzmir I Numaralı Tabiat Varlıklarını Koruma Bölge Komisyonu'nun 17.01.2018 tarih ve 334 sayılı kararı doğrultusunda, 27.10.2017 tarihli 30223 sayılı Resmi Gazetede yayımlanarak yürürlüğe giren ve 644 sayılı KHK'nın 13/A-(2) maddesi doğrultusunda Çevre ve Şehircilik Bakanlığı Bakanlık Makamınca 27.04.2018 tarihli 76074 sayılı Bakanlık Makam Olur'u ile onaylanan İzmir İli, 38.Grup (Çeşme, Urla, Güzelbahçe, Seferihisar ilçeleri) Doğal Sit Alanlarının statülerinin, "Sürdürülebilir Koruma ve Kontrollü Kullanma Alanı" olarak tescillendiği, 
∙ İzmir Yüksek Teknoloji Enstitüsü Rektörlüğü'nün talebi doğrultusunda, İzmir 1 Numaralı Tabiat Varlıklarını Koruma Bölge Komisyonu'nun 26.03.2018 tarih 410 sayılı kararı ile İzmir İli, Urla İlçesi, Gülbahçe, Birgi ve Zeytinler sınırlarında kalan Üniversite Alanının yaklaşık 940 ha.'lık kısmının "Sürdürülebilir Koruma ve Kontrollü Kullanım Alanı"nda kalan kısımlarının "Teknoloji Geliştirme Bölgesi" olarak belirlenmesinin uygun olduğuna (OLUMLU) oy birliği ile karar verilmiş olduğu ve ilgi yazınıza konu parsellerin söz konusu yaklaşık 940 ha büyüklüğündeki alanın içinde yer almadığı, (Ek-3) 
∙ Üniversite Kampüs Alanı içinde, Çevre ve Şehircilik Bakanlığının 05.04.2004 tarih ve 47 sayılı oluru ile onaylanan 1/5.000 ölçekli İzmir Teknoloji Geliştirme Bölgesi Nazım İmar Planı Değişikliği ve 1/1.000 ölçekli Uygulama İmar Planı ile Ek Bölgeye ait 1/5.000 ölçekli Nazım ve 1/1.000 ölçekli Uygulama İmar Planları'nın "Sürdürülebilir Koruma ve Kontrollü Kullanma Alanı" ilanı ile yürürlüğünün durmasından dolayı İzmir 1 nolu Tabiat Varlıklarını Koruma Bölge Komisyonu'nca 20.09.2019 tarih ve 741 sayılı kararı ile uygun görülen "Geçiş Dönemi Koruma Esasları ve Kullanma Şartları"nın 1 sayılı Cumhurbaşkanlığı Teşkilatı Hakkında Cumhurbaşkanlığı Kararnamesinin 109. maddesi uyarınca Bakanlık Makamı'nın 01.11.2019 tarih ve 256858 sayılı Olur'u ile onaylandığı, tespit edilmiştir. 
Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliğinin "İmar Planı İlkeleri" başlıklı 21.maddesi 6 fıkrasına göre "Onaylı jeolojik-jeoteknik veya mikro bölgeleme etüt raporu bulunmayan alanlarda imar planları hazırlanamaz." denildiğinden koruma amaçlı planları yapılacak alana ilişkin imar planına esas jeolojik-jeoteknik etüt çalışması, planlama çalışmalarını yönlendireceğinden hazırlatılması gerekmektedir. 
Teknoloji Geliştirme Bölgelerinde, 4691 sayılı "Teknoloji Geliştirme Bölgeleri Kanunu" uyarınca her ölçekteki plan onama yetkisi Sanayi ve Teknoloji Bakanlığı, Ar-Ge Teşvikleri Genel Müdürlüğü'ne aittir. Doğal sit alanlarında ise 1 Numaralı Cumhurbaşkanlığı Teşkilatı Hakkında Cumhurbaşkanlığı Kararnamesi'nin 109. maddesi gereği her ölçekteki planı yapmak, yaptırmak, değiştirmek, onaylamak, uygulamak veya uygulanmasını sağlamak yetkisinin Çevre ve Şehircilik Bakanlığı, Tabiat Varlıklarını Koruma Genel Müdürlüğü'dür. 
Sürdürülebilir Koruma ve Kontrollü Kullanım Alanı sınırları içerisinde bulunduğundan, 1 Numaralı Cumhurbaşkanlığı Teşkilatı Hakkında Cumhurbaşkanlığı Kararnamesi'nin 109. maddesi gereği her ölçekteki planı yapmak, yaptırmak, değiştirmek, onaylamak, uygulamak veya uygulanmasını sağlamak yetkisinin Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı'na ait olduğu, yukarıda bahsi geçen bilgi ve açıklamaların kurumumuzca verilen görüş niteliğinde olmadığı, 3194 sayılı İmar Kanunu - Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği, Plan Yapımını Yükümlenecek Müelliflerin Yeterliliği Hakkında Yönetmelik, 2863 sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu - Korunan Alanlarda Yapılacak Planlara Dair Yönetmelik hükümleri ve İlke Kararları ile kurum-kuruluş görüşleri doğrultusunda hazırlanacak 1/5.000 ve 1/1.000 ölçekli Koruma Amaçlı İmar Planı teklifleri ilgili onay kurumu tarafından iletilerek Belediyemiz görüşü talep edilmesi halinde kurum görüşümüzün oluşturulabileceği hususunda bilgilerinizi rica ederim.
[bookmark: _heading=h.3ygebqi][bookmark: _Toc118208791]T.C. TÜRKİYE ELEKTRİK İLETİM ANONİM ŞİRKETİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ 3.Bölge Müdürlüğü İnşaat ve Emlak Müdürlüğü’nün 01.09.2021 tarihli ve E-49752846-752.01.02-818098 sayılı yazısı ile; 
İlgili dilekçe ile İzmir İli, Urla İlçesi, Gülbahçe Mahallesi, 403 ada 2,3,4,5,6,21,22,23,24,25 ve 26 parsel numaralı taşınmazlar için Bölge Müdürlüğümüz imar esas görüşünün bildirilmesi talep edilmiştir. 
Yapılan inceleme neticesinde, söz konusu taşınmazlar üzerinde Teşekkülümüze ait herhangi bir enerji iletim tesisinin bulunmadığı belirtilmiştir. 
Ancak Ulusal İletim Sistemi Master Planında yer almakla birlikte henüz güzergah seçimi yapılmayan projelerimizle ile ilgili olarak güzergah ve yer seçimi işleri tamamlandığında, ilgili yazı konusu planlanma sahası içine isabet eden tesislerimiz için hazırlanacak plan ve imar planı tadilatlarına yönelik müracaatlar ilgili dairelere yapılacaktır.
[bookmark: _heading=h.2dlolyb][bookmark: _Toc118208792]T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIĞI Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü 2.Bölge Müdürlüğü’nün 09.09.2021 tarihli ve E-54495999-754-1543093 sayılı yazısı ile; 
İlgili yazınızda; İzmir ili, Urla ilçesi Gülbahçe Mahallesi, 403 ada 2,3,4,5,6,21,22,23,24,25 ve 26 no’lu 77.161.53 m2 lik alanına “İzmir Teknoloji Geliştirme Bölgesi Ek Alanı” olarak imar planı hazırlanacağı belirtilerek söz konusu alan ile ilgili İdaremiz görüşü istenmektedir.
Yapılan inceleme neticesinde; 
Görüş istenen parsellerin bulunduğu alanda idaremize ait mevcut ve planlanan herhangi bir sulama tesisimiz bulunmamaktadır.
Ancak, görüş istenen taşınmazlar 05.05.2008 tarih ve 30412 sayılı Resmî Gazete ile ilanı yapılan Çeşme Karaburun Yeraltı Suyu İşletme Sahası içerisinde kalmaktadır. Bahsi geçen bu sahada emniyeti çekilebilir yeraltı suyu rezervi dolduğundan taşınmazlarda yeraltı su inşasına ve tahsisini izin verilmeyecektir.
Görüş istenen alanın sınırından Kavaklı Deresi, içerisinden yazımız ekinde ki haritada Mavi renkte temsil edilen 1 no.lu dere geçmektedir. Kavaklı Deresi için 14,00 metre genişliğindeki şeritvari alan dere yatağı olarak ayrılmalı, ayrıca dere yatağının her iki sahilinde 6,00’şar metre genişliğinde yol şeridi ayrılmalıdır. Ayrılan bu şeritvari alanlar imar planında “DERE YATAĞI” ve “YOL ŞERİDİ” olarak işlenmelidir.
1 no.lu Dere için 8,00 metre dere yatağı ve 6 metre yol şeridi ayrılmalı, sürekliliği olan bu şeritvari alanlar tüm planlarda üzeri açık olacak şekilde “DERE YATAĞI” ve “YOL ŞERİDİ” olarak İşlenmelidir. Dere yatakları ve yol şeridi için ayrılan sahada yapılaşmaya izin verilmemelidir.
Ayrıca; imar planlarında dere yatağı ve yol şeridi için ayrılan saha ile dere yatağının yol şeridi ayrılmayan sahilindeki en az 5,00 metre genişlikteki alanlarda yapılaşmaya izin verilmemelidir. Söz konusu taşınmazların Kavaklı Deresi ve 1 no.lu derenin taşkınlardan etkilenme ihtimali olduğundan taşkından korunma tedbirleri (çevre duvarı, su basman kotu vb.)  talep sahibince alınmalı ve iklimsel koşullara bağlı olarak ilerleyen zamanda meydana gelebilecek herhangi bir taşkın da İdaremizden zarar ziyan bedeli talebinde bulunmayacağı hususu kabul edilmelidir. Taşkından korunma ve taşkın kontrol tedbirleri alınmadan faaliyete başlanmaması gerekliliği belirtilmiştir. 
Söz konusu dere yatakları üzerinde yer alan ve hidrolik açıdan yetersiz olan geçiş yapıları ulaşımdan sorumlu Belediye Başkanlığı tarafından yenilenmesi gerekmektedir.
Görüş istenen parsellerde yer alacak yapıdan kaynaklanacak her türlü atığın derelere ulaşması veya deşarj edilmesi önlenmeli bu atıkların mevzuata uygun biçimde bertarafı sağlanmalıdır.
[bookmark: _heading=h.sqyw64][bookmark: _Toc118208793]T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIĞI Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü 2.Bölge Müdürlüğü’nün 22.07.2022 tarihli ve E-54495999-754-2498152 sayılı yazısı ile;
Görüş istenen parsellerin bulunduğu alanda idaremize ait mevcut ve planlanan herhangi bir sulama tesisimiz bulunmamaktadır.
Ancak, görüş istenen taşınmazlar 05.05.2018 tarih ve 30412 sayılı Resmî Gazete ile ilanı yapılan Çeşme Karaburun Yeraltı Suyu İşletme Sahası içerisinde kalmaktadır. Bahsi geçen bu sahada emniyeti çekilebilir yeraltı suyu rezervi dolduğundan taşınmazlarda yeraltı su inşasına ve tahsisini izin verilmeyecektir.
1 no.lu Dere için 7,00 metre dere yatağı ve 6 metre yol şeridi olmak üzere toplamda 13,00 metre alan ayrılmalı, sürekliliği olan bu şeritvari alanlar tüm planlarda üzeri açık olacak şekilde “DERE YATAĞI” ve “YOL ŞERİDİ” olarak İşlenmelidir. Dere yatakları ve yol şeridi için ayrılan sahada yapılaşmaya izin verilmemelidir. Kavaklı Dere için 14,00 metre dere yatağı ve her iki sahilinde 6 metre yol şeridi olmak üzere toplamda 26,00 metre alanlar tüm planlarda üzeri açık olacak şekilde “DERE YATAĞI” ve “YOL ŞERİDİ” olarak İşlenmelidir. 
Ayrıca; imar planlarında dere yatağı ve yol şeridi için ayrılan saha ile dere yatağının yol şeridi ayrılmayan sahilindeki en az 5,00 metre genişlikteki alanlarda yapılaşmaya izin verilmemelidir şeklinde görüş belirtilmiştir.
[bookmark: _heading=h.3cqmetx][bookmark: _Toc118208794]T.C. İZMİR VALİLİĞİ İl Afet ve Acil Durum Müdürlüğü’nün 08.09.2021 tarihli ve E-18898925-952.01.04.04-134910 sayılı yazısı ile; 
İlimiz, Urla ilçesi, Gülbahçe Mahallesinde “Üniversite Alanı” içinde kalan 403 ada 2, 3, 4, 5, 6, 21, 22, 23, 24, 25, 26 parsel No’ lu 11 adet taşınmazın bulunduğu 77.161,53 metrekarelik alanla ilgili olarak arşivde yapılan incelemede; “Afete Maruz Bölge” kararına rastlanmadığı belirtilmiştir.
[bookmark: _heading=h.1rvwp1q][bookmark: _Toc118208795]T.C. KÜLTÜR VE TURİZM BAKANLIĞI Kültür Varlıkları ve Müzeler Genel Müdürlüğü İzmir 1 Numaralı Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü’nün 01.10.2021 tarihli ve E-66017023-165.99-1765775 sayılı yazısı ile; 
Söz konusu alana ilişkin Müdürlük arşivinde yapılan incelemede alanın herhangi bir kentsel, tarihi veya arkeolojik sit alanında kalmadığı ve herhangi bir korunması gerekli kültür varlığı olarak tescil kaydının bulunmadığı anlaşılmıştır. Ayrıca Müdürlük uzmanlarınca yerinde yapılan incelemede de 2863 Sayılı Yasa kapsamında değerlendirebilecek herhangi bir kültür varlığına rastlanılmamıştır. 
Uygulama aşamasında kültür varlığına rastlanılması halinde 2863 Sayılı Yasanın 4. Maddesi uyarınca uygulamanın derhal olarak mahallin en büyük mülki amirine veya en yakın müze müdürlüğüne haber verilmesi gerektiği belirtilmiştir.
[bookmark: _heading=h.4bvk7pj][bookmark: _Toc118208796]T.C. İZMİR VALİLİĞİ İl Tarım ve Orman Müdürlüğü’nün 07.09.2021 tarihli ve E-67970180-230.04.02-2566019 sayılı yazısı ile; 
Konu ile ilgili görüş verilebilmesi için 28 02 1995 tarih ve 02340.320 sayılı karar ile mülga Bayındırlık ve İskân Bakanlığı’nca 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planlarını imzalı bir nüshasını kurumumuza iletilmesi sonucunda müdürlüğümüzce yürütülen ilgili mevzuat hükümleri kapsamında gerekli değerlendirme yapılabileceği belirtilmiştir.
[bookmark: _heading=h.2r0uhxc][bookmark: _Toc118208797]T.C. İZMİR VALİLİĞİ İl Tarım ve Orman Müdürlüğü’nün 20.12.2021 tarihli ve E-6
[bookmark: _heading=h.1664s55][bookmark: _Toc118208798]970180-230.99-3793781 sayılı yazısı ile; 
Söz konusu onaylı imar plan suretlerini incelenmesi sonucu söz konusu parselleri kapsayan alanın daha evvel 28.02.1995 tarih ve 02340.320 sayılı karar ile mülga Bayındırlık ve İskân Bakanlığınca onaylanmış olan planlı alan içerisinde kaldığı anlaşıldığından bahse konu talep 5403 sayılı kanunun 3. Maddesinin (i) bendi doğrultusunda kapsam dışında olup Müdürlüğümüzce yapılacak herhangi bir işlem bulunmadığı belirtilmiştir.
[bookmark: _heading=h.3q5sasy][bookmark: _Toc118208799]T.C. ULAŞTIRMA VE ALTYAPI BAŞKANLIĞI Sivil Havacılık Genel Müdürlüğü Havaalanları Daire Başkanlığı’nın 13.09.2021 tarihli ve E-46715750-105.03[035]-15025 sayılı yazısı ile; 
“Çalışma yapılması planlanan alan sivil hava ulaşımına açık hava alanlarının mania plan sınırları dışında kalmaktadır. Görüş talep edilen alanın Genel Müdürlüğümüzde yayınlanan havaalanı mania planları sınırları dışında kaldığı durumlarda;
1. İlgi (ç) Genelge hükümlerine uyulması,
2. Hava Seyrüsefer usullerine ilişkin hava seyrüsefer hizmet sağlayıcısından ve ilgi (d) yönetmelik kapsamında da CNS sistemlerine etkisi açısından CNS / ATM hizmet sağlayıcısından (hizmet verdikleri havaalanı veya Türkiye hava sahasında sorumlu oldukları sektör ile sınırlı olmak üzere, Ulaştırma ve Altyapı Bakanlığı’nca veya ilgili mevzuat uyarınca haberleşme, seyrüsefer ve gözetim alanlarında teknik hizmet sağlama yetkisi verilmiş kurum kuruluşlar) olumlu görüşlerinin alınması,
3- İlgi (b) Kanun, Ek Madde 5 hükmü kapsamına Harita Genel Müdürlüğüne gerekli bilgilendirmenin yapılması,
4- İnşa edilecek yapıların arazi kotundan 150 metre ve daha fazla yükseklikte olması durumunda, söz konusu yapıların hava araçları için tehlike oluşturmadığına yönelik Devlet Hava Meydanları İşletmesi Genel Müdürlüğünün olumlu görüşünün alınarak Genel Müdürlüğümüze sunulması ve Havaalanı İşletmeleri İlgi (e) Talimat Bölüm 6’da belirtilen kriterlere uygun olarak işaretlenmesi/ışıklandırılması.” şeklinde görüş belirtilmiştir.
[bookmark: _heading=h.25b2l0r][bookmark: _Toc118208800]T.C. İZMİR VALİLİĞİ İl Milli Eğitim Müdürlüğü’nün 07.09.2021 tarihli ve E-41580197-754-31161486 sayılı yazısı ile; 
Söz konusu plan değişikliğinin yapılmasını sakınca görülmediği belirtilmiştir.
[bookmark: _heading=h.kgcv8k][bookmark: _Toc118208801]T.C. MİLLİ EĞİTİM BAKANLIĞI İnşaat ve Emlak Genel Müdürlüğü’nün 06.09.2021 tarihli ve E-38473911-754-30968069 sayılı yazısı ile; 
Söz konusu plan değişikliği Bakanlığımız hizmetleri açısından talep doğurmayacağından, plan değişikliğinin yapılmasında Genel Müdürlüğümüzce bir sakınca bulunmadığı belirtilmiştir.
[bookmark: _heading=h.34g0dwd][bookmark: _Toc118208802]T.C. MİLLİ SAVUNMA BAKANLIĞI Lojistik Genel Müdürlüğü İzmir İnşaat Emlak Bölge Başkanlığı’nın 27.08.2021 tarihli ve E-34703502-754-537728/1743 sayılı yazısı ile; 
Konuya yönelik olarak ilgi (b) Yönerge kapsamında MEGSİS (Mekansal Gayrimenkul Sistemi) ortamında ve saymanlık kayıtlarında yapılan inceleme neticesinde; toplam 77.161,53 m2’lik alanda Askeri Alan, Askeri Yasak ve Güvenlik Bölgesi ile NATO Akaryakıt Boru Hattı bulunmadığı belirtilmiştir.
[bookmark: _heading=h.1jlao46][bookmark: _Toc118208803]T.C. İZMİR VALİLİĞİ İl Kültür ve Turizm Müdürlüğü Yatırımlar Şube Müdürlüğü’nün 06.09.2021 tarihli ve E-97366504-307.02.99-1687671 sayılı yazısı ile; 
Söz konusu alan herhangi bir Turizm Merkezi ya da KTKGB sınırları içerisinde kalmadığı belirtilmiştir.
[bookmark: _heading=h.43ky6rz][bookmark: _Toc118208804]T.C. URLA KAYMAKAMLIĞI İlçe Emniyet Müdürlüğü’nün 08.08.2022 tarihli ve E-15449284.78488.(91244).2022/812 sayılı yazısı ile; 
Söz konusu alanın emniyet ve asayiş yönünden herhangi bir sakınca bulunmadığı belirtilmiştir.
[bookmark: _heading=h.2iq8gzs][bookmark: _Toc118208805]T.C. İZMİR VALİLİĞİ Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü’nün 07.07.2022 tarihli ve E-81615253-401[754] [35280702179]-4090822 sayılı yazısı ile;
Söz konusu alanın Maliye Hazinesi açısından herhangi bir sakınca görülmediğini ancak 45,8 ha alanda uygulama imar planı hazırlandıktan sonra Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğüne (Taşınmaz Geliştirme ve İmar Takip Müdürlüğü) bildirilmesi gerektiği belirtilmiştir.
[bookmark: _heading=h.xvir7l][bookmark: _Toc118208806]T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIĞI 4.Bölge Müdürlüğü’nün 27.07.2022 tarihli ve E-28640755-270-6407601 sayılı yazısı ile;
Söz konusu alanın 2873 sayılı Milli Parklar Kanunu kapsamında yer alan korunan alanlarda (Milli Park, Tabiat Parkı, Tabiat Koruma Alanı, Tabiat Anıtı), 4915 sayılı Kara Avcılığı Kanunu kapsamındaki kısıtlı alanlarda (Yaban Hayatı Koruma ve Geliştirme Alanında) kalmamakta olduğu ve ilan edilmiş sulak alanlar içerisinde yer almadığı tespit edilmiştir. 
Ancak; kayıtlarımızda bahse konu projeye ilişkin devam eden ya da tamamlanmış bir ÇED raporuna rastlanılmamıştır. Bu minval üzere; söz konusu faaliyetin ÇED kapsamında olması durumunda ÇED sürecinde gerekli inceleme ve değerlendirmeyi müteakip oluşturulacak kurum görüşümüz saklı kalmak üzere söz konusu planlama çalışmalarının yapımında Bölge Müdürlüğümüzce sakınca bulunmadığı şeklinde görüş belirtilmiştir.
T.C. TÜRKİYE ELEKTRİK İLETİM ANONİM ŞİRKETİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ 3. Bölge Müdürlüğü (İzmir) İnşaat ve Emlak Müdürlüğü’nün 01.09.2021 tarihli ve E-49752846-752.01.02-818098 sayılı yazısı ile;
Yapılan inceleme neticesinde, söz konusu taşınmazlar üzerinde herhangi bir enerji iletim tesisinin bulunmadığı tespit edilmiştir.
Ulusal İletim Sistemi Master Planında yer almakla birlikte henüz güzergâh seçimi yapılmayan projemizle ilgili olarak güzergâh ve yer seçimi işleri tamamlandığında, ilgili yazı konusu planlama sahası içine isabet eden tesislerimiz için hazırlanacak plan ve imar planı tadilatlarına yönelik müracaatlar ilgili idarelere yapılacaktır.
T.C. İZMİR YÜKSEK TEKNOLOJİ ENSTİTÜSÜ REKTÖRLÜĞÜ YÖNETİM KURULU KARARI 23.08.2021 tarihli ve 29692 sayılı yazısı ile;
İzmir Teknoloji Geliştirme Bölgesi AŞ’ye, ekte yer alan krokide işaretli koordinatlara göre İzmir Teknoloji Geliştirme Bölgesi ek alan ve/veya bölge sınırı değişikliği başvurusunda bulunabilmesi için muvafakat verilmesine karar verilmiştir.
T.C. İZMİR YÜKSEK TEKNOLOJİ ENSTİTÜSÜ REKTÖRLÜĞÜ Yapı İşleri ve Teknik Daire Bakanlığı’nın 16.06.2021 tarihli ve E-15743548-756.99-19015 sayılı yazısı ile;
İlgili (b) yazısında ekli krokide belirtilen 32.711,37m2 lik alan için ilave atık su arıtma tesisi için muvafakat verildiği tespit edilmiştir.
İlgi (a) yazısında is muvafakat istenilen alanın yaklaşık 40.000 m2 olduğu ve konunun yeniden değerlendirilmesi talep edilmiştir.
Başkanlık teknik ekiplerince yapılan inceleme sonucunda, mevcut arıtma tesisi ile muvafakat istenilen arasında kalan bölge arasındaki kısmın sehven ilave alana eklenmediği görülmüştür.
Buna göre, İYTE Atık Su Tesisi İlave Alan için İlgili (b) yazısı ile verilmiş olan muvafakat, EK’ teki koordinatlar doğrultusunda revize edilmiş olup, 40.651.37 m2 lik alan için Rektörlük tarafından muvafakat verilmiştir.
T.C. URLA BELEDİYE BAŞKANLIĞI Plan ve Proje Müdürlüğü’nün 05.07.2022 tarihli ve E-64798094-000-60539 sayılı yazısı ile;
Söz konusu alana ilişkin hazırlanacak plan değişikliklerinde; Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği kapsamında ilgi Kamu kurum ve kuruluşlarında alınacak görüşler doğrultusunda, Koruma Amaçlı İmar Planları ve Çevre Düzenleme Projelerinin Hazırlanması, Gösterimi, Uygulanması, Denetim ve Müelliflerine İlişkin Ulus ve Esaslara Ait Yönetmelik ve yürürlükte bulunan imar planı kararları gözetilerek hazırlanması gerekir.
T.C. TÜRKİYE ELEKTRİK İLETİM ANONİM ŞİRKETİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ 3. Bölge Müdürlüğü (İzmir) İnşaat ve Emlak Müdürlüğü’nün 05.07.2022 tarihli ve E-49752846-754-1320253 sayılı yazısı ile;
Yapılan inceleme neticesinde, söz konusu taşınmazlar üzerinde herhangi bir enerji iletim tesisinin bulunmadığı tespit edilmiştir.
Ulusal İletim Sistemi Master Planında yer almakla birlikte henüz güzergâh seçimi yapılmayan projemizle ilgili olarak güzergâh ve yer seçimi işleri tamamlandığında, ilgili yazı konusu planlama sahası içine isabet eden tesislerimiz için hazırlanacak plan ve imar planı tadilatlarına yönelik müracaatlar ilgili idarelere yapılacaktır.
T.C. KARAYOLLARI GENEL MÜDÜRLÜĞÜ 2. Bölge Müdürlüğü’nün 07.07.2022 tarihli ve E.16803100-754/875007 sayılı yazısı ile;
İmar Planı çalışması yapılacak olan alan, karayolu sorumluluk alanı içerisindeki İzmir- Çeşme Devlet Yoluna cephe teşkil etmektedir. İlgili kesime ait Üniversite Kavşağı projesi ve kamulaştırma sınırında karayolu projesi ve kamulaştırma sınır göz önünde bulundurulmaktadır.
Devlet yolu kenarında yapılacak olan İmar Planı çalışmalarında 2918 sayılı Karayolları Trafik Kanunun 17. Ve 18. Maddelerine dayanılarak çıkarılan ”Karayolları Kenarlarında Yapılacak ve Açılacak Tesisler Hakkındaki Yönetmelik hükümleri geçerlidir. Parsellerin Belediye sınırları dışında veya içinde olmasına göre karayolları kenarındaki yapı ve tesisler için uygulanacak olan kriterler Yönetmelikte ayrı ayrı hüküm altına alınmıştır. Büyükşehir Belediyesi olan illerde il sınırı aynı zamanda Belediye sınırı olduğundan, bahsi geçen Yönetmelik hükümleri uygulanırken Karayolları Genel Müdürlüğü’nün yayımlamış olduğu Genelge doğrultusunda, meskûn mahal içinde olup olmama durumuna göre değerlendirilmek yapılmaktadır. Meskûn mahal dışında kalmakta olan taşınmazlar için adı geçen Yönetmeliğin “Belediye Sınırları Dışında Karayolu Kenarındaki Yapı ve Tesisler” başlıklı bölümündeki hükümler göz önünde bulundurulmalıdır. Planlama alanı içerisinde mevcut veya yeni önerilecek imar adalarının doğrudan karayolundan cephe alması durumunda adı geçen Yönetmeliğin kavşak mesafesi, cephe genişliği ve yapı yaklaşma mesafesi, başlıklı maddelerinde belirlenen şartların her bir parsel için sağlanması gerekmekte olup Trafik Kanun ve ilgili Yönetmeliklerin hükümlerinin geçerli olduğu da plan notlarına eklenmelidir. Bununla birlikte karayolu kenarına yapılacak ve açılacak olan mesken dışı yapıların ön cephe hattının yolların kamulaştırma sınırından en az 25m uzaklıkta bulunması zorunluluğu vardır.  Devlet Yola cepheli imar adalarında ve karayolu sınırına 50m mesafe içinde açılacak ve yapılacak her türlü tesis için yapılaşmaya gidilmeden önce Bölge Müdürlüğünün uygun görüşünü almalıdır.
Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı çalışmaları tamamlandıktan sonra tekrar görüş alınmalıdır.
T.C. İZMİR VALİLİĞİ İl Tarım ve Orman Müdürlüğü’nün 07.11.2022 tarihli ve E-67970180-230.04.02-7576944 sayılı yazısı ile;
Söz konusu arazilerin tapu Bakanlar Kurulu 13.03.2017 tarih ve 2017/10064 sayılı kararı ile 4691 sayılı teknoloji geliştirme bölgesinde kaldığı ve ekte gönderilen kurum görüşümüzün alınarak imar planı uygulaması yapıldığı sonucunda tapu vasfının arsa olarak değiştirildiği tespit edilmiştir. Arsa vasıflı araziler; 5403 sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı Kanunun Tanımlar başlığı altındaki 3. Maddesinin (i) bendine dayanılarak yönetmelik ve 02.04.2018 tarihinde çıkarılan Tarım Arazilerinin Korunması Kullanılması ve Planlanmasına Dair Uygulama Talimatının, Amaç ve Kapsam başlığı altındaki 2.maddesinde zikredilen “Bu talimat tarım dışı alanlar ile 6831 sayılı Orman Kanunu, 4342 sayılı Mera Kanunu, 3573 sayılı Zeytinciliğin Islahı ve Yabanilerinin Aşılattırılması Hakkındaki Kanun Kapsamında değerlendirilecek yerlerden değildir.
Bu bağlamda Müdürlüğümüzce 5403 sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanım Kanunu kapsamında yapılacak işlem bulunmamaktadır.
T.C. İZMİR VALİLİĞİ İl Kültür ve Turizm Müdürlüğü Yatırımlar Şube Müdürlüğü’nün 04.11.2022 tarihli ve E-97366504-307.002.99-3106166 sayılı yazısı ile;
Bakanlığımız Yatırım ve İşletmeler Genel Müdürlüğünden alınan konuya ilişkin yazıda, bahse konu alanın 2634 sayılı Turizm Teşvik Kanunu uyarınca ilan edilmiş herhangi bir Turizm Merkezi veya Kültür ve Turizm Koruma ve Gelişim Bölgesi sınırları içerisinde kalmadığı, alansa Genel Müdürlüğünce yürütülen bir çalışma bulunmadığı belirtilmektedir.
T.C. KÜLTÜR VE TURİZM BAKANLIĞI Kültür Varlıkları ve Müzeler Genel Müdürlüğü İzmir 1 Numaralı Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü’nün 02.11.2022 tarihli ve E-66017023-165.99-3099972 sayılı yazısı ile; 
Söz konusu planlama alanında yer alan parsellere ilişkin Müdürlük arşivinde ve yerinde yapılan inceleme sonucunda; parsellerin 2863 sayılı Yasa kapsamında tespiti ve tescili yapılmış herhangi bir arkeolojik, kentsel ve tarihi sit alanında yer almadığı, alanda korunması gerekli taşınmaz kültür varlığına ilişkin herhangi bir tescil kaydı ile koruma alanı bulunmadığı tespit edilmiştir. Ancak alanda yapılacak çalışmalar sırasında kültür varlığına rastlanılması halinde 2863 sayılı Yasanın 4.Maddesi uyarınca uygulamanın derhal durdurularak mahallin en büyük mülki amirine veya en yakın müze müdürlüğüne haber verilmesi gerektiği hususunda bilgilerinize ve gereğini rica ederim.

T.C. MİLLİ SAVUNMA BAKANLIĞI Lojistik Genel Müdürlüğü İzmir İnşaat Emlak Bölge Başkanlığı’nın 21.10.2022 tarihli ve E-34703502-754-1718426-2466 sayılı yazısı ile;
Konuya yönelik olarak Yönerge kapsamında MEGSİS (Mekânsal Gayrimenkul Sistemi) ortamında ve saymanlık kayıtlarında yapılan inceleme neticesinde; 333 ada 474, 475 ve 477 parsel numaralı taşınmazlarda Askeri Alan, Askeri Yasak Bölge ve Askeri Güvenlik Bölgesi ile NATO Akaryakıt Boru Hattının bulunmadığı tespit edilmiştir denilmektedir.
[bookmark: _Toc118208807]5. SENTEZ
[image: ]
Şekil 34: Sentez
[bookmark: _Toc97503887][bookmark: _Toc118208808]6.PLAN TEKLİFİ
Planlama alanına yönelik arazi, büro çalışmaları ve kurumlardan alınan görüşler doğrultusunda alana ilişkin imar planı değişikliği teklifi oluşturulmuştur. 
[bookmark: _Toc118208809]6.1. PLAN TEKLİFİ AMACI VE GEREKÇELERİ
Teknoparklar üniversiteler/araştırma kurumları ve sanayi kuruluşlarının aynı ortam içerisinde araştırma, geliştirme ve yenilikçilik çalışmalarını sürdürdükleri; birbirleri arasında bilgi ve teknoloji transferi gerçekleştirdikleri; akademik, ekonomik ve sosyal yapının bütünleştiği organize araştırma-geliştirme, yenilikçilik ve teknoloji ekosistemleridir.
Bilim parkı veya teknoloji parkının kısaltılmış hali olan teknopark; hükümet, akademik birimler, işletmeler ve finansal sektörün hep birlikte gelişmesi için planlanmış iş yeri olarak kullanılan bina, araştırma tesisleri, büyük üniversitelerin yaygın olarak kullandığı teknolojik kaynaklardan istifade ederek Ar – Ge çalışmalarına yön veren, üniversiteler, araştırma laboratuvarları ve sanayi arasında teknoloji transferini gerçekleştirerek danışma servislerinde ve modern ofis hizmetlerinde kullanılan birimlerdir. 
Uluslararası Bilim Parkları Birliği’nin (IASP) tanımına göre ise teknopark, bir veya birden fazla üniversite veya diğer yükseköğretim kurumu ve araştırma merkezleri ile resmi veya faaliyet bazında ilişkili, bünyesinde bilgiye ve ileri teknolojilere dayalı sanayi firmalarının kurulup gelişmesini teşvik etmek üzere tasarlanmış, içinde yer alan kiracı firmalara teknoloji transferi ve iş idaresi konularında destek sağlayacak bir yönetim fonksiyonuna sahip teşvik ve mülkiyete dayalı bir teşebbüstür.
Hızla küreselleşen dünya ekonomisinden önemli bir pay almak isteyen ülkeler geleneksel üretimler yerine bilim ve teknoloji üretimlerine ciddi yatırımlar yapmaktadır. Bu kapsamda Ar-Ge faaliyetlerinin gerçekleştiği bilim parkları, teknoparklar ve inovasyon merkezleri de büyük bir önem kazanmaktadır. Temel amacı bünyesindeki bilgi tabanlı şirketlerin, yenilikçilik (inovasyon) ve rekabetçilik kültürünü destekleyerek toplumun zenginliğini artırmak olan teknoparklar; üniversiteler, AR-GE kuruluşları, firmalar ve pazar arasında bilgi ve teknoloji akışını yönetip ve teşvik etmektedir. Barındırdıkları kuluçka merkezleri yardımıyla yenilikçi firmaların oluşmasını ve büyümesini de kolaylaştıran Teknoparklar bu şirketlere yüksek kalitede mekânlar sağlamakta ve katma değerli hizmetler sunmaktadır.




[bookmark: _Hlk109604428][bookmark: _Toc97503888][bookmark: _Toc113858421][bookmark: _Toc113858922][bookmark: _Toc118208810] İYTE kampüsü içerisinde 2002 yılında kurulan İzmir Teknoloji Geliştirme Bölgesi’nin (Teknopark İzmir), kuruluşundan bu yana yürütülen 3 bine yakın Ar-Ge, yazılım ve tasarım projesiyle Teknopark İzmir, bu alanda inşa edilecek yeni ek Bölge ile yenilikçilik alanına katkılar sunmayı hedeflemektedir.
[bookmark: _Toc113858422][bookmark: _Toc113858923][bookmark: _Toc118208811]Aynı zamanda %100 doluluk oranı ile çalışan Teknopark İzmir; bu ek alana inşa edeceği yeni binalar, yaratacağı istihdam, üreteceği yüksek katma değer ve gerçekleştireceği ihracat ile sadece İzmir’in değil ülkemizin de ekonomik kalkınmasına önemli katkılar sağlayacaktır.
Bu plan ile birlikte İYTE ‘Türkiye’nin Teknoloji Üssü’ ve İzmir'in ‘İnovasyon ve Girişimcilik Kenti’ olması noktasında önemli bir adım atılmıştır.
17.10.2012 tarihinde Çevre ve Şehircilik Bakanlığı tarafından onanan İzmir Yüksek Teknoloji Enstitüsü Kampüs alanına yönelik 1/5000 ölçekli Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı ve 1/1000 ölçekli Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planında 403 ada 2-3-4-5-6-21-22-23-24-25-26 parselleri ve 333 ada 475 parseli “Üniversite” kullanım kararında yer almaktadır. 
Söz konusu alan, 04.06.2022 tarih 5670 sayılı Cumhurbaşkanı Kararı ile “İzmir Teknoloji Geliştirme Bölgesi Güney Yerleşkesi Ek Alanı” olarak ilan edildiğinden 1/5000 ölçekli Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı ve 1/1000 ölçekli Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planında “Teknoloji Geliştirme Bölgesi” kullanımına olanak sağlayacak plan değişikliğinin yapılması gerekmiştir.

6.2. ÖNERİ 1/5000 ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI NAZIM İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ 
[image: ]
	Şekil 35: Öneri 1/5000 Ölçekli Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı Değişikliği 



10.08.2016 tarih ve 29797 sayılı Resmî Gazetede yayınlanan Teknoloji Geliştirme Bölgeleri Uygulama yönetmeliğinin “Bölge imar planları hazırlama esasları ve planların uygulanması başlıklı bölümde 20. Maddenin 10. fıkrasında “Teknoloji Geliştirme Bölgesi taban alanı katsayısı ve emsal büyüklüğü yapı adaları arasında transfer edilebilir. Birden fazla alanı olan Bölgelerde, Bölge alanlarının bitişik ya da yakın konumda olmaları halinde imar planının bütün bu alanları kapsayacak şekilde onaylanması şartıyla taban alanı katsayısı ve emsal büyüklüğü Bölge alanlarına ait yapı adaları arasında transfer edilebilir. Bu durum plan açıklama raporunda belirtilir.” denilmektedir. Bu kapsamda; 1/5000 ölçekli Koruma Amaçlı Nazım İmar Planında, İzmir Teknoloji Geliştirme Bölgesinin mevcut alanını kapsayan yapı adası ile Güney Yerleşkesini kapsayan yapı adaları arasında emsal büyüklüğü transfer edilebilir.
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Şekil 36: Mevcut 1/5000 Ölçekli Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı ve Öneri 1/5000 Ölçekli Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı Değişikliği

Teknoloji Geliştirme Bölgesi: 
Toplam 121417.1 m² büyüklüğündeki planlama alanının 115.322.5 m²’si “Teknoloji Geliştirme Bölgesi” olarak planlanmıştır. Bu alandaki yapılaşma koşulu 1/1000 ölçekli Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı Değişikliğinde belirlenecektir. 
Yol 
Planlama alanında “Teknoloji Geliştirme Bölgesi” olarak belirlenen alan dışında kalan 5.794,6 m²’lik bölümü ise yol olarak planlanmıştır. 

Tablo 7: Mevcut 1/5000 Ölçekli Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı ve Öneri 1/5000 Ölçekli Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı
	[bookmark: _heading=h.3vac5uf]ARAZİ KULLANIM
	1/5000 ÖLÇEKLİ
MEVCUT KORUMA
AMAÇLI NAZIM
İMAR PLANI
	1/5000 ÖLÇEKLİ
ÖNERİ KORUMA
AMAÇLI NAZIM
İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ

	İZMİR YÜKSEK TEKNOLOJİ ENSTİTÜSÜ KAMPÜS ALANI
	78585.6 m²
	0

	TEKNOPARK İZMİR ALANI
	39.664,8 m²
	39.664,8 m²

	TEKNOPARK İZMİR GÜNEY YERLEŞKESİ ALANI
	0
	75.957.7 m²

	YOL 
	3166.7 m²
	5794.6 m²

	TOPLAM ALAN
	121417.1 m²
	121417.1 m²



[bookmark: _heading=h.2afmg28]6.3. ÖNERİ 1/1000 ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ 

[image: ]
[bookmark: _Hlk109606968]Şekil 37: Öneri 1/1000 Ölçekli Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı Değişikliği





10.08.2016 tarih ve 29797 sayılı Resmî Gazetede yayınlanan Teknoloji Geliştirme Bölgeleri Uygulama yönetmeliğinin “Bölge imar planları hazırlama esasları ve planların uygulanması başlıklı bölümde 20. Maddenin 10. fıkrasında “Teknoloji Geliştirme Bölgesi taban alanı katsayısı ve emsal büyüklüğü yapı adaları arasında transfer edilebilir. Birden fazla alanı olan Bölgelerde, Bölge alanlarının bitişik ya da yakın konumda olmaları halinde imar planının bütün bu alanları kapsayacak şekilde onaylanması şartıyla taban alanı katsayısı ve emsal büyüklüğü Bölge alanlarına ait yapı adaları arasında transfer edilebilir. Bu durum plan açıklama raporunda belirtilir.” denilmektedir. Bu kapsamda; 1/1000 ölçekli Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planında, İzmir Teknoloji Geliştirme Bölgesinin mevcut alanını kapsayan yapı adası ile Güney Yerleşkesini kapsayan yapı adaları arasında emsal büyüklüğü transfer edilebilir.
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Şekil 38: Mevcut 1/1000 Ölçekli Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı ve Öneri 1/1000 Ölçekli Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı Değişikliği

Teknoloji Geliştirme Bölgesi: 
Toplam 121417.1 m² büyüklüğündeki planlama alanının 115.322.5 m²’si “Teknoloji Geliştirme Bölgesi” olarak planlanmıştır. Bu alandaki yapılaşma koşulu ise Emsal:0.50 ve Yençok:2 Kat olarak belirlenmiştir. Ayrıca planlama alanında; karayolundan 25 m diğer yollardan 5 m olacak şekilde yapı yaklaşma mesafesi düzenlenerek yapılaşma yapılacaktır. 
Yol 
Planlama alanında “Teknoloji Geliştirme Bölgesi” olarak belirlenen alan dışında kalan 5.794,6 m²’lik bölümü ise yol olarak planlanmıştır. 



Tablo 8: Mevcut 1/1000 Ölçekli Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı ile Öneri 1/1000 Ölçekli Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı
	ARAZİ KULLANIM
	1/1000 ÖLÇEKLİ
MEVCUT KORUMA
AMAÇLI NAZIM
İMAR PLANI
	1/1000 ÖLÇEKLİ
ÖNERİ KORUMA
AMAÇLI NAZIM
İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ

	İZMİR YÜKSEK TEKNOLOJİ ENSTİTÜSÜ KAMPÜS ALANI
	78585.6 m²
	0

	TEKNOPARK İZMİR ALANI
	39.664,8 m²
	39.664,8 m²

	TEKNOPARK İZMİR GÜNEY YERLEŞKESİ ALANI
	0
	75.957.7 m²

	YOL 
	3166.7 m²
	5794.6 m²

	TOPLAM ALAN
	121417.1 m²
	121417.1 m²







[bookmark: _Toc104135714][bookmark: _Toc113858924][bookmark: _Toc118208812]EKLER
[bookmark: _Toc101359399][bookmark: _Toc104135845][bookmark: _Toc113858925][bookmark: _Toc118208813][bookmark: _Hlk105959774]EK-1 KURUM GÖRÜŞLERİ
[bookmark: _Toc113858926][bookmark: _Toc118208814]EK-2 RESMİ GAZETEDE YAYIMLANAN CUMHURBAŞKANI KARARI
[bookmark: _Toc101359400][bookmark: _Toc104135846][bookmark: _Toc113858927][bookmark: _Toc118208815]EK-3 TAPU KAYIT BELGELERİ
EK-4 APLİKASYON BELGELERİ
EK-5 1/500 VAZİYET PLANI BİLGİ PAFTASI
[bookmark: _Toc118208816]EKLER
[bookmark: _heading=h.2nusc19][bookmark: _Toc118208817]EK-1 KURUM GÖRÜŞLERİ
[bookmark: _heading=h.1302m92][bookmark: _GoBack]
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PAFTA 1/5000 Olgekli L17-a-18-c ve 1/1000 Olgekli L17-a-18-c-1-c,
L17-a-18-c-2-d, L17-a-18-c-3-a ve L17-a-18-c-4-b

ADA 403

PARSEL 2.3,4,5,6.21,22,23 24,2526

PLAN/RAPOR TURU 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plana ve 1/1000 Olgekli Uygulama

OLCEGL imar Planma Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu

Rapor igerigindeki sondaj, Jeofizik calismalar, Laboratuar, analiz v.b. veri ve bilgilerin teknik
sorumlulugu miiellif mithendis/firmada olmak iizere 1 Numaral: Cumhurbagkanligi Tegkilati
Hakkinda Cumhurbaskanhgi Kararnamesinin 102. maddesinin 1.Fikrasiin (d) bendi ile
28.09.2011 tarih ve Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlizi (Mekansal Planlama
Genel Miidiirliigii) 102732 sayili genelge geregince, biiro ve arazi incelemesi sonucunda
uygun bulunmustur.
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1 Numarali Cumhurbaskanhg: Teskilat: Hakkinda Cumhurbagkanligi Kararnamesinin 102.
maddesinin 1.Fikrasinin (d) bendi ile Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi (Mekansal
Planlama Genel Mdiirliigii) 28.09.2011 tarih ve 102732 sayil: Genelgesi geregince onanmustr.
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1 Numaralt Cumhurbaskanligi Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanlig: Karamamesinin 102. maddesinin 1. fikrasmin
(d) bendi ile 28.09.2011 giin ve 102732 sayili Genelge geregince onanmistir.
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