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1. PLANLAMA ALANI KONUMU

Ege Boélgesi'nde, izmir iline bagh bir ilge olan Karsiyaka'nin, dogusunda Bayrakii,
kuzeydogusunda Bornova, kuzeyinde Menemen, batisinda Cigli ilceleri, giineyinde izmir
Korfezi bulunmaktadir. Yamanlar Dagi'nin etegi ile deniz arasinda kalan kisimda sehir
dokusu ile biiyiik élgiide biitiinlesmis bir ilcedir. Karsiyaka, izmir Kérfezi'nin kuzeyinde

yaklagik 51 km?'lik bir alana yerlesmistir.

Sekil 1. Planlama alaninin konumu

1.1. Planlama Alaninin Yeri

Planlama alani, izmir ilinin merkezinde Karsiyaka ilgesi sinirlari dahilinde, Karsiyaka ilce

merkezinin glineybatisinda ve Aksoy mahallesinin dogusunda yer almaktadir.

SEHIR PLANCIS| MEHMET METIN DOGRUL
Adres: Mansuroglu Mahallesi 1593/1 Sokak No:6 Lider Centrio C Blok 1. Kat No:12 Bayrakli / IZMIR
Tel: 0232 608 16 31 E-mail: metindogrul@gmail.com




Fzmir iti Karsiyaka ilgesi Aksoy Mahallesi 103 Ada 88 Parsel 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan Degisikligi
Arastirma ve Ac¢iklama Raporu

.

Sekil 3. Planlama alaninin ¢evresel iligkileri
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1.2. Planlama Alani Uydu Goéruntusii ve Topografik Haritadaki Konumu

Sekil 4. Planlama alaninin uydu gortntisi
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Sekil 5. Planlama Alani 1/25.000 &lgekli harita konumu
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1.3. Yoénetim Yapisi, idari Béliiniis ve Sinirlar

Osmanli Devleti’'nde belediyeler kuruimadan 6énce belediye baskanligi gérevi kadilar
tarafindan yiritiilmekte idi. Ancak bir liman kenti olan izmirde, ticari faaliyet gdsteren
gruplarin sehrin i1slahiyla daha rahat galisabileceklerini distinerek yeni bir yénetim birimi
olusturulmasi taleplerini Osmanl Devleti'ne iletmesi sonrasinda; bdlge halkina daha iyi
hizmet verebilmek ve ticareti daha guvenilir bir sekilde denetlemek amaciyla 1868
tarihinde Izmir Belediyesi kurulmustur. 19. yiizyil baslarinda kiiciik bir kdy olan
Karslyaka’'da ise belediye érgitlenmesi 1887 yilinda kurulmustur. 1924 tarihinde 491
saylili Teskilat-1 Esasiye Kanunu ile, izmir Merkez Sancagi, Aydin Vilayeti’'nden ayrilarak
izmir Vilayeti adini almistir. Karsiyaka 1927 yilinda merkeze bagll bucak statiisii
kazanmistir. 1930 yilinda kentin altyapi eksikliklerinin belediyenin mevcut yapisi ve
gelirleriyle ¢ozillemeyecegi disinildiginden Karsiyaka Belediyesi lagvedilerek izmir
1/1000 Olgekli Cumhuriyet-inénii-Ornekkdy Mahalleleri Uygulama imar Plani/2020 7
Belediyesi sinirlari igerisine alinmistir. 1949 yilinda yirirliige giren 5442 sayili Il idaresi
Kanunu ile merkezi yonetim tagra drgutlenmesinin yeniden dizenlenmesi sonucu 1950
yilinda izmirde ilge sayisi 17, kdy sayisi 682 olup merkez ilceye bagl 6 bucak (Merkez,
Bornova, Buca, Cumaovasi, Dedirmendere ve Karsiyaka) bulunmaktadir. Karsiyaka 4
Mart 1954 tarih ve 6325 sayil yasa ile 1 Haziran 1954 tarihinde 1. sinif ilge olurmustur.
1984 yilinda yayimlanan 195 sayili “BuyUksehirler Yénetimi Hakkinda Kanun Hikminde
Kararname” ve 3030 sayih Bulyuksehirler Yénetimi Hakkinda Kanun Huikminde
Kararnamenin Degistirilerek Kabulli Hakkinda Kanun ile belediye sinirlari igerisinde
birden fazla ilgesi bulunan izmir, Biiyliksehir Belediyesi'ne dénustiiriiimis; 1984 yili
mahalli idare secimleri ile faaliyete baglamistir. Dolayisiyla, Karsiyaka Belediyesi 1984
yilinda izmir Biiyiiksehir Belediyesinin kurulmasi ile Biiyiiksehir Belediyesine bagli ilge
belediyesi olmustur. 1992 tarihinde Cigli Belediyesinin kurulmasi/ayriimasi ve son olarak
2008 yilinda yiriirlige giren 5747 sayil Blyiiksehir Belediyesi Sinirlari icerisinde lige
Kurulmasi ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapiimasi Hakkinda Kanun kapsamina
dogusunda Bayrakli Belediyesinin kurulmasi ile buglnk idari sinirlarina kavusmustur.
Gunumuzde Karsiyaka’ya bagl belde bulunmazken ilgeye baglh 25 mahalle ile 2
kéy/mahalle (Yamanlar ve Sancakli Mahalleleri) bulunmaktadir. iice, toplamda 27

mahalleden olusmaktadir.
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Sekil 6. Karsiyaka ilgesi idari Yapilanma
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2. PLAN HiYERARSISI VE GELIiSIM SURECINDEKI YERI

2.1. Planlama Siireci

Planlama alaninin konumlandigi bélgede yurirlikte olan 2 adet Ust Olgekli plan

bulunmaktadir.

Bu planlardan izmir-Manisa Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani 23/06/2014

tarih ve 9948 sayili Bakanlik Olur'u ile onaylanmistir.

23/06/2014 tarih ve 9948 sayili Bakanlik Olur'u ile onaylanan izmir-Manisa Planlama
Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Plani aski sirecindeki itirazlarin
degerlendiriimesi sonucunda 30.12.2014 tarih ve 21137 sayili Bakanlik Makami Olur’'u

ile onaylanmistir.

izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinin bazi
paftalarinda revizyon yapilsa da planlama alaninin yer aldigi L-17 paftasi; (J17, J18, J19,
K16, K17, K18, K19, K20, K21, L16, L17, L18, L19, L20, L21, M18 Plan Paftalar, Lejant
Paftasi, Plan Hikumleri, Plan A¢iklama Raporu, Plan Degisikligi Gerek¢e Raporu ve eki)
1. No’lu Cumhurbakanhgdi Kararnamesinin 102. maddesi uyarinca 10.10.2018 tarihinde

onaylanmistir.

Degisik tarihlerde izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni
Planinin bazi paftalarinda revizyon yapilsa da planlama alaninin yer aldigi L-18 paftasi
son olarak (L18 Plan Paftasi ve Plan Degisikligi Gerek¢e Raporu) 1. No'lu
Cumhurbakanliyi Kararnamesinin 102. maddesi uyarinca 12.10.2021 tarihinde

onaylanmistir.

ikinci st 6lgekli plan olan izmir Biiyiiksehir Belediyesi sinirlar icerisinde hazirlanan
1/25.000 Olgekli izmir Biyiiksehir Biitiini Cevre Diizeni Plani, 12.09.2012 tarihinde

05/843 karar numarasiyla izmir Bilyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan onaylanmistir.

1/25.000 Olgekli izmir Blyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Planr'na aski siirecinde yapilan

itirazlar ve maddi hatalar izmir Blyiksehir Belediye Meclisince degerlendirilerek uygun
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gorilen plan degisiklikleri, plan uygulama hikimleri ve plan agiklama raporu 17.05.2013

tarihinde onaylanarak yeniden askiya ¢ikarilmigtir.

24.08.2017 tarihinde 1/25.000 Olgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani Plan
Notlar’'nin 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani dikkate alinarak Blyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 10/04/2017 tarih ve 05.352, 05.353, 05.354 sayili karariyla uygun gortlen
1/25.000 6lgekli Nazim imar Planlari ile uyumlu hale getirimesi amaciyla hazirlanan
ICDP-5169,26 plan islem nolu 1/25.000 Olgekli izmir Biiyliksehir Biitiinii Cevre Diizeni

Plani Plan Notu Degisikligi'nden sonra

izmir Blyiiksehir Belediye Meclisinin 16/03/2019 tarih ve 05.399, 05.400, 05.401,
05.403, 05.404, 054.406, 05.408, 05.410 sayilh kararlar ile uygun gorilen itirazlar
kapsaminda hazirlanan 1/25.000 Olgekli izmir Biiyliksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani
Plan Notu Degisikligi'nin iptaline yonelik, TMMOB Sehir Plancilari Odasi (izmir Subesi)
tarafindan, izmir 6. idare Mahkemesi'nin 2018/1137 esasina kayden acilan davada,
21/05/2019 tarih ve 2019/663 sayili karar ve TMMOB Mimarlar Odasi Genel Baskanlgi
tarafindan izmir 2. idare Mahkemesi'nin 2018/1327 esasina kayden acilan davada,
20/06/2019 tarih ve 2019/799 sayili karar geregi alinan izmir Biyiiksehir Belediye
Meclisinin 14/10/2019 tarih ve 05.845 sayili karari dogrultusunda hazirlanan iCDP-
5169,63 plan islem nolu 1/25.000 Olgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani
Plan Notu Degisikligi yapiimistir.

Degisik tarihlerde izmir Biiylksehir Bitini 1/25.000 Olgekli izmir Biiyiiksehir Biitiini
Cevre Dlzeni Planr’nin bazi paftalarinda revizyon yapilsa da planlama alaninin yer aldigi
L-18-A-1 paftasi son olarak (L18-A1 Plan Paftasi, Plan Degisikligi A¢ciklama Raporu) 1.
No’lu Cumhurbakanhgi Kararnamesinin 102. maddesi uyarinca 22.03.2021 tarihinde

onaylanmistir.

Planlama alaninin konumlandigi bélgede 2 adet alt dlgekli plan bulunmaktadir.

Bu planlardan ilki, izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 14.06.2010 tarih ve 01.826 sayili
karari ile uygun gortlerek 06.08.2010 tarihinde baskanlik makaminca onaylanan 1/5.000
dlcekli Karsiyaka 1. Etap Nazim imar Planrdir.
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Bu planlardan ikincisi, 1/1.000 dlgekli Karsiyaka imar Planrdir. 1/1.000 8lgekli Karsiyaka
imar Plani 07.03.1984 tarihinde 50303 karar numarasiyla izmir Biiyiiksehir Belediye

Meclisi tarafindan onaylanmistir.

2.2. Ust Olgekli Plan Kararlari
2.2.1. izmir-Manisa Planlama Boélgesi 1/100.000 Olgekli Meri Gevre Diizeni Plani

Planlama alani, izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni
Plan’nin L18 paftasina isabet etmekte, “Kentsel Yerlesik Alan” kullanim kararinda

kalmaktadir.
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IZMIR - MANISA PLANLAMA BOLGESI
1/100.000 OLCEKLiI CEVRE DUZENIi PLANI

L18

Sekil 7. Planlama alaninin 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Durumu

SEHIR PLANCIS| MEHMET METIN DOGRUL
Adres: Mansuroglu Mahallesi 1593/1 Sokak No:6 Lider Centrio C Blok 1. Kat No:12 Bayrakli / IZMIR
Tel: 0232 608 16 31 E-mail: metindogrul@gmail.com

14




Fzmir iti Karsiyaka ilgesi Aksoy Mahallesi 103 Ada 88 Parsel 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan Degisikligi

Arastirma ve Ac¢iklama Raporu

T.C. GEVRE ve SEHIRCIiLIK BAKANLIGI
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2.2.1.1. izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani Plan

Hikimleri

izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan’na “Kentsel
Yerlesik Alan” kullaniminda olan 103 Ada 88 Parselin sahip oldugu kullanim niteligine ait

plan hikamleri asagidaki gibidir:

Tanimlar

4.6.Kentsel Yerlesme Alanlari: Bu planla belirlenmis kentsel yerlesik alanlar ve kentsel
gelisme alanlari ile bu alanlarla biitiinlesen diger kentsel kullanim alanlarindir.

4.7. Kentsel Yerlesik Alanlar: Bliyiiksehir ve/veya ilge belediye sinirlari iginde var olan,
icinde bog alanlari barindirsa da bliylik oranda yapilasmig olan alanlardir.

4.8.Kentsel Gelisme Alanlari: Bu planin hedef yila iliskin nlifus kabulleri ile ilke ve
stratejilerine gére bu planla kentsel yerlesime uygun bulunan kentsel kullanimlarin

gelistirilecegi alanlardir.

Genel Huiktiimler

7.2.Bu plandan él¢ii alinarak uygulamaya gecilemez. Bu plan ile belilenen kentsel
yerlesme alanlari, bu alanlarin tamaminin yerlesime acgilacagini gbstermez. Bu alanlarin
sinirlari, alt 6lgekli planlama ¢alismalarinda ilgili kurum ve kuruluslarin gériigleriile dogal,
yapay ve yasal esikler dogrultusunda, bu planda ve plan hiikiimleri ekinde yer alan
tabloda belirlenen hedef niifus dikkate alinarak kesinlestirilir.

7.3.Yerlesmeler i¢in bu planinin onama tarihinden énce onaylanmis olan imar planlarinin
bu planla belirlenen arazi kullanim kararlari ve niifus projeksiyonlari esas alinarak
belirlenecek kisminda imar ve ruhsat uygulamalari devam ettirilir. imar planlarinin niifus
ve arazi kullanim kararlari agisindan bu plana uygun olmayan boélliimlerinde ise
yerlesmelerin adrese dayali niifus kayit sistemine gére gergeklesen niifusunun bu plania
belirlenen niifus kabullerinin %70 ine ulasmasi sonrasinda imar uygulamalari ve/veya
ruhsat iglemleri gerceklegtirilebilir.

7.4.Kentsel yerlesme alanlari icin plan hikimlerinin 9. béliimiinde belirlenmig olan
nifusun kent ici dagihimi, ilgili idarelerce alt 6lgekli planlarda belirlenir.

7.18. Bu planla belirlenen kentsel yerlesme alanlarinda alt éigekli planlarin hazirlanmasi
sonrasinda kesinlesen sinirlar diginda kalan alanlarda bugliinkii arazi kullanimi devam
ettirilecektir. Ancak, ihtiya¢ olmasi halinde bu alanlarda sosyal ve teknik altyapiya yénelik

kullanimlar yer alabilir.
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Uyqulama Huiktimleri

8.1.Yerlesme Alanlari

8.1.1.Kentsel Yerlesme Alanlari

8.1.1.1.Bu planda Kentsel Yerlegik Alanlar ve Kentsel Gelisme Alanlari olarak gésterilmis
olan alanlarin butinddir. Kentsel Yerlesme Alanlari kapsamindaki Kentsel Yerlegik
Alanlar ve Kentsel Gelisme Alanlarina iliskin alt élgekli planlarda niifus kabulleri 9.
béliimde yer alan tablolara gére belirlencektir.

8.1.1.2.Bu planda Kentsel Yerlesme Alani olarak gésterilmis olsun ya da olmasin, bagli
bulunduklari kentsel yerlesme merkezlerinden kopuk bigcimde konumlanan, belediye
sinirlari igine alinarak mahalleye dénlismiis/déniisecek Kirsal Yerlesme Alanlarinda
yapilacak alt 6igekli planlarda; Cevre Diizeni Planinda énerilmis gelisme alani varsa bu
alan sinirlari da dikkate alinarak, gelisme alani belilenmemis yerlesim birimlerinde ise
varsa gecmiste belirlenmis kby yerlesik alani ve civarina iliskin sinirlar da dikkate
alinarak, yerlesmenin kendi gereksinimi kadar alanin alt éigcekli planlari hazirlanacaktir.
Alt blgekli planlarda, yerlesmenin sahip oldugu geleneksel doku ve yapilasma ézellikleri
ile ¢evresindeki alanin dogal 6zelliklerinin planlama asamasinda dikkate alinmasi ve
koruma kararlarina déndistiiriilmesi zorunludur.

8.1.1.3.Kentsel Yerlesme Alanlarinda, konut alanlari ile editim tesisleri, saglik tesisleri,
kamu kurum alanlari, trafo vb. Gibi sosyal ve teknik alt yapi alanlari ile ticaret alanlari,
kii¢lik sanayi sitesi alanlari, turistik tesis alanlari, konut digi kentsel ¢calisma alanlari, agcik
ve kapali spor alanlari, yegil alanlar v.b. yer alabilir.

Kentsel Yerlesme Alanlarinda organize sanayi bélgeleri, enddistri bdlgeleri, serbest
bélgeler, sanayi tesisleri ile endistriyel hammadde ve mamul (riinlerinin agik ya da
kapali olarak depolanacadi tesisler yer alamaz. Kentsel Yerlesik Alanlarda var olan
sanayi tesisleri, ekonomik 6mrii doldugunda sanayi alanlarina taginacaktir.

Kentsel yerlesmeler icindeki yogunluk dagihimi imar planlarinda yapilacaktir. imar
planinda yer alacak nufus, o yerlesme igin bu planla getirilen toplam nifus kabullni

asamaz.

2.2.2. izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 Olgekli Meri Gevre Diizeni Plani

Planlama alani, 1/25.000 8lgekli izmir Biiyiiksehir Bitiinii Cevre Diizeni Plan’'nda L18-
A1 paftasina isabet etmekte, “Kentsel Yerlesik (Meskun) Alanlar” kullanim kararinda

kalmaktadir.
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2.2.2.1. 1/25.000 Olgekli Gevre Diizeni Plan Hiikiimleri

1/25.000 Olgekli izmir Biiyliksehir Biitinii Cevre Diizeni Plan’'na “Kentsel Yerlesik
(Meskun) Alanlar’ kullaniminda olan 103 Ada 88 Parselin sahip oldugu kullanim

niteligine ait plan hikimleri asagida siralanmistir.

Tanimlar

4.6.Yerlesme Alanlari: Bu planla belirlenmis kentsel yerlesik (meskun) ve gelisme konut
alanlarini kapsar.

4.6.1.Kentsel Yerlesik (Meskun) Alanlar: Blyiiksehir Belediyesi sinirlari icinde var

olan, icinde bog alanlari barindirsa da bliyiik oranda yapilasmig olan alanlardir.
4.6.2.Kentsel Gelisme Alanlari: Biiyliksehir Belediye sinirlari iginde var olan heniiz

yapilasmamis ve bu planla yapilasmasi énerilen alanlardir.

Genel Hiikiimler

6.6.Bu plan sinirlari igerisinde plan bdtiinligind bozucu yénde noktasal sanayi, konut,
ikinci konut, turizm tesisi, vb. kullanim kararlari olusturulamaz.

6.7.Kentsel yerlesik alan iginde onayli imar planlarinin 6ngérdiigi niifus asilamaz.
Yerlesmelerin gelisme alanlarinda bu planla énerilmis yogunluk ve niifus degerlerine
uyulacaktir.

6.8.Bu planin ilke ve stratejileri dogrultusunda kentsel kullanim karari getirilmis alanlarda
alt 6lgekli imar planilan parsel bigceginde yapilmayip ilgili kurum ve kurulus gériisleri
alinarak ve (ist dlgekli plan kararlarina uygun olarak plan blitiiniinde veya bir program
dahilinde etaplar halinde hazirlanir ve ilgili idaresince etaplar halinde onanir.

6.9.Bu planin onayindan énce hazirlanmig ve ilgili idaresince onaylanmis olan ve bu
planin genel hiikiimleri, arazi kullanim tiirleri, bliylkliklerine, plan notlarina uygun nazim
ve/veya uygulama imar plani bulunan alanlarda uygulama, bu imar planilar
dogrultusunda stirddrilecektir. Alt 6lcekli imar planlarinda bu planin koruma, gelisme ve
planlama ilkelerine, strateji ve Plan kararlarina (arazi kullanim tirlerine), yogunluk
degerlerine ve genel hiikiimlerine aykiri alt 6igcekli imar planlari, ve bu planlara iliskin
ilave, degisiklik ve revizyon yapilamaz.

6.11.Bu planda kentsel kullanim karari getirilen arazi kullanim kararlarina ait sinirlar
sematik olup; bu plan (izerinden él¢li alinamaz, yer tespiti yapilamaz. Planda belirlenen
bu alanlar, alanin tamaminin yerlesime acilacagini géstermez. Bu alanlarin sinirlari, ilgili

kurum ve kuruluslarin gériisleri ile dogal, yapay ve yasal esikler dogrultusunda alt 6igekli
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planlarda belirlenecektir. Bu planda kentsel kullanim karari getirilmis alanlarda, 1/25000
6lcekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani'na uygun alt dicekli imar planlari
yapilmadan uygulamaya gecilemez.

6.12.Bu plan kararlari gergevesinde hazirlanacak olan alt éigcekli imar plani/revizyonu
asamasinda; alanin 6zelligine gore ilgili kurum ve kurulus gérisleri alinmasi zorunludur.
6.13.Her tirlii sosyal, kKiiltiirel donati alani ve teknik altyapi mevzuatla belirlenmis
standartlara uygun olarak alt 6icekli planlarda belirlenecektir. Bu planda gésterilmis olsun
ya da olmasin alt blcekli planlarda var olan sosyal kiiltiirel donati ve teknik altyapi
alanlarini azaltici plan degigikligi yapilamaz. Ancak bu planda degisiklik yapilmasina
gerek kalmaksizin alt blgekli imar planlarinda sosyal Kiiltiirel donati ve teknik altyapi
alanlarini artirici ve/veya yer degigikligine iliskin plan degisiklikleri yapilabilir.

6.14.Bu planda kentsel yerlesim alanlari icinde kalan ve bu planin onayindan énce
mevzuata uygun bigcimde onaylanmis imar plani bulunan sanayi alanlarinda, onayli imar
planlarinda énerilen yapilasma kosullari gecgerli olup, bu alanlarda hicbir sekilde
endlistriyel yapilasmada yodunluk artigi getirecek plan degisikligi/revizyonu ve ilavesi
yapilamaz. Kentsel gelisme alanlari icinde yer alan sanayi amacgli imar planlari, alan
henliz yapilasmamigsa plan bltiinliindeki doluluk oranina bakilmak suretiyle bu plan
kararlari dogrultusunda revize edilecektir.

6.16.Kamu yarari iceren kamu yatirimlarina gereksinim ortaya ¢ikmasi durumunda,
editim siteleri, saglik tesis alani, ticari nitelik tagimayan belediye hizmet ve Resmi Kurum
Alani, sosyal ve teknik altyapi tesisleri, kent veya bélge/havza biitiiniine yénelik her tirlii
atik toplama, bertaraf tesisleri ve bunlarla biitiinlesmis geri kazanim tesisleri,
yenilenebilir enerji lretimi ve iletimine iliskin kullanimlara ait alt élgekli imar planlari,
(konaklama, lojman ve sosyal tesis vb. ek tesisler icermemek koguluyla) yiirtirliikteki
mevzuat gergevesinde 1/25000 6lgekli izmir Bliyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani
degisikligi yapilmadan, ilgili idaresince bu planin ilke ve esaslari dogrultusunda
hazirlanir. S6z konusu alanlar amaci disinda kullanilamaz.

6.18.Bu planin onama tarihinden énce mevzuata uygun olarak onaylanmis mevzi imar
planilari ylrirliiktedir. Bu planin onayindan ©6nce arsa ve arazi diizenlemesi
tamamlanmig olanlarin uygulamasi s6z konusu planlar dogrultusunda sdrdliriiliir. Plan
onay tarihinde arsa ve arazi diizenlemesi yapilmamis mevzii imar planlarinda ise; imar
uygulamasi éncesinde, mevzuat geredi plan onayi 6ncesinde alinmasi gereken ilgili
kurumlarin olumlu gériislerinin  bulundugunun uygulamayi gerceklestirecek idare
tarafindan kontrol edilmesi zorunludur. Mevzuat geredi alinmasi ve uyulmasi gereken

kurum gérigleri eksik ya da olumsuz olan mevzii imar planlarinin uygulamasi yapilamaz,
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bu planilar uyarinca yapilasmaya gecilemez. Mevzii imar planlarinda, Sosyal ve Teknik
Alt Yapi alanlarinin arttirilmasina yonelik plan degisiklikleri haric bu planin ilkelerine
aykiri, yapilasma oranlarini arttirici plan degigikligi ve ilave yapilamaz.

Bu planla kentsel kullanim karari getirilmis alanlarda yer alan mevzii imar planlari
gecerlidir.

Bu planda kentsel kullanim karari getiriimemis alanlarda imar affi yasalari kapsaminda
onaylanmis islah imar planlari gegerlidir. Ancak islah imar planlarinda bu planin ilkelerine
aykiri, niteligini degistirici, yapilasma oranlarini arttirici plan degisikligi ve ilave
yapilamaz.

6.27.Bu planin genel ilke ve hedeflerine aykiri olmamak, gerekgeleri belgelenmek,
Jeolojik ve jeoteknik ettitleri yapilmak, ilgili kurum ve kurulus gériisleri alinmak kaydiyla,
1/25000 élcekli Cevre Diizeni Plani degisikligi yapiimadan, ézel kanunlarla plan yapma
yetkisi verilmig olsa dahi hichir kamu kurum ve kurulusu tarafindan bu plana aykir alt

Olcekli imar plani yapilamaz.

Ozel Hiikiimler

7.1.Kentsel Yerlesme Alanlari: Kentsel Yerlegik (Meskun) Alanlar ve Kentsel Gelisme
Alanlarinin batindddir.

7.1.1.Bu alanlarda; konut ve konut kullanimina hizmet verecek sosyal, kiiltiirel donati ve
teknik altyapi tesisleri ile toptan ve perakende ticaret tiirleri, kii¢lik sanayi, konut digi
kentsel calisma alanlari, endiistriyel atiksu lretmeyen kliglik élgekli lretim yerleri ve
ticari depolama kullanimlari yer alabilir. Bliylik éigcekli sanayi, sanayi depolamalari gibi
kullanimlar bu alanlar icinde yer alamaz. Kentsel yerlegik alanlarda var olan sanayi
tesisleri, ekonomik 6mrii doldugunda sanayi alanlarina tasinacaktir.

7.1.2.Kentsel yerlesme alanlari kapsaminda 6énerilen niifusun ihtiyaci olan sosyal ve
teknik altyapi alanlari, planlarin kapsamlarinin gerektirdigi bicimde alt élgekteki planlarda
(nazim imar plani ve uygulama imar planlari) belirlenecektir.

7.1.3.Bu alanlarda, biiyiik élgekli sanayi, sanayi depolama, parlayici ve patlayici
depolamaya yénelik plan degisikligi yapilamaz.

7.1.4.Kentsel Yerlesik (Meskun) Alanlar:

Bu alanlar mevcut yapilasmis alanlar olup, bu alanlar igerisinde konut ve konut
kullanimina hizmet verecek ticaret, turizm, sosyal, Kiiltiirel, teknik alt yapi ve kiiglik
sanayi sitesi vb. gibi kullanimlar yer alabilir. Meskan alanlarin kesin sinirlari alt 6lgekli

planlarda netlegtirilecektir.
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7.1.4.1.Bu alanlarda yapi stogunun durumuna, doku ve iglevsel 6zelliklerine, alanin
jeolojik yapisina, donati niteliklerine, alanda yasayan niifusun sosyal ve ekonomik
yapisina gére; koruma/yenileme, sadliklastirma veya tasfiye amacl plan ve projeler
yapilabilir.

7.1.5.Bu planda kentsel yerlesim alani olarak gdsterilmis olsun ya da olmasin, kentsel
yerlesme merkezlerinden kopuk bicimde konumlanan, belediye sinirlari igine alinarak
kbéy statiistinden mahalleye déniismiis/dénlisecek kirsal yerlesme Ozelligi tasiyan
alanlarda alt 6lcekli imar plani yapilincaya kadar 7.2.4 maddesi gegerlidir. Gelisme alani
belirlenmemis yerlesim birimlerinde yapilacak alt bicekli planlarda imar planina esas
kurum ve kurulug goériigleri, jeolojik ve jeoteknik etlit raporiari, niifus projeksiyon verileri
dikkate alinarak gelisme alani belirlenecektir. Bu planlarda yerlesimin sahip oldugu
geleneksel doku ve yapilasma &6zellikleri ile civarinin dogal ézelliklerin dikkate alinmasi

zorunludur.

2.3. Alt Olgekli Plan Kararlarn
2.3.1. 1/5.000 Olgekli Meri Nazim imar Plani

Planlama alani, 1/5.000 6lgekli Karsiyaka 1. Etap 1/5.000 Olgekli Nazim imar Planr’nda
L18-A-03-D paftasina isabet etmekte olup, 103 Ada 88 Parsel “Yonetim Merkezleri

(Resmi Kurum Alani) kullanimindadir.
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Sekil 11. Planlama alaninin 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani Durumu
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Sekil 12. 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani Lejant Paftasi
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2.3.1.1. 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani Plan Uygulama Hiikiimleri (Plan Notlari)

6.2. Tanimlar ve Yapilasmaya lliskin Ozel Hiikiimler

6.2.1. Yonetim Merkezleri: Her tir resmi tesis ve yonetim birimlerinin yer alacagi
alanlardir. Bu alanlarda yiiriirliikteki 1/1000 dlgekli Uygulama imar Planlarinda belirlenen

alan buyuklikleri, yapilasma kosullari aynen korunacaktir.

2.3.2. 1/1.000 Olgekli Meri Uygulama imar Plani

Planlama alani, Karsiyaka 1. Etap Uygulama imar Planr'nda 24L2B ve 25L3C paftalarina

isabet etmekte olup, 103 Ada 88 Parsel “Resmi Kurum Alani” kullanimindadir.

Sekil 13. Planlama alaninin 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani Durumu

1/1.000 8lgekli Karsiyaka 1. Etap Uygulama imar Planinda 103 Ada 88 Parsel icin Emsal

orani bekirlenmemigtir. Yapilarin yoldan ¢cekme mesafesi 5 m'dir.
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2.3.2.1. 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani Plan Notlari

— Resmi ve sosyal tesis alanlarinda hizmet binasinin yarisina lojman yapilabilir.
Ancak lojman alani, toplam ingaat alaninin %50’sini gegemez.

— Yap! yaklasma siniri belirtilen imar adalarinda, imar yodnetmeliginin 3.20
maddesine gore kapall ¢ikma yapilabilir.

— Kargiyaka imar planinda taks ve kaks verilen imar adalarinda Hmax 24.80 olacak

olup, kat sinirlamasi yoktur.
3. PLAN ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

izmir ili Kargiyaka ilgesi Aksoy mahallesi kiitiigiine kayith 103 ada 88 parseller 1/1.000
dlcekli Karsiyaka 1. Etap Uygulama imar Planinda yer almakta olup, s6z konusu planda
103 Ada 88 Parsel “Resmi Kurum Alani” kullanimindadir. Calisma alaninin

belirlenmesinde 103 ada 88 parselin sinirlari esas alinmigtir.

Planlar, 14/06/2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yurirlige giren
Mekansal Planlar Yapim Ydénetmeligi'nin;

“Genel planlama esaslari

MADDE 7 — (1) Bu Ybnetmelige gbére hazirlanacak her tiir ve blgekteki mekansal planilar
asadida yer alan planlama ilke ve esaslarina, planlarin hazirlanmasi ile ilgili standartlara,
gdésterim tekniklerine ve tanimlara uygun olarak yapilir:

a) Planlar, kamu yarari amaciyla yapilir.

b) Planlar; pafta, gésterim, plan notlari ve plan raporu ile bir biitiind(ir.

c) Planlar, kademesine ve élgegine gbre ve yapilis amacinin gerektirdigi ayrinti
diizeyinde kalmak kosuluyla alt kademedeki planlari yénlendirir.

¢) Ust kademe planlar, alt kademesindeki planlara mekansal nitelikte hedef koyan, yol
gdbsteren ve ilke belirleyen plandir.

d) Mekénsal strateji planlari, ¢evre diizeni planlari ile nazim imar planlari tizerinden 6l¢l
alinarak uygulama yapilamaz.

e) Planlar, diger kademedeki planlarin blyditiilmesi veya kiigiltiilmesi yolu ile elde
edilemez.

f) Dogal, tarihi ve KkKiiltiirel degerlerinin koruma ve kullanma dengesinin saglanmasi

esastir.
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g) Yapilarin ve gevrenin kalitesinin artirilmasi igin planlarda gereklisagliklastirma ile ilgili
kararlara yer verilir.

g) Planlarda afet, jeolojik ve dogal veriler esas alinir.

h) Planlarda, varsa mevcut geleneksel dokunun korunmasiesastir.

1) Ulke ve bélge diizeyinde karar gerektiren bilyiik projelerin mekansal strateji plani veya
cevre diizeni planinda degerlendiriimesi esastir.

i) Planlama siireci; arastirmalarin yapilmasi, sorunlarin ortaya konulmasi, veri ve bilgi
toplama ile ilgili analiz asamasi; bilgilerin bir araya getiriimesi, birlestirimesi ve
sonuglarin degerlendiriimesi ile ilgili sentez agsamasi ve plan kararlarinin olusturulmasi
asamalarindan olusur.

J) Planlarin hazirlanmasinda plan tiirline gére katilim saglanmak (izere anket, kamuoyu
yoklamasi ve aragtirmasi, toplanti, ¢alistay, internet ortaminda duyuru ve bilgilendirme
gibi yontemler kullanilarak kurum ve kuruluglar ile ilgili taraflarin gérislerinin
alinmasiesastir.

k) Planlarin iptal edilmesi halinde, daha énce alinan kurum ve kurulus goriigleri ile birlikte
yapilan analiz ve sentez c¢alismalari yeni plan hazirlanmasinda bu Ydénetmelik
kapsaminda yeniden degerlendirilir.

) Planlar, ¢evresinde veya bitisiginde yer alan mevcut planlar ile uyumlu hazirlanir.
Korunacak alanlarin ¢evresinde yapilan planlar ise bu alanlarin hassasiyeti dikkate
alinarak hazirlanir.”

hikmu, sehircilik ilkeleri ve planlama esaslari dogrultusunda hazirlanmistir. S6z konusu
hikim kapsaminda hazirlanan uygulama imar plani icin planlama esaslarina sonraki

bdlimlerde deginilmigtir.

3.1. Fiziksel Yapi

3.1.1. imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu

Cevre ve Sehircilik Bakanhdi tarafindan “izmir ili, Karsiyaka ilgesi, Yaklasik 1358 Ha’lik
Alanin 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu”
01.09.2016 tarihinde onaylanmistir.

$EHiR PLANCISI MEHMET METIN DOGRUL
Adres: Mansuroglu Mahallesi 1593/1 Sokak No:6 Lider Centrio C Blok 1. Kat No:12 Bayrakli / iZMIR
Tel: 0232 608 16 31 E-mail: metindogrul@gmail.com

28



Izmir Ili Karsiyaka ilgesi Aksoy Mahallesi 103 Ada 88 Parsel 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan Degisikligi
Arastirma ve Ac¢iklama Raporu

o N\ h\|
N TR iZmiR ARAZI KONTROL MUHENDISLERI .
= "EC,E 2 N 1 | KARSIYAKA Rapor igerigindeki sondaj, laboratuar, analiz vb veri 3 | ;
k. '“EELDE < F| —. bilgilerin teknik sorumlulugu miiellif miihendis/firmaya aittir. N fl v
[KOYIMAH : i

K18D23D4A, 3A,38, K18D22C3D, 3C, 4D, K18D23D4D,
4C, 3D, 3C, L18A0282A, 28, 1€, 2D, 2C, 4A, 4B, 3A,
:| 38, 4c, 3D, 3C,L18A03A1A, 1B, 2A, 28, 1D, 1C, 2D,
AFT 4A, 4B, 3A, 4D, 4C, 3D, L18A02C1B, 2A, 28,1C, 2D,
P A 2C, 48, 3A, 3B, 3CL18A03B1A, L18A03D1A, 1B, 2A,
28, 1D, 1C, 2D, 2C, 4A, 48, 3A, 38, 4D, 4C, 3D, 3C,

I 118A03C1A, 1D, 1C, 4A nolu olmak {izere toplam 66
adet 1/1000 dlgekli pafta

RAPOR iNCELEME KOMISYONU

N \\ /("“'\
a%f& Sami ERCN
Yeofizil Y tiksek Milkendist Jeoloji Mihendisi
Yicel EXSIOBLY [
ist

Jeoloji Mikend

L,

il Miihendisi

648 sayili Kanun Hitkmiinde Kararname ile degisik 644 sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamenin 7. maddesinin
1. fikrasinm (d) bendi ile 28.09.2011 giin ve 102732 sayili genelge geregince onanmistir.

28109..n016

@W | L\Hlﬂaﬁ/t

Yerbilimsel Etiit Dai. Bsk. Genel Miidiir Y/a.rduncm V.

/ Erdal KAYAPINAR

Genel Miidiir N

Sekil 14. imar Planina Esas Jeolojik Etiit Raporu Onay Sayfasi

Adros: M . SEHIR PLANCIS| MEHMET METIN DOGRUL
: Mansuroglu Mahallesi 1593/1 Sokak No:6 Lider Centrio C Blok 1. Kat No:12 izMmi
. 112 B
Tel: 0232 608 16 31 E-mail: metindogrul@gmail.com ayralkil [IZMIR

29



Fzmir iti Karsiyaka ilgesi Aksoy Mahallesi 103 Ada 88 Parsel 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan Degisikligi
Arastirma ve Ac¢iklama Raporu

[

3.1.1.1. Plan Alaninin Jeolojik Durumu

izmir yarimadasi, Gediz ve Kiiclik Menderes vadileri arasinda kalan alanda
bulunmaktadir. Gediz nehrinin dolayisiyla Gediz vadisinin Ege Denizi ile bulustugu
noktada bulunan Yamanlar Dagi ve akarsular, Gediz nehrinin getirdigi altivyonlarla
olusan Menemen ovasi, Karsiyaka’nin jeolojik yapisini etkileyen énemli etmendir.
Karslyaka deltasi; Bati Anadolu’nun volkanik yapilarindan olan Yamanlar Dagr'ndan
kaynagini alan dag derelerinin Koérfezin kuzeyinde olusturdugu bir delta alanidir.
Yamanlar Dagdr'ni olusturan volkanik taslar iki gruba ayrilir. ilk grup alt katmanda bulunan
asinmaya dayaniksiz, anglomera ve agik renkli gevsek dokulu andezitik taslardir. Bu
taslarin ayrismasindan olusan, kumlu ylzey ortlleri, Kargiyaka dereleri ile yikanarak
asagilara tasinmistir. ikincisi ise kabuk seklinde dagin giiney yiiziinii kaplayan, koyuca
pembe renklerde, sert ve asinmaya dayaniksiz andezitlerdir. Glney yamaclardaki
derelerle parcalanmis yamag bolumleri bu yapi tzerinde sekillenir (Oner ve Kayan,
2006).

Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan 01.09.2016 tarihinde onaylanan “izmir ili,
Karsiyaka ilcesi, Yaklasik 1358 Ha’lik Alanin 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Planina
Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu’nda izmir ve cevresinde horst ve grabenlerin

olmasindan dolayi egimli ve diiz topografyaya sahip oldugu séylenmigtir.

3.1.1.2. imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Sonug ve Oneriler

Karsiyaka’'nin tamamini kapsayan inceleme alaninda (1)Yumusak Egimli Alanlar (%0-
5), (2) Duguk Egimli Alanlari (%5-15), (3) Orta egimli Alanlar (%15-30), (4) Yuksek Egimli
Alanlar (%30-45), (5) Cok Yuksek Egimli Alanlar (%45-60), (6) En Yuksek Egimli Alanlar
(>%60) olmak Uzere 6 sinifa aynimistir. Kiyr dizliklerinde genel olarak egimler %0-5;
etek duzluklerinde %5-15 arasinda degismektedir. Tepelik alanlarin hafif egdimli
alanlarinda %15-30 arasi ve tepelik alanlarin dik yamagclarinda ise %30-45 ve %45-60
edimler izlenmektedir. >%60 egdimli alanlar ¢ok sinirli alanlari olusturmaktadir.

inceleme alanlar ve yakin civarinda (1) Yamanlar Volkaniti Oligosen yash, tif ; (2)
Yamanlar volkaniti olan Orta miyosen yasli andezit; (3) Kuvaterner yagli Yamag¢ Molozu,
(4) Kuvaterner yash Allivyon olmak zere 4 farkli birim ayirt edilmigtir.

inceleme alaninda Vp=35 m/sn ile 22697 m/sn aralijinda degismektedir. inceleme alani

tabakalarin sokiilebilirligi cok kolay-son derece zor araliginda saptanmistir. inceleme
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alaninda Vs=136 m/sn ile 972 m/sn aralignda saptanmistir. inceleme alaninda
tabakalarin sékullebilirligi Yumusak-Orta Kati-Sert araliginda saptanmistir. Zemin Sikihgi
(Sismik hiz oranlari-zemin givenlik faktori): tabakalarin saglam kaya-Civik, ortalama
Cok gevsek bir ortam olduguna isaret etmektedir. Tabakalar Dustk-orta-ylksek-gok
yuksek yogunluktadir. Ortamin g6zeneksiz-gdzenekli-poroziu, gézenekli-suya doygun
oldugu gorilmektedir. Tabakalarin yatay kuvvetlere karsi direnci Cok zayif-gcok saglam
araliginda oldugu gériilmektedir. inceleme alaninda Bulk moddilii 1041 kg/cm?ile 143958
kg/cm? araliinda oup, tabakalarin saran basing altinda sikismazlik degderi az-gok
yuksek araliginda oldugu goériimektedir.

inceleme alani genelinde zemin biiylimesi diisiik olarak gériinmektedir. Kuvaterner yasli
altivyonlarin oldugu kesimlerde nispeten ylksek; buna karsin Orta miyosen yasli andezit
ve Oligosen yasli, Ayrismis taf birimlerin ylzeyledigi kesimlerde nispeten disuk zemin
biyiitmeleri izlienmektedir. inceleme alaninda yapilan 160 adet Mikrotremér dlgtimlerine
gobre, zemin biylGtmesi degerleri 0.49 ile 7.56 arasinda deger almaktadir. Zemin hakim
periyodu To=0.03 sn ile 0.61 sn aralidinda; TA, 0.03 sn ile 0.41 sn araliginda; TB, 0.06
sn ile 0.89 sn araliginda bulunmustur.

Alivyonlar Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki yénetmelik uyarinca;
inceleme alaninda bulunan birimlerin yerel zemin sinifi Z4, Zemin grubu D olarak
belirlenmigtir. Yamag¢ molozu Deprem Bodlgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki
yonetmelik uyarinca; inceleme alaninda bulunan birimlerin yerel zemin sinifi Z3, Zemin
grubu C olarak belirlenmistir. Yamanlar Volkaniti olan Orta miyosen yasli andezit Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki ydnetmelik uyarinca; inceleme alaninda
bulunan birimlerin yerel zemin sinifi Z1 Zemin grubu C olarak belirlenmigtir.

inceleme alaninda yapilan toplam 98 sondaja ait yer alti su seviyeleri 0.5 m ve 9 m
arasinda degismektedir. Bazi kuyularda rastlaniimamistir. Kiyi bélgelerde deniz suyu
girisimi oldugundan zemin etiitlerinde ayrica taktik edilmelidir. inceleme alaninda
Bostanh Deresi, Kartalkaya Yan Kolu, Balaban Yan Kolu ve Eskisekikdy Yan kolu
gecmektedir.

inceleme alaninda akar konumda yiizey suyu bulunmaktadir. inceleme alani giineyinde
Ege Denizi vardir. Planlama asamasinda DSI/iZSU nun giincel gériisii alinarak bu gériis
dogrultusunda planlama yapilmalidir.

inceleme alani deprem listesi incelendiginde, 5.0-7.5 arasinda olan depremlerin %
olasilik analizlerini gérmek mimkinduir. Buradan hareketle; calisma alaninda blyukIigu
5.0 olan bir depremin donls periyodu 1 yil ve 6.5 blyukltigindeki bir depremin 22 yildir.

Bunun yaninda; 6.5 buyukligundeki bir depremin 100 yil icerisinde olma olasihgi %99
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iken standart bir yapinin émri olarak disunedlebilecek 22 yillik bir zaman diliminde 7
bayudklugundeki bir deprem olma olasihgi %82,2 olarak hesaplanmistir. Buradan
hareketle; ¢calisma alanind yapilacak yapilar, bolgeye ait yukaridaki deprem buyUklUkleri
ve sismik risk analiz dederleri gbz dnlne alinarak projelendirilmelidir. 5.5 buydkligindeki
bir deprem, sismotektonik bdlgede 3 yilda bir yasanabilecektir. Bdyle bir depremle 10
yilda karsilagilabilme olasiligi ise%95,8’dir. 6.0 buyukligundeki bir depremle 8 yilda bir
karsilagilabilecegi, 10 yilda karsilasilabilme olasihgi ise %37°dir.7.0 buyuklugu icin
yinelenme periyodu 57 yil olup, 10 yilda karsilagilabilme olasiligi ise %16,2°dir.
inceleme alaninda giiney kisminda yapilan bu sondajlarda,sivilasmaya duyarli SM sinifi
az cakilli az killi siltli kum kesilmistir..Bu nedenle yer alti suyunun 0-3 metre oldugu ve
ince dane orani %30’'un altinda olan kumlu seviyeler icin Seed ve D’Albe ydntemi
kullanilarak sivilasma analizleri yapiimstir.Yapilan analizlerde,inceleme alani giineyinde
yani Atakent, Bostanli, Aksoy, Donanmaci, BahriyeUgok, Nergiz, Goncalar,
Goncalar,Yali mahallelerinde sivilagsma oldugu saptanmistir.
inceleme alani genelinde stabilite sorunu bulunmamakla birlikte alanin kuzeyinde
bulunan ve ¢ok kirikli ¢catlakli yapiya sahip Yamanlar volkaniti olan andezitlerin yer aldigi
bdlgede kaya dismesi tehlikesi bulunmaktadir.Ayrica ayrismis zon kalinligi ve kayalarin
kirik catlak sistemleri icermesi nedeniyle kazi ve yol ¢alismalarinda kama tipi kaymalar
ve stabilite sorunlari meydana gelebilir.
izmir ili, Karsiyaka ilcesi, 66 adet 1/1000 6lgekli paftay kapsayan toplam 1358 ha’lik
yekesim alaninda yapilan yerbilimsel ¢alismalar neticesinde;

-Jeolojik

-Morfolojik

-Litolojik

-Jeoteknik

-Hidrojeolojik

-Dogal Afet Tehlikesi (Deprem, Heyelan, Karstik Bosluk, Kaya Dismesi,Su

baskini vb.) dzellikleri degerlendirilerek, inceleme alaninin yerlesime uygunuk

durumu belirlenmistir.
inceleme alani jeolojisi;(1) Oligosen yaslh tif ;(2) Orta miyosen yasl andezit;(3)
Kuvaterner yasli Yamag¢ Molozu(4) Kuvaterner yasl Alivyon olmak Uzere 4 farkl birim
ayirt edilmistir.
inceleme alani Deprem Bélgeleri Haritasina (1996) gére 1.derece deprem bélgesinde

olup beklenen efektif ivme degeri 0.40 g ve yukarisidir.
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“Sivilagsma Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlar (OA-1.1.)";

Dinamik ve statik kosullara badli olarak yapilagmalari olumsuz etkileyecek her
tirli zemin sorunlari, projeye esas temel ve zemin etltlrinde detayl
arastirimalidir.

Zayif zemin oOzelliklerine bagli olarak meydana gelecek zemin buyltmesi,
sivilasma, sisme, oturma, yanal yayillma, tasima glcu gibi beklenen zemin
sorunlari dikkate alinarak vyapilara ait temel ve tasiyici sistemlerin
projelendiriimesi gerekir.

Deprem ydnetmeligi'nde yer alan elastik tasarim tepki stektrumunun bu tir
yumusak zemin kosullarinda asinma ve bilhassa yiiksek yapi sinifina giren
yapilarda guvensiz tarafta kalacak sekilde deprem yiklerinin gerekenden daha
dusik hesaplanma riskine karsi, Deprem Yoénetmeligi'nin de 6ngdérdiaga Gzere
gerekli gorilmesi halinde arsel bazinda dinamik zemin davranigi analizleri
yapilarak deprem yulkleri belirlenmelidir.

Yapilagsmalari olumsuz etkileyecek her tlrlii zemin sorunlarina yonelik gerekli
muhendislik dnlemleri (kazik, jet grout, sikistirma enjeksiyonu, zemin degistirme,
dinamik kompaksiyon, tas kolon, drenaj vb. Onlemlerden uygun olanlar),
geoteknik konusunda uzman muhendisler tarafindan projelendirilerek belediyesi
kontrollinde yerine getirildikten sonra yapilasmaya izin verilmelidir.

Parselde olusturulacak her turll kazi sevi, komsu parselleri ve yapilagsmayi tehdit
etmeyecek sekilde agilmali ve uygun istinat yapilari ile korunmalidir.

Hafif yapilar ve altyapi unsurlar igin sisme potansiyeli g6z &énidnde
bulundurulmali ve bu alanlarda zemin iyilestirme yontemleri kullanilarak zemin
dayanim parmetreleri artirimalidir.

Temel tipi, temel derinligi ile yapi yuklerinin tagittirilacagi seviyelerin mihendislik
parametreleri (tasima gucl, sivilagsma, oturma, farkli oturma, yanal yayima,
sisme, zemin grubu, zemin sinifl, zemin hakim titresim periyodu, zemin
blylitmesi vb.) zemin ve temel etltlerinde belirlenmelidir. Yapi-zemin
etkilesimine uygun temel sistemi gelistiriimelidir. Yapilasmaya bagli zemin
deformasyonlarina yonelik gerekli zemin iyilestiriimeleri yapiimahdir.

Deprem Bodlgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Ydnetmelik hikimlerine
mutlaka uyulmahdir.

Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilacak Yapilar Hakkindaki Ydénetmelik

hdklimlerine uyulmahdir.
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3.2. Arazi Kullanimi

Planlama alaninin yakin g¢evresinde yerlesik konutlar bulunmakla birlikte 103 ada 88
parsel yurlrlikte olan imar planina uygun olarak yapilasmis olup resmi tesis amagli
kullaniimaktadir. Resmi Kurum Alani igin kat yiksekligi 3-5 kattir. Planlama alaninda 5

adet 5 kath, 1 adet 3 katli yap1 bulunmaktadir.

Orman ve Tarim Bakanh@i blnyesinde yurutilen Cevresel Bilginin Koordinasyonu
Projesi kapsaminda Arazi ortist sorulamasi yapilmis olup;

— 103 ada 88 parselin tamami “Surekli Sehir Yapisi” kapsamindadir.

Sorgula *

DO Gergevegiz Servis Corine 2018 v

X Poligon giz Katman Katman seginiz... b2

N Gigigiz Sorgu Sonucu
Q Nokta iz Servis Katman Alan (ha)

Corine 2018 Strekli Sehir Yapisi (111) 1.26

n<u>>10v

+  KML Yikle

+ Shape Yikle

Sekil 15. Cevresel Bilginin Koordinasyonu Projesi Arazi Ortls(

Kaynak: https://corinecbs.tarimorman.gov.tr/

3.3. Mulkiyet Yapisi ve Kadastral Durum

Tapu Sicil Midirliiginde izmir ili, Karsiyaka ilgesi, Aksoy mahallesi kiitiigiine kayith olan
103 ada 88 parsel 12.531,47 m? yiiz Olgime sahip olup, Orman Genel Mudurligi

mulkiyetindedir.
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Taginmaz No 14254387
I Izmir

] iice Karsiyaka
{ Manalieroy Aksoy

9 Ada 103
Parsel 88

A Tapu Alami 1253147

Lojmaniari

leg " Vi

M kayit durumu

Nitelik ‘Orman Bolge MiduriGgu Hizmet Binasi Ve

18
145

-

Sekil 17. Plan alani ve gevresi glincel mulkiyet deseni
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TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

ige:

Mahalle/Koy:

Mevki:

Ada: Parsel:

N T
Yuz Olglimii: Cilt/Sayfa lz\ig:
12753147 m2 =3

ORMAN BOLGE MUDURLUGU HIZMET BINASI VE
LOJMANLARI

Adi Soyadi/Baba Adi: Hissesi: Hisseye diigen m?:

TASINMAZ BILGILERI

Niteligi:

ORMAN GENEL MUDURLUGU Tam 12.531,47

MALIK BILGILERI

Taginmaz No: Edinme Nedeni: islem Bedeli:

14254387 Kamu Kurumlarimin Bedelsiz De

Konum Bilgisi: Tescil Tarihi/Yevmiye No: Siciline Uygundur
aa28% %,

26/06/2020 - 12921 vgRligEihi=2s/06/3020

e & ‘E.B
| YerkiliMad

=

TESCILE iLiISKIN
BILGILER

g

s

1
T T S,
Wl =

Sekil 18. 103 ada 88 parsel tapu senedi
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Tam gevresi kadastral yolla gevrili olan planlama alaninin kuzey sinirinda 103 ada 76

parsel ile komsulugu bulunmaktadir.

3.4. Planlama Alanina Ait Arazi Goruintuleri

.

Sekil 20. 103 ada 88 parselin gineydogusundan batiya bakis
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7 A

.

Sekil 22. 103 ada 88 parselin kuzeyinden giineye bakis
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Sekil 24. 103 ada 88 parselin batisindan glineye bakis
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4. SENTEZ /| PLANLAMA YAKLASIMI

izmir ili, Karsiyaka ilgesi, Aksoy Mahallesi kiitigiine kayith 303 ada 88 parseli iceren
planlama alani, Ust 6lcekli planlarda “Yerlesik Konut Alan1”, alt élgekli planlarda “Resmi
Kurum Alan1” olarak planlanmistir. Yapilan analiz galismalari sonucunda Uygulama imar

Planrna konu olan alanda, halihazirda teknik altyapi varligi gézlenmistir.

Planlama alaninin gevresi kadastral yollarla ¢evrilmis olup, kuzey sinirinin bir bélimana

mlkiyet gizgisini de teskil eden 103 ada 76 parsel olusturmaktadir.

imar planina esas jeolojik etiit raporunun egim ve yerlesime uygunluk haritalari
incelenmis olup, planlama alaninin %0-5 arasinda (yumusak egimli alanlar) egime sahip
oldugu ve O.A-1.1 Sivilasma Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlar sinifinda yer aldig

gorilmektedir.

Parsel Uzerindeki yapilar beton/ekonomik émrini tamamlamis olup, 6zellikle bolge
muadarliga yapisi olarak kullanilan binanin olasi bir afet riskine karsi dayanikli olmadigi

g6zlemlenmigtir.

Meri imar planinda s6z konusu Resmi Kurum kullanimi igin plan paftasi ve plan
notlarinda yapilasma yogunluguna dair herhangi bir hiikim getirilmemistir. Bu durum
yapilasmada belirsizlikler icermekte olup, yapilagsma esnasinda hangi verilerin referans

alinacagina dair belirsizlikler igcermektedir.

Plan degisikligine konu alanin en glgli yanlari Kent Merkezine yakinlik, toplu tasima
glizergahlarina ve alternatif ulasim aracglarina yakinlik, teknik altyapinin(kanalizasyon,
telefon, su, elektrik, internet, dogalgaz... vb) tamamlandigi ve kullanima hazir oldugu bir

bdlgede yer almasi olarak 6n plana ¢gikmaktadir.

Plan Degisikligine konu alanin en zayif yanlari ise, timuyle yapilagsmis bir bélgede yer
almasi sebebiyle insai faaliyetlerin yuritilmesinde ortaya ¢ikan ulasim guglikleri, olasi
yeniden inga surecinde Bolge Miduarliga faaliyetlerinin yUratilebilecegi alternatif yapinin

bulunmamasi gibi hususlar 6nem kazanmaktadir.
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5. PLAN TEKLIFi
5.1. Plan Teklifinin Amaci

izmir ili, Karsiyaka ilcesi, Aksoy mahallesi kiitiigiine kayith 103 ada 88 numarali parsel
icin  07.03.1984 tarihi ile onaylanan Karsiyaka Uygulama imar Plan’'nda séz konusu
parsel igin tanimlanan yapilasma haklarinin, mekansal dizenlemelerin  ve
kullanimlarinin, yurdrlikteki mevzuat hikimleri esas alinarak, alanin ihtiyaglarinin
karsilanmasina ydnelik yeniden diizenlenmesi amaciyla Uygulama imar Plani

hazirlanmasidir.

5.2. Plan Teklifinin Yasal Dayanagi

3194 sayil imar Kanunu ile;
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin imar Plan Degisiklikleri bashigini tasiyan 26.
Maddesinde plan degisikliklerinin han kosullarda ve hangi ilkeler c¢ergcevesinde

yapilabilecegi belirtiimektedir.

644 sayih “Cevre ve Sehircilik Bakanhdinin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
Hukminde Kararname’nin “Gérevler” basligindaki 2. maddesinin “¢” bendinde;
“c) (Degisik: 8/8/2011-KHK-648/ 1 md.) Her tiir ve blgekteki fiziki planlara ve
bunlarin uygulanmasina yénelik temel ilke, strateji ve standartlari belirlemek ve
bunlarin uygulanmasini saglamak, Bakanlar Kurulunca yetkilendirilen alanlar ile
merkezi idarenin yetkisi icindeki kamu yatirimlari, miilkiyeti kamuyaait arsa ve
araziler tizerinde yapilacak her tiirli yapi, milli giivenlige dair tesisler,askeri yasak
bélgeler, genelsiginak alanlari, 6zel glivenlik bélgeleri,enerji vetelekomiinikasyon
tesislerine iligkin etiitleri, harita, her tir ve blgekte cevre dlizeni, nazim ve
uygulama imar planlarini, parselasyon planlarini ve degisikliklerini resen yapmak,
yaptirmak, onaylamak ve bagvuru tarihinden itibaren iki ay icinde yetkili idarelerce
ruhsatlandirma yapiilmamasi halinderesen ruhsat ve yapi kullanma izni vermek.”
kamu yatinmlarina yonelik Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligrnin re’sen
uygulama imar planlarini ve dedgisikliklerini yapma ve yaptirma’ya yetkili oldugu

biidiriimektedir.
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5.3. Plan Kararlan

izmir ili, Karsiyaka ilcesi, Aksoy mahallesi kiitiigiine kayith 103 ada 88 numarali parsel
Uygulama imar Plani Degisikligi calismasinda 12.531,47 m?lik alan igin plan karari

getirilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 4. Maddesi’'nin (k) bendinde Uygulama imar
Plant;

‘%k) Uygulama imar plani: Nazim imar plani ilke ve esaslarina uygun olarak ydrenin
kogullari ve planlama alaninin genel &ézellikleri, yapinin kullanim amaci ve ihtiyaci,
erisilebilirlik, strddrdlebilirlik ve gevreye etkisi dikkate alinarak; yapilasmaya iliskin yapi
adalari, kullanimlari, yapi nizami, bina yiiksekligi, taban alani katsayisi, kat alani kat
sayisi veya emsal, yapi yaklasma mesafesi, 6n cephe hatti, ifraz hatti, kademe hatti, ada
ayrim ¢izgisi, tagit, yaya ve bisiklet yollari, ulagim iligkileri, parklari, meydanlari, kentsel,
sosyal ve teknik altyapi alanlarini, gerektiginde; parsel blylikliikleri, parsel cephesi ve
derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun altindaki kat adedi, bagimsiz b6liim sayisi
gibi yapilasma ve uygulamaya iliskin kararlari, uygulama igin gerekli imar uygulama
programlarina esas olacak uygulama etaplarini ve diger bilgileriayrintilari ile gésteren ve
varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/1.000 &lgekte onayli halihazir haritalar
tizerinde, plan notlari ve ayrintili raporuyla bir blitiin olarak hazirlanan plani ifade eder”
seklinde tanimlanmistir. Yine Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi’'nin 6. Maddesinin 2.
fikrasinda;

“(2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planiar
arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca ylirtrliikteki (st kademe planlarin kararlarina
uygun olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yénlendirmek
zorundadir’ denilerek, planlarin  kademeli birlikteligiin  saglanmasi  gerektigi
belirtiimektedir.

Bu kapsamda Uygulama imar Plani Degisikligi'nde yirirliikte olan Ust dlgekli plan
kararlari korunarak, planlama alaninin ihtiya¢ ve dinamikleri dogrultusunda plan onerisi

getirilmistir.

Uygulama imar Plani Degisikligi calismalarinda 103 ada 88 parsel sinirlari esas
alinmistir. Parsel tGizerindeki yapilagsmalarin beton/ekonomik dmrini tamamlamis olmasi
nedeniyle yeniden yapilasma ihtiyaci dogmustur. Yeniden yapilasma durumunda

yiiriirliikte olan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani kararlari dogrultusunda islem tesis
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edileceginden Uygulama imar Planindaki yogunluk kararlari énem kazanmaktadir.
Ancak yurirlikteki Uygulama imar Planinda yapilasma yogunluguna dair herhangi bir
karar uretilmemistir. Kamu hizmeti yuraten kurum/kuruluglar i¢in imar planlarinda ilkesel
olarak y6renin ve kamu kurumunun ihtiyaglari dogrultusunda yogunluk Kkararlari

belirlenmektedir. Bu dogrultuda kamu kurumu niteligindeki

Yapilan deg@erlendirmeler i1siginda planlama alanina iligkin mekansal kararlar asagida
verilmektedir:
— 103 ada 88 numarali parselin tamaminin “Resmi Kurum Alani” seklindeki niteligi
korunarak surdurdlmustiur. Resmi Kurum Alanr’nda Emsal=1.50, Maksimum kat
yuksekligi Yencok=5 kat olarak belirlenmigtir. Yapilarin yoldan ¢ekme mesafeleri

5 metredir.

5.4. Plan Kullanim ve Yogunluk Tablosu

Tablo 1. Plan Kullanim ve Yogunluk Tablosu

MERI IMAR
PLANI
12.531,47
Belirsiz
Belirsiz
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Miiellifi tarafindan hazirlanan Izmir li, Karsiyaka
Ilgesi, Aksoy Mahallesi 103 ada 88 parsele iliskin
1/1000 6l¢cekli Uygulama Imar Plam Degisikligi

EKI
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR
-Bu Plan Aciklama Raporu kapak dahil 44 sayfadir-
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