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[zmir Ili, Urla lgesi, Riistem Mahallesi 4230 Ada 5 ve 7 Parseller
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan Degisikligi Aciklama Raporu

A) PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlama alani; izmir ili, Urla Iicesi, Riistem Mahallesinde;

X= 4244600 - 4 244 200,

Y= 478 100 - 477 900 (ITRF 96 Koordinat Sisteminde ve 1998.0
Epogunda, GRS80 Elipsoidi, Transversal Mercator 3 Derecelik Dilim Esasina
Gore) koordinatlar: arasinda kalan, 21.102,71 m?2 buytkltgiindeki 4230 ada

S parsel ve 16.678,14 m? blyukligindeki 4230 ada 7 parsel nolu
tasinmazlar: kapsamaktadir.

Sekil 1: Planlama Alan Konumu

Urla Belediyesi sinirlar icerisinde kalan planlama alani, Izmir — Cesme
Karayolu kuzeyinde, Urla kent merkezinin kuzeybatisinda kalmakta olup

alanin batisinda yeni devlet hastanesi bulunmaktadir.

Planlama alani geneli duiz bir yapiya sahip olup egim durumu ortalama
% 00-05 arasinda degismektedir. Alanin en yuksek noktasi icin rakim 75 m.

en dustik notasi icin ise 70 m. olarak tespit edilmistir.
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Sekil 2: Planlama Alan Uydu Gériintiisti

Izmir ilinin tamamu, Tarkiye Deprem Tehlike Haritasinda Yilksek
Tehlikeli Bélgede yer almaktadir.

Sekil 3: Deprem Tehlike Haritas:
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B) PLANLAMA ALANI MEVCUT iMAR DURUMU

Planlama alam1 mulga Bayindirlik ve Iskan Bakanhg: tarafindan
07.11.2006 tarihinde onaylanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda
“Gelisme Konut Alan1” kullaniminda kalmaktadir.

Sekil 4: Meri 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plan:
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C) PLANIN AMAC VE KAPSAMI

Idaremiz mulkiyetinde bulunan izmir Ili, Urla ilgesi, Riistem Mahallesi
4230 ada 5 Parsel ve Magliye Hazinesi mulkiyetinde bulunan 4230 ada 7
parsel nolu tasinmazlara yénelik meri imar planinda plan Ustiinde E=0,75 ve
plan notlarinda E=0,15 olarak belirlenmesi nedeniyle olusan belirsizligin
dtizeltilmesi amaclanmaktadr.
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D) PLANLAMA KARARLARI

Mevcut durumda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda “Gelisme
Konut Alan1” kullaniminda kalan planlama alaninda emsal degeri 0,75 olarak
belirlenmis ancak plan notlarinda emsal degeri sehven 0,15 olarak
belirtilmistir.

Plan degisikligi ile sehven yazilan 9 nolu plan notu “Planlama alannda,
trafo yeri ve terklerden sonra kalan alanda 0,75 emsal tizerinden yapillasma
gerceklegtirecektir. Yapilar en fazla zemin+2 kat olacaktir.” seklinde
dutizeltilmistir. Ayrica planlama alaninda 37.788,85 m? buytklugiinde tek bir
imar parseli (eski 601 ada 2 parsel) var iken ifraz islemi ile 21.102,71 m?2 ve
16.678,14 m? buyukltklerinde iki imar parseli (4230 ada 5 ve 7 parseller)
olusmus olmasi nedeniyle ifraz hatti ¢izgisi ile parseller mevcut durumla
uyumlu hale getirilmistir. Ada kenarlari, yol ve yol genisliklerinde herhangi bir
degisiklik yapilmamastir.

Planlama alanina iliskin 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
ile plan agiklama raporu, 3194 sayili Imar Kanunu'nun 9. maddesi ve 1
numarali Cumhurbaskanligi Kararnamesinin ilgili htikiimleri uyarinca
onaylanmis ve plan aski islemi i¢in dagitimi yapilmistir. S6z konusu plan
degisikligi 14.04.2021-13.05.2021 tarihleri arasinda bir ay stiireyle askiya
cikarilmis ve aski slresi igerisinde yapilan Izmir Blylksehir Belediye
Bagkanliginin itirazi incelenmis olup plan altliklarinin eski oldugu belirtilerek
gincel altliklarin kullanilmas: ve 4230 ada 5 parselin kuzeyinde bulunan
yogun aga¢ dokusunun korunmasi istenmektedir.

Itiraz kapsaminda plan althg olarak 26.09.2009 tarihinde onaylanan
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligine uygun olarak yol ve kavsak
diizenlemeleri yapilmistir. Ancak yogun agac¢ dokusu olarak bahsedilen alan
meri imar planlarinda da konut kullamminda bulunmakla birlikte plan
degisikligi ile yeni bir kullanim karari alinmamistir. Ayrica yogun agac
dokusu olarak bahsedilen alanda yapilan islem tarimsal Uretime dayali bir
agaglandirma oldugundan ve bu alam agaglandiran sahsin kendi miilkiyeti de
olmadigindan isgalci konumunda oldugu anlasilmis olup isgalin sona
erdirilmesi icin gerekli hukuki islemler yapilacaktir.
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Sekil 5: 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
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