\\“\* * { ...."

‘-
\\\\\\\\\“

IZMIR ILI
BAYRAKLI ILCESI
OSMANGAZI MAHALLESI
REZERYV YAPI ALANI VE BIR KISIM TESCIL HARICI
ALANAILISKIN 1/5000 OLCEKLI
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLiGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU




GEDAS
Icindekiler
LPLANLAMANIN AMALC I ...ttt ettt s e e be e te e st e s te e st eeenteebeenbeesbeesreesneeeneeenes 3
2.PLANLAMA ALANININ KONUMU .....oooiiiiieiieiie et este s nae e ste e steesreesnae s aesnaeenteenneens 4
3. JEOLOJIK YAPT ANALIZI ..ottt 6
4. PLANLAMA ALANI MERI PLAN DURUMU ......cooivitiiiiiiicisieeeeseeee s s sn s sssen s 7
4.1 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI .......cooitiiiiiiicecieeieeee e, 7
4.2.1/25000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI .......cooviiiiiiiieieiseseees e en s 9
4.2 1/5000 OLCEKLI MERI NAZIM IMAR PLANL........cooooiiiiirsessees e s s 10
5.1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI TEKLIFI.......c.ccccoviiiiieiiiciceccee e 10
Sekiller
Sekil 1 Planlama Alaninin Yakin Uydu GOTUNLUST .....c.vvvvveviriiieiisiee e 3
Sekil 2 Planlama Alant KOMUMU........cooiiiiiiiiiiiii ettt se e e 4
Sekil 3 Plan Degisikligine Konu Alanin Kent Igerisindeki KONUMU............cccoovvevivivevicreieeeesesceeenens 5
Sekil 4 Planlama Alani Yakin Cevre ANALIZI......c..cccveiiieiiiieiiieeiiiee e cie e steeestre st e e stve e sreestee e saaeesree e 5
Sekil 5 Planlama Alaninin Meri 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Planindaki Konumu ...........cccoeuee.. 7
Sekil 6 Planlama Alaninin Meri 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Planindaki Konumu ..........ccccceevveeene. 10
Sekil 7 1/5000 Olgekli Teklif Nazim Imar PIANI.........cccccrueueveieeieceeieieteeeeececee e 11




ST,
Ay W r
< @ A

W x X LTy

1.PLANLAMANIN AMACI

Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi ve GEDAS Gayrimenkul Degerleme A.S.
arasinda imzalanan 09.12.2022 tarihli protokole konu edilen izmir ili, Bayrakli ilgesi,
Osmangazi Mahallesi 256 Ada 81 Parselde bulunan 2,141 m? yiizél¢iimlii alan 5065737 sayili
ve 21.11.2022 tarihli Bakan Makami Olurlari ile 6306 Sayili Kanun kapsaminda "Rezerv Yap1

Alan1" olarak belirlenmistir.

Bu kapsamda taginmazin komsu ve civar parsellerinin imar durumlari, konumlari, fiziki

durumlari, bulundugu kentin ihtiyaglari, ulusal ve bolgesel ekonomik sartlar da

gOzetilerek planlama ¢alismasi yapilmasi amaglanmustir.

Sekil 1 Planlama Alanimin Yakin Uydu Goruntiisiit

! Google Earth Uydu Goriintiisii,2023




2.PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani;izmir ili Bayrakli Ilgesi Osmangazi Mahallesi’nde yer alan 256 Ada 81 Parseli

kapsamaktadir.

Sekil 2 Planlama Alani Konumu?
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3. JEOLOJIK YAPI ANALIZI

Calisma alanma iliskin [zmir ili, Bayrakli Ilcesinde Yaklasik 455 Hektar Alanda 1/5000 Olgekli
Nazim imar Planina Esas ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik
Etiit Raporu, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan 16.03.2022 tarihinde
onaylanmstir. Calisma alani1 olan s6z konusu alan Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit

Raporu’nda “Yerlesime Uygunluk” agisinda Onemli Alan 1.1 (OA-1.1)’de yer almaktadir.

Inceleme alaninda 2.bdlgenin biiyiik bir boliimiinde sivilasma riski yiiksek oldugundan
inceleme alaninda aliivyon diizliiklerin siltli ve kumlu seviyelerin oldugu alanlar “Onemli Alan
1.1 Sivilagma Tehlikesi Agisinda Onemli Alanlar” olarak degerlendirilmistir. 1/5000 6lgekli ve
1/1000 6lgekli yerlesime uygunluk haritasinda Onemli Alan (OA-1.1) simgesi ile belirtilmistir.

Bu alanlarda;

- Inceleme alaninda sivilasma riski bulunmaktadir. Parsel bazinda yapilacak zemin
etiitlerinde sivilagsma analizleri ayrintili olarak irdelenmeli ¢ikacak problemere gore gerekli
zemin iyilestirmesi yoluyla yanal yayilma ve sivilagma olasilifi ortadan kaldirilmadan

yapilagsmaya gidilmemelidir.

- Bu alanlarda yapilagsma 6ncesi, parsel bazinda temel ve zemin etiitlerinde, mithendislik
parametreleri (sisme, oturma, tasima giicii vb.) ve sivilagma analizleri ayrintili olarak

irdelenmeli, ¢ikacak problemlere gore gerekli dnlemler alinmalidir.
- Temel derinligi degistirmede sikisabilen zemin tabakalarin uzaklastirilmast,
- Sisen zeminlerin kaldirilmasi,

- Sisen zeminlerin yapisinin degistirilmesi (Kompaksiyon, On nemlendirme, Nemin

bariyerlerle diizenlenmesi, Zemin stabilizasyonu),

- Insaat kazisinda ¢ikan hafriyat (CIL-CIM-CIH karakterli kil) kesinlikle insaat alaninda

dolgu olarak kullanilmamalidir.

- Inceleme alaninda yapilmas diisiiniilen yapilarin temel tipi, temel derinligi ve zemin

ozellikleri géz Oniine alindiginda, temel hesaplamarinda kullanilacak tasima giicii-emniyetli




zemin gerilmesi, zemin oturmasi, zemin grubu-sinifi, zemin hakim periyodu degerleri parsel

bazinda yapilacak ayrintili zemin etiitlerinde ayrintili incelenerek belirlenmelidir.

- Alanda kazi1 yiizey sularinin ortamdan uzaklastirilmasina yonelik uygun drenaj
onlemlerinin alinmasi, yapi yiiklerinin tasittirtlacagi zemin seviyelerinin, sisme, oturma, tagima
giicli, sivilagma tehlikeleri projeye esas zemin etiit c¢aligmalarinda ayrintili olarak

irdelenmelidir.

- Inceleme alaninda insaat kazis1 dncesi yol, altyap: sistemleri ve komsu parsellerin

giivenligini saglayacak tedbirler alinmalidir.

- Yeralti, ylizey ve atik sular1 temele ulagsmasini engelleyecek drenaj sistemleri

uygulanmalidir.

- Yap yiikleri inceleme alaninda bulunan birimlerin mihendislik problemleri olmayan

temellere tasittirilmalidir.
- Ingaat kazilar1 esnasinda olusacak sevler uygun istinat yapilar ile desteklenmelidir.

- Planlama asamasinda giincel DSI/IZSU gériisleri alinmali, bu gériisler dogrultusunda

planlamaya gidilmelidir

- “Turkiye Bina Deprem YoOnetmeligi” ve “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar

Hakkindaki Yonetmelik™ hiikiimlerine mutlaka uyulmalidir.

4. PLANLAMA ALANI MERI PLAN DURUMU

4.1 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Planlama alani; Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan onaylanan
1/100.000 dlgekli Izmir-Manisa Cevre Diizeni Plani’nda Kentsel Yerlesik Alan lejantinda
kalmaktadir.




Sekil 5 Planlama Alaninin Meri 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Planindaki Konumu
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4.2.1/25000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Planlama alani; Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’nca 13.12.2021 tarihinde
onaylanan 1/25.000 &lgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani’nda Kentsel Yerlesik
Alan lejantinda kalmaktadir.

Sekil 6: 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Planmindaki Konumu




GEDAS

4.2 1/5000 OLCEKLI MERI NAZIM iMAR PLANI
Calisma alani 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda “Gelisme Konut Alant” olarak planlanmustir.
Sekil 7 Planlama Alaninin Meri 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plamindaki Konumu

5. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI TEKLIFi

Planlama alaninin toplam biiytikligi 2,310.31 m?dir. Planlama alaminda gevre alan kullanimlari,
yapilasma kararlar1 ve gelisme trendleri g6z 6niinde bulundurularak bulundurularak “Ticaret - Konut
Alanr” ve “Park” kullanim1 6nerilmistir.

ONERI PLAN

PLAN KARARI YUZOLCUMU (M?)
TICARET - KONUT ALANI 2,086.11
PARK 224.20
TOPLAM 2,310.31

Oneri imar plam degisikligi ile toplam 2,310.31 m2 alan; Ticaret - Konut Alan1 ve Park Alani
olarak ayrilmustir.
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‘ 1 Miiellifi tarafindan hazirlanan izmir ili, Bayrakh ilcesi,
lanc) 'Osmangazi Mahallesi, 256 ada 81 numarah parselde
(Rezerv Yapr Alami) 1/5000 olgekli Nazim imar Plam
Degisikligi
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