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1. Planlama Alaninin Genel Ozellikleri
1.1.  Ulke ve Bolge igerisindeki Yeri

izmir ili 37 45' ve 39 15' kuzey enlemleri ile 26 15' ve 28 20' dogu boylamlari arasinda
kalmaktadir. ilin kuzeyinde Balikesir, dogusunda Manisa, giineyinde Aydin, batisinda ise Ege
Denizi yer almaktadir. izmir ilinin ylizélgiimii 12.012 km?¥dir.

Dikili ilgesi ise izmir ilinin kuzeyinde yer almaktadir. ilgenin kuzeyinde Balikesir ili, dogusunda
Bergama ilgesi, giiney ve batisinda ise Ege Denizi bulunmaktadir. ilgenin yiiz él¢iimi 541
km?dir. Planlama alani Dikili ilgesi, Candarli Mahallesi sinirlar igerisinde (izerinde
bulunmaktadir.

Harita 1 Ulke ve Bélge igindeki Yeri
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1.2. Ulasim Durumu

Planlama alaninin igerisinde bulundugu Candarli Mahallesinin tilke ulasim sistemine baglantisi
Dikili-Candarh Yolu ile saglanmakta olup Dikili ilgesine 20 km Aliaga ilgesine 35 km mesafede
bulunmaktadir. Planlama alani ise Candarli Mahalle merkezine 6 km mesafede olup ulagim
stabilize yollar ile saglanmaktadir.

Harita 4 Ulagim Durumu

2 IVRINDI O/ CBALIKES
O "~ AN - 2 \
BURHANIYE
18 i
Alibey Ad. 550-07 E
9&29 OGoMEC e o
/'/ RE 4‘\‘\ B S e,
- IR Kozak Turanh \\45-76 "=, )~ SAVASTEPE BI
é’ A > (Yukaribeyli) Dereknl 1 \ 7 s

35-06 2

Ry . By
.‘,,/ ?

1 \ 10-32 e
Gelenbe\.\ 12 .
1 ~._Sindirgibelifg

T Y25
565-08 45-12 G
15 28
48
45-

(Isma) .~

7
) Akhisar B.E.
AKHISAR GORDES

ALIA
Gemi St Tes: ‘
Yenifoca 3

25

N : % _ MANISA™ g KOPI
FOC o Ny [250-03 QL1
O~ \ Muradiye 5 ‘ Haitpasa Q) GOLMARMARA
S EN =\ o ’h 585
5

0OZOK PLANLAMA iIMAR MUHENDISLIK LTD. STi.



iZMiR iLi DiKiLi iLCESi CANDIRLI MAHALLESI 1672 ADA 67 PARSEL
YENILENEBILIR ENERJi KAYNAKLARINA DAYALI URETiM TESiSi ALANI (1,2962 MWm KURULU GUCUNDEKi GUNES ENERJi SANTRALi) AMAGLI
1/5.000 OLGEKLi NAZIM iMAR PLANI

2. Ust Olgekli Planlar
2.1. izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani

izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanhginin 17.01.2024 tarih ve 1751014 sayili yazisi ile planlama
alaninin igerisinde bulundugu ve yurirlikte bulunan st 6lgekli planlara ait onay tarihleri, plan
kararlari, plan paftasi, plan notlari ve lejant paftasi iletilmistir.

izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 &lcekli Cevre Diizeni Plani Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanhgi tarafindan 16.11.2015 tarihinde onaylanmistir. S6z konusu Cevre Diizeni
Planinda planlama alani Tarim Arazisi olarak planl bulunmaktadir.

S6z konusu planda; “8.18.7.2. 5346 sayili yenilenebilir enerji kaynaklarinin elektrik enerjisi
tretimi amagh kullanimina iliskin kanuna uygun olarak yapilmasi planlanan yenilenebilir enerji
tiretim tesislerinde, enerji piyasasi diizenleme kurumundan alinacak izin kapsaminda, bélgesel
Olgekli yatirrm karari niteligi tasiyan hidroelektrik santrallerde 10 mw, riizgar enerji
santrallerinde 50 mw, biyokiitle enerji santrallerinde 10 mw, jeotermal enerji santrallerinde 20
mw, glines enerji santrallerinde proje alani 20 hektar veya 10 mw ve lizeri kurulu gticiindeki
tesisler icin gevre diizeni planinda degisiklik yapilmasi zorunludur. Kurulu giicii bu degerlerin
altinda olan projelerde imar plani siirecleri, bu planda belirlenen kriterlere uygun olarak ilgili
idaresince sonuglandirilir.” hilkm yer almaktadir.

Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 &lcekli Cevre Diizeni Planinin “8.18.7.2.” nolu plan
hikmiU dogrultusunda Cevre Diizeni Plani Degisikligi gerekmemesi nedeniyle 400 kW
giciindeki Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alani (GES) amach 1/5.000
Olgekli Nazim ve 1/1.000 Uygulama imar Plani ¢alismasina yénelik 1/100.000 élcekli Cevre
Dizeni Plani Degisikligi hazirlanmamistir.

Harita 5 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
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Kaynak: izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanhginin 17.01.2024 tarih ve 1751014 sayili
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2.2. izmir Kuzey Bélgesi 1/25000 ol¢ekli Nazim imar Plani

izmir Biyiiksehir Belediye Baskanliginin 17.01.2024 tarih ve 1751014 sayili yazisi ile uygun
gorilerek onanan izmir Kuzey Bélgesi 1/25.000 6lgekli Nazim imar Planinda planlamaya konu
alan Tarim Alani olarak belirlenen bolgede yer almaktadir.

S6z konusu planda; "7.12.1.1. Yenilenebilir enerji kaynaklarina (riizgédr, giines, jeotermal,
biyogaz vb.) dayali enerji iiretim tesis alanlarinda, ilgili kurum ve kuruluslardan alinan izinler
ve Enerji Piyasasi Diizenleme ve Denetleme Kurulunca verilecek lisans kapsaminda, Cevre ve
Sehircilik Bakanhdi'nin uygun gériisii alinmak kosuluyla,1/25000 6l¢ekli Nazim imar Plani
degisikligine gerek kalmaksizin, ilgili kurum ve kurulus gériisleri dogrultusunda hazirlanan alt
Olcekli imar planlari, ilgili idaresince onaylanir.” hUkmu yer almaktadir.

izmir Kuzey Bolgesi 1/25.000 6lgekli Nazim imar Planinin “7.12.1.1.” nolu plan hiikmi
dogrultusunda 1/25.000 olcekli Nazim imar Plani Degisikligi gerekmemesi nedeniyle
Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayal Uretim Tesisi Alani (GES) amagh 1/5.000 Olgekli Nazim
ve 1/1.000 Uygulama imar Plani g¢alismasina yénelik 1/25.000 6lgekli Nazim imar Plani
Degisikligi hazirlanmamistir.

Harita 6 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani
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Kaynak: izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanliginin 17.01.2024 tarih ve 1751014 yazis
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3. Mevcut Plan Durumu

Planlamaya konu izmir ili Dikili ilcesi Candirli Mahallesi 1672 Ada 67 Parsele iliskin 1/5.000
Olgekli Nazim ve 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani bulunmamaktadir.

4. Miilkiyet ve Kadastral Durum

Planlama alani; izmir ili Dikili ilgesi Candarli Mahallesi sinirlari icerisinde bulunan miilkiyeti
Dikili Ciftlik A.S.'ye ait 1672 ada 67 parsel nolu tasinmazin bir kismi ile kadastral yolu
kapsamaktadir.

Cagri Mektuplarinin diizenlendigi lGiretim sahasinin kadastral yola cephesi bulunmamasindan
dolayi 3,020 m? alan yol amagli kullanilmak suretiyle planlama ¢alismasina dahil edilmistir

Harita 7 Kadastral Durum

5. Kurum Goriigleri

Planlama galismasi kapsaminda kamu kurum ve kuruluslarin imar planina esas gorusleri
alinmis olup s6z konusu gorisler rapor eki CD’de yer almaktadir.
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6. Alan Fotograflari
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7. Cagri Mektubu

izmir ili Dikili ilcesi Candarli Mahallesi sinirlari icerisinde bulunan 1672 ada 67 parsel nolu
tasinmaz Uzerinde toplam 1,2962 MWm gliclinde enerji lretim santrali (Arazi Tipi GES)
kurulmasi amaciyla GDZ Elektrik Dagitim A.S. tarafindan Cagri Mektuplari diizenlenmistir.

8. CED Durumu

izmir Valiliginin (Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Midurliigii) 10880296 sayili yazisinda;
Dikili Ciftlik A.S. tarafindan yapilmasi planlanan "Dikili Ciftlik Giines Enerji Santrali Kapasite
Artisi (GES Kapasitesinin 0745MWe/0969MWm'den 0,995MWe/1,2962MWm'e ¢ikarilarak
kapasite artisi yapilmasi-Santral Alani:1,17ha)" projesi icin hazirlanan ve Miidiirliigiimiize
sunulan proje tanitim dosyasi incelenmis, dederlendirilmis ve séz konusu proje icin CED
Yénetmeliginin 17. Maddesi geredince 31/10/2024 tarih ve E-2024223 numarali belge ile
"Cevresel Etki Degerlendirilmesi Gerekli Degildir" karari verilmistir.” denilmektedir.

9. Jeolojik Durum

izmir ili Dikili ilgesi Candarli Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan 1672 ada 67 parsel nolu
tasinmaz kapsaminda hazirlanan imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu 03.10.2024
tarihinde izmir Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Midirltgi tarafindan onaylanmustir.

S6z konusu raporda 1672 ada 67 parsel nolu tasinmazin tamami “Uygun Alan (UA-2) (Kaya
Ortamlar) olarak degerlendirilmis olup bu alanlarda alinmasi gereken 6nlemler asagida
sunulmustur

“11. Inceleme alaninin tamaminda yiizeyden kuyu sonlarin kadar, andezit birimi gézlenmistir.
Yapilan sondaj ¢alismasi sonucunda Yer alti su seviyesine rastlanmamistir. Sahada andezit
Birimi gézlendidinden Sisme, Oturma ve Sivilasma Riski s6z konusu dedildir. inceleme alaninda
egim %0-%10 araliginda degismektedir.

Tiim bu degerlendirmeler sonucunda;

Mevcut durum itibariyle inceleme alaninda heyelan, akma, kaya diismesi vb kiitle hareketleri
gbzlenmemistir. Tim bu sebeplerden dolayr Uygun Alan (Kaya Ortamlar) olarak
dederlendirilmistir ve UA-2.simgesi ile gésterilmistir. Bu alanlarda;

v’ Temel tipi ve temel derinligi ile yapi yiiklerinin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik
parametreleri Zemin Etiit Calismalarinda belirlenmelidir.

Inceleme alaninda az ayrismis birimlerinde zemin etiit calismalarinda yapilasma éncesi
planlanacak yapi cinsi ve yiikii dikkate alinarak miihendislik parametreleri (sisme, oturma,
tasima glicii) ayrintili olarak irdelenmeli gerek gériilmesi halinde zemin iyilestirme yontemleri
belirlenmelidir.

v Yiizey ve atik sularin ortamdan uzaklasmasini saglayacak drenaj sistemleri uygulanmalidir.
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v/ Kendi, komsu parsel ve yol giivenligi saglanmadan kazi asamasina gecilmemelidir. Bitisik
parsellerde kazidan etkilenecek yapilar varsa bu yapilarin korunmasi igin gerekiyorsa her tiirlii
temel yol kazisi yapilmadan énce mutlaka teknigine uygun istinat ve iksa sistemleri

uygulanarak glivenlik saglanmalidir.

v/ Inceleme alani 1.Derece Deprem Bélgesinde bulundudundan insa edilecek yapilarda "Afet
Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik" ile "Deprem Bdlgelerinde Yapilacak
Binalar Hakkinda Yénetmelik (2018) esaslarina uyulmasi zorunludur.

Her tiirlii yapilasmada "Afet Bdlgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik" ile
"Tlirkiye Bina Deprem Yénetmeligi" hiikiimlerine titizlikle uyulmalidir.”
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10. Plan Kararlar

Planlama alani; izmir ili Dikili ilgesi Candarli Mahallesi sinirlari icerisinde bulunan miilkiyeti
Dikili Ciftlik A.S."ye ait 1672 ada 67 parsel nolu tasinmazin bir kismi ile kadastral yol olmak
Uzere toplam 15,870 m? alani kapsamaktadir.

S6z konusu taginmaz lGzerinde toplam 1,2962 MWm giiclinde enerji Uretim santrali (Arazi Tipi
GES) kurulmasi amaciyla GDZ Elektrik Dagitim A.S. tarafindan Cagri Mektuplari diizenlenmistir.

Bu dogrultuda 1672 ada 67 parselin 13,412 m? yiizél¢imli kismi Enerji Uretim Alani olarak
planlanmistir. S6z konusu alanin yapilagsma kosullari alt 6lgekli imar plani ile belirlenecektir.

Mevcut kadastral yola baglantisi olacak sekilde 1672 ada 67 parsel icerisinde Enerji Uretim
Tesisine ulasimi saglayan 10 m genisliginde Tasit Yolu planlanmistir.

Harita 8 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani Onerisi

Hazirlanan 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani imar mevzuati, sehircilik ilke ve prensiplerine
uygun nitelikte bulunmaktadir.

Tablo 1 Alan Dagilim Tablosu

Yiiz Ol¢iimii (m?) Oran (%)
Enerji Uretim Alani 13,412 84.51
Yol 2,458 15.49
Toplam 15,870 100.00
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