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1. Planlama Alanının Genel Özellikleri 

1.1. Ülke ve Bölge İçerisindeki Yeri 

İzmir ili 37 45' ve 39 15' kuzey enlemleri ile 26 15' ve 28 20' doğu boylamları arasında 

kalmaktadır.  İlin kuzeyinde Balıkesir, doğusunda Manisa, güneyinde Aydın, batısında ise Ege 

Denizi yer almaktadır. İzmir ilinin yüzölçümü 12.012 km²’dir.  

Bergama, yüz ölçümü olarak İzmir'in en büyük ilçesidir. İlçenin güneyinde Aliağa, doğusunda 

Kınık ve Manisa ilinin Yunusemre ve Soma ilçeleri, kuzeyinde Balıkesir ilinin İvrindi, Burhaniye 

ve Ayvalık ilçeleri, batısında Dikili, güneybatısında ise Ege Denizi bulunmaktadır. 

Harita 1 Ülke ve Bölge İçindeki Yeri 

Planlamaya konu alan ise Örlemiş Mahalle sınırı içerisinde Bergama ilçe merkezinin 20 km 

güneyinde bulunmaktadır.  
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Harita 2 İl Haritası 

 

Harita 3 Uydu Görüntüsü 
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1.2. Yönetimsel Yapı 

Planlama alanı, İzmir Büyükşehir Belediye ve Bergama İlçe Belediye sınırları içinde 

bulunmaktadır.  

İzmir İli merkez ilçe dahil 30 ilçeden oluşmaktadır. Bu İlçeler; Aliağa, Balçova, Bayındır, Bayraklı, 

Bergama, Beydağ, Bornova, Buca, Çeşme, Çiğli, Dikili, Foça, Gaziemir, Güzelbahçe, Karabağlar, 

Karaburun, Karşıyaka, Kemalpaşa, Kınık, Kiraz, Konak, Menderes, Menemen, Narlıdere, 

Ödemiş, Seferihisar, Selçuk, Tire, Torbalı, Urla ilçeleridir. 

Planlama alanı ise Bergama İlçesi sınırları içerisinde yer alan Örlemiş Mahallesi içerisinde 

bulunmaktadır. 

1.3. Ulaşım Durumu 

Planlama alanının içerisinde bulunduğu Örlemiş Mahallesinin ülke ulaşım sistemine bağlantısı 

İzmir-Çanakkale Karayolu ile Kuzey Ege otoyolu ile sağlanmakta olup Bergama ilçesine 35 km 

Aliağa ilçesine 25 km mesafede bulunmaktadır. Planlama alanı ise Örlemiş Mahalle merkezine 

1 km mesafede olup ulaşım stabilize yollar ile sağlanmaktadır. 

Harita 4 Ulaşım Durumu 

 

2. Halihazır Harita Durumu 

Planlamaya konu alan; İzmir Büyükşehir Belediye Başkanlığı tarafından 03.10.2016 tarihinde 

onaylanan 1/5.000 ölçekli K18A08A pafta nolu ile 18.12.2015 tarihinde onaylanan 1/1.000 

ölçekli K18A08A3B pafta nolu hâlihazır harita içine girmektedir.   
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3. Üst Ölçekli Planlar 

3.1. İzmir-Manisa Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı 

Planlama alanı, Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı tarafından 16.11.2015 tarihinde  

onaylanan İzmir-Manisa Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planında genel arazi 

kullanım kararları itibariyle "tarım arazisi" ve "orman alanı" olarak tanımlanan bölge içinde 

kalmaktadır. 

Söz konusu Çevre Düzeni Planının 8.18.7.2. nolu maddesinde “…..20 hektar veya 10 mw ve 

üzeri kurulu gücündeki tesisler için çevre düzeni planında değişiklik yapılması zorunludur. 

Kurulu gücü bu değerlerin altında olan projelerde imar planı süreçleri, bu planda belirlenen 

kriterlere uygun olarak ilgili idaresince sonuçlandırılır.” hükmü yer alması nedeniyle 0,495 

MWm gücündeki Yenilenebilir Enerji Kaynaklarına Dayalı Üretim Tesisi Alanı (GES) amaçlı 

1/5.000 Ölçekli Nazım ve 1/1.000 Uygulama İmar Planı çalışmasında 1/100.000 ölçekli Çevre 

Düzeni Planı Değişikliği hazırlanmamıştır. 

Harita 5 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı 
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3.2. İzmir Kuzey Bölgesi 1/25.000 ölçekli Nazım İmar Planı 

İzmir Büyükşehir Belediye Meclisinin 10.04.2017 tarih 05.352 sayılı kararı ile uygun görülerek 

onanan İzmir Kuzey Bölgesi 1/25.000 ölçekli Nazım İmar Planında planlamaya konu alan Mera 

Alanı olarak belirlenen bölgede yer almaktadır. 

Söz konusu planda; “''7.12.1.1. Yenilenebilir enerji kaynaklarına (rüzgâr, güneş, jeotermal, 

biyogaz vb.) dayalı enerji üretim tesis alanlarında, ilgili kurum ve kuruluşlardan alınan izinler 

ve Enerji Piyasası Düzenleme ve Denetleme Kurulunca verilecek lisans kapsamında, Çevre ve 

Şehircilik Bakanlığı'nın uygun görüşü alınmak koşuluyla,1/25000 ölçekli Nazım İmar Planı 

değişikliğine gerek kalmaksızın, ilgili kurum ve kuruluş görüşleri doğrultusunda hazırlanan alt 

ölçekli imar planları, ilgili idaresince onaylanır.” hükmü yer alması nedeniyle Yenilenebilir 

Enerji Kaynaklarına Dayalı Üretim Tesisi Alanı (GES) amaçlı 1/5.000 Ölçekli Nazım ve 1/1.000 

Uygulama İmar Planı çalışmasına yönelik 1/25.000 ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği 

hazırlanmamıştır. 

Harita 6 1/25.000 Ölçekli Nazım İmar Planı 
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4. Mevcut Plan Durumu 

Planlamaya konu İzmir İli Bergama İlçesi Örlemiş Mahallesi 142 ada 103 ve 48 parsel nolu 

taşınmazlara ilişkin 1/5.000 Ölçekli Nazım ve 1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planı 

bulunmamaktadır.  

5. Mülkiyet ve Kadastral Durum 

İzmir İli, Bergama İlçesi, Örlemiş Mahallesi 29.142,21 m² yüzölçümlü 142 ada 103 parselin 

5.989 m² lik kısmı   üzerinde 0,495 MWm kurulu gücündeki enerji üretim santrali (Arazi Tipi 

GES) kurulması söz konusudur. 

142 ada 103 nolu parselin kadastral yola cephesi bulunmamasından dolayı batısında bulunan 

142 ada 48 parsel nolu hazineye ait taşınmazın da planlama alanına dahil edilmesi ihtiyacı ve 

gerekliliği doğmuştur. 

İzmir Valiliğinin (Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Müdürlüğü) 02.01.2024 tarih ve 8386029 

sayılı yazısında mülkiyeti Hazineye ait 142 ada 48 parsel nolu taşınmazın tamamının imar 

planına dahil edilmesinde sakınca bulunmadığını bildirilmiştir. 

Tablo 1 Mülkiyet Durumu 

Mülkiyet Ada No Parsel No 
Taşınmaz  

Yüzölçümü (m²) 
Planlamaya Giren 
Yüzölçümü (m²) 

Baztaş 142 103 29,142.21 6,420.10 

Hazine 142 48 1,500.00 1,500.00 

 Toplam: 30,642.21 7,920.10 

 
Harita 7 Kadastral Durum 
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6. Jeoloji Durumu 

Planlama alanına yönelik hazırlanan “1/5000 Ölçekli Nazım ve 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar 

Planına Esas Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporu” Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı 

tarafından 11.06.2024 tarihinde onaylanmıştır.  

Söz konusu Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporunda planlama alanı “Ö.A. 2.1 Önlem Alınabilecek 

Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” değerlendirilmiş olup sonuç ve öneriler aşağıda 

özetlenmektedir. 

“Önlemli Alan 2.1 (ÖA-2.1): Önlem Alınabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar  

 İnceleme alanının Jeolojisini Alt-Orta Miyosen yaşlı Foça Tüfüne ait tüf ve andezitik lav 

birimleri oluşturmaktadır. İnceleme alanı topoğrafik eğimi %10-20’dir. Foça Tüfüne ait kaya 

birimlerin tek eksenli basınç dayanımına göre “çok düşük-düşük-orta”, nokta yükleme 

dayanımına göre ise “çok düşük-düşük-orta” ve kayaların kaya kalitesinin “zayıf-çok zayıf 

kaliteli” kaya sınıfına girmektedir. Elde edilen veriler doğrultusunda inceleme alanında kütle 

hareketlerine bağlı stabilite sorunlarının meydana gelebileceği alana yönelik meydana 

gelebilecek stabilite sorunların mühendislik önlemleri ile önlenebileceği kanaatine 

varıldığından bu alanlar yerleşime uygunluk açısından Önlem Alınabilecek Nitelikte Stabilite 

Sorunlu Alanlar Önlemli Alan 2.1 (ÖA-2.1) olarak değerlendirilmiş ve yerleşime uygunluk 

haritasında ÖA-2.1 simgesi ile gösterilmiştir. 

Bu alanlarda; 

- Zemin ve temel etüt çalışmalarında yapılacak kazılar, planlanacak yapı yükleri ve alanı 

etkileyecek dış yüklerde hesap edilerek tüm yamaçlar boyunca stabilite analizleri yapılmalı, 

stabiliteyi sağlayacak mühendislik önlemleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontrolünde 

uygulanmalıdır. 

-Yamaç duraysızlığına neden olabilecek her türlü etkileri ortadan kaldırmak için palyelendirme 

yapılmalıdır. Yapılacak palye şevlerinin ve diğer kazı şevlerinin fenni teknik şartnamelere uygun 

istinat yapıları ile korunması ve yapı yüklerinin sağlam seviyelere uygun iksa yöntemleri ile 

taşıttırılması gereklidir. 

-Mevcut stabil yapıyı bozucu her türlü kontrolsüz kazıdan kaçınılmalı, bu alanlarda yapılacak 

mevcut ve derin kazılarda oluşacak şevler uygun projelendirilmiş istinat yapıları ile 

desteklenmelidir. 

-Parsel sınırında yüksek şevler oluşturulmasından kaçınılmalı, mevcut şevler ve kazı şevleri uzun 

süre açıkta bırakılmamalı ve projelendirilmiş istinat yapıları ile desteklenmelidir. 

-Yapı temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine oturtturulmalı veya 

taşıttırılmalıdır. 
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-Yol, altyapı ve parsel güvenliği sağlanmadan kazı işlemlerine başlanmamalıdır. 

-Yüzey suları, atık sular ve yeraltı suyu ortamdan uzaklaştırılarak uygun drenaj sitemleri 

yapılmalıdır. 

-Eğimin yüksek olduğu yerlerde stabiliteyi sağlayacak gerekli önlemler belirlenmeli ve 

uygulanmalıdır. 

-Zemin ve temel etüt çalışmalarında statik projeye esas üst yapının temel tipi, temel derinliği 

ile temelin taşıttırılacağı seviyelerin mühendislik parametreleri (şişme, oturma, sıvılaşma, 

taşıma gücü vb.) detaylı olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alanında uzman kişilerce önlem 

projeleri hazırlanmalı ve ilgili Belediyesinin kontrolünde uygulanmalıdır. 

-İnceleme alanı dahilinde kalan ve sürekli/mevsimsel akış gösteren veya kuru halde olan tüm 

dere ve dere yatakları için taşkın ve sellenme tehlikesine yönelik planlama öncesi mutlaka 

DSİ’den güncel görüş alınmalı ve bu görüş doğrultusunda planlamaya gidilmelidir. 

-Yeraltı yapılarının (yol, kanalizasyon, boru hattı vb) deprem dirençli halde tasarlanması 

gerekmektedir. 

-Her türlü yapılaşmada “Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkındaki Yönetmelik” ve 

“Türkiye Bina Deprem Yönetmeliği” hükümlerine uyulmalıdır. 

15. Bu çalışma İzmir İli, Bergama İlçesi, Örlenmiş Mahallesi, 142 Ada 48 ve 103 Parsel 

sınırları içerisinde yer alan 1/5000 ölçekli 2 adet K18-a-08-b, K18-a-08-a ve 1/1000 ölçekli 2 

adet K18-a-08-a-3-b, K18-a-08-b-4-a nolu hâlihazır harita paftalarında sınırları belirtilen alanın 

imar planına esas Jeolojik-Jeoteknik etüt raporu olup zemin etüt raporu yerine kullanılamaz. 

Yapılaşma öncesi ilgili yönetmelik ve genelge hükümleri ile bu rapordaki uyarılar dikkate 

alınarak parsel bazında zemin etüdü istenmelidir.” 
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7. Çağrı Mektubu 

GDZ Elektrik Dağıtım A.Ş.’nin 04.10.2023 tarih ve 65278 sayılı yazısı ile; 142 ada 103 parselin 

bir kısmında 0,495 MWm kurulu enerji üretim santrali (Arazi Tipi GES) kurulması amacıyla Çağrı 

Mektubu düzenlenmiştir.  
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8. ÇED Durumu 

İzmir Valiliğinin (Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü) 07.05.2024 ve 9410189 

sayılı yazısında; yapılması planlanan (0,59 ha'lık alanda) 0.495 MWm gücünde Güneş Enerji 

Santrali projesinin 29.07.2022 tarih ve 31907 sayılı Resmi Gazete'de yayımlanarak yürürlüğe 

giren ÇED Yönetmeliğinin Ek-2 Çevresel Etkileri Ön İnceleme ve Değerlendirmeye Tabi Projeler 

Listesinin 41. Maddesi "Proje alanı 2 hektar ve üzerinde veya kurulu gücü 1 MWm ve üzerinde 

olan güneş enerji santralleri (çatı ve cephe sistemleri hariç)," hükmü kapsamında 

değerlendirildiği ve söz konusu projede kurulu gücün eşik değerin altında olması sebebiyle ÇED 

Yönetmeliği kapsamında yapılacak iş ve işlem bulunmadığı belirtilmektedir
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9. Kurum Görüşleri 

Planlama çalışması kapsamında kamu kurum ve kuruluşların imar planına esas görüşleri 

alınmış olup söz konusu görüşler CD’de yer almaktadır.  

10. Plan Kararları 

Planlama alanı; İzmir İli, Bergama İlçesi, Örlemiş Mahallesi sınırları içerisinde bulunan 142 ada 

103 parselin bir kısmı ile mülkiyeti Hazineye ait 142 ada 103 nolu parselin tamamını 

kapsamaktadır.  

GDZ Elektrik Dağıtım A.Ş. tarafından 142 ada 103 parselin bir kısmında 0,495 MWm kurulu 

gücünde enerji üretim santrali (Arazi Tipi GES) kurulması amacıyla Çağrı Mektubu 

düzenlenmiştir. Söz konusu parselin kadastral yola cephesi bulunmamasından dolayı batısında 

bulunan 48 parsel nolu hazineye ait taşınmazın da planlama alanına dahil edilmesi ihtiyacı ve 

gerekliliği doğmuştur. 

Bu doğrultuda 142 ada 103 parselin 5,984 m² yüzölçümlü kısmı Enerji Üretim Alanı olarak 

planlanmıştır. Enerji Üretim Tesisine ulaşımı sağlayan 10 m genişliğinde Taşıt Yolu mevcut 

kadastral yollar ile irtibatlandırmak süratiyle planlanmış ve ayrıca dönüş kurpu düzenlenmiştir.  

TEİAŞ 3.Bölge Müdürlüğünün 09.01.2024 tarih ve 2255336 sayılı kurum görüşü ile iletilen 

Enerji İletim Hattı plana yansıtılmıştır.  

Hazırlanan 1/5.000 Ölçekli Nazım İmar Planı imar mevzuatı, şehircilik ilke ve prensiplerine 
uygun nitelikte bulunmaktadır. 
 

Tablo 2 Alan Dağılım Tablosu 

  Yüz Ölçümü (m²) Oran (%) 

Enerji Üretim Alanı 5,984 75.56 

Yol 1,936 24.44 

Toplam 7,920 100.00 
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Harita 8 1/5.000 Ölçekli Nazım İmar Planı Önerisi 

 


