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1. GIiRIS

Kentsel dénusum calismalar, kentsel gelismenin toplumsal, ekonomik ve mekansal
olarak yeniden ele alindigi alanlar olmakla birlikte kentlerdeki sorunlu alanlarin saghkli
ve yasanabilir hale getirilebilmesi icin; yikip yeniden yapma, canlandirma ve
sagliklastirma olmak Uzere 3 ayri bicimde gerceklestirilebilmektedir. Kentsel dénisim
caligmalarinda ¢agdas sehircilik ilkeleri ve planlama esaslarina uygun olarak “kent
icinde yer alan kacak yapilagsma alanlar ile ekonomik émrini doldurmusg ¢oékunto
alanlarinin, gerekli kentsel ve sosyal altyapi hizmetleri saglanarak olasi tim dogal afet
riskleri de bertaraf edilecek sekilde yeniden fenni ve sihhi standartlara uygun bir

sekilde yapilandirilmasi” amacglanmaktadir.

Gereken yasal dizenlemelerle de uygulamasi kolaylastirilan kentsel dénisim
sUrecinde can ve mal kaybinin meydana geldigi dogal afetler gerceklesmeden énce
gerekli tedbirlerin alinmasi, zararin oluymadan engellenmesi yoluyla vatandaslarin
saglikli, givenli bélgelerde yasamasini saglamak ve olasi afet risklerinden arindiriimis,
daha saglikli ve guivenilir kentlerin olusturulmasi yasal dizenlemeler amaciyla
idarelerin temel gorevidir. 6306 sayili "Afet Riski Altindaki Alanlarin DénUstUrdlmesi
Hakkinda Kanunun bu amaca hizmet etmekte olup s6z konusu kanunun 1. maddesinde
amaci; "Afet riski altindaki alaniar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarin bulundugu
arsa ve arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina vygun, saglikli ve givenli
yasama cevrelerini teskil etmek Uzere iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul ve

esaslar belirlemektir' seklinde tanimlanmigtir.

Yukarida acgiklanan hususlar ¢cercevesinde 6306 sayili "Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doénustorilmesi Hakkinda Kanun" kapsaminda; izmir ili, Narlidere ilgesi, Atatork, 2.
innu Mahalleleri ve Narli, Catalkaya Mahalleleri sinirlar icerisinde bulunan ve
bakanlar kurulu kararinin ekli kroki ile listesinde sinir ve koordinatlari gosterilen alanlar,
Cevre ve Sehircilik Bakanhgi’'nin 06.05.2013 tarihli ve 2189 sayili yazisi Uzerine, 6306
sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénustirilmesi Hakkinda Kanun’un 2. Maddesine
gore Bakanlar Kurulu'nca 22.05.2013 tarihinde kararlastirilarak, 2013/4831 sayili
Bakanlar Kurulu Kararina istinaden 25.06.2013 tarihli ve 28688 sayili Resmi Gazetede
yayimlanarak "Riskli Alan" ilan edilmistir. S6z konusu riskli alanlara yénelik olarak,
10.07.2013 tarih ve 3963 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Olur'v ile Narlidere Belediye
Baskanligi yetkilendirilmistir.
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-- Narli ve Catalkaya Mahalleleri Mevcut Riskli Alanin Uydu Gérintdsd (Uzak) -

izmir ili, Narlidere ilcesi'nde ayni bakanlar kurulu ile ilan edilen Atatirk, 2. inéni
mahalleleri ve Narli, Catalkaya mahallelerini kapsayan 2 ayrn Riskli Alan siniri
bulunmaktadir. ilan edilen Riskli Alan sinirlari arasinda fiziksel olarak herhangi bir
baglanti bulunmadigindan her bir sinir kendi icerisinde ele alinmis ve ¢alismalar bu
dogrultuda yUritilmistor. isbu rapora konu calisma yaklasik olarak 16 ha'lik alana

tekabil eden “Narli — Catalkaya Mahalleleri Riskli Alan Sinin”ni kapsamaktadir.

6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin DénUsturtlmesi Hakkinda Kanun ve ilgili
yonetmelik hUkumleri geregince "Riskli Alan" ilan edilen alanda analitik-etit calismalar

ve hak dagilim hesaplari yapilmis olup, bu dogrultuda plan kararlari Gretilmistir.
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-Narli ve Catalkaya Mahalleleri Mevcut Riskli Alanin Uydu Gérintdsd (Yakin)-

2. KAPSAM, AMAC VE HEDEFLER

isbu rapora konu "Riskli Alan" sinirlari; Bakanlar Kurulu'nun 18.04.1996 tarih ve
96/8109 sayili Karari ile yurirlige giren Turkiye Deprem Bélgeleri haritasinda 1. Derece
Deprem Bolgesinde yer almakla birlikte ayni zamanda 20.10.2015 tarihinde onaylanan
jeolojik ve jeoteknik etUt raporuna gére Bornova Karmasiginda yer almakta olup,
zemin grubu C, zemin sinifi ise Z2 olarak belirtilmistir. S6z konusu etit raporunda zemin
ile ilgili sivilasma olasihgi olmadigi belirtilmistir. Zemin durumunun halihazir
yapilagmalar Uzerinde olusturdugu tehdide ilave olarak séz konusu alandaki
yapilasmalar yapi kalitesi agisindan olduk¢a dustk olup; sahis parsellerini ve kamu
parsellerini isgal eden kacak yapilar ile tapusu olup tapulu arazisi Uzerinde inga

edilmis olan kacak yapilardan olugsmaktadir.
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Bununla beraber alanin kentsel teknik altyapi olanaklar ¢ok kisitli olup, dogal arazi
yapisina bagh olarak kent merkezi ile ulasim baglantilari da cok zayiftir. Tm bu
problemlerin ¢6zimuine iligkin olarak imar plani caligmalar yapilmasi zorunlulugu

dogmustur. S6z konusu alana ait 6zet bilgiler asagida yer almaktadir.

NARLI - CATALKAYA MAHALLELERI
Riskli Alan Siniri YUzolgimu 157,888 m?
Emsal Alani 64,485 m?
ingaat Alani 71,650 m?
HALIHAZIR |Ortalama Bag. Birim Alani 70 m?2
ikamet Edenler/isgalci 183 adet
Bagimsiz Birim Sayisi 768 adet  |ikamet Edenler/Tapulu 585 adet
ikamet Etmeyenler/Tapulu 0 adet
Parsel Sayisi 318 adet
ikamet Edenler/Tapulu 53,687 m?
Tapu Alani 115,499 m2 |ikamet Etmeyenler/Tapulu 14,888 m?
MULKIYET Kamu Parseli 46,924 m?
ikamet Edenler/Tapulu 61,709 m?
Kok Tapu Alani 127,655 m2 |ikamet Etmeyenler/Tapulu 18,048 m?2
Kamu Parseli 47,898 m?

- Narli Catalkaya Mahallelerine lliskin Ozet Bilgileri Iceren Tablo -

imar plani calismalarinin amaci; Narli ve Catalkaya Mahalleleri’nde yer alan ve
yaklasik olarak 16 ha yUzélcimine sahip “Riskli Alan”da hazirlanmig olan ve isbu
rapora konu imar plani calismalarn vasitasiyla, yasam standartlarn disok, yapilasma
dokusu duzensiz ve sagliksiz, yapi kalitesi disUk, dogal afetlere karsi dayaniksiz,
kentsel ve sosyal alt yapi acisindan yetersiz mevcut kosullarinin, modern sehircilik ve
cagdas planlama anlayisi ile kontrolli bUyuyen, bitincil ve &ézenli planlanan,

yasanabilir bir kentlesme modeli icinde gelismesini saglamaktir.
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Calismanin hedefi;

e Ulasim akslarini 6nem derecesine gore irdeleyip, devamlihgr kesilmeyen,
birbirine alternatif olabilen, planlama alaninin her noktasina degip hizmet
verebilen, tasit trafigini  kamufle edebilen, yaya sirkUlasyonunu
sureklilestiren, sosyal donati alanlarini, rekreatif kullanimlari ve ticari hayati
besleyen, alanin hizmet ve nefes koridorlari halinde tasarlamalk,

¢ Planlama alanini, gerek yasanabilirlik, gerek sosyal, kiltirel ve ekonomik,
gerekse mimari agilardan diger bolgelerden beslenip onlari besleyebilen bir
entegrasyon agi icine sokmak,

¢ Planlama alanini surekliligi daimi olan ve yasam standartlarina direkt etki
eden yesil koridorlarla 6rmek,

e Alanda sonraki asamalarda  yapillacak  uygulamalarin  hayata
gecirilebilirligini kolaylastirmak ve bitincil planlama modelinin ¢arklarini
kurup calistirmak,

e Dereler ve jeolojik acidan 6nlem alinmasi gerekli sahalarn yapilagsmadan ve
yapilagsma etkilerinden uzak tutup, gerektiginde pasif gerektiginde aktif yesil

alanlarla betimlemek ve butunlestirmek ¢calismanin temel hedefleridir.

Yukarida detaylarina yer verilmis olan amag ve hedeflere yénelik olarak kentsel
dénisum amaci ile analiz ve sentez calisgmalarnnin akabinde ilgili yasa ve
yonetmelikler dogrultusunda alana iliskin olarak nazim ve uygulama imar planlari

hazirlanmistir.
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3. PLANLAMA ALANININ GENEL OZELLIKLERI

3.1. Cografi Konum ve Genel Durum

Narlidere llcesi, izmir kent merkezinin gineybatisinda yer alan ve kent
merkezine yaklasik 11 kilometre mesafede yer alan kente bagl 30 ilceden biridir.

lice, dogudan Balcova, batidan Gizelbahce, gineyden Karabaglar ilcelerine

komsu olup, kuzeyinde izmir Kérfezi ise sinirlandiriimistir. iice, 45 km2'lik y0zélcimine

sahip olup, yaklasik 9 kilometrelik kiy1 uzunlugu bulunmaktadir.

- Narlidere ligesinin lzmir lli'ndeki Konumu-
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iice sinirlarinda iki adet “Riskli Alan” ilan edilmis bélge bulunmakta olup, bu
alanlar arasinda fiziksel bag bulunmadigindan her bir bdlge kendi icinde
planlanmistir. Isbu plan raporuna konu “Riskli Alan” sahasi 16 hektarlik Narli ve

Catalkaya Mahalleleri sinirlarinda yer almaktadir.

S6z konusu planlamaya konu alanin kuzeyinde Tuna Caddesi, GUnaydin Sokak,
Seyran Sokak, Bedrettin Cémert Sokak ile kuzeyden gineye Cilek Sokak, Abdi ipeki
Caddesi ve Cinar Sokak, Dostlar Sokak ile Bayir Sokak ge¢mekte olup bahsi gegen
yollar alanin fiziki sinirlarini olusturan ve alani besleyen tasit yollaridir. Bélgenin kent
merkezine olan mesafesi yaklasik 16 km, kentsel dlcekte dnemli bir ulagim aksi olan

Mithatpasa Caddesi’'ne olan mesafesi ise yaklasik 450m dir.

Planlama alanin genelinde, kuzeyden gineye dogru artan bir egim
bulunmaktadir. Alanin egimli durumunu dolayisi ile bdlgenin biyuk bir kismi deniz

manzarasina sahiptir.

incelemeler neticesinde, bolgenin genel topografik yapisinin orta ve yiksek
edimli oldugu bilinmektedir. Genel edim %20-40 araliginda degismektedir. Alanin
%14'0nUn egimi %10-20, %68'inin egimi %20-30, %18'inin egimi ise %30-40 araliginda
oldugu, %30-40 araligindaki egimin planlama alaninin kuzeybati ve guneybati
bélgelerinde yer aldigi tespit edilmistir. Bolgedeki en disik kot 54 metre, en yUksek

kot ise 199 metredir.

Planlama alaninin genelinde, topografyanin el verdigi élcide olusan tasit
yollarinin icinde en iglek olanlar, Narli Mahallesi sinirlari icerisinde 19 Mayis Caddesi,
Bedrettin Comert, Depo, Diyar, Dostlar, Gediz, Gelincik Sokaklar ve Tuna Caddesi,
Catalkaya Mahallesi sinirlarn icerisinde ise, Bayir, Cagdas, Cavusoglu, Cilek, KUltdr,
Maraba, Ozan, Ozgir, Senel Sokaklardir. Ayrica alanin bir kismina yalnizca dolmuslar
ile toplu tasima saglanabilmektedir. Bolgedeki egim durumundan dolayi tasit yolu
trafik yogunlugu cok fazla olmamakta, yaya yolu ulasimi konut adalari arasinda yer

alan merdivenler ile saglanmaktadir.

Bolgede var olan ve Narl ile Catalkaya Mahallelerinin dogal ve fiziksel siniri

olan Caykara Deresi alani ikiye bélmektedir.
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3.2. Nufus Yapisi

izmir BUyuksehir Belediyesi sinirlar icerisindeki nifus 2020 yili TUIK (Turkiye
istatistik Kurumu) verilerine gére 4.394.694 kisi, Narlidere ilce nufusu 65.178 kisi olup,

riskli alan sinirlarinda yer alan nofus ise yaklasik 2.115 kisidir.

Narlidere Belediyesi, 1992 yili 6ncesinde Konak Belediyesi'ne bagli oldugundan
nifusu 2000 yilindan itibaren incelenebilmektedir. 2007-2019 yillari arasindaki izmir
BuyUksehir Belediyesi ve Narlidere iicesinin nifus artislar incelendiginde, nifusun
cogunlukla artan bir egilimde oldugu gézlemlenmektedir. Yalnizca ilgenin 2010-2011
yillari arasindaki nifus artisina bakildiginda ayni yillar arasinda Narlidere ilce sinirlari
icerisinde bulunan istihkdm Okulu ve Egitim Merkezi Komutanligrnin nifus kayitlari
Narlidere llcesinin nifus kayitlarindan  dustrilmis  oldugundan  bir  azalis
gozlemlenmektedir. Ancak Narlidere ilgesinde yasayan yerlesik nifusta bir azalis
olmamistir. Riskli alanin da bulundugu, Narlidere llcesi sinirlari icerisinde 11 adet

mahalle bulunmaktadir.

Narli-Catalkaya Mahalle sinirlan icerisinde kalan Riskli Alanda ise yaklasik

2.115 kisi yagsamaktadir.
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Narlidere 2020 Yili, Yillik Nifus Degisimi, Kaynak: www.tuik.gov.tr (2020)
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YIL NARLIDERE NUFUSU ERKEK NUFUSU KADIN NUFUSU
2020 65.178 32.972 32.206
2019 65.737 33.352 32.385
2018 66.203 33.765 32.438
2017 66.269 33.786 32.483
2016 64.800 32.187 32.613
2015 64.712 32.400 32.312
2014 64.599 32.436 32.163
2013 63.743 31.926 31.817
2012 63.301 31.947 31.354
2011 65.478 34.778 30.700
2010 72.832 42.476 30.356
2009 65.714 36.152 29.562
2008 59.161 30.857 28.304
2007 61.455 33.999 27.456

Narlidere 2020 Yili Ndfusunun Cinsiyete Gére Dagilimi, Kaynak: www.tuik.gov.tr (2020)

Ulke genelinde 1950 yillardan itibaren Anadolu’dan biyiksehirlere dogru

baslayan goéc¢lerden, Narlidere ilcesi de etkilenmistir.

Goc¢ nedeniyle nUfusun artmasi dolayisiyla, sehir merkezlerinde nofus
yogunlugu hizla yikselmis, Narlidere ilgesi de hizli nifus artisi gdsteren bélgelerden
biri olmustur. Bu niUfus yogunlugu artisi beraberinde konut ihtiyacini getirmis olup,

diUzensiz ve carpik yapilagsmis alanlar olusmasina neden olmustur.
3.3.  iklim ve Bitki Ortis
3.3.1. iklim

izmir ilinin kiy1 sehri olmasi nedeniyle Akdeniz iklimi gérilmekte olup, yazlari

kurak, kislar ise ihk ve yagishdir.
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Narhdere ilcesi, cografi konum itibariyle yogun olarak Akdeniz iklimi altinda olsa
da gezici hava hareketlerinin etkisiyle Karadeniz ikliminden de goérilmektedir.
Kuzeyden gelen hava kitlelerinin etkin oldugu alanda bahar aylari mevsimler arasi

gecis ozelligi gostermektedir.

40°C 100 mm

Oca Sub Mar Nis May Haz Tem Agu Eyl Ek Kas Ara
Yagig - Ortalama giinlitk maksimum Sicak giinler
= Ortalama giinliik minimum Soguk geceler

-Nariidere llcesi Ortalama Sicaklik ve Yadis Grafidi-

3.3.2. Bitki Ortusv

izmir ilinin bitki 6rtisin0, genis, sert ve igne yaprakl, sirekli yesil kalan,
kurakliga dayanikli agag ve calilar olusturur. Bitki 6rtisinde kizilgam, fistik cami,
karacam, selvi maki ve zeytin agacglarina bol rastlanir. Bag ve meyve bahceleri

oldukca genis yer kaplar.

Narlidere ilgesinin yizdlgUmunin %20’si yerlesim alani; %10°v tarim arazisi; %70
fidanlk, callik ve ormandir. Catalkaya Dagi'ni kaplayan ¢cam ormanlariyla kentin

oksijen deposu konumundadir.

1950'li yillara kadar Narlidere'de bulunan dere yataklarinin zenginligi sayesinde
bélgedeki gecim kaynaginin tarimdan saglanmakta oldugu gérilmekte olup, tarimin
bagciiga dayandigi bilinmektedir. Ancak 1940'li yillarda bagciligin yerini narenciyenin

almasiyla ginimuzde halen izleri gérilmekte olan mandalina bahcgeleri olugsmustur.
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Fakat yillar icerisinde licenin, kent merkezine yakin olmasi ile gecis gizergdhi
Uzerinde bulunmasindan ve 1950'li yillardan itibaren goé¢ almasindan dolayi carpik

kentlesme, kacak yapilagsma tarim arazilerinin azalmasina neden olmustur.

Gunomizde Narlidere ilcesinde, orman ve fundalik alanlar diger ilcelere
nazaran daha fazla bulunmaktadir. Ancak Riskli Alanin biyUk cogunlugunun kagak
yapilarla kapli olmasi ve alanin egdimli olmasi nedeniyle molozlarin dogal
topografyaya yayildigi ve zaman icerisinde alanin dogal bitki értisiniU yok ettigi

gozlemlenmektedir.
3.4. Sosyo- Ekonomik Durum

Narlidere ilgesindeki nifusun, sanayinin gelismesinden énce tarim arazileri ve
bagcilik ile gecimini saglamakta oldugu bilinmektedir. Ancak sanayinin geligmesi ve
1950'i yillardan sonra aldigi goégler ile yasanan nifus artisindan dolayi konut ihtiyaci
dogmustur. Artan konut ihtiyaci sonucu tarim alanlarinin yerini cogunlukla konut
alanlar almistir. Yine de narenciye Uretimi ve cicekcilik, Narlidere'nin en biyuk gelir
kaynaklarindandir. iige ekonomisine katki saglamasi amaciyla 1950l yillarda dikimine
baslanarak olusturulan narenciye bahgeleri, Narlidere'nin simgesi haline gelmistir.
Ancak, yer alti sularinin borlanmasi ve yogun kuraklik nedeniyle kaliteli ve verimli
narenciye alanlarinin yok olmamasi igin resmi kurumlar tarafindan cesitli projeler
Uretilmektedir. Boélgenin en blUyUk narenciye bahcelerine sahip olan ilce, sera

cicekciliginin de 6nemli merkezlerinden birisi konumundadir.

llcenin sahil kesiminde yasayan bazi aileler gecimlerini balikgilik yaparak
saglamaktadirlar. Sardalya, kefal, levrek, barbun, karagéz, kolyoz, istavrit, karides ve
mirekkep baligi en cok avlanan balik tirleridir. Narlidere ilcesindeki sektérel dagilim
incelendiginde, perakende ve toptan ticaretin %60 oran ile en buyik paya sahip
oldugu goérilur. Hizmet sektéru ise, %22 orana sahip olup, %18 oran ile en kicuk paya

imalat sanayi sektdru sahiptir.

Narlidere korunmaya deger &zellikleri nedeniyle sanayilesmeye acik
tutulmayan bir bélgedir. Bu yUzden ilcede sanayi gelismemistir. Narlidere, bir sahil
beldesi olmasina ragmen turizm potansiyelini yeterince kullanamamaktadir. Sahildeki

restoran ve cay bahcgeleri i¢ turizme hizmet vermektedir.
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Ayrica, ilcede termal ve saglik turizmi potansiyeli olmasina ragmen yeterince
degerlendirilememektedir. Narlidere ligesinin denize kiyisi olmasi ve havasinin temiz

olmasi sayesinde konut amacli tercih edilen bir bolgedir.

Riskli Alanda yapilan calismalara goére, alanda sadece yerel, bolgesel ve
gunluk ihtiyaglan  karsilamak amaciyla ticaret  kullanimlarinin - bulundugu
gozlemlenmektedir. Alanda yasayanlar diger ihtiyaglarini karsilamak amaciyla, alana

yaklasik 600 metre mesafede bulunan merkezi kullanmaktadirlar.
3.5. Tarihsel Geligim

Narhdere’nin bulundugu bélgeyi, Romalilar “Akhilleion” diye adlandirmaktadir.
Bati Anadolu ve Akdeniz Havzasi'nin en eski halklarindan olan Luvi'lerin dilinde
Akhilleion "Su gecidi, bogaz" anlamina gelmektedir. Ayni kelime Osmanli Dénemi’'nde
Sancakkale, gunimizde ise Yenikale olarak ifade edilmektedir. Antik Cag'da
Luvilerin  bdlgede egemen oldugu Hitit vyazitlarinda belirtilmistir.  Roma
imparatorlugu'nun parcalanmasiyla Bizans egemenligine gegmistir. MO. 8. yy'da
Helen kUltoronOn bodlgeye yerlesmeye basladigi bilinmektedir. Bu yiUzyildan sonra
bélge, 5. yizylla kadar kent Lidya ve Pers egemenliginde kalmisgtir. 1071 yilinda
Selcuklu beylerinden Caka Bey tarafindan ele gecirilen bélge, daha sonra Selguklular,
Bizans, Ceneviz ve Rodos Sovalyeleri arasinda el degistirmistir. Selcuklu Devleti'nin
yikilmasindan sonra Aydinogullarn topraklarina katilan yére, daha sonra Osmanli
egemenligine girmistir.  Osmanli Devleti'nin Ankara Savasi'ni kaybetmesiyle tekrar
Aydinogullari'nin eline gegen bdlge, 2. Murat déneminde tekrar Osmanl egemenligi
altina alinmistir. 1472 yihnda bélgenin Venedik saldirisina ugramasiyla olduk¢a zarar
goren yore 1666 yilinda simdiki Yenikale bélgesinde Képrilt Mehmet Paga tarafindan
yaptirilan kaleden dolayi Osmanli déneminde Sancakkale adiyla anilmistir. Kale,
Birinci Dinya Savasi sirasinda ingiliz donanmasi tarafindan iki kez topa tutulmustur. ilk

saldinda élen subay ve erler Narlidere Sehitligi'ne gémilmUstor.

15 Mayis 1919'da Yunan isgaline ugrayan kent, 9 Eylul 1922'de kurtariimis ve 12
Eylil 1922'de Albay Colak ibrahim ile Yizbasi Kemalin birlikleri dismani bélgeden
temizlemistir. Narlidere'nin ilk yerlesik halki, ilcenin bugin Narli Mahallesi sinirlari

icinde kalan Yukarikéy'e yerlesen Tahtacilar oldugu bilinmektedir. Yukarikéy'On
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buginki Narlidere'nin  kuruldugu boélge oldugu sdylenmektedir. Horasan'dan
Adana'ya, oradan da Ege'ye uzanan Turkmen boylarinin daha sonra basta Narlidere
olmak Uzere Ege'nin cesitli bolgelerine yerlestigi bilinmektedir. Narlidere adinin Ali
Onbasi Deresi'nin kenarindaki nar agaclarindan geldigi séylenmektedir. MUbadele
doneminde Rumlar boélgeyi terk ederken, vyerlerine Makedonya, Gumilcine,
Arnavutluk ve Yugoslavya'dan gelen gdcmenler yerlestirilmistir.  BugUnki Ihca
Mahallesi sinirlari icinde yer alan Yenikdy ise, Rumlar'in bosalttigi ve yerlerine Balkan

gocmenlerinin yerlestigi bir diger boélgedir.

Yukarida sayilan kesimlerin yaninda agirlikla Yukarkéy'de yasayan Yorukler de
hayvancilik ve meyve-sebze Uretimi ile ugrasmis, Ali Onbasi Deresi'nin yukari
kesimlerini mesken tutmuslardir. YorUkler bugun Narlidere'nin cesitli boélgelerine
dagilmis durumdadir. 1950 yillarda sahil kesimine yazhkgilarin yerlesmesiyle
baslayan goég, Varto Depremi gibi bir doga felaketiyle hizlanmistir. Narenciye Uretimi

yapilan ilcede mevsimlik tarimsal géc¢ ise sonraki yillarda kalici hale gelmistir.

ilce nifusunda bir baska agirlik asker nifusu olmustur. Ege Ordu Komutanligi,
istihkam Okulu, Giney Deniz Saha Komutanligi Egitim ve Dinlenme Tesisleri ile
Sancakkale, Narlidere sinirlar icinde yer almaktadir. Bu nedenle asker sayisi nifus
icinde onemli bir agirhk teskil etmektedir. 1950 yilinda nufusu 2.655 kisi olarak
belirlenen Narlidere'nin merkezi Asagikdy olarak belirlenmistir. 1951 yilinda Yukari
Mahalle muhtarlik olmustur. 1960 yili nGfus sayiminda Narlidere'nin nifusu 14.147 kisi
olarak belirlenmistir ve bu nifusun yaklasik 10 bin kisilik b&lOmUnG askerler
olusturmaktadir. 17 Kasim 1963 yerel secimlerini Ali Fuat Cetinkilic kazanarak 1977
yihna kadar belediye baskanhgr goérevini sirdirmuistir. 1977 yiinda yapilan yerel
secimde ise ihsan Erbakis belediye baskanligini kazanmis ve 12 Eylul 1980 askeri
darbesine kadar gérevde kalmistir. Askeri darbe sonucu Erbakis gérevden alinarak,
Narlidere izmir Belediyesine bagl sube haline dénistirilmistir. 1992 yilina kadar
Konak ilcesinin bazi mahallelerinden olusan bir semt konumunda olan Narlidere, 3
Haziran 1992 gin ve 21247 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan kanunla Gizelbahge ile
birlestirilerek Narlibahce adiyla yeniden ilce konumuna gelmistir. Narlibahge ilcesi 27
Aralik 1993 tarihinde kabul edilen 3949 sayili kanunla Guzelbahge ve Narlidere adiyla

tekrar iki ilceye ayriimigtir.
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4. DOGAL YAPI ANALIZLERI

4.1. Jeolojik ve Jeoteknik Durum

Yorotolen imar Plani calismalarina esas olmak Uzere Riskli Alana yoénelik
hazirlanan; “/zmir Il Narlidere licesi Catalkaya, Narl, Atatirk ve 2. Inéni Mahalleler,
1/5000 Olcekli L17-B-15-B, L 18-A-11-A, 1/1000 Olcekli L 17-B-15-B-2-C, L17-B-15-B-3-B, L 18-
A-11-A-1-D, L18-A-11-A-4-A, L18-A-11-A-1-C, L18-A-11-A-2-C, L18-A-11-A-2-D, L18-A-11-A-
3-A, L18-A-11-A-3-B ve L18-A-11-A-4-B Paftalarinin 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani ve
1/1000 Olcekli Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Ftit Raporu” Cevre ve
Sehircilik I M0dorligo tarafindan 20.10.2015 tarihinde onaylanmistir. Séz konusu
raporda Narli-Catalkaya Mahallerini kapsayan Bélge 1 Nolu Alan, Atatirk-ikinci inéno
Mahallelerini kapsayan alan 2 Nolu Alan olarak tanimlanmistir. Alanin tamami “Onlem
Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (OA-2.1)" olarak belirlenmistir.

Yapilan séz konusu bilimsel calisgmalar dogrultusunda, planlama alaninin

yerlesime uygunluk durumunun detaylari su sekildedir;

Onlemli_Alan-2.1 (OA-2.1) (Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar):

Bu alanlar 1/1000 &lcekli yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.1 semboli ile

gosterilmekte olup, bu alanlardg;

o Bu alanlarda kayaclarin jeoteknik 6zellikleri ve egimli topografya gbéz énine
alindiginda uygun insaat ve zemin iyilestirme teknikleri kullanilarak, dogacak
risklere karsi tedbirler alinarak disuk yogunluklu yapilagmaya gidilmesi

onerilir.

o OA-2.1 alaninda parsel bazinda sondajli etitler yapilip, kayaclarin jeoteknik
ozellikleri ayrintii olarak ortaya konulmalidir. Yapilagma o6ncesinde zayif

zonlar kaldiriimahdir.

o Alanin egimli olmasi nedeniyle temel icin kazi calismasina gereksinim
duyulacaktir. Bu alanda mutlak suretle yapillasma o6ncesinde stabilize
analizleri yapilmalidir. Sev durayliigina yoénelik uygun analizler (Kinematik
Analiz ve sev duraylihi@i analizi) yapilarak, sonuglarin yapilasma éncesinde

degerlendirilip saglam kayaya soketlenmis kaziklar, konsol istinat duvarlari ve
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bu yapilarin ankrajli-destek kirisleri ile desteklenmesi gibi dnlemlerin alinmasi
énerilir. inceleme alaninda yapilacak her tirli kazida olusacak sevier mutlak

suretle destek yapilariyla desteklenmelidir.

Kazi sevlerinin stabilitelerini arttirmak, erozyona ve kaymaya karsi istinat
yapilariyla iyilestirmeleri projeye dahil olmalidir. Dogal ve yapay sevlerin
stabilitesinin saglanmasi Ust yapi caligmalarina baslamadan énce yapilmasi

6nemle belirtilir.

Yapilagsmalardan énce parsel bazindaki sondajh etitlerde sev Ustine gelecek
ilave yukin dogal veya yapay seve etkisi ile sev kenarina olan mesafesinin
etkileri, ilave yUkin sev stabilitesini bozmayacak sev kenarina olan guvenli
mesafesinin  belirlenmesi, kaya ve sevin jeoteknik parametrelerinden
dogabilecek problemlerin ayrintili calisilarak, jeoteknik problemin niteligine
gore yukaridaki 6nlemlerden bir veya birkaginin alinmasi gerekir.

Topografik durumunun egimli olmasi nedeniyle kademeler arasi mesafe genis
tutulmalidir. Kademelendirme siral sekilde olmali ve kademe dogrultusu egim
yonune dik secilmelidir. Bu durum destek yapilarinin birlikte planlanmasinda
kolaylik saglar. Planlamanin parsel bazinda degil ada bazinda yapilmasi,
sirall ve diuzenli kademelendirme, destek yapisi yapilmasi gibi konularda

kolaylik saglayacaktir.

Parsel bazindaki zemin etit raporlarinda yapi ve destek yapilarinin govenli
temel derinligi belirtilmeli ve takibi yapilmalidir. Dogrudan dolgu zemin,
yamag molozu ve ayrigmis toprak zemin Uzerine yapi yapilmamalidir. Yapi
yUkU saglam zemine gelecek sekilde temel tasarimi yapilmalidir. Dogal ve
kazilar sonrasi olusan sevler, dayanma yapilari ve benzeri 6nlemlerle  daha
guvenli hale getirilmeli, komsu parsellerde olusabilecek stabilite
bozulmalarina karsi tedbirler (dayanma yapilari vb.) dnceden alinmali, cevre
ve yer alti suyu drenajlan yapilmali ve destek yapilar arkasina dren borulari
koyularak alt yapiya baglanmali, temel kazilarinda yer alti suyuna rastlanilan
kesimlerde zemin kuitlesinin drenajinin  saglanmasi gereklidir. Drenaqj

sistemleri, yapilacak altyapi projelerine dahil edilmelidir.

Parsel bazinda zemin etit calismalari ile belirlenmesi gereken mevcut ve kazi

sevleri ile gerekli zemin parametrelerinden kaynaklanabilecek problemlere
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yonelik 6nlemler yapilagma oéncesi alinmasi ve egimli arazilerdeki ingaat
tekniklerine uyulmasi 6nerilir. inceleme alaninin  topografik egiminin
yamaglarda genelde yiksek olmasi binalarin oturacadr alanlarda ve
cevresinde yapilacak kazi ve dolgu calismalarina gereksinimi arttiracaktir.
Temel kazilan sirasinda kazilacak zeminin dogal topografyaya yayarak yer

kazaniimasindan kacinilmaldir.

o Gerek yol gerekse bina temelleri icin yapilan kazilardan elde edilen malzeme

destek vyapisi gerisinde ve tabaninda dolgu malzemesi olarak

kullanilmamalidir.

~~~~~

GOSTERIM

E Riskli Alan Sinini

I:I Onlemli Alan 2.1 (Onlem Alinabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar)

-Yerlesime Uygunluk Haritasi-
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4.2. Jeolojik Yapi ve Egim Durumu

Narhdere ilcesi, jeolojisi, jeomorfolojisi bakimindan tUm Bati Anadolu gibi,
buginku seklini 4. zaman yer kabugdu hareketleri ile kazanmistir. Sicak su kaynaklarinin
varligi bir kink fay hatti Uzerinde oldugunu géstermektedir. GUnumizde de
hareketliligini koruyan bir kirikk zonu Narlidere’den Halkapinar-Pinarbasi’'na kadar
uzanmaktadir. ilcede genis alanlar Narlidere ve Sahilevieri Ovalarn olarak
adlandinlan alivyol-duzlikler seklindedir. Ovanin gineyinde kil ve kum taslarindan
olusmus kretase flisi yamaclar yer almaktadir. Bu alanlarda yikselisi 500 metre Uzerine
cikan tepe ve daglik bélgeler bulundugu géze carpmaktadir. ilcenin gineyinde,

Catalkaya Tepesi yer almakta olup, ormanla kaphdir.

Riskli Alan genelinde dogal arazi yapisina bagli olarak alan, kuzeyden gineye
artan bir egimle ilerlemektedir. Alanin egiminden kaynaklanan ulagim ve yapilagsma

sorunlari ortaya ¢cikmaktadir.

Riskli alana iliskin incelemeler neticesinde, bdélgenin genel topografik yapisinin
orta ve yUksek egimli oldugu goériulmektedir. Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporuna goére
Riskli Alanin egim derece aralklarnr yamacglarin sev acgi degerlerine gére

siniflandinimasindan yararlanilarak belirlenmis ve asagidaki tabloda verilmistir.

Egim (Derece) Nitelik
0-5 Yumusak Egimli Alanlar
5-15 DUsUk Egimli Alanlar
15-30 Orta Egimli Alanlar
30-45 Yuksek Egimli Alanlar
>45 Cok Yuksek Egimli Alanlar

-Yamaclarin Sev Aci Degerlerine Gére Siniflandiriimasi (Afet Isleri Gn. Md. El Kitabi)-
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S6z konusu EtUt Raporuna goére Riskli Alan yuksek-cok yuUksek egimli bir
topografya Uzerinde yer almaktadir. Riskli Alanda yer alan kuru dere yataklari 150-300
arasinda olup orta edimli alanlar sinifina girmektedir. Riskli Alandaki sirtlar 150-300
arasinda olup orta egimli, tepe Ust kotlari ise, 59-15% arasinda disik egimli alanlar
sinifina girmektedir. Riskli Alandaki yamaclar ise, Ust kotlarda 309-45% olup yUksek
egimli ve alt kotlarda >4509 olup, cok yiksek egimli alanlar sinifina girmektedir. Alanin
topografik egimi yerlesime acilacak olan alanin 6zellikle ulasim sistemini belirleyen
kriterlerinde belirleyici faktor olusturmustur.

incelemeler neticesinde bélgenin genel topografik yapisi orta ve yiksek egimli
olup, yaklasik olarak egim %20-40 arasinda degigsmektedir. Alanin %14'Gnin egimi
%10-20, %68'inin egimi %20-30, %18'inin egimi ise %30-40 aralginda oldugu tespit
edilmistir. Alan, kuzeyden gineye dogru artan bir egime sahip oldugundan biyuk bir

kismi deniz manzarasina sahiptir. Alanin en diusik kotu 54 m, en yUksek kotu ise 199

m'dir.
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1/1.000 Olcekli Egim Durumu Haritasi-
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4.3. Zemin Durumu

Narlidere ilcesinin igerisinde yer aldigi izmir ili, Bakanlar Kurulu’'nun 18.04.1996
tarih ve 96/8109 sayili Karari ile yurirlige giren Tirkiye Deprem Bolgeleri haritasinda
1. Derece Deprem Bolgesinde yer almaktadir. Narlidere ilgesi ise, Deprem ve
Arastirma Dairesi’nin hazirladigi izmir ve iicelerinin Deprem Risk Haritasinda deprem

kusaginda yer almaktadir.

Isbu rapora konu Narli - Catalkaya Mahallerini kapsayan riskli alan siniri ise
jeolojik-jeoteknik etit raporuna gére Ust Kretase yasl kumtasi seyl biriminde (Bornova
Karmasigi) yer almakta olup, yerel zemin grubu C, yerel zemin sinifi ise Z2 olarak
belirtilmistir. S6z konusu etit raporunda zemin ile ilgili sivilasma olasiligr olmadidi

belirtilmistir.
5. FIZIKSEL YAPI ANALIZLERI

5.1. Arazi Kullanimi

Yaklasik 16 hektar biyuklige sahip olan planlama sahasinda yapilan arazi
kullanim analiz ¢calismalarinda, bélgenin 8,11 hektarlik bélomu konut kullanimina, 0,09
hektarlik bélimu ticaret kullanimina ayrilmig olup, 3,58 hektarlik kismini tasit ve yaya
yollar olusturmaktadir. Halihazir durumda 0,50 hektarlik alanin acgik yesil alan olarak
kullanildigi tespit edilmistir. S6z konusu bdélgenin icerisinden Caykara Deresi ve yan
kollar gegcmekte olup dereler alanda 0,13 hektarlik bir alani kapsamaktadir. Bununla
beraber alanda 0,18 hektar yizdlcimine sahip su deposu yer almaktadir. Ayrica s6z
konusu riskli alanin giney batisinda 1,24 hektar yuzélcimune sahip bdlge orman
sinirlan icerisinde kalmaktadir. S6z konusu kullanimlar diginda kalan alan héalihazir

durumda bostur.

Alanda toplamda 318 adet parsel bulunmakta olup yalnizca 285 adet parselin
Uzerinde yapillasma mevcuttur. Geriye kalan 33 adet parsel yapilasmamis
durumdadir. Alan igerisinde toplamda 482 adet yapi bulunmaktadir. Bu yapilarin 473
adedini konut kullanimh yapilar, 6 adedini ticaret (gUnUbirlik ihtiyaclara yénelik)

kullanimh yapilar, 3 adedini ise harabe niteligindeki yapilar olusturmaktadir.
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Alanda %98 oran ile en ¢ok konut kullanimina sahip yapi oldugu gérilmektedir.
Bu orani yaklasik %1’lik bir oran ile ticaret (gunubirlik ihtiyaglara yénelik/kigik 6lcekli)
kullanimli yapilar takip etmektedir. Bununla birlikte alana hizmet eden tUm yaya
yollari, alanin egiminden dolayr merdivenli yol seklindedir. S6z konusu merdivenli

yollar arazi kullanim ve ulasim semasi gérselinde gdsterilmektedir.

Yapilan arazi kullanim calismalari esnasinda yaklasik 16 hektar biyuklige
sahip olan planlama sahasinda yasayan nifus icin; halihazirda yer alan yol, otopark,
yesil alan, sosyal tesis, saglk tesisi, gibi kentsel teknik ve sosyal altyapi alanlarinin

oldukca yetersiz oldugu gérilmustur.

GOSTERIM
== == = Riskli Alan Sinir
Meskun Konut Alani
Ticaret Alani

Acik ve Yesil Alan

Orman Alani

Su Deposu
Bos Alan

Merdivenli Sokaklar

Su Yuzeyi

-Arazi Kullanim Durumu ve Ulasim Semasi-
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Zemin Kat Yapi Fonksiyon Analizi Yapi Sayisi (Adet) Oran (%)
Konut Kullanimli Yapilar 473 98.13
Gunubirlik Ticaret Kullanimli Yapilar 6 1.24
Harabe Niteliginde Yapilar 3 0.62
Genel Toplam 482 100
-Yapilarin Kullanimlarina Gére Dagilimi-
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5.2.  Ulagim iligkileri

Narli - Catalkaya Mahallelerini kapsayan planlama alani, Narlidere ilcesinin
ana arter tasit yolu olan Mithatpasa Caddesi'ne 700 metre uzaklikta, izmir - Cesme
Otoyoluna 1 km mesafede, otoyola ait servis yoluna ise yaklagik 200 metre mesafede
yer almaktadir. Narlidere ilcesi sinirlarindan gegen yaklasik 10 km uzunlugundaki
Izmir-Cesme-Aydin Otoyolu ve otoyola baglantili cevre yolu ilcede yasayanlarin,
izmir'in her yerine ulasimini kolaylikla saglayan énemli bir gizergahtir. Ancak Riskli
Alan kus bakisi olarak séz konusu otoyola ¢ok yakin bir bélgede yer almasina ragmen
ulagim baglanti noktalarinin zayif olmasi ve alanin ¢cok egimli olmasi sebebiyle
erisilebilir bir durumda degildir. Bu durum, alanda yasayanlarin merkeze erisimini

zorlagtirmaktadir.

000000~ Riskli Alan Sinin
izmir Cesme Otoyolu

1. Kademe Yollar

' 2. Kademe Yollar
IZM'R CE§ME OTOYOLU 3. Kademe Yollar

Merdivenli Yollar

Kavsak Noktasi

NARLIVE CATALKAYA MAHALLELERI ATATURK\WVE IKINCi INONU MAHALLELERI

RiSKLi/ALAN SINIRI msxuw

-- Mevcut Ulasim Semasi —
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Planlama sahasinin ana ulasim baglantilar, karayolu ile kent merkezinden
gelen Mithatpasa Caddesi ve izmir-Cesme Otoyolunun Narlidere girisinden sonra
ayirilan tali yollarla saglanmaktadir. Riskli Alan icin énemli bir diger arter olan Tuna
Caddesi alanin kuzeyinde kalmakta ve alan igi ulagim, egimin izin verdigi oranda alan
icin 1. derece 6nemli olan bu caddeye baglanan 2. ve 3. derece yollarla
saglanmaktadir. Alanin icinde zor topografik kosullara gére sekillenen yol aginin
aksiyal diuzeni, Catalkaya Mahallesi’'nde daha belirgindir. Narli Mahallesi'nde, alanin
icine ulasimi saglayan kisa bir sokak olan Bedrettin Comert Sokak, Tuna Caddesi'nin
bir yerden sonra riskli alan sinirinin diginda kalmasi nedeniyle Tuna Caddesi'nin
devami olarak ana arter konumundadir. Alani yaklasik olarak ikiye bélen Cilek Sokak
ve devaminda yer alan Senel Sokak, alan ici 2. derece ulasim yollaridir. Bunun yani
sira alanin kuzeyinden gineyine dogru dik bir rampa seklinde olan Bayir Sokak, Ozgr,
Ozan, Cagdas, Kiltir ve Cavusoglu isimli Sokaklar ise birbirine yakin derecede
yollardir. Riskli alanin Narli Mahallesi kisminda ise topografik yapi, duzensiz gelisim ve
gecekondulagsma sebebiyle yol izleri cok belirgin olmamakta ve cikmaz sokaklarla
bitmektedir. Alan ici 2. derece yol olarak Dostlar, Bedrettin Coémert ve Gelincik Sokak
belirlenmistir. Depo, Gediz Sokak, 19 Mayis ve Diyar Sokaklar da alanin yaklasik ayni
nitelikteki diger alt kademedeki yollarndir.

Ayrica alana, izmir Buyuksehir Belediyesi ESHOT A.S.'ne Belediye otobusleri ile
toplu tasima saglanmaktadir. Alan ici tUm yollar, hem yaya, hem tasit trafigine agiktir.
Ancak egimin cok yUksek oldugu belirli noktalarda yaya yolu ulasimi, sadece
merdivenle saglanabilir niteliktedir. Alan icinde otopark amacli dozenlenen herhangi
bir bélge bulunmamakta, yol kenar otoparklar ile kentsel bosluklarda yer alan

diUzensiz otopark alanlari mevcuttur.

Bununla birlikte, s6z konusu alan planlanmakta olan Fahrettin Altay-Narlidere
Metro guzergdhina 700 metre uzaklikta bulunmaktadir. Projesi tamamlanmis ve ihale
asamasinda olan Fahrettin Altay-Narlidere Metro ¢alismasi tamamlandiktan sonra
calisma alanindan izmir'in bircok yerine toplu tasima ile de ulasim saglanmis olacaktir.
Metro calismasinin mevcutta faaliyet géstermekte olan Fahrettin Altay-Bornova Metro
ve Aliaga-Torbal izban gizergahlan ile baglantisi bulunmakta olup, calisma

tamamlandiktan sonra alandan rayl sistem toplu tasimasi ile kolaylikla kuzeyde
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Bornova-Karsiyaka-Aliaga'ya, gineyde Adnan Menderes Havalimani-Gaziemir-

Torbali'ya ve doguda Alsancak Garina kadar ulagim saglanabilecektir.
5.3. Mekansal Sorunlar

Bolgenin dogal arazi yapisina bagh olarak egiminden kaynaklanan ulasim
sistemi, alana mekdnsal sorun olarak dezavantaj getirmektedir. Mevcut yol
baglantilarinin zayifligl, fonksiyonel ve yaya sirkilasyonu agisindan kopukluga neden
olmaktadir. Ayrica halihazir durumda su deposu, okul ve saglik ocagi disinda, kres,
sosyal tesis, park ve yol gibi sosyal ve teknik alt yapinin eksikligi de baslica

sorunlardan biridir.

Bolge meri imar plani agisindan incelendiginde ise séz konusu alana ait
yUrirlokteki 1/1.000 6lcekli Uygulama imar Planinin yirirlikte olan bélimleri ve 1/5.000
6lcekli Nazim imar Plani, bélgenin basta konut alanlari olmak Uzere kentsel ve sosyal
altyapi ile ilgili gereksinimlerini karsilayamadigi gérilmektedir. S6z konusu planlar ile
kentsel, sosyal altyapi alanlarinin dengeli ve saglikl gelisimi planlanamamistir. Sonug

olarak alanda saglkli bir doku ve kentsel ihtiyaclara yénelik bir gelisim olusamamistir.

Plan sahasinin 1. Derece Deprem Bdlgesinde yer almasi ve icerisinden gecen
holosen faylar ve kuvaterner faylar alanda yuksek oranda afet tehlikesi
olusturmaktadir. Zemin durumunun halihazir yapilagsmalar Uzerinde olusturdugu
tehdide ilave olarak s6z konusu alandaki yapilasmalar yapi kalitesi agisindan oldukca
dUsuk olup; sahis parsellerini ve kamu parsellerini isgal eden kacak yapilar ile tapusu
olup tapulu arazisi Uzerinde inga edilmis olan kacak yapilardan olusmaktadir. Ayrica
alan icerisinde yer alan dere yataklari ve yakin cevresinde kitlesel gé¢ hareketi
sebebiyle kacak yapi ve gecekondulagmalar olugsmus olup, ani yagislarda yizeysel
sel ve taskinlar meydana gelmistir. Nitekim sz konusu dere yatagindaki kagak
yapilarda, 1995 yilinda siddetli yagis nedeniyle meydana gelen tagskinda can kayiplari
dahi yasanmistir.
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NARLI - CATALKAYA MAHALLELERI

-- Planlama Sahasindan Fotograflar -

5.4. Ruhsat Durumu

Narl - Catalkaya Mahalleleri sinirlari icerisinde Riskli Alan ilan edilmis olan alani
kapsayan planlama sahasindaki  yapi  stogu incelendiginde, yapilarin
projelendiriimeden, teknik ve muUhendislik hizmetleri alinmadan yapilasmis ve
bircogunun ruhsatsiz (kagcak) bir kisminin ise gecekondu niteliginde veya imar afli

oldugu tespit edilmistir.

Alanda toplam 482 adet yapi bulunmaktadir. Bu yapilarin 15 adedi ruhsatl yapi,
343 adedi ruhsatsiz yapi, 121 adedi imar afli yapidir. Bununla beraber alanda 3 adet

harabe niteliginde olan yapi bulunmaktadir.
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-- Ruhsatl Yapilasma Durumu -
Yapi Ruhsat Analizi Yapi Sayisi (Adet) Oran (%)
Ruhsath Yapilar 15 3.11
imar Afli Yapilar 121 25.10
Kagak/Gecekondu 343 71.16
Harabe 3 0.62
Genel Toplam 482 100

-Yapilarin Ruhsat Durumlarina Gére Dagilimi-

5.5. Kat Adetleri

Planlama sahasinda genellikle 1, 2 ve 3 kath yapilar bulunmakta olup, 1 kath
303 adet yapi alanin yaklasik olarak %63'GnU, 2 kath 77 adet yapi alanin yaklasik
%16'sin1, 3 katli 70 adet yapi alanin yaklasik olarak %15’ini, 4-5 katli 29 adet yapi alanin

%6'sin1 ve 3 adet harabe niteligindeki yapi ise alanin yaklasik %1'ini olusturmaktadir.
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-- Kat Adetleri Analizi --
Kat Adedi Yapi Sayisi (Adet) Oran (%)
1 Kath Yapilar 303 62.86
2 Kath Yapilar 77 15.98
3 Katli Yapilar 70 14.52
4-5 Kath Yapilar 29 6.02
Harabe Niteliginde Yapilar 3 0.62
Genel Toplam 482 100

-Yapilarin Kat Adetlerine Gére Dagilimi-
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5.6. Yapi Malzemesi ve Yapim Teknigi

Planlama sahasinda yer alan yapilarin malzemeleri incelendiginde, 482 adet
yapidan 214 adedinin %44.40 oran ile betonarme yapi, 265 adedinin %54.98 oran ile

kagir yapi ve 3 adedinin ise %0.62 oran ile harabe niteliginde oldugu tespit edilmistir.
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-- Yapr Striktird Analizi —
Yapi Striktord Analizi Yapi Sayisi Oran (%)
Betonarme Yaplilar 214 44.40
Kagir Yapilar 265 54.98
Harabe Niteliginde Yapilar 3 0.62
Genel Toplam 482 100

-Yapilarin Striktirdne Gére Dagilimi-
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5.7.  Yapi Kalitesi

Alandaki yapilarin kalitesi incelenirken yapilarin 02.12.1982 tarih ve 17886 sayih
Resmi Gazete'de yayimlanan Asinma Paylarina iliskin Oranlari Gésteren Cetvel
kapsamindaki veriler kullanilmistir. S6z konusu cetvel kapsaminda "0-10" yas arasi
yapilar iyi kalite, "11-20" yas arasi yapilar orta kalite, "21-Daha Sonras!" yas arasi

yapilar ise kotu kalite olarak degerlendirildigi belirtilmistir.
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-- Yapr Kalitesi Analizi -

Alanda yer alan 482 adet yap, kalitesi acisindan séz konusu cetvel kapsaminda
incelendiginde, %74 oran ile 357 adet yapinin kalitesinin kétu, %24 oran ile 118 adet
yapinin kalitesinin orta, %0.83 oran ile 4 yapinin iyi kalitede, %62 oran ile 3 adet yapinin
harabe niteliginde oldugu goézlemlenmistir. Bununla birlikte "Riskli Alan"da bulunan
hicbir yapinin 2007 Yii Deprem Yoénetmeligine gére yapilasmamis oldugu tespit

edilmistir.
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Yapi Kalitesi Analizi Yapi Sayisi Oran (%)
Koto 357 74.07
Orta 118 24.48
lyi 4 0.83
Harabe 3 0.62
Genel Toplam 482 100

-Yapilarin Kalitesine Gére Dagilimi-

5.8. Yapisal Sorunlar

Riskli alanindaki 482 adet yapinin %96 oran ile 464 adedi gecekondu, imar afli
ve kacak yapilardan olusmaktadir. Ayrica Riskli Alandaki yapilarin %1 oran ile 3 adedi
harabeden olugsmaktadir. S6z konusu binalar projelendiriimeden, teknik ve
muUhendislik hizmetleri almadan insa edildikleri icin belediye denetimi de
saglanamamistir. Riskli Alandaki yapilarin %3 oran ile 15 adedi ruhsath yapilasmis,
ancak deprem yodnetmeligine uygun yapilmamis yapilar olmasi nedeni ile olasi bir
dogal afet durumunda can ve mal kaybina yol acilabilecegi yapilan bilimsel

caligmalar ile de sabittir.

Yukarida aciklanan sorunlardan dolayi riskli alanin bulundugu bélgede, konut
alanlarinin ilgede yer alan diger boélgelere nazaran bina saglamhgi, kalitesi, altyapisi

ve cevre duzeni agisindan ¢ok yetersiz oldugu goérilmektedir.
5.9. Milkiyet Yapisi ve Kadastral Durum

Narlidere ilcesi Tapu Sicil Mudirltgi'nden alinan bilgilere gére planlama
sahasinda yer alan mulkiyetlerin iyelik ve yizdlcimu bilgileri incelenmis olup; alanda
yalnizca sahis, yalnizca kamu ve sahis - kamu ortak hisseli olmak Uzere mulkiyetler
oldugu tespit edilmistir. Narlidere Tapu Sicil Mudurligi'nden edinilen tapu kayitlarina

gore, planlama sahasinda bulunan parsellerin toplam hisse sayisi ise 721'dir.

31

Adres: Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303 chrakllliZMiR
iletisim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07



| I . B AT P L A N [ZMIR L], NARLIDERE [LCES, NARLI VE CATALKAYA MAHALLELER]

IMAR PLANI CALISMALARI (2021)

ww batiplan

Kamu parselleri Maliye Hazinesi, izmir BuyUksehir Belediyesi ve Narlidere Belediyesi

olmak Uzere 3 ayri sekilde gérulmektedir.
Asagida alanda yer alan parsellerin iyelik bilgileri detaylandirlmistir:

- Ozel mulkiyete ait parseller,

- Narlidere Belediyesi'ne ait parseller,

- Izmir BUyUksehir Belediyesi'ne ait parseller,

- Maliye Hazinesi'ne ait parseller,

- Maliye Hazinesi ve 6zel mulkiyetin hisseli oldugu parseller,

- Izmir BuyUksehir Belediyesi ve 6zel mulkiyetin hisseli oldugu parseller,

- Narlidere Belediyesi ve 6zel muilkiyetin hisseli oldugu parseller,
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/l ] Maliye Hazinesi
/ I
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v
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\ //
\ / SGhIS
\ 7/
\v/ Hisseli Tasinmazlar (Maliye & Belediye & Sahis)
-Muilkiyet lyelik Durumu —

Bununla beraber s6z konusu riskli alan sinirlari icerisinde yer alan 183 adet gecekondu

sahiplerinin alanda herhangi bir molkiyeti bulunmamaktadir.
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Riskli alanda 318 adet parsel bulunmakta olup; 265 adedi sahis milkiyetine, 34
adedi Narlidere Belediyesi milkiyetine, 1 adedi Izmir Buyiksehir Belediyesi
mulkiyetine, 15 adedi Narlidere Belediyesi ve sahis ortak mulkiyetine, 1 adedi izmir
BUyUksehir Belediyesi ve sahis ortak mulkiyetine, 1 adedi Maliye Hazinesi ve sahis
ortak mulkiyetine, 1 adedi ise maliye hazinesi muilkiyetine aittir. Ancak Milli Savunma
Bakanligi'nin, 14.06.2019 tarih, E.341399 sayilh yazisinda da belirtildigi Uzere Maliye

Hazinesi'ne aqit olan 156 ada 1973 numarali parsel Milll Savunma Bakanhdi’'na

tahsislidir.
Mulkiyet iyelik Durumu Parsel Sayisi (Adet) Oran (%)
Maliye Hazinesi 1 0,31
izmir BuyUksehir Belediyesi 1 0,31
Narlidere Belediyesi 34 10,69
Sahis 265 83,33
Maliye + Sahis 1 0,31
izmir Boyuksehir Belediyesi +
Sl 1 0,31
Narlidere Belediyesi + Sahis 15 4,72
Genel Toplam 318 100,00

-Milkiyetlerin lyeliklerine Gére Alansal Dagilimi-

Mulkiyet bilgileri iyeliklerine gére ayristiriimis olup farkli kurumlar veya sahislar
ile ortak hisseli olan parsellerin yUzélgimleri hisse oranlarina gére hesaplanmistir.
Ortaya c¢ikan tabloya gére alanda yaklasik %83 oran ile sahis mulkiyetlerinin
yogunluklu oldugu go6rilmektedir. Bunu %11’lik oran ile Narlidere Belediyesi

mulkiyetleri takip etmektedir.
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iyelik Tapu Alani Oran (%)

Sahis 68.575 m?2 59.37

MSB'ye tahsisli 24.181 m? 20.94
Maliye Hazinesi

Diger 14.336 m2 12.41
Narlidere Belediyesi 8.244 m? 7.14
izmir BuyUksehir Belediyesi 163 m?2 0.14
Genel Toplam 115.499 m?2 100

-Muilkiyetlerin lyeliklerine Gore Alansal Dagdilimi-
Maliye Hazinesi'ne ait olup MSB'ye tahsisli olan 24.181 m? yuzélcimliu parsel
caligma kapsami digsinda tutulmustur. Planlara da kurum goérisiu dogrultusunda “Askeri

Alan” olarak islenmistir.
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Isbu rapora konu planlama alaninin uygulama gecmisi incelendiginde
mulkiyetlerin U¢ farkli uygulamayla olusmus oldugu bilgisine erisilmistir. inceleme

neticesinde;

e Henl0z herhangi bir uygulama gérmemis, kadastral parsel niteliginde olan
parseller,

e 2981 sayih Yasa hUkUmlerine gore dizensiz ve sagliksiz bicimde olusmus
yerlesme alanlarinin sinirlari belli edilmek sureti ile mevcut durum da dikkate
alinarak; bu alanlarin dengeli, dizenli ve saglikli hale getirilmesi amaciyla
yapilan islah imar plani ile olugsmus parseller,

e Alan icerisinde yer alan bazi parsellerin ise ana bir parselden ifraz edilerek

olustugu ve bu parsellerde herhangi bir uygulama yapilmadigi tespit edilmistir.

GOSTERIM

Riskli Alan Siniri

% 0

% 0.1-% 10

|
o T T T

% 11-% 20
% 21-% 30
% 31-% 40

% 40 +

Analiz Calismasina Konu Olmayan Parseller

(Kamu parselleri ile Kadastral parseller)

-- Terk Oranlari —
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imar uygulamasi gérmis olan parsellerin daha énce yapilan imar uygulamasi
esnasinda verdikleri terk oranlari tespit edilerek mekansallastiriimistir. Bu caligma
sonucunda parsellerin bir b6liminin uygulama esnasinda hi¢c terk vermedigi
gorulmustur. Parsellerin bUyUk bir cogunlugunun ise “%21 - %30” ve “%31 - %40” terk
verdigi tespit edilmistir. Yapilan imar uvygulamasinin esitlik prensibine aykir oldugu
anlasiimis olup bu kapsamda daha adaletli bir imar uygulamasi yapilabilmesi adina

parsellerin her biri icin kok parsel yizolcimleri tespit edilmistir.

6. YURURLUKTEKi PLAN HIYERARSISI
Plan degisikligine konu alaninin yer aldigi bélgeyi kapsayan farkli élceklerdeki meri

planlar su sekildedir;
6.1.  izmir Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani

Planlama alani, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan 16.11.2015 tarihinde
onaylanan izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani L17 ve
L18 paftalarina isabet etmekte ve "Kentsel Yerlesik Alan" kullaniminda kalmakta ve

alan icinden “Mania Siniri” gecmektedir.

S6z konusu planin “Plan Uygulama Hokumleri”nin 8.1.1.3 maddesinde; “Kentse/
yerlesme alanlarinda, konut alanlarr ile egitim tesisler], saglik tesisleri, acik ve kapall
spor alanlari, yesil alanlar, kamu kurum alanlar, trafo vb. gibi sosyal ve teknik alt yapr
alanlari ile ticaret alanlari, ki¢cik sanayi sitesi alanlari, turistik tesis alanlari, konut disi

kentsel calisma alanlar vb. gibi calisma alanlar yer alabilir” denmektedir.

BU YERLESMELERIN MAHALLE OLARAK BAGLANDIGI TARIHTEKI
NUFUSLARI BAGLANDIKLARI BELEDIYENIN BU PLAN [LE BELIRLENMIS
NUFUS KABULUNE EKLENIR.
8.1.1.3. KENTSEL YERLESME ALANLARINDA, KONUT ALANLARI ILE EGITIM I
TESISLERI, SAGLIK TESISLERI, ACIK VE KAPALI SPOR ALANLARI, YESIL
[ ALANLAR, KAMU KURUM ALANLARI, TRAFO VB. GIBi SOSYAL VE TEKNIK ||
ALT YAPI ALANLARI ILE TICARET ALANLARI, KUCUK SANAYI SITESI I
| ALANLARI, TURISTIK TESiS ALANLARI, KONUT DISI KENTSEL CALISMA
ALANLARI V.B. GIBI CALISMA ALANLARI YER ALABILIR. |
| B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B &8 B B |
KENTSEL YERLESME ALANLARINDA ORGANIZE SANAYi BOLGELERI,
ENDUSTRI BOLGELERI, SERBEST BOLGELER, SANAYI TESISLERi iLE
ENDUSTRIYEL HAMMADDE VE MAMUL URUNLERININ ACIK YA DA KAPALI

- Yurdrlokteki 1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni Plan flgili Plan Uygulama Hokimleri -
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- Planlama Alani’min Yurirlikteki 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani’ndaki Konumu —
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6.2.  Izmir BUyUksehir Butono 1/25.000 Olcekli Cevre Diuzeni Plan

Planlama alani, izmir Buyiksehir Belediye Meclisi‘nin 12.09.2012 tarih, 05/843
sayill karariyla onaylanan, 1/25.000 élcekli izmir BuyiUksehir Bitini Cevre Dizeni
Plan'nda; L18a1 ve L17b2 paftalarinda yer almakta olup, "Kentsel Yerlesik Alan" ve
“Askeri Alan” kullaniminda kalmakta ve icinden "Enerji Nakil Hattl" ile “lll. Derece

Yeralti Sicak Su Kaynagi Koruma Alani Sinin” gegmektedir.
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- Planlama Alani’min Yiirdrlikteki 1/25.000 Olgekli [zmir Biyiksehir Bitind Cevre Dizeni Plani’ndaki Konumu —

38

Adres: Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303 BoyqullliZMiR
iletisim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07



| I . B ATl P L A N [ZMIR L, NARLIDERE [LCES], NARLI VE CATALKAYA MAHALLELER]

IMAR PLANI CALISMALARI (2021)

www batiplan

6.3.  Meri 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani

Yorurlukte olan “izmir ili, Narlidere ilcesi, Merkez Yerlesim Alani ve Yakin Cevresi

ile Kuzeyde Sahilevleri ve Altievler Mahallesi Kiyi Kesimi ve Batida Limanreis

Mahallelerini iceren Nazim imar Plani ve Revizyonu”, izmir Biyiksehir Belediyesinin

12.08.2011 tarih 15/721 sayil Meclis karari ile 14.10.2011 tarihinde onaylanmistir.

S6z konusu planda, planlama alaninin bOyik bir kismi yerlesik konut alani
fonksiyonunda ve dénemin mevzuatina gére “Az Yogunlukta MeskOn Konut Alani” ile
"Orta Yogunlukta MeskOn Konut Alani" olarak belirlenmis olup, "llkogretim Tesisleri
Alant", "Park ve Dinlenme Alanlari" ve "BUyUk Alan Kullanimi Gerektiren Kamu Kurulug
Alanlar" 6ngérulmustir. Ancak, izmir BoyUksehir Belediyesinin 12.08.2011 tarih 15/721
sayil Meclis karari ile 14.10.2011 tarihinde onaylanan “izmir ili, Narlidere ilcesi, Merkez
Yerlesim Alani ve Yakin Cevresi ile Kuzeyde Sahilevleri ve Altievlier Mahallesi Kiyi
Kesimi ve Batida Limanreis Mahallelerini iceren Nazim imar Plani ve Revizyonu”
sinirlar icerisinde kalan muhtelif parseller tarafindan, bahse konu planin jeolojik ve
jeoteknik etit raporu hazirlanmadan onaylanmasi  nedeniyle izmir idare
Mahkemelerine acilan davalar neticesinde, parsel bazinda iptal kararlan

bulunmaktadir.
6.4. Meri 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlama alaninin tomint kapsayan 1/1.000 élgekli Uygulama imar Plani
caligmasi bulunmamakla birlikte, 25.05.1989 tarihinde onaylanan 1/1000 dlcekli 2.Etap
Narlidere Revizyon imar Plan’'nda degisiklik yapilarak 06.12.1989 tarihinde onaylanan
1/1.000 6lgekli Uygulama imar Plan'nda séz konusu riskli alanin biyik bir kismi ayrik

nizam konut alanina isabet etmektedir.

S6z konusu Uygulama imar Plantna gére riskli alan sinirlar icerisinde Ayrik
Nizam 2 kat olarak, Ayrik Nizam 3 kat olarak ve Ayrik nizam ve "G-3" kosullu olarak
belirlenmis konut adalar bulunmaktadir. Bununla birlikte 1 adet "Egitim Sitesi" ve 2
adet "Belediye Hizmet Alani" ile “Agaclandirilacak Alan (mezarlik alani)” kullanimi
bulunmaktadir. Ayrica s6z konusu Riskli Alanin guneyinde kalan ve miulkiyeti Maliye
hazinesine ait olan 156 ada 1973 numarali parselin bir kisminin 1/1.000 olgekli

Uygulama imar Planr'nda plan karari bulunmamaktadir.
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S6z konusu Riskli Alanin yurorlUkteki yapilasma kosullari ise su sekildedir:

Konut adalarina Ayrik Nizam yapilagsma kosulu getirilmis ve “Ayrik nizam
verilmis yapi adalarinda mustakil ya da ikiz bloklar yer alabilir. Ancak blok boyu 24m.yi
gecemez." seklinde getirilmis plan notu gecerlidir. “G-3" yapilasma kosulunda ise
"E=1.50" olarak énerilmistir. Ayrica Riskli Alanin kuzey sinirini belirleyen Tuna Caddesi
ile Gelincik Sokak meri imar planinda 14,5 metre olarak &énerilmistir. Meri imar
planinda alanin icinde 6énerilen tek tasit yolu olan ve kuzeydeki Tuna Caddesi'ne
baglanan, mevcutta Cilek Sokak olarak kullanilan ve otopark ile biten 10 metrelik tasit
yoludur. Bunun disinda alan icerisindeki tom yollar, 7 metrelik yaya yolu olarak
onerilmistir. Ancak Riskli Alanin Narli Mahallesi sinirlari icerisinde kalan béliminde
mevcut imar planina gére park olarak ayrilmig yesil alanlar bulunmakla birlikte zayiat
oraninin yiksek olmasindan dolayi imar uygulamasi yapilamadigi icin kamuya terkleri

saglanamamistir.
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-- Meri 1/5.000 Sicekli Nazim Imar Plani’nda Riskli Alanin Konumu --

40

Adres: Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303 qurokllliZMiR
iletisim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07



[ZMIR iL[, NARLIDERE LCES], NARLI VE CATALKAYA MAHALLELER]
IMAR PLANI CALISMALARI (2021)

|| | BATIFAY

www batiplan

/"-‘~~—\
J / // ‘\\\
/ / 7 Rl
/ 4 7/ \
/ / / \
/ VY s \
/ Wi o \
} : b,
/ X
/ o A S
- \ S
- 1 /, ) A
\ B L 7
) /”
/ /’ \ ____‘//~\ /
/ A e !
/ Ve
/ 7
/ /
/ /
/ |
!/ I
\ |
\\ I
/ /
/ I
/ 1
// 1
/ /7
/ ,/
¢ ’
N /
\\ /
\ //
\v/

- Meri 1/1.000 éicekli Uygulama Imar Plani’'nda Riskli Alanin Konumu --

7. KURUM GORUSLERI

Narlidere Belediyesi, imar ve Sehircilik Midirligo tarafindan 28.04.2017 tarihli ve
69463523-754/2697 sayili yazi ile Narlidere ilgesi sinirlari igerisinde bulunan, 22.05.2013
tarih ve 2013/4831 sayil Bakanlar Kurulu Karari ile ‘Riskli Alan’ ilan edilen yaklasik 15,7
hektar buyUkligindeki Narl ve Catalkaya mahallelerinin bir kismini kapsayan alanda,
‘6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin DénUstUrilmesi Hakkinda Kanun’ kapsaminda
yapilacak olan planlama calismasi icin ilgili kurumlardan gérisleri talep edilmis olup,

bildirilen kurum géruisleri baslklar halinde asagida agiklanmistir.
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Kurum: T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanhgi, Mekansal Planlama Genel MidirlG§o

Gorus: 23.04.2019 tarih ve 41890033-303.01-E.92152 sayili yazisindaq;

Planlama calismasi ile ilgili olarak ‘3914 Sayili imar Kanunu’nun 8-(e) bendi uyarinca
Bakanlik makamindan kurum goérisleri istenmesi dogrultusunda Bakanliga iletilen plan

teklif dosyasinin incelendigi ve;

- Planlama calismasina konu bélgeye ait 1/5.000 6lcekli Nazim imar Plani’'nda
Riskli Alanin bir kisminin ‘Az Yogunlukta Meskin Konut Alant’, bir kisminin ‘Orta
Yogunlukta MeskOn Konut Alani’ kullanimlari Gzerinde kaldigi, imar plani ile
birlikte ‘Cok YuUksek Yogunluklu Gelisme Konut Alani” kullanim &énerisi
getirildiginden Ust dlcek plan degisikliginin de yapilmasi gerektigi,

- Imar planinda énerilen konut+ticaret alanlari icin ‘Mekansal Planlar Yapim
Yoénetmeligi'nin 21-(10) bendine goére konut kullanim oraninin belirlenmesi
gerektigi,

- Imar planinda plan sinirna dahil olan fakat Uzerinde hicbir kullanim énerisi
bulunmayan tanimsiz alanlar ile ilgili hususun ¢6ézOmlenmesi gerektigi

belirtilmistir.

Yukarida yazili gorise istinaden imar plani plan notlarina konut+ticaret alanlarinda
konut oraninin %80T gecemeyecegini belirtir not eklemis ve imar plani sinirina dahil

bdtin alanilar icin kullanim kararlarr belirlenmistir.
Kurum: T.C. izmir Valiligi, Cevre ve Sehircilik il Mudorlogu;

Gorus: 13.02.2018 tarih ve 71160347-250-E.4291 savyili yazisindq;

Riskli Alan sinin icerisinde herhangi bir dogal sit alani veya tabiat alanina
rastlanmadigindan planlama c¢aligmalarinin yoriGtilmesinde herhangi bir sakinca

gorulmedigi belirtilmistir.

Kurum: T.C. izmir Valiligi, Cevre ve Sehircilik il Mudirlogo, Milli Emlak Dairesi

Baskanhgi;

Goris: 25.01.2019 tarih ve 76606039-756.99-E.9563 savyili yazisindq;

Riskli Alan sinin icerisinde 156 ada 973 parsel no’lu tasinmazin Milli Savunma

Bakanhidi'na tahsisli olmasina ragmen ilgili idarenin gérusinin alinmadig, bu husus ile
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birlikte gérus kapsaminda plan notlarinda yapilmasi gerektigi belirtiien dizeltmelerin

yapilmasi halinde imar planina itiraz edilecek bir husus bulunmadigi ifade edilmistir.

Yukarida yazili gérise istinaden ilgili otoriteden kurum gérisd alinmis ve bahsi gegcen

plan notu degisiklikleri gerceklestirilmistir.
Kurum: T.C. izmir BoyUksehir Belediyesi Bagkanligi, imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg

Gorus: 29.05.2012 tarih ve 87022314-310.01.03-E.127425 sayili yazisindq;

Riskli Alani kapsayan 1/25.000 6lgekli Cevre Dizeni Plani’'nin incelenmesi neticesinde
alanin bir kisminin ‘Askeri Alan’ ve bir kisminin ‘Orman Alani’ kullanimlarina tekabdl
ettiginin tespit edildigi, buna istinaden Milli Savunma Bakanligi'nin gérist alinarak ve
guncel orman sinirlarina dikkat edilerek bahsi gecen alanlarin plan siniri disinda
birakilmasi gerektigi belirtilmistir. Ek olarak imar planinda énerilen ‘Rekreasyon Alani’

icin gerekli yapilagsma kosullarinin belirlenmesi gerektigi ifade edilmistir.
Kurum: T.C. izmir Valiligi, il Koltor ve Turizm MUdorlogi’ non;

Gorius: 08.06.2017 tarih ve 97366504-304.02-287-5407 sayil yazisinda;

Riskli Alan icin yapilacak planlama ¢alismasi kapsaminda;

- Belirtilen calisma alani icerisinde ‘2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu’ uyarinca
ilan edilmis herhangi bir ‘Turizm Merkezi’ veya ‘Kiltir ve Turizm Koruma ve
Gelisim Bolgesi'nin kalmadigi ve bu alanda ‘Yatinm ve isletmeler Genel
MUdirligi’nce yuritilen herhangi bir calismanin bulunmadig,

- Planlama caligmasi kapsaminda turizm faaliyetlerine yénelik karar Uretilmesi
halinde, nitelikli tesislerin yapiminin tesvik edilmesi amaciyla T.C. Kiltur ve
Turizm Bakanhgi’'ndan turizm yatinm ve isletme belgesi alinmasini yénlendirici

plan hikUmlerine yer verilmesinin yararli olacagi seklinde gérus bildirilmistir.
Kurum: izmir Valiligi, Bilim, Sanayi ve Teknoloji il MUdirltgu;

05.05.2017 tarih ve 22808271-1-754-E.2772 sayili yazisindq;

Riskli Alan siniri icerisinde mevcut ve/veya planlanan herhangi bir yatirrm planinin
bulunmadigi ve planlama caligmasinin yurGtiimesinde bir sakinca gériimedigi

belirtilmistir.
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Kurum: izmir Valiligi, il Saglik Modorlogu;

Gorus: 15.01.2019 tarih ve 77597247-611.99-E73 sayili yazisindq;

Planlama calismasinin yiritilmesinde ‘1593 sayili Umumi Hifzissthha Kanunu’, 2872
sayili Cevre Kanunu’, ve ‘6331 sayili is Saghg ve Guvenligi Kanunu’nun ilgili mevzuat
hUkUmlerine uyulmasi, cevre ve toplum saghginin korunmasina yénelik gerekli her torlo
tedbirin alinmasi ve ilgili kurum ve kuruluslardan gerekli izin ve belgelerin temin

edilmesi halinde bir sakinca gérilmedigi belirtilmistir.
Kurum: izmir Valiligi, il Gida Tarim ve Hayvancilik Modorlogu;

GOoris: 27.07.2017 tarih ve 67970180-230.04.02-E.1815700 sayili yazisindaq;

Riskli Alan siniri icerisinde ‘5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu’ ve
‘3573 Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerinin Asilattinimasi Hakkinda Kanun’ hGkUmlerinin

uygulanmasini gerektiren bir alanin tespit edilmedigi belirtilmistir.

Kurum: izmir Buyuksehir Belediyesi, izmir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Mudirligo,

Emlak ve istimlak Dairesi Bagkanligi, Harita ve Yeralti Tesisleri Sube Mudurligu;

Gorus 1: 02.06.2017 tarih ve 29167681-045.01/43700 savyili yazisindq;

1/25.000 olgekli haritada yapilan incelemenin ardindan kismen islah edilmis Alionbasi
Deresi yan kolunun Riskli Alan sinirindan gectiginin tespit edildigi belirtilerek bu dere

ile ilgili olarak;

- Dere slah seridinin 3,00 metre olarak imar planlarina islenmesi, derelerin bakim
ve servisi icin her iki tarafinda en az 5,00 metre genisliginde imar yollarinin
ayrilmasi, bu yollarin kamuya terklerinin saglanmasi, bununla birlikte mansap
sartinin saglanmasi amaci ile bu dere yataklarinin sorekliliginin saglanarak

planlara islenmesi gerektigi,
belirtilmistir. Ayrica;

- '2006/27 sayil Bagsbakanlik Genelgesi’, ‘2010/5 sayili Bagsbakanlik Genelgesi’, ve
‘4373 Sayil Taskin Sulara ve Su Baskinlarina Kargi Koruma Kanunu’, ‘167 Sayili
Yeralti Sulari Kanunu’, ‘2872 Sayili Cevre Kanunu’, ‘Su Kirliligi ve KontrolU
Yoénetmeligi’ ve diger mevzuatin ilgili hUkUmlerine uyulmasi gerektigi ifade

edilmistir.
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Yukarida yazili gérise istinaden dereler ve dere servis yollari imar planina islenmis
olup, s6z konusu gdruste belirtilen kanun ve yonetmeliklere uyulmasina iliskin plan notu

isbu rapora konu imar plani plan notlarina eklenmistir.

Goris 2: 13.02.2019 tarih ve 29167681-045.01/12480 sayil yazisindq;

Kuruma iletilen imar planinin incelenmesi neticesinde Riskli Alan sinirinin  bati
cephesinde bulunan GUnaydin Deresi yataginin imar planina islenmedigi, alanin
dogusundan gecen Caykara Deresi yataginin ise belirli noktalarda daraltildiginin

tespit edildigi, buna istinaden;

- Bahsi gecen derelerin dere yataginin sabit ve 3,00 metre olarak imar planlarina
islenmesi, derelerin bakim ve servisi icin her iki tarafinda sabit ve en az 5,00

metre genigliginde imar yollarinin ayrilmasi gerektigi,
belirtilmistir. Buna ek olarak;

- Halihazirda Riskli Alanin kuzeyinde yer alan pompa istasyonu ve su deposunun
mevcut halleriyle korunarak imar planina “BHA (iZSU)” olarak islenmesi

gerektigi ifade edilmistir.
Kurum: izmir Dogalgaz Dagitm A. S.;

Gorus: 16.05.2017 tarih ve 7742 sayili yazisindag;

Riskli Alan sinirlari icerisinde mevcut dogalgaz altyapi tesisleri ve tasarim projelerinin
bulundugu belirtilmis olup, imar plani calismalar tamamlandiginda taraflarina bilgi

verilmesi talep edilmistir.
Kurum: Karayollarn Genel Midurligu, 2. Bélge Mudirlugu;

Gorus: 09.06.2017 tarih ve 12672044-175.09/E.183711 savyil yazisinda;

Riskli Alan dahilinde bulunan yollarin hicbirinin Bélge Mudirligiu sorumlulugu altinda
olmadigi, sorumluluk alanindaki herhangi bir yola cephe teskil etmedigi ve ulasimin
mevcut yol ve kavsak giUzergahlar Uzerinden yapilmasi sarti ile gérislerinin olumlu

oldugu bildirilmistir.
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Kurum: T.C. K0Itr ve Turizm Bakanligi, Koltor Varliklan ve Mizeler Genel Midirl0gg,

izmir 1 Numarali Koltor Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Madorlogo;

Gorus: Bila tarih ve E.30034 sayili yazisindaq;

Riskli Alan sinirlari icerisinde herhangi bir kentsel, tarihi veya arkeolojik sit alani
bulunmadigi; Alanda ‘2863 Sayili Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu’
kapsaminda degerlendirilecek herhangi bir kiltir varligina rastlanmadigi, uygulama
asamasinda kiltor varhidgina rastlaniimasi halinde ‘2863 Sayili Kanun’un 4. maddesi
vyarinca faaliyetlerin derhal durdurularak mahallin en biyik milki amirine veya en

yakin mize mudurligune haber verilmesi gerektigi belirtilmistir.
Kurum: Orman Genel Mudorlugu, izmir Orman Bélge Mudirlogu;

Goris: 13.07.2017 tarih ve 76086698-754/E.1483117 sayili yazisinda;

Riskli Alanin bir kisminin kesinlesmis Devlet Ormani sinirlari icerisinde kaldiginin tespit
edildigi, Anayasa ve Mahkeme Kararlari geregi bahsi gecen orman alaninin planlama

calismasina konu alan disinda birakilmasi gerektigi belirtilmistir.

Yukarida yazili gérise istinaden Deviet Ormani sinirina dahil olan alanlar planiama

calismasina konu alan disinda birakilmistir.
Kurum: T.C. Milli Savunma Bakanligi, Lojistik Genel MUdorlogo;

Gorus: 14.06.2019 tarih ve 51291087-754[01002]-E.341399 savili yazisindq;

Riskli Alan dahilinde Milli Emlak Genel Midirligu tarafindan Bakanliga tahsis edilmig
olan ve ‘189 Sayili Kamu Kurum ve Kuruluglarinin Yurtdigi Teskilatt Hakkinda Kanun
HUkmUnde Kararname'ye tabi bulunan, ancak Uzerinde 2005 yilindan itibaren yaklasik
115 adet gecekondu yer almasi sebebi ile iggalli konumunda olan askeri alanin imar
planlarinda ‘Askeri Alan’ kullanimi ile isaretlenmesi ve bahsi gecen gecekondu

isgallerinin sonlandiriimasi icin gerekli islemlerin baslatiimasi gerektigi belirtilmistir.
Kurum: T.C. Orman ve Su isleri Bakanhigi, Devlet Su isleri Genel Mudurlogu 2. Bolge
Midurligu;

Goris: 04.06.2017 tarih ve 54495999-754-3786692 sayili yazisinda;

Riskli Alan siniri icerisinden gegen Cin Deresi ve Yabanyemis Deresi’'nin Bolge

Mudurligiunin gérev alanina girdigi ve bir kisminin Uzerinin kapatildiginin tespit
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edildigi belirtilmis olup, ‘5496 sayil Genelge'de belirtilen hUkUmler geregince bu
derelerin ilgili Belediye tarafindan Uzerinin acilmasi gerektigi belirtilmistir. Bu dereler

ile ilgili olarak;

- Islahi yapilincaya kadar, Riskli Alan icerisinden gecen derelerin kadastral
plandaki mevcut serit genisliklerine midahale edilmemesi, bu konunun plan
notu olarak kayit altina alinmasi ve derelerin islahi yapilincaya kadar dere
vasfindaki mevcut dogal yatak gizergahinda yapilasmaya izin veriimemesi
gerektigi,

- Dere yataklar icin ayrilan seritvari alan boyunca dere yatagina siniri ve

surekliligi olacak sekilde servis amaclh imar yolu ayrilmasi gerektigi,
Cin Deresi ve Yabanyemis Deresi igin;

- Imar planlarinda yatak gizergahi boyunca 8,00 metre genislikte seritvari alan

ayrilmasi ve tUm planlarda dere yatagi olarak islenmesi gerektigi belirtilmigtir.
Yukarida belirtilen kurum goridsidnde belirtilen hususlara iliskin,

Dere yataklarinin i1slah;, yagmur sularinin drenaji ve benzeri konulardaki tim
calismalar, [zmir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Midirligi’nin 16.05.2018 tarih
38437 sayil yazisi dogrultusunda, 5216 Sayili Biyidksehir Belediyesi Kanunu ve Planl
Alanlar Imar Yénetmeligi'nin yetkili kimasi nedeniyle ‘T.C. lzmir Biyiiksehir Belediyesi’
ve IZSU Genel Midurligu’ tarafindan gerceklestirildidinden konu ile ilgili [zmir Su ve
Kanalizasyon Idaresi Genel Midirligu’nin gérisi alinmistir. Bu dodrultuda T.C. lzmir
Biiyiksehir Beledliyesi, IZSU Genel Midirlidi, Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanligi,
Harita ve Yeralti Tesisleri Sube Mudduirligd’nin 02.06.2017 tarih ve 29167681-
045.01/43700 sayil yazisinda belirtilen dere kesit ve servis yolu genislikleri imar plani
paftalarina islenmis olup ayni kurumun 21.02.2012 tarih ve 29167687-045.01/14685 sayili

gorusd ile imar planinda islenen dere biydklikleri ve servis yollari uygun bulunmustur.

GOorus 2: 14.01.2019 tarih ve 54495999-754-30054 sayili yazisinda ise;

Riskli Alandaki planlama caligmasinda dere yataklarinin Uzeri agik olacak sekilde
yeterli genislikte islenip islenmediginin izmir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel

Mudurligu tarafindan degerlendiriimesi gerektigi ve planlama calismalari
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kapsaminda imar planina islenen dere yataklarinin goésterimde ‘dere’ olarak
belirtiimesi gerektigi belirtilmistir.

Kurum: T.C. Orman ve Su isleri Bakanligi, Meteoroloji Genel Mudurlogu 2. Bolge
Midirlogg;

Go6ris: 11.05.2017 tarih ve 98572940-045.01-E.5863 sayili yazisindg;

Riskli Alan sinin icerisinde herhangi bir Otomatik Meteoroloji Gézlem istasyonu,
Meteoroloji Radar ve benzeri bir gézlem sisteminin bulunmadigi ve ileriye déniUk

planlarinin bulunmadigi ifade edilmistir.

Kurum: Turkiye Elektrik iletim A. S. Genel Mudirlogu, 3. Bolge Mudirlogo, ingaat ve
Emlak Modirlogu;

Goris: 28.12.2018 tarih ve 49752846-754-E.537763 sayili gérisinde;

Riskli Alan sinirinin Midurlik sorumlulugunda bulunan ‘154 kV. Uzundere-Gizelyali
Brsn. llica Enerji iletim Hatti’'ni barindirdiginin tespit edildigi belirtiimis olup, buna

istinaden;

- Bahsi gegen Enerji iletim Hattinin korunarak imar planina islenmesi ve ‘Elektrik
Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'nin (h) bendinde belirtilen yaklasim

mesafelerine uyulmasi gerektigi ifade edilmistir.
Kurum: T.C. Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanligi, Sivil Havacilik Genel
MUdirlogu;

Goris: 31.05.2017 tarih ve 46715750-101.06.06-20-7669/E.1122 sayih yazisinda;

Riskli Alanda vyiritilecek planlama calismalarinda ‘2920 Sayili Tork Havacilik
Kanunu'na, 'B.11.0.SHG.0.12.00.01/3706 Sayih Havaalanlari Cevresindeki Dogal
Manialar Uzerinde Yapilasma Kurallar iceren SHT-150/5300 Havacilik Talimati'ng,
'B.11.1.SHG.0.10.01.05-2549/1421 Sayii  Havaalanlari  Cevresindeki  Yapilasma
Kriterlerine iliskin Genelge'ye ve ‘Haberlesme, Seyrisefer, Gozetim Sistemleri Mania
Kriterleri Hakkinda Yoénetmelik’ hususlarina ve ‘Cigli-Kaklic Askeri Havalimani Mania

Plani ve Kriterlerine’ uyulmasi gerektigi belirtilmistir.

Yukarida yazili gordse istinaden imar plani plan notlarina yukarida belirtilen hususlar

plan notu olarak eklenmistir.
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Kurum: Gediz Elektrik Dagitim Anonim Sirketi, izmir il M0dorlogo, Planlama Proje
Midorligu;

Goris: 18.06.2019 tarih ve 46966 savili yazisinda ise;

Riskli Alanda insa edilecek konutlarin ve tesislerin ileriye donik elektrik ihtiyaclarinin
karsilanabilmesi icin 300 metre araliklarla, yesil alan icerisinde, yola cepheli (8x5)
ebadinda asgari 40 m? trafo yeri ve alternatif besleme noktalarinin olusturulabilmesi
icin Sirket ile mutabakata varilarak 2 kilometre araliklarla (20x10) ebadinda 200 m?

bUyUklOginde dagitim merkezi yerleri ayrilmasi gerektigi belirtilmistir.

Yukarida yazili goruse istinaden imar plani sinirlari icerisinde 300 metre araliklarla
minimum 40 m?’lik 4 adet ‘Trafo Alanr’, 260 m?’lik 1 adet ‘Trafo Alani’ ve 1 adet 848
mZ’lik ‘Teknik Altyapi Alani’ olusturulmustur.

Kurum: T.C. Devlet Demiryollar isletmesi Genel Mudurligu, TCDD 3. Bélge Mudurlogu,

Emlak Servis Midorlogu;

Gorus: Bila tarih ve 48661910-754-E.484372 sayili yazisindq;

Riskli Alan dahilinde kuruma ait herhangi bir tasinmazin ve alan ile etkilesim halinde

olan herhangi bir projelerinin bulunmadigi belirtilmistir.

Kurum 16: Deviet Hava Meydanlan isletmesi Genel Mudurligu, ingaat ve Emlak

Dairesi Bagkanlig;

Goris: 08.01.2019 tarih ve 40589487-755.01-E.2801 savyili yazisindq;

Riskli Alanin izmir Adnan Menderes Havalimani'nin yaklastk 8 NM batisinda
bulundugunun ve hava seyrusefer usulleri agisindan olumsuz bir durum teskil
etmediginin tespit edildigi belirtilmistir. Bununla birlikte alanin elektronik sistemler
acisindan Genel Muduorligin sorumlulugundaki isletme envanterinde bulunan
havaalanlari mania planlarn kapsami disinda fakat Cigli Askeri Havalimani
yakinlarinda kaldiginin tespit edildigi ve buna istinaden ilgili otoritenin gérislerinin
alinmasinin gerektigi, harici olarak planlama ¢alismalarinin hava seyrusefer usulleri

acisindan herhangi bir olumsuz bir etkisinin olmadigi belirtilmistir.

Yukarida yazili gorise istinaden ilgili otoriteden alinan kurum goérdsd bir sonraki alt

baslikta yer verilmistir.
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Kurum: T.C. Hava Kuvvetleri Komutanhgi, Hava Egitim Komutanhigi, Harekat Egitim

Bagkanhg;

GoOris: 29.05.2019 tarih ve 43735468-340.01-245/8124 sayih yazisindq;

Riskli Alanda Komutanligin sorumluluk ve yetkisinde olan askeri alan, askeri yasak ve
askeri givenlik bdlgesi uygulamasinin bulunmadigi, ancak alanin ‘Cigli-Kaklic Askeri

Havalimani Mania Plani’ kapsaminda bulundugu belirlenmis olup;

- ‘Cigli-Kakhg Askeri Havalimani Mania Plan® maksimum bina yuksekligi
kosullarina uyulmasi,

- Her élcekteki imar planlarina onayli Mania planlarinin islenmesi,

- Havaalani  elektronik ve seyrusefer yardimci cihazlarinin Radar
performanslarinin olumsuz etkilenmemesi icin alanda sanayi sitesi, fabrika ve
benzeri yapilarin planlanmamasi ve ingsaat malzemelerinde yansitici 6zellikteki
malzemelerin kullanilmamasi,

- ‘'ICAO Annex-14 Cilt 1 SHT-HES’ kriterlerinin ihlal edilmemesi gerektigi

belirtilmistir.
Kurum: T.C. izmir Valiligi, il Milli Egitim Modorlogu;

GOorius: 20.01.2012 tarih ve 38473911-754-E.1380376 sayili yazisindg;

Riskli Alanda ‘Egitim Alani” kullanimlari icin ayrilan alanlarin ‘Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nin ‘Ek-2 Tablosu’nda belirtilen standartlara ve ‘Kurum A¢cma, Kapatma ve
Ad Verme Yonetmeligi'nin 5-(c) bendi uyarinca bataklk, dere yatagi veya heyelan
bélgesinde bulunmamasi, okul bahgesi duvarindan en az 100 metre uzaga kadar olan
alanda orta/yiksek gerilim hatti, baz istasyonu ve edlence merkezi bulunmamasi, en
az 50 metre vzaga kadar olan alanda ise akaryakit servis istasyonu bulunmamasi

hususlarina dikkat edilmesi gerektigi belirtilmistir.

‘6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déndstirdlimesi Hakkinda Kanun’un
‘Uygulama Yonetmeliginin® 6. bélimdnde yer alan 18-(2b) bendinde yer alan “Riskli
alan ve rezerv yap! alanindaki vygulamalarda faydalaniimak Gzere, 6zel kanuniar
ile 6ngdrilen alanlara iliskin olanlar da dahil, her tdr ve 6icekteki planlama islemlerine
esas teskil edecek standartlari belirlemeye ve gerek gordlmesi hdlinde bu standartlar

plan kararlari ile tayin etmeye veya ozel standartlar ihtiva eden planlar yapmaya,
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onaylamaya ve kent tasarimlari hazirlamaya yetkilidir.” hGkmd vyarinca planlama
calismalari kapsaminda alanda yasayacak nifusa iliskin 6zel donati standartlarr plan

kararlari ile tayin edilmistir.
Kurum: T.C. Cumhurbaskanligi Diyanet isleri Bagkanligy;

Goris: 03.01.2019 tarih ve 16225293-754-E.1724 sayih yazisinda;

Riskli Alanda ‘Cami Alani’ kullanimlar icin ayrilacak alanlarin, kible acisi dikkate
alinarak yapilasabilmesine miUsaade edecek sekilde, giney cephelerinden 5
metreden fazla yapi yaklagma mesafesi birakilmayacak ve diger cephelerden de
cami yapisinin arsaya sigabilecedi bicimde ve ‘Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nin ‘YUrUme Mesafeleri’ baslikli 13-(3) bendinde belirtilen hususlari

dikkate alarak belirlenmesi gerektigi ifade edilmistir.

Yukarida yazili gérise istinaden imar plani sinirlari icerisinde 1 adet ‘Cami’ alani

ayrilmistir.
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8. SENTEZ, GENEL DEGERLENDIRME VE PLANLAMAYA GECIS

Yukarida yapilan analizler ve kurum ve kuruluslardan toplanan bilgiler sonucunda
olusturan veri gruplarn birlikte degerlendirildiginde izmir ili, Narlidere ilcesi, Narl ve
Catalkaya Mahalleleri’'nde ilan edilen Riskli Alana iliskin Hazirlanan Nazim imar Plani
Degisikligi'nin yerlesilebilirlik durumunu sentezlemekte ve haritalandirilmakta olup

detaylarn asagida yer almaktadir.

GOSTERIM
Riskli Alan Sinin
Havaalani Hava Koridoru
Jeotermal Koruma Kusagi
Dere Guzergahlar
Enerji Nakil Hatti
Orman

%30-40 Derece Egimli Alanlar

AN

Dere Koruma Kusagi

Esik Sentezi ve Yerlesilebilirlik Durumu--

Izmir ili, Narlidere iigesi, Narli ve Catalkaya Mahalleleri’nde ilan edilen Riskli Alana
liskin Hazirlanan Nazim imar Plani Degisikligi plan onama sinin dahilinde
yerlesilebilirlik durumunda sinirlayici olan baslica lekeler, “Su Varlig1” (dere yataklari
ve koruma kusaklar), ve “Jeolojik-Jeoteknik Etut Verileri” ve “Egimli Alanlar”
dogrultusunda olusturulmustur. Plan sahasi kapsaminda yerlesilebilir sahalar bahsi

gecen kullanimlar digsinda, yapilasilabilir olan diger alanlardan meydana gelmektedir.
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Buna ilave olarak planlama sahasindan gecgen, “Havaalani Hava Koridoru (Mania
Plani)”, “Jeotermal Kaynak Koruma Kusagdi” ve “Enerji Nakit Hatti ve Koruma Kusagi”
gibi kisitlayicilarin isabet ettigi alanlar ise ilgili kurumlarinin goérisleri dogrultusunda

gerekli 6nlemler alinarak yapilagsmaya konu edilebilecek alanlardir.

Plan sahasinin analitik etit caligmalarn yirotolirken es zamanl olarak kentsel
donisim calismalarina althk olusturmak Uzere hak sahipligi tespiti ve finansman
fizibilitesi yapilarak bir hak dagilim modeli kurgulanmistir. isbu rapora konu alanda
yuritilecek kentsel dénUsum calismalarinda; uzlasi ve yerinde déniusim ilkeleri
dogrultusunda, alandaki tOm hak sahiplerinin yerinde dénismesi durumunda

maksimum doluluk oraninin hesaplandigi bir dénisim senaryosu benimsenmistir.

Bu calisma kapsaminda; 6ncelikle “Riskli Alan” sinirlar dahilinde hak sahipligi
tespiti yapilmistir. Hak sahipligi 2 baslik altinda incelenmis, tespitler hem mulkiyet hem
de bagimsiz birimler 6zelinde yapilmistir. Raporun mulkiyet “5.9. Mulkiyet Yapisi ve
Kadastral Durum” baslikli béliminde alandaki mulkiyet bilgilerinin detaylarina yer

verilmis olup raporun bu béliminde daha cok hak dagilimi Uzerinde durulacaktir.

Mulkivete Gére Hak Sahipligi

Mulkiyet bazh hak sahipligi 4 kategoride ele alinmistir. Bunlar:

e Kamu parselleri,

(Maliye hazinesi, izmir BuyUksehir Belediyesi, Narlidere Belediyesi)

e Uzerinde kagak yapisi bulunan sahis parselleri,

(ikamet edenler/Tapulu)

o Uzerinde yapisi bulunmayan sahis parselleri,
(ikamet etmeyenler/Tapulu)

e Baskasinin  mulkiyetinde kagcak yapisi  bulunanlar (alanda parseli
olmayanlar)

(ikamet edenler/isgalci)

Gegmis tarihte yapilan imar uygulamalarinin yarattigi adaletsizligi ortadan
kaldirmak ve halihazirda sosyal ve teknik altyapi alani oldukca yetersiz olan plan

sahasinda kamusal kullanimlar icin optimum alani ayirabilmek adinag, her bir parselin
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kok parsel yuzélcumleri tespit edilmis ve elde edilen kadastral parseller Gzerinden hak
sahipligi hesaplamalari yapilmistir. Parsellerin tapu yuzélcimleri ve kék tapu

yUzolcUmlerine iligkin bilgiler asagida yer almaktadir.

lyelik Tapu Alani Oran (%)
ikamet Edenler (Tapulu) 53.687 m? 46.48
Sahis ikamet Etmeyenler (Tapulu) 68.575 m2 | 14.888 m? 12.89
ikamet Edenler (isgalciler) 0 m?2 0.00
. MSB'ye tahsisli 24.181 m2 20.94
Maliye
Hazinesi
Diger 14.336 m2 12.41
Kamu 46.924 m?
Narlidere Belediyesi 8.244 m2 7.14
izmir BuyUksehir Belediyesi 163 m?2 0.14
Genel Toplam 115.499 m2 100.00
-Molkiyetlerin Tapu Yizdélcimleri-
lyelik Kok Tapu Alani Oran (%)
ikamet Edenler (Tapulu) 61.709 m?2 48.34
Sahis ikamet Etmeyenler (Tapulu) | 79.757 m2 | 18.048 m? 14.14
Ikamet Edenler (isgalciler) 0 m?2 0.00
. MSB'ye tahsisli 24.181 m? 18.94
Maliye
Hazinesi 7
Diger 14.336 m? 11.23
Kamu 47.898 m?
Narlidere Belediyesi 9.218 mZ2 7.22
Izmir BoyUksehir Belediyesi 163 m? 0.13
Genel Toplam 127.655 m2 100.00

-Milkiyetlerin Kok Tapu Yizolgimleri-
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Planlama sahasinda yer alan her bir parsel icin kék parsel yuzélcimu bilgilerine
ulagildiktan sonra, alanda 127.655 m? yizélcimine sahip kadastral nitelikte milkiyet
oldugu bilinmesine ragmen MSB’ye tahsisli parselin calisma disinda tutulmasi
sebebiyle, alanda 103.474 m? yizélcimine sahip kadastral nitelikte mulkiyet oldugu
kabult ile cahgmalar sirdirGimistir. 103.474 m?2 yizélgimine sahip kadastral
mulkiyetin yaklasik %77’si ise sahis milkiyetinde kalmaktadir.

Bunun akabinde Narli — Catalkaya Mahallelerini kapsayan planlama sahasinin
yakin cevresinde kadastral parsel birim m?2 satis bedelleri arastirimis ve kadastral
parseller icin bu degerin 1.500 TL'ye tekabul ettigi tespit edilmistir. Bu kabul vasitasiyla
her bir parselin kadastral parsel y0zélciminden bedeli hesaplanmistir. Sahis

parselleri 6zelinde s6z konusu degerler asagida yer almaktadir.

. Kok Oran
lyelik Kok Parsel Bedeli
Tapu Alani (%)
ikamet Edenler (Tapulu) 61.709 m?2 77.37 92.563.370 TL
Sahis ikamet Etmeyenler (Tapulu) 18.048 m? 22.63 27.071.952 TL
ikamet Edenler (isgalciler) 0 m? 0.00 0TL
Genel Toplam 79.757 m? 100.00 119.635.322 TL

-Kiymet Takdiri (Parsel Bedelleri)-

Badimsiz Birimlere Gére Hak Sahipligi

Bagimsiz birim bazl hak sahipligi 3 kategoride ele alinmistir. Bunlar:

e ikamet edenler /isgalci
e ikamet edenler/ Tapulu

e Ikamet etmeyenler / Tapulu (alanda bagimsiz birimi olmayanlar)

Bagimsiz birim sayilarina iligkin bilgiler asagida yer almaktadir.
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Bagimsiz Birim Kategorileri Bagimsiz Birim Sayisi (Adet) Oran (%)
Ikamet Edenler / Tapulu 585 adet 76.17
ikamet Etmeyenler / Tapulu 0 adet 0.00
ikamet Edenler / isgalci 183 adet 23.83
Genel Toplam 768 100.00

-Bagimsiz Birim Bilgileri-
Riskli Alan sinirlari icerisinde, herhangi bir mulkiyeti bulunmayan; yol, dere yatag,

sahis veya kamuya ait mulkiyetlerin Uzerinde ruhsatsiz olarak yapilasmis ve ¢alisma

kapsaminda “ikamet edenler/isgalci” olarak nitelendirilen kacak yapi sahiplerine ait
206 adet bagimsiz birim bulunmaktadir. Ancak s6z konusu 206 adet bagimsiz birimin
icinde ayni kisiye ait birden fazla bagimsiz birim oldugu, bu tip bagimsiz birim sayisinin
da 23 adet oldugu tespit edilmistir. Calismanin temel politikasi geregi, s6z konusu 23
adet bagimsiz birim, daire dagitiminda sayi olarak géz ardi edilerek, alanda 183 adet
“ikamet edenler/isgalci” niteliginde bagimsiz birim oldugu kabul edilmistir. Ancak séz
konusu bagimsiz birimlerin bedelleri hesaba katilmistir. Calisma kapsaminda yerinde
doénisimin saglanmasi icin gerekli bagimsiz birim sayisi tespit edilirken ayni isme
kayith 23 adet bagimsiz birim hesaba katilmamis ancak alanin sosyo-ekonomik yapisi
da g6z 6ninde bulundurularak vatandaglarin magduriyet yasamamasi adina

bagimsiz birimlerin bedelleri hesaba dahil edilmistir.

Riskli Alan sinirlan icerisinde, kendi parseli Uzerinde ruhsatsiz olarak kacgak
yapilasmis kacak yapi sahipleri calisma kapsaminda “ikamet edenler/Tapulu” olarak
nitelendirilmis olup, alanda bu 6zelligi tasiyan 585 adet bagimsiz birim bulunmaktadir.

Riskli Alan sinirlan icerisinde, kendi parseli Uzerinde herhangi bir yapilasmaya
gitmemis parsel sahipleri calisma kapsaminda “ikamet etmeyenler/Tapulu” olarak
nitelendirilmistir. Bu durumda olan parsellerin Uzerinde cogunlukla 3. Sahislarin ingsa
ettigi kacak yapilar bulunmaktadir. Bu tir parsellerin ¢cok kiUgik bir boélimU ise
halihazirda bos durumdadir. “ikamet etmeyenler/Tapulu” kategorisinde yer alan hak

sahiplerinin alanda halihazirda herhangi bir bagimsiz birimi yer almamasina ragmen
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daha farkli bir deyisle alandaki mevcut insaat alanina dahil olmadiklarn halde éneri
planda parsel bedelleri Uzerinden bagimsiz birim sahibi yapilmiglardir.

Bagimsiz birim 6zelinde yapilan hak sahipligi tespiti akabinde yetkili bir degerleme
firmasi tarafindan alandaki yapi stoguna yoénelik, her bir bagimsiz birim icin “Hak
Sahipligi Degerleme Formlarn” Uzerinden dederleme caligmasi yaptiriimistir. Bagimsiz
birimlerin ve eklentilerinin (enkaz, muistemilat, agag, duvar) enkaz bedelleri
hazirlanmis olan bu calisma Uzerinden hesaba dahil edilmistir. S6z konusu ¢alismanin

detaylari agagida yer almaktadir.

Hak Sahibi Yapi Bedeli
ikamet Edenler (Tapulu) 31.348.316 TL
Sahis ikamet Etmeyenler (Tapulu) 0TL
ikamet Edenler (isgalciler) 8.473.859 TL
Genel Toplam 39.822.175TL

-Kiymet Takdiri (Yap! Bedelleri)-

isbu rapora konu calismada alanda yasayan tim kullanicilar ve alanda parseli olan
sahislarin tmU hak sahibi olarak gérilmus olup her bir hak sahibinin fen ve sanat
standartlarina uygun, saglkl ve givenli konut bélgelerinde yasamasi gerekliliginden
hareketle hak dagilim caligmalar yoritulmuostor. Asagida yer alan 3 kategori 6zelinde

kiymet takdiri hesaplari detaylandiriimistir.

o ikamet edenler/Tapulu (alanda hem tapusu hem de bagimsiz birimi olanlar)

Kiymet Takdiri: K6k Parsel Bedeli + Bagimsiz Birim Bedeli

o Ikamet etmeyenler / Tapulu (alanda yalnizca tapusu olanlar)

Kiymet Takdiri: Kok Parsel Bedeli

o Ikamet edenler/ isgalci (alanda yalnizca bagimsiz birimi olanlar)

Kiymet Takdiri: Bagimsiz Birim Bedeli
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Her bir grup icin kiymet takdiri hesaplar yapildiktan sonra ortalama bir ailenin
yasayabilecegdi sekilde cesitli daire tipolojileri belirlenmistir. Daire tipleri belirlenirken
alandaki hak sahiplerinin 6deme gicleri de géz éninde bulundurulmustur. Gincel

"

piyasa kosullari dogrultusunda “net” yapi birim m?2 maliyeti 4.000 TL olarak
belirlenmistir. Alanda projelendiriimesi planlanan daire tiplerinin net yuzélcimleri ve

her bir daire tipinin maliyeti asagida yer almaktadir.

Daire BUyUklUgu (Net) Maliyet (TL)
60 m2 (2+1) 240.000 TL
70 m2(2+1) 280.000 TL
80 m2(3+1) 320.000 TL
90 m2 (3+1) 360.000 TL
100 m2 (3+1) 400.000 TL
120 m2(3+1) 480.000 TL

-Daire Tipolojileri ve Maliyet Bedelleri-

Ug ayn kategoride yer alan her bir hak sahibine kendi kiymet takdir bedeli yani,
parsel bedeli veya mevcut bagimsiz biriminin enkaz bedeli ya da dahil oldugu gruba
gore bu iki bedelin toplam degeri, daire tiplerinden hangisinin maliyetine en yakin ise

o daire kamulastirma yapilmaksizin bor¢landirma yéntemi ile dagitiimistir.

Hak Sahibi Bor¢clanma
ikamet Edenler (Tapulu) 51.008.314 TL
Sahis ikamet Etmeyenler (Tapulu) 2.088.048 TL
ikamet Edenler (isgalciler) 35.486.141 TL
Genel Toplam 88.582.503 TL

-Bor¢clanma Bilgileri-
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Yukarida da bahsedildigi Uzere, dagitilacak dairenin maliyeti, kiymet takdir

bedelinden az olmamak kosulu ile daire dagitimlari yapilmistir.

Daire Dagitimi ve Borclandirma Formuli:

e (Kiymet Takdiri) — (Maliyeti Kiymet Takdirine En Yakin Olan Daire Bedeli) = (Borclanma)

Daire dagtiminda; ikamet Edenler (isgalciler) kategorisinde yer alan hak
sahiplerinin kiymet takdirleri yalnizca yapi bedelleri Gzerinden hesap edildigi ve bu
bedeller de fazlasiyla disik oldugu icin bu grubun tamamina yakini en disuk maliyetli
daire olan 60 mZ daire Uzerinden konut sahibi yapilabilmistir. Diger iki kategoride yer
alan hak sahiplerinde ise bor¢landirma usulu ile; kiymet takdir bedeline gére minimum
1 olmak Uzere bir veya birden fazla bagimsiz birim dagitimi yapilmistir. Daire

dagitimina iligkin detaylar asagida yer almaktadir.

Daire Sayisi (Adet)
Hak Sahibi
60 mZ2 70 mZ2 80 m2 90 m2 100 m2 | 120 m2
Toplam
(2+1) (2+1) (3+1) (3+1) (3+1) (3+1)
ikamet Edenler (Tapulu) | 506 adet | 42 adet | 31 adet | 21 adet | 21 adet | 33 adet | 654 adet
lkamet Etmeyenler 20 adet | 15adet | 8adet | 16adet | 8adet | 18adet | 85 adet
(Tapulu)
lkamet Edenler 182 adet| 1adet | Oadet | Oadet | Oadet | Oadet | 183 adet
(Isgailciler)
Genel Toplam 708 adet | 58 adet | 39 adet | 37 adet | 29 adet | 51 adet | 922 adet

-Daire Dagitimina fliskin Veriler-

Yukarida aciklanan formul ile ttm hak sahipleri icin ayrn ayr yapilan daire

dagitimlan sonucunda, 922 adet anlasma amacl bagimsiz birim Uretilmesi gerektigi

sonucuna varilmistir. 922 adet bagimsiz birimin tekabil ettigi net alan/emsal alani ise

62.010 m?' ye denk digsmektedir.
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Emsal Alani (m2)
Hak Sahibi
60 m? 70 m2 80 m? 90 m? 100 m? 120 m? Toblam
(2+1) (2+1) (3+1) | (3+1) | (3+1) (3+1) P
ikamet Edenler
30.360 m2 | 2.940 m2 | 2.480 m2 | 1.890 m2 | 2.100 m2 | 3.960 m2 | 43.730 m?2
(Tapulu)
Lt Sy 1.200m2 | 1.050 m2 | 640m2 |1.440m2| 800m2 | 2.160 m2 | 7.290 m?
(Tapulu)
Leslmz Eclenlizr 10.920m2 | 70 m2 0 m2 0 m2 0 m2 0m2 | 10.990 m?
(Isgailciler)
Genel Toplam 42.480 m2 | 4.060 m2 | 3.120 m2 | 3.330 m2 | 2.900 m2 | 6.120 m2 | 62.010 m?

-Daire Dagitimina fliskin Veriler-

Kentsel donusim calismalar kapsaminda; alanda hangi tip daireden kag adet insa

edilmesi gerektigi, hak sahiplerinin bor¢clanma miktarlarn ve yerinde dénisimun

saglanabilmesi icin gerekli emsal anlagma yizélcumu bilgileri elde edilmistir.

BolUmuUn basinda da bahsedildigi Uzere tOm bu hesaplamalar ile es zamanli olarak
yUr0tUlen analitik etot calismalari ile kurum ve kuruluglardan toplanan bilgiler isiginda
planlama sahasinin yerlesilebilirlik durumu sentezlenerek alanin 6zelliklerine uygun bir
plan tasarimi yapilmistir. S6z konusu plan kararlarina iliskin detaylar raporun 9.Oneri
1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Degisikligi Kararlar béliminde detaylandirilacak olup
kentsel donisim detayinda yapilan ¢calismalar mekansal olarak yuritilen planlama

calismalara entegre edilmistir.

Isbu rapora konu, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénustirtimesi Hakkinda
Kanun kapsaminda “Riskli Alan” ilan edilen Narl - Catalkaya Mahalleleri’ne iliskin tom

detaylari iceren 6zet tablo asagida yer almaktadir.
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NARLIDERE ILGESI NARLI - CGATALKAYA MAHALLELERI KENTSEL DONUSUM ALANI

Riskli Alan Sinirt Yizolgum 157,888 m2
Ozel imar Taban Alani 60,015 m? DOP 42.00%
Emsal Alani 64,485 m?
insaat Alani 71,650 m?
Emsal Alam 102,026 m?
HALIHAZIR Ortalama Bag. Birim Alan| 70 m2 ONERI IMAR PLANI
ikamet Edenlerfisgalci 183 adet Emsal 1.70
Insaat Alani
S 2
i (Otopark ve Siginak Haric) fZosn
Bagimsiz Birim Sayisi 768 adet Ikamet Edenler/Tapulu 585 adet
ikamet Etmeyenler/Tapulu 0 adet Bagimsiz Birim Sayisi 1,318 adet
Parsel Sayisi 318 adet DAIRE TIPLERI
Ikamet Edenler/Tapulu 53,687 m? 60m?2(2+1) | 70m2(2+1) | 80m? (3+1) | 90 m? (3+1) | 100 m? (3+1) | 120 m? (3+1)
Tapu Alani 91,318 m? Ikamet EtmeyenlerTapulu 14,888 m? 708 adet 58 adet 39 adet 37 adet 29 adet 51 adet
MULKIYET Kamu Parseli 22,743 m? Ortalama Bag. Birim Alani 67 m?
ikamet Edenler/Tapulu 61,709 m? ikamet Edenler/isgalci 183 adet
ANLASMA
Kok Tapu Alant 103,474 m?  ikamet Etmeyenler/Tapulu 18,048 m? Bagimsiz Birim Sayist 922 adet  |ikamet Edenler/Tapuly 654 adet
Kamu Parseli 23,717 m? . . Ikamet Etmeyenler/Tapulu 85 adet
ONERI
PROJE ¢ 5
Ikamet Edenler/isgalci 10,990 m?
gg:glf""'“("") EarelBiim e 1,500 T Emsal Alani 62,010 m2 [ikamet EdenlerTapuly 43,730 ny?
ingaat Birim m2 Maliyet Bedeli 4,000 TL ikamet Etmeyenler/Tapuly 7,290 m?
Kabuller
Harfiyat ve Birim m? Yikim Bedeli 100 TL Ortalama Bagimsiz Birim Ald 100 m2
KIYMET TAKDIRI
Konut Birim m? Satis Bedeli 12,000 TL YUKLENICI |Bagimsiz Birim Sayisi 396 adet
Yapi Kiymet Bedeli 39,822,175 TL Emsal Alam 39,566 m?
Toplam Kiymet Bedeli 159,457,497 TL
Tapu Kiymet Bedeli 119,635,322 TL REZERY |Emsal Alani 449 m?
ikamet Edenlerfisgalci 35,486,141 TL
Toplam Borglun_mc
(Yapi Maliyeti Uzerinden Borglanma — Kiymet Takdir 88,582,503 TL ikamet Edenler/Tapulu 51,008,314 TL
Bedeli)
Ikamet Etmeyenler{Tapulu 2,088,048 TL
BORGLANMA BEDELI Borglanma indirimi 50.00% Borclanma indirimi Sonrasi Toplam Borclan 44,291,252 TL
ikamet Edenler/isgalci 96,957 TL
Borglanma indirimi Sonras
e Eoa i 2 Binite Bars 48,038 TL Ikamet Edenler/Tapulu 38,997 TL
ikamet Etmeyenler/Tapulu 12,283 TL
ingaat imalat Maliyeti 408,102,000 TL
MALIYET Toplam Maliyet 415,266,987 TL
Yaklasik Yikim ve Hafriyat Maliyeti 7,164,987 TL
(Fsir;;:s Amach Kullanilacak Alanin Satig 474,792,482 TL
GELIR Toplam Gelir 519,083,734 TL
Toplam Borclanma Geliri 44,291,252 TL
NET KAR/ZARAR Net Kar 103,816,747 TL 25.00%
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9. ONERI 1/5.000 OLGEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGiSIKLIGI KARARLARI

9.1. Genel Kararlar

6306 Sayih Afet Riski Altindaki Alanlarin DénUstirilmesi Hakkinda Kanunun 2.
Maddesi Uyarinca 22.05.2013 Tarih ve 2013/4831 Sayili Bakanlar Kurulu Karari ile “Riskli
Alan” Olarak ilan Edilen, izmir ili, Narlidere iicesi, Narli ve Catalkaya Mahallelerini
Kapsayan Alana lliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi calismalari,
planlama alanina yénelik olarak irdelenmis, kurum goérusleri esas alinmis, ilgili resmi
kurumlarin ulasilabilen niceliksel ve niteliksel tOm verileri taranmis, toplanmig tim
veriler ve analizler sonrasi haritasi olusmus “ kesisim kimeleri, ortak paydalar, kamusal
faydalar, kazaniimig haklar, potansiyeller, riskler, kisitlayicilar, esikler” izdisiminde ve

isbu plan raporunun belirledigi amag ve hedeflerin kilavuzlugunda hazirlanmistir.

S6z konusu alan icin énerilen 1/5.000 dlcekli Nazim imar Plani Degisikligi ile Plan
Uygulama HUkUmleri; kurum goérusleri esas alinarak, fiziki ve sosyal analizlerden elde

edilen veriler cercevesinde olusturulmustur.

Planlama alani ile ilgili en énemli veri, bolge icin yaptirilan "imar Planina Esas
Jeolojik ve Jeoteknik Etit Raporunda" belirtilen hususlar olmustur. S6z konusu raporda
1 Nolu Alan olarak tanimlanan Narli - Catalkaya Bélgesi "Onlem Alinabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar (OA-2.1)" olarak belirlenmis olup, kurum gérisleri ve calisma

alaninin topografik yapisi dikkate alinarak esikler belirlenmistir.

Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporunun ortaya koydugu verilere ek olarak, kurum/kurulus
gorusleri, alanin yiksek egimli topografik yapisi, mevcut dere yataklari, ener;ji iletim

hatti ve cevre yapilagsma dokusu dikkate alinarak plan tasarimi yapilmistir.

Bu dogrultuda; Kaynak Koruma Etit Raporuna gére Ucinci Derece Kaynak Koruma
Alaninda kalan alanlar, Jeotermal Koruma Kusagi olarak belirlenerek, bu alanlarda
Kaynak Koruma Etit Raporunda belirtilen tedbirlerin alinmasi gerekliligi plan notu

olarak belirlenmistir.

Bolgedeki mevcut dere yataklarina iliskin Dere Koruma Kusaklar belirlenerek, bu
alanlar Yesil Alan olarak planlanmis ve ilgili kurum goérist dogrultusunda servis yollari

olusturulmustur.
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Ayrica alinan kurum géruisleri kapsaminda ilgili kurumun ihtiyacina yénelik olarak
riskli alan sinirinin  giney-bati béliminde “Askeri Alan” seklinde plan karari

olusturulmustur.

Bahse konu alanlar haricinde kalan yapilasabilir alanlarda ise riskli alanin mevcut
dokusu ve cevre dokusu dikkate alinarak, bélgede olugsmasi planlanan fonksiyonlar
belirlenmistir. Halihazir durumdaki kullanimlarin konut fonksiyonu yéninde agirlik
gostermesi ve cevre dokunun da benzer sekilde olmasi sebebiyle, bélgenin ana
yapilasabilir fonksiyonu “Gelisme Konut Alani” olarak belirlenmistir. Ek olarak, riskli
alanin kuzeyinde yer alan ve ulagim baglantilarinin oldukca gicgli oldugu noktada
konumlanmis olan, mevcut doku ile de entegre olabilecek sekilde “Ticaret — Konut

Alani” planlanmistir.

Yine planlama alaninin farkh noktalarinda, erisilebilirlik esasina dayali olarak Egitim
Tesisleri, Sosyal Tesisler ve Aile Saghgi Merkezi planlanarak, konut alanlarinin ihtiyaci

olan sosyal donati alanlarinin homojen olarak dagitilmasi hedeflenmistir.

Bolgede iZSU Genel Mudurligi’ne ait Pompa istasyonu’nu mevceut olup, kurum

gorist dogrultusunda bu alan Belediye Hizmet Alani (iZSU) seklinde planlanmistir.

Yine fiili durumda mevcut olan Yukar Narlidere Mezarhgi’'nin riskli alana giren

bélOmU, imar planinda Mezarlik Alani olarak planlanmistir.

Ozetle; raporun planlamaya gegis boéluminde agiklandigi Uzere, alanda
yUrutilecek kentsel donisim calismalarinda, uzlasi ve yerinde dénisum ilkeleri
dogrultusunda bir dénisim senaryosu benimsenmistir. Bu dogrultuda; olusan nifus-
donati dengesi, bolgedeki esikler, kurum/kurulug gérisleri géz 6ninde bulundurularak
tasarim kriterleri belirlenmistir. Bélgenin topografik yapisi ve ¢cevre dokuyla butinlesik
ulasim baglantilan sentezi ile genel plan kararlan olusmustur. Kurum gorisleri
dogrultusunda fiili durumda mevcut olan ve korunmasi gerek kullanimlar igin uygun

plan kararlari Uretilerek planlama calismasi tamamlanmistir.
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izmir ili, Narlidere ilcesi, Narli ve Catalkaya Mahallelerini Kapsayan Alana iliskin
1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi calismalar kapsaminda; ortalama hane
halki biyiklogu, “2020 TUIK illere Gére Ortalama Hane Halki BoyGlogu” verileri esas
alinarak 2.91 kisi, bir ailenin yasamasi icin gerekli ortalama konut alani bOyUkligu ise

120 m? kabul edilerek planin yaklasik nifusu hesaplanmistir.

Planin yaklasik nidfusu; planlama sahasi icerisindeki Konut Alanlari ile Ticaret — Konut
Alani olarak belirlenen karma kullanimdaki Konut Alani yizél¢cimleri esas alinarak

hesaplanmigtir. Hesaplar 1/1000 &lcekli uygulama imar plani detayinda yapilmistir.

Bu dogrultuda; o6neri 1/1.000 6lcekli Uygulama imar Plani Degisikligi ile
dngérilen 53.555 m? yizélcimine sahip Gelisme Konut Alani ile 6.461m?2 yizélgimine
sahip Ticaret — Konut Alani Uzerinden asagidaki sekilde éneri imar planinin nifus
hesabi yapilmigtir. S6z konusu hesaplama esnasinda Ticaret — Konut Alanlarindaki

Konut Alani orani %80 olarak belirlenmistir.

FONKSIYON EMSAL | TABAN ALANI (m2) | EMSAL ALANI (m2) | NUFUS (Kisi)
Geligme Konut 1.70 53,555 m? 91,044 m2 2,208 Kisi
Ticaret Konut Alani 1.70 6,461 m2 8,787 m? 213 Kisi
TOPLAM 2,421 Kisi

-Oneri 1/1.000 élcekli Uygulama Imar Plani Degdisikligi Nufus Hesap Tablosu-

Aciklanan kabuller dogrultusunda planlama sahasi icerisinde nUfus barindiracak
toplam 99.830 mZlik emsal alani bulunmakta olup bu alanlarin da tasiyacad
maksimum kapasite nofusun ise 2.421 kisi olacagi hesaplanmistir. S6z konusu
caligmalar kapsaminda nazim imar planinda brit yogunluk “Cok Yuksek Yogunluklu

Geligme Konut Alani” (400 kisi/ha UstU) araliginda kalmaktadir.
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9.2. FizikiMekansal Yapiya iligkin Kararlar

izmir ili, Narlidere ilcesi, Narli ve Catalkaya Mahallelerini Kapsayan Alana iligkin
hazirlanan 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi Calismalari, alanin tom imar
plani sireci boyunca kente atanan kullanim kararlari da géz 6niune alarak belirlenen
ana ve alt hedeflerin egiliminde, dizensiz ve 6zensiz imarlagmanin 6nine gecen,
fonksiyonel cesitlilige haiz olacak mekansal planlama kararlarinin getiriimesi ile hak
dagiliminin adaletli gelisimi saglayarak hizli kentlesme ile gé¢ olayinin yarattigi carpik
yapilagmanin ve parcaci planlamanin yarattigr sorunlarin ortadan kaldiriimasi ile

kentlesmenin kontrolli gelismesini amaclanmistir.

9.2.1. Fiziki Yapiya iliskin Butoncol Kararlar

e Kentlinin mevcut imar haklar, kullanim yogunluklar, kamusal yarar ve
toplumsal faydanin saglanacagi birtakim degisiklikler géz 6nine alinarak
korunmustur. Plana konu ana kararlar; ulagim baglantilarinin alanin topografik
ozellikleri géz 6nUne alinarak, kuvvetlendirilip sagliklastinimasi adina yapilan
dizenlemelerin yani sira can ve mal kaybinin meydana geldigi dogal afetler
gerceklesmeden 6nce gerekli tedbirleri alarak ileride olusabilecek zararin
engellenmesi ile fen ve sanat standartlarina vygun saglkl ve givenli yasam
alanlarinin teskil edilmesi amaci ile yer yer g6z ardi edilmis olan dere
yataklarinin  ve emniyet mesafelerinin  kurum gorusleri  dogrultusunda
olusturularak tasarlanmasi ve alanin sosyal ve teknik altyapr dengesinin
saglanmasi olarak siralanabilir.

¢ Kent genelinde ulasim kademelenmesine gidilmis olup devamlilik arz eden tasit
ve yaya ulasimi ana baglanti akslari olusturulmustur. Devamliligi saglanan séz
konusu akslar, halihazirda birbirini kargilamayan, egime uygun olmadigindan
aktif kullanimi saglanamayan ve sireklilik tasimayacak kadar degisken tasit
yollar ve tasit trafigi ile karisan, guvenli ve 6zgir hareket alanini kisitlayan yaya
trafigi icin ¢ézUm oOnererek boélgenin kentin bir parcasi haline getirilmesi

saglanmistir.
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Planlama alani, yapilagmanin ve muilkiyet haklarinin el verdigi dlgide surekliligi
olan ve birbirini takip eden yesil akslarla birbirine baglanmaya caligiimis ya da
boélgesel yesil alanlar olusturulmaya calisilmistir. Yesil akslar, kentsel sosyal alt
yapi alanlan gibi yaya sirkilasyonunun yogun oldugu hatlarla iligkilendirilmis,
yesil koridorun devamli olamadigi noktalarda ise mimkin oldugunca bdlgesel
park ve yesil alanlar birakilmaya calisiimistir.

Planlama sahasinda uygulama durumunun el verdigi 6lcide sosyal ve teknik
altyapi alanlar ayrilarak yasayan nufusun ihtiyaglarn kargilanmaya calisiimistir.
S6z konusu Riskli Alan icerisinde 6306 sayili Yasa kapsaminda yapilacak
uygulamalar ile yeniden olusturulmasi planlanan konut alanlari, ulagim sistemi,
yesil alanlar ve sosyal donati alanlan ile birlikte Narlidere'nin yeni kent
dokusunu olusturarak, bélgenin konut kalitesi acisindan cazibe merkezi haline

getirilmesi amaclanmistir.

9.2.2. Fiziki Yapiya lliskin Bolgesel / Noktasal Kararlar

izmir ili, Narlidere ilcesi, Narli ve Catalkaya Mahallelerini Kapsayan Alana iliskin

1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi Calismalari, halihazirdaki kullanimlarin

egilimleri ve Ust dlgekli planlarin fonksiyon atamalarina gére genel fonksiyon dagilimi

anlaminda, gelisme konut alanlari, tercihli kullanim alanlari, belediye hizmet alanlari,

sosyal altyapi alanlari, rekreasyon alanlari ve park alanlari olusacagi é6ngoériulmus ve

plan hUtkmine baglanmis, dogal, yapay, idari esikler, plan bitinligu ve sosyal-teknik

altyapi ihtiyaci gibi etmenlerin yénlendirdigi tasarim kararlariyla meydana getirilmistir.

Plan sahasi dahilinde;

- Konut Alani (Cok Yiksek Yogunluklu Gelisme Konut Alani);

o Planlama calismasinda, hak dagilimlar ve yapilasma orani analiz edilerek
belirlenmis Gelisme Konut Alanlari toplami 5.92 ha'dr.

- Kentsel Calisma Alanlari;

o Ticaret ve Konut Tercihli yapilasmaya olanak taniyan TICK kullanimli
alanlarda, s6z konusu ticari kullanimlarin yapilarin zemin katlarn hari¢ Ust
katlarinda yer alabilecegi plan hikmu olarak karara baglanmistir. Ticaret-

Konut Alani olarak ayrilan alan yizélcimu 0.68 ha'dir.
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o Kurum ve kurulus gorusleri ile kurumlar ile yapilan goériogmeler
dogrultusunda alinan taleplere yénelik olarak, plan sahasinda belirlenen
Belediye Hizmet Alani 0.11 ha'dir.

o Maliye hazinesine ait olan parselin Milli Savunma Bakanhgina tahsisli
oldugunun kurum goéruisleri ile belirtiimesi ve bu kapsamda tasinmazin
kullaniminin askeri alan olarak talep edilmesi dogrultusunda 2.15 ha'lik alan
Askeri Alan olarak belirlenmistir.

- Korunacak Alanlar;

o Planlama alani sinirlarindan gecen Havalaalani Hava Koridoru ile plan
sinirlarinda yer alan Jeotermal Koruma Kusagi ve Enerji Nakil Hatti verileri
cizgisel veriler olup plan kararlarina islenerek plan hUkmine baglanmistir.

- Sosyal Altyapi Alanlari;

o Planlama sahasinda ihtiyaca yonelik olarak 0.49 hd'lik egitim alani
ayrilmistir.

o Ayrica 0.16 ha’lik alan saglik tesisi alani, 0.17 ha'lik alan sosyal tesis alani
ve 0.11 ha'lik alan ise ibadet alani ayrilarak uvygulama imar planina
islenmistir.

- Acik ve Yesil Alanlar;

o Raporun “fiziki yapiya iligkin butincil kararlar” maddesinde belirtildigi
Uzere alan butind Uzerinden birbiriyle iligkilendirilen park, yesil alan,
rekreasyon alani kullanimlarini iceren yesil akslarin ve toplumsal ¢ekim
odaklarinin planlama calismasi sahasinda kalan y0z6élcimi 2.37 ha'dir. S6z
konusu yesil akslar, kentsel sosyal alt yapi alanlari, kentsel calisma alanlar
gibi yaya sirkilasyonunun yogun oldugu odak ve hatlarla iligkilendirilmis,
yesil koridorun devaml olamadigi noktalarda ise mUmkin oldugunca
boélgesel park ve yesil alanlar birakilmaya ¢alisiimistir.

- Teknik Altyapi Alanlari;

o Planlama alaninda 0.11 ha biyukliginde ayrilan teknik altyapi alani
kullanimi ile plan sahasinda acik kesit olarak gecen 0.3 ha yizey alanina
sahip dere hatti ayriimistir.

o Ayrica plan genelinde toplamda 3.06 ha biyukliginde alan yaya ve tasit

yolu kullanimina ayrilmistir.
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Hazirlanmig olan 1/5000 élcekli Nazim imar Plani Degisikligine iliskin arazi kullanim

tablosu asagida yer almaktadir.

FONKSIYON ALAN (m2) ALAN (ha) | ORAN (%)

Konut Alanlari

Cok YUksek Yogunluklu Gelisme Konut Alani 59.198 m? 5,92 37,92
Kentsel Caligma Alanlari

Ticaret-Konut Alani (Konut Alti Ticaret) 6.756 m? 0,68 4,33

Belediye Hizmet Alani 1.071 m? 0,11 0,69

Askeri Alan 21.451 m? 2,15 13,74
Sosyal Altyapi Alanlari

Egitim Alani 4.851 m2 0,49 Al

Saglik Alani 1.608 m? 0,16 1,03

Sosyal-Kultirel Tesis Alani 1.712 m2 0,17 1,10

Dini Tesis Alani 1.144 m? 0,11 0,73
Acik ve Yesil Alanlar

Park ve Yesil Alan 14.285 m2 1,43 9,15

Rekreasyon Alani 8.533 m? 0,85 5,47

Mezarlk 897 m2 0,09 0,57
Teknik Altyapi Alanlar
* Ulagim

Tasit Yollar ve Genel Otopark Alanlari 30.553 m2 3,06 19,57
* Su, Atiksu ve Atiksu Sistemleri

Teknik Altyapi Alani 1.108 m? 0,11 0,71

Su Yizeyi (Dere) 2.957 m? 0,30 1,89

TOPLAM 156.124 m? 15,61 100,00

-- Oneri 1/5.000 éicekli Nazim Imar Plan Degisikligine lliskin Arazi Kullanim Tablosu—
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9.3.  Ulasim Kararlari

Planlama alaninin tasariminda en énemli fiziki esik olan ulagim sistemi, alanin %20-
40 (orta-yUksek egimli) egim ile olusmus bir topografik yapiya sahip olmasi nedeniyle
ana omurgayi olusturmaktadir. Bu nedenle éncelikle alan icerisinde yer alan ve kent
merkezine erisimi saglayacak olan tasit yollan topografya verilerine uygun olacak
sekilde, cogunlukla halihazir durumda alana hizmet veren tasit yollarini muhafaza
ederek ve duzenleyerek tasarlanmis, konut adalari da bu tasit yollarindan servis
alacak sekilde konumlandiniimistir. Ayni zamanda, planlamaya konu alanin ulagim
kararlar gelistirilirken, mevcut ulasim baglantilan ile alanin ¢evresinde yUrurlukte
bulunan imar planinda yer alan ulasim kararlar temel veri olarak kabul edilmis olup,
yUrurlUkteki imar planinda yer alan ulasim kararlarinda aksakhk/uyumsuzluk
oldugunun tespit edildigi hallerde yol baglantilan rehabilite edilerek dizenlenmistir.
Plan sahasi icinde yer alan ve alanin topografik yapisindan dolayi kesintili olarak

hizmet veren tasit guzergahlar éneri plan kararlari ile sagliklastinimistir.

Narli-Catalkaya mahallelerinde yer alan Riskli Alan sinirina erigim, boélgenin ana
arteri olan Mithatpasa Caddesi ve izmir-Cesme Otoyolunun Narlidere girisinden sonra
tali yollarla saglanmaktadir. Riskli Alan icin dnemli bir diger arter olan Tuna Caddesi
alanin kuzeyinde kalmakta ve alan ici ulasim, egimin izin verdigi oranda alan igin 1.
derece 6nemli olan bu caddeye baglanan pek cok 2. ve 3. derece vyollarla
saglanmaktadir. Genel ulasim karari olarak, alanin kuzeyinden gecen ve plan sahasi
sinirlarini olusturan 14,5 metrelik ana tasit yolu giuzergahi ile ana ulasim saglanirken,
s6z konusu ana guzergahi besleyen 10 ve 12 metrelik tasit yollarinin énerildigi ve her
bir gizergahin egim durumunun el verdigi 6élcide optimum kosullarda tasarlandigini
ve suUrekliginin saglanarak plan sahasi icindeki erisimi saglarken cevresi ile etkilesimini

pekistirdigini séylemek mimkindur.

Isbu rapora konu uygulama imar plani degisikligi ile kent karakter tablosuna

iliskin gorseller asagida yer almaktadir.
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Oneri Plan Nifus
Narli-Catalkaya Mahalleleri ' SR

Uygulama imar Plani Mevzuat
Kent Karakter Tablosu

Kullanim Gereken

Sosyal Agik ve Yesil Alanlar 10,00 m%kisi 24.210 m? 17.119 m?
Park 9.824 m? 17 -
Rekreasyon Alani 7.295 m? 1 -

3.632m2 1.179 m? i1 0,49
Sosyal ve Kulturel Tesisler Alani 0,75 m¥kisi 1.816 m? 1.232 m? 1 0
ibadet Yeri 0,50 m¥kisi 1.211 m? 1.013 m? 1 0,4

Belediye Hizmet Alani (BHA)

Konut Alani (Gelisme) 0

Ticaret-Konut Alani (TICK)

Mezarlk

Askeri Alan

Su Yuzeyi

Tasit-Yaya Yollar ve Otopark Alani

- Oneri 1/1.000 éicekli Uygulama Imar Plani Degisikligine fliskin
Kent Karakter Tablosu— (bilgi amaciidir)
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10.  PLAN NOTLARI
GENEL HUKUMLER

1. Bu plan 6306 sayil Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénusturdlmesi Hakkinda Kanun
kapsaminda Bakanlar Kurulu’nun 22.05.2013 tarih ve 2013/4831 sayili kararina
istinaden 25.06.2013 tarih ve 28688 sayili Resmi Gazetede yayinlanarak "Riskli
Alan" ilan edilen bélgeyi kapsamaktadir.

2. "“6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénustirdlmesi Hakkinda Kanunun 2.
Maddesi uyarinca, 22.05.2013 tarih ve 2013/4831 sayili Bakanlar Kurulu Karari
ile “Riskli Alan” olarak belirlenen izmir ili, Narlidere ilcesi, Narli ve Catalkaya
Mahallerini kapsayan alana iliskin, 1/5.000 dlcekli Nazim imar Plani Degisikligi”;
plan agiklama raporu ve plan uygulama hikimleri ile bir bitindur.

3. Bu plan Uzerinden 6lcu alinarak, imar uygulamasi yapilamaz.

4. Bu planin genel ve 6zel hikimlerine aykiri, yapi ve nufus yogunlugu arttirici
nitelikte 1/1000 olcekli Uygulama imar Plani, degisikligi ve/veya revizyonu
yapilamaz.

5. T.C. izmir Valiligi Cevre ve Sehircilik izmir il Mudurlogi tarafindan 20.10.2015
tarihinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporunda belirtilen hususlara
uyulacaktir.

6. T.C. izmir Valiligi Yatinm izleme ve Koordinasyon Baskanligi tarafindan
15.02.2017 tarihinde onaylanan Kaynak Koruma Et0t Raporunda belirtilen tedbir
ve Oneriler ile 5658 sayil Kanunun Ek-8 HUOkUmlerine uyulacaktir.

7. 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani onaylanmadan uygulamaya gecilemez.

8. Bu planda élcegi geregi gosterilemeyen her torlo sosyal, kultirel donati alani
ve teknik altyapi alanlari, mevzuatla belirlenmis standartlara uygun olarak
1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani’nda belirlenecektir. Bu planda gésterilmis
sosyal, kultirel donati alani ve teknik altyapi alanlarini azaltici plan degisikligi
yapilamaz. Ancak planda degisiklik yapilmasina gerek kalmaksizin alt élcekli
imar planlarinda sosyal ve kultirel donati ve teknik altyapi alanlarini arttirici
ve/veya yer degisikligine iliskin plan degisiklikleri yapilabilir.

9. Planlama alani icinde kamuya ayrilmig alanlar (BHA, yol, park vb.) kamu eline

gecmeden (bedelsiz terki saglanmadan) ingaat izni verilmez.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Plan genelinde, olcegi geregi gosterilemeyen tasit yollar ile yaya yolu
baglantilari 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani’nda belirlenecektir. Ana ulasim
akslari disinda ilave ulasim baglantilan alt dlgekli planlarda belirlenebilir.
Planlama alaninda, Orman ve Su isleri Bakanligi, Devlet Su isleri Genel
MUdirligo 2. Bolge MUdUOrligiu'nin 04.06.2017 tarih ve 54495999-754-378669
sayili yazisi ile 14.01.2019 tarih ve 30054 sayili yazisinda belirtilen tOm hususlara
uyulacaktir.

Planlama alaninda, izmir BuyUksehir Belediyesi, izmir Su ve Kanalizasyon
Idaresi Genel Mudurligu, Emlak ve istimlak Dairesi Baskanhgi, Harita ve Yeralti
Tesisleri Sube MUdUrligi'nion 02.06.2017 tarih ve 29167681-045.01/43700 sayili
yazisi ile 13.02.2019 tarih ve 12480 sayili yazisinda belirtilen tim hususlara
uyulacaktir.

icisleri Bakanligrnin 09.09.2006 tarih, 2006/27 sayili Genelgesi uyarinca; dere
yataklarinin Uzerleri her ne surette olursa olsun kapatilamaz ve acik mecralari
kapali hale getirilemez.

Planlama alaninda, Kiltor ve Turizm Bakanligi, Koltor Varhklarr ve Mizeler
Genel Mudurligo, izmir 1 Numaral Koltor Varliklarini Koruma Bélge Kurulu
MUdirligi'nin 30.06.2017 tarih ve 66017023-35.19/515-2355 sayili yazisi ile bila
tarih ve E.30034 sayili yazisinda belirtilen hususlar geregince, imar plani onayi
ve imar vygulamalarina miteakip, ingaat asamasinda, faaliyetler sirasinda ve
sonrasinda kuUltir varhgina rastlaniimasi halinde 2863 Sayili Kanunun 4.
maddesi uyarinca uygulamanin derhal durdurularak mahallin en biytk molki
idare amirine ve ya en yakin mize mudurligune, tabiat varligina rastlaniimasi
halinde ise, 1 Numarali Cumhurbaskanhdi Kararnamesi uyarinca ilgili Tabiat
Varliklarini Koruma Bélge Komisyonuna haber verilmesi zorunludur.

Planlama alaninda Tirkiye Elektrik iletim A. S. Genel Mudurlogu, 3. Bolge
Mudorlogu, insaat ve Emlak Mudirligi'nin 07.06.2017 tarih ve 49752846-754-
e.222231 sayih yazisi ile 28.12.2018 tarih ve E.537763 sayil yazisinda belirtilen
hususlar geregince, TEIAS Genel Mudurlugu, 3. Bélge Mudirlugu, insaat ve
Emlak Midorligi'nun sorumlulugunda bulunan ve 07.06.2017 tarih ve 49752846-
754-e.222231 sayili yazisinda planlama alani sinirlar icerisinden gectigi
belirtilen 154 kV. Uzundere - Gizelyali Brsn. llica Gis Enerji iletim Hatt'nin gectigi

alandaki irtifak koridoru boyunca Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeliginde
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16.

17.

18.

19.

belirtilen mesafelere gére uygulama yapilmasinin saglanmasi icin TEIAS Genel
Mudorlogu, 3. Bolge Mudurlogu, insaat ve Emlak Modorlogunin gorisu
alinmadan uygulama yapilmasina izin verilmeyecektir.

Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanhgi, Sivil Havacilik Genel
MUdirligi'non 31.05.2017 tarih ve 46715750-101.06.06-20-7669/e.1122 sayili
yazisinda belirtilen hususlar  geregince;  24.07.2012  Tarihli  ve
B.11.1.Shg.0.10.01.05-2549/1421 Sayi Havaalanlar Cevresindeki Yapilasma
Kriterlerine iliskin Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanh§i tarafindan
yayimlanan genelge hiukUmlerine uyulmasi, 23.08.2013 tarih ve 28744 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanan Haberlesme, Seyrisefer, Goézetim Sistemleri
Mania Kriterleri Hakkinda Yénetmelik ve hava seyrisefer usulleri ile CNS
sistemlerine etkisi acgisindan CNS hizmet saglayicisinin (hizmet verdikleri
havaalani veya Turkiye hava sahasinda sorumlu olduklar sektér ile sinirli olmak
Uzere, Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanliginca ve ya ilgili mevzuat
uyarinca haberlesme, seyrisefer ve gézetim alanlarinda teknik hizmet saglama
yetkisi verilmis kurum/kuruluslar) olumlu goérislerinin alinmasi, yurirlikte olan
Cigli- Kakli¢ Askeri Havalimani Mania Plani ve Kriterlerine uyulmasi zorunludur.
Bununla beraber tereddit edilen kritik bélgelerde yetkili kurumdan goérus
alinmasi gerekmektedir.

Hava Kuvvetleri Komutanligi, Hava Egitim Komutanhgi, Harekét Egitim
Baskanligi'nin  29.05.2019 tarih ve 43735468-340.01-245/8124 sayih kurum
goriusunde belirtilen esaslara uvyulacaktir.

2565 sayili Askeri Yasak Bélgeler ve Guvenlik Bélgeleri Kanunu ve llgili
Yénetmeligine mutlak surette uyulacaktir. 2565 sayili Askeri Yasak Bélgeler ve
GuUvenlik Bélgeleri Kanunu kapsamina giren alanlarda; bu imar planindan
sonra yapilacak her tirl0 plan degisikligi, uygulama, ruhsat ve yapilagsmalarda
ilgili askeri kurulustan izin alinmasi zorunludur.

Kamusal alanlarda ilgili kurum onayi ile avan projesine gére uygulama
yapilabilir. Ancak imar plani Uzerinde yapilagsma kosullari belirlenmis ise bu

kosullara uyulmasi zorunludur.
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OZEL HUKUMLER

1.

Konut Alanlari

Gelisme Konut Alanlarini kapsamaktadir.

1.1. Gelisme Konut Alanlari: Heniz yapilasmamis ve bu planla yapilagmasi
onerilen alanlardir. Bu alanlarda;

e Konut kullaniminin yani sira konut kullanimina hizmet verecek sosyal, kilturel
donati ve teknik altyapi tesisleri yer alabilir.

e Cok YUksek Yogunluklu Gelisme Konut Alani'nda brit yogunluk degeri; 400
kisi/hektar UstiUndedir.

e Ayrintili yapilasma kosullari  1/1000 6lcekli Uygulama imar Planinda
belirlenecektir.

Kentsel Calisma Alanlari

2.1. Ticaret-Konut Alani: Ticaret ve konut kullanimlarinin birlikte yer aldig
alanlardir. Bu alanlarda;

e Ayrintili yapilasma kosullari 1/1000 6lcekli Uygulama imar Planinda
belirlenecektir.

2.2. Belediye Hizmet Alani: Belediyelerin gérev ve sorumluluklar kapsamindaki
hizmetlerinin goétirulebilmesi icin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma,
ulasima yénelik transfer istasyonu, ara¢ ve makine parki, bakim ve ikmal
istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme
tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek Uretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve
kilturel merkez gibi mahalli musterek nitelikteki ihtiyaclan karsilamak Uzere
kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin
sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alanlardir. Bu alanlarda;

e Ayrintil yapilasma kosullari 1/1000 oélcekli Uygulama imar Plani’nda
belirlenecektir.

2.3. Askeri Alan: 2565 sayili “Askeri Yasak Bélgeler ve Guivenlik Bolgeleri
Kanunu” uyarinca belirlenmis alanlardir. Bu alanlarda;

e Ayrintil yapilasma kosullari 1/1000 oélcekli Uygulama imar Plani’nda

belirlenecektir.
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3. Yapi Sinirlamasi Getirilerek Korunacak Alanlar
3.1. Enerji Nakil Hatti Koruma Kusagr: TEIAS Genel Mudurlugu, 3. Boélge
MUdirligi’'nin 28.12.2018 tarih, E.537763 sayili yazisinda belirtilen 154 Kv.
Uzundere — Guzelyal Brsn. llica Enerji iletim Hatti'na isabet eden alanlar olup
plan Uzerine isaretlenmistir. Bu alanlarda;
e EKAT Yonetmeliginde belirtilen mesafelere gére uygulama yapilmasini
teminen irtifak koridoru boyunca TEIAS gérist alinmadan uygulama yapilamaz.
3.2. Jeotermal Koruma Kusagi: 15.02.2017 tarihinde izmir Valiligi Yatinm izleme
ve Koordinasyon Baskanhgi tarafindan onaylanan Kaynak Koruma Etot
Raporuna goére "Uciinct Derece Kaynak Koruma Alani'nda kalan alanlar olup
plan Uzerine isaretlenmistir. Bu alanlarda;
e Kaynak Koruma EtUt Raporunda belirtilen tedbir ve 6nerilere uyulacak olup
5658 sayili Kanunun Ek-8 HUukUmlerine gére islem tesis edilecektir.
3.3. Havaalani Hava Koridoru: 05.12.2017 tarihinde onaylanan Cigli- Kakhg
Askeri Havalimani Mania Plani’'nda hava koridoru olarak ayrilan alan olup plan
Uzerine isaretlenmistir. Bu alanlarda;
e isbu plan notlarinin 16 ve 17 numaral hikimlerine uyulacaktir.
e Havaalani elektronik ve seyrisefer yardimcr cihazlarinin  yayin
performanslarinin olumsuz etkilenmemesi acisindan, alan icerisinde yapilacak
yapilarin cati kaplamalarinda ve diger ingsaat malzemelerinde yansitici 6zellikte
malzemeler kullanilamaz.

4. Sosyal Altyapi Alanlar
4.1. Egitim Tesisleri Alani: Okul éncesi, ilk ve orta 6gretim ile yUksek ogretime
hizmet vermek Uzere kamuya ait; egitim kampusu, genel, mesleki ve teknik
egitim fonksiyonlarina iliskin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve
spor salonu gibi tesisler icin aynlan alanlardir. Bu alanlardg;
e Kullanim tiri ve yapilasma kosullari 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani’nda
belirlenecektir.
4.2. Saglik Tesisleri Alani: Hastane, saglik ocag, aile saglk merkezi, dogumevi,
dispanser ve poliklinik, agiz ve dis sagligi merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon
merkezi, entegre saglik kampuisi gibi fonksiyonlarda hizmet veren kamuya ait

tesisler icin ayrilan alanlardir. Bu alanlardg;
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e Kullanim tiri ve yapilasma kosullari 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani’'nda
belirlenecektir

4.3. Sosyal Tesis Alani: Sosyal yasamin niteligini ve dizeyini arttirmak amaci ile
toplumun faydalanacagi kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yasli ve
engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi
fonksiyonlarda hizmet vermek Uzere ayrilan, kamuya ait alanlardir. Bu
alanlardag;

e Ayrintill yapilasma kosullari 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani’nda
belirlenecektir.

4.4. ibadet Alani: ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla
insanlarin toplandigi, dini tesis ve kulliyesinin, dini tesisisin mimarisi ile uyumlu
olmak kosuluyla dini tesise ait; lojman, kitiphane, asevi, dinlenme salonu, yurt
ve kurs yapisi ile gasilhane, sadirvan ve hela gibi mustemilatlarin, agik veya
zemin altinda kapali otoparkin da yapilabildigi alanlardir. Bu alanlardg;

e Ayrintil yapilasma kosullari 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani’nda
belirlenecektir.

. Acik ve Yesil Alanlar

5.1. Park ve Yesil Alan: Toplumun yararlanmasi icin ayrilan oyun bahcesi, cocuk
bahgesi, dinlenme, gezinti, eglence ve rekreasyon alanlarndir. Bu alanlar
amaglar diginda kullanilamaz.

5.2. Rekreasyon Alani: Halkin acik ve yesil alan gereksinimleri basta olmak
Uzere eglence, dinlenme ve piknik gereksinimlerinin karsilanacagi, acik, kismen
kapali olarak dizenlenen gunubirlik ihtiyaglan karsilayacak tesisler, oyun
alanlari, acik spor ve su oyun alanlari vb yesil bitki 6rtust bulunan alanlardir. Bu
alanlarda spor ve cocuk oyun alani, sizdirmaz foseptikli wc veya seyyar wc, agik
otopark, bife, kir gazinosu, cay bahcesi, serbest gezinti alanlari, agik hava
tiyatro ve sinemasi, mini golf alani vb acik alanlarn iceren kullanimlarin
yapilabilecegdi alanlardir. Bu alanlar amaclarn disinda kullanilamaz.

5.3. Mezarlik Alani: Cenazelerin defnedildigi mezar yerleri, defin izni ve diger
islemlerin yuritoldogu idari tesis binalari, givenlik odasi, bu alana hizmet veren
ziyaretgi bekleme, morg, gasilhane, ibadet yeri, sadirvan, cesme, hela ile

otopark da yapilabilen alanlardir. Bu alanlar amaclar disinda kullanilamaz.
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6. Teknik Altyapi
6.1. Genel Otopark Alani: Kamu kullanimina agik, boélgenin genel otopark
ihtiyacina cevap verecek sekilde acik otopark olarak dizenlenen alanlardir.
6.2. Teknik Altyapi Alani: Kamu veya 6zel sektér tarafindan yapilacak elektrik,
petrol ve dogalgaz iletim hatlar, icme ve kullanma suyu ile yer altive
yer UstU her torl0 antma, kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her tirlU enerji,
ulastirma, haberlegsme gibi servislerin temini icin yapilan tesislerin yer alacagi

alanlardir.

DIGER HUKUMLER

Planda veya plan notlarinda belirtiimeyen hususlarda;

e 3194 sayil imar Kanunu ve ilgili yénetmeliklerine,

e 3621 sayili Kiyi Kanunu ve ilgili ydnetmeliklerine,

o 2863 sayili Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve ilgili
yonetmeliklerine,

e 2872 sayili Cevre Kanunu ve ilgili ydnetmeliklerine,

e 167 Sayih Yeralti Sulari Kanunu, Tizik ve Yonetmelikleri,

e Yeralti Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkinda
Yonetmelik,

o SuKirliligi ve KontrolU Yénetmeligi,

e Atik Yonetimi Yonetmeligi,

e 26284 Sayilh Resmi Gazete'de yayimlanan dere yataklari ve taskinlar ile
ilgili 2006/27 sayilh Basbakanlik Genelgesi,

¢ Binalarnn Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yénetmelik'e,

e Zemin ve Temel EtUt Raporlarinin Hazirlanmasina iligkin Esaslara Ait
Yoénetmelik'e,

o Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik'e,

e Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yénetmelik

e Gayri Sihhi MUesseseler Yonetmeligi'ne,

e Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yénetmelik'e

e izmir Buyuksehir Belediyesi imar Yonetmeligi, o
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SEPLAN

v batiplan

IMAR PLANI CALISMALARI (2021)

[ZMIR iL[, NARLIDERE LCES], NARLI VE CATALKAYA MAHALLELER]

izmir BuyUksehir Belediyesi Otopark Yénetmeligi Uygulama Esaslarina

uyulacaktir.

Saygilarimizia
BATI PLAN

79
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izmir ili, Narlidere ilgesi, Narli ve Catalkaya Mahalleleri,
Riskli Alana iligkin hazirlanan

1/5000 dlcekli Nazim imar Plani Degisikligi

EKi
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.
-Bu Plan Agiklama Raporu kapak dahil 79 sayfadir-
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