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1. GIiRIS

Kentsel dénusum calismalar, kentsel gelismenin toplumsal, ekonomik ve mekansal
olarak yeniden ele alindigi alanlar olmakla birlikte kentlerdeki sorunlu alanlarin saghkli
ve yasanabilir hale getirilebilmesi icin; yikip yeniden yapma, canlandirma ve
sagliklastirma olmak Uzere 3 ayri bicimde gerceklestirilebilmektedir. Kentsel dénisim
caligmalarinda ¢agdas sehircilik ilkeleri ve planlama esaslarina uygun olarak “kent
icinde yer alan kacak yapilagsma alanlar ile ekonomik émrini doldurmusg ¢oékunto
alanlarinin, gerekli kentsel ve sosyal altyapi hizmetleri saglanarak olasi tim dogal afet
riskleri de bertaraf edilecek sekilde yeniden fenni ve sihhi standartlara uygun bir

sekilde yapilandirilmasi” amaclanmaktadir.

Gereken yasal dizenlemelerle de uygulamasi kolaylastirilan kentsel dénisim
sUrecinde can ve mal kaybinin meydana geldigi dogal afetler gerceklesmeden énce
gerekli tedbirlerin alinmasi, zararin oluymadan engellenmesi yoluyla vatandaslarin
saglikli, givenli bélgelerde yasamasini saglamak ve olasi afet risklerinden arindiriimis,
daha saglikli ve guivenilir kentlerin olusturulmasi yasal dizenlemeler amaciyla
idarelerin temel gorevidir. 6306 sayili "Afet Riski Altindaki Alanlarin DénUstUrdlmesi
Hakkinda Kanunun bu amaca hizmet etmekte olup s6z konusu kanunun 1. maddesinde
amaci; "Afet riski altindaki alaniar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarin bulundugu
arsa ve arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina vygun, saglikli ve givenli
yasama cevrelerini teskil etmek Uzere iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul ve

esaslar belirlemektir' seklinde tanimlanmigtir.

Yukarida acgiklanan hususlar ¢cercevesinde 6306 sayili "Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doénustoroimesi Hakkinda Kanun" kapsaminda; izmir ili, Narlidere ilgesi, Atatork, 2.
innu Mahalleleri ve Narli, Catalkaya Mahalleleri sinirlar icerisinde bulunan ve
bakanlar kurulu kararinin ekli kroki ile listesinde sinir ve koordinatlari gésterilen alanlar,
Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin 06.05.2013 tarihli ve 2189 sayili yazisi Uzerine, 6306
sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénustirilmesi Hakkinda Kanun’un 2. Maddesine
gore Bakanlar Kurulu'nca 22.05.2013 tarihinde kararlastirilarak, 2013/4831 sayili
Bakanlar Kurulu Kararina istinaden 25.06.2013 tarihli ve 28688 sayili Resmi Gazetede
yayimlanarak "Riskli Alan" ilan edilmistir. S6z konusu riskli alanlara yénelik olarak,
10.07.2013 tarih ve 3963 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Olur'v ile Narlidere Belediye
Baskanligi yetkilendirilmistir.
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- Ataturk ve lkinci Inéni Mahalleleri Mevcut Riskli Alanin Uydu Gorintisi (Uzak) —

izmir ili, Narlidere ilcesi'nde ayni bakanlar kurulu ile ilan edilen Atatirk, 2. inéni
mahalleleri ve Narli, Catalkaya mahallelerini kapsayan 2 ayrn Riskli Alan siniri
bulunmaktadir. ilan edilen Riskli Alan sinirlari arasinda fiziksel olarak herhangi bir
baglanti bulunmadigindan her bir sinir kendi icerisinde ele alinmis ve calismalar bu
dogrultuda yUritilmistor. isbu rapora konu calisma yaklasik olarak 30 ha'lik alana

tekabil eden “Atatirk — ikinci inént Mahalleleri Riskli Alan Sinir”ni kapsamaktadir

6306 sayilh Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénustortlmesi Hakkinda Kanun ve ilgili
yonetmelik hUkumleri geregince "Riskli Alan" ilan edilen alanda analitik-etit calismalar

ve hak dagilim hesaplari yapilmis olup, bu dogrultuda plan kararlari Gretilmistir.
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- Atatirk ve lkinci Inonu Mahalleleri Mevcut Riskli Alanin Uydu Gérintdsu (Yakin) —

2. KAPSAM, AMAC VE HEDEFLER

isbu rapora konu "Riskli Alan" sinirlari; Bakanlar Kurulu'nun 18.04.1996 tarih ve
96/8109 sayili Karari ile yurirloge giren Turkiye Deprem Bélgeleri haritasinda 1. Derece
Deprem Bolgesinde yer almakla birlikte ayni zamanda 20.10.2015 tarihinde onaylanan
jeolojik ve jeoteknik etit raporuna gére Bornova Karmasiginda yer almakta olup,
zemin grubu C, zemin sinifi ise Z2 olarak belirtilmistir. S6z konusu etit raporunda zemin
ile ilgili sivilagma olasiligi olmadigi belirtiimistir, ancak icerisinden gecen holosen faylar
ve kuvaterner faylar alanda yiksek oranda afet tehlikesi olusturmaktadir. Zemin
durumunun halihazir yapilagsmalar Uzerinde olusturdugu tehdide ilave olarak séz
konusu alandaki yapilagsmalar yapi kalitesi acisindan oldukca dusik olup; sahis
parsellerini ve kamu parsellerini isgal eden kacak yapilar ile tapusu olup tapulu arazisi

Uzerinde insa edilmis olan kacak yapilardan olugsmaktadir.

Adres: Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303 qurokllliZMiR
iletisim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07



| I . B AT P L A N [ZMIR L, NARLIDERE [LCES], ATATURK VE IKINCI INONU MAHALLELER]

IMAR PLANI CALISMALARI (2021)

ww batiplan

Bununla beraber alanin kentsel teknik altyapi olanaklari ¢ok kisith olup, dogal arazi
yapisina bagh olarak kent merkezi ile ulasim baglantilar da cok zayiftir. Tim bu
problemlerin ¢6zimuine iligkin olarak imar plani caligmalar yapilmasi zorunlulugu

dogmustur. S6z konusu alana ait 6zet bilgiler asagida yer almaktadir.

ATATURK- IKINCi INONU MAHALLELERI
Riskli Alan Sinir Y0zo6lgimo 284,492 m?
Emsal Alani 116,961 m2
insaat Alani 129,957 m2
HALIHAZIR |Ortalama Bag. Birim Alani 70 m?
ikamet Edenler/isgalci 865 adet
Bagimsiz Birim Sayisi 1,504 adet |ikamet Edenler/Tapulu 639 adet
ikamet Etmeyenler/Tapulu 0 adet
Parsel Sayisi 726 adet
ikamet Edenler/Tapulu 75,929 m?2
Tapu Alani 172,096 m2 |ikamet Etmeyenler/Tapulu 40,871 m?
MULKIYET Kamu Parseli 55,296 m?
ikamet Edenler/Tapulu 109,407 m?
Kok Tapu Alani 256,039 m? |ikamet Etmeyenler/Tapulu 48,682 m?
Kamu Parseli 97,950 m?2

- Atatiirk Ikinci Inong Mahallesine lliskin Ozet Bilgileri Iceren Tablo -

imar plani calismalarinin amaci; Atatirk ve ikinci inéni Mahalleleri’nde yer alan ve
yaklasik olarak 30 ha y0zdélcimine sahip “Riskli Alan”da hazirlanmis olan ve isbu
rapora konu imar plani caligmalan vasitasiyla, yasam standartlarn diguk, yapilasma
dokusu duzensiz ve sagliksiz, yapi kalitesi disuk, dogal afetlere karsi dayaniksiz,
kentsel ve sosyal alt yapi acisindan yetersiz mevcut kosullarinin, modern sehircilik ve
cagdas planlama anlayisi ile kontrolli biylUyen, bitincil ve 6zenli planlanan,

yasanabilir bir kentlesme modeli icinde gelismesini saglamaktir.
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Calismanin hedefi;

e Ulasim akslarini 6nem derecesine gore irdeleyip, devamlihgr kesilmeyen,
birbirine alternatif olabilen, planlama alaninin her noktasina degip hizmet
verebilen, tasit trafigini  kamufle edebilen, yaya sirkUlasyonunu
sureklilestiren, sosyal donati alanlarini, rekreatif kullanimlari ve ticari hayati
besleyen, alanin hizmet ve nefes koridorlari halinde tasarlamalk,

¢ Planlama alanini, gerek yasanabilirlik, gerek sosyal, kiltirel ve ekonomik,
gerekse mimari agilardan diger bolgelerden beslenip onlari besleyebilen bir
entegrasyon agi icine sokmak,

¢ Planlama alanini surekliligi daimi olan ve yasam standartlarina direkt etki
eden yesil koridorlarla 6rmek,

e Alanda sonraki asamalarda  yapillacak  uygulamalarin  hayata
gecirilebilirligini kolaylastirmak ve bitincil planlama modelinin ¢arklarini
kurup calistirmak,

e Dereler ve jeolojik acidan 6nlem alinmasi gerekli sahalarn yapilagsmadan ve
yapilagsma etkilerinden uzak tutup, gerektiginde pasif gerektiginde aktif yesil

alanlarla betimlemek ve butunlestirmek ¢calismanin temel hedefleridir.

Yukarida detaylarina yer verilmis olan amag ve hedeflere yénelik olarak kentsel
dénisum amaci ile analiz ve sentez calisgmalarnnin akabinde ilgili yasa ve
yonetmelikler dogrultusunda alana iliskin olarak nazim ve uygulama imar planlari

hazirlanmistir.
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3. PLANLAMA ALANININ GENEL OZELLIKLERI

3.1. Cografi Konum ve Genel Durum

Narlidere llcesi, izmir kent merkezinin gineybatisinda yer alan ve kent
merkezine yaklasik 11 kilometre mesafede yer alan kente bagl 30 ilceden biridir.

lice, dogudan Balcova, batidan Gizelbahce, gineyden Karabaglar ilcelerine

komsu olup, kuzeyinde izmir Kérfezi ise sinirlandiriimistir. iice, 45 km2'lik y0zélcimine

sahip olup, yaklasik 9 kilometrelik kiy1 uzunlugu bulunmaktadir.

- Narlidere ligesinin lzmir lli'ndeki Konumu-
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iice sinirlarinda iki adet “Riskli Alan” ilan edilmis bélge bulunmakta olup, bu
alanlar arasinda fiziksel bag bulunmadigindan her bir bdlge kendi icinde
planlanmustir. isbu plan raporuna konu “Riskli Alan” sahasi 30 hektarlik Atatirk ve ikinci

In6n0 Mahalleler sinirlarinda yer almaktadir.

S6z konusu planlamaya konu alanin kuzeyinde 27 Mayis Caddesi, 9 EylUl
Caddesi, Seyran Sokak, Abdi ipekci Caddesi ve Cinar Sokak, gineyinde Umutcan
Sokak, Sinasi Sokak, dogusunda Kéroglu Sokak ve ligaz Sokak, batisinda ise Altinvadi
Caddesi gecmekte olup bahsi gecen yollar alanin fiziki sinirlarini olusturan ve alani
besleyen tasit yollaridir. Bélgenin kent merkezine olan mesafesi yaklasik 12 km, kentsel
olcekte dnemli bir ulasim aksi olan Mithatpasa Caddesi’'ne olan mesafesi ise yaklagik

600m dir.

Planlama alanin genelinde, kuzeyden gineye dogru artan bir egim bulunmakla
birlikte, farkh noktalarinda dogudan batiya dogru egimi azalan tepeler de
bulunmaktadir. Alanin egimli durumunu dolayisi ile bélgenin biyuk bir kismi deniz

manzarasina sahiptir.

incelemeler neticesinde, bolgenin genel topografik yapisinin orta ve yiksek
edimli oldugu bilinmektedir. Genel egim %20-30 araliginda degismektedir. Planlama
alaninin %5'inin egimi %10-20, %6%'unun egimi %20-30, %26'sinin egimi ise %30-40
arahginda tespit edilmistir. Bolgedeki en disuk kot 49 metre, en yiksek kot ise 163

metredir.

Planlama alaninin genelinde, topografyanin el verdigi 6lcide olusan tasit
yollarinin icinde en islek olanlari, ikinci inéni Mahallesi’nde yer alan 27 Mayis Caddesi
ile Ataturk Mahallesi‘'nde yer alan Yahya Kemal Sokak ve Seyran Sokak’tir. Ayrica
alanin  bir kismina belediye otobUsleri ve dolmuslar ile toplu tasima
saglanabilmektedir. Bélgedeki egim durumundan dolayi tasit yolu trafik yogunlugu
cok fazla olmamakta, yaya yolu ulasimi konut adalar arasinda yer alan merdivenler

ile saglanmaktadir.

Bolgede var olan ve Atatirk ile ikinci inéni Mahallelerinin dogal ve fiziksel siniri

olan Cin Deresi alani ikiye bélmektedir.
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3.2. Nufus Yapisi

izmir BUyuksehir Belediyesi sinirlar icerisindeki nifus 2020 yili TUIK (Turkiye
istatistik Kurumu) verilerine gére 4.394.694 kisi, Narlidere ilce nufusu 65.178 kisi olup,

riskli alan sinirlarinda yer alan nofus ise yaklasik 4.643 kisidir.

Narlidere Belediyesi, 1992 yili 6ncesinde Konak Belediyesi'ne bagli oldugundan
nifusu 2000 yilindan itibaren incelenebilmektedir. 2007-2019 yillari arasindaki izmir
BuyUksehir Belediyesi ve Narlidere ilcesinin nifus artislar incelendiginde, nifusun
cogunlukla artan bir egilimde oldugu gézlemlenmektedir. Yalnizca ilgenin 2010-2011
yillari arasindaki nifus artisina bakildiginda ayni yillar arasinda Narlidere ilce sinirlari
icerisinde bulunan istihkdm Okulu ve Egitim Merkezi Komutanhginin nofus kayitlari
Narlidere llcesinin nifus kayitlarindan  dusorilmis  oldugundan  bir  azalis
gozlemlenmektedir. Ancak Narlidere ilgesinde yasayan yerlesik nifusta bir azalis
olmamistir. Riskli alanin da bulundugu, Narlidere llcesi sinirlari icerisinde 11 adet

mahalle bulunmakta olup, ilceye bagli kdy bulunmamaktadir.

Atatirk-ikinci in6nt Mahalle sinirlar icerisinde kalan Riskli Alanda ise yaklasik

4.643 kisi yagsamaktadir.

YILLIK NUFUS DEGISiMi

80000
o ‘\/'/\\,_(O—O—O/‘_H“
60000
50000
40000
30000
20000

10000

0
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Narlidere 2020 Yili, Yillik Nifus Degisimi, Kaynak: www.tuik.gov.tr (2020)
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YIL NARLIDERE NUFUSU ERKEK NUFUSU KADIN NUFUSU
2020 65.178 32.972 32.206
2019 65.737 33.352 32.385
2018 66.203 33.765 32.438
2017 66.269 33.786 32.483
2016 64.800 32.187 32.613
2015 64.712 32.400 32.312
2014 64.599 32.436 32.163
2013 63.743 31.926 31.817
2012 63.301 31.947 31.354
2011 65.478 34.778 30.700
2010 72.832 42.476 30.356
2009 65.714 36.152 29.562
2008 59.161 30.857 28.304
2007 61.455 33.999 27.456

Narlidere 2020 Yili Ndfusunun Cinsiyete Gére Dagilimi, Kaynak: www.tuik.gov.tr (2020)

Ulke genelinde 1950 yillardan itibaren Anadolu’dan biyiksehirlere dogru

baslayan goéc¢lerden, Narlidere ilcesi de etkilenmistir.

Goc¢ nedeniyle nUfusun artmasi dolayisiyla, sehir merkezlerinde nofus
yogunlugu hizla yikselmis, Narlidere ilgesi de hizli nifus artisi gdsteren bélgelerden
biri olmustur. Bu niUfus yogunlugu artisi beraberinde konut ihtiyacini getirmis olup,

diUzensiz ve carpik yapilagmis alanlar olusmasina neden olmustur.
3.3.  iklim ve Bitki Ortusi
3.3.1. iklim

izmir ilinin kiy1 sehri olmasi nedeniyle Akdeniz iklimi gérilmekte olup, yazlari

kurak, kislar ise ihk ve yagishdir.
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Narhdere ilcesi, cografi konum itibariyle yogun olarak Akdeniz iklimi altinda olsa
da gezici hava hareketlerinin etkisiyle Karadeniz ikliminden de goérilmektedir.
Kuzeyden gelen hava kitlelerinin etkin oldugu alanda bahar aylari mevsimler arasi

gecis ozelligi gostermektedir.

40°C 100 mm

Oca Sub Mar Nis May Haz Tem Agu Eyl Ek Kas Ara
Yagig - Ortalama giinlitk maksimum Sicak giinler
= Ortalama giinliik minimum Soguk geceler

-Nariidere llcesi Ortalama Sicaklik ve Yadis Grafidi-

3.3.2. Bitki Ortusv

izmir ilinin bitki 6rtisin0, genis, sert ve igne yaprakl, sirekli yesil kalan,
kurakliga dayanikli agag ve calilar olusturur. Bitki 6rtisinde kizilgam, fistik cami,
karacam, selvi maki ve zeytin agacglarina bol rastlanir. Bag ve meyve bahceleri

oldukca genis yer kaplar.

Narlidere ilgesinin yizdlgUmunin %20’si yerlesim alani; %10°v tarim arazisi; %70
fidanlk, callik ve ormandir. Catalkaya Dagi'ni kaplayan ¢cam ormanlariyla kentin

oksijen deposu konumundadir.

1950'li yillara kadar Narlidere'de bulunan dere yataklarinin zenginligi sayesinde
bélgedeki gecim kaynaginin tarimdan saglanmakta oldugu gérilmekte olup, tarimin
bagciiga dayandigi bilinmektedir. Ancak 1940'li yillarda bagciligin yerini narenciyenin

almasiyla ginimuzde halen izleri gérilmekte olan mandalina bahcgeleri olugsmustur.
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Fakat yillar icerisinde licenin, kent merkezine yakin olmasi ile gecis gizergdhi
Uzerinde bulunmasindan ve 1950'li yillardan itibaren goé¢ almasindan dolayi carpik

kentlesme, kacak yapilagsma tarim arazilerinin azalmasina neden olmustur.

Gunomizde Narlidere ilcesinde, orman ve fundalik alanlar diger ilcelere
nazaran daha fazla bulunmaktadir. Ancak Riskli Alanin biyUk cogunlugunun kagak
yapilarla kapli olmasi ve alanin egdimli olmasi nedeniyle molozlarin dogal
topografyaya yayildigi ve zaman icerisinde alanin dogal bitki értisiniU yok ettigi

gozlemlenmektedir.
3.4. Sosyo- Ekonomik Durum

Narlidere ilgesindeki nifusun, sanayinin gelismesinden énce tarim arazileri ve
bagcilik ile gecimini saglamakta oldugu bilinmektedir. Ancak sanayinin geligmesi ve
1950'i yillardan sonra aldigi goégler ile yasanan nifus artisindan dolayi konut ihtiyaci
dogmustur. Artan konut ihtiyaci sonucu tarim alanlarinin yerini cogunlukla konut
alanlar almistir. Yine de narenciye Uretimi ve cicekcilik, Narlidere'nin en biyuk gelir
kaynaklarindandir. iige ekonomisine katki saglamasi amaciyla 1950l yillarda dikimine
baslanarak olusturulan narenciye bahcgeleri, Narlidere'nin simgesi haline gelmistir.
Ancak, yer alti sularinin borlanmasi ve yogun kuraklik nedeniyle kaliteli ve verimli
narenciye alanlarinin yok olmamasi igin resmi kurumlar tarafindan cesitli projeler
Uretilmektedir. Boélgenin en blUyUk narenciye bahcelerine sahip olan ilce, sera

cicekciliginin de 6nemli merkezlerinden birisi konumundadir.

llcenin sahil kesiminde yasayan bazi aileler gecimlerini balikgilik yaparak
saglamaktadirlar. Sardalya, kefal, levrek, barbun, karagéz, kolyoz, istavrit, karides ve
mirekkep baligi en cok avlanan balik tirleridir. Narlidere ilcesindeki sektérel dagilim
incelendiginde, perakende ve toptan ticaretin %60 oran ile en biylk paya sahip
oldugu goérilur. Hizmet sektori ise, %22 orana sahip olup, %18 oran ile en kigik paya

imalat sanayi sektdru sahiptir.

Narlidere korunmaya deger &zellikleri nedeniyle sanayilesmeye acik
tutulmayan bir bélgedir. Bu yUzden ilcede sanayi gelismemistir. Narlidere, bir sahil
beldesi olmasina ragmen turizm potansiyelini yeterince kullanamamaktadir. Sahildeki

restoran ve cay bahcgeleri i¢ turizme hizmet vermektedir.
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Ayrica, ilcede termal ve saglik turizmi potansiyeli olmasina ragmen yeterince
degerlendirilememektedir. Narlidere ligesinin denize kiyisi olmasi ve havasinin temiz

olmasi sayesinde konut amacli tercih edilen bir bolgedir.

Riskli Alanda yapilan calismalara goére, alanda sadece yerel, bolgesel ve
gunluk ihtiyaglan  karsilamak amaciyla ticaret  kullanimlarinin - bulundugu
gozlemlenmektedir. Alanda yasayanlar diger ihtiyaglarini karsilamak amaciyla, alana

yaklasik 600 metre mesafede bulunan merkezi kullanmaktadirlar.
3.5. Tarihsel Geligim

Narhdere’nin bulundugu bélgeyi, Romalilar “Akhilleion” diye adlandirmaktadir.
Bati Anadolu ve Akdeniz Havzasi'nin en eski halklarindan olan Luvi'lerin dilinde
Akhilleion "Su gecidi, bogaz" anlamina gelmektedir. Ayni kelime Osmanli Dénemi’'nde
Sancakkale, gunimizde ise Yenikale olarak ifade edilmektedir. Antik Cag'da
Luvilerin  bdlgede egemen oldugu Hitit vyazitlarinda belirtilmistir.  Roma
imparatorlugu'nun parcalanmasiyla Bizans egemenligine gegmistir. MO. 8. yy'da
Helen kUltoronOn bodlgeye yerlesmeye basladigi bilinmektedir. Bu yiUzyildan sonra
bélge, 5. yizylla kadar kent Lidya ve Pers egemenliginde kalmistir. 1071 yilinda
Selguklu beylerinden Caka Bey tarafindan ele gecirilen bdlge, daha sonra Selguklular,
Bizans, Ceneviz ve Rodos Sovalyeleri arasinda el degistirmistir. Selcuklu Devleti'nin
yikilmasindan sonra Aydinogullarn topraklarina katilan yére, daha sonra Osmanli
egemenligine girmistir.  Osmanli Devleti'nin Ankara Savasi'ni kaybetmesiyle tekrar
Aydinogullari'nin eline gegen bdlge, 2. Murat déneminde tekrar Osmanl egemenligi
altina alinmigtir. 1472 yihnda bélgenin Venedik saldirisina ugramasiyla oldukca zarar
goren yore 1666 yilinda simdiki Yenikale bélgesinde Képrilt Mehmet Paga tarafindan
yaptirilan kaleden dolayr Osmanli déneminde Sancakkale adiyla anilmistir. Kale,
Birinci Dinya Savasi sirasinda ingiliz donanmasi tarafindan iki kez topa tutulmustur. ilk

saldinda élen subay ve erler Narlidere Sehitligi'ne gémulmuUstor.

15 Mayis 1919'da Yunan isgaline ugrayan kent, 9 Eylul 1922'de kurtariimis ve 12
Eylil 1922'de Albay Colak ibrahim ile Yizbasi Kemalin birlikleri dismani bélgeden
temizlemistir. Narlidere'nin ilk yerlesik halki, ilcenin bugin Narli Mahallesi sinirlari

icinde kalan Yukarikéy'e yerlesen Tahtacilar oldugu bilinmektedir. Yukarikéy'On
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buginki Narlidere'nin  kuruldugu boélge oldugu sdylenmektedir. Horasan'dan
Adana'ya, oradan da Ege'ye uzanan Turkmen boylarinin daha sonra basta Narlidere
olmak Uzere Ege'nin cesitli bolgelerine yerlestigi bilinmektedir. Narlidere adinin Ali
Onbasi Deresi'nin kenarindaki nar agaclarindan geldigi séylenmektedir. MUbadele
doneminde Rumlar boélgeyi terk ederken, vyerlerine Makedonya, Gumilcine,
Arnavutluk ve Yugoslavya'dan gelen gdcmenler yerlestirilmistir.  BugUnki Ihca
Mahallesi sinirlari icinde yer alan Yenikdy ise, Rumlar'in bosalttigi ve yerlerine Balkan

gocmenlerinin yerlestigi bir diger boélgedir.

Yukarida sayilan kesimlerin yaninda agirlikla Yukarikdy'de yasayan YorUkler de
hayvancilik ve meyve-sebze Uretimi ile ugrasmis, Ali Onbasi Deresi'nin yukari
kesimlerini mesken tutmuslardir. YorUkler bugun Narlidere'nin cesitli boélgelerine
dagilmis durumdadir. 1950 yillarda sahil kesimine yazhkgilarin yerlesmesiyle
baslayan goég, Varto Depremi gibi bir doga felaketiyle hizlanmistir. Narenciye Uretimi

yapilan ilcede mevsimlik tarimsal géc¢ ise sonraki yillarda kalici hale gelmistir.

ilce nifusunda bir baska agirlik asker nifusu olmustur. Ege Ordu Komutanligi,
istihkam Okulu, Giney Deniz Saha Komutanligi Egitim ve Dinlenme Tesisleri ile
Sancakkale, Narlidere sinirlari icinde yer almaktadir. Bu nedenle asker sayisi nifus
icinde o6nemli bir agirhk teskil etmektedir. 1950 yilinda nufusu 2.655 kisi olarak
belirlenen Narlidere'nin merkezi Asagikdy olarak belirlenmistir. 1951 yilinda Yukari
Mahalle muhtarlik olmustur. 1960 yili nGfus sayiminda Narlidere'nin nifusu 14.147 kisi
olarak belirlenmistir ve bu nifusun yaklasik 10 bin kisilik b&lOmUnG askerler
olusturmaktadir. 17 Kasim 1963 yerel secimlerini Ali Fuat Cetinkilic kazanarak 1977
yihna kadar belediye baskanhgr goérevini sirdirmuistir. 1977 yiinda yapilan yerel
secimde ise ihsan Erbakis belediye baskanligini kazanmis ve 12 Eylul 1980 askeri
darbesine kadar gérevde kalmistir. Askeri darbe sonucu Erbakis gérevden alinarak,
Narlidere izmir Belediyesine bagl sube haline dénistirilmistir. 1992 yilina kadar
Konak ilgesinin bazi mahallelerinden olusan bir semt konumunda olan Narlidere, 3
Haziran 1992 gin ve 21247 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan kanunla Gizelbahge ile
birlestirilerek Narlibahce adiyla yeniden ilce konumuna gelmistir. Narlibahge ilcesi 27
Aralik 1993 tarihinde kabul edilen 3949 sayili kanunla Guzelbahge ve Narlidere adiyla

tekrar iki ilceye ayriimigtir.

13

Adres: Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303 Bayrckll/iZMiR
iletisim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07



| I . B ATl P L A N [ZMIR L, NARLIDERE [LCES], ATATURK VE IKINCI INONU MAHALLELER]

IMAR PLANI CALISMALARI (2021)

www batiplan

4. DOGAL YAPI ANALIZLERI

4.1. Jeolojik ve Jeoteknik Durum

Yorotolen imar Plani calismalarina esas olmak Uzere Riskli Alana yoénelik
hazirlanan; “/zmir Il Narlidere licesi Catalkaya, Narl, Atatirk ve 2. Inéni Mahalleler,
1/5000 Olcekli L17-B-15-B, L 18-A-11-A, 1/1000 Olcekli L 17-B-15-B-2-C, L17-B-15-B-3-B, L 18-
A-11-A-1-D, L18-A-11-A-4-A, L18-A-11-A-1-C, L18-A-11-A-2-C, L18-A-11-A-2-D, L 18-A-11-A-
3-A, L18-A-11-A-3-B ve L18-A-11-A-4-B Paftalarinin 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani ve
1/1000 Olcekli Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Ftit Raporu” Cevre ve
Sehircilik iI Mudorlogo tarafindan 20.10.2015 tarihinde onaylanmistir. S6z konusu
raporda Atatirk-2.Inén0 Mahallerini kapsayan Bélge 2 Nolu Alan, Narli-Catalkaya
Mahallelerini kapsayan alan 1 Nolu Alan olarak tanimlanmigtir. Alanin biyUk bir
bolumiu “Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (OA-2.1)" olarak
belirlenmis olup planlama alanindan gecen fayin disen blogu (kuzey) Uzerinde fay
izinden itibaren 40 metre, yUkselen blogu (guney) Uzerinde 10 metre olmak Uzere, fay
cizgisi boyunca toplam 50 metrelik bir kusak "Diri Faylarin Tetikledigi ikincil (Tali) Fay
Yizey Deformasyonlari Acisindan Onlemli Alanlar (OA-1.2) olarak belirlenmistir.

Yapilan séz konusu bilimsel calismalar dogrultusunda, planlama alaninin

yerlesime uygunluk durumunun detaylar su sekildedir;

Onlemli_Alan-1.2 (OA-1.2) (Diri_Faylarin Tetikledigi lkincil (Tali) Fay Yizey

Deformasyonlari Acisindan Onlemli Alanlar):

Bu alanlar 1/1000 olcekli yerlesime uygunluk haritasinda OA-1.2 semboli ile

gosterilmekte olup, bu alanlardg;

o Inceleme alani ile ilgili olarak daha énce yapilmis imar planina esas jeolojik
ya da jeolojik-jeoteknik ettt calismasi bulunmamaktadir. inceleme alani ile
ilgili Sakincali Alan veya 7269 sayili Afet yasasina goére alinmis Afete Maruz
Bolge Karari bulunmamaktadir. inceleme alaninda herhangi bir taskin sahasi,

sit alani veya koruma altina alinmis bélge kararlari bulunmamaktadir.

o Calismanin konusunu olusturan 1 ve 2 nolu alanlar, Balgcova-Narlidere
grabeninin gineyinde, temeli olusturan Geg¢ Kretase yash Bornova Filis

Karmasigi Uzerinde bulunmaktadir. Balcova-Narlidere grabenini gineyden
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sinirlayan izmir fayi, bu yérede birbirine paralel olan D-B uzanimli iki farkli
segmentten yapilidir. Balcova Termal kaplicalarindan gecen izmir fayinin
giney segmneti, 2 nolu alanin ortasindan, Bornova Filis karmasiginin icinden
gecmektedir. izmir Fayinin kuzey kolu, 1 ve 2 nolu alanlarin yaklasik 265 m.

kuzeyinden gecmektedir.

Izmir yoresinde yer alan aktif fay sistemleri baslica K, KD, KB ve D-B yonli
gidisler gosterir. Balcova-Narlidere grabenini gineyden sinirlayan izmir fayi,
yerlesime acilmasi tasarlanan 1 ve 2 nolu alanlarn etkilemesi muhtemel olan
en énemli faydir. Calismanin konusunu olusturan 2 nolu alanin orta kesiminde
yer alan yol yarmasinda, izmir fayinin D-B uzaniml giney segmentine ait fay
izi Bornova Filis Karmasigi birimi icinde acgik olarak goézlenmektedir. Bu
lokasyonda gdézlenen fay izi, Balcova Kaplicalarindan gecen fay ile benzer

dogrultu ve egim degerlerine sahiptir.

Balgova-Narlidere grabenini giineyden sinirlayan izmir fayinin 1 ve 2 nolu
alanlar icindeki devamliliginin yani sirg, sintetik ve antitetik fay bilegenlerinin
varhiginin acikhga kavusturulmasi icin, sahada yapilan jeolojik caligmalarinin
yani sira, her bir ala icinde birer tane olmak Uzere, uygun goérilen iki farkl

lokasyonda hendekler aciimistir.

1 nolu alan iginde agilan 1 nolu hendek icinde alttan Uste dogru (1) lyi
boylanmis, yersel capraz katmanl akarsu tortullari, ve (2) Kirmizimsi cakilli
camurtasindan olugsan doékintd akmasi olusuklarn, (3) zayif peklesmis kot
boylanmali fluviyal tortullar ile (4) bitkisel topraktan olusan doért farkli
stratigrafik seviye saptanmistir. 1 nolu hendekte ayirt edilen stratigrafik
seviyeler arasinda uyumsuz dokanaklar yer alir. Hendekler icinde yapilan
detayh gdézlemlerde, herhangi bir fay verisine rastlanmamistir. Bu nedenle 1

nolu alan icinde herhangi bir 6nlemli alan éngérilmemistir.

2 nolu alanin dogu kenarinda agilan 2 nolu hendek icinde, Bornova flis
karmasigina aqit temel kayalarin yani sira, ana cizgilerde baslica zayif
peklesmis ve kinntih tortullardan olusan 5 farkli stratigrafik seviye ayirt
edilmistir. Bu seviyeler alttan Uste dogru; (1) Bornova flis karmasigina ait seyl

ve kumtasi birimi, (2) Egemen olarak zayif peklesmis, kéti boylanmali, flig
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karmasigindan tiremis bilesenler iceren yamag molozu (koluviyal olusuk) ile
(3) YUzeysel bitkisel toprak ve evsel atiklar 2 nolu hendek icinde, koluviyal
olusuklari gineyden sinirlayan fay izi tespit edilmistir. Balgova fayi giney
segmentinin uzanimini karsilayan bu fay, Ké66B dogrultulu olup, 70 derece
kuzeye dogru egimlidir. Faya yaslanan koluviyal olusuklarin varhgi, bu fayin

Holosen déneminde aktif oldugunu géstermesi bakimindan énemlidir.

izmir fayinin yizey faylanmasi ile sonuglanmis depremler rettigi bilinmektedir.
Ancak bu fayin meydana getirdigi son depremler ve deprem tekrarlanma
periyodu ile bundan sonraki dénemde ne zaman deprem meydana
getirecegine dair, deprem tehlike analizlerinde kullanilabilecek herhangi bir

paleosismolojik veri bulunmamaktadir.

Bu nedenle 2 nolu alanin icinden gecen bu fayin disen blogu (kuzey) Uzerinde
fay izinden itibaren 40m., yUkselen blok (gUney) Uzerinde 10 m. olmak Uzere,
fay cizgisi boyunca toplam 50 metrelik bir kusadin, énlemli alan (OA-1.2)
olarak degderlendirilmesi uygun olacaktir. Onlemli alan olarak ayirt edilecek
bu kusak Uzerinde bina énem derecesi géz 6ninde tutularak hastane, okul,
cami vb., yogun insan nufusunu barindiracak yapillagmalardan uzak

durulmalidir.

Flis ve buna benzer tortul kayalarin bulundugu yiksek egimli alanlarda, yer
alti suyunun ve yercekiminin etkisi ile sik sik heyelanlar olusabilmektedir. Bu
nedenle, 1 ve 2 nolu alanlarin bulundugu alanda topografik egimin yUksek
olmasinin yani sira, bu alanlarin timuoyle Bornova flis karmasigi Uzerinde yer
almasi nedeniyle, bu alanlarda yapilasmaya gidilirken, heyelan tehlikesinin

g6z 6ninde bulundurularak gerekli énlemlerin alinmasi yararh olacaktir.

Bayindirlik ve iskan Bakanligi tarafindan hazirlanmis ve Bakanlar Kurulunun
18/04/1996 tarih ve 96/8109 sayih karan ile yUriurlige girmis olan Tirkiye
Deprem Bolgeleri Haritaasina gére, izmir ili Narlidere ilcesi |. derece deprem
bolgesinde yer almaktadir. Bélgenin |. Derece Deprem Boélgesi’'nde yer almasi
nedeniyle yapilacak her tirli yapllasmada Afet Boélgelerinde Yapilacak

Yapilar Hakkindaki Yénetmeliklere uyulmasi gerekmektedir.
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Onlemli_Alan-2.1_(OA-2.1) (Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar):

Bu alanlar 1/1000 olcekli yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.1 semboli ile

gosterilmekte olup, bu alanlarda;

o Bu alanlarda kayaglarin jeoteknik 6zellikleri ve egimli topografya gbéz énine
alindiginda uygun insaat ve zemin iyilestirme teknikleri kullanilarak, dogacak
risklere karsi tedbirler alinarak dusuk yogunluklu yapilagmaya gidilmesi

onerilir.

o OA-2.1 alaninda parsel bazinda sondaijli etitler yapilip, kayaclarin jeoteknik
ozellikleri ayrintih olarak ortaya konulmalidir. Yapilagma éncesinde zayif

zonlar kaldiriimalhdir.

o Alanin egimli olmasi nedeniyle temel icin kazi calismasina gereksinim
duyulacaktir. Bu alanda mutlak suretle yapilasma 6ncesinde stabilize
analizleri yapilmalidir. Sev durayliigina yénelik uygun analizler (Kinematik
Analiz ve sev durayliigi analizi) yapilarak, sonuglarin yapilasma éncesinde
degerlendirilip saglam kayaya soketlenmis kaziklar, konsol istinat duvarlari ve
bu yapilarin ankrajli-destek kirigleri ile desteklenmesi gibi énlemlerin alinmasi
onerilir. inceleme alaninda yapilacak her tirlo kazida olusacak sevler mutlak

suretle destek yapilariyla desteklenmelidir.

o Kazi sevlerinin stabilitelerini arttirmak, erozyona ve kaymaya karsi istinat
yapilariyla iyilestirmeleri projeye dahil olmalidir. Dogal ve yapay sevlerin
stabilitesinin saglanmasi Ust yapi calismalarina baslamadan énce yapilmasi

onemle belirtilir.

o Yapilasmalardan énce parsel bazindaki sondaijli etitlerde sev Ustune gelecek
ilave yukin dogal veya yapay seve etkisi ile sev kenarina olan mesafesinin
etkileri, ilave yukin sev stabilitesini bozmayacak sev kenarina olan guvenli
mesafesinin  belirlenmesi, kaya ve sevin jeoteknik parametrelerinden
dogabilecek problemlerin ayrinti calisilarak, jeoteknik problemin niteligine

gore yukaridaki 6nlemlerden bir veya birkaginin alinmasi gerekir.
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o Topografik durumunun egimli olmasi nedeniyle kademeler arasi mesafe genis
tutulmalidir. Kademelendirme siral sekilde olmali ve kademe dogrultusu egim
yonune dik secilmelidir. Bu durum destek yapilarinin birlikte planlanmasinda
kolaylk saglar. Planlamanin parsel bazinda degil ada bazinda yapilmasi,
sirall ve diuzenli kademelendirme, destek yapisi yapilmasi gibi konularda

kolaylk saglayacaktir.

o Parsel bazindaki zemin ettt raporlarinda yapi ve destek yapilarinin givenli
temel derinligi belirtiimeli ve takibi yapilmaldir. Dogrudan dolgu zemin,
yamag molozu ve ayrismis toprak zemin Uzerine yapi yapilmamalidir. Yapi
yUkU saglam zemine gelecek sekilde temel tasarimi yapilmaldir. Dogal ve
kazilar sonrasi olusan sevler, dayanma yapilari ve benzeri 6nlemlerle  daha
guvenli hale getirilmeli, komsu parsellerde olusabilecek stabilite
bozulmalarina karsi tedbirler (dayanma yapilari vb.) 6nceden alinmali, cevre
ve yer alti suyu drenajlan yapilmali ve destek yapilar arkasina dren borulari
koyularak alt yapiya baglanmali, temel kazilarinda yer alti suyuna rastlanilan
kesimlerde zemin kutlesinin drenajinin  saglanmasi gereklidir. Drenaj

sistemleri, yapilacak altyapi projelerine dahil edilmelidir.

o Parsel bazinda zemin etit calismalar ile belirlenmesi gereken mevcut ve kazi
sevleri ile gerekli zemin parametrelerinden kaynaklanabilecek problemlere
yonelik énlemler yapilasma 6ncesi alinmasi ve egimli arazilerdeki ingaat
tekniklerine uyulmasi  énerilir. inceleme alaninin  topografik egiminin
yamaclarda genelde ylUksek olmasi binalarin oturacagi alanlarda ve
cevresinde yapilacak kazi ve dolgu calismalarina gereksinimi arttiracaktir.
Temel kazilarn sirasinda kazilacak zeminin dogal topografyaya yayarak yer

kazanilmasindan kag¢inilmahdir.

o Gerek yol gerekse bina temelleri icin yapilan kazilardan elde edilen malzeme
destek yapisi gerisinde ve tabaninda dolgu malzemesi olarak

kullanilmamalidir.
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-Yerlesime Uygunluk Haritasi-

4.2. Jeolojik Yapi ve Egim Durumu

Narlidere ilcesi, jeolojisi, jeomorfolojisi bakimindan tim Bati Anadolu gibi, buginki
seklini 4. zaman yer kabugu hareketleri ile kazanmistir. Sicak su kaynaklarinin varhgi
bir kink fay hatti Uzerinde oldugunu goéstermektedir. GiniUmUzde de hareketliligini
koruyan bir kirk zonu Narlidere’den Halkapinar-Pinarbasi’'na kadar uzanmaktadir.
icede genis alanlar Narlidere ve Sahilevieri Ovalari olarak adlandirilan alGvyol-
duzlukler seklindedir. Ovanin gineyinde kil ve kum taslarindan olusmus kretase flisi

yamaglar yer almaktadir.

Bu alanlarda yukselisi 500 metre Uzerine cikan tepe ve daglik bélgeler bulundugu géze
carpmaktadir. ilcenin gineyinde, Catalkaya Tepesi yer almakta olup, ormanla

kaphdir.

19

Adres: Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303 BoyrokllliZMiR
iletisim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07



IMAR PLANI CALISMALARI (2021)

www batiplan

| I . B ATl P L A N [ZMIR L, NARLIDERE [LCES], ATATURK VE IKINCI INONU MAHALLELER]

Riskli Alan genelinde dogal arazi yapisina bagli olarak alan, kuzeyden gineye
artan bir egimle ilerlemekte ve farkl noktalarda dogudan batiya egimi azalan tepeler
bulunmaktadir. Alanin egiminden kaynaklanan ulagim ve yapilasma sorunlari ortaya

cikmaktadir.

Riskli alana iliskin incelemeler neticesinde, bélgenin genel topografik yapisinin
orta ve yUksek egimli oldugu goériimektedir. Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporuna gore
Riskli Alanin egim derece aralklarr yamaglarin sev aci degerlerine goére

siniflandirimasindan yararlanilarak belirlenmis ve asagidaki tabloda verilmistir.

Egim (Derece) Nitelik
0-5 Yumusak Egimli Alanlar
5-15 DisUk Egimli Alanlar
15-30 Orta Egimli Alanlar
30-45 Yuksek Egimli Alanlar
>45 Cok Yuksek Egimli Alanlar

-Yamaclarin Sev A¢ci Degerlerine Gére Siniflandiriimasr (Afet lsleri Gn. Md. El Kitab)-

S6z konusu Jeolojik-Jeoteknik EtUt Raporuna gére Riskli Alan yUksek-cok yuksek
egimli bir topografya Uzerinde yer almaktadir. Riskli Alanda yer alan kuru dere
yataklari 159-300 arasinda olup orta egimli alanlar sinifina girmektedir. Riskli Alandaki
sirtlar 1509-300 arasinda olup orta egimli, tepe Ust kotlari ise, 59-150 arasinda disik
egimli alanlar sinifina girmektedir. Riskli Alandaki yamaclar ise, Ust kotlarda 300-450
olup yiksek egimli ve alt kotlarda >450 olup, cok yiksek egimli alanlar sinifina
girmektedir. Alanin topografik egimi yerlesime acilacak olan alanin ézellikle ulagim

sistemini belirleyen kriterlerinde belirleyici faktdr olusturmustur.

incelemeler neticesinde bélgenin genel topografik yapisi orta ve yiksek egimli
olup, yaklasik olarak egim %20-30 arasinda degismektedir. Alanin %5'inin egimi %10-
20, %69'unun egimi %20-30, %26'sinin egimi ise %30-40 araliginda oldugu tespit
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edilmistir. Ayrica alan, kuzeyden gineye dogru artan bir egime ve farkl noktalarinda
dogudan batiya azalan tepelere sahip oldugundan biyUk bir kismi deniz manzarasina

sahiptir.

\) S / GOSTERIM
g === == Riskli Alan Siniri
%0-10 Egimli Alanlar
%10-20 Egimli Alanlar
%20-30 Egimli Alanlar
%30-40 Egimli Alanlar

%40-50 Egimli Alanlar

-1/1.000 Olcekli Egim Durumu Haritasi-

43. Zemin Durumu

Narlidere ilcesinin icerisinde yer aldigi izmir ili, Bakanlar Kurulu'nun 18.04.1996
tarih ve 96/8109 sayili Karari ile yirirlige giren Tirkiye Deprem Bolgeleri haritasinda
1. Derece Deprem Bélgesinde yer almaktadir. Narlidere ilcesi ise, Deprem ve
Arastirma Dairesi’nin hazirladigi izmir ve iicelerinin Deprem Risk Haritasinda deprem

kusaginda yer almaktadir.

Isbu rapora konu Atatirk — ikinci inén Mahallerini kapsayan riskli alan siniri ise
jeolojik-jeoteknik ett raporuna gére Ust Kretase yasli kumtasi seyl biriminde (Bornova

Karmasigi) yer almakta olup, yerel zemin grubu C, yerel zemin sinifi ise Z2 olarak
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belirtilmistir. S6z konusu etit raporunda zemin ile ilgili sivilagma olasihgr olmadigi

belirtilmistir.
5. FIZIKSEL YAPI ANALIZLERI

5.1. Arazi Kullanimi

Yaklasgik 30 hektar biyuklige sahip olan planlama sahasinda yapilan arazi
kullanim analiz ¢alismalarinda, bélgenin 19,2 hektarlik bélimi konut kullanimina
ayrilmig olup, 4,6 hektarlik kismini tasit ve yaya yollari olusturmaktadir. Halihazir
durumda 0,7 hektarlik alanin yesil alan olarak kullanildigi tespit edilmistir. S6z konusu
boélgenin icerisinden gecen Cin Deresi, Yabanyemis Deresi ve Alionbasi Deresi
gecmekte olup dereler 0,3 hektarlik bir alani kapsamaktadir. Bununla beraber alanda
106 m? yUzolcimuine sahip su deposu yer almaktadir. Ayrica séz konusu riskli alanin
icerisinde 0,2 hektarlik bir alanda ortaokul alani, 791 m?lik bir bélominde cami alani,
85 m?lik bir béliminde muhtarlik binasi ve 186 m?lik béluminde ise saglik ocagdi
bulundugu tespit edilmistir. S6z konusu kullanimlar diginda kalan alan halihazir

durumda bostur.

Alanda toplamda 726 adet parsel bulunmakta olup yalnizca 661 adet parselin
Uzerinde yapillasma mevcuttur. Geriye kalan 65 adet parsel yapilagsmamis
durumdadir. Alan icerisinde toplamda 1228 adet yapi bulunmaktadir. Bu yapilarin
1165 adedini konut kullanimli yapilar, 45 adedini ticaret (ginUbirlik ihtiyaglara yonelik)
kullanimh yapilar, 7 adedini kamu kurumlar, 11 adedini ise harabe niteligindeki

yapilar olusturmaktadir.

Alanda %95 oran ile en ¢ok konut kullanimina sahip yapi oldugu gérilmektedir.
Bu orani %3’luk bir oran ile ticaret (gUnubirlik ihtiyaglara yoénelik/kigik o6lcekli)
kullanimh yapilar takip etmektedir. Bununla birlikte alana hizmet eden tim yaya
yollari, alanin egiminden dolayr merdivenli yol seklindedir. S6z konusu merdivenli

yollar arazi kullanim ve ulasim semasi goérselinde goésterilmektedir.

Yapilan arazi kullanim c¢alismalari esnasinda yaklasik 30 hektar biyuklige
sahip olan planlama sahasinda yasayan nifus icin; halihazirda yer alan yol, otopark,
yesil alan, sosyal tesis, saglik tesisi, gibi kentsel teknik ve sosyal altyapi alanlarinin

oldukca yetersiz oldugu goriImustir.
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Cinar Cami

GOSTERIM
p — — Riskli Alan Sinin
- Meskun Konut Alani
- Ticaret Alani
- Egitim Tesis Alani
[T Ack ve Yesil Alan

J Dini Tesis Alani

I
1
I
I
I
b i

Aile Sag. Mer.
| - Saglik Tesis Alant
Muhtarlik % i - Resmi Tesis Alani
- Su Deposu
| Bos Alan
Merdivenli Sokaklar
Jmn sy Yozeyi -
-Arazi Kullanim Durumu ve Ulasim Semasi-
Zemin Kat Yapi Fonksiyon Analizi Yapi Sayisi (Adet) Oran (%)
Konut Kullanimh Yapilar 1165 95
GUnubirlik Ticaret Kullanimli Yapilar 45 3
Resmi Yapilar 7 1
Harabe Niteliginde Yapilar 11 1
Genel Toplam 1228 100

-Yapilarin Kullanimlarina Gére Dagilimi-
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-Zemin Kat Yapi Fonksiyon Analizi-

5.2.  Ulagim iligkileri

Atatirk — ikinci Inént Mahallelerini kapsayan planlama alani, Narlidere ilcesinin
ana arter tasit yolu olan Mithatpasa Caddesi'ne 600 metre uzaklikta, izmir - Cesme
Otoyoluna 1 km mesafede, otoyola ait servis yoluna ise yaklasik 800 metre mesafede
yer almaktadir. Narlidere iicesi sinirlarindan gecen yaklasik 10 km uzunlugundaki
izmir-Cesme-Aydin Otoyolu ve otoyola baglantili cevre yolu ilcede yasayanlarin,
izmirin her yerine ulasimini kolaylikla saglayan énemli bir gizergahtir. Ancak Riskli
Alan kus bakisi olarak s6z konusu otoyola ¢ok yakin bir bélgede yer almasina ragmen
ulasim baglanti noktalarinin zayif olmasi ve alanin ¢cok egimli olmasi sebebiyle
erisilebilir bir durumda degildir. Bu durum, alanda yasayanlarin merkeze erisimini

zorlagtirmaktadir.
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Planlama sahasinin ana ulasim baglantilar, karayolu ile kent merkezinden
gelen Mithatpasa Caddesi ve izmir-Cesme Otoyolunun Narlidere girisinden sonra
ayirilan tali yollarla saglanmaktadir. Riskli Alan icin 6nemli bir diger arter olan 27 Mayis
Caddesi de alanin kuzeyinde kalmaktadir. Alan igi ulagim, egimin izin verdigi oranda

alanigin 1. derece énemli olan 27 Mayis Caddesi’'ne baglanan 2. ve 3. derece yollarla

saglanmaktadir.

- Riskli Alan Sinin

izmir Cegme Otoyolu
1. Kademe Yollar

2. Kademe Yollar

3. Kademe Yollar
Merdivenli Yollar

Kavsak Noktasi

NARLI'\VE GATALKAYA MAHALLELERI ATATURKWE IKINCi INONU MAHALLELERI

RISKLI/ALAN SINIRI RiSKli ALAN SINIRI
Q

-- Mevcut Ulasim Semasi --

Alanin icinde zor topografik kosullara goére sekillenen yol aginin aksiyal dizeni,
ikinci Inén0 Mahallesinde daha belirgindir. ikinci inéni Mahallesini  Atatirk
Mahallesine baglayan 9 Eylil Caddesi ve devaminda Cayirli, Seyran ve Yahya Kemal
Sokak, alandaki ana arter olan 27 Mayis Caddesinin devami niteliginde 1. derece tasit
yollaridir. Alanin bati sinirini olusturan Altinvadi Caddesi ve Atatirk Mahallesinin kuzey
sinirini olusturan Abdi ipekci, alan ici 2. derece tasit yollaridir. Bunlarin disinda kalan

diger sokaklar ise yaklasik ayni nitelikte olup, alandaki 3. derece yollardir.
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Ayrica alana, izmir Buyuksehir Belediyesi ESHOT A.S.'ne Belediye otobusleri ile
toplu tasima saglanmaktadir. Alan ici tUm yollar, hem yaya, hem tasit trafigine agiktir.
Ancak egimin cok yUksek oldugu belirli noktalarda yaya yolu ulasimi, sadece
merdivenle saglanabilir niteliktedir. Alan icinde otopark amacl dizenlenen herhangi
bir bélge bulunmamakta, yol kenar otoparklar ile kentsel bosluklarda yer alan

dizensiz otopark alanlar mevcuttur.
5.3. Mekansal Sorunlar

Bolgenin dogal arazi yapisina bagh olarak egiminden kaynaklanan ulagim
sistemi, alana mekénsal sorun olarak dezavantaj getirmektedir. Mevcut vyol
baglantilarinin zayifligi, fonksiyonel ve yaya sirkildsyonu agisindan kopukluga neden
olmaktadir. Ayrica halihazir durumda su deposu, okul ve saglik ocagi disinda, kres,
sosyal tesis, park ve yol gibi sosyal ve teknik alt yapinin eksikligi de baslica

sorunlardan biridir.

Bolge meri imar plani acgisindan incelendiginde ise s6z konusu alana ait
yUrirlokteki 1/1.000 6lcekli Uygulama imar Planinin yurirlikte olan bélimleri ve 1/5.000
6lcekli Nazim imar Plani, bolgenin basta konut alanlari olmak Gzere kentsel ve sosyal
altyapi ile ilgili gereksinimlerini karsilayamadigi gérilmektedir. S6z konusu planlar ile
kentsel, sosyal altyapi alanlarinin dengeli ve saglkli gelisimi planlanamamistir. Sonug

olarak alanda saglikh bir doku ve kentsel ihtiyaglara yénelik bir gelisim olusamamistir.

Plan sahasinin 1. Derece Deprem Bdlgesinde yer almasi ve icerisinden gecen
holosen faylar ve kuvaterner faylar alanda yuksek oranda afet tehlikesi
olusturmaktadir. Zemin durumunun halihazir yapilagmalar Uzerinde olusturdugu
tehdide ilave olarak séz konusu alandaki yapilasmalar yapi kalitesi agisindan oldukca
diUsUk olup; sahis parsellerini ve kamu parsellerini isgal eden kacak yapilar ile tapusu
olup tapulu arazisi Uzerinde inga edilmis olan kacak yapilardan olusmaktadir. Ayrica
alan icerisinde yer alan dere yataklari ve yakin cevresinde kitlesel gé¢ hareketi
sebebiyle kacak yapi ve gecekondulagsmalar olusmus olup, ani yagislarda yuzeysel
sel ve taskinlar meydana gelmistir. Nitekim s6z konusu dere yatagindaki kagak
yapilarda, 1995 yilinda siddetli yagis nedeniyle meydana gelen taskinda can kayiplari
dahi yasanmistir.
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-- Planlama Sahasindan Fotograflar —

5.4. Ruhsat Durumu

Atatirk — ikinci inén0 Mahalleleri sinirlari icerisinde Riskli Alan ilan edilmis olan
alani kapsayan planlama sahasindaki yapi stogu incelendiginde, yapilarin
projelendiriimeden, teknik ve muUhendislik hizmetleri alinmadan yapilasmis ve
bircogunun ruhsatsiz (kagak) bir kisminin ise gecekondu niteliginde veya imar afli

oldugu tespit edilmistir.

Alanda toplam 1228 adet yapi bulunmaktadir. Bu yapilarin 4 adedi ruhsatli yapi,
787 adedi ruhsatsiz yapi, 426 adedi imar afli yapidir. Bununla beraber alanda 11 adet

harabe niteliginde olan yapi bulunmaktadir.
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’GOSTERlM
E Riskli Alan Siniri
l:l Ruhsath Yapilar
:I imar Afl Yapilar
:I Ruhsatsiz (Kacak) Yapilar
—_—

Harabe

-- Ruhsatl Yapilasma Durumu -

Yapi Ruhsat Andlizi Yapi Sayisi (Adet) Oran (%)
Ruhsatli Yapilar 4 1
imar Afli Yapilar 424 34
Kacak/Gecekondu 787 64
Harabe 11 1
Genel Toplam 1228 100

-Yapilarin Ruhsat Durumlarina Gére Dagilimi-

5.5. Kat Adetleri

Planlama sahasinda genellikle 1, 2 ve 3 kath yapilar bulunmakta olup, 1 kath
911 adet yapi alanin %74'0n0, 2 kath 217 adet yapi alanin %18’ini, 3 katli 77 adet yapi
alanin %é'sini, 4-5 katli 12 adet yapi alanin %1’ini ve 11 adet harabe niteligindeki yapi 29

ise alanin %1'ini olusturmaktadir.
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-- Kat Adetleri Analizi --
Kat Adedi Yapi Sayisi (Adet) Oran (%)
1 Kath Yapilar 911 74
2 Katl Yapilar 217 18
3 Kath Yapilar 77 6
4-5 Kath Yapilar 12 1
Harabe Niteliginde Yapilar 11 1
Genel Toplam 1228 100

-Yapilarin Kat Adetlerine Gére Dagilimi-
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5.6. Yapi Malzemesi ve Yapim Teknigi

Planlama sahasinda yer alan yapilarin malzemeleri incelendiginde, 1228 adet
yapidan 296 adedinin %24 oran ile betonarme yapi, 921 adedinin %75 oran ile kagir

yapi ve 11 adedinin ise %1 oran ile harabe niteliginde oldugu tespit edilmistir.
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— Riskli Alan Siniri

Betonarme
Kargir
Harabe
-- Yapi Striktdrd Analizi —

Yapi Striktird Analizi Yapi Sayisi Oran (%)

Betonarme Yapilar 296 24

Kagir Yapilar 921 75

Harabe Niteliginde Yapilar 11 1

Genel Toplam 1228 100

-Yapilarin Striktirine Goére Dagilimi-
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5.7. Yapi Kalitesi

Alandaki yapilarin kalitesi incelenirken yapilarin 02.12.1982 tarih ve 17886 sayih
Resmi Gazete'de yayimlanan Asinma Paylarina iliskin Oranlari Gésteren Cetvel
kapsamindaki veriler kullanilmistir. S6z konusu cetvel kapsaminda "0-10" yas arasi
yapilar iyi kalite, "11-20" yas arasi yapilar orta kalite, "21-Daha Sonras!" yas arasi

yapilar ise kotu kalite olarak degerlendirildigi belirtilmistir.
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-- Yapi Kalitesi Analizi -

Alanda yer alan 1228 adet yapi, kalitesi acisindan séz konusu cetvel
kapsaminda incelendiginde, %78 oran ile 964 adet yapinin kalitesinin kétU, %18 oran
ile 216 adet yapinin kalitesinin orta, %3 oran ile 37 yapinin iyi kalitede, %1 oran ile 11
adet yapinin harabe oldugu gézlemlenmistir. Bununla birlikte "Riskli Alan"da bulunan
hicbir yapinin 2007 Yili Deprem Yoénetmeligine gére yapilasmamis oldugu tespit

edilmistir.
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Yapi Kalitesi Analizi Yapi Sayisi Oran (%)
Koto 964 78
Orta 216 18

Iyi 37 3
Harabe 11 1
Genel Toplam 1228 100

-Yapilarin Kalitesine Gére Dagilimi-

5.8. Yapisal Sorunlar

Riskli alanindaki 1228 adet yapinin %98 oran ile 1213 adedi gecekondu, imar
afli ve kacak yapilardan olusmaktadir. Ayrica Riskli Alandaki yapilarin %1 oran ile 11
adedi harabeden olusmaktadir. S6z konusu binalar projelendiriimeden, teknik ve
muUhendislik hizmetleri almadan inga edildikleri icin belediye denetimi de
saglanamamistir. Riskli Alandaki yapilarin %1 oran ile 4 adedi ruhsath yapilagmis,
ancak deprem yoénetmeligine uygun yapilmamis yapilar olmasi nedeni ile olasi bir
dogal afet durumunda can ve mal kaybina yol acilabilecegi yapilan bilimsel

calismalar ile de sabittir.

Yukarida aciklanan sorunlardan dolayi riskli alanin bulundugu bélgede, konut
alanlarinin ilcede yer alan diger bélgelere nazaran bina saglamlilig, kalitesi, altyapisi

ve cevre duzeni agisindan cok yetersiz oldugu gériulmektedir.
5.9. Milkiyet Yapisi ve Kadastral Durum

Narlidere ilcesi Tapu Sicil Mudurligi’'nden alinan bilgilere gére planlama
sahasinda yer alan mulkiyetlerin iyelik ve yizdlcimu bilgileri incelenmis olup; alanda
yalnizca sahis, yalnizca kamu ve sahis - kamu ortak hisseli olmak Uzere mulkiyetler
oldugu tespit edilmistir. Narlidere Tapu Sicil Midurligi'nden edinilen tapu kayitlarina

gore, planlama sahasinda bulunan parsellerin toplam hisse sayisi ise 1688'dir.
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Kamu parselleri Maliye Hazinesi, izmir BuyUksehir Belediyesi ve Narlidere Belediyesi

olmak Uzere 3 ayri sekilde gérulmektedir.
Asagida alanda yer alan parsellerin iyelik bilgileri detaylandirilmistir:

Ozel mulkiyete ait parseller,

- Narlidere Belediyesi'ne ait parseller,

- Izmir BUyUksehir Belediyesi'ne ait parseller,

- Maliye Hazinesi'ne ait parseller,

- Narhdere Belediyesi ve sahis mulkiyetin hisseli oldugu parseller,

- Izmir BuyUksehir Belediyesi ve 6zel mulkiyetin hisseli oldugu parseller,

- Izmir BUyUksehir Belediyesi, Narlidere Belediyesi ve 6zel mulkiyetin hisseli
oldugu parseller,

- Narlidere Belediyesi, Maliye Hazinesi ve 6zel mulkiyetin hisseli oldugu

parseller
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-Miilkiyet lyelik Durumu —
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Riskli alanda 726 adet parsel bulunmakta olup; 449 adedi sahis milkiyetine, 149
adedi Narlidere Belediyesi milkiyetine, 3 adedi izmir BiyUksehir Belediyesi
mulkiyetine, 33 adedi Narlidere Belediyesi ve sahis ortak milkiyetine, 1 adedi izmir
BuyUksehir Belediyesi ve sahis ortak milkiyetine, 1 adedi Narlidere Belediyesi, izmir
BUyuUksehir Belediyesi ve sahis ortak mulkiyetine, 88 adedi Maliye Hazinesi mulkiyetine

ve 2 adedi ise Narlidere Belediyesi, Maliye Hazinesi ve sahis ortak mulkiyetine aittir.

Mulkiyet iyelik Durumu Parsel Sayisi (Adet) Oran (%)
Maliye Hazinesi 88 12,12
Izmir BoyUksehir Belediyesi 3 0,41
Narlidere Belediyesi 149 20,52
Sahis 449 61,85
izmir BUyUksehir Belediyesi + Sahis 1 0,14
Narlidere Belediyesi + Sahis 33 4,55
Maliye + Narlidere Belediyesi + 2 0,28
Sahis

Izmir BuyUksehir Belediyesi+ 1 0.14
Narlidere Belediyesi + Sahis !
Genel Toplam 726 100,00

-Miilkiyetlerin lyeliklerine Gére Alansal Dagdilimi-

Mulkiyet bilgileri iyeliklerine gére aynistirimis olup farkl kurumlar veya sahislar
ile ortak hisseli olan parsellerin yUzélcomleri hisse oranlarina gére hesaplanmistir.
Ortaya c¢ikan tabloya goére alanda yaklasik %69 oran ile sahis milkiyetlerinin
yogunluklu oldugu goériulmektedir. Bunu %20’lik oran ile Narlidere Belediyesi
mulkiyetleri ve yaklasik %13 oran ile Maliye Hazinesi mulkiyetleri takip etmektedir.
Ayrica alanda bulunan milkiyetlerin %0.4' Gni ise en dusik oran ile izmir BiyUksehir

Belediyesi muilkiyeti olusturmaktadir.
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lyelik Tapu Alani Oran (%)
Sahis 116.800 m? 68.9
Maliye Hazinesi 20.238 m? 12.8
Narlidere Belediyesi 34.360 m? 20.0
Izmir BoyUksehir Belediyesi 698 m2 0.4
Genel Toplam 172.096 m?2 100

-Muilkiyetlerin lyeliklerine Gére Alansal Dadilimi-

Bununla beraber séz konusu riskli alan sinirlari icerisinde yer alan 865 adet

gecekondu sahiplerinin alanda herhangi bir molkiyeti bulunmamaktadir.

GOSTERIM

== == Riskli Alan Siniri
Uygulama Goérmus Parseller (Islah Parselleri)

Uygulama Gérmemis Parseller

-- Milkiyet Uygulama Durumu —
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Isbu rapora konu planlama alaninin uygulama gecmisi incelendiginde
mulkiyetlerin U¢ farkli uygulamayla olusmus oldugu bilgisine erisilmistir. inceleme

neticesinde;

e Heniz herhangi bir uygulama gérmemis, kadastral parsel niteliginde olan
parseller,

e 2981 sayih Yasa hUkUmlerine goére dizensiz ve sagliksiz bicimde olusmus
yerlesme alanlarinin sinirlari belli edilmek sureti ile mevcut durum da dikkate
alinarak; bu alanlarin dengeli, dizenli ve saglikli hale getirilmesi amaciyla
yapilan islah imar plani ile olugsmus parseller,

e Alan icerisinde yer alan bazi parsellerin ise ana bir parselden ifraz edilerek

olustugu ve bu parsellerde herhangi bir uygulama yapilmadigi tespit edilmistir.

% 0.1-%10

——
L]
]
[ ] %n-%
1
]
Bl

% 21-% 30

% 31-% 40

% 40 +
I:I Andliz Caligmasina Konu Olmayan Parseller

(Kamu parselleri ile Kadastralparseller)

-- Terk Oranlarr —
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imar uygulamasi gérmis olan parsellerin daha énce yapilan imar uygulamasi
esnasinda verdikleri terk oranlari tespit edilerek mekansallastiriimistir. Bu caligma
sonucunda parsellerin bir b6liminin uygulama esnasinda hi¢c terk vermedigi
gorulmustur. Parsellerin biyik bir cogunlugunun ise “%21 - %30” ve “%40 ve Uzeri” terk
verdigi tespit edilmistir. Yapilan imar uygulamasinin esitlik prensibine aykiri oldugu
anlasiimis olup bu kapsamda daha adaletli bir imar uygulamasi yapilabilmesi adina

parsellerin her biri icin kok parsel yizolcimleri tespit edilmistir.

6. YURURLUKTEKi PLAN HIYERARSISI
Plan degisikligine konu alaninin yer aldigi bélgeyi kapsayan farkl dlceklerdeki meri

planlar su sekildedir;
6.1.  izmir Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani

Planlama alani, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan 16.11.2015 tarihinde
onaylanan izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani L18
paftasina isabet etmekte ve "Kentsel Yerlesik Alan" kullaniminda kalmakta ve alan

icinden “Mania Sinin” gecmektedir.

S6z konusu planin “Plan Uygulama HikUmleri”nin 8.1.1.3 maddesinde; “Kentse/
yerlesme alanlarinda, konut alanlarr ile egitim tesisler], saglik tesisleri, acik ve kapall
spor alanlari, yesil alanlar, kamu kurum alanlar, trafo vb. gibi sosyal ve teknik alt yapi
alanlari ile ticaret alanlari, kictk sanayi sitesi alanlari, turistik tesis alanlari, konut disi

kentsel calisma alanlar vb. gibi calisma alanlar yer alabilir” denmektedir.

BU YERLESMELERIN MAHALLE OLARAK BAGLANDIGI TARIHTEKI
NUFUSLARI BAGLANDIKLARI BELEDIYENIN BU PLAN [LE BELIRLENMIS
NUFUS KABULUNE EKLENIR.
8.1.1.3. KENTSEL YERLESME ALANLARINDA, KONUT ALANLARI ILE EGITIM I
TESISLERI, SAGLIK TESISLERI, ACIK VE KAPALI SPOR ALANLARI, YESIL
[ ALANLAR, KAMU KURUM ALANLARI, TRAFO VB. GIBI SOSYAL VE TEKNIK
ALT YAPI ALANLARI ILE TICARET ALANLARI, KUCUK SANAYI SITESI I
| ALANLARIL, TURISTIK TESIS ALANLARI, KONUT DISI KENTSEL CALISMA
ALANLARI V.B. GIBI CALISMA ALANLARI YER ALABILIR.
| B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B &8 B B |
KENTSEL YERLESME ALANLARINDA ORGANIZE SANAYi BOLGELERI,
ENDUSTRI BOLGELERI, SERBEST BOLGELER, SANAYi TESISLERi IiLE

ENDUSTRIYEL HAMMADDE VE MAMUL URUNLERININ ACIK YA DA KAPALI

- Yurdrlokteki 1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni Plan flgili Plan Uygulama Hokimleri -
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iZMiR - MANISA PLANLAMA BOLGESI . .
1/100.000 OLGEKLi CGEVRE DUZENi PLANI IZMIR - L 18
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- Planlama Alani’nin Yirdrlokteki 1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani’ndaki Konumu —
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6.2.  Izmir BUyUksehir Butono 1/25.000 Olcekli Cevre Diuzeni Plan

Planlama alani, izmir Buoyiksehir Belediye Meclisi’'nin 12.09.2012 tarih, 05/843
sayill karariyla onaylanan, 1/25.000 élcekli izmir BuyiUksehir Bitini Cevre Dizeni
Plan'nda; L18a1 paftasinda yer almakta olup, "Kentsel Yerlesik Alan" kullaniminda
kalmakta ve "lll. Derece Yeralti Sicak Su Kaynagdi Koruma Alani Sinin" icerisinde yer

almaktadir.

LT 1 I ol S o |

- Planlama Alani’mn Yorirlokteki 1/25.000 Olgekli [zmir Biyiksehir Biting Cevre Diizeni Plani’ndaki Konumu —

Adres: Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303 BayrakllliZMiR
iletisim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07



[ZMIR iLj; NARLIDERE ILCES], ATATURK VE IKINCI INONU MAHALLELERI
IMAR PLANI CALISMALARI (2021)

|| | BATIFAY

www batiplan

6.3.  Meri 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani

Yorurlukte olan “izmir ili, Narlidere ilcesi, Merkez Yerlesim Alani ve Yakin Cevresi

ile Kuzeyde Sahilevleri ve Altievler Mahallesi Kiyi Kesimi ve Batida Limanreis

Mahallelerini iceren Nazim imar Plani ve Revizyonu”, izmir Biyiksehir Belediyesinin

12.08.2011 tarih 15/721 sayih Meclis karari ile 14.10.2011 tarihinde onaylanmistir.

S6z konusu planda, planlama alaninin bOyik bir kismi yerlesik konut alani
fonksiyonunda ve dénemin mevzuatina gore "Orta Yogunlukta Meskin Konut Alani"
olarak belirlenmis olup, "Tali Is Merkezleri (2.-3. Derece Merkezler)", "Dini Tesisler
Alant", "Saglik Tesisleri Alani", "Ortadgretim Tesisleri Alani", "ilkégretim Tesisleri Alant",
"Sosyal ve Kulturel Tesisler Alani" ve Kentsel Calisma Alani kullaniminda 2 adet "BUyik

Alan Kullanimi Gerektiren Kamu Kurulug Alanlari” 6ngérilmuastur.

Ayrica planlamaya konu, Atatirk ve ikinci Inént Mahalleleri, Riskli Alan sinirlari
icerisinde kalan bolgenin biyuk bir kismi "Yenileme Alan Sinin" igerisinde yer

almaktadir. S6z konusu 1/5.000 6lcekli Nazim imar Planinda "Yenileme Alan Sinir";

> "Bu sinirlar alt dlcekli imar planinda degistirilebilir, bitunlestirilebilir ve etaplar
halinde uygulanabilir. Yenileme alan siniri icerisinde kalan mevcut imar
planlarina iligkin kararlar, jeolojik etitler, yapi dizeni, nifus yogunlugu, fiziksel
ve sosyal altyapi, ulasim analizleri, mevcut arazi kullanim durumu detayl olarak

irdelendikten sonra revize edilecektir." seklinde tanimlanmistir.

izmir BUyUksehir Belediyesinin 12.08.2011 tarih 15/721 sayii Meclis karari ile
14.10.2011 tarihinde onaylanan “izmir ili, Narlidere ilcesi, Merkez Yerlesim Alani ve
Yakin Cevresi ile Kuzeyde Sahilevileri ve Altievler Mahallesi Kiyi Kesimi ve Batida
Limanreis Mahallelerini iceren Nazim imar Plani ve Revizyonu” sinirlari icerisinde kalan
muhtelif parseller tarafindan, bahse konu planin jeolojik ve jeoteknik etit raporu
hazirlanmadan onaylanmasi nedeniyle izmir idare Mahkemelerine acilan davalar

neticesinde, parsel bazinda iptal kararlari bulunmaktadir.
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-- Meri 1/5.000 6icekli Nazim Imar Plani’nda Riskli Alanin Konumu --
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Meri 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlama alaninin tomini kapsayan 1/1.000 élcekli Uygulama imar Plani

caligmasi olan “izmir ili, Narlidere llcesi, Ikinci inéni ve Atatirk Mahallesi, 1/1.000

6lcekli Uygulama imar Plani Revizyonu” adi ile izmir BiyUksehir Belediye Meclisi’nin

09.02.2009 tarih 142 sayili karari ile onaylanmis ve isbu rapora konu imar plani sahasini

iceren bolge "Kentsel Donisim ve Gelisme Proje Alani" olarak ilan edilmistir. Ancak,

s6z konusu plan, Nazim imar Plani Revizyonu yapilmadan plan hiyerarsisine uyumsuz

olarak onaylandigi,

Jeolojik Etit Raporu verilerine uygun olmadigi ve kurum

goruslerinin eksik olmasi nedeniyle izmir 4.idare Mahkemesi'nin 31.03.2011 tarih

2011/391 sayili karari ile iptal edilmistir. Bu nedenle planlama alaninda bitincil bir

Uygulama imar Plani bulunmamakla birlikte, planlama alaninin gineydogusunda

yaklasik 1.4 hektarlik bolgede 1/1.000 dlgekli Uygulama imar Plani bulunmaktadir.
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YirUrlUkte olan s6z konusu 1.4 hektarlik bélgeyi kapsayan uygulama imar
planinda, "Emsal:1.00" kosullu 2.408m?lik “Mesk0n Konut Alani”, 4.518 m?lik “Belediye

Hizmet Alani” ile 2.969 m?lik “Dini Tesis” kullanim kararlari bulunmakta, 1.215m2lik bir

alanda dere yatagi yer almaktadir.

n 31.03.2011 tarih, |/
al edilmigtir. |7

T A o b f Bl 80 Vg S
L e \§ TR % i
| NN T

-- Meri 1/1.000 éicekli Uygulama Imar P/dn/ ‘nda Riskli Alanin Konumu --

So6z konusu Riskli Alanin yakin ¢evresinde yer alan bélgelerin ise yapilagma kosullari

ise su sekildedir:

Riskli alanin gineyinde izmir Buyiksehir Belediyesi tarafindan 15.09.1995 tarihinde
onaylanan 1/1.000 élcekli llave Uygulama imar Planina gére Emsal=1.00 ve Emsal=1.5
olmak Uzere hmax=serbest olarak yapilasan konut alanlari bulunmaktadir. S6z konusu
riskli alanin gineyinde ise 1989 yili onayli Narlidere 1/1.000 6lcekli Revizyon Uygulama
imar Plani gére Ayrik Nizam 2 kat, Ayrik Nizam 7 kat veya "G3 (Emsal=1.5 Hmax= 8
kat)' nizam olmak Uzere farkh nizamlarda yapilagan meskdn konut bdlgeleri

bulunmaktadir.
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7. KURUM GORUSLERI

Narlidere ilgesi sinirlari icerisinde bulunan, 22.05.2013 tarih ve 2013/4831 sayili Bakanlar
Kurulu Karari ile ‘Riskli Alan’ ilan edilen yaklasik 30 hektar biyukligundeki Ataturk,
ikinci in6nt mahallelerini kapsayan alanda, ‘6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doénustirdlmesi Hakkinda Kanun’ kapsaminda yapilacak olan planlama ¢alismasi igin
ilgili kurumlardan goérusleri talep edilmis olup, bildirilen kurum goérusleri basliklar

halinde asagida agiklanmistir.
Kurum: izmir Buyuksehir Belediyesi Baskanhgi, imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi

Goris: 29.05.2019 tarih ve 87022314-310.01.03-E.127425 sayili yazisindg;

Riskli Alan siniri igerisinde izmir Fayi’nin Dogu-Bati Segmenti'ne ait verilere rastlandigi,
alandan gecen fay cizgisini takip eden 50 metrelik kusadin Cevre ve Sehircilik
Bakanhi@i tarafindan 20.10.2015 tarihinde onaylanan imar planlarina esas ‘Jeolojik-
Jeoteknik Etit Raporu’nda ‘Onlemli Alan 1.2’ olarak isaretlendigi ve bu kusakta yogun
insan nUfusu barindiracak yapilagsmalardan uzak durulmasi gerektigi belirtilmistir.
Buna ek olarak ‘Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 21-(10) bendine gore
konut+ticaret alanlan icin konut kullanim oraninin belirlenmesi gerektigi ifade

edilmistir.

Yukarida yazili gbrise istinaden Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 20.10.2015
tarihinde onaylanan imar planlarina esas ‘Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporu’nda ‘Onlemli
Alan 1.2" olarak belirlenmis alan diri faylarin tetikledigi ikincil (tali) fay alani niteliginde
olup, isbu rapora konu alaniar imar plani énerisinde ‘Park’ ve ‘Agaclandirilacak Alan’

kullanimlarinda birakilmustir.
Kurum: T.C. izmir Valiligi, il Koltor ve Turizm Mudorlogi’non;

Goris: 08.06.2017 tarih ve 97366504-304.02-287-5407 sayili yazisinda;

Riskli Alan icin yapilacak planlama ¢alismasi kapsaminda;

- Belirtilen calisma alani icerisinde ‘2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu’ uyarinca
ilan edilmis herhangi bir ‘Turizm Merkezi’ veya ‘Kiltir ve Turizm Koruma ve
Gelisim Bolgesi'nin kalmadigi ve bu alanda ‘Yatim ve isletmeler Genel

Mudirligu’nce yoritilen herhangi bir calismanin bulunmadig,
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- Planlama calismasi kapsaminda turizm faaliyetlerine yénelik karar Uretilmesi
halinde, nitelikli tesislerin yapiminin tesvik edilmesi amaciyla T.C. Kultir ve
Turizm Bakanhgi’'ndan turizm yatinm ve isletme belgesi alinmasini yénlendirici

plan hikUmlerine yer verilmesinin yararl olacagi seklinde gorus bildirilmistir.
Kurum: T.C. izmir Valiligi, Bilim, Sanayi ve Teknoloji Il Midurligu;

05.05.2017 tarih ve 22808271-1-754-E.2772 sayili yazisindq;

Riskli Alan sinin icerisinde mevcut ve/veya planlanan herhangi bir yatirim planinin
bulunmadigi ve planlama caligmasinin yUritilmesinde bir sakinca goériimedigi
belirtilmistir.

Kurum: T.C. izmir Valiligi, il Saglik Mudorlogo;

Goris: 15.01.2019 tarih ve 77597247-611.99-E73 sayih yazisinda;

Planlama c¢aligmasinin yUritiimesinde ‘1593 sayili Umumi Hifzissihha Kanunu’, ‘2872
sayili Cevre Kanunu’, ve ‘6331 sayili is Saghg ve Guvenligi Kanunu’nun ilgili mevzuat
hUokUmlerine uyulmasi, cevre ve toplum sagliginin korunmasina yénelik gerekli her tirlo
tedbirin alinmasi ve ilgili kurum ve kuruluslardan gerekli izin ve belgelerin temin

edilmesi halinde bir sakinca gérilmedigi belirtilmistir.
Kurum: T.C. izmir Valiligi, il Gida Tarnim ve Hayvancilik Madorlogu;

Goris: 27.07.2017 tarih ve 67970180-230.04.02-E.1815700 sayih yazisinda;

Riskli Alan siniri icerisinde ‘5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu’ ve
‘3573 Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerinin Asilattirlmasi Hakkinda Kanun’ hikimlerinin

uygulanmasini gerektiren bir alanin tespit edilmedigi belirtilmistir.

Kurum: T.C. izmir BUyUksehir Belediyesi, izmir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel
Muidorlogo, Emlak ve istimlak Dairesi Baskanhdi, Harita ve Yeralti Tesisleri Sube
Midurligu;

Gorus 1: 02.06.2017 tarih ve 29167681-045.01/43700 savili yazisindq;

1/25.000 olcekli haritada yapilan incelemenin ardindan kismen islah edilmis Alionbasi
Deresi yan kolunun ve llica Deresi yan kolunun Riskli Alan sininndan gectiginin tespit

edildigi belirtilerek bu dereler ile ilgili olarak;
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- Dere islah seridinin 3,00 metre olarak imar planlarina islenmesi, derelerin bakim
ve servisi icin her iki tarafinda en az 5,00 metre genisliginde imar yollarinin
ayrilmasi, bu yollarin kamuya terklerinin saglanmasi, bununla birlikte mansap
sartinin saglanmasi amaci ile bu dere yataklarinin sorekliliginin saglanarak
planlara islenmesi gerektigi belirtilmistir. Ayrica;

- '2006/27 Sayili Bagsbakanlhk Genelgesi’, ‘2010/5 Sayili Basbakanhk Genelgesi’,
ve ‘4373 Sayih Taskin Sulara ve Su Baskinlarina Karsi Koruma Kanunu’, ‘167
Sayili Yeralti Sular Kanunu’, ‘2872 Sayih Cevre Kanunu’, ‘Su Kirliligi ve Kontrol0
Yonetmeligi’ ve diger mevzuatin ilgili hikUmlerine uyulmasi gerektigi ifade

edilmistir.

Yukarida yazili gérise istinaden dereler ve dere servis yollari imar planlarina islenmis
olup, s6z konusu kurum gordsinde belirtilen kanun ve yonetmeliklere vyuvlmasina iliskin

plan notu isbu rapora konu imar plani plan notlarina eklenmistir.

Go6rius 2: 21.02.2019 tarih ve 29167681-045.01/14685 savyili yazisindq;

Yukarida yazil gérise istinaden Alionbasi Deresi yan kolunun, Cin Deresi yan kolunun,
Yaren Deresinin ve derelerin bitisiginde yer verilmesi istenen servis amach yollarin
plana iglendiginin gorildigu ve Kurum degerlendirmesinin uygun oldugu ifade

edilmistir.
Kurum: izmir Dogalgaz Dagitim A. S.;

Gorus: 16.05.2017 tarih ve 7742 sayili yazisindqg;

Riskli Alan sinin icerisinde mevcut dogalgaz altyapi tesisleri ve tasarim projelerinin
bulundugu belirtilmis olup, imar plani calismalarn tamamlandiginda taraflarina bilgi

verilmesi talep edilmistir.
Kurum: Karayollarn Genel Midurligu, 2. Bélge Modirligu;

Gorus: 09.06.2017 tarih ve 12672044-175.09/E.183711 savyil yazisindaq;

Riskli Alan dahilinde bulunan yollarin hi¢birinin Bolge Mudirligu sorumlulugu altinda
olmadigi, sorumluluk alanindaki herhangi bir yola cephe teskil etmedigi ve ulasimin
mevcut yol ve kavsak giuzergahlarn Uzerinden yapilmasi sarti ile géruslerinin olumlu

oldugu bildirilmistir.
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Kurum: T.C. K0Itr ve Turizm Bakanligi, Koltor Varliklan ve Mizeler Genel Midirl0gg,

izmir 1 Numarali Koltor Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Madorlogo;

Go6rus: Bila tarih ve E.30035 sayili yazisindaq;

Riskli Alan sinin icerisinde herhangi bir kentsel, tarihi veya arkeolojik sit alani
bulunmadigi; Alanda ‘2863 Sayili Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu’
kapsaminda degerlendirilecek herhangi bir kiltir varligina rastlanmadigi, uygulama
asamasinda kiltor varhidgina rastlaniimasi halinde ‘2863 Sayili Kanun’un 4. maddesi
vyarinca faaliyetlerin derhal durdurularak mahallin en biyik milki amirine veya en

yakin mUze miduorligune haber verilmesi gerektigi belirtilmistir.
Kurum: Orman Genel Midorlogu, izmir Orman Bélge Mudorligu;

Goris: 13.07.2017 tarih ve 76086698-754/E.1483117 sayili yazisinda;

Riskli Alan sinirinin kesinlegsmis Devlet Ormani sinirlar disinda kaldiginin tespit edildigi
belirtilmistir.
Kurum: T.C. Orman ve Su isleri Bakanligi, Devlet Su isleri Genel Midurligi 2. Bélge
Midurligu;

Gorus 1: 04.06.2017 tarih ve 54495999-754-378669 savili yazisindaq;

Riskli Alan siniri icerisinden gecen Duzyaka Deresi ve 1 No’lu Derenin Bdlge
MU0Odorlbginin goérev alanina girdigi ve bir kisminin Ozerinin kapatildiginin tespit
edildigi belirtilmis olup, ‘5496 sayil Genelge'de belirtilen hUkimler geregince bu
derelerin ilgili Belediye tarafindan Uzerinin acilmasi gerektigi belirtilmistir. Bu dereler

ile ilgili olarak;

- Islahi yapilincaya kadar, Riskli Alan icerisinden gecen derelerin kadastral
plandaki mevcut serit genigliklerine midahale edilmemesi, bu konunun plan
notu olarak kayit altina alinmasi ve derelerin islahi yapilincaya kadar dere
vasfindaki mevcut dogal yatak gizergahinda yapilagsmaya izin veriimemesi
gerektigi,

- Dere yataklar icin ayrilan seritvari alan boyunca dere yatagina siniri ve

surekliligi olacak sekilde servis amacli imar yolu ayrilmasi gerektigi,

DiUzyaka Deresi icin;
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- imar planlarinda yatak giuzergahi boyunca 8,00 metre genislikte seritvari alan

ayrilmasi ve tum planlarda dere yatagi olarak islenmesi gerektigi,
1 No'lu Dere igin ise;

- Yatak gizergahi boyunca minimum 5,00 metre genislikte seritvari alan ayrilmasi

ve tum planlarda dere yatagi olarak islenmesi gerektigi belirtilmistir.
Yukarida belirtilen kurum gordsinde belirtilen hususilara iliskin,

Dere yatakilarinin islah;, yagmur sularinin drenaji ve benzeri konulardaki tim
calismalar, lzmir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Midurligi'nin 16.05.2018 tarih
38437 sayill yazisi dogrultusunda, 5216 Sayili Biydksehir Belediyesi Kanunu ve Planii
Alaniar Imar Yénetmelidgi'nin yetkili kilmasi nedeniyle ‘T.C. [zmir BiyuUksehir Belediyesi’
ve [ZSU Genel Miidirlidi’ tarafindan gerceklestirildiginden konu ile ilgili fzmir Su ve
Kanalizasyon Idaresi Genel Miidirlidgu’nin gérisi alinmistir. Bu dodrultuda T.C. lzmir
Biyiksehir Belediyesi, [ZSU Genel Midirlidgi, Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanlidi,
Harita ve Yeralti Tesisleri Sube Muddirligd’nin 02.06.2017 tarih ve 29167681-
045.01/43700 sayili yazisinda belirtilen dere kesit ve servis yolu genislikleri imar plani
paftalarina islenmis olup ayni kurumun 21.02.2019 tarih ve 29167681-045.01/14685 sayili

gorusd ile imar planinda islenen dere bdydklikleri ve servis yollari uygun bulunmustur.

Goris 2: 14.01.20192 tarih ve 54495999-754-30088 sayili yazisinda ise;

Riskli Alandaki planlama calismasinda dere yataklarinin Uzeri agik olacak sekilde
yeterli genislikte islenip islenmediginin izmir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel
Mudirlogu  tarafindan  degerlendiriimesi  gerektigi ve planlama c¢alismalarn
kapsaminda imar planina islenen dere yataklarinin goésterimde ‘dere’ olarak
belirtiimesi gerektigi belirtilmistir.

Kurum: T.C. Orman ve Su isleri Bakanhgi, Meteoroloji Genel Mudirlogo 2. Bélge
Muodurlogu;

Gorus: 11.05.2017 tarih ve 98572940-045.01-E.5863 sayili yazisindq;

Riskli Alan sinin igerisinde herhangi bir Otomatik Meteoroloji Goézlem istasyonu,
Meteoroloji Radar ve benzeri bir gézlem sisteminin bulunmadig ve ileriye déniUk

planlarinin bulunmadigi ifade edilmistir.
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Kurum: Torkiye Elektrik iletim A. S. Genel Mudirlugo, 3. Bolge Mudorlogo, ingaat ve
Emlak Modirlogo;

Goris: 28.12.2018 tarih ve 49752846-754-E.537428 sayili gérusinde;

Riskli Alan sinirlan icerisinde herhangi bir Enerji lletim Tesisinin bulunmadigi
belirtilmistir.
Kurum: T.C. Ulastirma, Denizcilik ve Haberlegsme Bakanlidi, Sivil Havacilk Genel
Midorligu;

Go6ris: 31.05.2017 tarih ve 46715750-101.06.06-20-7669/E.1122 sayih yazisinda;

Riskli Alanda yUritilecek planlama calismasinda ‘2920 Sayili Turk Havacilk
Kanunu'na, 'B.11.0.SHG.0.12.00.01/3706 Sayi Havaalanlarn Cevresindeki Dogal
Manialar Uzerinde Yapilasma Kurallari iceren SHT-150/5300 Havacilik Talimatrna,
'B.11.1.SHG.0.10.01.05-2549/1421 Sayii  Havaalanlari  Cevresindeki  Yapilasma
Kriterlerine iliskin Genelge'ye ve ‘Haberlesme, Seyrisefer, Gozetim Sistemleri Mania
Kriterleri Hakkinda Yoénetmelik’ hususlarina ve ‘Cigli-Kakli¢ Askeri Havalimani Mania

Plani ve Kriterlerine’ uyulmasi gerektigi belirtilmistir.

Yukarida yazil gordse istinaden imar plani plan notlarina yukarida belirtilen hususlar

plan notu olarak eklenmistir.
Kurum: Gediz Elektrik Dagitim Anonim Sirketi, izmir il Mudirlogu, Planlama Proje
MUdirlogu;

Gorus: 18.06.2019 tarih ve 46787 savili yazisindaq;

Riskli Alanda insa edilecek konutlarin ve tesislerin ileriye dénuk elektrik ihtiyaclarinin
karsilanabilmesi icin 300 metre araliklarla, yesil alan icerisinde, yola cepheli (8x5)
ebadinda asgari 40 m? trafo yeri ve alternatif besleme noktalarinin olusturulabilmesi
icin Sirket ile mutabakata varilarak 2 kilometre araliklarla (20x10) ebadinda 200 m?2

bUyukliginde dagitim merkezi yerleri ayrilmasi gerektigi belirtilmistir.

Yukarida yazili gordse istinaden imar plani sinirlar icerisinde 300 metre araliklarla
minimum 40 m?’lik 4 adet ‘Trafo Alani’ ve 1 adet 961 mZ’lik ‘Teknik Altyapi Alani’

olusturulmustur.

49

Adres: Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303 BayrakllliZMiR
iletisim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07



| I . B ATl P L A N [ZMIR L, NARLIDERE [LCES], ATATURK VE IKINCI INONU MAHALLELER]

IMAR PLANI CALISMALARI (2021)

www batiplan cor

Kurum: T.C. Devlet Demiryollari isletmesi Genel Mudorltgu, TCDD 3. Bélge Mudirlogo,

Emlak Servis MidOrlogo;

Go6ris: Bila tarih ve 48661910-754-E.484367 sayili yazisindq;

Riskli Alan dahilinde kuruma ait herhangi bir tasinmazin ve alan ile etkilesim halinde

olan herhangi bir projelerinin bulunmadigi belirtilmistir.

Kurum 16: Devilet Hava Meydanlarn isletmesi Genel Midurlogu, insaat ve Emlak

Dairesi Bagkanhgy;

GoOris: 26.12.2018 tarih ve 40589487-752.01-E.135610 sayih yazisindq;

Planlama calismasina konu alana dair kése koordinatlarinin, deniz seviyesine gore
maksimum zemin kotu, mustemilat dahil zemin ve deniz seviyesinden itibaren
planlanan maksimum yapi yUksekligi verilerinin metre cinsinden islendigi bir .KMZ

uzantili dosyanin génderilmesi halinde goérus bildirilecegi ifade edilmistir.

Yukarida yazili gordse istinaden planlanan maksimum yapir yiksekligine dair
kararlarin kesinlesmesi ile birlikte bahsi gecen veriler ilgili kuruma iletilerek gordsleri

yeniden talep edilecektir.

Kurum: T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi, Maden Tetkik ve Arama Genel

Midirlogu, Jeoloji Etitleri Dairesi Bagskanhgs;

Gorus: Bila tarih ve 65116061-045.99-E.44197 sayili yazisinda;

Riskli Alanin ‘J-472 no’lu Buluncuk Belgesi’ ile tescilli oldugunun ve ‘1009 no’lu izmir
Narlidere-Balcova Jeotermal Kaynak Arama Ruhsatl’ icerisinde kaldiginin tespit
edildigi, bu baglamda ‘Kaynak Koruma Alani Etit Raporu’nda belirtilen tedbir ve
oneriler ile ‘5686 sayili Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu ve
Uygulama Yoénetmeligi‘nin ‘Ek-8" hUkUmlerine goére islem yapilmasi gerektigi ifade

edilmistir.

Yukarida yazil gérise istinaden imar plani plan notlarina yukarida belirtilen hususlar

plan notu olarak eklenmistir.
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Kurum: Kurum: T.C. izmir Valiligi, il Milli Egitim Modorlogo;

Goris: 07.02.2019 tarih ve 38473911-754-E.2737565 sayili yazisindq;

Riskli Alanda ‘Egitim Alani’ kullanimlari icin ayrilan alanlarin buyUklUklerin ve bu
alanlarin geometrilerinin ‘Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin ‘Ek-2 Tablosu’'nda
belirtilen standartlara ve Bakanlik tarafindan belirlenen Tip Projeleri’'ne uygunlugunun

saglanmasi hususunda goérus belirtilmistir.

‘6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déndstirdlmesi Hakkinda Kanun‘un
‘Uygulama Yonetmeliginin® 6. bélimdnde yer alan 18-2(b) bendinde yer alan “Riskli
alan ve rezerv yap! alanindaki vygulamalarda faydalaniimak dzere; 6zel kanunlar
ile éngdrdlen alanlara iliskin olanlar da déhil, her tir ve éicekteki planlama islemlerine
esas teskil edecek standartlarr belirlemeye ve gerek gordlmesi hdlinde bu standartlar
plan kararlari ile tayin etmeye veya 6zel standartlar ihtiva eden planlar yapmaya,
onaylamaya ve kent tasarimlari hazirlamaya yetkilidir.” hikmd vyarinca planiama
calismalarn kapsaminda alanda yasayacak nidfusa iliskin 6zel donatr standartlari plan

kararlari ile tayin edilmistir.
Kurum: T.C. Cumhurbaskanhgi Diyanet isleri Baskanhgs;

Goris: 03.01.2019 tarih ve 16225293-754-E.1342 sayih yazisinda;

Riskli Alanda ‘Cami Alani’ kullanimlari icin ayrilacak alanlarin, kible agisi dikkate
alinarak yapilasabilmesine miUsaade edecek sekilde, guney cephelerinden 5
metreden fazla yapi yaklagma mesafesi birakilimayacak ve diger cephelerden de
cami yapisinin arsaya sigabilecegi bicimde ve ‘Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeligi'nin ‘YOrume Mesafeleri’ bashkli 13-(3) bendinde belirtilen hususlar

dikkate alarak belirlenmesi gerektigi ifade edilmistir.

Yukarida yazili gorise istinaden imar plani Gzerinde 2 adet ‘Cami” alani ayrilmistir.

51

Adres: Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303 Bayrakll/iZMiR
iletisim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07



| I . B ATl P L A N [ZMIR L, NARLIDERE [LCES], ATATURK VE IKINCI INONU MAHALLELER]

IMAR PLANI CALISMALARI (2021)

www batiplan com.1

8. SENTEZ, GENEL DEGERLENDIRME VE PLANLAMAYA GECIS

Yukarida yapilan analizler ve kurum ve kuruluslardan toplanan bilgiler sonucunda
olusturan veri gruplar birlikte degerlendirildiginde izmir ili, Narlidere ilcesi, Atatirk ve
ikinci In6n0 Mahalleleri’'nde ilan edilen Riskli Alana iliskin Hazirlanan Nazim imar Plani
Degisikligi'nin yerlesilebilirlik durumunu sentezlemekte ve haritalandiriimakta olup

detaylan asagida yer almaktadir.

Riskli Alan Sinirt

Mania Plant

Jeotermal Koruma Kusagi

—

@®—®— 1. Derece Dogal Sit Alani

Dere Guzergahlan

%30-40 Derece Egimli Alanlar
[ Jeolojik Sakincali Alanlar

o
LA

E .S Dere Koruma Kusagi

——_-——-

Deprem Tehlikesi Agisindan Riskli Alanlat

B

-- Esik Sentezi ve Yerlesilebilirlik Durumu--

izmir ili, Narlidere llcesi, Atatirk ve ikinci inont Mahalleleri'nde ilan edilen Riskli
Alana lliskin Hazirlanan Nazim imar Plani Degisikligi plan onama siniri dahilinde
yerlesilebilirlik durumunda sinirlayici olan baslica lekeler, “Deprem Tehlikesi Agisindan
Riskli Alanlar/ Yapi Yasakh Alanlar”, “Su Varligi” (dere yataklari ve koruma kusaklar),
ve “Jeolojik-Jeoteknik Etit Verileri” ve “Egimli Alanlar” dogrultusunda olusturulmustur.
Plan sahasi kapsaminda vyerlesilebilir sahalar bahsi gecen kullanimlar disinda,

yapilasilabilir olan diger alanlardan meydana gelmektedir.
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Buna ilave olarak planlama sahasindan gecgen, “Havaalani Hava Koridoru (Mania
Plani)”, “Jeotermal Kaynak Koruma Kusagd” gibi kisitlayicilarin isabet ettigi alanlar ise
ilgili kurumlarinin gérusleri dogrultusunda gerekli 6nlemler alinarak yapilagmaya konu

edilebilecek alanlardir.

Plan sahasinin analitik etit caligmalarn yirotolirken es zamanl olarak kentsel
donisim calismalarina althk olusturmak Uzere hak sahipligi tespiti ve finansman
fizibilitesi yapilarak bir hak dagilim modeli kurgulanmistir. isbu rapora konu alanda
yuritilecek kentsel dénUsum calismalarinda; uzlasi ve yerinde déniusim ilkeleri
dogrultusunda, alandaki tOm hak sahiplerinin yerinde dénismesi durumunda

maksimum doluluk oraninin hesaplandigi bir dénisum senaryosu benimsenmistir.

Bu calisma kapsaminda; 6ncelikle “Riskli Alan” sinirlar dahilinde hak sahipligi
tespiti yapilmistir. Hak sahipligi 2 baslik altinda incelenmis, tespitler hem mulkiyet hem
de bagimsiz birimler 6zelinde yapilmistir. Raporun mulkiyet “5.9. Mulkiyet Yapisi ve
Kadastral Durum” baslikli béliminde alandaki mulkiyet bilgilerinin detaylarina yer

verilmis olup raporun bu béliminde daha cok hak dagilimi Uzerinde durulacaktir.

Mulkivete Gére Hak Sahipligi

Mulkiyet bazh hak sahipligi 4 kategoride ele alinmistir. Bunlar:

e Kamu parselleri,

(Maliye hazinesi, izmir BuyUksehir Belediyesi, Narlidere Belediyesi)

e Uzerinde kagak yapisi bulunan sahis parselleri,

(ikamet edenler/Tapulu)

o Uzerinde yapisi bulunmayan sahis parselleri,
(ikamet etmeyenler/Tapulu)

e Baskasinin  miulkiyetinde kacak yapisi bulunanlar (alanda parseli
olmayanlar)

(ikamet edenler/isgalci)

Gegmis tarihte yapilan imar uygulamalarinin yarattigi adaletsizligi ortadan
kaldirmak ve halihazirda sosyal ve teknik altyapi alani oldukca yetersiz olan plan

sahasinda kamusal kullanimlar icin optimum alani ayirabilmek adinag, her bir parselin
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kok parsel yuzélcumleri tespit edilmis ve elde edilen kadastral parseller Gzerinden hak

sahipligi hesaplamalari yapilmigtir. Parsellerin tapu yuzélcimleri ve kék tapu
yUzolcUmlerine iligkin bilgiler asagida yer almaktadir.
iyelik Tapu Alani Oran (%)
ikamet Edenler (Tapulu) 75.929 m? 44.12
Sahis ikamet Etmeyenler (Tapulu) 116.800 m2 40.871 m2 23.75
ikamet Edenler (isgalciler) 0 m? 0.00
Maliye Hazinesi 20.238 m? 11.76
Kamu Narlidere Belediyesi 55.296 mZ 34.360 m2 19.97
Izmir BuyUksehir Belediyesi 698 m2 0.41
Genel Toplam 172.096 m2 100.00
-Milkiyetlerin Tapu Yizélcimlieri-
iyelik Kok Tapu Alani Oran (%)
ikamet Edenler (Tapulu) 109.407 m? 42.73
Sahis ikamet Etmeyenler (Tapulu) 158.089 m2 48.682 m?2 19.01
ikamet Edenler (isgalciler) 0 m?2 0.00
Maliye Hazinesi 40.725 m? 15.91
Kamu Narlidere Belediyesi 97.950 m? 56.493 mZ 22.06
izmir BuyUksehir Belediyesi 732 m2 0.29
Genel Toplam 256.039 m? 100.00

-Milkiyetlerin K6k Tapu Yizélgimlieri-
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Planlama sahasinda yer alan her bir parsel icin kék parsel yuzélcimu bilgilerine
ulagildiktan sonra, 256.039 m? yizdlcimine sahip kadastral nitelikte milkiyet oldugu
kabuli ile cahgmalar sirdirdlmistir. 256.039 m? yizdlcimine sahip kadastral

mulkiyetin yaklasik %62'si ise sahis mulkiyetinde kalmaktadir.

Bunun akabinde Atatirk-ikinci iInénd Mahallelerini kapsayan planlama sahasinin
yakin cevresinde kadastral parsel birim m? satig bedelleri arastirimig ve kadastral
parseller icin bu degerin 1.500 TL'ye tekabul ettigi tespit edilmistir. Bu kabul vasitasiyla
her bir parselin kadastral parsel yUzélciminden bedeli hesaplanmistir. Sahis

parselleri 6zelinde s6z konusu degerler agsagida yer almaktadir.

. Kok Oran
lyelik Kok Parsel Bedeli
Tapu Alani (%)
ikamet Edenler (Tapulu) 109.407 m? 69.21 164.110.806 TL
Sahis ikamet Etmeyenler (Tapulu) 48.682 mZ 30.79 73.022.495 TL
Ikamet Edenler (isgalciler) 0 m2 0.00 0TL
Genel Toplam 158.089 m2 100.00 237.133.301 TL

-Kiymet Takdiri (Parsel Bedelleri)-

Badimsiz Birimlere Gére Hak Sahipligi

Bagimsiz birim bazh hak sahipligi 3 kategoride ele alinmistir. Bunlar:

e Ikamet edenler/ isgalci
e Ikamet edenler / Tapulu

e ikamet etmeyenler / Tapulu (alanda bagimsiz birimi olmayanlar)

Bagimsiz birim sayilarina iligkin bilgiler asagida yer almaktadir.
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Bagimsiz Birim Kategorileri Bagimsiz Birim Sayisi (Adet) Oran (%)
Ikamet Edenler / Tapulu 639 adet 42.49
ikamet Etmeyenler / Tapulu 0 adet 0.00
ikamet Edenler / isgalci 865 adet 57.51
Genel Toplam 1504 100.00

-Bagimsiz Birim Bilgileri-
Riskli Alan sinirlari icerisinde, herhangi bir mulkiyeti bulunmayan; yol, dere yatag,

sahis veya kamuya ait mulkiyetlerin Uzerinde ruhsatsiz olarak yapilasmis ve ¢alisma

kapsaminda “ikamet edenler/isgalci” olarak nitelendirilen kacak yapi sahiplerine ait
975 adet bagimsiz birim bulunmaktadir. Ancak s6z konusu 975 adet bagimsiz birimin
icinde ayni kisiye ait birden fazla bagimsiz birim oldugu, bu tip bagimsiz birim sayisinin
da 110 adet oldugu tespit edilmistir. Calismanin temel politikasi geregi, séz konusu
110 adet bagimsiz birim, daire dagitiminda sayi olarak géz ardi edilerek, alanda 865
adet “ikamet edenler/figgalci” niteliginde bagimsiz birim oldugu kabul edilmistir. Ancak
s6z konusu bagimsiz birimlerin bedelleri hesaba katilmistir. Calisma kapsaminda
yerinde dénisUmUn saglanmasi icin gerekli bagimsiz birim sayisi tespit edilirken ayni
isme kayith 110 adet bagimsiz birim hesaba katilmamis ancak alanin sosyo-ekonomik
yapisi da g6z éninde bulundurularak vatandasglarin magduriyet yagsamamasi adina

bagimsiz birimlerin bedelleri hesaba dahil edilmistir.

Riskli Alan sinirlan icerisinde, kendi parseli Uzerinde ruhsatsiz olarak kacgak
yapilasmis kacak yapi sahipleri calisma kapsaminda “ikamet edenler/Tapulu” olarak
nitelendirilmis olup, alanda bu 6zelligi tasiyan 639 adet bagimsiz birim bulunmaktadir.

Riskli Alan sinirlan icerisinde, kendi parseli Uzerinde herhangi bir yapilasmaya
gitmemis parsel sahipleri calisma kapsaminda “ikamet etmeyenler/Tapulu” olarak
nitelendirilmistir. Bu durumda olan parsellerin Uzerinde cogunlukla 3. Sahislarin ingsa
ettigi kacak yapilar bulunmaktadir. Bu tir parsellerin cok kiUcguk bir boélimuo ise
halihazirda bos durumdadir. “ikamet etmeyenler/Tapulu” kategorisinde yer alan hak

sahiplerinin alanda halihazirda herhangi bir bagimsiz birimi yer almamasina ragmen
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daha farkli bir deyisle alandaki mevcut insaat alanina dahil olmadiklarn halde éneri
planda parsel bedelleri Uzerinden bagimsiz birim sahibi yapilmiglardir.

Bagimsiz birim 6zelinde yapilan hak sahipligi tespiti akabinde yetkili bir degerleme
firmasi tarafindan alandaki yapi stoguna yoénelik, her bir bagimsiz birim icin “Hak
Sahipligi Degerleme Formlarn” Uzerinden dederleme caligmasi yaptiriimistir. Bagimsiz
birimlerin ve eklentilerinin (enkaz, muistemilat, agag, duvar) enkaz bedelleri
hazirlanmis olan bu calisma Uzerinden hesaba dahil edilmistir. S6z konusu ¢alismanin

detaylari agagida yer almaktadir.

Hak Sahibi Yapi Bedeli
ikamet Edenler (Tapulu) 28.627.613 TL
Sahis ikamet Etmeyenler (Tapulu) 0TL
ikamet Edenler (isgalciler) 41.438.121 TL
Genel Toplam 70.065.734 TL

-Kiymet Takdiri (Yap! Bedelleri)-

isbu rapora konu calismada alanda yasayan tim kullanicilar ve alanda parseli olan
sahislarin tmU hak sahibi olarak gérilmus olup her bir hak sahibinin fen ve sanat
standartlarina uygun, saglkl ve givenli konut bélgelerinde yasamasi gerekliliginden
hareketle hak dagilim ¢caligmalar yoritulmuostor. Asagida yer alan 3 kategori 6zelinde

kiymet takdiri hesaplari detaylandiriimistir.

o ikamet edenler/Tapulu (alanda hem tapusu hem de bagimsiz birimi olanlar)

Kiymet Takdiri: K6k Parsel Bedeli + Bagimsiz Birim Bedeli

o Ikamet etmeyenler / Tapulu (alanda yalnizca tapusu olanlar)

Kiyvmet Takdiri: Kok Parsel Bedeli

o Ikamet edenler/ isgalci (alanda yalnizca bagimsiz birimi olanlar)

Kiymet Takdiri: Bagimsiz Birim Bedeli
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Her bir grup icin kiymet takdiri hesaplar yapildiktan sonra ortalama bir ailenin
yasayabilecegdi sekilde cesitli daire tipolojileri belirlenmistir. Daire tipleri belirlenirken
alandaki hak sahiplerinin 6deme gicleri de géz éninde bulundurulmustur. Gincel

"

piyasa kosullari dogrultusunda “net” yapi birim m?2 maliyeti 4.000 TL olarak
belirlenmistir. Alanda projelendiriimesi planlanan daire tiplerinin net yuzélcimleri ve

her bir daire tipinin maliyeti asagida yer almaktadir.

Daire BUyUklUgu (Net) Maliyet (TL)
60 m2 (2+1) 240.000 TL
70 m2(2+1) 280.000 TL
80 m2(3+1) 320.000 TL
90 m2 (3+1) 360.000 TL
100 m2 (3+1) 400.000 TL
120 m2(3+1) 480.000 TL

-Daire Tipolojileri ve Maliyet Bedelleri-

Ug ayn kategoride yer alan her bir hak sahibine kendi kiymet takdir bedeli yani,
parsel bedeli veya mevcut bagimsiz biriminin enkaz bedeli ya da dahil oldugu gruba
gore bu iki bedelin toplam degeri, daire tiplerinden hangisinin maliyetine en yakin ise

o daire kamulastirma yapilmaksizin bor¢landirma yéntemi ile dagitiimistir.

Hak Sahibi Bor¢clanma
ikamet Edenler (Tapulu) 45.741.581 TL

Sahis ikamet Etmeyenler (Tapulu) 1.377.505 TL
ikamet Edenler (isgalciler) 166.161.879 TL
Genel Toplam 213.280.965 TL

-Bor¢clanma Bilgileri-
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Yukarida da bahsedildigi Uzere, dagitilacak dairenin maliyeti, kiymet takdir

bedelinden az olmamak kosulu ile daire dagitimlari yapilmistir.

Daire Dagitimi ve Borclandirma Formuli:

e (Kiymet Takdiri) — (Maliyeti Kiymet Takdirine En Yakin Olan Daire Bedeli) = (Borclanma)

Daire dagtiminda; ikamet Edenler (isgalciler) kategorisinde yer alan hak
sahiplerinin kiymet takdirleri yalnizca yapi bedelleri Gzerinden hesap edildigi ve bu
bedeller de fazlasiyla disik oldugu icin bu grubun tamami en digik maliyetli daire
olan 60 m? daire Uzerinden konut sahibi yapilabilmistir. Diger iki kategoride yer alan
hak sahiplerinde ise borclandirma usulu ile; kiymet takdir bedeline gére minimum 1
olmak Uzere bir veya birden fazla bagimsiz birim dagitimi yapilmistir. Daire dagitimina

iliskin detaylar asagida yer almaktadir.

Daire Sayisi (Adet)
Hak Sahibi
60 m? 70 m2 80 m? 90 m? 100 m2 | 120 m?
Toplam
(2+1) (2+1) (3+1) (3+1) (3+1) (3+1)
ikamet Edenler
485 adet | 90 adet | 66 adet | 42 adet | 64 adet | 73 adet | 820 adet
(Tapulu)
Lestmei Elmyenli 70 adet | 26 adet | 31 adet | 34 adet | 32 adet | 32 adet | 225 adet
(Tapulu)
LB 52 ElSs 865adet | Oadet | Oadet | Oadet | Oadet | Oadet | 865 adet
(Isgailciler)
Genel Toplam 1420 adet (116 adet | 97 adet | 76 adet | 96 adet | 105 adet | 1910 adet

-Daire Dagitimina fliskin Veriler-

Yukarida aciklanan formul ile tum hak sahipleri icin ayrn ayri yapilan daire

dagitimlan sonucunda, 1910 adet anlasma amach bagimsiz birim Uretilmesi gerektigi

sonucuna varilmigtir. 1910 adet bagimsiz birimin tekabl ettigi net alan/emsal alani ise

130.120 m?’ ye denk dismektedir.
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Emsal Alani (m2)
Hak Sahibi
60 m? 70 m? 80 m?2 90 m?2 100 m? 120 m? Toblam
(2+1) 2+1) | GB+1) | G+1) | 3+1) (3+1) P
lkamet Edenler | o 105 12 | 6300 m? | 5.280 m? | 3.780 m2 | 6.400 m2 | 8.760 m? | 59.620 m2
(Tapulu)
ikamet
Etmeyenler 4.200m?2 | 1.820m2 | 2.480 m2 | 3.060 m2 | 3.200 m2 | 3.840 m?2 18.600 m?
(Tapulu)
lkamet Edenler | o, o5 12| g m2 0 m2 0 m2 0 m2 0 m2 51.900 m2
(Isgaiciler)
Genel Toplam | 85.200 m2 | 8.120 m2 | 7.760 m2 | 6.840 m2 | 9.600 m2 | 12.600 mZ | 130.120 m?

-Daire Dagitimina fliskin Veriler-

Kentsel donisim calismalar kapsaminda; alanda hangi tip daireden kag adet inga

edilmesi gerektigi, hak sahiplerinin borclanma miktarlarn ve yerinde dénisimin

saglanabilmesi icin gerekli emsal anlagsma yizélcumu bilgileri elde edilmistir.

BolUmUn basinda da bahsedildigi Uzere tOm bu hesaplamalar ile es zamanli olarak
yUrUtUlen analitik etot calismalari ile kurum ve kuruluglardan toplanan bilgiler isiginda
planlama sahasinin yerlesilebilirlik durumu sentezlenerek alanin ézelliklerine uygun bir
plan tasarimi yapilmistir. S6z konusu plan kararlarina iliskin detaylar raporun 9.Oneri
1/5000 &lcekli Nazim imar Plani Degisikligi Kararlari béliminde detaylandirilacak olup
kentsel dénisim detayinda yapilan calismalar mekansal olarak yuritilen planlama

caligmalara entegre edilmistir.

Isbu rapora konu, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénustirilmesi Hakkinda
Kanun kapsaminda “Riskli Alan” ilan edilen Atatirk — ikinci inont Mahalleleri’ne iliskin

tum detaylar iceren dzet tablo asagida yer almaktadir.
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NARLIDERE ILGESI ATATURK - IKINCI INONU MAHALLELERI KENTSEL DONUSUM ALANI

Riskli Ao S 284,492 m2
Y0z6lgUmU _ .
Ozel imar Taban Alan 128,019 m? DOP 50.00%
Emsal Alani 116,961 m?
ingaat Alani 129,957 m? Konut - TICK 205,290 m?
; o 7 Emsal Alani 211,098 m?
HALIHAZIR Zﬁ:fm" RS Es 70 m2 GNERI IMAR PLANI Ticaret 5,808 m?
Ikamet Edenlerfisgalci 865 adet ;
Insaat Alani 263,873 m?
[ (Otopark ve Siginak Harig) ¢ m
Bagimsiz Birim Sayisi 1,504 adet ikamet Edenler/Tapulu 639 adet Emsal 1.70
Ikamet Etmeyenler/Tapulu 0 adet Bagimsiz Birim Sayisi 2,676 adet
Parsel Sayist 726 adet DAIRE TIPLERI
ikamet Edenler/Tapulu 75,929 m? 60m2(2+1) | 70mz(2+1) | 80 m2(3+1) [ 90m2(3+1) [ 100 m2 (3+1) | 120 m? (3+1)
Tapu Alani 172,096 m? ikamet Etmeyenler/Tapulu 40,871 m? 1,420 adet 116 adet 97 adet 76 adet 96 adet 105 adet
MULKIYET Kamu Parseli 55,296 m? Ortalama Bag. Birim Alani 68 m?
ikamet Edenler/Tapulu 109,407 m? ikamet Edenler/isgalci 865 adet
ANLASMA
Kok Tapu Alani 256,039 m?z  |ikamet Etmeyenler/Tapuly 48,682 m? Bagimsiz Birim Sayisi 1,910 adet |ikamet Edenler/Tapulu 820 adet
Kamu Parseli 97,950 m? ikamet Etmeyenler/Tapulu 225 adet
ONERI [ X )
PROJE Ikamet Edenler/isgalci 51,900 m?
= =v— B
::g:;trq\(l(ok) EorzaliBlimin 1,500 TL Emsal Alant 130,120 m?2 |lkamet Edenler/Tapulu 59,620 m?
insact Birim m? Maliyet Bedeli 4,000 TL ikamet Etmeyenler/Tapulu 18,600 m?
Kabuller Harfiyat ve Birim m? Yikim Bedeli 100 TL Ortalama Bagimsiz Birim Ala 100 m?
KIYMET TAKDIRI Konut Birim m? Satis Bedeli 12,000 TL Bagimsiz Birim Sayisi 766 adet
YUKLENICI
Ticaret Birim m? Satig Bedeli 20,000 TL Konut - TICK 70,745 m?
Emsal Alani 76,553 m?
Yapi Kiymet Bedeli 70,065,734 TL Ticaret 5,808 m?
Toplam Kiymet Bedeli 307,199,035 TL
Tapu Kiymet Bedeli 237,133,301 TL REZERV  |Emsal Alani 4,426 m?
ikamet Edenlerfisgalci 166,161,879 TL
Toplam Borglanma
(Yapi Maliyeti Uzerinden Borglanma - Kiymet Takdir 213,280,965 TL ikamet EdenlerTapuly 45,741,581 TL
Bedeli)
ikamet Etmeyenler/Tapulu 1,377,505 TL
BORGLANMA BEDELI Borglanma indirimi 50.00% Borclanma indirimi Sonrasi Toplam Borclanm] 106,640,483 TL
ikamet Edenler/isgalci 96,047 TL
Borglanma indirimi Sonrasi :
= = 55,833 TL Ikamet Edenler/Tapulu 27,891 TL
(Ortalama Bagimsiz Birim Borclanma
ikamet Etmeyenler/Tapulu 3,061 TL
insaat imalat Maliyeti 844,393,200 TL
MALIYET Toplam Maliyet 857,388,900 TL
Yaklasik Yikim ve Hafriyat Maliyeti 12,995,700 TL
2:?;:8 Amagh Kullanilacak Alanin Satig 918,631,643 TL
GELIR Toplam Gelir 1,025,272,125 TL
Toplam Borglanma Geliri 106,640,483 TL
NET KAR/ZARAR Net Kar 167,883,225 TL 25.00%
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9. ONERI 1/5.000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI VE DEGISIKLIGI KARARLARI

9.1. Genel Kararlar

6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin DénUstirdlmesi Hakkinda Kanunun 2.
Maddesi Uyarinca 22.05.2013 Tarih ve 2013/4831 Sayili Bakanlar Kurulu Karari ile “Riskli
Alan” Olarak ilan Edilen, izmir ili, Narlidere iicesi, Atatirk ve ikinci inént Mahallelerini
Kapsayan Alana iliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi calismalari,
planlama alanina yénelik olarak irdelenmis, kurum goérusleri esas alinmis, ilgili resmi
kurumlarin ulasilabilen niceliksel ve niteliksel tim verileri taranmig, toplanmig tOm
veriler ve analizler sonrasi haritasi olusmus “kesisim kumeleri, ortak paydalar, kamusal
faydalar, kazaniimig haklar, potansiyeller, riskler, kisitlayicilar, esikler” izdisimiUnde ve

isbu plan raporunun belirledigi amag ve hedeflerin kilavuzlugunda hazirlanmistir.

S6z konusu alan icin énerilen 1/5.000 6lcekli Nazim imar Plani Degisikligi ile Plan
Uygulama HUkUmleri; kurum goérusleri esas alinarak, fiziki ve sosyal analizlerden elde

edilen veriler cercevesinde olusturulmustur.

Planlama alani ile ilgili en énemli veri, bélge icin yaptirilan "imar Planina Esas
Jeolojik ve Jeoteknik Etit Raporunda" belirtilen hususlar olmustur. S6z konusu raporda
2 Nolu Alan olarak tanimlanan Atatirk- ikinci inént Bélgesi "Onlem Alinabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (OA-2.1)" olarak belirlenmis olmakla birlikte, alanin
bir kismi "Diri Faylarin Tetikledigi Ikincil (Tali) Fay Yuzey Deformasyonlari Agisindan
Onlemli Alanlar (OA-1.2) olarak belirtilmistir. Jeolojik ve jeoteknik etit raporunda
arastirmalardan elde edilen veriler dogrultusunda Riskli Alanin yerlesime uygunluk
acisindan degerlendiriimesi yapilmistir.Yerlesime uygunluk cercevesinde belirlenen ilk
esik, alanin kuzeyinde yer alan ve riskli alan igerisinde, dogu-bati dogrultusunda
uzanan fay hatti olmustur. Fay hatti sebebiyle belirlenen 6nlemli alan, “Yesil Alan”
olarak planlanarak, bu alanin dogal yapisinin korunmasi hedeflenmistir. Ayrica uzman
raporlari  dogrultusunda bir boliminin  de agaclandiriimasi  hedeflenerek
“Agaclandirilacak Alan” seklinde plan karar belirlenmistir. S6z konusu alanda
yapilagmaya konu olabilecek herhangi bir kullanim karar yer almamakta, bu alanda
Yesil Alan ve Agaclandirilacak Alan kullanimlari haricinde yalnizca bdlgeyi besleyecek

tasit yollan ve yaya yollar planlanmistir.
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Jeolojik-Jeoteknik EtUt Raporunun ortaya koydugu verilere ek olarak, alanin yUksek
egimli topografik yapisi, mevcut dere yataklari ve ¢evre yapilagsma dokusu dikkate
alinarak plan tasarimi yapilmistir. Bu dogrultuda; riskli alani kuzey-giney aksinda ikiye
bélen dere yataginin cevresi de Yesil Alan olarak planlanarak, énlemli alanda
olusturulan yesil kusak ve agaclandirilacak alan ile bitinlesmesi saglanmistir. Genel
itibariyle, fay hattt boyunca, yatay eksende yesil kusak olusturulmus ve dikey

dogrultuda planlanan yesil alanlarin bu hat boyunca butinlegsmesi hedeflenmistir.

Bahse konu alanlar haricinde kalan yapilasabilir alanlarda ise riskli alanin mevcut
dokusu ve cevre dokusu alinarak, bdélgede olusmasi planlanan fonksiyonlar
belirlenmistir. Halihazir durumdaki kullanimlarin konut fonksiyonu yéninde agirlik
gostermesi ve cevre dokunun da benzer sekilde olmasi sebebiyle, bélgenin ana

yapilasabilir fonksiyonu “Gelisme Konut Alani” olarak belirlenmistir.

Ayrica riskli alanin kuzeyindeki topografik yapi sebebiyle mevcut olan manzara
kabiliyeti, bdlge icin énemli bir ticari aktivite potansiyeli olusturdugundan, bu bdlge
“Ticaret — Konut Alani” olarak planlanmistir. Benzer sekilde calisma alani icerisindeki
topografik yaplyi, potansiyele cevirebilecek sekilde noktasal “Ticaret Alanlar”i

belirlenmis ve bélge bitinine hizmet vermesi hedeflenmistir.

Yine planlama alaninin farkli noktalarinda, erisilebilirlik esasina dayal olarak Egitim
Tesisleri, Sosyal Tesisler ve Saglik Tesisleri planlanarak, konut alanlarinin ihtiyaci olan

sosyal donati alanlarinin homojen olarak dagitilmasi hedeflenmistir.

Ozetle; raporun planlamaya gegis boéliminde agiklandigi Uzere, alanda
yUrutilecek kentsel donisim calismalarinda, uzlasi ve yerinde dénisum ilkeleri
dogrultusunda bir dénisim senaryosu benimsenmistir. Bu dogrultuda; olusan nifus-
donati dengesi, boélgedeki esikler, kurum/kurulus goérisleri géz 6ninde bulundurularak
tasarim kriterleri belirlenmistir. Bélgenin topografik yapisi ve ¢cevre dokuyla butinlesik

ulasim baglantilari ile sentezlenerek, genel plan kararlari olusmustur.
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izmir ili, Narlidere ilcesi, Atatirk ve ikinci in6nt Mahallelerini Kapsayan Alana iliskin
1/5000 Olcekli Nazim imar Plani ¢alismalar kapsaminda; ortalama hane halki
buyOklogu, “2020 TUIK illere Gére Ortalama Hane Halki Buyoligu” verileri esas
alinarak 2.91 kisi, bir ailenin yasamasi icin gerekli ortalama konut alani boyUklogo ise

120 m? kabul edilerek planin yaklasik nifusu hesaplanmistir.

Planin yaklasik niofusu; planlama sahasi icerisindeki Konut Alanlari ile Ticaret — Konut
Alani olarak belirlenen karma kullanimdaki Konut Alani yizélcimleri esas alinarak

hesaplanmigtir. Hesaplar 1/1000 &lcekli uygulama imar plani detayinda yapilmistir.

Bu dogrultuda; 6neri 1/1.000 6lcekli Uygulama imar Plani ve Degisikligi ile éngérilen
104.046 m? yizoélcimine sahip Gelisme Konut Alani ile 16.713 m? yizélcimine sahip
Ticaret — Konut Alani Uzerinden asagidaki sekilde éneri imar planinin nifus hesabi
yapilmistir. S6z konusu hesaplama esnasinda Ticaret — Konut Alanlarindaki Konut Alani

orani %80 olarak belirlenmistir.

FONKSIYON EMSAL TABAN ALANI (mZ2) | EMSAL ALANI (m2) NUFUS (Kisi)
Gelisme Konut 1.70 104,046 m2 176,878 m2 4,289 Kisi
Ticaret - Konut Alani 1.70 16,713 m? 22,730 m2 551 Kisi
TOPLAM 4,840 Kisi

-Oneri 1/1.000 éicekli Uygulama Imar Plan: ve Dedisikligi Nifus Hesap Tablosu (bilgi amachair)-

Aciklanan kabuller dogrultusunda planlama sahasi icerisinde nUfus barindiracak
toplam 199.608 mZlik emsal alani bulunmakta olup bu alanlarinda tasiyacadi
maksimum kapasite nifusun ise yaklasik olarak 4.840 kisi olacagi hesaplanmistir. S6z
konusu caligmalar kapsaminda nazim imar planinda brit yogunluk “Cok YUksek

Yogunluklu Geligme Konut Alani” (400 kisi/ha UstU) araliginda kalmaktadir.
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9.2. FizikiMekansal Yapiya iligkin Kararlar

izmir ili, Narlidere ilgesi, Atatirk ve ikinci inéni Mahallelerini Kapsayan Alana iligkin
hazirlanan 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi Calismalari, alanin tom imar
plani sireci boyunca kente atanan kullanim kararlari da géz 6niune alarak belirlenen
ana ve alt hedeflerin egiliminde, dizensiz ve 6zensiz imarlagmanin 6nine gecen,
fonksiyonel cesitlilige haiz olacak mekansal planlama kararlarinin getirilmesi ile hak
dagiliminin adaletli gelisimi saglayarak hizli kentlesme ile gé¢ olayinin yarattigi carpik
yapilagmanin ve parcaci planlamanin yarattigr sorunlarin ortadan kaldiriimasi ile

kentlesmenin kontrolli gelismesini amaclanmistir.

9.2.1. Fiziki Yapiya iliskin Butoncol Kararlar

e Kentlinin mevcut imar haklar, kullanim yogunluklar, kamusal yarar ve
toplumsal faydanin saglanacagi birtakim degisiklikler géz 6nine alinarak
korunmustur. Plana konu ana kararlar; ulagim baglantilarinin alanin topografik
ozellikleri géz 6nUne alinarak, kuvvetlendirilip saghklastinimasi adina yapilan
dizenlemelerin yani sira can ve mal kaybinin meydana geldigi dogal afetler
gerceklesmeden 6nce gerekli tedbirleri alarak ileride olusabilecek zararin
engellenmesi ile fen ve sanat standartlarina vuygun saglikli ve givenli yasam
alanlarinin teskil edilmesi amaci ile yer yer g6z ardi edilmis olan dere
yataklarinin  ve emniyet mesafelerinin  kurum gorusleri  dogrultusunda
olusturulmasi, jeolojik sakincal alanlar ile deprem tehlikesi acgisindan riskli
alanlarin sinirlarinin belirlenerek bu alanlarda yapilasmaya konu edilmeyen
plan kararlarinin gelistiriimesi ve gerekli koruma alanlarinin  birakilarak
tasarlanmasi ve alanin sosyal ve teknik altyapi dengesinin saglanmasi olarak
siralanabilir.

¢ Kent genelinde ulasim kademelenmesine gidilmis olup devamlilik arz eden tasit
ve yaya ulasimi ana baglanti akslar olusturulmustur. Devamliigr saglanan séz
konusu akslar, halihazirda birbirini karsilamayan, egime vygun olmadigindan
aktif kullanimi saglanamayan ve sireklilik tasimayacak kadar degisken tasit
yollari ve tasit trafigi ile karisan, givenli ve 6zgur hareket alanini kisitlayan yaya
trafigi icin ¢6zUm Onererek bolgenin kentin bir parcasi haline getirilmesi

saglanmistir.
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Planlama alani, yapilagmanin ve mulkiyet haklarinin el verdigi élcude surekliligi
olan ve birbirini takip eden yesil akslarla birbirine baglanmaya calisilmis ya da
boélgesel yesil alanlar olusturulmaya calisilmistir. Yesil akslar, kentsel sosyal alt
yapi alanlari, kentsel calisma alanlari gibi yaya sirkilasyonunun yogun oldugu
odak ve hatlarla iligkilendirilmis, yesil koridorun devamli olamadigi noktalarda
ise mumkUn oldugunca bdlgesel park ve yesil alanlar birakilimaya caligiimistir.
Ayrica jeolojik sakincali alanlar ile deprem acisindan riskli bélgeler de yesil alan
kullanimina ayrilarak bu alanlarda yapilasmanin énine gecilmistir.

Planlama sahasinda uygulama durumunun el verdigi 6lcide sosyal ve teknik
altyapi alanlan aynlarak yasayan nifusun ihtiyaglar karsilanmaya caligiimistir.
S6z konusu Riskli Alan icerisinde 6306 sayili Yasa kapsaminda yapilacak
vygulamalar ile yeniden olusturulmasi planlanan konut alanlari, ulagim sistemi,
yesil alanlar ve sosyal donati alanlan ile birlikte Narlidere'nin yeni kent
dokusunu olusturarak, bélgenin konut kalitesi acisindan cazibe merkezi haline

getirilmesi amaclanmistir.

9.2.2. Fiziki Yapiya lliskin Bolgesel / Noktasal Kararlar

izmir ili, Narlidere licesi, Atatirk ve ikinci inéni Mahallelerini Kapsayan Alana iligkin

1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi Calismalari, halihazirdaki kullanimlarin

egilimleri ve Ust dlgekli planlarin fonksiyon atamalarina gére genel fonksiyon dagilimi

anlaminda, gelisme konut alanlari, ticaret alanlarn, tercihli kullanim alanlar, belediye

hizmet alanlari, sosyal altyapi alanlar, agaclandirilacak alanlar, park alanlari ve yapi

yasakli alanlardan olusacagi 6ngérilmis ve plan htkmine baglanmis, dogal, yapay,

idari esikler, plan bitinl0gu ve sosyal-teknik altyapi ihtiyaci gibi etmenlerin

y6nlendirdigi tasarim kararlariyla meydana getirilmistir.

Plan sahasi dahilinde;

- Konut Alani (Cok Yuksek Yodunluklu Gelisme Konut Alani);

o Planlama calismasinda, hak dagilimlar ve yapilasma orani analiz edilerek
belirlenmis Geligme Konut Alanlari toplami 10.95 ha’dir.

- Kentsel Calisma Alanlari;

o Plan kararlari ile ayrilan Ticaret Alanlari planlama sahasinin 0.81 ha'lik

boélUmUNnU kapsamaktadir. Planlama ¢alismasinda énerilen ticaret
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fonksiyonlari konut kullanimlarina servis verecek nitelikte, kendi lejant
turUyle devamlilik arz etmeyen mekansalliga sahiptir.

o Ticaret ve Konut Tercihli yapilasmaya olanak taniyan TICK kullanimli
alanlarda, s6z konusu ticari kullanimlarin yapilarin zemin katlar harig Ust
katlarinda yer alabilecegi plan hikmU olarak karara baglanmistir. Ticaret-
Konut Alani olarak ayrilan alan yizolgmo 1.73 ha'dir.

o Kurum ve kurulus gorusleri ile kurumlar ile yapilan goériogmeler
dogrultusunda alinan taleplere yénelik olarak, plan sahasinda belirlenen
Belediye Hizmet Alani 0.30 ha'dir.

- Korunacak Alanlar;

o Planlama alani sinirlarindan gecen Havalaalani Hava Koridoru ile plan
sinirlarinda yer alan Jeotermal Koruma Kusagdi verileri gizgisel veriler olup
plan kararlarina igslenerek plan hGkmUne baglanmistir.

- Sosyal Altyapi Alanlari;

o Planlama sahasinda ihtiyaca yénelik olarak 1.10 ha buyikliginde egitim
alani ayrilmistir.

o Ayrica 0.46 ha’lik alan saglik tesisi alani, 0.19 ha’'lik alan sosyal tesis alani
ve 0.32 hd'lik alan ise dini tesis alani ayrilarak nazim imar planina islenmistir.

- Acik ve Yesil Alanlar;

o Raporun “fiziki yapiya iligkin b0toncil kararlar” maddesinde belirtildigi
Uzere alan butind Uzerinden birbiriyle iligkilendirilen park, yesil alan,
agaclandinlacak alani ve meydan kullanimlarini iceren yesil akslarin ve
toplumsal cekim odaklarinin  planlama c¢alismasi sahasinda kalan
yUzolcUmU 6.64 ha'dir. S6z konusu yesil akslar, kentsel sosyal alt yapi
alanlar, kentsel calisma alanlari gibi yaya sirkilasyonunun yogun oldugu
odak ve hatlarla iligkilendirilmis, yesil koridorun devamli olamadigi
noktalarda ise mumkin oldugunca bolgesel park ve vyesil alanlar
birakilmaya calisilmis, jeolojik sakincali alanlar ile deprem acisindan riskli

boélgeler de yesil alan kullanimina ayrilmistir.
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- Teknik Altyapi Alanlari;

o Planlama alaninda 0.13 ha biyukliginde ayrilan teknik altyapi alani
kullanimi ile plan sahasinda acik kesit olarak gecen 2.90 ha yiUzey alanina
sahip dere hatti ayrilmistir.

o Ayrica plan genelinde toplamda 6.93 ha biyukliginde alan yaya ve tasit

yolu kullanimina ayrilmistir.

Hazirlanmig olan 1/5000 élcekli Nazim imar Plani Degisikligine iliskin arazi kullanim

tablosu asagida yer almaktadir.

FONKSIYON ALAN (m2) | ALAN (ha) [ ORAN (%)

Konut Alanlari

Cok YUksek Yogunluklu Gelisme Konut Alani 109.548 m? 10,95 36,67
Kentsel Calisma Alanlar

Ticaret Alani 8.146 m2 0,81 2,73

Ticaret-Konut Alani (Konut Alti Ticaret) 17.273 m? 1,73 5,78

Belediye Hizmet Alani 3.021 m2 0,30 1,01
Sosyal Altyapi Alanlari

Egitim Alani 11.040 m? 1,10 3,70

Saglik Alani 4.619 m? 0,46 1,55

Sosyal-Kultirel Tesis Alani 1.852 m2 0,19 0,62

Dini Tesis Alani 3.191 m2 0,32 1,07

Acik ve Yesil Alanlar
Park ve Yesil Alan 42.259 m2 4,23 14,15
Agaclandirilacak Alan 24.061 m2 2,41 8,05

Teknik Altyapi Alanlar

* Ulasim
Tasit Yollari ve Genel Otopark Alanlari 69.303 m?2 6,93 23,20
* Su, Atiksu ve Atiksu Sistemleri
Teknik Altyapi Alani 1.325 m? 0,13 0,44
Su Yiuzeyi (Dere) 3.081 m2 0,31 1,03
TOPLAM 298.719 m? 29,87 100,00

-- Oneri 1/5.000 éigekli Nazim Imar Plani Degisikligine lliskin Arazi Kullanim Tablosu—
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9.3.  Ulasim Kararlari

Planlama alaninin tasariminda en énemli fiziki esik olan ulagim sistemi, alanin %20-
30 (orta-yUksek egimli) egim ile olusmus bir topografik yapiya sahip olmasi nedeniyle
ana omurgayi olusturmaktadir. Bu nedenle éncelikle alan icerisinde yer alan ve kent
merkezine erisimi saglayacak olan tasit yollan topografya verilerine uygun olacak
sekilde, cogunlukla halihazir durumda alana hizmet veren tasit yollarini muhafaza
ederek ve duzenleyerek tasarlanmis, konut adalari da bu tasit yollarindan servis
alacak sekilde konumlandiniimistir. Ayni zamanda, planlamaya konu alanin ulagim
kararlan gelistirilirken, mevcut ulasim baglantilan ile alanin ¢evresinde yUrurlukte
bulunan imar planinda yer alan ulasim kararlar temel veri olarak kabul edilmis olup,
yUrurlUkteki imar planinda yer alan ulasim kararlarinda aksakhk/uyumsuzluk
oldugunun tespit edildigi hallerde yol baglantilan rehabilite edilerek dizenlenmistir.
Plan sahasi icinde yer alan ve alanin topografik yapisindan dolayi kesintili olarak

hizmet veren tasit guzergahlar éneri plan kararlari ile sagliklastinimistir.

Atatirk-ikinci inénG mahallelerinde yer alan Riskli Alan sinirinda kalan bélgenin
Narlidere'nin ana arteri olan Mithatpasa Caddesine erisimini saglayan Cayirli Sokak
ile devamindaki 9 Eylil Caddesi, planlama alani icin en énemli ulagim aksini
olusturmaktadir. Genel ulasim karari olarak, biri plan sahasi disinda da devam eden,
digeri ona aski olacak sekilde planlanmis olan, alanin merkezinden ve kuzeyinden
gecen ve plan sahasi sinirlarinda birbirine baglanan iki adet 15 metrelik ana tasit yolu
guzergahi ile ana ulasim saglanirken, s6z konusu ana giuzergahi besleyen 10 metrelik
tasit yolarinin onerildigi ve her bir gizergahin egim durumunun el verdigi 6lcide
optimum kosullarda tasarlandigini ve surekliginin saglanarak plan sahasi icindeki

erisimi saglarken cevresi ile etkilesimini pekistirdigini séylemek mimkindur.

Isbu rapora konu nazim imar plani degisikligi, bir alt lcedi olan uygulama imar

plani ve degisikligi ve kent karakter tablosuna iligkin gérseller asagida yer almaktadir.
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-- Oneri 1/5.000 icekli Nazim Imar Plani Degdisikligi—

(Gérseller bilgi amacgli olup biceksizdir)

N /@

-- Oneri 1/1.000 éicekli Uygulama Imar Plani ve Dedisikligi

R 0|/ 4
126%4 Y&
£-1.00 i/

(bilgi amag//d/f)—

(Gdérseller bilgi amacgli olup biceksizdir)
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Atatirk- 2.inéni Mahalleleri
Uygulama Imar Plani
Kent Karakter Tablosu

Kullanim

Sosyal Agik ve Yesil Alanlar

10,00 m%kisi

Mevzuat

Gereken

48.400 m?

Sosyal ve Kilturel Tesisler Alani

0,75 mkisi 3.630 m?

Oneri Plan Nifus

m2/kigi

10.101 m? 2,09 m?
0,24 m?
0,87 m?
0,98 m?
0,00 m?

36.460 m? 23 7,53 m?

4.619 m?

1.735 m?

ibadet Yeri

Agaclandirilacak Alan

0,50 m%kisi 2.420 m?

Tasit-Yaya Yollari ve Otopark Alani

TOPLAM

2.846 m?

19.139 m?

Meydan 863 m?
Belediye Hizmet Alani (BHA) 2.204 m?
Konut Alani (Gelisme) 104.046 m?
Ticaret 7.260 m?
Ticaret-Konut (TICK) 16.713 m?
Su Yizeyi 2.908 m?

88.691 m?

298.719 m?

-- Oneri 1/1.000 éigekli Uygulama Imar Plani ve Dedisikligine fliskin 71
Kent Karakter Tablosu— (bilgi amaciidir)
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10.  PLAN NOTLARI
GENEL HUKUMLER

1. Bu plan 6306 sayil Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénusturdlmesi Hakkinda Kanun
kapsaminda Bakanlar Kurulu’nun 22.05.2013 tarih ve 2013/4831 sayili kararina
istinaden 25.06.2013 tarih ve 28688 sayili Resmi Gazetede yayinlanarak "Riskli
Alan" ilan edilen bélgeyi kapsamaktadir.

2. "“6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénustirdlmesi Hakkinda Kanunun 2.
Maddesi uyarinca, 22.05.2013 tarih ve 2013/4831 sayili Bakanlar Kurulu Karari
ile “Riskli Alan” olarak belirlenen izmir ili, Narlidere ilcesi, Atatirk ve ikinci inéni
Mahallerini kapsayan alana iliskin, 1/5.000 dlcekli Nazim imar Plani Degisikligi”;
plan aciklama raporu ve plan uygulama hikumleri ile bir bitindir.

3. Bu plan Uzerinden 6lcu alinarak, imar uygulamasi yapilamaz.

4. Bu planin genel ve 6zel hikimlerine aykiri, yapi ve nufus yogunlugu arttirici
nitelikte 1/1000 o6lcekli Uygulama imar Plani, degisikligi ve/veya revizyonu
yapilamaz.

5. T.C. izmir Valiligi Cevre ve Sehircilik izmir il Mudirligi tarafindan 20.10.2015
tarihinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporunda belirtilen hususlara
uyulacaktir.

6. T.C. izmir Valiligi Yatinm izleme ve Koordinasyon Baskanligi tarafindan
15.02.2017 tarihinde onaylanan Kaynak Koruma Et0t Raporunda belirtilen tedbir
ve oneriler ile 5658 sayili Kanunun Ek-8 HUOkUmlerine uyulacaktir.

7. 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani onaylanmadan uygulamaya gecilemez.

8. Bu planda olcegi geregi gosterilemeyen her torlo sosyal, kiltirel donati alani
ve teknik altyapi alanlari, mevzuatla belirlenmis standartlara uygun olarak
1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani’nda belirlenecektir. Bu planda gésterilmis
sosyal, kulturel donati alani ve teknik altyapi alanlarini azaltici plan degisikligi
yapilamaz. Ancak planda degisiklik yapilmasina gerek kalmaksizin alt 6lgekli
imar planlarinda sosyal ve kiltirel donati ve teknik altyapi alanlarini arttirici
ve/veya yer degisikligine iliskin plan degisiklikleri yapilabilir.

9. Planlama alani icinde kamuya ayrilmig alanlar (BHA, yol, park vb.) kamu eline

gecmeden (bedelsiz terki saglanmadan) ingaat izni verilmez.
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10.

11

12.

13.

14.

15.

Plan genelinde, olcegi geregi gosterilemeyen tasit yollar ile yaya yolu
baglantilari 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani’nda belirlenecektir. Ana ulasim

akslar disinda ilave ulasim baglantilar alt dlgekli planlarda belirlenebilir.

. Planlama alaninda, Orman ve Su isleri Bakanhgi, Devlet Su isleri Genel

Muidirlogu 2. Bélge M0Odurligi'nin 04.06.2017 tarih ve 54495999-754-378669
sayili yazisi ile 14.01.2019 tarih ve 30088 sayili yazisinda belirtilen tOm hususlara
uyulacaktir.

Planlama alaninda, izmir BuyUksehir Belediyesi, izmir Su ve Kanalizasyon
Idaresi Genel Mudurligu, Emlak ve istimlak Dairesi Baskanhgi, Harita ve Yeralti
Tesisleri Sube MUdUrligi'nin 02.06.2017 tarih ve 29167681-045.01/43700 sayili
yazisi ile 21.02.2019 tarih ve 14685 sayili yazisinda belirtilen tom hususlara
uyulacaktir.

icisleri Bakanligr'nin 09.09.2006 tarih, 2006/27 sayili Genelgesi uyarinca; dere
yataklarinin Uzerleri her ne surette olursa olsun kapatilamaz ve agik mecralar
kapali hale getirilemez.

Planlama alaninda, Kiltir ve Turizm Bakanhi@i, Kuoltir Varliklarn ve Muozeler
Genel Mudorligu, izmir 1 Numaral Koltor Varliklarini Koruma Bélge Kurulu
MUdirligi'nin 30.06.2017 tarih ve 66017023-35.19/515-2355 sayili yazisi ile bila
tarih ve E.30035 sayili yazisinda belirtilen hususlar geregince, imar plani onayi
ve imar vygulamalarina miteakip, ingaat asamasinda, faaliyetler sirasinda ve
sonrasinda kuOltur varhgina rastlaniimasi halinde 2863 Sayili Kanunun 4.
maddesi uyarinca uygulamanin derhal durdurularak mahallin en biyik mulki
idare amirine ve ya en yakin mize mudurligune, tabiat varligina rastlaniimasi
halinde ise, 1 Numarali Cumhurbaskanligi Kararnamesi uyarinca ilgili Tabiat
Varliklarini Koruma Bélge Komisyonuna haber verilmesi zorunludur.

Ulastirma, Denizcilk ve Haberlesme Bakanligi, Sivil Havacilik Genel
Mudirl0giu'nin 31.05.2017 tarih ve 46715750-101.06.06-20-7669/e.1122 sayili
yazisinda belirtilen hususlar  geregince;  24.07.2012  Tarihli  ve
B.11.1.Shg.0.10.01.05-2549/1421 Sayih Havaalanlan Cevresindeki Yapilasma
Kriterlerine iliskin Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanhd tarafindan
yayimlanan genelge hukimlerine uyulmasi, 23.08.2013 tarih ve 28744 sayili

Resmi Gazete'de yayimlanan Haberlesme, Seyrisefer, Gozetim Sistemleri
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16.

17.

Mania Kriterleri Hakkinda Yénetmelik ve hava seyriUsefer usulleri ile CNS

sistemlerine etkisi acgisindan CNS hizmet saglayicisinin (hizmet verdikleri
havaalani veya Tirkiye hava sahasinda sorumlu olduklari sektér ile sinirli olmak
Uzere, Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanhginca ve ya ilgili mevzuat
vyarinca haberlesme, seyrisefer ve gézetim alanlarinda teknik hizmet saglama
yetkisi verilmis kurum/kuruluslar) olumlu gérislerinin alinmasi, yUrirlkte olan
Cigli- Kaklic Askeri Havalimani Mania Plani ve Kriterlerine uyulmasi zorunludur.
Bununla beraber tereddit edilen kritik bolgelerde yetkili kurumdan goéris
alinmasi gerekmektedir.

Hava Kuvvetleri Komutanhgi, Hava Egitim Komutanhgi, Harekat Egitim
Baskanligi'nin  29.05.2019 tarih ve 43735468-340.01-245/8124 sayih kurum
goriusunde belirtilen esaslara uyulacaktir.

Kamusal alanlarda ilgili kurum onayi ile avan projesine goére uygulama
yapilabilir. Ancak imar plani Uzerinde yapilagsma kosullari belirlenmis ise bu

kosullara uyulmasi zorunludur.

OZEL HUKUMLER

1.

Konut Alanlari

Gelisme Konut Alanlarini kapsamaktadir.

1.1. Gelisme Konut Alanlari: Heniz yapilasmamis ve bu planla yapilagmasi
onerilen alanlardir. Bu alanlarda;

e Konut kullaniminin yani sira konut kullanimina hizmet verecek sosyal, kilturel
donati ve teknik altyapi tesisleri yer alabilir.

e Cok YUksek Yogunluklu Gelisme Konut Alani'nda brit yogunluk degeri; 400
kisi/hektar UstiUndedir.

e Ayrintil yapilasma kosullari 1/1000 6lcekli Uygulama imar Planinda

belirlenecektir.

Kentsel Calisma Alanlari

2.1. Ticaret Alan: i§ merkezleri, ydonetim binalar, banka, finans kurumlari, ofis-
buro, carsi, cok kath magazalar, otoparklar, alisveris merkezleri, konaklama
tesisleri, sinema, tiyatro, mize, kitUphane, sergi salonu gibi sosyal ve kulturel
tesisler, lokanta, restoran, gazino, digun salonu gibi eglenceye ydnelik

birimlere iliskin yapilar yapilabilen alanlardir. Ticaret alanlarinda, konut
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kullanimi yer alamaz ve cevre saghgi acisindan tehlike ya da olumsuzluk arz

eden, goruntu, gurultd, hava kirliligi olusturan imalathaneler bulunamaz. Bu
alanlarda;

e Ayrintill yapilasma kosullari 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani’nda
belirlenecektir. S6z konusu alanlarda amaca yénelik degisiklik yapilmasi kosulu
ile katli otopark, 6zel egitim ve 6zel sadlik tesisi yapilabilir. Ozel egitim ve ézel
saglik alani yapilacak alanlar belirlenmeden ilgili kurumun tasra tesgkilatinin
uygun gorus alinir.

2.2. Ticaret-Konut Alani: Ticaret ve konut kullanimlarinin birlikte yer aldigi
alanlardir. Bu alanlarda;

e Ayrintil yapilasma kosullari  1/1000 6élcekli Uygulama imar Planrinda
belirlenecektir.

2.3. Belediye Hizmet Alani: Belediyelerin gérev ve sorumluluklari kapsamindaki
hizmetlerinin goétirilebilmesi icin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma,
ulagima yoénelik transfer istasyonu, ara¢ ve makine parki, bakim ve ikmal
istasyonu, garaj vetriyaj alanlari, belediye depolar, asfalt tesisi, atik isleme
tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek Uretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve
kUltirel merkez gibi mahalli musterek nitelikteki ihtiyaclarn karsilamak Ozere
kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin
sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alanlardir. Bu alanlardg;

e Ayrintil yapilasma kosullari 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani’nda
belirlenecektir.

. Yapi Sinirlamasi Getirilerek Korunacak Alanlar

3.1. Jeotermal Koruma Kusagdi: 15.02.2017 tarihinde izmir Valiligi Yatinm izleme
ve Koordinasyon Baskanligi tarafindan onaylanan Kaynak Koruma Etit
Raporuna gére "Uciinci Derece Kaynak Koruma Alani'nda kalan alanlar olup
plan Uzerine igaretlenmistir. Bu alanlarda;

e Kaynak Koruma EtUt Raporunda belirtilen tedbir ve 6nerilere uyulacak olup
5658 sayili Kanunun Ek-8 HUkUmlerine gore islem tesis edilecektir.

3.2. Havaalani Hava Koridoru: 05.12.2017 tarihinde onaylanan Cigli- Kakhg
Askeri Havalimani Mania Plani’'nda hava koridoru olarak ayrilan alan olup plan
Uzerine isaretlenmistir. Bu alanlarda;

e isbu plan notlarinin 15 ve 16 numaral hikimlerine uyulacaktir.
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e Havaalani elektronik ve seyrusefer yardimcr cihazlarinin  yayin
performanslarinin olumsuz etkilenmemesi agisindan, alan icerisinde yapilacak
yapilarin cati kaplamalarinda ve diger ingaat malzemelerinde yansitici 6zellikte
malzemeler kullanilamaz.

Sosyal Altyapi Alanlari

4.1. Egitim Tesisleri Alani: Okul éncesi, ilk ve orta 6gretime hizmet vermek Uzere
kamuya ait; egitim kampusU, genel, mesleki ve teknik egitim fonksiyonlarina
iliskin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler
icin ayrilan alanlardir.

e Kullanim tiri ve yapilagsma kosullari 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani’nda
belirlenecektir.

4.2. Saglik Tesisleri Alani: Hastane, saglik ocag, aile saghk merkezi, dogumevi,
dispanser ve poliklinik, agiz ve dis sagligr merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon
merkezi, entegre saglik kampusiU gibi fonksiyonlarda hizmet veren kamuya ait
tesisler icin ayrilan alanlardir. Bu alanlardg;

e Kullanim tiri ve yapilagsma kosullari 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani’nda
belirlenecektir

4.3, Sosyal Tesis Alani: Sosyal yasamin niteligini ve dizeyini arttirmak amaci ile
toplumun faydalanacagi kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yasl ve
engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi
fonksiyonlarda hizmet vermek Uzere ayrilan, kamuya ait alanlardir. Bu
alanlarda;

e Ayrinti yapilasma kosullari  1/1000 olcekli Uygulama Imar Plan’nda
belirlenecektir.

4.4. ibadet Alani: ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla

insanlarin toplandigi, dini tesis ve killiyesinin, dini tesisisin mimarisi ile uyumlu

olmak kosuluyla dini tesise ait; lojman, kitUphane, asevi, dinlenme salonu, yurt
ve kurs yapisi ile gasilhane, sadirvan ve hela gibi mistemilatlarin, acik veya
zemin altinda kapali otoparkin da yapilabildigi alanlardir. Bu alanlardg;

e Ayrintil yapilasma kosullari 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani’nda

belirlenecektir.
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5. Acik ve Yesil Alanlar
5.1. Park ve Yesil Alan: Toplumun yararlanmasi icin ayrilan oyun bahcgesi, cocuk
bahcesi, dinlenme, gezinti, edlence ve rekreasyon alanlarndir. Bu alanlar
amaglarn diginda kullanilamaz.
5.2. Agaclandirilacak Alan: Yérenin dogal bitki 6rtisine uygun olarak
agaclandinimasi énerilen kamuya ait alanlardir. Bu alanlardg;
e Agaclarin bakim, sulama ve ihtiyaglan dogrultusunda yapilacak teknik
altyapi tesisleri disinda herhangi bir yapilasma olmayacaktir.

6. Afet Tehlikeli Alanlar
6.1 Yapi Yasakh Alan: 7269 sayili Yasanin 2. Maddesine gére 01/11/2005
tarihinde Bayindirlik ve iskén Bakanhg Afet isleri Genel Mudurligi tarafindan
onaylanan Atatirk-ikinci inént Mahallelerini kapsayan imar planina esas
jeolojik-jeoteknik etit raporunda jeolojik sakincali alanlar olarak belirlenen
alanlardir. Bu alanlarda;
e Agaclandiriima c¢alismalari yapilmasi  énerilmekte olup, herhangi bir
yapilagsma olmayacaktir.

7. Teknik Altyapi
7.1. Genel Otopark Alani: Kamu kullanimina acgik, bélgenin genel otopark
ihtiyacina cevap verecek sekilde acik otopark olarak dizenlenen alanlardir.
7.2. Teknik Altyapi Alani: Kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilacak elektrik,
petrol ve dogalgaz iletim hatlar, icme ve kullanma suyu ile yer altive
yer UstU her torl0 antma, kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her tirlU enerji,
ulastirma, haberlesme gibi servislerin temini icin yapilan tesislerin yer alacagi
alanlardir.

DIGER HUKUMLER

Planda veya plan notlarinda belirtiimeyen hususlarda;

e 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yénetmeliklerine,

e 3621 sayili Kiyi Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine,

e 2863 sayil Kiltur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve ilgili
yonetmeliklerine,

e 2872 sayih Cevre Kanunu ve ilgili ydnetmeliklerine,

e 167 Sayih Yeralti Sulari Kanunu, TizUk ve Yonetmelikleri,
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¢ Yeralti Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Kargi Korunmasi Hakkinda
Yonetmelik,

e Su Kirliligi ve KontrolU Yonetmeligi,

e Atk Yonetimi Yonetmeligi,

e 26284 Sayili Resmi Gazete'de yayimlanan dere yataklari ve tagkinlar ile
ilgili 2006/27 sayili Basbakanlhk Genelgesi,

¢ Binalarn Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik'e,

e Zemin ve Temel Etit Raporlarinin Hazirlanmasina iliskin Esaslara Ait
Yonetmelik'e,

e Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik'e,

e Deprem Boélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yénetmelik

e Gayri Sthhi MUesseseler Yonetmeligi'ne,

e Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Acgilacak Tesisler Hakkinda Yénetmelik'e

e izmir BuyUksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi,

e izmir Boyiksehir Belediyesi Otopark Yénetmeligi Uygulama Esaslari'na

uyulacaktir.

Saygilarimizla
BATI PLAN
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izmir ili, Narlidere ilgesi, Atatirk ve 2. inéni Mahalleleri,
Riskli Alana iligkin hazirlanan

1/5000 dlcekli Nazim imar Plani Degisikligi

EKi
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.
-Bu Plan Agiklama Raporu kapak dahil 78 sayfadir-
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