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ALIAGA(IZMIR) YUKSEKKOY MAHALLESI 126 ADA 156 PARSEL NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

1 PLAN ONERISININ KONUSU

imar planinin amaci "Yenilenebilir Enerji Kaynaklar!" alternatiflerinden olan giines
enerjisinden faydalanilarak elektrik Uretiminin yapilabilece@i gunes enerji santrali alani
belirlenmesidir.

Nazim Imar Plani hazirlanan izmir ili, Aliaga licesi , Yuksekkdy mahallesi 126 ada 156
parselidir. Parsellerde Lisanssiz Giines Enerjisine bagli Enerji Uretim Tesis alani
olusturulmak istenmektedir.

1/100000 élgekli Izmir - Manisa Cevre Diizeni Plani hukimleri ve 1/25000 Kuzey ege
Nazim Imar Planina bagh kalinarak parsele ait 1/5000 o6lcekli Nazim Imar Plani
hazirlanmistir.

2 PLANLAMA ALANININ TANIMI
2.1 ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Planlama alani, Izmir ili, Aliaga licesi sinirlari icerinde Yuksekkdy mahallesinde yer
almaktadir. Aliada ilgesi dogusunda Manisa il topraklari ve guineyinde Menemen ve Focga
liceleri , kuzeyinde izmir ili Bergama llgesi ile cevrilidir.

Planlama alani yer alan parseller lice sinirlan icerisinde, Yuksekkdy mahallesinin
batisinda yer almakta olup K18-A-13-B-2-A , 2-B, 2-C , 2-D paftalarinda , dikeyde 512 200

— 512 500 ile yatayda 4 306 500 — 4 306 800 koordinatlari arasinda yer almakta olup , imar
plani icerisinde kalmamaktadir.

AUAGALGESIHARITAS]

s AL T | Ege Denizi

(Gandarh Kortez)

Sekil 1 Aliaga ilgesinin Tiirkiye ve Bdlge_deki Yeri L L
2.1 PLANLAMA ALANINA AIT UYDU GORUUSU
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Yiuksekkdy Mahallesi 126-ada-156-parsel

Haritarz icin bir aciklama yazin =

Haciemerli

Karakuzu

A
N

5 b

Sayfa 2



ALIAGA(IZMIR) YUKSEKKOY MAHALLESI 126 ADA 156 PARSEL NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

3 PLANLAMA ALANININ FiZIKSEL VE DOGAL YAPISI
3.1 JEOMORFOLOJIK VE TOPOGRAFIK YAPI

Planlama alani, Aliaga ilce merkezinin kuzey batisinda, YUksekkdy mahallesinin
batisinda bulunmaktadir. Arazi egim degeri % 0-10, %10-20 arasinda degismektedir.

4 PLANLAMA ALANININ MULKIYET YAPISI

Planlama alani 126 ada 156 parselin milkiyeti Tankar Oto Petrol Gida Tekstil Hizm. ins.
San. Ve Tic. Ltd. Sti.adina kayitlidir. Parsel toplamda 89 557.60 m2.’lik biyukltge sahip iken
planlama calismasi yaklasik 36 999.950 m? alanda hazirlanmistir.

4.1 TAPU VE APLIKASYON KROKISI

TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

TASINMAZ BILGILER

BILGLERI

MALK

LGILER
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Y
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TESCILE ILISKIN
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Sekil 3 TAPU BELGES/ Sekil 4 APLIKASYON KROKISI

5 PLANLAMA ALANINA AiT HALIHAZIR HARITA BILGISI

Planlama alanina ait Halihazir haritalar 22.12.2021 tarihinde Izmir BuyUksehir
Belediyesince onaylanmistir. Planlama alani 4 adet halihazir harita kapsaminda
kalmaktadir.

6 UST PLAN KARARLARI
6.1 1/100000 CEVRE DUZENI PLANI

Planlama alani izmir-Manisa ¢evre diizeni planina gére Adaclandirilacak Alan icerisinde
yer almaktadir.
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ALIAGA(IZMIR) YUKSEKKOY MAHALLESI 126 ADA 156 PARSEL NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

BAHCEDERE
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6.2 1/25.000 OLCEKLI iZMIR KUZEY BOLGESI NAZIM IMAR PLANI

Planlama alani izmir Blyuksehir Belediye Meclisinin 10.04.2017 tarih 05.352 sayili
karari ile onanan Izmir Kuzey Bélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani'nda; " Makilik ve
fundalik alan" kullaniminda kalmaktadir.

S6z Konusu Nazim imar Planinin Plan Notlarinin ligili Maddesinde; “7.712.1.1.
Yenilenebilir enerji kaynaklarina (rizgar, glnes, jeotermal, biyogaz vb.) Dayali enerji
uretim tesis alanlarinda, ilgili kurum ve kuruluglardan alinan izinler ve enerji piyasasi
diizenleme ve denetleme kurulunca verilecek lisans kapsaminda, Cevre Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanhigi’'nin da uygun gorist alinmak kosuluyla, 1/25.000 6lgekli nazim imar
plani degisikligine gerek kalmaksizin, ilgili kurum ve kurulug gérusleri dogrultusunda
hazirlanan alt 6lgekli imar planlari, ilgili idaresince onaylanir.” hUkmuU yer almaktadir.

T R - e W

Sekil 6 1/25000 6icekli Kuzey Ege Nazim imar Plani

6.3 1/5000 MERI NAZIM IMAR PLANI

Planlama alani, plansiz alanda kalmaktadir.
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ALIAGA(IZMIR) YUKSEKKOY MAHALLESI 126 ADA 156 PARSEL NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

7 KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Planlama alaninda Enerji Uretim Alani olusturulmasina igin , 1/5000 élgekli Nazim Imar
Plani ve 1/1000 ¢lgekli Uygulama imar Plani hazirlanmasina yénelik ilgili kurumlarin
gorusleri alinmistir. Kurum gorusleri teklif dosyasi igerisinde kadit ve cd igerisinde
sunulmustur.

8 IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD
RAPORU VE YERLESIME UYGUNLUK DURUMU

8.1Jeolojik ve Jeoteknik Etiid Raporu

Planlama alanina iliskin 25.06.2024 tarihinde onaylanan etld raporunda asagidaki
hususlara yer verilmig olup planlama asamasinda bu hususlar dikkate alinmistir.

8.2Planlama Alaninin Yerlesime Uygunluk Degerlendiriimesi

inceleme alaninda yapilan tim sondajlardan elde edilen verilere gére inceleme alaninda
arazi goézlemleri, sondaj calismalari, jeofizik oélgcumler, laboratuar verileriyle yapilan
hesaplamalar, afet riskleri géz énune alinarak jeolojik-jeoteknik degerlendirme yapilmis ve
inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan iki kategoride degerlendirilmistir.

Soma formasyonu birimlerinde sisme-oturma-tagima gtcu vb. muhendislik problemleri

beklenmediginden inceleme alaninin tamami Uygun Alan 2 (UA — 2) : Zemin Ortamlar
olarak degerlendiriimistir. inceleme alaninin egdimle ilgili mihendislik problemleri
go6zlendiginden dolayi tamami Onlemli Alan olarak degderlendirilmis olup, bu alanlar 1/1000
ve 1/5000 6lcekli yerlesime uygunluk haritasinda ‘OA-2.1" simgesiyle gésterilmistir.

ALIAGA T

1/5000 OLCEKLI K18A-13B NOLU HALIHAZIR HARITA VE
1/1000 OLCEKLI K18A-13B-2A, KI18A-13B-2B, KI18A-13B-2C,
KI18A-13B-2D NOLU HALIHAZIR HARITA PAFTALARI

L/\I)/\-I’ARSIEI_ ’ 126 ADA 56 PARSEL

PLAN/RAPOR
TURU OLCEGH

DA )
Tubg STHAI
JeolojiZftik. Mihendisi

=/

CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI iL MUDURLUGU
ONAY
28.../Q6./ 2024

Sekil 7 JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD RAPORU ONAY SAYFASI
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ALIAGA(IZMIR) YUKSEKKOY MAHALLESI 126 ADA 156 PARSEL NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

9 CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRMESI (CED) RAPORU

Talep CED kapsaminda incelenmis ve Cevre sehircilik ve Iklim Degisikligi il madarlago
tarafindan 9131231 sayili yazisinda parsele ait 28.02.2023 tarih ve E202373 numarali
CED Gerekli Degildir karari ve CED belgesi bulunmaktadir.

9.1 CED BELGESI

HH!H Il' NIEHHHH\I'H

CEVRE, sEHiRcan\ VE IKLIM DEGI H\LI( i BAK. ANLIGT

1 Fki Begerlendirmesd, Tzin ve Dencti

FZMIR VALILIGI
Cevre, \eh)rﬂ.h.k ve iklim De;.,mkl-t_l 1] Miidiirlaga

Karar Tariki { 28.02.2023
Karar Na * 48657465 220-02 L-202373

CEVRESEL ETKi DEGERLE NDIRME (CED) BELGESI

29.07.2022 tarihld ve 31907 suyh Resmi Guacteds yavimlaoasak yiriaige giren Cevrescl Erki Diegerlendirmesi Yonetmeligi nin Ek-2 listesinde
yer alin “Lisanssiz Glines nerji Suntruli (9,944 Myvm/ 8 Myve, 8,96 o) I il (1631 olarak {ncclomedetieclenditme yaplems v proje tanstim
dasyasindihi gevresel-ctkilere karg alimass Ghgdriden dnlamlir yote:li s8nimiiglie. Ay
ediliriis aluip At hamusa proje igin CED Yanetmieliginin t 7. maddesi

CFD Rapory bazidanmasioa gerck bulunmidiy Kspit
“Cevresel LikiDoger i Gerekli Deildie Karusi® verifmislis.

Ziiluc CAM
Cevie; Sehirtilik v Tklim Dejrisiktigi
1 Mindiiriz V.

Praje Sahibi : Tankar lawatiy Petral Gids Tokstil Hizo, ing.San. ve Tie: 1td, St
Prajenin Yeri: bemir i1i; Aliogo i1gest, Vilksekiiy Mahallesi, 126 Ada, 156 Pursel

Sekil 8 CED BELGES/

10 CAGRI MEKTUBU

izmir ili, Aliada ilcesi Yiuksekkéy mahallesi 126 ada 156 parsel icin 06.09.2023 tarihli
ve 58431 sayili ¢agri mektubu bulunmaktadir. S6z konusu ¢agri mektuplari ekinde yer
alan 3.375 mWm olacak sekilde Teknik Degerlendirme Raporu tanzim edilmistir.

10.1 TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Ek-1
C GONES ENERJISINE DAYALI URETIM TESISINE ILISKIN TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORY
BASVURU NUMARAS! (GEDIZ-GES4103 ]
= T REFIK
[BASVURU SAHIGIN ADI VE ILETISIM BILGILERT TANKAR OTO. PRT. GIDA TEKS. HIZ IN§, SAN. TIC. LTD. §11. REF)
¥ SEVKET INCE MAMALLES| 214818 SOKAX NO*4 (WESTPARK OUTLET)
[BAYRAKLI iZWIR
TEsis ADI TANKAR GES
[DAGITIN SIRKETINE BAGVURU TARIKI 20.00.2023
] lzmic
ORETIM TESISININ YER] = iiaga

KOYMAHALLE | Yaksekkdy
Fotovoltalk Sistermler,Optimurn agida sabitlenmis fotovoltalk sistemier

TEKNOLOJI TORD Diger Sistemlor

UYGULAMA YERI / LOY BASVURU TORD [Acazi 1 (8-4-h)
Fotovoltaik Hicreler; Tak kristall yap:

FOTOVOLTAIK SISTEMLERDE KULLANILACAK HOCRE

agiantis: uygun Dulunan WeEsin (OpIaM Kuruiu gUca  AC
o)1 C (kW)
Ba i Bulanan rafo merkezimin ve bagisnti

2500 13378

ALIAGA 0SB (ALOSEI)

nohtas: adh -
1128000 81go1 pata adt K18a2
Profeksiyon Siatam! [GK Cantral Maridian 27 (ITRF - ) ]
Santral aahas: alaninin yGzsicima (m2) 3697048
TESISIN KURULACAG! ARAZININ KOSE NOKTALARI
TESISIN KURULACAGI ARAZININ KOSE NUMARASI Dogu (saga deger) | Kuzey (yukar: deger)
3 5122005462 T 4306716.64
[~ K2 512483,4007 1
5 - 5124892723 T
) 5124506425
¥s 6124964327 T
¥5 5124500620 I
W7 5124917631
(] 5124594939
o 512452,883)
K0 5124203994
30 12430,6436
iz
[3E
)
RiE
Kie -
K17
WiE
o 7
)
w2t
it
i 5]
Do

YEPDIS Kayit Tarihi: 31.08.2023

Sekil 9 CAGRI MEKTUPLARI VE TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORLARI
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ALIAGA(IZMIR) YUKSEKKOY MAHALLESI 126 ADA 156 PARSEL NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

11 TARIM DISI KULLANIM iZNi

Izmir Tarim ve Orman il madirlagunan 13981874 sayil yazilarinda da belirttigi gibi talep
alan kuru marjinal tarim arazisidir ve tarim disi amagcla kullaniimasi uygun géruldugu
belirtilmigtir.

12 PLAN KARARLARI

Parselin yol baglantisi i¢in , batisinda bulunan ve teknik altyapi olarak planlanmis
parselden saglanmis , yol alani kadar Teknik altyapi alani mevcut alanina bitisik olacak
sekilde parselden karsilanarak plana iglenmistir. Ayrica orman alanina bitisik olan
kismindan 10 metrelik tasit yolu planlanistir.

Planlama alaninda Lisanssiz Gunes Enerjisi santral salanlari olusturulabilecektir.

Santral kapsaminda ; teknik yapilar , gines panelleri, idari ,hizmet binalar ,servis yollari
vb. alt ve Ust yapi yer alabilir.
izmir Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi I| Mudurlagl tarafindan 25.06.2024 tarihinde
onaylanan Iimara esas Jeolojik Jeoteknik raporunda belirtilen hususlara dikkat edilecektir.
Planlama alaninda belirtilen énlemli alan tari UA-2 ve OA-2.1 olarak plana iglenmistir.
Planlama alaninda TEIAS Genel Mudurlagunin 2365172 sayili gérasune uyulmalidir,
Planlama calismasina esas alinan kurum géruslerinde belirtilen hususlara uyulacaktir.
Bu planda aciklanmayan hususlarda 1/100.000 él¢ekli izmir - Manisa ¢evre diizeni plant,
3194 sayili imar Kanunu ve Planli Alanlar imar Yénetmeligi hikimleri gecerlidir.

PLANLAMA ALANI BUYUKLUKLERI CIZELGESI

FONKSIYON ALANLARI ONERI PLAN
Enerji Uretim Alani 36 189.807 m?
(Gunes Uretim Alani)

633.893 m?
YOL
ILAVE YOL 146.336 m?
TEKNIK ALTYAPI 146.760 m?
ALANI
TOPLAM ALANI 37 116.796 m?
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ALIAGA(IZMIR) YUKSEKKOY MAHALLESI 126 ADA 156 PARSEL NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU
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Sekil 10 ONER/ 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
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