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1 PLAN ONERISININ KONUSU

imar planinin amaci "Yenilenebilir Enerji Kaynaklar!" alternatiflerinden olan giines
enerjisinden faydalanilarak elektrik Gretiminin yapilabilece@i gunes enerji santrali alani
belirlenmesidir.

Nazim imar Plani hazirlanan izmir ili, Bergama llcesi , Akgenger mahallesi 115 ada 7
parsel ve Celtikci mahallesi 128 ada 1 parselidir. Parsellerde Lisanssiz GUnes Enerjisine
baglh Enerji Uretim Tesis alani olusturulmak istenmektedir.

1/100000 6lgekli Izmir - Manisa Cevre Diizeni Plani hukimleri ve 1/25000 Kuzey ege
Nazim imar Planina bagli kalinarak parsele ait 1/5000 6lcekli Nazima imar Plani
hazirlanmigtir.

2 PLANLAMA ALANININ TANIMI
2.1 ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Planlama alani, izmir ili, Bergama ilcesi sinirlar icerinde Akgenger ve Celtikgi
mahallelerinde yer almaktadir. Planlama alani, Ege Bélgesi, Izmir ili, Bergama ilgesinde
yer almaktadir. Bergama ilgesi dogusunda Soma ve Kinik'la, kuzeyinde Balikesir iline bagli
Savastepe ve Ivrindi olmak Uzere, Batisinda Balikesir'e baglh Ayvalik ve izmir iline bagh
Dikili, glineyinde Izmir iline bagli Aliaga ve Manisa ili ile cevrilidir.

Planlama alani yer alan parseller lige sinirlarl igerisinde, Akgcenger mahallesinin
guneyinde ,Celtik¢i mahallesinin kuzeyinde yer almakta olup J-18-b-21-b paftasinda ,
dikeyde 525 000 — 526 000 ile yatayda 4 350 000 — 4 350 500 koordinatlari arasinda yer
almakta olup , imar plani igerisinde kalmamaktadir.

Sekil 1 Bergama ilgesinin Tiirkiye ve Bélgedeki Yeri

2.2 YONETIM YAPISI, IDARi BOLUNUS VE SINIRLAR

Bergama Izmir iline bagh bir ilgedir . Bergama ilgesi dogusunda Soma ve KiniK'la,
kuzeyinde Balikesir iline bagli Savastepe ve Ivrindi oimak Uzere, Batisinda Balikesir'e bagli
Ayvalik ve Izmir iline bagh Dikili, gineyinde Izmir iline badli Aliaga ve Manisa ili ile ¢evrilidir.
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(1) Karsiyaka  (7) Bayrakh
(2) Konak (8) Karabaglar
(3) Gaziemir
(4) Balgova

(5) Narhdere
(6) Giizelbahge

Sekil 2 Bergama ilgesinin Tiirkiye ve Bélgedeki Yeri

2.3 ULASIM BAGLANTILARI

Bergama ilgcesine karayolu ile ulagim saglanmaktadir. izmir'e karayolu ulagimiyla 109
km mesafede olan Bergama ilgcesi, Balikesire 97, Canakkale’'ye 211, Manisa'ya ise 117
km mesafede bulunmaktadir. Bergama ligesi'ne ulagim izmir- Canakkale Karayolu ile
saglanmaktadir.

Bergama izmir'e 105 km, Dikili'ye 27 km, Kinik'a 17 km, Soma'ya 42 km, Zeytindagd'a 22
km, Candarli'ya 30 km, Ayvalik'a 60 km.lik asfalt yolla baghdir.
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Sekil 3 Bergama ilgesinin Ulasim Agindaki Yeri
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2.4 PLANLAMA ALANINA AiT UYDU GORUNTUSU

AKGENGER 115/7 GELTIKGi 128/1
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Sekil 4 Planlama Alaninin Uydu Goriintiisii

3 PLANLAMA ALANININ FiZIKSEL VE DOGAL YAPISI
3.1 JEOMORFOLOJIK VE TOPOGRAFIK YAPI

Planlama alan1, Bergama ilge merkezinin Kuzey dogusunda, Celtik¢ci mahallesinin
Kuzeyinde, Akgenger mahallesinin Guneyinde bulunmaktadir. Arazi egim deg@eri % 0-10,
%10-20 ve % 20- 30, %30-40 ve %40-50 arasinda degismektedir.
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3.2 IKLIM VE BIiTKi ORTUSU

Yazlari sicak ve kurak, kislari ihk ve yagish Akdeniz iklimi egemendir. Yaz ortalama
sicaklik 26, kig ortalama 6'dir. Kigin en yuksek sicaklik farki 14, yaz sicaklik farki ise 15
dolayindadir. Gunduz-gece sicaklik farki 15-20 arasindadir. Rizgarlar yaz ve kis kuzeyden
yildiz, kuzeydodudan poyraz, kuzeybatidan karayel eser; lodos ve bati riizgarlari yagmur
getirir.

Yillik yagdis tutari 600 mm’dir. Bazi yillar 550 mm, bazi yillar 800 mm'ye ulasir. Yagmur
suyu, topraga 25-30 cm kadar sizar ve toprak 2-7 hafta arasi nemliligini saklar. Kar seyrek
yagar, hava basinci 760-800 mb.arasinda olup, nemlilik orani 69-90 dolayindadir.

En 6nemli bitki értosu fistik ¢cami ve pamuk bitkisidir. Ormanlik alanlarla ¢evrilidir.
Bakircay havzasinda yer almaktadir.

4 PLANLAMA ALANININ MULKIYET YAPISI

Planlama alani Akgenger mahallesi 115 ada 7 parsel ve Celtik¢i mahallesi 128 ada 1
parselidir. Planlama calismasi 128 ad 1 parselin tamaminda 42 661.15 m? , 115 ada 7
parselin 35 266.25 m2’lik kisminda gerceklestiriimistir. Ilgili parsel kisim ve parselin
Mulkiyeti Polyak- Eynez Enerji Uretim Madencilik San. Ve Tic. AS. adina kayithdir.
Parseller 160 215,31 m2.’lik blyUkluge sahip iken planlama ¢alismasi yaklasik 77 927,40
m? alanda hazirlanmistir. Planlama c¢alismasi ic¢in hissedarlardan muvafakatname
alinmistir.

5 PLANLAMA ALANIANA AIiT HALIHAZIR HARITA BILGISI
Planlama alanina ait Halihazir haritalar 03.06.2022 tarihinde Izmir BuylUksehir

Belediyesince onaylanmistir. Planlama alani 1 adet halihazir harita kapsaminda
kalmaktadir.

6 UST PLAN KARARLARI
6.1 1/100000 CEVRE DUZENI PLANI

Planlama alani izmir-Manisa cevre diizeni planina gére Tarim alani icerisinde yer
almaktadir.
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1/100000 Olgekli izmir-Manisa Cevre Dizeni Plan

L s IZMmiR

ILCESI : BERGAMA

MAHALLE : AKCENGER-GELTIKGI
PAFTA s J18-b-2
ADA-PARSEL 11507 _ 12801

Sekil 5 177100000 digekli Cevre Diizeni Plani

6.2 1/25.000 OLCEKLI iZMIR KUZEY BOLGESI NAZIM IMAR PLANI

Planlama alani izmir Blyuksehir Belediye Meclisinin 10.04.2017 tarih 05.352 sayili
karari ile onanan Izmir Kuzey Bélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani'nda; " Tarm
Alani ve Kéy Yollan™ guzergah ve kullaniminda kalmaktadir.

S6z Konusu Nazim imar Planinin Plan Notlarinin ligili Maddesinde; “7.712.1.1.
Yenilenebilir enerji kaynaklarina (rizgar, glnes, jeotermal, biyogaz vb.) Dayali enerji
uretim tesis alanlarinda, ilgili kurum ve kuruluglardan alinan izinler ve enerji piyasasi
dizenleme ve denetleme kurulunca verilecek lisans kapsaminda, Cevre Sehircilik
Bakanhgi’'nin da uygun gorast alinmak kosuluyla, 1/25.000 ¢lgekli nazim imar plani
degisikligine gerek kalmaksizin, ilgili kurum ve kurulus gérigleri dogrultusunda hazirlanan
alt 6lcekli imar planiari, ilgili idaresince onaylanir.” hukmu yer almaktadir.

Sekil 6 1/25000 dlgekli Kuzey Ege Nazim Imar Plani

6.3 1/5000 MERI NAZIM iIMAR PLANI

Planlama alani, plansiz alanda kalmaktadir.
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7 KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Planlama alaninda Enerji Uretim Alani olusturulmasina igin , 1/5000 élgekli Nazim Imar
Plani ve 1/1000 ¢lgekli Uygulama imar Plani hazirlanmasina yénelik ilgili kurumlarin
gorusleri alinmistir. Kurum gorusleri teklif dosyasi igerisinde kadit ve cd igerisinde
sunulmustur.

8 IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD
RAPORU VE YERLESIME UYGUNLUK DURUMU

8.1.1.1Jeolojik ve Jeoteknik Etiid Raporu

Planlama alanina iliskin 17.01.2024 tarihinde onaylanan etld raporunda asagidaki
hususlara yer verilmig olup planlama asamasinda bu hususlar dikkate alinmistir.

inceleme alaninda yapilan tim sondajlardan elde edilen verilere gére inceleme alaninda
arazi goézlemleri, sondaj calismalari, jeofizik oélgcumler, laboratuar verileriyle yapilan
hesaplamalar, afet riskleri géz énune alinarak jeolojik-jeoteknik degerlendirme yapilmis ve
inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan iki kategoride degerlendirilmistir.

Bu alanlarda énlem olarak;

1. Onlem Alinabilecek Nitelikte Kaya Dusmesi Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis
ve yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.2 olarak tanimlanmustir.

2. Topografik egimi % 1 — % 10 arasinda olan alanlar Uygun Alan 2 (UA - 2) : Kaya
Ortamlar olarak degerlendirilmistir. Rapor ekindeki yerlesime uygunluk haritalarinda UA —
2 simgesiyle gosterilmistir.

9 CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRMESI (CED) RAPORU

izmir ili, Bergama ilcesi, 4,92 Mwe / 4928,15 Kwp kurulu gicindeki polyak eynez
gunes enerji santrali projesi icin 24.11.2022 tarihli ve 69430 sayili ¢agri mektubu
bulunmaktadir.

Buna bagli olarak Cevre sehircilik ve iklim Degisikligi Il mudurlagi tarafindan 5878013
sayili yazilarinda belirtildigi gibi 30.09.2022 tarih ve E.202202 sayili CED Gerekli Degildir
karari bulunmaktadir.

10 TARIM DISI KULLANIM iZNi

Izmir Tarim ve Orman I madarloginin Cevre sehircilik ve Iklim Degisikligi il
mudarlgine yazdigi 6597463 sayili yazilarinda da belirttigi gibi talep alanlar kuru marjinal
tarim arazisidir ve 2022-35-001125 TAD portal basvurulu planlamaya esas parsellerin
tarim dis1 amagcla kullaniimasi uygun géruldiagu belirtiimistir.

11 PLAN KARARLARI

Planlama alaninda Lisanssiz Gunes Enerjisi santral salanlari olusturulabilecektir.
Santral kapsaminda ; teknik yapilar , gines panelleri, idari ,hizmet binalar ,servis yollari
vb. alt ve Ust yapi yer alabilir.

izmir Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi il MUdurligu tarafindan 17.01.2024 tarihinde
onaylanan Iimara esas Jeolojik Jeoteknik raporunda belirtilen hususlara dikkat edilecektir.
Planlama alaninda belirtilen énlemli alan tiri OA-2.2 ve UA-2 olarak plana iglenmistir.

Planlama alaninin igerisindeki dere igin izmir Blylksehir Belediyesi izmir Su ve
Kanalizasyon idaresi'nin gériisti dogrultusunda 5 metre genigliginde dere 1slah glizergahi
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duzenlenmis , dere islah gluizergahi i¢in planlama alani taraflarinda 6.00 metre genisliginde
servis yolu plan islenmistir.

Planlama caligsmasina esas alinan kurum gérusglerinde belirtilen hususlara uyulacaktir.
Ozellikle plan notlarina da iglenen , Izmir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Mudurliugu
27.04.2023 tarih ve 743646 sayili yazilari ve Tarim ve Orman Bakanligi 4. Bélge Mudurlugu
9261718 saylili yazilarindaki hususlara uyulmalidir.

Bu planda aciklanmayan hususlarda 1/100.000 él¢ekli izmir - Manisa ¢evre diizeni plant,
3194 sayili imar Kanunu ve Planli Alanlar imar Yénetmeligi hikimleri gecerlidir.

PLANLAMA ALANI BUYUKLUKLERI CIZELGESI

FONKSIYON ALANLARI MERI PLAN ONERI PLAN
Enerji Uretim Alani 0 m? 67 289.365 m?
(Gunes Uretim Alani)

0m? 3372.820 m?
YOL VE OTOPARK
DERE 0 m? 1 443.342 m?
PANEL ALANINA ILAVE 0Om? 1 005.195 m?
EDILEN YOL ALANI
TOPLAM 73 110,722 m? 73 110,722 m?
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Sekil 7 1/5000 Olgekli Oneri Nazim Imar Plani
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Izmir 1li, Bergama Ilgesi, Akcenger Mahallesi 115 ada
7 no.lu Parselde Giines Enerji Santraline (4,92615
MWm) lliskin 1/5.000 Olcekli Nazim Imar Plam
EKI
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR
-Bu Plan A¢iklama Raporu kapak dahil 10 sayfadir-




