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PLAN NOTLARI

A. GENEL HUKUMLER

A.l. BU UYGULAMA IMAR PLANI, PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI VE PLAN RAPORU ILE BIR
BUTUNDUR.

A.2. BU PLAN KAPSAMINDA; 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI MER’I IMAR YONETMELIKLERI,
ILGILI OTOPARK YONETMELIGI, BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK,
SIGINAK YONETMELIGI, 1593 SAYILI UMUMI HIFZISSTHHA KANUNU, BINALARDA ENERJI PERFORMANSI
YONETMELIGI, AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK, DEPREM
BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

A.3. PLANLAMA ALANI ICINDE ONGORULEN BUTUN FONKSIYON ALANLARININ OTOPARK HTIYACT,
OTOPARK  YONETMELIGI DIKKATE ALINARAK KENDI FONKSIYON ALANLARI ICERISINDE
COZUMLENECEKTIR.

A.4. PARSEL SINIRLARI ICINDE ACIK OTOPARK YAPILABILIR. BU ALANLARDA, OTOPARK YONETMELIGI
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

A.5. 5378 SAYILI “ENGELLILER HAKKINDA KANUN” VE BU KANUN KAPSAMINDA, PLANLAMA
ALANINDA YER ALACAK KENTSEL, SOSYAL, TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA VE YAPILARDA, TURK
STANDARTLARI ENSTITUSUNUN ILGILI STANDARTLARINA UYULACAKTIR.

A.6. ENERJI NAKIL HATTI KORUMA KUSAGINDA VE TRAFO MERKEZI ALANLARINDA ELEKTRIK
KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR. ELEKTRIK KUVVETLI AKIM
TESISLERI YONETMELIGI’NIN 44. MADDESI (h) BENDI CIZELGE 8'DE BELIRTILEN MESAFELER DIKKATE
ALINMAK SURETIYLE ENERJI ILETIM HATTI GECTIGI ALANLARDAKI IRTIFAK KORIDORU BOYUNCA,
YAPILASMA ONCESINDE ILGILI KURULUSTAN GORUS ALINARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

A.7. IMAR ADALARINDA BELIRTILEN INSAAT EMSALI, KAT SAYISI VE YAPI YAKLASMA SINIRLARI
ASILMAMAK KOSULU ILE BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR. IMAR ADALARINDA YAPI
NiZAMI SERBEST OLUP, AYRIK, BITiSIK, BLOK, SIRA BLOK VE TERAS TiPI YAPILASMA DUZENELENEBILIR.
YAPI/BLOK BOYUTLARI, CATI SEKLI, KAT YUKSEKLIKLERI, CEKME MESAFELERI VE SU BASMAN
KOTLARI ILCE BELEDIYESINCE ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR. FARKLI
YAPI NiZAMLARI AYNI ADA/PARSEL ICERISINDE AYRI AYRI VEYA BIRLIKTE KULLANILABILIR. AYNI
ADA/PARSEL ICERISINDE FARKLI KAT UYGULAMASINA GIDILEBILIR.

A.8. PLANDAKI MULKIYET SINIRLARI ILE KADASTRO MUDURLUGUNDEN ALINACAK MULKIYET
SINIRLARI ARASINDA UYUSMAZLIK OLMASI DURUMUNDA KADASTRO VERILERI ESAS ALINIR. BU
DURUMDAN DOLAYI PLANDAKI IMAR ADALARINDA KADASTRALE GORE HERHANGI BIR KAYMA OLMASI
HALINDE YOL GENISLIGI KORUNARAK DUZENLEME YAPMAYA VE GUZERGAHI DEGISTIRMEDEN
YOLLARI 3M. YE KADAR KAYDIRMAYA BELEDIYESI YETKILIDIR.

A.9. PLANLAMA ALANI DAHILINDEKI TUM TiCARET, KONUT, KAMU ALANLARINDA VE BINALARINDA
ENGELLILER ICIN ILGILI YASALAR CERCEVESINDE GEREKLI DUZENLEMELER YAPILACAKTIR.

A.10. PLANLAMA ALANINDA BULUNAN HER TURLU FONKSIYONDA; MINIMUM PARSEL SARTI
ARANMAKSIZIN TRAFO, TELEKOM YAPILARI, SANTRAL BINALARI VB. TEKNIK YAPILAR ILGILT KURUM
GORUSLERI DOGRULTUSUNDA BELIRLENECEK OLAN VE YOLA CEPHESI BULUNAN KISIMLARINDA IFRAZ
EDILEBILIR. BU ALANLAR TAKS VE KAKS’A DAHIL DEGILDIR.

A.11. TUM YAPI ADALARINDA, YAPI YAKLASMA SINIRI DISINDA UYGUN BUYUKLUKTE BEKCI VE
GUVENLIK KULUBELERI YAPILABILIR, BU YAPILAR EMSALE DAHIL DEGILDIR.

A.12. UYGULAMA ASAMASINDA 09/09/2006 TARIH VE 26284 SAYILI RESMI GAZETE’DE YAYIMLANAN
DERE YATAKLARI VE TASKINLAR ILE ILGILI 2006/27 SAYILI BASBAKANLIK GENELGESI VE ILGILI DIGER
MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

A.13. PLANLAMA ALANI ICERISINDE KALAN TEKNIK ALTYAPI PROJELERI (ICMESUYU SEBEKE VE
ILETIM HATTI PROJESI VB.) KAPSAMINDA [{ZSU'NUN OLUMLU GORUSU ALINMAK KOSULUYLA
ONAYLANACAK PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

A.14. SU KANALI KORUMA KUSAGI ICERISINDE KALAN ALANDA 1ZSU GENEL MUDURLUGUNUN
03.05.2019 TARIH VE 33078 SAYILI YAZISINDA BELIRTILDIGI UZERE 4 METRE GENISLIGINDE SERITVARI
DERE GUZERGAHI ILE DERE GUZERGAHININ HER IKI YAKASINDA 5 METRELIK SERVIS YOLLARI OLACAK
SEKILDE, 1ZSU GENEL MUDURLUGUNUN GORUSU DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

A.15. SU KANALI KORUMA KUSAGI OLARAK BELIRLENEN ALAN ICERISINDE HERHANGI BIR YAPI
YAPILMAYACAK OLUP, BU ALANDA DERE YATAGININ DOGAL YAPISININ KORUNMASI ESASTIR.

A.16. PLANLAMA ALANINDA, CEVRE VE SEHIRCILIK L. MUDURLUGU TARAFINDAN  15.04.2016
TARIHINDE ONAYLANAN NAZIM VE UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT
RARPORUNDA YER ALAN HUSUSLARA UYULACAKTIR

A.17. PLAN RAPORUNDA, PLAN NOTLARINDA VE IMAR PLANINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194
SAYILI IMAR KANUNU VE 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI MER’T IMAR
YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.

A.18. PLANLAMA ALANI iCERiSINDE; UNIVERSITE ALANI HARICINDE KALAN ALANLARDA IMAR
UYGULAMASI TEK ETAPTA VE/VEYA ETAPLAR HALINDE YAPILACAKTIR.

B- OZEL HUKUMLER

1. KONUT ALANLARI:

- KONUT ALANLARINDA IMAR PLANINDA  BELIRLENMIS OLAN YAPILASMA KOSULLARI
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR. MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 1.000 M2 DIR.

- KONUT ALANLARINDA ADA YA DA PARSEL ICIN BELIRLENEN EMSAL DEGERI ICERISINDE KALMAK VE
EMSAL ALANININ %5'TNI ASMAMAK KAYDIYLA TICARET YAPILARI YAPILABILIR. BU YAPILAR BAGIMSIZ
BLOK OLARAK VE/VEYA KONUT BLOKLARININ SADECE ZEMIN VE BODRUM KATLARINDA YAPILABILIR.

2. KENTSEL CALISMA ALANLARI
2.1. TICARET ALANLARI

- TICARET ALANI OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA, E=1,00 Yencok= 4 KAT OLARAK UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

- MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 1.000 M2’DIR.

- TICARET ALANLARI ILE ILGILI BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGI’NIN ILGILI HUKUMLERI GECERLIDIR.

2.1. TICARET-KONUT ALANLARI

- TICARET — KONUT ALANLARINDA IMAR PLANI UZERINDE BELIRTILEN YAPILASMA KOSULLARINA
GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

- BU ALANLARDA TICARET KULLANIMI EMSALE KONU INSAAT ALANININ %40’ INI GECEMEZ.
3. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

-TUM KAMU TESISLERI ALANLARI VE DONATI ALANLARINDA (IDARI, KONU ILE ILGILT iL
MUDURLUKLERININ (L MILLI EGITIM, IL. SAGLIK VB.) OLUMLU GORUSU ALINARAK) CEVRE YAPILANMA
SARTLARI DIKKATE ALINARAK, ILGILI KURUM TARAFINDAN ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE
GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.1. EGITiM TESISLERi ALANI

EGITIM TESISLERI ALANLARINDA; I[LKOKUL ALANI VE ORTAOKUL ALANINDA E=1,00 ve Yengok=4 KAT,
ANAOKULU ALANINDA E=0,80 ve Yengok=3 KAT YAPILASMA KOSULLARINDA, ILGILI KURUM TARAFINDAN
ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

-BU ALANLARDA ACIK VE KAPALI SPOR TESISLERI YAPILABILIR.

-PLANDA BELIRTILEN EGITIM ALANLARININ ICINDE IHTIYAC DUYULMASI HALINDE ANAOKULU
VE/VEYA KRES DE YAPILABILIR.

3.2. BELEDIYE HiZMET ALANI (iZSU)

-BELEDIYE HIZMET ALANLARINDA; BELEDIYEYE AIT HIZMET BIRIMLERI, HIZMET VERDIGI, ITFAIYE,
ACIL YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI,
BAKIM VE IKMAL ISTASYONU, GARAJ VE TRIYAJ ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI, PAZAR YERI, IDARI,
SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ GIBI MAHALLI MUSTEREK NITELIKTEKI IHTIYACLARI KARSILAMAK
UZERE KURULAN TESISLER ILE SERMAYESININ YARIDAN FAZIL.ASI BELEDIYEYE AIT OLAN SIRKETLERIN
SAHIP OLDUGU TESISLER YAPILABILIR. BU VE BENZERI FONKSIYONLAR AYRI AYRI YA DA BERABER YER
ALABILIR.

- BELEDIYE HIZMET ALANINDA UYGULAMA; E=1,00 ve Yengok=4 KAT YAPILASMA KOSULLARINDA TLGILI
KURUM TARAFINDAN ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.

3.3. CAMI ALANI

-CAMI ALANLARINDA E=1.00 OLUP, BU ALANLARDA CAMI YAPISININ DISINDA, KULLIYE, DINI HIZMET
YERLERI, CAMIYE AIT BIRIMLER VE GEREKLI HiZMET BIRIMLERI DE (LOJIMAN, KURS VE YURT YAPISI iLE
MUSTEMILAT, VB.) YAPILABILIR.

CAMI ALANLARINA ILISKIN CEKME MESAFELERI, TESISIN ARAZI UZERINDE YERLESTIRILMESI VE
YONUNUN BELIRLENMESI HUSUSLARI GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK ILGILI KURUM TARAFINDAN
ONAYLANACAK MIMARIT AVAN PROJESINDE BELIRLENECEKTIR.

3.4.RESMI KURUM ALANI

JIDARI HIZMET ALANLARINDA; GEREKLI OLAN VE IHTIYAC DUYULAN MERKEZI VE YEREL YONETIM
BIRIMLERI, HALK EGITIM MERKEZLERI, KARAKOL, EMNIYET, MILLI EGITIM, SAGLIK TESISI, SOSYAL
TESIS, KULTUREL TESIS, BILGI-BECERI- MESLEK EDINDIRME KURSLARI, BELEDIYE HiZMET BIRIMLERI,
YONETIM, MUHTARLIK, PTT, ITFAIYE, TELEKOM, POLIS-JANDARMA KARAKOLU VB. KURUM VE
KURULUSLAR AYRI AYRI YA DA BERABER YER ALABILIR. UYGULAMA ILGILI KAMU KURUM VE
KURULUSLARIN TALEBINE ISTINADEN, E=1,00 ve Yencok=4 KAT YAPILASMA KOSULLARINDA ILGILI
KURUM TARAFINDAN ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.

3.5. SOSYAL TESIS ALANI

- SOSYAL YASAMIN NITELIGINI VE DUZEYINI ARTIRMAK AMACI ILE TOPLUMUN FAYDALANACAGI
KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLi BAKIMEVI,
REHABILITASYON MERKEZI, TOPLUM MERKEZIi, SEFKAT EVLERI GIBI FONKSIYONLARDA HIZMET
VERMEK UZERE AYRILAN KAMU MULKIYETINDEKI ALANLARDIR.

-BU ALANLARDA KULTUREL TESISLER DE YAPILABILECEGI GIBI SOSYAL VE KULTUREL TESISLER BIR
ARADA DA YAPILABILIR. UYGULAMA E=1,00 ve Yencok=4 KAT YAPILASMA KOSULLARINDA, ILGILI
KURUM TARAFINDAN ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.

3.6. OZEL SOSYAL TESIiS ALANI

- SOSYAL YASAMIN NITELIGINI VE DUZEYINI ARTIRMAK AMACI ILE TOPLUMUN FAYDALANACAGI
KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI BAKIMEVI,
REHABILITASYON MERKEZI, TOPLUM MERKEZI, SEFKAT EVLERI GIBI FONKSIYONLARDA HIZMET
VERMEK UZERE AYRILAN OZEL MULKIYETTEKI ALANLARDIR.

-BU ALANLARDA E=1,00 ve Yencok=4 KAT YAPILASMA KOSULLARINDA, ILGILI KURUM TARAFINDAN
ONAYLANACAK MIMART AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.7. SAGLIK TESIiSLERi ALANI

- BU ALANLARDA HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZI, DOGUMEVI, DISPANSER VE
POLIKLINIK, AGIZ VE DIS SAGLIGI MERKEZI, FiZIK TEDAVI VE REHABILITASYON MERKEZI, ENTEGRE
SAGLIK KAMPUSU GIBI FONKSIYONLAR YER ALABILIR.

- BU ALANLARDA E=1,00 ve Yencok=4 KAT YAPILASMA KOSULLARINDA, [LGILI KURUM TARAFINDAN
ONAYLANACAK MIMART AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.8. YUKSEK OGRETIM TESIiSi ALANI

- YUKSEK OGRETIME HIZMET VERMEK UZERE KAMUYA VEYA GERCEK VEYA TUZEL KiSILERE AiT;
EGITIM KAMPUSU, GENEL, MESLEKI VE TEKNIK EGITIM FONKSIYONLARINA ILISKIN HiZMET VEREN
YURT, YEMEKHANE VE SPOR SALONU GiBI TESISLER YER ALABILIR.

- YUKSEK OGRETIM TESISI ALANINDA; YAPILASMA KOSULLARI EMSAL:1.20 VE Yengok—=6KATTIR.

3.9. YURT ALANI

- BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI E=1.00 VE Yencok=4 KAT OLUP; YURT BINALARI,
YEMEKHANE, SPOR SALONU, KUTUPHANE GiBI FONKSIYONUN GEREKTIRDIGI IHTIYACLAR YER
ALABILIR.

4. ACIK VE YESIL ALANLAR
4.1. PARK ALANI

- PARK ALANLARI KENTTE YASAYANLARIN YESIL. BITKI ORTUSU ILE DINLENME THTIYACLARI ICIN
AYRILAN ALANLARDIR.

-BU ALANLARDA ENCUMEN KARARIYLA; ACIK HAVUZ/SUS HAVUZU, ACIK SPOR VE OYUN ALANI,
GENEL TUVALET, PERGOLA, KAMERIYE, 1000 M> VE UZERI PARKLARDA AHSAP VEYA HAFIF YAPI
MALZEMELERINDEN YAPILMAK, KAT ADEDI 1’T, YUKSEKLIGI 4.50 METREYI VE ACIK ALANLARI DAHIL
TABAN ALANLARI TOPLAMDA %3°U, HER BIRININ ALANI 15 M2 Y1 GECMEMEK KAYDIYLA CAY BAHCESI,
BUFE, MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESI, GEREKLI OLAN ASGARI OLCULERDEKI TRAFO, PARKIN
ISLEVINI BOZMAYACAK SEKILDE BETON VEYA BETONARME TEMEL ICERMEYEN SPOR ALETLERI, TABIl
VEYA TESVIYE EDILMIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK UZERE, AGACLANDIRMA ICIN TSE
STANDARTLARINDA ONGORULEN YETERLI DERINLIKTE TOPRAK ORTUSUNUN SAGLANMASI, GIRIS
CIKISININ PARKIN GIRIS CIKISINDAN AYRI OLMASI VE PARKIN THTIYACI ICIN OTOPARK YONETMELIGI
EKINDEKI EN AZ OTOPARK MIKTARLARI TABLOSUNDAKI BENZER KULLANIMLAR DIKKATE ALINARAK
BELIRLENECEK MIKTART ASMAMAK KAYDIYLA KAPALI OTOPARK YER ALABILIR.

- 5000 M2 VE UZERI PARKLLARDA PARKIN ISLEVINI BOZMAYACAK SEKILDE AQIK ALANLARI DAHIL
TABAN ALANLARI TOPLAMDA % 51 GECMEMEK, MUVAKKAT YAPI OLCULERINI ASMAMAK VE TEK
BINADA OLMAK KAYDIYLA TRAFIK GUVENLIGI ALINARAK KAMUYA AiIT 112 ACIL AMBULANS
ISTASYONU iLE AILE SAGLIGI MERKEZI, BETON VEYA BETONARME TEMEL ICERMEYEN, ILGILI
BAKANLIKCA BELIRLENEN USUL VE ESASLARA UYGUN YURUYUS VE KOSU PARKURU, 2500 M2 UZERI
PARKLARDA PARKIN ISLEVINI BOZMAYACAK SEKILDE, ACIK ALANLARI DAHIL. TABAN ALANLARI
TOPLAMDA 51 GECMEMEK, MUVAKKAT YAPI OLCULERINI ASMAMAK KAYDIYLA KAMUYA AiT AiLE
SAGLIGI MERKEZI YAPILABILIR.

4.2. REKREASYON ALANI

- KENTIN ACIK VE YESIL ALAN IHTIYACI BASTA OLMAK UZERE, EGLENCE, DINLENME, PIKNIK
THTIYACLARININ KARSILANABILDIGI, KENT ICINDE VE CEVRESINDE GUNUBIRLIK KULLANIMA YONELIK
OLARAK IMAR PLANI iLE BELIRLENMIS YERLER OLUP, BODRUM KATLAR DAHIL YAPI INSAAT ALANI
TOPLAMDA %5°1, HER BIRI ICIN MUVAKKAT YAPI OLCULERINI ASMAYAN COK AMACLI SALON, MESCIT,
LOKANTA, KAHVEHANE, CAY BAHCESI, BUFE, ACIK OTOPARK ILE TABII VEYA TESVIYE EDILMIS TOPRAK
ZEMIN ALTINDA KALMAK UZERE, AGACLANDIRMA ICIN TSE STANDARTLARINDA ONGORULEN YETERLI
DERINLIKTE TOPRAK ORTUSUNUN SAGLANMASI VE REKREASYON ALANI IHTIYACI ICIN OTOPARK
YONETMELIGI EKINDEKI EN AZ OTOPARK MIKTARLARI TABLOSU DIKKATE ALINARAK BELIRLENECEK
MIKTARI ASMAMAK KAYDIYLA KAPALI OTOPARK, TOPLAM KULLANIM ALANI, REKREASYON ALANININ
%5’ INI GECMEMEK UZERE GURES, TENIS, YUZME, MINI GOLF, OTOKROS, GOKART VE BENZERI SPOR
ALANLARI VE COCUK OYUN PARKLARI, TUVALET, CESME, PERGOLA, KAMERIYE, MANGAL, PIKNIK
MASASI, ALANIN ISLEVINI BOZMAYACAK SEKILDE BETON VEYA BETONARME TEMEL ICERMEYEN SPOR
ALETLERI ILE ILGILI BAKANLIKCA BELIRLENEN USUL VE ESASLARA UYGUN YURUYUS VE KOSU
PARKURU YER ALABILIR.

5. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
5.1. TEKNIK ALTYAPI ALANI

-TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA; KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILACAK ELEKTRIK,
PETROL VE DOGALGAZ ILETIM HATLARI, ICME VE KULLANMA SUYU ILE YER ALTI VE YER USTU HER
TURLU ARITMA, KANALIZASYON, ATIK ISLEME TESISLERI, TRAFO, HER TURLU ENERIJI, ULASTIRMA,
HABERLESME GIBI SERVISLERIN TEMINI ICIN YAPILAN TESISLER ILE ACIK VEYA KAPALI OTOPARK YER
ALABILIR. BU ALANLARDA FARKLI KURUMLARA AIT YER ALTI VE YER USTU TESISLERI BERABER YA DA
AYRI AYRI YER ALABILIR.

- TEKNIK ALTYAPI ALANINDA UYGULAMA E=1,00 ve Yencok=4 KAT YAPILASMA KOSULLARINDA, ILGILi
KURUM TARAFINDAN ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.
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