BALGOVA (iZMiR) INCIRALTI KESIMi
KORUMA AMAGLI UYGULAMA iMAR PLANI
OLGEK: 1/1000
PAFTA NO: L18A-06-C-1-D

Kiyt Kenar Gizgisi

IL :1ZMIR

4 254 95079

'8t 205

1ZMIR-L18-a-06-c-1-d

1ZMIR-L18-2-B6-c-1-a

4 254 B5L01

LAN HUKUMLERI
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1.1. BU PLAN; IZMIR ILl, BALCOVA ILCESI, INCIRALTI KESIMINI (INCIRALTI TERMALTURIZM MERKEZININ KIYT KENAR CIZGISININ KARA TARAFI [LE INCIRALTI TERMAL TURIZM MERKEZ{ DISINDAKI BIR BOLUM) KAPSAMAKTADIR.

1.2. BU PLAN; PLAN PAFTALARI, PLAN HUKUMLERI, ACIKLAMA RAPORU VE iIMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORLARI VE EKLERI {LE BIR BUTUNDUR.

1.3 BU PLAN; PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA 2634 SAYILI TURIZMI TESVIK KANUNU, 1 NOLU CUMHURBASKANLIGI TESKILATI HAKKINDA CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESININ 109. MADDESI HUKUMLERI, 3194
SAYILI IMAR KANUNU, 2863 SAYILI KULTU! = TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU, 2872 SAYILI CEVRE KANUNU, 3621 SAYILI KIYI KANUNU-VE ILGILI YONETMELIKLERI, PLANLI ALANLAR #4AR YONETMELIGI HUKUMLER]
ILE AYRICA KONUNUN ILGISINE GORE HALEN YORURLUKTE OLAN VEYA BU PLANIN ONAYINDAN SONRA YURURLUGE GIRECEK OLAN MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.4.2863 SAYILI “KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU"NUN 4. MADDEST UYARINCA; PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK FAALIYETLER ESNASINDA HERHANGI BIR KULTUR VARLIGINA RASTLANILMASI DURUMUNDA.,
FAALIYETLERIN DERHAL DURDURULMASI VE DURUMUN EN YAKIN MULKi AMIRLIGE VEYA MUZE MUDURLUGUNE; TABIAT VARLIGINA RASTLANMASI HALINDE ISE IZMIR CEVRE, SEHIRCILIK VE [KLIM DEGISIKLIGI iL
MUDURLUGUNE BILDIRILMES| ZORUNLUDUR.

1.5, PLANLAMA ALANINDA 15.12.2021 TARIHINDE ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

1.6. ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI'NE UYULACAKTIR. ELEKTRIK {LETiM HATLARININ BULUNDUGU ALANLARDAKI YAPILASMALARDA RUHSAT ASAMASINDA TEIAS GORUSUNUN ALINMASI ZORUNLUDUR.

1.7. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI DSIETUT, PLANLAMA VE TAHSISLER DAIREST BASKANLIGININ 18.03.2019 TARIH VE 185707 SAYILI GORUS YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

1.8. YERALTI VE YERUSTU SU KAYNAKLARINI KiRLETICI FAALIYETLERE IZIN VERILEMEZ.

. PLANLAMA ALANIICERISINDE CEVREY BOZACAK VE ZARAR VERECEK ATIK TASFIYE ISLEMLERI YASAKTIR.

1.10. TURISTIK TESISLERIN, BUYUK ALAN KULLANIMI GEREKTIREN TESISLERIN PISSULARI iCIN ATIK SU ARITMA SISTEMI KURULACAK VE ISLETILECEKTIR. ATIK SU %90 ORANINDA ARITILMADAN DESARJ YAPILAMAZ VE SOZ KONUSU
ARITMA SISTEMLERI GERCEKLESTIRILMEDEN YAPI KULLANMA IZNI VERILEMEZ. ARITILAN SUYUN ONCELIKLE SULAMADA KULLANILMASI ESASTIR.

L.11. PLANLAMA ALANIICERISINDE ENERJI NAKIL HATLARI, PTT HATLARI VE YERLESIMIN GORUNUMUNU OLUMSUZ ETKILEYEN HAVAT HATLARIN YERALTINA ALINMASI ESASTIR.

1.12. PLAN KAPSAMINDA INSAAT ALANI NET IMAR PARSELI UZERINDEN HESAPLANIR. PLAN BUTUNUNDEKI TUM YAPILARIN EMSAL HESABINDA “PLANLI ALANI AR IMAR YONETMELIGI"NDEKI EMSAL TANIMINA UYULMASI
ZORUNLUDUR

1.13. BU PLAN KAPSAMINDAKI TOM YAPILARA KOT: BINANIN OTURDUGU TABII ZEMININ KOSE KOTLARI ORTALAMASINDAN VERILIR. YAPILASMALARDA BITKI VARLIGININ BOZULMAMASINA OZEN GOSTERILECEKTIR. YAPILANMA
ICIN PARSEL VE CEVRESININ PLANKOTE VE ROLOVESI BELEDIYESINCE ONAYLANMADAN ARAZI TOPOGRAFYASI HAFRIVAT ILE DOLDURULARAK DEGISTIRILEMEZ MIMARI PROJELERDEKI VAZIYET PLANLARINA PLANKOTE VE
ROLOVEDEKI DEGERLERIN ISLENMES{ ZORUNLUDUR.

114, IMAR UYGULAMASI SONUCU OLUSACAK PARSELLERDEN EN FAZLA BIRININ ALANI EN AZ PARSEL BUYUKLUGUNE GORE %10 ORANINDA EKSIK DUZENLENEBILIR.

1.15. PLANLAMA ALANI iCINDE YAPILACAK YAPHVE TESISLERDE TURKIYE BINA DEPREM YONETMELiGi HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR. |

1.16. BISIKLET KULLANIMININ YAYGINLASTIRILMASI VE BU AMACLA PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE DUZENLENECEK BISIKLET YOLLARINA ILISKIN OLARAK: 12.12.2019 TARIH VE 30976 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN
BISIKLET YOLLARI YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.17. PLANLAMA ALANI ICERISINDE OTOPARK YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

1.18. AKSINE BIR HUKUM OLMADIKCA, PLANLAMA ALANI ICERISINDE KAMU YAPILARINA AIT MIMARI PROJELER ICIN [ZMIR VALILIGI'NIN (CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGISIKLIGI L. MUDURLUGU), DIGER YAPILARA AT MIMARI
PROJELER ICIN ISE BELEDIYESINCE UYGUN GORUS ALINMADAN RUHSAT VERILEMEZ.

1.19. KONUT ALANLARI ILE OTEL, GUNUBIRLIK TESIS VB. TURIZM KULLANIMLI PARSELLERDE YAPIYA iSKAN RUHSATI ALINMADAN ONCE PARSEL IC ERISINDEKI BITKILENDIRILMESI ISLEMININ TAMAMIANMASI  ZORUNLUDUR
ACIK ALAN DUZENLEMESINDE, PARSEL TOPLAMI ALANININ EN AZ % 30'U KADAR ALAN HIC BIR YAPAY MALZEME ILE KAPLANMADAN DOGAL TOPRAK ORTUSU UZERINE BITKILENDIRME VE DUZENLEME YAPILARAK
KORUNACAKTIR. PARSEL TOPLAMI ALANININ %10'UNUN ISE OTOPARK VB. YAPAY ZEMIN ALANI OLARAK AYRILABILIR. BITKILENDIRMEDE YOREYE UYGUN AGAC TURLERI ILE BINAYI SAKLAYICI AMACLI DUZENLEME
ESASTIR. SOZ KONUSU TOPRAK SAHANIN HER 20 M*'ST ICIN YORESEL BITKi ORTUSUNE UYGUN BIR AGAC DIKILMESI  ZORUNLUDUR. EGER PARSELDE MEVCUT AGACLAR VARSA BUNLAR GEREKLI OLAN AGAC SAYISINDAN
DUSULUR.

1.20. PLANDA GOSTERILEN MULKIYET HATLARI BILGI AMACLIDIR. KADASTRO MUDURLUGU VERILERI DIKKATE ALINARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR MULKIYET HATLARI VE UYGULAMALAR LE PLAN HATLARININ
CAKISMAMASINDAN KAYNAKLI DURUMLARDA; YOLLARIN GUZERGAHINDA DARALTMA YAPILMAMASI KOSULUYLA PLAN DEGISIKLIGI, YOLA TERK YA DA YOLDAN iHDAS ISLEMINE GEREK OLMADAN MULKIYET SINIRLARI iLE
IMAR PLANI HATLARI ARASINDAKI + 2M’YE KADAR OLAN FARKLILIKLARA YONELIK SAYISAL ORTAMDA DUZENLEME YAPILARAK UYGULAMA YAPMAYA, TASIT VE YAYA YOLLARINI PLANDA YAZILI DEGERDEN 2 M'YE KADAR
GENISLETEREK UYGULAMA YAPMAYA iLGiLi iDARESI YETKILIDIR.

1.21. BODRUM KATLAR, BINANIN KOT ALDIGI (£0.00) KOTU ALTINDA YER ALAN KATLARDIR. YURURLUKTEKI IMAR MEVZUATINA UYGUN OLACAK SEKILDE BINA iZDUSUMUNU GECMEY ECEK SEKILDE BODRUM KATLAR YAPILABILIR.
YAPILARDA YORENIN OZGUN MIMARI OZELLIKLERINE UYGUN OLARAK EGIMLI CATI YAPILMASI ZORUNLUDUR

1.22. YAPILARDA TERAS KAT, CEKME KAT YA DA CATI KATI ILE CATI KATLARINDA BAGIMSIZ BOLUM YAPILAMAZ. ANCAK, KAMU YAPILARI DISINDA KALAN CATI ORTUSU ALTINDA BAGIMSIZ BOLUM OLMAMAK KOSULU iLE, SU
DEPOSU, ASANSOR KULESI VS. ILE SON KATTAKI BAGIMSIZ BOLUMLERLE ILGILi PIYESLER (MEKANLAR) YAPILABILIR. CATI ARASI PIYESLERI YAPILMASI HALINDE, SON KATIN HANGI BOLUMU LE BIRLESIYOR iSE BU BOLUMLE
BIRLESEN PIYES BAGLANTISI SAGLANMASI ZORUNLUDUR. ! ! !

1.23. GUNES ENERJISINDEN YARARLANILAN ISITICI AYGITLAR, SU DEPOSU, YAPI CEPHELERINDE KLIMA MOTORLARI, ANTEN VB. TEKNIK BIRIMLER YAPILARDA GORUNTU KIRLILIGINE NEDEN OLMAYACAK SEKILDE GIZLI VEYA
GOMULU OLARAK YAPILACAK TEKNIK ACIDAN MUMKUNSE AHSAP IZGARA VB. GIZLEYEN ELEMANLAR ILE KAPATILACAKTIR

1.24. PLANDA VERILEN YAPILANMA KOSULUNU ASMAMAK KAYDI ILE PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPABILIR. YAPILACAK YAPI SAYISI, PARSEL BUYUKLUGUNUN MINIMUM iFRAZ SARTI BOLOMUNDEN ELDE EDILECEK BIRIM
SAYISINI GECEMEZ. 1ZMIR KORFEZI

1.25. KAMU HIZMET! ICIN KULLANILAN [BADET YERLERI, EGITIM, SINEMA, TIYATRO, MUZE, KONFERANS SALONU GIBI KULTUREL YAPILARINDA YAPI YAKLASMA MESAFELERI ICERISINDE KALMAK VE INSAAT EMSALINI ASMAMAK
KAYDIYLA YAPI BOYU ARANMAZ.

1.26. PARSEL BAZINDA ZEMIN ETUDU YAPILMADAN YAPI RUHSATI DUZENLENEMEZ

1.27. BU PLAN KAPSAMINDA YAPILACAK IMAR UYGULAMALARIPARSELASYONLAR 3194 SAYILI IMAR KANUNUNA UYGUN OLARAK PLAN BUTUNUNDE VEYA PLAN BUTUNUNDEKI DOP ORANLARI DA GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK.
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGININ UYGUN GORUSU ALINMAK KAYDIYLA ETAPLAR HALINDE 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN 18.MADDESINE GORE YAPILIR.
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Digital fotogrametri yontemiyle oretilmistir.
Agustos 2001 tarihli have fotograflerindan digital foto emle oretilen
EHRSS RS e Aatets ndeliepL 1/1800 slcekls holthazir herita Incelend: ve onendi.
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