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TOPLU KONUT Sube Mudura Hamza GAKAN
iDARESi BASKANLIGI

Istanbul Planlama ve

Projeler Dairesi Bagkani Serhat GUNKAN

iZMIR iLi, CESME iLCESi, REISDERE MAHALLESi, SURDURULEBILIR
KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANI, 3021 ADA 1, 2512 NOLU
PARSELLERDE “TiCARET-TURiZM-KONUT ALANI” VE “GUNUBIRLIK
TESiS ALANI” AMACLI 1/1000 OLCEKLi KORUMA AMAGLI UYGULAMA
iMAR PLANI

Umut Yasar KELEK
Sehir Plancisi Plan islem No: KUIP-351114950
Kurum Arsiv No: 2025/143
Olgek: 1/1000

izmir ili, Cesme ilgesi, Reisdere Mahallesi, Siirdiiriilebilir Koruma
ve Kontrollii Kullanim Alani, 3021 Ada 1, 2512 nolu Parsellerde
“Ticaret-Turizm-Konut Alan1” ve “Gilinibirlik Tesis Alan” -4-
paftalik 1/1000 6lcekli Koruma Amagh Uygulama imar Plani incelendi.
Burhan GZDEMIR Bakanlik Makaminin 01.12.2025 tarihli ve 14220162 sayil Olur'u ile 1

) o nolu  Cumhurbagkanldi  Teskilati Hakkinda Cumhurbagkanlig
3.Bolge Planlama Sube MUddri V. Kararnamesinin 109. maddesi uyarinca onandi.

CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGiSiKLiGi BAKANLIGI
Tabiat Varliklarini Koruma Genel Miidirligi

Sule DURGUT OZTURK
Imar Planlama Daire Bagkani

iZMIR LI, CESME ILCESI, REISDERE MAHALLESI|, SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANI 1.ETAP,-3021

' ADA 1 PARSEL, 0 ADA 2512 PARSEL VE BIiR KISIM TESCIL HARICi ALANA ILiSKIN 1/1000 OLCEKLi KORUMA AMAGCLI

UYGULAMA iMAR PLANI PLAN NOTLARI:

' A. GENEL HUKUMLER

1. PLAN ONAMA SINIRI, iZMIR iLI, CESME ILCESI, REISDERE MAHALLESI 3021 ADA 1 PARSEL,-0 ADA 2512 PARSEL VE BIR
KISIM TESCIL HARICI ALANI KAPSAMAKTADIR. PLAN; PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI-VE PLAN ACIKLAMA RAPORU ILE
BIR BUTUNDUR.

2. BU PLAN KAPSAMINDA; CEVRE KANUNU, KARAYOLLARI TRAFIK KANUNU, TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI,
OTOPARK YONETMELIGI, SIGINAK YONETMELIGi, BINALARIN' YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK,
BINALARDA ENERJI PERFORMANSI YONETMELIGI, SU KIRLILIGI' KONTROLU YONETMELIGI, KATI ATIKLARIN KONTROLU
YONETMELIGI, TIBBi ATIKLARIN KONTROLU YONETMELIGI,ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI, BISIKLET
YOLLARI YONETMELIGI, AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKiI YONETMELIK VB. ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERI VE ILGILI KURUM GORUSLERI DOGRULTUSUNDAUYGULAMA YAPILACAKTIR.

3. CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM_DEGISIKLIGI BAKANLIGI, TABIAT VARLIKLARINI KORUMA GENEL MUDURLUGUNUN
1212.2024 TARIH VE 11063996 VE 11561739 SAYILI KURUM GORUSU, KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI KULTUR VARLIKLARI
ve MUZELER GENEL: MUDURLUGU izMIR 1 NUMARALI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU
MUDURULUGU’NUN5950978 VE 5950979 SAYILI KURUM GORUSUNDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

4. PLANLAMA'ALANINDA YAPILACAK OLAN HER TURLU HAFRIYAT ALIMINDA HERHANGI BIR KULTUR VE TABIAT VARLIGINA
RASTLANILMASI HALINDE 2863 SAYILI KANUN HUKUMLERI GEREGI ILGILI MUZE MUDURLUGUNE VEYA MULKIi IDARE
AMIRLIGINE HABER VERILMESI ZORUNLUDUR.

5. TARIM VE ORMAN BAKANLIGININ (DEVLET SU iSLERI GENEL MUDURLUGU 2. BOLGE MUDURLUGU) BILA TARIHLI VE
5251281 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLAR ILE BIRLIKTE 167 SAYILI YERALTI SULARI KANUNU, TUZUK VE
YONETMELIKLERI, TASKIN VE RUSUBAT KONTROLU YONETMELIGI, DUZENLI ATIK DEPOLAMA YONETMELIGI, 2006/27 VE
2010/5 SAYILI BASBAKANLIK GENELGESI VE ILGILI DIGER MEVZUAT HUKUMLERINE UYULMASI GEREKMEKTEDIR. GDZ
ELEKTRIK DAGITIM A.S’NIN 10.12.2024 TARIH VE 160800 SAYILI KURUM GORUSUNDE BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR.

6. IZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYESININ (iZMIR SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU-iZSU) 08.01.2025 TARIHLI
VE 1325334 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLAR ILE BIRLIKTE 4373 SAYILI TASKIN SULARA VE SU BASKINLARINA
KARSI KORUMA KANUNU VE DIGER MEVZUATIN ILGiLI HUKUMLERINE UYULMASI GEREKMEKTEDIR.

7. IZMIR VALILIGI YATIRIM IZLEME VE KOORDINASYON BASKANLIGI 26.06.2025 TARIH VE 310036 SAYILI GORUSUNDE
BELIRTILEN HUSULAR ILE BIRLIKTE KAYNAK KORUMA ALANI ETUT RAPORUNA UYULACAKTIR.

8. ENERJI VE TABIi KAYNAKLAR BAKANLIGININ (MADEN VE PETROL ISLERI GENEL MUDURLUGU) 10.11.2024 TARIHLI VE
2024530189 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLAR BIRLIKTE 3213 SAYILI MADEN KANUNU VE ILGILI MEVZUAT
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

9. iZMIR VALILIGININ (iL SAGLIK MUDURLUGU) BILA TARIHLI VE 260676525 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLAR ILE
BIRLIKTE ATIK SULARIN UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU VE ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

10. iZMIR VALILIGININ (iL MiLLI EGITIM MUDURLUGU) BILA TARIHLI VE 119966465 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLAR
ILE BIRLIKTE KURUM ACMA, KAPATMA VE AD VERME YONETMELIGIi HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

11. TUM ALANLARDA PROJE VE UYGULAMA ASAMASINDA GEREKLI DUZENLEMELER, MER'I IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI
DOGRULTUSUNDAENGELLI BIREYLER ICIN 5378 SAYILI “ENGELLILER HAKKINDA KANUN” CERCEVESINDE YAPILACAKTIR.

12. PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK BUTUN YAPILARDA PLAN, FEN, SAGLIK, GUVENLI YAPILASMA, ESTETIK VE
CEVRE SARTLARI ILE ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE VE TSE TARAFINDAN BELIRLENMIS STANDARTLARA UYULMASI
ZORUNLUDUR.

13. PLANLAMA ALANI ICINDE ONGORULEN BUTUN FONKSIYON ALANLARININ OTOPARK IHTIYACI ILGILI OTOPARK
YONETMELIGI DOGRULTUSUNDAKENDI FONKSIYON ALANLARI ICERISINDE GOZULECEKTIR.

14. SIGINAKLAR BARIS ZAMANINDA OTOPARK OLARAK KULLANILABILIR. SIGINAKLARDA YAPILACAK OTOPARKLAR OTOPARK
HESABINA DAHIL EDILIR.

15. YAPI YAKLASMA MESAFELERI DISARISINDA, ILGILI PARSELDE YER ALAN TESISE AIT KONTROL NOKTASI, GIRIS TAGI,
GUVENLIK KULUBELERI GiBI YAPILAR YAPILABILIR.

16. PLANDAKI MULKIYET SINIRLARI ILE KADASTRO MUDURLUGU'NDEN ALINACAK MULKIYET SINIRLARI ARASINDA
UYUSMAZLIK OLMASI DURUMUNDA KADASTRO VERILERI ESAS ALINIR. BU DURUMDAN DOLAYI PLANDAKI IMAR
ADALARINDA KADASTRAL SINIRLARA GORE HERHANGI BIR KAYMA OLMASI HALINDE YOL GENISLIGI KORUNARAK
DUZENLEME YAPMAYA VE GUZERGAHI DEGISTIRMEDEN YOLLARI 2 METREYEYE KADAR KAYDIRMAYA BELEDIYESI
YETKILIDIR.

17. IMAR PLANI ILE KADASTRAL SINIRIN UYUSMADIGI DURUMLARDA; UYGULAMADA, 3194 SAYILI KANUNUN 15-16. VEYA 18.
MADDESI ILE OLUSAN KADASTRAL SINIR ESAS ALINACAKTIR.

18. PLANLAMA ALANININ TAMAMINDA EGIMDEN DOLAYI ACIGA CIKAN BODRUM KATLAR iSKAN EDILEBILIR. ISKAN EDILEN

BODRUM KATLAR EMSALE DAHILDIR.

19. iZMIR VALILIGINCE (CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU) 12.11.2014 TARIHINDE ONAYLANAN “iZMIR iLi CESME ILGESI,
REISDERE MAHALLESI, GERMIYAN MEVKIi, 1/5000 OLCEKLI 21.22.0.P PAFTA VE 1/1000 OLGCEKLI 220-1, 220-II, 220-Il, 220-
IV PAFTALARINDA KALAN 54,5 HA YUZOLCUMUNDEKI ALANA AIT KORUMA AMAGLI 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI VE
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIKJEOTEKNIK ETUT RAPORU”, MEKANSAL PLANLAMA GENEL
MUDURLUGUNCE 13.11.2025 TARIHINDE ONAYLANAN “iZMIR ILi CESME ILCESI, REISDERE MAHALLESI ICERISINDE YER
ALAN, 1212 HA ALANIN IMAR PLANINA ESAS MIKRO BOLGELEME ETUT RAPORU’HUKUMLERINE UYULMASI
ZORUNLUDUR. PLANLAMA ALANINDA HER TURLU YAPILASMA ICIN AYRINTILI JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORU
HAZIRLANMADAN INSAI UYGULAMA YAPILAMAZ.

20. PARSEL BAZINDA HAZIRLANACAK TEMEL VE ZEMIN ETUT RAPORLARI ONAYLANMADAN VE BU RAPORLARDA BELIRTILEN
MUHENDISLIK ONLEMLERI ALINMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ

21. PLAN ONAMA SINIRI DISINDA GOSTERILEN ISTIKAMET VE PLAN FONKSIYON CIZGILERI, BILGI AMACLI ISLENMIS OLUP BU
CIZGILERE GORE UYGULAMA YAPILAMAZ.

22. PLANLAMA ALANINDA TICARET+TURIZM+KONUT KULLANIMI iGCINDE YER ALACAK TURIZM AMAGLI KULLANIMLARA
YONELIK TURIZM TESISLERININ NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIKTE BELIRTILEN TESIS TURLERI DISINDA, KONUT
DOKUNULMAZLIGI OLAN YAPI YAPILAMAZ. ALANDA YER ALACAK TURIZM TESISLERI ICIN TURiZM iSLETME BELGESI
ALINMASI ZORUNLUDUR.

23. PLANLAMA ALANINDA 15 METRE EN KESITINE SAHIP YOLLARDA "BISIKLET YOLLARI YONETMELIGINE" GORE BISIKLET
YOLLARI ILE GUZERGAH UZERINDE BISIKLET PARK ISTASYONLARI DUZENLENCEK OLUP ILGILI BELEDIYENIN
ONAYLADIGI UYGULAMA PROJE DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

24. BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU, 2634 SAYILI TURIZM TESVIK
KANUNU, 3621 SAYILI KIYI KANUNU, 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE ILGILI
YONETMELIKLER ILE MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI VE ILGILI DIGER MEVZUAT VE IZMIR-MANISA PLANLAMA
BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI, 1/25.000 VE 1/5.000 OLCEKLI KORUMA AMACLI NAZIM IMAR PLANI
PLAN HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

25. YERALTISUYU SEVIYESI ALTINDA HERHANGI BIR KAZI YAPILMAMASI, GEREK PLANLAMA GEREK INSAAT GEREKSE
ISLETME ASAMASINDA PERSONEL VE ISLETME KAYNAKLI HER TURLU ATIGIN TABIii ZEMIN ILE TEMASININ KESILMESI,
SIZDIRMAZLIK SAGLANARAK DEPOLANMASI VE ILGILI TUM YONETMELIKLERE UYGUN OLARAK BERTARAF EDILMESI VE
YERALTISUYU VE YUZEYSEL SULARIN KIRLENMESINI ONLEYICI BUTUN TEDBIRLERIN ALINARAK KAYNAK/KAYNAKLAR
VEYAHUT YERALTISUYUNA HICBIR SEKILDE MUDAHALE EDILMEMESI, "YERALTISULARININ KIRLENMEYE VE BOZULMAYA
KARSI KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK", "SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI" VE "5403 SAYILI ARAZI KULLANIM
VE TOPRAK KORUMA KANUNU" HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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B. OZEL HUKUMLER

B.1.KORUNACAK ALANLAR

B.1.1. SURDURULEBILIR KORUMAVE KONTROLLU KULLANIM ALANI

1. BU ALANLARDA, CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI, TABIAT VARLIKLARINI KORUMA GENEL
MUDURLUGU’NUN YAZISINDA BELIRTILEN 27.02.2025 TARIH VE 11887506 SAYILI "DOGAL SiT-SURDURULEBILIR KORUMA
VE KULLANMA KULLANIM ALANI” OLURDAKI HUSUSLARA UYULACAKTIR. TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE
KOMISYONU GORUSU ALINMADAN iNSAi UYGULAMA YAPILAMAZ.

2.  SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANLARINA ILISKIN YURURLUKTEKI ILKE KARARLARINA
UYULACAKTIR.

B.2. KENTSEL CALISMA ALANLARI

B.2.1. TICARET-TURIZM-KONUT ALANI

1. TICARET-TURIZM-KONUT ALANLARINDA; E=0.40 VE YENCOK= 2 KAT YAPILASMA KOSULLARINA GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR. BU ALANLARDA EN FAZLA %95 ORANINDA KONUT FONKSIYONU KULLANILABILIR.

2. TICARET-TURIZM- KONUT ALANLARINDA MINIMUM iFRAZ SARTI 5.000 M2 OLUP, ORTALAMA BRUT BAGIMSIZ BiRIiM
BUYUKLUGU EN AZ 90 M? OLABILIR.

B.3. TURIZM ALANLARI

B.3.1. GUNUBIRLIK TESiS ALANI

1. GUNUBIRLIK TESIS ALANI ALARAK BELIRLENEN ALANLARDA E=0.20 VE Yencok:4.50 M (1 KAT) OLARAK UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

2. BU ALANLARDA KIYI KANUNU’NUN UYGULANMASINA DAIR YONETMELIGIN 4. MADDESINDE BELIRTILEN KOSULLAR
CERCEVESINDE KAMPING VE KONAKLAMA UNITELERINI ICERMEYEN, DUS, GOLGELIK, SOYUNMA KABINI, WC, KAFE-BAR,
PASTANE, LOKANTA, CAYHANE, ACIK SPOR ALANLARI, SPOR TESISLERIi, ACIK GOSTERI VE EGLENCE ALANLARI,
LUNAPARK, FUAR SU OYUNLARI PARKI VE OZELLIK TASIYAN EL SANATLARI URUNLERININ 20 M2 ' Yi GECMEYEN SERGI
VE SATIS UNITELERINI ICEREN YAPI VE TESISLERI YAPILABILIR.

B.4. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

B.4.1.EGITIM TESISLERIi ALANI

B.4.1.1. ANAOKULU ALANI

1. ANAOKULU ALANINDA E=0.80 VE YENCOK=2 KAT OLUP, ILGILI KURUMUN UYGUN GORUSU DOGRULTUSUNDA
ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

B.4.1.2. ILKOKUL ALANI

1. ILKOKUL ALANINDA E=0.80 VE YENCOK=3 KAT OLUP ILGILI KURUMUN UYGUN GORUSU DOGRULTUSUNDA
ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

B.4.2.SAGLIK TESISLERIi ALANI

B.4.2.1. AILE SAGLIGI MERKEZI

1.  AILE SAGLIGI MERKEZi ALANINDA E=0.80 VE YENCOK=2 KAT OLUP, iLGILIi KURUMUN UYGUN GORUSU DOGRULTUSUNDA
ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

B.4.3. SOSYAL VE KULTUREL TESIiS ALANI

B.4.3.1. SOSYAL TESIiS ALANI

1. SOSYAL TESIS ALANINDA UYGULAMA E=0.80 VE YENCOK=2 KAT YAPILASMA KOSULLARINDA, ONAYLANACAK MIMARI
AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.

B.4.3.2.ACIK SPOR TESIiSi ALANI

1. ACIK SPOR TESIS ALANINDA E=0.05 VE YENCOK=1 KAT'TIR.

B.4.4. IBADET ALANI

B.4.41. CAMI
1. CAMi ALANINDA UYGULAMA E=1.00 YAPILASMA KOSULLARINDA, ONAYLANACAK MIMARI 'AVAN PROJEYE GORE
YAPILACAKTIR.

B.5. ACIK VE YESIL ALANLAR

B.5.1. PARK ALANLARI

1. PARK ALANLARI, AKTIF YESIL ALAN OLARAK DUZENLENECEK ALANLARDIR. BOLGENIN YESIL ALAN VE PARK
GEREKSINIMINI KARSILAYACAK BU ALANLARDA CEVREYLE UYUMLU, DOGAL DEGERLERI ORTAYA CIKARACAK UYGUN
KENTSEL TASARIM VE PEYZAJ DUZENLEME PROJELERINE GORE UYGULAMA YAPILACAK OLUP YAPILASMA KOSULLARI
VE KULLANIMLARDA MER’I IMAR YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

B.6.1.ULASIM

B.6.1.1 KARAYOLLARI

B.6.1.1.1 TASIT YOLU (15 M)

1. PLANDA 15 METRE OLARAK PLANLANMIS OLAN BU YOL, PLAN BOLGESININ CEVRESINDEKI YERLESMELER ILE PLAN
KAPSAMINDAKI FONKSIYONLARI BIRBIRNE BAGLAYAN VE PLANLAMA ALANINDA ALT BOLGELER ARASINDA TASIT
ULASIMINI VE ERISIMi SAGLAYAN YOLLARDIR.

B.6.1.1.2 YAYA YOLU VE BOLGESI (7M-6 M)

1. PLANDA, 7 METRE OLARAK PLANLANMIS OLAN BU YOLLAR, ALT BOLGE ICERISINDE VE ALT BOLGELERIN KENT
MERKEZINE ERISIMINI ILE PLANDA BELIRLENMIS DONATI ALANLARINA ERISIMIN SAGLANDIGI YOLLARDIR.

2. PLANDA, 6 METRE OLARAK PLANLANMIS OLAN BU YOLLAR DERE HATTININ:BAKIM VE ONARIM CALISMALARINA HiZMET
ETMESI ADINA PLANLANMISTIR.

B.7. TEKNIK ALTYAPI

B.7.1. TEKNiK ALTYAPI ALANI

1. TEKNIK ALTYAPI ALANINDA MiMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.  TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA; KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILACAK ELEKTRIK, PETROL VE DOGALGAZ
ILETIM HATLARI, ICME VE KULLANMA SUYU ILE YER ALTI VE YER USTU HER TURLU ARITMA, KANALIZASYON, ATIK
ISLEME TESISLERI, TRAFO, HER TURLU ENERJIi, ULASTIRMA, HABERLESME GIBi SERVISLERIN TEMINi iCIN YAPILAN
TESISLER ILE ACIK VEYA KAPALI OTOPARK YER ALABILIR. BU ALANLARDA FARKLI KURUMLARA AiT YER ALTI VE YER
USTU TESISLERI BERABER YA DA AYRI AYRI YER ALABILIR.
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