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PLAN NOTLARI
1. GENEL HUKUMLER

1.1. PLAN ONAMA SINIRI; 6306 SAYILI AFET RiSKi ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDA KANUN KAPSAMINDA, BAKANLIK
MAKAMININ 10.05.2024 TARIH VE 50751 SAYILI OLUR’U iLE REZERV YAP| ALAN| OLARAK BELIRLENEN ALANIN BiR KISMIN! KAPSAMAKTADIR.

1.2, BU PLAN; PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI, PLAN RAPORU iLE BIiR BUTUNDUR.

1.3. PLAN KAPSAMINDA; TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI, SIGINAK YONETMELIGI, SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI VE ILGILI
DIGER YONETMELIK HUXUMLERINE UYULACAKTIR.

1.4. PLANLAMA ALANI CERISINDE YAPILACAK BUTUN YAPILARDA PLAN, FEN, SAGLIK, GUVENLI YAPILASMA, ESTETIK VE CEVRE SARTLARI iLE
ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.5. 5378 SAYILI “ENGELLILER VE BAZI KANUN VE KANUN HUKMUNDE KARARNAMELERDE DEGISIKLIK YAPILMASI HAKKINDA KANUN” VE BU
KANUN KAPSAMINDA, PLANLAMA ALANINDA YER ALACAK KENTSEL, SOSYAL, TEKNIK ALTYAP! ALANLARINDA VE YAPILARINDA, TURK
STANDARTLARI ENSTITUSUNUN ILGILI STANDARDINA UYULACAKTIR.

1.6. YAPILARDA VE ACIK ALANLARDA ETKIN SIVI VE KATl ATIK YONETIMI VB. YONTEMLERIN PROJE GENELINE ENTEGRASYONU
SAGLANACAKTIR.

1.7. CEVRE SEHIRCILIK VE iKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI, MEKANSAL PLANIAMA GENEL MUDURLUGUNCE 07.04.2021 TARIHINDE
ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNA UYULACAKTIR.

1.8. 30.11.2000 TARIH 24246 SAYILI RESMi GAZETE’DE YAYIMLANAN “ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLER YONETMELIGI” HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

- 1.9. 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNUNUN 4., MADDESI UYARINCA; PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK
FAALIYETLER ESNASINDA HERHANGI BIR KULTUR VARLIGINA RASTLANILMAS! DURUMUNDA, FAALIYETLERIN DERHAL DURDURULMASI VE
DURUMUN EN YAKIN MULKI AMIRLIGE VEYA MUZE MUDURLUGUNE, TABIAT VARLIGINA RASTLANILMASI DURUMUNDA ISE ILGILI TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMISYONUNA BILDIRILMESI ZORUNLUDUR.

1.10. PLANLAMA ALANINDA YOL VE PARSEL ZEMINI ARASINDA DAHA UYUMLU ILISKi KURMAK AMACIYLA ARAZI KAZI VE DOLGU YAPILARAK
DUZENLENEBILIR. DUZENLENMIS ZEMIN TABIi ZEMIN OLARAK KABUL EDILECEKTIR. BINALARIN GiRIS KOTLARI VAZIYET PLANINDA
BELIRLENIR. BINALAR GENELLIKLE TABIi ZEMINDEN KOT ALACAKTIR. ANCAK TOPOGRAFYA OZELLIKLERINDEN DOLAY! YOL VE PARSEL ZEMINI
ARASINDA DAHA UYUMLU ILISKI KURMAK AMACIYLA BINALAR YOLUN EN DUSUK VE/VEYA EN YUKSEK KOTUNDAN KOTLANDIRILABILECEG]
GiBi ADALARDA TABIi ZEMININ KORUNMASINA OZEN GOSTERECEK SEKILDE BiR OLCU SINIRLAMASINA BAGLI KALMADAN TESVIYELER
YAPILABILECEK VE BINALAR BU TESVIYE EDILMIS ZEMIN UZERINDEN KOT ALABILECEKLERDIR.

1.11. YAPIYA ISKAN RUHSATI ALINMADAN ONCE PARSEL ICERISINDEKI ACIK ALANLARIN DUZENLEME VE BITKILENDIRILMESI ISLEMININ
TAMAMLANMAS| ZORUNLUDUR,

1.11.1. AGIK ALAN DUZENLEMESINDE, PARSEL TOPLAMININ EN AZ %40'l KADAR ALAN HICBIR YAPAY MALZEME iLE KAPLANMADAN DOGAL
TOPRAK ORTUSU UZERINE BITKILENDIRME VE DUZENLEME YAPILARAK KORUNACAKTIR. BITKILENDIRMEDE YOREYE UYGUN AGAC TURLERI
ILE BINAY] SAKLAYICI AMAGLI DUZENLEME ESASTIR.

1.11.2, SOZ KONUSU TOPRAK SAHANIN HER 20 M?'SI ICIN YORESEL BITKI ORTUSUNE UYGUN BIR AGAG DIKILMESI ZORUNLUDUR. EGER

PARSELDE MEVCUT AGACLAR VARSA BUNLAR GEREKLI OLAN AGAG SAYISINDAN DUSULUR.

1.12. PLANLAMA ALANI ICERISINDE, IHTIYAC DUYULMASI HALINDE, TUM FONKSIYON ALANLARINDA PLAN DEGISIKLIGI YAPILMAKSIZIN

- TEKNIK ALTYAPI ALANLARI YAPILABILIR. BU ALANLARDA YAP! YAKLASMA SINIRINA BAKILMAKSIZIN TRAFO, SANTRAL YAPILARI, TELEKOM
YAPILARI, BAZ ISTASYONU ARITMA TESISI, SU DEPOSU, JENERATOR, REGULATOR, DOGALGAZ VANA ODALARI, DOGALGAZ BOLGE
"REGULATORU, PILON YERI VB. TEKNIK ALTYAPIYA AiT KULLANIMLAR YER ALABILIR. BU ALANLAR VAZIYET PLANINA GORE iFRAZ VE IHDAS
EDILEBILIR.

1.13, BU PLANDA, PLAN NOTLARINDA VE ACIKLAMA RAPORUNDA YER ALMAYAN KONULAR VE HUSUSLARDA VE BUNUNLA BIiRLIKTE BU
PLANLARDAKI SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARINA ILISKIN STANDARTLARIN BELIRLENMESINDE; 6306 SAYILI KANUNUN 6. MADDESININ
6 NOLU BENDI ILE 3194 SAYILI IMAR KANUNUN iLGILI YONETMELIGI OLAN MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGININ ACIKLAMALAR
KISMININ 11. MADDESINDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAK OLUP, BELIRTILEN ACIKLAMALAR DOGRULTUSUNDA PLANDAKI
STANDARTLA BELIRLENECEKTIR VE ESAS ALINACAKTIR. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAP| STANDARTLARININ DISINDAKI KONULARDA YINE 3194
SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILIi YONETMELIKLERI, 6306 SAYILI KANUN VE |LGILI YONETMELIKLERI VE DIGER DIGER KANUN VE
YONETMELIKLER GECERLIDIR.
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2. OZEL HOKUMLER

2.1. KONUT ALANLARI

2.1.1.KONUT ALANLARINDA YAPILANMA KOSULLARI; E=0.30, Yencok: 2 KAT OLACAKTIR.

2.1.2. ADA BAZINDA VEYA BiRKAG ADANIN BIRLIKTE PROJELENDIRILMESI HALINDE TOPLAM iNSAAT ALANININ %5'INi ASMAMAK VE EMSALE
DAHIL OLMAK KOSULUYLA ADANIN KULLANIMINA YONELIK SOSYAL TESIS, GUNLUK IHTIYACA CEVAP VEREN TICARI BIRIMLER, SU DEPOSU,
TRAFO VB. TEKNIK ALTYAPI, SPORTIF VE REKREATIF KULLANIMLAR YAPILABILIR.

2.1.3. YAPI NizZAMI, BLOK BOYLARI, KADEMELENDIRME SERBEST OLUP, YAPILAR AYRIK, |KiZ, BLOK, SIRA EV VE TERAS SEKLINDE YAPILABILIR.
BU YAPI NIZAMLARI AYN| ADA IGERISINDE AYR! AYRI VE BIRLIKTE KULLANILABILIR. BUNLAR VAZIYET PLANI VE/VEYA MIMARI AVAN PROJESI
iLE BELIRLENIR. AYNI ADA/PARSEL ICERISINDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR.

2.1.4. BINANIN KATLARINDAKI ACIK ALANLAR, ZEMIN TERASI, CATI TERASI, TERAS VEYA GATI BAHCESI, YESIL ALAN VB. OLARAK
KULLANILABILIR. BU ALANLAR %30 HESABINA DAHIL EDILMEKSIZIN EMSAL HARICIDIR.

2.2. KENTSEL CALISMA ALANLARI

2.2.1. TICARET+ TURIZM ALANI

TICARET+TURIZM ALANLARINDA; E=0.30 VE YENCOK=2 KAT YAPILASMA KOSULLARINA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

BU ALANLARDA; TERCIHE BAGLI OLARAK IS MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI, OFiS-BURO, CARSI, COK KATLI
MAGAZALAR, OTOPARKLAR, ALISVERIS MERKEZLERI, KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TiYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GIBI
SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GiBi EGLENCEYE YONELIK BiRiMLER, SAGLIK KABINI VE
MUAYENEHANE, GiBi TICARET VE HIZMETLERE ILISKIN YAPILAR YAPILABILIR.

TICARET VE TURIZM KULLANIMLARI AYRI AYRI PROJELENDIRILECEGI GiBi AYN| KATTA TICARET, TURIZM VE OTOPARK KULLANIMLARI KARMA
OLARAK DA DUZENLENEBILIR.

2.2.2. BELEDIYE HIZMET ALANI

BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI HiZMETLERININ GOTURULEBILMESI iCiN GEREKLI iTFAIYE, ACIL YARDIM VE
KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI, BAKIM VE [KMAL ISTASYONU, GARAI VE TRIYAJ ALANLARI,
BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISI, ATIK ISLEME TESISI, ZABITA BiRIM LERI, MEZBAHA, EKMEK URETIM TESiSf, PAZAR YERI, IDARI, SOSYAL VE
KOLTUREL MERKEZ GBI MAHALLT MUSTEREK NITELIKTEK IHTIVACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER ILE SERMAYESININ YARIDAN
FAZLAS| BELEDIYEYE AIT OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLERIN YAPILABILECEGI ALANDIR. BU ALANLARDA YAPILANMA KOSULLARI
E=0.30 Yengok: 2 KAT OLACAKTIR.

2.3. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
2.3.1. EGITIM TESISLERI ALANI

OKUL ONCESI, iLK VE ORTA OGRETIM ILE YUKSEK OGRETIME HIZMET VERMEK UZERE KAMUYA VEYA GERGEK VEYA TUZEL KiSILERE AIT;
EGITIM KAMPUSU, GENEL, MESLEKI VE TEKNIK EGITIM FONKSIYONLARINA ILISKIN OKUL VE OKULA HIZMET VEREN YURT, YEMEKHANE VE
SPOR SALONU GIBI TESISLER ICIN UYGULAMA iMAR PLANINDA OZEL VEYA KAMU TESISI ALANI OLDUGU BELIRTILMEK SURETIYLE AYRILAN
ALANLARDIR.

2.3.1.1 ANAOKULU ALANI

ANAOKULU ALANLARINDA E=0.30 OLUP, YENCOK=2 KATTIR, AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.3.1.2 ORTAOKUL ALANI

ORTAOKUL ALANLARINDA E=0.30 OLUP, YENGCOK=2 KATTIR. AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.3.2. KRES, GUNDUZ BAKIMEVI

KRES ALANLARINDA E=0.30 OLUP, YENGCOK=2 KATTIR. AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.3.3. SAGLIK TESISLERIALANI

HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZI, DOGUMEVI, DISPANSER VE POLIKLINIK, AGIZ VE DiS SAGLIGI MERKEZI, FIZIK TEDAVI VE
REHABILITASYON MERKEZI, ENTEGRE SAGLIK KAMPUSU GiBi FONKSIYONLARDA HIZMET VEREN GERCEK VEYA TUZEL KiSILERE VEYA KAMUYA
AIT TESISLER ICIN UYGULAMA IMAR PLANINDA OZEL VEYA KAMU TESISI ALANI OLDUGU BELIRTILMEK SURETIYLE AYRILAN ALANLARDIR. BU
ALANLARDA YAPILANMA KOSULLARI E=0.30 Yencok: 2 KAT OLACAKTIR,

2.3.4, KOLTOREL TESIS ALANI

TOPLUMUN KULTUREL FAALIYETLERINE YONELIK HiZMET VERMEK UZERE KUTUPHANE, HALK EGITIM MERKEZI, SERGI SALONU, SANAT
GALERISI, MUZE, KONSER, KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SINEMA, TIYATRO VE OPERA GIBl FONKSIYONLARIN YER ALDIGI KAMU VEYA
OZEL MULKIYETTEKI ALANLARDIR. BU ALANLARDA YAPILANMA KOSULLARI E=0.30 Yengok: 2 KAT OLACAKTIR.

2.3.5. SOSYAL TESIS ALANI -

SOSYAL YASAMIN NiTELIGINi VE DUZEYiNi ARTIRMAK AMACI ILE TOPLUMUN FAYDALANACAGI KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME
YURDU, YASLI VE ENGELLI BAKIMEVI, REHABILITASYON MERKEZI, TOPLUM MERKEZI, SEFKAT EVLERI GIBI FONKSIYONLARDA HIZMET VERMEK
UZERE AYRILAN KAMU VEYA OZEL MULKIYETTEKI ALANLARDIR. BU ALANLARDA YAPILANMA KOSULLARI E=0.30 Yengok: 2 KAT OLACAKTIR.

2.4. ACIK VE YESIL ALANLAR

2.4.1. PARK

PARK ALANLARI, AKTIF YESIL ALAN OLARAK DUZENLENECEK ALANLARDIR. BOLGENIN YESIL ALAN VE PARK GEREKSINIMINI KARSILAYACAK BU
ALANLARDA CEVREYLE UYUMLU, DOGAL DEGERLERI ORTAYA CIKARACAK UYGUN KENTSEL TASARIM VE PEYZAI DUZENLEME PROJELERINE
GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
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MUTEAHHIT : UNCUOGLU HARITA MUH.VE.MUS.LTD.STI.

ICEL HARITA MUH.SAN.VE.TIC.LTD.STLORTAK GIRISIM

Bl

ITRF 98 KOORDINAT SISTEMINDE VE 2005.0
EPQCUNDA UNCUQSGLL HARITA MUK VE MUS.
LTD.STI. VE iCEL HARITA MUH.SAN.VE.TIC
LTD.STLORTAK GIRISIM TARAFINDAN YAPILAN
G18 ADET HALIHAZIR HARITA ONANMISTIR,
208/ 2017
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MEKANSAL PLANLAMA DAIRESI BASKANI

Q-p=R=/{-0-G1 - FAS 30

(MINZ))




