IZMIR ILI, KONAK ILCESI, YESILDERE
KARAYOLU AKCLIMESCID VE
KILCIMESCID MAHALLELERINDE
KORUMA AMACLI 1/5000 OLCEKLI

NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ve
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISIKLIGI TEKNIK ARASTIRMA
RAPORU

SELMA KISA PLANLAMA




IZMIR ILI, KONAK ILCESI, YESILDERE KARAYOLU AKCLIMESCID VE KILCIMESCID

MAHALLELERINDE KORUMA AMACLI 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI ve

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI TEKNiK ARASTIRMA RAPORU

iCINDEKILER

1. GENEL ARASTIRMALAR .....cuonersmesssesssssssssssssssssssssss st sasssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassssassssassssans 3
1.1, YONETIMSEL YAPL.oovoooisveessssesssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssees 3
1.2.  GENEL GEVRE OZELLIKLERI, COGRAFI VE FIZIKI YAPL....oooserersseeeesssseeesssssessssssesssssessssssessssees 4
1,201, TKLIM cooooceecssesssseseessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssassssssssssssssssssssssssssssssssssssssssees 4
1.2.2.  JEOLOJIK/JEOMORFOLOJIK VERILER ...cooccrcsmrrrmssrsessssssesssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessss 4
1.2.3. DOGAL KAYNAKLAR ....ooooseveressssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssossses 7
1.2.4. CEVRE SORUNLARL...oooevoooseeeessssssesssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssessssssssssssssssssossnes 8
1.2.1.  CEVRESEL KAYNAKLAR/CEVRE DEGERLERI VE KENTIN CEVREYE ETKILERI.......... 9
1.2.2.  KENTIN BOLGESI iGINDEKI YERI VE ISLEVI, YAKIN-UZAK CEVRE ILISKILERI........ 10
1.2.1.  KENTiCi VE DISI ULASIM BAGLANTILARI VE UZAKLIKLARI ...c.ooovrveesssreessssseessssssssenn 11
1.2.2.  CEVREDEKI ETKINLIGI OLAN SEKTOREL YATIRIM VE KAYNAKLARIN KENTE

ETKiSI 13
1.2.3.  PLANLAMA ALANIN KENT ICINDEKI YERI VE ISLEVI, PLANLAMA ALANIYLA
ETKILESIM ..ooooseveessseseessssessssssssssssssssssssessssssssssesssssssessssssssssessssssssssssossssssssssssssassssssssssssssssssssssossssssssssssssssssoe 14
1.3, EKONOMIK YAPL..ooooosrrrossssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssse 14
1.3.1. TARIM ooooooseeecesssesessssesssssssssssssssssssssssss s s sssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssoe 14
1.3.2. HAYVANCILIK coooooseeeeesseseesssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssoe 15
1.3.3. ORMANCILIK..ooseoooseveeesssesesssssssssssessssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssesssssssesssssssssssssssssesssssossssssesssssoe 15
1.3.4.  MADENLER .c.ooosvvissessesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssse 15
1.3.5.  SANAY L oooioieeecssesesesssssssssssssssssssssssssssss s sss s sssssssss st ss s s s s s ssssss s sssoe 15
1.3.6.  ULASIM wcoooooseeecesseesessssssssssssesssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssosssssssessssossssssssssssossssssssssssssssssoe 15
1.4, DEMOGRAFIK YAPL...uorrrereveeereeeeeesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssseseees 16
1.5, TARTHI ARASTIRMAL....ooooerrcsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssne 17
1.6.  GELISME EGILIMLERI / SORUNLAR / OLANAKLAR ......oooseeresereesssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssses 20
1.7. GECMISTE UYGULANAN VE BUGUN YURURLUKTE OLAN PLANLARIN ETKIiSI ..o 21
1.7.1. GRAVES PLANI (1837) cceosvrrmssmssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssse 21
1.7.2. STORARI PLANL...oooccceossrreesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssse 22
1.7.3. LAME SAAD PLANI (1876) .coossreerssrrmsssseessssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssesssssssssssssssssssssssoe 22
1.7.4.  DANGER-PROST PLANI (20 TEMMUZ 1925)...oovererssrersssssrssssssesssssesssssessssssesssssessssssssssson 23
1.7.5. LE CORBUSIER PLANI (1949) ..oovosrrrmsssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssessssse 24
1.7.6. 1950 - 1980 YILLARI ARASINDA PLANLAMA SURECI ......ooorresssrressssseessssssssssssesssssessssen 24
1.7.7. 1980 Sonrasi Planlama STUTECI ... sssse st ssssssssssssssssssssssssessassssssssssssssasesns 26
2. PLANLAMA ALANINA iLISKIN ARASTIRMALAR.......oocosmrmersensessesssessssses e—.L
2.1. PLANLAMA ALANININ UZMAN MESLEK GRUPLARI ACISINDAN DEGERLENDIRILMESi
2.2. \Z(?jN!ETiMSEL VERILER ....cootiersssssesssessessesssssssssssssssssssss s s ssss s sssssssssssssssssssssssssssssasesssssssesas 31
2.3.  TARIHSEL ARASTIRMALAR ....cotverumersmerssesssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssasassasessssessasessasssssssssssees 32

SELMA KISA PLANLAMA

ADRES: Ergene mah.545 sok No:4/303 Kocaoglu ishan1 BORNOVA / IZMIR
Tel & Faks: 0232 3888870 GSM: 0507 9409851 E-mail: skplanlama@gmail.com Sayfa1l /80



IZMIR ILI, KONAK ILCESI, YESILDERE KARAYOLU AKCLIMESCID VE KILCIMESCID
MAHALLELERINDE KORUMA AMACLI 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ve
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI TEKNIK ARASTIRMA RAPORU

2.4. FIiZIKi VE DOGAL VERILER .....ccooseriesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasesans 35
2.5. KORUMAYA ILISKIN VERILER......ccccssvstrmtssesessessessessesssssssssssssssssssessessssssssssssssssssssssssessessessessens 37
2.5.1. KURUL KARARLARLI ....ccovooreeeessscssesessessssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssesssns 40
2.5.2. UNESCO DUNYA MIRAS GECICI LISTESI..coovssscurvreeesssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssns 42

2.6. GECMISTEKI ve MEVCUT PLANLARA ILISKIN ARASTIRMAL.........ccccosemmrnmersmmssesssessesssessesasens 45
2.7.  NUFUS-DEMOGRAFIK YAPL.......crrererreessessessesssesssssessssssessssssessssssssssessssssessssssesssssssssssssesssessssanes 45
2.8.  EKONOMIK YAPL .......coreureercureessessssssessssssessessesssessssssessssssessssssessssssessssssssssssssssssssssssessesssesssssssssneas 48
2.9, SOSYAL YAPI ....euerreurersessesssessssssessssssessssssesssssssssssssssssessssssessssssessssssssssssesssssssssssessssssesssssssssssssssaness 50
2.10. FIZIKI MEKAN ARASTIRMASL....ooourttssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss st 51
3. PLANLAMA ALANINDAKIi YAPILAR/PARSELLER VE TASINMAZ KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARINA ILISKIN ARASTIRMALAR ......cuveuierresessessesssessssssessssssessssssssssssssssessesssessssssessssssessssans 58
3.1. BUTUN PARSELLER VE YAPILARA ILISKIN ARASTIRMALAR......cceecmermersessessessesssessssaes 58
3.2.  KORUNMASI GEREKLI TASINMAZ KULTUR VARLIKLARINA iLISKIN ARASTIRMALAR ..71
3.3. KORUNMASI GEREKLI TASINMAZ DOGA VARLIKLARINA iLiSKIN ARASTIRMALAR........72

4, PLANLAMA ALANINA ILISKIN SORUNLAR-OLANAKLAR .....ccosuummsmmesmsesssesssesssesssssssessssssnes 72
4.1, SORUN FORMULASYONU ..oooosticrrrvreesessssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 72
4.2, OLANAKLARIN BELIRLENMESI ....ooossiorvveeressssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssasssses 72

5. SENTEZ VE DEGERLENDIRME .........ovcuomimressessesssssssssssssssssesssssssesssssssssssssssssssssssssssesssessssasesas 73
5.1.  GENEL CEVRE OZELLIKLERI w.oovvvvvsossssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 73
5.2.  KORUMA - PLANLAMA SURECINE ILISKIN DEGERLENDIRMELER ....cccoeeeecemmmsssmsssesrsesssssssee 73
5.3. YERLESMEDEKI YAPILARA ILISKIN DEGERLENDIRMELER ....oocccceccmmmrmermssssssessssmssssssssssssseess 74
5.4. DEMOGRAFIK VE SOSYAL YAPIYA ILISKIN DEGERLENDIRMELER ........coossuvermssmseerssssssseseess 74
5.5.  EKONOMIK YAPIYA ILISKIN DEGERLENDIRMELER ........ooomsmreressssnseessssssssessssssssssssssssesssssssseess 75

6. AMAGLAR VE HEDEFLER ......ortuiurcsssessssssesssssssssssssssss s ssssssessssssesssssssssssssssssesssssssssssssessssanes 75
7. KORUMA AMACLI IMAR PLANI KARARLARI VE KORUMA AMACLI iMAR PLANININ
UYGULANMASINA YONELIK MODEL URETIMI, YONETSEL PLAN ......cocceeuseuresssensssssessesssesssessessnens 76
7.1.  GENEL CEVRE OZELLIKLERI .ovvvvvveossisssssseesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 76
7.2.  KORUMA SURECININ GELISTIRILMESINE YONELIK KARARLAR .....coooossreesseeesssssssssssesssssssee 76
7.3.  DOKU, ADA, ACIK ALAN VE SOKAKLARA ILISKIN KARARLAR .........oooveessscsreeeseessssssssssssesssssssees 77
7.4.  YAPI VE PARSELLERE ILISKIN KARARLAR .....ooooossssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 77
7.5.  KORUMA AMAGLI IMAR PLANI URETILMESI ..ooooosiorrvereeesssssssssseessssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssses 78
7.5. 1. KAPSAM ..coooooeeeeessssseeseesssssssssssssessssssssssssesssssssssssssessssssssssssssssssssssssseesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssns 78
7.5.2. AMAG c.oosssceeveeeeeeessssssseessesssssssssssseesssssssssssessssssssssssssessssssssessoessssssssssseessssssssssesessssssssssseesssssssssssessssssssssessesssns 78
7.5.3. PLANLAMA ILKELERI ....cttutteeeeeeeeeeeeesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssee 78

7.6, YONETSEL PLAN....oooostiisrveeeeessssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 80

SELMA KISA PLANLAMA

ADRES: Ergene mah.545 sok No:4/303 Kocaoglu ishan1 BORNOVA / IZMIR
Tel & Faks: 0232 3888870 GSM: 0507 9409851 E-mail: skplanlama@gmail.com Sayfa 2 / 80



IZMIR ILI, KONAK ILCESI, YESILDERE KARAYOLU AKCLIMESCID VE KILCIMESCID
MAHALLELERINDE KORUMA AMACLI 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ve
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI TEKNIK ARASTIRMA RAPORU

iZMIR iLi, KONAK iLCESI, YESILDERE KARAYOLU AKCLIMESCID VE
KILCIMESCiD MAHALLELERINDE KORUMA AMACLI 1/5000 OLCEKLI
NAZIM iMAR PLANI DEGIiSIKLiGI ve 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR
PLANI DEGISIKLiGi TEKNiK ARASTIRMA RAPORU

1. GENEL ARASTIRMALAR
1.1. YONETIMSEL YAPI

Planlama alaninin bulundugu Ege Bolgesi, Tiirkiye’nin batisinda, adini ayni denizden alan,
lilkemizin 7 cografi bolgesinden biridir. Batidan Ege Denizi, kuzeyden Marmara, dogudan ic¢
Anadolu, giineyden Akdeniz Bolgesiyle sinirlanan Ege Bolgesi; izmir, Manisa, Aydin, Kiitahya, Usak
illerinin tiimiini, Mugla, Afyonkarahisar, Denizli illerinin biiyiik boéliimiint, Balikesir ve Bursa
illerinin kiiciik béliimiinii icerir. Bélgede yer alan Izmir Tiirkiye'nin 3. Biiyiik ilidir.

izmir ili, kuzeyden Balikesir, dogudan Manisa, giineyden Aydin illeri ile ¢evrilmis olup, kuzey

gliney dogrultusundaki uzunlugu yaklasik olarak 200 km, dogu-bat1 dogrultusundaki genisligi ise
180 km’dir.
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Harita 1: izmir ilinin Konumu ve idari Béliiniisii
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Planlama alaninin bulundugu Konak ilgesinin yiizol¢ciimii 24,4 km®dir. [lgenin dogusunda Bornova
ve Buca, kuzeyinde izmir Kérfezi ve Bayrakli, giineyinde Karabaglar, batisinda Balcova Ilceleri
bulunmaktadir. Anadolu'nun batisinda Ege Sahilinde Catalkaya Daglar1 ile cevrili korfez kiyisinda,
ylksek tepeler ve engebeli bir arazi yapisina sahiptir. Akdeniz ikliminin hakim oldugu ilgede,
yazlar sicak ve kurak, kislar ilik ve yagishh gecmektedir. Rakim Konak meydaninda 3 metre,
Kadifekale'de 185 metredir. Ilgenin koy ve beldesi yoktur. 113 mahalle, 2.905 sokak, 90 cadde, 19
bulvar, 14 meydan bulunmaktadir.

Planlama alan1 Ak¢limescit ve Kilcimescit mahalleleri sinirlari icinde yer almaktadir.
1.2. GENEL CEVRE OZELLIKLERI, COGRAFI VE FiZiKi YAPI
1.2.1. IKLiM

Akdeniz ikliminin goriildiigii izmir'de yaz mevsimi sicak ve kurak, kis mevsimi 1lik ve yagish gecer.
Bir yilda ilde hava sicaklig sifirin altina diistiigli giin sayisi yaklasik 10°dur. Yilda yaklasik 100 giin
ise 30 derecenin lizerinde yasanir. Kar yagisi nadir goriliir. Yillik yagis miktar1 700-1.200 mm
arasindadir. Yaz aylarinda sehre 6zgili imbat adi verilen serin riizgar eser. Yillik ortalama deniz
suyu sicakligr 18,5 °C'dir. Sehirde en yiiksek kar kalinligi 31 Ocak 1945 tarihinde 32 cm, en yiiksek
riizgar hizi ise 29 Mart 1970 tarihinde 127,1 km/sa olarak dl¢iilmistiir. Bir giinde diisen en cok
yagis ise 29 Eylil 2006 tarihinde 145,3 mm olmustur.

[zmir ili yaz ve kis yemyesildir. Izmir sehrinin yesil sahasi ¢ok azdir. Fakat civarindaki bitki értiisii
boldur. ilin topraklarinin % 50’ye yakini orman ve fundaliklarla kaphdir. %33’ii ekili ve dikili saha,
%15’e yakini ¢cayir ve mer’adir. Tarima elverisli olmayan kismi yiizde ikidir. Bitki ortiisiinde
kizilgam, fisttk ¢ami, karacam, selvi, maki ve zeytin agaglarina bol rastlanir. Bag ve meyve
bahgeleri oldukca genis yer kaplar. Kozak Dagi, Tiirkiye'nin en biiylilk cam fistig1 istihsal

yerlerinden biridir.
1.2.2. JEOLOJiK/JEOMORFOLOJIK VERILER

Dogu-bati1 dogrultusunda birbirine paralel ve denize dik inen daglar ve aralarindaki ¢okiinti
ovalari ile akarsu agizlarindaki birikinti ovalar1 ve yer yer goriilen volkan konileri, Izmir ve
cevresinin morfolojik yapisinin temel cizgilerini olusturmaktadir. Izmir ili, arazileri jeomorfolojik
birimler, yeryiizii sekilleri ve ylikselti kusaklarina gore siniflandirildiginda, yaklasik %60'1n1
daglar, %22’sini ovalik alanlar, %18’ini ise platolar-yaylalar kaplamaktadir. Planlama alanindaki
daglarin yiikseklikleri, 1000-2000 m. arasinda degismektedir. Daglar ile ovalar arasindaki yiikselti
farkinin biiytik olusu, daglarin yamaglarinin akarsularca siddetle pargalanmasina neden olmustur.
Bashca yiikseltiler, Izmir'in kuzeyindeki 1076 metre yiikseltili Yamanlar Dagi, 1506 metre

ylkseltili Kemalpasa Nif Dagi, Narlidere’'nin giineyinde 1005 metre yiikseltili Karabelen daglaridir.
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Izmir ve cevresinde 3 farkl tektonik kusak gozlenmektedir. Dogu kusag, altta kalin mikagistlerin
yeraldig1 listlinde ise platform tipi karbonatlarin metamorfizmasi sonucu olusan mermerler ile
temsil edilen “Menderes Masifi” dir. Menderes masifinin batisinda ise “Izmir - Ankara Zonu”
olarak adlandirilan ikinci kusak yer alir. Bu kusak izmir ve cevresinde filis karakteri gosterir.
Ugiincii kusak Ust Kretase yash Izmir - Ankara zonunda yer alan “ Bornova Karmasig1” filis
matriks icerisinde yer alan Kirectasi bloklarindan olusur. Matriksin yasi Kampadiyen - Daniyen
olarak tanimlanir. Muhtemelen Bornova Karmasigi, metamorfizmasini Daniyen - Geng¢ Eosen de
sonlandirir ve Menderes masifi tizerine itilmistir.

Tiim Bati Anadolu' nun temelini olusturan Menderes Masifi metamorfik kayalardan olusur.
Masifin ¢ekirdegi Prekambiriyen yash yiiksek derecede metamorfizma gec¢irmis gnayslardan
olusur. Istif {iste dogru Paleozoik yash mikasistler, permo - karbonifer yash metakuvarsit, siyah
fillit ve koyu renkli rekristalize pelajik kirectaslari ile temsil edilir. Bolgemiz Menderes Masifi' ne
ait kaya birimleri Gediz Grabeni glineyinde Bozdag ylikselimi Torbali - Giimiildiir - Kusadasi
Korfezi arasinda ylizeyler. Turgutlu giineyinde masife ait metakuvarsitler ytlizeyler. Kuvarsitler
lizerinde yer alan rekristalize kirectaslar1 Bozdag kiitlesi iizerinde adalar seklinde yiikselimleri
meydana getirir. Torbali glineyinde Capak Koyl yoresinde masife ait mikasistler ve mermerler
izlenir. Torbali giineyinde Paleozoyik mermerler yaygindir. Ozdere - Giimiildiir yéresinde ise
mikasistler yaygin olarak izlenen kaya topluluklaridir. Anadolu'nun Paleotektonik ddnem
cografyasi énemli tektonik yapilardan olan Izmir - Ankara Kusagi birimleri izmir civarinda
yaygindir. Bu zon kuzedeki Sakarya Kitasi ile Menderes Masifi arasinda tektonik bir birliktir.
Bornova filis zonu veya Bornova karmasigi olarak adlandirilmisolan bu tektonik birlik Ust Kretase
- Paleosen yasli kaya topluluklarindan ousur.

Tektonik bir ¢ékiintii sahasi olan Izmir Kérfezinin kenarinda bulunan sehrin icinde ve cevresinde
ylikselen tepeler volkanik kayaclardan olusmustur. Volkaniklerin tabaninda Mesozoyik yash
sistler ve Neojen yasli kirectaslari bulunur. Tepeler ve sahil arasindaki diizliikler, deniz ve dere
birikintilerinden ibarettir. Sehrin yerlesme alaninin diiz kisimlarin1 gen¢ Kuvaterner cokeller
olusturur. Bélgedeki istiflenmeyi Ust Kretase yash Bornova flisi, neojen yasl Altindag formasyonu,
Buca krectas1 ve Yamanlar volkanikleri ve Kuvaterner yash aliivyonlar olusturmaktadir. Ayrica
Melez vadisinin dogusunda bulunan yiiksek arazi Neojen yashh marn ve Kkilli kirectaslarindan;
Giizelyali Agamemnon Hamami ve Ballikuyu' daki tepeler, Mesozoik yash kirectash sistlerden,
Tepecik' teki tepe aglomeradan ibarettir. Esrefpasa’ nin iist kismindaki andazitler eski goller ile,
Kadife kalesinden sehrin diiz kismina yamag, kalin bir enkaz értiisii ile kaphdir. Inciralti ve
Narlidere' ye dogru batidaki sahil seridinde genis bir aliivyon ortiisii goriliir.

Izmir ve cevresi neotektonik donemde acilmal tektonik rejimin egemen oldugu Bati Anadolu’da

yer alir. Izmir kent yerlesimi sz konusu agilmali tektonik rejimin iiriinii olan Gediz grabeninin
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bati ucunda D-B uzanimli tektonik bir oluga yerlesmis ayn1 adh kérfezi gevreler. Izmir ve cevresi
tarihsel donemlerden bu yana yogun deprem aktivitesine sahne olmustur. Bu 6zelligine karsin
Gediz grabeni disinda bolgede yogun deprem aktivitesine kaynak olusturabilecek aktif faylarin
varligl ve niteligi konusunda yeterince detay bulgular mevcut degildir. Arastirma kapsaminda
Izmir kenti merkez olmak lizere yaklasik 50 km yaricapindaki bir alanda diri fay haritalamasi
gerceklestirilmis ve bu alanda 13 adet diri fay tanimlanmistir.

Konak-Goztepe arasinda fay olasilikla Balcova segmentinin dogrultusunda ytlksek yaliyar seklinde
izlenen kiy1 c¢izgisine karsik gelir veya deniz tabanindadir. Fayin dogu bdliimiinii olusturan

Pinarbasi segmenti Halkapinar ile Belkahve arasinda uzanir. Yaklasik 15 km uzunlugundadir.

S1
Tuzla Fay: (TF) S4 S8 Dd
Urla Fayr (UF) S5
Giizelbahge Fayi (KF) S6 S7 S%/
Zeytindag-Bergama Fay Zonu (ZBFZ)
Izmir Fay: (IF)
Bornova Fayi (BF)

S10

Harita 2: izmir Kérfezi ve Cevresindeki Aktif Faylar

Izmir ve cevresinde sehri etkileyen irili ufakh cok sayida fay hatti bulunmaktadir. Bunlardan en
onemlileri sehrin tam altindan gecen, Giizelbahge ve Pinarbasi semti arasinda uzanan Izmir fay:
ve sehrin ¢evresinde bulunan Seferihisar, Tuzla, Manisa, Kemalpasa, Dagkizilca, Gediz, Giizelhisar,
Giilbahge faylar1 ve Ege Denizi'nde bulunan Midilli ile Sisam faylaridir. Izmir sehri bu faylardan
dolay1 depremsellik acisindan oldukga aktif bir bolgededir. Yilda birka¢ kez biiytkligi 3 ila 5
arasinda degisen hissedilir tektonik ve ¢okiintii depremleri olabilir. Ortalama 10-20 yilda bir ise
biytikligi 5 ila 6,5 arasinda degisen orta 6lcekli depremlerden etkilenir. Tarihte de sik sik siddetli

depremlere maruz kalmistir.
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Izmir'de giiniimiizdeki en biiyiik depremlerden biri 30 Ekim 2020 tarihinde yasanmistir. Izmir
depreminin biiyiikliigii konusunda farkli él¢ciimler belirtilmistir. I¢isleri Bakanhgina bagh AFAD,
biytikligi 6.6 olarak aciklarken, Kandilli Rasathanesi biiyiikliigli resmi raporlarinda 6.9 olarak
vermistir. ABD Jeolojik Arastirmalar Kurumu (USGS) ise depremin aletsel biiytikliigiinii 7 olarak

aciklamistir.
1.2.3. DOGAL KAYNAKLAR

[zmir il topraklarinin % 60’1 daghk, % 18’i plato ve % 22’si ovalardan ibarettir. Daglar kiyilara
paralel olmayip dik olarak uzanirlar. Bu paralel dag uzantilar1 arasindaki ¢okiintii ovalar ¢ok
verimlidir.

ilde bir¢ok dag vardir. Baslicalar1 Madra Daglarinin en yiiksek yeri Maya Tepesi (1344 m), Yund
Dag1(1075 m), Yamanlar ve Karadag kiitlesi ile en yliksek yeri 1513 m’dir. Bozdaglar silsilesinin
en yiiksek yeri Bozdag Tepesi(2159 m)dir. En 6nemli yaylalar Kozak Yaylasi, Bozdaglar ve
Karaburun yaylalaridir.

Biitiin ovalar verimlidir. Kiiciik Menderes Ovasi ve vadisi en bereketli olanidir. Bakirgay akarsuyu
kendi ismini tasiyan ova ve vadiyi meydana getirir. 50 km uzunlukta ve 2-12 km genisliktedir.
Gediz Irmaginin etrafindaki Gediz Ovasi 6nemli bir ovadir. Menemen'’de daha genisler ve
Menemen Ovasi ismini alir. Kiicik Menderes Irmaginin Bozdaglar ile Aydin Daglar1 arasinda
meydana getirdigi ova ve vadi 80 km uzunlukta ve 20 km genisliktedir. Izmir oluk sekilli cukur
ovalarla kaphdir.

Kiiciik Menderes Irmagi Bozdaglardan ¢ikip batiya akar. Kiiciik Menderes Ovasini sular ve Selguk
batisinda denize dokiiliir. Uzunlugu 124 km'’dir. Eski ¢aglarda Efes sehri deniz kenarindayken bu
irmagin getirdigi aliivyonlar sebebiyle 10 km icerde kalmistir.

Eskiden Gediz, izmir Kérfezinin ¢ok sig bir yerine dokiiliiyordu. Kérfez yavas yavas dolmaya
baslayinca 1886'da bir kanal acilarak, Foca'nin giineyinde izmir Kérfezine dékiilmeye baslad.
Bergama’y1 gecip Candarli Kérfezi'nin kuzeyinde derin bir delta yaparak denize dokiiliir.

11 sinirlar icerisinde milli park bulunmamakta olup, izmir ilinde Orman ve Su Isleri Bakanhgi IV.
Bolge Miidiirliigii izmir Sube Miidiirligii sorumlulugunda 6 adet Tabiat Parki bulunmaktadir.
Bunlar; Meryemana Tabiat Parki, Karagol Tabiat Parki, Tanay Tabiat Parki, Cicekli Tabiat Park,
Efeoglu Tabiat Parki, Ekmeksiz Plaji Tabiat Parki, Glimuldur Tabiat Parki, Yamanlar Dag Tabiat
Parkidir.

Calisma alani tarimsal analizlere gore “Yerlesim Alan1” nda kalmaktadir.
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Meters

Harita 3: izmir ili Tarimsal Arazilerinin Haritas1

1.2.4. CEVRE SORUNLARI

Hizli niifus artis1 ve buna bagh olarak enerji, egitim, carpik kentlesme, sagliksiz sanayilesme; artan
gorinti, gurilty, hava, su kirlilikleri gibi kentlerde yasayanlari birinci derecede etkileyen cevresel
faktérlerin olumsuz etkileri Izmir ilinde de bulunmaktadir. izmir iline bakildiginda tarihi yapilarin
Konak ilgesinde yogunlastigi gorilmektedir. Yapilan arastirmalara bakildiginda, tarihi yapilara
yonelik dikkat cekici 6zellik olarak en fazla saptanan, yapilarin bicimsel 6zellikleri olup; olumsuz
cevre etkeni olarak g¢evre yapilarin ve trafigin baskisi yani sira giivenlik sorunu belirlenmistir.
Tarihi eskilere dayal ilgede fiziksel kimlik kodlar1 arasinda yer almasi gereken pek ¢ok yapinin
glinlimiizde yok oldugu ve geriye kisith sayida 6rnegin kaldig1 dikkat cekici bir bulgu olarak
saptanmistir. Planlama alaninin bulundugu Ak¢limescit ve Kilcimescit mahalleleri sinirlari icinde
benzer cevresel durumlar goriilmektedir.

Arastirmalar neticesinde planlama alaninin bulundugu mahallelerde yaya erisim aginin

bulunmadig1 gériilmektedir.
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Harita 4: Planlama Alani1 ve Cevresi Mahalleler Bazinda Yaya Erisim Ag1 Bulunma Durumu

1.2.1. CEVRESEL KAYNAKLAR/CEVRE DEGERLERI VE KENTIN CEVREYE
ETKILERI

izmir, yatlar ve gemilerle ¢evrilmis uzun ve dar bir kérfezin basinda yer almaktadir. Sahil boyunca
palmiye, hurma agaclari ve genis caddeler bulunmaktadir. Izmir Limani, Tiirkiye'nin en biiyiik 7.
limanidir. izmir Kérfezi cevresinde bulunan sehir, her yil izmir Enternasyonal Fuari'ni diizenleyen
onemli bir fuar merkezi ve liman kentidir.

Antik cagdan giiniimiize tasinmis eserlerle, Osmanli doneminden kalan eserlerle, ama en ¢ok
Cumhuriyet déneminin eserleriyle karakterize olur. Konak, Izmir'in kiiltiir, sanat ve eglence
merkezi olmasi nedeniyle yerli ve yabana tiim turistlerin ugrak yeri durumundadir. Ozellikle
Kemeralt1 Carsisi ilge ekonomisine ve izmir'in tanitimina 6énemli katkilar yapar.

izmir kentinin binlerce yillik gecmisinin izlerini tasiyan Konak, bu gegmise ait kiiltiirel tarihi ve
arkeolojik degerleri birarada barindirmaktadir. izmir kenti ticari hayatinin her dénemde énemli
bir pargasi olmasinin da Otesinde, kent kimliginin baslica unsurlarindan biri olmasi nedeniyle,

bolgenin bu kiiltiirel birikimi yansitmasini ve siirdiirmesini saglamak tiim kent yoneticilerinin ve
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halkinin sorumlulugu olmalidir. Ayrica Konak ilgesinin sahip oldugu arkeolojik ve kentsel sit

alanlari ile kentin turizm agisindan etken alanlarindandir.

Harita 5: Planlama Alam Ve Cevresindeki Fiziksel Kimlik Kodlarinin Konumsal Dagilimi

1.2.2. KENTIN BOLGESi ICINDEKi YERiI VE ISLEVi, YAKIN-UZAK CEVRE
ILISKILERI

Konak, Tiirkiye'nin Izmir ilinin bir ilesidir. Kuzeyinde Izmir Kérfezi, kuzeydogusunda Bayrakli,
dogusunda Bornova, giineyinde Buca ve Karabaglar, batisinda Balcova ilgeleri bulunmaktadir.
Konak, Izmir'in yonetsel, sanatsal, kiiltiirel ve ticari merkezidir.

Konak ilgesinin go¢ alma egilimi genellikle calisma amagh gerceklesmektedir. izmir Enternasyonel
Fuar’'nin Konak’ta bulunmasi, ticaret merkezlerinin coklugu, her tiirlii sanayi dallarinin ve
imalathanelerin bulunmasi, kiiltiir etkinliklerinin ve saglk kuruluslarinin fazla olusu goglerin
yogun olmasina sebep olmaktadir.

llcenin gecmisten giiniimiize kardes sehirleri Kosova Prizren Belediyesi (22.10.2002-5110,/2002),
Bosna Hersek Opcina Centar Sarajevo Belediyesi (02.04.2007-66/2007), Almanya Hamburg-Mitte
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Belediyesi (04.06.2007-109/2007), ABD Newyork Brooklyn Belediyesi (02.11.2009-195/2009),
Italya Terni Belediyesi (01.02.2010-21/2010), Almanya Bonn Belediyesi (01.09.2010-138/2010),
Yunanistan Drama Belediyesi (02.01.2012-08/2012), Kirim Ozerk Cumhuriyeti Bahgesaray
Belediyesi (01.03.2012/33(2012), Isparta Yenisarbademli Belediyesi ( 01.06.2012-108/2012),
Hirvatistan Vukovar Belediyesi (03.09.2012-161/2012), Makedonya Bitola Belediyesi
(01.07.2013-149/2013), Malatya Hekimhan Belediyesi (04.08.2014-103/2014), Denizli Bozkurt
Belediyesi (03.11.2014-158/2014), Kiitahya Saphane Belediyesi (01.12.2014-168/20, Hakkari
Yiksekova Belediyesi (02.02.2015-17/2015), Tunceli Hozat Belediyesi ( 01.04.2015-52/2015),
Sirnak Beytiissebap Belediyesi ( 01.04.2015-53/2015), Yozgat Bahadin Belediyesi ( 04.05.2015-
71/2015), Mardin Artuklu Belediyesi ( 04.05.2015-72/2015), Bosna Hersek Doboj Jug Belediyesi (
02.05.2016-78/2016), Usak Pinarbasi Belediyesi ((01.08.2016-135/2016), Afyonkarahisar Evciler
Belediyesi ( 01.02.2017-27/2017), Tunceli Ovacik Belediyesi ( 01.08.2019-119/2019), Denizli
Honaz Belediyesi (2020), K.K.T.C Gilizelyurt Belediyesi (2020), Azerbaycan Bakii Belediyesi
(2020) sehirleridir.

1.2.1. KENT iCi VE DISI ULASIM BAGLANTILARI VE UZAKLIKLARI

licede ulasim metro, banliyd, otobiis, vapur ve tramvay ile saglanmaktadir. Konak ilgesi il
merkezinde olmasi ve denize kiyis1 olmasi sayesinde ildeki tiim ulasim fonksiyonlarini

icermektedir.
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Harita 6: Planlama Alami ve Bulundugu Konak ilgesinin i¢erdigi Ulasim Fonksiyonlar1
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llceye ulasim Anadolu Caddesi, Altinyol, Liman Caddesi, Miirsel Pasa Bulvari, Gazi Bulvari, Fevzi

Pasa Bulvari, Esrefpasa Caddesi, Konak Tiineli, Yesildere Caddesi, Mustafa Kemal Sahil Bulvari,
Inénii Caddesi gibi ana baglanti yollariyla saglanmaktadir.
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PLANLAMA ALANI

Harita 7: Planlama Alam ve il i¢i Ulasim Baglantilar
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Planlama alani il ve ilge merkezine yiiriime mesafesi yakinhgindadir. il merkezine uzakligi 1 km,
ilce merkezine uzaklig ise 2.6 km’ dir. Planlama alanin1 merkezlere baglayan yollar; Birlesmis
Milletler Caddesi, Mustafa Kemal Sahil Bulvari, Fevzi Pasa Bulvari ve Gazi Bulvarr'dir.

Planlama alanindan il ve ilce merkezine toplu tasima, bisiklet, yay ve aracla ulasim

saglanabilmektedir.

Harita 8: Planlama Alaminin il ve ilge Merkezlerine Uzakhig:
1.2.2. CEVREDEKI ETKINLiGi OLAN SEKTOREL YATIRIM VE KAYNAKLARIN KENTE
ETKiSi

Liman kenti olmasinin yaninda, hammadde kaynaklari, nitelikli isgiicii ve ulasim olanaklarinin
genisligi, sanayinin gelismesine olanak vererek Izmir’i bélgenin ticaret merkezi konumuna
getirmis durumdadir. Sanayi sektoriinde iiretilen mallar, diinya standartlar1 dl¢iistinde kaliteye
sahiptir. Yorede, komiir, altin, bakir, kursun, cinko, demir, antimuan, perlit, grafit, asbest,
titenyum, dolomit ve mermer madenleri ¢ikarilip islenmektedir. insaat malzemeleri imalat1 ve
insaat yapimi alanlarinda Tiirkiye'nin en gelismis kentlerinden birisidir.

Sanayi bakimindan Marmara Bélgesi'nden sonra ikinci sirada gelmektedir. Boliimler arasinda
gelismislik ve sanayi orani bakimindan biiyiik farklilik vardir. Asil Ege Béliimi sanayi bakimindan
daha gelismistir. Zaten bélgenin en biiyiik ve gelismis kenti Izmir’de bu boliimde yer almaktadir.
[zmir sanayisi, fuar1 ve ihracat limani ile 6nemli bir kentimizdir. izmir’de Aliaga Petrol Rafinerisi
de bulunmaktadir. Bolge ekonomisine ayrica hidroelektrik, termik santraller ve jeotermal enerji

santralleri de katki saglar. izmir, Tiirkiye'nin en biiyiik ihracat limanidur.
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Izmir’deki organize sanayi bolgeleri, serbest bélgeler ve teknoloji gelistirme bélgesi yatirimcilara
bir¢ok olanak tanimaktadir. Turkiye’'nin en yiiksek ticaret hacmine sahip ikinci serbest bolgesi Ege
Serbest Bolgesi Izmir’dedir. Izmir Teknoloji Gelistirme Bolgesi bilisim ve yiiksek teknoloji (hi-
tech) yatirimlar icin avantajlar sunmaktadir. Jeotermal kaynaklar1 ve riizgar enerjisi potansiyeli
ile izmir alternatif enerji kullanimina yénelik yatirimlar acgisindan olanakhidir. Ote yandan tarih,
kiltiir, doga ve deniz [zmir’i saglik, kiiltiir, din, kongre ve fuar turizminin 6nemli merkezlerinden

biri yapmaktadir.

1.2.3. PLANLAMA ALANIN KENT iICINDEKI YERI VE iSLEVi, PLANLAMA ALANIYLA
ETKILESIM

Planlama alaninin bulundugu Konak il¢esi, izmir ilinin merkezinde bulunmaktadir. Planlama alan
da il ve ilce merkezine yiirime mesafesindedir. Planlama alani genel olarak konut islevinde
kullanilmaktadir. Planlama alaninin ¢evresinde sosyal, kiltiirel, dini, tarihi, kamusal vb. ¢esitli

fonksiyonlar bulunmaktadir.
1.3. EKONOMIK YAPI

[zmir ilinin ekonomisi ¢cok yonliidiir. Sanayi, tarim, ticaret ve turizme dayanir. Tarim bakimindan
verimli olan Izmir’de faal niifusun yarisi tarimla ugrasir. Gayri safi hasilanin (briit kazancin) %15'i
tarimdan, %15'i ticaretten ve %35'’i sanayi sektoriinden saglanir. Imalat sanayiinde Istanbul ve
Kocaeli’nden sonra ii¢iincii sirada Izmir yer alr.

Tiirkiye’nin en biiyiik ihracat liman1 izmir'dir. Tabii giizellikleri ve tarihi zenginlikleri, kara,
demiryolu, hava ve deniz ulasimi ve yeterli konaklama tesisleri ve alt yapilari ile turizm sektorii

her gecen giin gelismektedir.
1.3.1. TARIM

Tiirkiye’'nin tarim bakimindan en verimli topraklar1 Ege bélgesindedir. Ege bolgesi ve Izmir ili
Tiirkiye’'nin en énemli tarim merkezlerinden biridir. Ekilebilen arazi sulamaya miisaittir. izmir
ilinin en mithim hususiyeti ¢ok cesitli iiriin yetismesi ve sanayi iirlinleri ile meyvenin tahildan
fazla olmasidir. Bugday, arpa, misir, piring, pamuk (lif ve tohum cinsleri), tiitiin, kenevir, susam,
anason, baklagiller bol miktarda yetisir. Sebzecilik cok gelismistir.

Senede iki li¢ defa Uriin alinir. Turfanda sebze yetistirilir. Kereviz iiretiminin %30’u ve pirasa,
biber, fasulye, bezelye, bakla, barbunya, enginar, marul, ispanak ve lahana bakimindan Tiirkiye
tiretiminin % 5'i izmir ilinde tretilir. Izmir meyve iiretiminde de ¢ok zengindir. Tiirkiye zeytin
Uretiminin % 6’sini, incir liretiminin %18’ini, seftali tiretiminin %10’unu, kestane iliretiminin
%21’ini, mandalina iiretiminin %?23’iint {zmir yetistirir. Bunlarin disinda elma, ayva, erik, kiraz,

visne, ceviz, nar, kayisi ve diger meyveler cok miktarda yetisir. Sulama, giibreleme, modern tarim
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araglan ve ilaglama bakimindan Izmir 6n siralarda yer alir. Izmir'in ¢ekirdeksiz sultani tiziim,

balig1 (cupurasi) ve “damla sakiz1” meshurdur.
1.3.2. HAYVANCILIK

Hayvancilik izmir ilinde énemli bir yer tutar. Yillara gore at ve keci sayisi azalirken koyun ve sigir
sayis1 artmaktadir. izmir'in Cesme, Dikili, Foca ve Karaburun ilcelerinde balikcilik yapilir. Avlanan
balik az, fakat cesitli ve lezzetlidir. Balik cinsleri kefal, liifer, yilanbalig, dil baligi, sardalya, cupura,
barbunya, tranca, levrek, mercan ve sinarittir. Ayrica karides, midye, kerevit ve siinger avcilig1 da

yapilir.
1.3.3. ORMANCILIK

Izmir il topraklarinin %50’ye yakini orman ve fundaliklarla kaphdir. 500.000 hektarlik orman
sahasi %40'1n tstiindedir. Ormanlardan 300.000 m3 sanayi odunu, 75.000 ster yakacak odunu ve

1200 tona yakin recine elde edilir.
1.3.4. MADENLER

Izmir il topraklari maden bakimindan zengindir. Fakat ancak bir kismu islenir. Tuz, Tekel
tarafindan, civa ve perlit ocaklar1 Etibank tarafindan isletilir. Cikarilan antimuanin mithim kismi
ihra¢ edilir. Zengin mermer ve linyit yataklarinin bir kismi isletilir. Ayrica kursun, cinko,

kolemanit, boraks ve krom maden yataklari vardir.
1.3.5. SANAYI

Izmir sanayi bakimindan en ileri ii¢ ilden biridir. Istanbul ve Kocaeli’den sonra gelir. Faal niifusun
%715'i sanayide ¢alisir. Gayri safi gelirin ise %35’ sanayi sektoriinden saglanir. 10 kisiden fazla isci
calistiran is yeri sayisi 2500 civarindadir. 10 kisiden az is¢i ¢alisan isyeri 10.000 askindir. Sanayi
bilhassa metal esya, makina ve tasit araglari, gida, tiitiin, dokuma, giyim esyasi, kiirk, kimya, metal
esya, agac Uriinleri, mobilya, kagit, basin, tas ve topraga dayali sanayi dallari fazla isci calistirirlar.
Tiirkiye’nin ayakkabi ihtiyacinin %30’u Izmir’de iretilir. Tiirkiye’nin en biiyiik 100 sirketinden
7’si ve en biiyiik 500 sirketinden 45'’i Izmir’dedir. Baslica sanayi kuruluglar1 Turyag, Metas (metal
esya), BMC (kamyon), izmir Pamuk Mensucat, Ege Giibre, DYO ve Sadolin (boya), Taris Pamuk
Birligidir.
1.3.6. ULASIM

Izmir kara, deniz, demiryolu ve hava ulasiminda Ege bélgesinin merkezidir. izmir ili icinde
demiryolu uzunlugu 243 km'dir. izmir-Balikesir-Bandirma ve izmir-Afyon hatlariyla Istanbul ve
Ankara'ya; izmir-Manisa-Balikesir-Kiitahya hatt1 ile Kiitahya'ya; izmir, Odemis ve Torbal

lizerinden Egridir'’e baglanir. Afyon-Manisa-izmir yolu Basmahane istasyonunda; Afyon-Aydin-
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Izmir yolu ise Alsancak istasyonunda son bulur. Demiryolu bakimindan yurdun her késesine
ulagilir. Ayrica Basmane-Bornova, Sirinyer-Buca, Gaziemir-Seydikdy banliyd hatlar1 vardir. izmir
deniz ulasimi bakimindan da Ege bélgesinin merkezidir. izmir limam giren ve c¢ikan gemi
bakimindan Istanbul ve Mersin’den sonra ligiincii siradadir. Fakat en ¢ok ihracat izmir limanindan
yapilmaktadir. Senelik yiikleme ve bosaltma kapasitesi dort milyon tona yakindir. Deniz yolu ile
gelen yolcu sayisi fazladir. izmir Kérfezinde senede 15 milyon kisi tasinmaktadir. Ayni zamanda
kentte Aliaga Nemrut Korfezinde senede 1,5 milyon tonluk yiikleme ve bosaltma yapilacak yeni
bir liman yapilmistir. fhracatimizin %20-30’u izmir'den yapilmaktadir. Canakkale’den Ege
sahillerini takip ederek Izmir-Aydin Denizli-Isparta Antalya ve Akdeniz sahillerini takip eden
karayolunun diigiim noktasi Izmir’dir. Izmir-Ankara, izmir-Balikesir-Bandirma, izmir-Mugla-
Fethiye ve Izmir-Manisa-Balikesir-Bursa-izmit-Istanbul karayollar ile, izmir, Tiirkiye’nin her
bélgesi ile baglanmstir. izmir, ilgelerine de diizenli ve kaliteli yollarla baghdir. izmir'de ii¢ hava
meydani vardir. Bunlardan Gaziemir askeri ucaklar ig¢indir. Cigli ise hem askeri, hem de sivil
ucaklarin inisine miisaittir. Adnan Menderes sadece sivil ugaklarin inisi icindir. Her sene Izmir’e

yurt icinden 150 bin, yurt disindan 80 bin kisi ugakla gelmektedir.
1.4. DEMOGRAFIK YAPI

Konak ilgesinin giincel ntfusu 351.572 kisi, yogunlugu da 14.648,833 kisi/km?" dir. Planlama
alaninin yer aldigi mahallelerden Akg¢limescit Mahallesinin niifusunun 389 kisi, Kilcimescit
mabhallesinin niifusunun 64 kisi oldugu goriilmektedir.

llce niifusunun %21’ yasli, %28.62’si geng, %50.38’ i orta yas grubundadir. Planlama alaninin yer
aldig1 mahallelerden Ak¢limescit Mahallesinin yas oranlarina bakildiginda en ytliksek payin 0-4 yas
araliginda oldugu, Kilcimescit Mahallesinin yas oranlarina bakildiginda en yiiksek payin 65+ yas
grubunun oldugu goérillmektedir. ilge niifusunun %48.78’ i erkek, %51.22’ si kadindr.

llce niifusunun %18.88'i liniversite ve iistli, %69.18'i ilk, orta, lise, %11.24’ii diger egitim
seviyesindedir.

llce niifusunun kiitiikk dagihmina bakildiginda kisilerin 146.344’(i izmirli, 5.537’si Kiitahyal’'dir.
Planlama alaninin bulundugu mahallelerin kiitiik dagilimina bakildiginda, Akg¢himescit
Mahallesindeki en yiiksek oranin Mardinli, Kilcimescit Mahallesindeki en yiliksek oranin
Diyarbakirli oldugu goriilmektedir.

llcenin hane halk: biiyiikligii 2,75 kisidir. Planlama alaninin yer aldig1 mahallelerden Ak¢himescit
Mahallesinin hane halki buytikligi 2.58 lisi, Kilcimescit mahallesinin hane halki biiyikligi 2.78
kisidir.
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1.5. TARIHi ARASTIRMA

Giiniimiizde izmir olarak kullandigimiz isim, Smyrna kelimesinin doéniismiis bicimidir. izmir'in
kurulus tarihi ve yeri konusunda Bayrakli ilcesinde yer alan ve Tepekule olarak taninan 6ren
yerinin, eski Izmir'in kurulus yeri oldugu kabul gérmektedir. Kazilardaki buluntular 1.0. 3000
yillarinda izmir'in bir Aiol kenti oldugunu gostermektedir. Bir dénem Hitit Imparatorlugu'nun
niifuz alani icine girmis (I.0. 2000-1200), sonra 1.0. 800 dolaylarinda ticari faaliyetlerini Izmir
Koérfezi'nin son noktasina kadar yaymak isteyen Ionialilar kenti ele gecirmis, Kent, ticaret
araciligiyla kisa siirede zenginlesmis ve gelismistir. Kentin zenginligi komsu Lydialilar1 harekete
gecirmis ve 10. 610-600 yillarinda Lydia ordulari, kenti ele gecirmistir. Lydialilar daha sonra kenti
yikip tahrip etmislerdir. Ancak Izmirliler kentlerini yeniden kurmay1 bagarmislardir. Eski izmir'in
cokiisii, Anadolu'da Pers istilasinin sonuglarindandir. Pers ordularinin saldirisi sonucu, 1.0. 545
yilinda Izmir tahrip edilmistir. Bu tahribattan sonra, Bayrakli'daki yerlesim alaninda bir daha kent
diizeninde bir yerlesim olusamamistir.

Izmir'in yeniden kurulmasi, Biiyiikk Iskender olarak anilan Makedonyali Alexandros'a
baglanmaktadir. Biiyiikk Iskender Iran seferinin baglarinda, 1.0. 334 yilinda Pers
Imparatorlugu'nun Anadolu'daki ordusunu yendikten sonra, ordulariyla Efes iizerine ilerlemisti.
Bu harekat sirasinda Izmir yoresine geldiginde, sdylenceye gore simdiki Kadifekale (Pagos Dag)
civarinda gordiigii bir riiya iizerine yeni Izmir'in Pagos Dagi'nda kurulmasini istemistir. Yeni kent,
Kadifekale yamaclarindan, denize dogru uzanmaktaydi. Kentin varligi yine deniz ticaretiyle
yakindan ilgiliydi. Clinkii kentin konumlandig1 alan, Kadifekale'nin bulundugu yer ile kiiciik bir
koydan olusan dogal liman arasinda bulunmaktaydi. Kent esas olarak bu dogal limanin var ettigi
bir yerlesim olacak ve gelecegi bu limanin canliligina gore sekillenecektir.

Izmir, 1.0. III. yiizy1l baslarinda Efeslilerin tavsiyesi lizerine on iigiincii iiye olarak lon kentleri
arasindaki birlige kabul edilmistir. Daha sonra Bergama Kralligina baglanan izmir, 1.0. 133'te
Bergama Krali III. Attalos'un vasiyeti geregince, Roma Imparatorlugu'na katilinca, diger Ion
kentleriyle birlikte Roma topraklarinin bir par¢asi oldu. Izmir'in Roma déneminde giderek énem
kazandig1 ve ticaret kenti olma o6zelligini gelistirmeye basladigi goriilmektedir. Roma
Imparatorlugu I.S. 395 yilinda ikiye ayrildi. Bu béliinmede Anadolu, dolayisiyla izmir, Dogu Roma
topraklari icinde yer aldu. 1.S. 476 yilinda Bat1 Roma'nin yikilmasiyla birlikte Dogu Roma, bélgenin
hakimi olmustur. izmir, énemli bir ticaret kenti olarak varligim siirdiirmiistiir. 608 yilindaki
Sasaniler'in saldirilarini, 637 yilindan baslayarak bir siire devam edecek olan Arap akinlari
izlemistir. 665 yilindaki Emevi seferinde, [zmir Araplarin eline ge¢mistir.

Izmir, XI. yiizyilin ikinci yarisindan itibaren tarihinde yasadigi énemli déniisiim evrelerinden

birisine daha girmistir. Kentteki Dogu Roma egemenligi tartismali hale gelmistir. Bu donemde
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Dogu Roma Imparatorlugu ile bélgeye ulasan Tiirkler arasinda izmir'in birkac kez el degistirdigi
bilinmektedir.

1071 yilinda Biiyiik Selcuklu Ordusu'nun Dogu Roma Ordusu karsisinda kazandig1 zafer, Anadolu
tarihi acisindan bir doniim noktasi olmustur. Nitekim 1071'den kisa bir stire sonra 1076 yilinda,
Izmir 6nlerinde Tiirk kuvvetleri goriilmeye baslamistir. Ayni y1l, Izmir kisa bir zaman siirecek olan
Turk egemenligini de taniyacaktir. Bu donemi, buyiik Tiirk denizcisi Caka Bey'in 1095 yilina kadar
devam edecek olan egemenlik yillar1 izlemistir. Izmir'deki bu ilk dénem Tiirk egemenligi, yaklasik
yirmi yil siirmiistiir. Bu olaydan sonra ilk hag¢h seferini (1096) izleyen giinlerde, Dogu Roma
kuvvetleri kenti ele gecirmislerdir. Tiirklerin kisa bir dénem yénettikleri izmir, yeniden bir Dogu
Roma kenti haline gelmis ve 1317 yilina kadar kentin bu konumu degismeden kalmistir. XIV.
ylizyllda Izmir, Dogu Roma yénetiminde olmakla birlikte, 1261 Nif Antlasmasiyla izmir'de
yerlesim hakkini elde eden Cenevizliler ve Venedikliler, kentte ticari acidan etkin bir konuma
yiikselmislerdir. izmir, 1317 yilinda bir Tirkmen Bey'i olan Aydinoglu Umur Bey'in denetimi
altina girmistir.

1344 yilinda Papa VI. Clement'in orgiitledigi, Venedik, Kibris ve Rodos sdévalyelerinin katildig1 bir
Hacli seferinde Liman Kalesi Latinlerin eline ge¢mis ve Pagos Dagi'nin zirvesindeki Kadifekale ise
Turklerin egemenliginde kalmistir. Boylece kent, uzun bir siire devam edecek olan bu yapisina
kavusmus, yukarida "Tiirk izmir" ve asagida "Hiristiyan izmir" olmak iizere ikiye béliinmiistiir.
XV. yiizyihin basinda Timur Izmir'e bir sefer diizenleyerek, Rodos sévalyelerinin egemen oldugu
Liman Kale'yi ele gecirmis ve onu yiktirarak, Tirkmen Aydinoglu Beyligi'nin canlanmasini
saglamig ve Izmir'i Umur Bey'in torunu Aydinoglu Ciineyt Bey'e vermistir.

1426'da Osmanllar, Aydinoglu Beyligi'ne son vererek, Bati Anadolu ve izmir'i egemenlikleri altina
almiglardir. Boylece, Osmanli egemenligine dek siiren izmir'in idari belirsizligi de sona ermistir.
Osmanli egemenligine girdigi dénemde kiiciik bir kasaba konumunda olan izmir, Osmanh
Barisiyla birlikte niifusu artmaya baslayinca, 1528-1529 yillarinda tepedeki yerlesim yerlerinden
limana dogru yonelerek, Yukari Kale ile Liman Kalesi arasinda kesintisiz bir Tiirk yerlesim kusagi
olusturmuslardir. Izmir'in ticaret merkezi olarak yiikselisinin ardinda, Dogu Akdeniz ticaretinde
egemen olan Fransa ve Venedik ile rekabete girisen Ingilizlerin Yakin Dogu'da yayilma ¢abalarinin
etkisi biiytiktiir. 1610 ile 1630 yillar1 arasinda Ingilizler ve Fransizlardan sonra Hollandahlar da
izmir'e gelerek, Bat1 Anadolu'daki ticareti yeniden bicimlendirmeye baslamiglardir. Béylece izmir
Dogu Akdeniz'in en 6nemi liman kentlerinden biri haline gelmistir.

XIX. yiizyila girilmesiyle, izmir ve Bat1 Anadolu'nun tarihsel seriiveninde ¢ok énemli déniisiimler
yasanmaya baslamistir. 1838 yilinda Osmanh Devleti ile ingiltere arasinda imzalanan serbest
ticaret antlasmasiyla, Imparatorlukta yabancilara ticaret yapma hakkinin taninmasiyla, Sakiz

Adasi'nda ticaretle ugrasanlar Izmir'e gelip, yerlesmeye baslamislardir. Béylece izmir, Batih

SELMA KISA PLANLAMA
ADRES: Ergene mah.545 sok No:4/303 Kocaoglu ishan1 BORNOVA / IZMIR

Tel & Faks: 0232 3888870 GSM: 0507 9409851 E-mail: skplanlama@gmail.com  Sayfa 18 / 80



IZMIR ILI, KONAK ILCESI, YESILDERE KARAYOLU AKCLIMESCID VE KILCIMESCID
MAHALLELERINDE KORUMA AMACLI 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ve
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI TEKNIK ARASTIRMA RAPORU

devletlerle olan ticari hacmine paralel olarak biiyiik bir gelisim ve doniisiim icine girmistir. 1850li
yillardan itibaren hiz kazanan bu degisim, I. Diinya Savasi'nin basladigi 1914 yilina kadar araliksiz
devam etmistir.

1. Diinya Savasi'nin yitirilmesi, izmir ve Ege icin bir sonun baslangici olmustur. 15 Mayis 1919'da
basta izmir olmak iizere, tiim Ege Bolgesi Yunan isgali altina girmis ve bélgede yeni bir yapilanma
baslamistir. 1. Diinya Savasi'nin galip devletleri, isgalle, Osmanli Devleti'ne Sevr Antlasmasi'ni
imzalatmay1 hedeflemislerdir. Sevr Antlasmasi, basta Izmir olmak iizere, Ege Bolgesi'nin
Yunanistan'a baglanmasini éngérmiistiir. izmir'in isgaliyle birlikte, Ege'de isgalci Yunanlilara karsi
Tiirk ulusal direnis hareketi baslamistir. Izmir'de Gazeteci Hasan Tahsin tarafindan atilan ilk
kursun, Ulusal Kurtulus Savasimizin baslangicini simgelemektedir.

9 Eyliil 1922'de Tiirk Ordusu'nun izmir'e girmesi ile Yunan isgali sona ermistir. Ancak, izmir 13
Eylil sabahi tarihinin en bilyiik felaketlerinden birini yasamaktan kurtulamamistir. Basmane
semtinde baslayan yangin, 260 hektarlik bir alanda 20.000'den fazla ev ve isyerini yok etmistir.
Izmir, Tiirkiye Cumhuriyeti'nin kurulusu sonras1 "Ziimriidii Anka" kusu gibi kendi kiilleri icinden
adeta yeniden dogmustur. Biitiin bu tarihi olaylarin merkezinde de bu giin Konak llgesi olarak
adlandirilan izmir'in kalbi olan ilge yer almaktadir.

Onceden Izmir II merkezi olarak bilinen Konak, Biiyiiksehir Belediyelerinin olusturulmasi
nedeniyle, il merkezlerinde de idari birim olarak ilge olusturulmasi éngériildiigiinden, 04.07.1987
tarih ve 19507 sayili Resmi Gazetede yayinlanan 3392 sayili Kanunla ilce olmus ve 22.07.1988
tarihinde fiilen faaliyete gecmistir.

Planlama alanina yakin konumlanan Kemeralt1 Carsisi, Mezarlikbasi semtinden baslayarak Konak
Meydani'na kadar ulasan ve ticari faaliyetlerin yogun sekilde yasandig1 semt ve ¢arsidir. Fevzipasa
Caddesi ve Esrefpasa Caddesi carsinin kara sinirlarini olusturmaktadir. 1650-1670 yillarindan
itibaren deniz kiyisinin doldurulmasi ve yeni yerlesim alanlari ile ticarethanelerin agilmasi ile
olusturulmustur. 1597'de insa edilmis Hisar Camii'nin bulundugu mevkiden baslatilmis bu
yayillmanin ¢izgisini, baska bir sekilde eski deniz kiyisi hattini giinlimtizdeki Anafartalar Caddesi
olusturmaktadir.

Kemeralti Carsisi ilk yillarinda {izeri tonoz ve kiremit ortiilii, sokaklar1 kapsayan bir kapali ¢arsi
goriiniimiinde olup 19. yiizyilin sonlarina kadar bu 6zelligini korumustur. Bugiin lizeri acik olan
ara sokaklarin bir béliimiiniin de iizeri besik tonozla ortiilii idi. Kemeralti Carsisi'nda Izmir’in en
o6nemli camilerinden birisi olan 1597 tarihli Hisar Camii ve 1744 tarihli giiniimiizde turistik amach
hizmet veren Kizlaragasi Hani gibi pek ¢ok cami, han ve havra bulunmaktadir. 19. yiizyilda
Izmir’in ticaret hayatinin can noktasi olan bu carsi eski hanlar ve bedestenleri kapsamaktadir.

Carsida her ticarethane gruplar halinde ayr1 boliimleri olusturmaktadir.
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Giiniimiizde Kemeralt1 Carsis1 Izmir'in énemli bir alisveris merkezi haline gelmistir. Tonoz ve
kubbeli bazi diikkanlar 6zelligini korumus olmalarina ragmen ¢ogunlukla modern is merkezleri,
magazalar, kafeteryalar ve sinemalar burada toplanmistir. Bunlarin yani sira Tiirk el sanatlari
orneklerini yansitan seramiklere, cini panolara, agac eserlere, madeni eserlere, diiz dokuma

yaygilari ile hali ve kilimlerin satisinin yapildig1 diikkkanlar da burada bulunmaktadir.
1.6. GELISME EGILIMLERI / SORUNLAR / OLANAKLAR

[zmir'de Konak, herkes tarafindan kent merkezi olarak kabul edilmektedir. Konak Meydaninin ise;
izmir'de aktif olarak en ¢ok kullanilan bélge oldugunu belirtmek miimkiindiir. Konak ilcesinde
Eskiizmir, Kadifekale, Giiltepe, Limontepe ve Cennetgcesme 0zellikle yogun bir sekilde go¢ alan
semtler arasinda yer almaktadir.

Konak ilgesinin gé¢ alma egilimi genellikle calisma amagh gerceklesmektedir. izmir Enternasyonel
Fuar’'nin Konak’ta bulunmasi, ticaret merkezlerinin coklugu, her tiirlii sanayi dallarinin ve
imalathanelerin bulunmasi, kiltiir etkinliklerinin ve saglik kuruluslarinin fazla olusu goglerin
yogun olmasina sebep olmaktadir. Bu durum ise Konak'in o6zellikle giindiiz ntfusunu
arttirmaktadir.

Konak ilcesinde, sanayi ve ticaretin oldukca gelistigi goriilmektedir. Konak’ta izmir Ticaret Odasi,
Ege Bolgesi Sanayi Odasi, [zmir Ticaret Borsasi, Ege Ihracatg1 Birlikleri, [zmir Ziraat Odasi,
bankalarin bdlge miidiirliikleri vb. bircok mesleki kurulus bulunmaktadir.

Gelismis bir sanayi ve pazarlama bolgesi olma 0Ozelligi ilgenin yapisinda da onemli bir yer
tutmaktadir. Konak; kaliteli ve bol hammadde kaynaklarina, modern teknolojik liretime, genis
ulagim agina, egitilmis insan giiciine ve sermaye birikimine sahiptir. Bu da ilgenin dolayisiyla izmir
ilinin her donemde tlilkemiz sanayisinin itici giicii olmasini saglamaktadir.

Konak ilcesinde; dokuma ve giyim sanayi agirhikli bir yer tutmaktadir. izmir’'de ticaret merkezleri
ozellikle Konak, Cankaya ve Basmane semtleri cevrelerinde yogunlasmis durumdadir.

Siirekli gelisen teknolojik olanaklar deniz tasimaciliginin giinlimiizdeki 6nemini daha da arttirmus,
bu sekilde ulasimin rahatligi giiniimiizde de cazibesini yitirmemistir.

Ticaret hayatinda deniz tasimaciligina verilen dnemin artmasi limanin Konak’ 1n ticari ve sanayi
hayatinda da ¢ok etkili olmasina neden olmaktadir. Tiirkiye ile diger tilkeler arasinda hinterland
baglantisi kuran Alsancak Limany, il¢eyi bir ihracat merkezi durumuna getirmistir.

llcede altyapi, sanayi ve ticari potansiyel ile orantil bir sekilde gelisme gosterememektedir.
llcedeki en 6nemli sorunlar; gecekondulagma, ¢arpik kentlesme, ulasim ve otopark yetersizligidir.
Izmir Kérfezi'nden gevreye yayilan kotii kokular ve bundan dogan gevre kirliligi de diger bir
onemli sorundur. Konak ilgesi sinirlar icerisinde yer alan Atatiirk Kiiltiir Merkezi, Sabanci Kiltiir
Saraylr ve Ismet Inonii Sanat Merkezi'nin disinda genis kapasiteli kiiltiir merkezlerinin

bulunmamasi da 6énemli sorunlar arasindadir. Sanayinin ve ulasimin merkezi olan ilcede hava
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kirliligi de yiiksek boyutlardadir. Ozellikle sonbahar aylarinda sabah ve aksamlar1 bu kirliligin
gozlenmesi miimkiindiir. Mevcut yesil alanlar icerisinde fuar hari¢ digerleri yetersizdir. Ilcede
yogun bir sekilde goriintii ve giriilti kirliligi mevcuttur. Ayn1 zamanda Alsancak limanina giris-

¢ikis yapan gemi, tanker ve sileplerin atiklar1 kérfezi kirletmektedir.
1.7. GECMISTE UYGULANAN VE BUGUN YUORURLUKTE OLAN PLANLARIN ETKISi

1.7.1. GRAVES PLANI (1837)

Harita 9: Thomas Graves Plam (I: Kadifekale II: Antik Tiyatro III: Agora IV: Antik Stadyum)

Izmir kenti icin bilimsel yéntemlerle hazirlanmis planlamaya dair ilk ¢calisma, 1836-1837 yillar
arasinda kente korfezin haritasin1 ¢ikarmak icin gelen Ingiliz Donanma Gemisi Kaptani R.
Copeland ve Tegmen Thomas Graves tarafindan ele alinmistir. 19. yiizyil Izmir'i hakkinda énemli
bilgiler sunan bu plana gore; kent, giineyde Esrefpasa Parki (Cici Park) ile Tiirk-Yahudi
Mezarligi'na (Bahri Baba Parki) kadar, glineydoguda ise Kadifekale eteklerinde bulunan Tiirk
Mezarligindan baslayip, Meles (Melez) Cay1 yakinindaki Tiirk Mezarligina kadar uzanmaktadir.

1837 tarihli Thomas Graves plani kentte yangin felaketleri yasayan bolgeler icin yeni diizenleme
onerileri getirmektedir. Bu planda, Frenk Caddesi lizerinden Punta'ya (Alsancak) dogru yogunlugu
azalan bir yapilasma goriilmektedir. Ayn1 donemde i¢c limanin da tamamiyla yapilastig

gozlenmistir.
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1.7.2. STORARI PLANI
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Harita 10: Luigi Strorari Plam (1854-1856)
Sultan Abdiilmecid Han tarafindan ¢ikarilan Ebniye Nizamnamesi hiikiimleri iizerine ve bu
dénemdeki Izmir yangininin tahrip alanlarinin diizenlenmesi icin gérevlendirilen Luigi Storari'nin
1848 yilinda Ermeni Mahallesi (Basmane) i¢in hazirladig1 yangin yeri plani ve 1854 yilinda [zmir
kent biitiiniine yonelik olarak sadece yol diizenlemelerini iceren 1/5000 6l¢ekli kent plani ile imar

sisteminin kurulus siirecinin ilk planlama deneyimlerini ger¢eklestirmistir.
1.7.3. LAME SAAD PLANI (1876)

1876 yilinda Lamee Saad tarafindan hazirlanan planda Basmane’den Alsancak Devlet Hastanesine
dogru uzanan yerlesim sinir1 dogu yoniinde genisleme gostermekte ve Storari planindan farkl

olarak kiyidaki dolgular goriillmektedir.
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Harita 11: Lame Saad Plani (1876)
1.7.4. DANGER-PROST PLANI (20 TEMMUZ 1925)

1922 yangini sonrasinda kentin yok olan Frenk Mahallesinin yeniden diizenlenmesi amaciyla
Prost'un danismanliginda Rene ve Raymond Danger tarafindan 1/2500 6lgekli olarak hazirlanan
"Izmir Sehri Sekli Miistakbel Plan1", 20 Temmuz 1925 tarihinde onaylanarak yiiriirliige girmistir.
Bu planla kentin yangin boélgesi Fransiz planlama ekolliinii yansitan modern bir planlama
anlayisiyla birbirini kesen 1sinsal bulvarlarla yeniden bicimlenmistir.

Danger-Prost plani, yangindan kurtulan alanlara miidahaleyi 6ngérmemis, buna karsilik yangin
bolgesinde, 6nceki miilkiyet desenini tamamen yok sayan planlama kararlar1 gelistirilmistir.
Cumhuriyet Meydani ve arkasinda yer alan yesil koridorlar ile bu orta aks1 kucaklayan konut
alanlarma iliskin plan Kkararlari, batida 19. yiizyilin ikinci yarisindan itibaren Haussmann
onciiliigiinde baslatilan modernist kent modeli ile ortlismekte ve plan ayni zamanda Fransiz
Beaux-Arts Okulu'nun Ogretileri dogrultusunda formalist bir kompozisyon anlayisini

yansitmaktadir.

SELMA KISA PLANLAMA
ADRES: Ergene mah.545 sok No:4/303 Kocaoglu isham1 BORNOVA / iZMIR

Tel & Faks: 0232 3888870 GSM: 0507 9409851 E-mail: skplanlama@gmail.com  Sayfa 23 / 80



IZMIR ILI, KONAK ILCESI, YESILDERE KARAYOLU AKCLIMESCID VE KILCIMESCID
MAHALLELERINDE KORUMA AMACLI 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ve
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI TEKNIK ARASTIRMA RAPORU

&,/ R i
\ aW® Y€y
i e o\ AN,

Harita 12: 1939 Yilinda izmir Belediyesi Tarafindan Hazirlanan Envanter Galismasi

1.7.5. LE CORBUSIER PLANI (1949)

Corbusier ile 1939 yilinda s6zlesme imzalanmis ancak Corbusier II. Diinya Savasi nedeniyle 1948
yilina kadar kente gelememistir. 1949 yilinda izmir i¢in nazim plan énerisini ve plan raporunu
teslim etmistir. Yesil kent temali plan onerisi, kentin tiim tarihsel dokusunun déniistimiini
oneren, miilkiyet kavramini tamamen goz ardi eden bir yapiya sahiptir. Konak Meydani ve ¢evresi

icin getirdigi "yesil alan icinde ¢cok kath bloklarla yapilasma" 6nerisi uygulanmasa da, daha sonra

yapilan planlar iizerinde bu karar etkili olmustur.
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Harita 13: Le Corbusier Plam1

1.7.6. 1950 - 1980 YILLARI ARASINDA PLANLAMA SURECI

Bu dénem bir yandan genis kapsamli rasyonel planlama yaklasimi ¢cergevesinde planli kalkinma
ve gelisme ¢alismalarina agirlik verildigi, bir yandan da tarimda makinelesme sayesinde kirdan

kente yogun go¢ yasandigl ve gecekondulasmanin basladigi dénemdir. Ulke genelinde yasanan
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gelismeler izmir'i de etkilemis, izmir'de de niifusun hizla artis1 ve gecekondulasma bu dénemde
baslamistir. 1950-1980 yillar1 arasinda yasanan bu kentlesme siireci ve yogun go¢ dalgasi, Agora
ve Kadifekale arasinda kalan bos alanlarin gecekondu mahalleleri ile dolmaya baslamasina yol
agmigtir.

Kentin gelisimi ile birlikte Aru planinin yetersiz kalmasi sonucu 1950li yillarin sonunda Bodmer'e
list 6lcekli yeni bir izmir Plan1 yaptirilmistir. Plan o dénemin belediye sinirlarinin étesinde kentin
metropolitenlesme siirecinde sahip olacag: sinirlarn c¢izmis ve 6zellikle sanayi ile konut gelisim
akslarini ve ana ulasim baglantilarini tanimlama amacini tasimistir. Bu planda arkeolojik alanlarin
hicbir sekilde yer almadigi goriilmektedir. Planlama alani bu plana goére Merkez Boélgesi'nde

kalmaktadir.

. Merkez Iliilgc.s
Konut Bilgesi
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Harita 14: Bodmer Plam1

19601 yillar II. Dlinya Savasi sonrasi Avrupa'da refah devleti modelinin egemen oldugu ve planh
gelisme ilkesinin benimsendigi bir donem olmustur. Tiirkiye'de de Avrupa'nin etkisiyle giderek
biiyliyen metropoliten kentlerinin planlanmasi igin iist 6lgekli planlama ofisleri kurulmustur.
1965 yilinda Izmir Metropoliten Alan Nazim Plan Biirosu'nun kurulmas: ile Izmir'in temel
mekansal gelisme stratejilerini belirleyen yeni bir plan hazirlanmis; 1973 yilinda ytriirliige giren
bu planin temel karari Izmir'in gelisme aks1 olarak kuzey aksini belirlemesi ve kent merkezini
Bayrakli-liman arkas1 bolgesine dogru gelistirmesi olmustur. Bu plan kararin merkez
fonksiyonlarin1 kuzeye dogru kaydirarak, bir yoniiyle izmir tarihi kent merkezi iizerindeki

baskilar1 da azaltmay1 amaglamasi baglaminda korumaci bir yaklasim icerdigi belirtilebilir.
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Harita 15: izmir Metropoliten Alan Nazim Plan Biirosu Calismalar:

1.7.7. 1980 Sonrasi Planlama Siireci

Neoliberal politikalara eklemlenme silirecinin hemen 6ncesinde, 1973 yilinda ¢ikarilan 1710 sayili
yasa ile Cumhuriyet tarihinin ilk koruma mevzuati olusturulmus ve bu mevzuatla sit alani kavrami
glindeme gelmistir. Bu yasa dogrultusunda iilke genelinde tespit ve tescil calismalar1 baslatilmis
ve pek cok arkeolojik ve kentsel sit alani tescillenmistir. 1983 yilinda 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kanunu ile genisletilen koruma mevzuati da sit alanlarinin planlama
stirecleriyle korunmalarin1 zorunlu kilmistir. Bu yasal stirecle birlikte arkeolojik ve tarihsel
alanlarin sit alani olarak planlara islenmesi ve korunmalar1 yoéniinde Kkararlar/stratejiler
gelistirilmesi hitkkme baglanmistir.

1984 yilinda izmir Belediyesince 1/1000 dlcekli Kemeralt1 Sit Alan1 imar Plani onaylanmustir.
Ancak plan koruma amagh bir plan ¢alismasi olmasina ragmen, biitiincil bir koruma anlayisi
gelistirememis, temeline yeni yapilasma taleplerini ve ulasim sorunlarina ¢6ziim iretmeyi
almistir.

Kemeralt1 bolgesinin sit alanlarinin niteliginin degismesi ve genislemesi ile birlikte izmir
Biiytliksehir Belediyesince 21.11.2002 tarihinde 1/5000 o6lgekli Kemeralti ve Cevresi Koruma

Amagh Nazim Imar Plani onaylanmigtir. Ardindan 1984 yili onayl Kemeralt1 Sit Alan1 imar Plani
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revize edilerek etaplar halinde 1/1000 6lgekli Koruma Amacgh Imar Planlari hazirlanmaya
baslamistir.
Planlama alan1 1/5000 6lgekli Kemeralti ve Cevresi Koruma Amagh Nazim Imar Plan ve Kemeralt1

Koruma Amach Imar Plan1 Sentez Paftasi’na gore “Konut Alam” kullanimindadur.

Harita 16: Kemeralti Koruma Amach imar Plam Sentez Paftasi

Izmir Biiyiiksehir Belediyesi'nce 15.07.2005 yihinda 1/1000 Olgekli Agora ve Cevresi Koruma
Amacli Revizyon Imar Plani onaylanmustir.

5216 Sayil Biiyliksehir Belediyesi Kanunu ile Biiyiiksehir Belediyelerine en geg iki y1l icerisinde
1/25.000 6lgekli Nazim imar Planini yapma zorunlulugu getirilmis olup, bu kapsamda Belediye
Baskanhiginca hazirlanan 1/25.000 6lcekli Kentsel Bélge Nazim Imar Plani, izmir Biiyiiksehir
Belediyesi Meclisi'nin 16.03.2007 tarih ve 01.315 sayil karari ile kabul edilerek 28.03.2007

tarihinde onaylanmistir.
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Harita 17: 1/5000 6l¢ekli Kemeralti ve Cevresi Koruma Amacli Nazim imar Plan

Miilga Cevre ve Orman Bakanlhiginca 16.04.2007 tarihinde Manisa-Kiitahya-izmir Planlama Boélgesi

1/100.000 o6lgekli Cevre Diizeni Plani onaylanmis ve bu planin iptal edilmesi sonrasinda ise

Bakanlik tarafindan 14.08.2009 tarihinde Manisa-Kiitahya-izmir Planlama Bélgesi 1/100.000

o6lcekli Cevre Diizeni Plani yeniden onaylanmistir. Bu plan dogrultusunda Belediye Baskanliginca

hazirlanan 1/25.000 6lgekli izmir Kentsel Bélge Nazim imar Plan1 Revizyonu ise izmir Biilyiiksehir

Belediye Meclisi'nin 16.10.2009 tarih ve 01.904 sayili karari ile kabul edilerek onaylanmistir.

1/25.000 6lgekli izmir Kentsel Bélge Nazim Imar Plami Revizyonu’nun iptal edilmesi sonrasinda

ise 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanliginin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde
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Kararname’'nin 7. maddesi uyarinca Belediye Baskanhginca hazirlanan 1/25.000 6lcekli izmir
Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani, izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.09.2012 tarih ve
05.843 sayili karari ile uygun goriilerek onanmis olup, s6z konusu plan halen ytirirliiktedir.

Son olarak, 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanliginin Tegkilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
Hiikmiinde Kararnamenin 7. maddesi uyarinca hazirlanarak Cevre ve Sehircilik Bakanligi
Makami'nin 30.12.2014 tarih ve 21137 sayih Olur’u ile onaylanan Izmir-Manisa Planlama Bélgesi
1/100.000 o6lgcekli Cevre Diizeni Plan1 ve bu plana aski siiresinde yapilan itirazlarin
degerlendirilmesi sonucunda yapilan diizenlemeler kapsaminda 16.11.2015 tarihinde onaylanan
Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plami bulunmakta olup, soz

konusu plan ytrirliiktedir.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN ARASTIRMALAR
2.1. PLANLAMA ALANININ UZMAN MESLEK GRUPLARI ACISINDAN DEGERLENDiRiLMESi

Calisma alaniyla ilgili yazilan sosyolog raporunda;

“Eski Izmir (Smyrna) kenti, kérfezin kuzeydogusunda yer alan ve yiizélciimii yaklagik yiiz déniim
olan bir yarim adacik lizerinde kurulmustu. Sonraki yiizyillar boyunca Meles Cayi'nin ve bugiinkii
Yamanlar Dagi'ndan gelen sellerin getirdikleri mil ile bugtinkii Bornova ovasi olustu ve yarim adacik,

bir tepe hdline dontistii.

Bayrakli/Tepekule Hoyligii, kérfezin kuzeydogu kosesinde, kuzeyine sarp kayali Yamanlar Dagi'ni da
alarak karadan gelecek saldirilara karst rahat bir konumdayd.. Giineyi imbata aciktr. Eski [zmir
yerlesimi yaklasik iic bin y1l boyunca bu yarimada iizerinde yer ald.. MO 4. yiizyiln ikinci yarisinda
biiyiik niifus artisi yiiziinden bugiinkii Kadifekale (Pagos) eteklerindeki [zmir Agorasi'na tasind..

Ege bélgesinin batisinda, kiy1 kenti olan Izmir; cografi konum ve buna bagh olarak iklim yapisi

sayesinde ekonomik ve kiiltiirel anlamda Antik Cag'dan bugiine kadar 6nemli bir merkez olmustur.

Son iki yiizylldir sehrin merkezi, [zmir’in kalbi ise Konak ve cevresidir. Yaklasik alam 2438 hektar
olan Konak Ilgesi’nde toplam 113 mahalle bulunmaktadir. Calisma alami Damlactk Mahallesi'nde yer

almaktadir.

Calisma alaninin yer aldigi Damlactk Mahallesi’nin tarihi Roma dénemine kadar uzanmaktadir.
[zmir'in Kemeralti bélgesinde 17. yiizyllda kurulan en eski Tiirk yerlesim bélgelerinden biridir.
Degerleri korunmasit gereken alan, kentin gecmis kimliginin tarihi, kiiltiirel ve mimari géstergelerini

tasimaktadir.

Calisma alaninin yer aldigi Damlacik Mahallesi’'nin, kuzey-giiney dogrultusunda altindan Konak-

Yesildere Tiineli gecmektedir. Ttinel; Konak’t Yesildere’den Buca'ya baglamaktadir. Tiinel ¢calismalari
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yilinda 2011 baglayip 2015 yilinda tamamlanmugtir. Tiinel ¢calismast alani sosyal ve ¢evresel olarak

etkilemigtir.

Kentsel ve 3. Derece Arkeolojik Sit alaninda bulunan Damlacik Semti'nin ¢alismaya dahil olan
béliimii, Izmir icindeki konumu, merkeze yakinligi, manzarasi, tarihi gecmisi, cevresel degerleri,
mimari dederleri ile korunmasi gereken bir diigiim noktasidir. Tarihi yerlesme dokusunu giiniimiize
kadar koruyan semt, kérfez manzarasi ve yesil dokusu icindeki yiizyillik agaglari ile korunmasi

gerekli 6zellikler barindirmaktadir.

Damlactk Mahallesi’'nde yer alan ¢alisma alani zamanla eski degerini kaybetmis, yapilan tiinel
calismasi ile tahribat stireci hizlanmigtir.  Kentin ge¢mis kimligini, kiilttirel ve mimari gdstergelerini,
tarihini barindiran alanin, sosyal ve cevresel siirdiiriilebilirliginin saglanmasi ig¢in yapilacak

miidahalelerde alanin sahip oldugu degerlerin kaybolmasi énlenmelidir.

Bu cercevede yapilan ¢alisma ile, Damlacik Semti sosyal ve fiziksel acidan irdelenmis, sorunlar ve
potansiyeller degerlendirilmis, koruma amagli miidahale kararlari gelistirilmistir. Calisma ile
Damlacik Semti’nin canlandirilmasi, tiinel ve cevresel etkilerden yipranan tescilli ve tescile dneri
yapilarin korunmasi ve giiclendirilmesi, restorasyon ve islevlendirme projeleri ile alanin sosyal ve

kiiltiirel acidan cekim merkezi olmast amaglanmaktadir.

Koruma planit sonucunda ortaya cikacak tarihi, kiiltiirel, sosyal sonuglar ve sosyolojik etkileri

zamanla algilanacaktir.” Denilmistir.
Calisma alaniyla ilgili yazilan restorator mimar raporunda;

“Konutlarin mekdnsal tasarimlari, insa malzemeleri ve bunlari stisleyen cesitli 6geler yasanilan
cografya, iklim, inang sistemi, yasayis tarzi ve ekonomik kosullar gibi nedenlere gére farkhilik
gostermektedir. Cografya ve iklim sartlart mimariyi etkilemektedir fakat ayni cografyada

birbirinden farkli konutlarin bir arada gortilmesi ise toplumsal yapidaki cesitlilikle aciklanmaktadir.

Miisliiman, Yunan, Ermeni ve Yahudi gibi cemaatlerle birlikte Levanten denilen Avrupalilarin birlikte
yasadigi kozmopolit bir kent olan Izmir'de, tarihi konut yapilar: cesitli formlarda kazanmistir. Bu
cesitlilik; [zmir'deki toplumlarin yapist ve kiiltiiriindeki cesitliligi mimari acidan da ortaya
koymaktadir. Toplumun sosyal yapisi ve kiiltiirii ile sekillenmis Geleneksel kent dokusunda konut
olarak hizmet veren ve farkli cephe ézelliklerine sahip bu tiir yapilar, Konak Kemaralti bélgesinde de

gorilmektedir.

[zmir Ili, Damlactk Mahallesi’nde yer alan, Kemeralt: ve cevresinde 248 hektarlik bir alanda siire¢
igerisinde farkli koruma statiileri ile olusturulan ve bu statiilerden 3. Derece Arkeolojik Sit ve Kentsel
Sit alani igerisinde tescilli parselleri iceren, UNESCO Gegici Miras Listesi’ne kabul edilen ¢alisma alani

mimari agidan ¢ok degerlidir.
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Calisma alani mimarisi incelendiginde bolgede Tiirklerin yasamasindan kaynakli, geleneksel Tiirk
mimarisi ozellikleri gériilmektedir. Yapilarin, genel olarak 19.yy in son ceyregi veya 20.yy n ilk

ceyreginde yapildigi diisiiniilmektedir.

Tiirk kiiltiirii ve gelenekleri yapilarin sekillenmesinde etkili olmustur. Aile mahremiyeti anlayisinin
sonucu ige déniik bir tasarim sergileyen bu yapilar avlu icerisindeki miistemilatlariyla bir biitiin

olusturmaktadir.

Konutlar tek kath ve iki katli olarak degismektedir. Dénemine uygun olarak cephelerde dikdértgen
sekilli tas séveli pencereler kullanilmistir. Cati sagaklarinda tugla, kayrak tagsi veya profilli silmeler
kullanilmistir. Dis beden duvarlari yigma tas olan yapilarda ara béliicii duvarlarda bagdadi sistem
kullamlmistir. Giris acikliklari nis seklinde diizenlenmigtir ve ferforje giris kapilarina basamaklarla

ulasilmaktadir.

Kisisel ihtiyaclar igcin tasarlanan yiikliik, gusiilhane, dolap gibi elemanlar odalarin iglerinde yer
almaktadir. Bazi evlerde odalara girisi saglayan kapilar tizerinde ya da duvarlarda siislemeler

bulunmaktadir.” Denilmektedir.

2.2. YONETIMSEL VERILER

Plan calismasi yapilan alan Izmir kenti icerisinde hem tarihi hem de fiziksel olarak énemli bir yere
sahip olan Kemeralt1 Carsisi'nin giineyinde yer almaktadir. Ayni zamanda bélgede Karayollar
Genel Midirligi 3. Bolge Miidiirliigi tarafindan kamulastirma uygulamasi yapilmistir. Planlama
alan1 Kemeralt1 Carsisi ve ¢evresinde yapilan Kemeralt1 1. Etap Koruma Amagh imar Planinda 10

numarali alt bolge olarak yer almaktadir.
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Harita 18: Kemeralt1 1. Etap Koruma Amach imar Plam Alt Bélgeleri

2.3. TARIHSEL ARASTIRMALAR

Plan c¢alismasi yapilan alan izmir kentinin binlerce yillik ge¢misinin izlerini tasiyan Kemeralti
Carsisr'nin gilineyinde bulunan Damlacik olarak adlandirilan bolge icerisinde bulunmaktadir. Bu
alan kentin gecmisine ait kiiltiirel, tarihi ve arkeolojik degerleri bir arada barindirmaktadir. Alan
cevresi gecmis donemlerden giiniimiize Izmir kenti icin limana yakinligi sebebiyle ticari
fonksiyonlarin yer sectigi, kentsel ¢alisma alanlarinin bulundugu, kentin kuruldugu dénemden
itibaren merkez gorevini iistlenen, kent sakinleri icin bir hafiza mekani niteligindedir.

Izmir kent tarihi ile ilgili arkeolojik incelemeler kentin gecmisinin M.0. 3000’li yillara uzandigin
gostermekte iken, Bornova Yesilova Hoyiigii'nde yapilan arastirma ve kazilardaki buluntular
dogrultusunda kentin tarihinin giiniimiizden 8500-9000 y1l 6ncesine denk diisen neolitik doneme
degin ulastig1 tespit edilmistir. Yesilova Hoyligii'nlin ardindan yerlesim gordiigi tespit edilen
Bornova Iplikuyu ve Yassitepe Hoyiikleri de Izmir'in Kalkolitik ve Tung Caglarina iliskin énemli
bilgiler icermektedir. Bornova ovasindaki ilk Izmirlilerin yolculuklari, ortaya ¢ikan savunma
ihtiyac1 dogrultusunda; M.O. 7. Yiizyllda Bayrakh Héyiigii'nde, M.O. 3. Yiizyilda Kadifekale’de
(Pagos Dagr'nda) devam etmistir (Derin, 2009).
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Smyrna kenti Bati Anadolu’'nun Luvi, Lelejler, Amazonlar, Iyonlar, Aioller, Lidyalilar, Frikyalilar,
Kayralilar Persler vb. bir¢ok uygarliga ev sahipligi yapmistir. Cesitli afetler ve olasi bir niifus
patlamasindan kaynaklandig1 diisiiniilen nedenlerle kent ikinci kez, M.0. 334’te Pagos Dagi
(Kadifekale) eteklerinde, Pausanas’a gore Biiyiikk Iskender tarafindan kurulmustur. Yeni
kuruldugu bolgede korunakli bir i¢ limana sahip olan kent, Hellenistik dénemde bugiinkii
Bahribaba Parki ile Melez Cay1 arasindadir. Kentin siyasi ve dini merkezi olan Agora, limana yakin
konumuyla bu dénemde insa edilmistir. Hellen Birligi'nin yikilmasiyla ise kent M.O. 2. Yiizyilda
Roma Imparatorlugu'nun egemenligine girmistir. Roma egemenliginin ilk yiizyillarinda
Symrna’nin Asya Eyaleti'nin en 6nemli kentlerinden birisi oldugu tarih arastirmalar1 tarafindan
ortaya konmustur.

Izmir'in Bizans egemenligi déneminin ardindan 1317 yilinda Aydinogullar1 Beyligi'nin yénetimi
altina girdigi; ancak bu doénemde, i¢ liman ¢evresinin Aydinogullarinca alinamamasi nedeniyle
asagl-yukar1 ya da Miisliiman Izmir-Gavur Izmir olarak ikiye béliindiigii anlasilmaktadir. Bu
nedenle kent 14. Yiizyil boyunca Tiirkler ile Liman Kalesi ve asagi kente hakim Latinler arasinda
miicadeleye sahne olmus; 1402 yilinda Timur’'un Liman Kalesini ele gecirmesi ile Tiirklerin eline
gecmistir.

1420’li yillarda Osmanhlarin hakimiyetine gecen Izmir, 17. Yiizyilla kadar biiyiik bir kasaba
biciminde devam etmistir. Avrupa’nin, hammadde ihtiyacim1 karsilaada izmir limanini tercih
etmesdi ve Osmanl’nin vergi avantajlar1 saglamasi, izmir’in bir liman kenti olarak 17. Yiizyildan
itibaren ticari merkez olmasina sebep olmustur.

19. yiizyilin sonlarina dogru izmir Liman1 Osmanl’'nin en biiyiik ihracat limani, Istanbul’dan sonra
da ikinci biiylik ithalat limani1 haline gelmistir. 19. Yizyilldan sonra, demiryolu, liman gibi
yatirimlarin giindeme gelmesi ile demiryolu ile liman birbirini tamamlayan ulasim sistemleri
olarak gelisim gostermistir. Ekonomik yasam, posta biirosu, banka, borsa, sigorta sirketi gibi
kurumsal islevlerin olusmasina ve hanlarin fonksiyonel degisimine sebep olmustur. Bu yillarda
Thomas Graves’in haritasina gore; kent giineyde Esrefpasa Parki ile Tiirk-Yahudi mezarlhigina
kadar, glineydoguda ise Kadifekale eteklerinde bulunan Tiirk mezarligindan baslayip, Melez Cay1

yakinindaki Tiirk mezarhigina kadar uzanmaktadir.
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Harita 19: Roma Kalintilarin1 Goésteren izmir Haritas1

Cumhuriyet dénemine kadar geleneksel yapisini koruyan Kemeralti'nin kuzey kesimi 1922 yilinda
biiyiik bir yangin gecirmistir. Ozellikle Frenk Sokag ve bugiinkii Fuar Alani yok olmus, kentteki
ikinci imar hareketleri kapsaminda 1925'te Henry Prost'un danismanlifi ile Rene Danger
tarafindan hazirlanan imar plani izmir i¢in yapilan ilk kent plani olmustur. Punta (Alsancak)
bolgesinin blyliik bir boliimiint iceren alanda yapilan plan, 1sinsal akslari ve biiytik meydanlari ile
tipik Ronesans Donemi Fransiz ideal kent formunu yansitmistir.

Kemal Ahmet Aru, Emin Canpolat ve Giindiiz Ozdes tarafindan hazirlanan ve Izmir Belediye
Meclisinin 28.02.1955 tarih ve 213 sayili karari ile onaylanan ve Valilik Makaminin 26.04.1955
glinlii yazis1 ile onaylanan 1/2000 izmir Sehir imar Plani, hizli kentlesme ve yillar boyunca
gerceklesen fiziksel degisimlerin gerisinde kalmasi nedeniyle gecerliligini kaybedince 1959
yilinda Isvicreli Bodmer’e yeni bir izmir Plam1 yaptirilmis, ardindan 1965 yilinda Izmir
Metropoliten Alan Nazim Plan Biirosu'nun kurulmasi ile Izmir icin yeni plan hazirlanmis, ancak
1955 yilindan sonra yapilan bu planlar uygulanmamaistir.

Plan calismasi yapilan ve Damlacik olarak adlandirilan boélge kent merkezine yakinligi sebebiyle
tarihsel siire¢ icerisinde yasanan bu gelismelerden birebir etkilenmistir. Bélgede bulunan yapilar
Osmanh Déneminden yapilmaya baslamis, izmir'in simgelerinden biri olan Varyant sinirinda yer

almaktadir.
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2.4. FiZiKi VE DOGAL VERILER

2012 yihinda hazirlanan Jeolojik Etiit Raporuna goére planlama alani ve gevresi Anadolu-Toros
Blogunun (Anatolide-Tauride Blocak) bir pargasi olarak yorumlanan ve Menderes Masifi'nin
kuzeybatisinda bulunan Bornova Flis Zonu icinde yer almaktadir. Bornova Flis Zonu, Paleozoyik
ve Erken Tersiyer zaman aralifinda Gondwana ve Avrasya (Laurasia) arasinda yer alan Tetis
Okyanusu’nun (Tethys Ocean) kenetlenme zonu (Izmir-Ankara-Erzincan Kenetlenme Zonu) ile
Menderes Masifi arasinda bulunmaktadir. Bu baglamda proje alanini Izmir-Ankara Erzincan
Okyanusu boyunca gecmiste etkin olan tektonik hareketlerin ve dalma-batma zonlarinin iirtinleri

kayaclar olusturmaktadir.

Planlama alaninin igerisinde bulundugu Konak ilgesi'nde yeraltisuyu miktar1 ve Kkalitesine
bakildiginda ilge sinirlari icindeki yeraltisuyu emniyetli rezervi 3,4 hm3/y1l’dir. Bu suyun tamami
acilan kuyularla ¢ekilmekte olup, Bakanlar Kurulu Karari'nca yeni kuyu agilmasi yasaklanmistir.
llce smirlan iginde yeraltisuyu genel olarak ovalik kisimlarda veya dere vadilerindeki

aliivyonlarda bulunmaktadir.

1985-1991 yillan arasinda etkili olan kuraklik nedeni ile yeraltisuyu seviye diisiimleri genel

olarak 3 m mertebesinde olmustur.

Planlama alani c¢evresinde ekonomik olarak degerlendirilebilir maden, petrol, dogalgaz veya

jeotermal gibi enerji kaynaklari belirlenmemistir.
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Belge 1: Jeolojik Etiit Raporu Onay Sayfasi
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2.5. KORUMAYA ILiSKIN VERILER

[zmir’in ilk diizenli imar plan1 1955 yilinda Kemal Ahmet Aru ve ekibi tarafindan hazirlanmstir.
Sonrasinda 1970’lerde Dogan Kuban tarafindan Kemeralt1 bolgesi icin bir rapor hazirlanmistir.
Kemeralti ve ¢evresi Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Kurulu'nun 17.11.1978/A giin ve 1373
sayili karari ile “Kemeralt1 Kentsel Sit Alani” olarak belirlenmistir. 1982 yilinda bélgede koruma
amach imar plam hazirlanmis, 1984 yilinda Izmir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan plan
onaylanmistir. Yapilan imar planinin bélgenin dokusuna zarar verici nitelikte yapilagsmalara yol
acmasi sebebiyle izmir 1 No’lu Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge
Kurulu'nun 29 Kasim 1990 giin ve 2444 sayili karariyla onayli olan 1/1000 6lgekli Kemeralti
Kentsel Sit Alami Imar Plam1 Plan Notlar1 dogrultusunda planin belli kosullar altinda
uygulanmasina karar verilmistir.

Izmir 1 No'lu Kiiltir ve Tabiat Varliklarim Kiiltiir Varhklarim Koruma Bélge Kurulu'nun
22.10.1991 giin ve 3234 sayil karariyla, bu alanda konumlanan Agora, Tiyatro, Kadifekale,
Stadyum ve Altinyol gibi arkeolojik varliklar, “1. Derece Arkeolojik Sit Alan1” olarak belirlenmistir.
Ayn1 kararda Kadifekale'yi cevreleyen alan ‘Arkeolojik Koruma Alanr, Agora ve Tiyatro’yu
cevreleyen alanlar da “3. Derece Arkeolojik Sit Alan1” kapsamina alinmistir. 1995 yilina
gelindiginde Izmir 1 Numaral Kiiltiir ve Tabiat Varhklarini Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge
Kurulu'nun 28 Nisan 1995 giin ve 5823 sayili karar ile “Koruma Amagh imar Plani Revizyonu”
yapilmas1 uygun gorilmis ve revizyon plani yapilincaya kadar da, 1984 yili plan1 uygulamada
kosullu olarak kalmistir. 1997 yilinda ilgili kurul, bu alani antik dénem tarihgilerince hazirlanan
haritalarda gosterilen ve giiniimiizde izleri uzmanlarca okunabilmekte olan Antik Smyrna kenti
sinirlar1 temel alinarak 3. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak ilan etmistir. Kemeralt1 kentsel sit
alaninin sinirlan ilk kez 1979 yilinda Biiyiiksehir Belediyesi ve Prof.Dr. Umit Serdaroglu
tarafindan tespit edilmis ve Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek. Kurulu (GEYAK)
tarafindan onaylanmigtir. izmir 1 No’lu Kiiltiir ve Tabiat Varhiklarini Kiiltiir Varliklarin1 Koruma
Bolge Kurulu tarafindan 30 Ocak 2002 tarihinde alinan 9727 sayili kararla ise Kemeralti’'nda
kentsel sit alaninin hemen hemen tamam (glimriik deposu hari¢ olmak iizere) Kemeralti Kentsel
Sit ve 3.Derece Arkeolojik Sit Alani olarak belirlenmistir. 3. Derece arkeolojik sit alan1 kuzeyde
Fevzipasa Bulvari ve Gaziler Caddesi'ne, giineydogudan Kadifekale’ye dayanmakta, giineybatida
ise [zmir Kiz Lisesi’ni de icine alarak devam etmektedir. Kurul, 30 Ocak 2002 tarih ve 9728 sayili
karariyla Agora 1. Derece Arkeolojik Sit Alani’'ni Esrefpasa Caddesi’'ne uzanacak ve kath otoparki
icine alacak bicimde genisletmis, Agora’'nin dogusunda ve giineyinde konumlanan 3. Derece
Arkeolojik Sit Alani’ni, 2. Derece Arkeolojik Sit Alani’'na doniistiirmiistiir. Yine 9728 sayili Kurul
karariyla Varyant 2. Derece dogal sit alani, Konak ve Kordon tarihi sit alani olarak ilan edilmistir.

Bu sit kararlariyla uyumlu olarak Biiyiiksehir ve Konak belediyelerince hazirlanan 1/5000 Olcekli
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Koruma Amagh Nazim Imar Plani, 14 Ekim 2002’de 10138 sayil Kurul karariyla onanmis ve 4
Kasim 2002’de Biyiiksehir Belediye Meclisinde kabul edilmistir. Alan Esrefpasa Caddesini eksen
alarak 1. Etap ve 2 Etap olarak ikiye ayrilmigtir. Birinci etap 160 hektar, ikinci etap 110 hektar

olmak tizere toplam 270 hektarlik bir alan1 kapsamaktadir.

£, 1. ETAP PROJE ALANI

2. ETAP PROJE ALANI
'1. v .{' 0%

izmir kérfezi

Vg
Wiarg
iy

Harita 20: Kemeralt1 1. ve 2. Etap Koruma Amagh imar Plan1 Bélgeleri

Planlama alaninin da icinde bulundugu birinci etap proje alaninda agirlikli olarak resmi tesisler,
perakende ve toptan ticaret ve konut islervleri yer almaktadir. Planlama alaninin dogusunda
bulunan ve Varyant ile siirlanan bolgede konut alanlar1 agirliklidir. Konut alaninin bati kesimi
¢ogunlukla 1984 yili planindan yararlanarak yenilenmis yap1 adalarindan olusmakta, dogu kesimi
ise tarihi konut dokusunun daha yogun oldugu bir bdlgedir. Burada ¢ok sayida terk edilmis yap1
mevcuttur.

Bolgede Dokuz Eyliil Universitesince hazirlanan 1/1000 6lgekli 1.Etap Koruma Amagh Revizyon
Imar Plan1 Konak Belediye Meclisinin 28 Haziran 2004 tarih ve 4889/5336 sayili karari, izmir 1
Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 28 Temmuz
2005 tarih ve 732 sayili karariyla, izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 17 Kasim 2005 tarih ve
05.1020 sayili karari ile onanmistir.

Planlama alanini da icine alan Kemeralti ve ¢cevresinde 248 hektarlik bir alanda siirec icerisinde
farkli koruma statiileri olusmustur. Planlama alani bolgede belirlenen 3. Derece Arkeolojik Sit ve

Kentsel Sit alani icerisinde kalmaktadir.

SELMA KISA PLANLAMA
ADRES: Ergene mah.545 sok No:4/303 Kocaoglu ishanm1 BORNOVA / iZMIR

Tel & Faks: 0232 3888870 GSM: 0507 9409851 E-mail: skplanlama@gmail.com  Sayfa 38 / 80



{ZMIR LI, KONAK ILCESI, YESILDERE KARAYOLU AKCLIMESCID VE KILCIMESCID
MAHALLELERINDE KORUMA AMACLI 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI ve
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI TEKNiK ARASTIRMA RAPORU

SN 2 .
Remeral " 6 i

N ) conceanaoon B
s A

2. otk anoor B

B ST AAN .

-I.M(nn(sm.

KENTSEL Y ALANI

(=i
3T AN

PR () omaavamss st aian

B ) wenrses st i

Harita 21: Planlama Alani Cevresi Sit Alanlar1

Planlama alam1 Kemeralti 1. Etap Koruma Amach Imar Planinda onuncu alt bélgede yer
almaktadir. Onuncu alt bolge icerisinde planlama alaninin giineyinde Cici Park yer almaktadir. Cici
Park Koruma Bdlge Kurul'u tarafindan kentsel arkeolojik rezerve alan olarak ayrilmistir. Cici Park
Altinyol'la (Via Dora) birlikte Agora’da oldugu gibi kentin tarihsel siirekliliginin kurulabilecegi
0zel yerlerden biridir. Yina planlama alaninin glineyinde Tarihi Roma Yolu bulunmaktadir. .
Bolgede yeralt1 kiiltiir katmanlari yiizeye ¢ok yakindir. 0,8-1,8 metre arasinda Osmanli ve Bizans,
1,8 metre derinlikten sonra ise Roma izlerinin yer aldig: bilinmektedir. Bu 6zellikleriyle, kentsel
arkeolojik ¢alismalar 6zelinde 6nem tasiyan bu alt bolge 1. derece kentsel arkeolojik potansiyeli
olan bir koruma zonu olarak degerlendirilmelidir. Damlacikta Roma yoluna paralel teraslanmis

zemin lizerinde geleneksel binalar yer almaktadir.
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[1 | AGORA
200 HAVRALAR
[37] KEMERALTI GARSISI ve HANLAR

4 | FEVZIPASA BULVARI
S OTELLER BOLGESI
[6 | KesTELU

KONAK
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G KADIFEKALE - ANTIK TIYATRO ALANI
[17 | GONEY YAMAG HEYELAN ALANI
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Harita 22: izmir Tarih Projesi Alt Bolgeleri
2.5.1. KURUL KARARLARI

T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhigi izmir 1 Numarah Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge

Kurulu'nun 27.02.2020 tarih ve 10537 sayili karar yazisinda;

“Izmir ili, Konak Ilgesi, Kilcimescit Mahallesinde bulunan, Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar
Yiiksek Kurulunun 24.07.1981 tarih ve 2981 sayili Kurul karar ile korunmasi gerekli tasinmaz
kiiltiir varhig olarak tescilli olup, izmir 1 Numaral Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kurulu'nun 30.01.2002 tarih ve 9728 sayili karar1 ile belirlenen kentsel +3. derece arkeolojik sit
alaninda ve Konak-Yesildere Baglant1 Yolu (Konak Tiinelleri) Projesine yonelik Cevre ve Sehircilik
Bakanliginin 21.01.2013 tarih ve 1125 sayili Bakanlik Makami oluru ile re’sen onaran 1/5000 ve
1/1000 6lgekli imar planlar1 kapsaminda, karayolu koruma kusagi olarak belirlenen alanda kalan,
Kurulumuzca en son alinan 26.02.2019 tarih ve 8708 sayili karar ile rolove, restitiisyon,
restorasyon projeleri istenerek, can ve mal giivenligini saglamaya yonelik tedbirler alinmasi
istenen tapunun 108 ada, 26 parsel numarasinda kayitl, miilkiyeti Karayollar1 Genel Miidiirliigiine
ait tasinmazin tehlike arz ettiginden bahisle, son durum tespit tutanagini ileterek tasinmazin
cephelerine koruma perdesi yapilmasinda ve yiiriitilen islemlerde Imar Kanununun

39.maddesine gore islem yapilmasinda sakinca olup olmadiginin soruldugu Konak Belediye
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Baskanliginin 28.01.2020 tarih ve 3428 sayili yazisi ile Miidiirlilk Evrakina 21.02.2020 tarih ve
89162 sayiyla kayith uzman raporu okundu, ekleri ve islem dosyasi incelendi, yapilan goriismeler

sonucunda;

[zmir Ili, Konak il(;esi, Kilcimescit Mahallesinde bulunan, tapunun 108 ada, 26 parsel numarasinda
kayith tescilli tasinmaza yonelik koruma perdesinin Miize Miudirligli denetiminde
uygulanmasinda 2863 sayili yasa acisindan sakinca olmadigina, benzer sekilde Konak Tiineli
glizergahi Uzerinde yer alan miilkiyeti Karayollar1 Genel Miudiirliigline ait olan ve daha 6nce
Kurulumuzca restorasyon projeleri istenerek gerekli giivenlik dnlemlerinin alinmasi istenen 102
ada, 42-69 parseller, 105 ada, 16-17-18 parseller, 106 ada, 6-28 parseller ve 108 ada, 2-18
parsellerde kayith tescilli yapilara yonelik de gerekli glivenlik 6nlemlerinin (zemin miidahalesi
gerektiren uygulamalarin Miize midurligi denetiminde olacak sekilde) alinmasina, ayrica tescilli
yapilarin roélove, restitiisyon, restorasyon projeleri ile alanin rehabilitasyonuna yonelik diizenleme
projesinin hazirlanarak ivedilikle Kurulumuza iletilmesine ve bu siirecte can ve mal giivenligini
saglamaya yonelik tedbirlerin ve tescilli yapilarin tahrip olmasini engellemeye yonelik her tiirlii
glvenlik 6nleminin alinmasinin ilgili Kurumlarin koordinasyonu ile mutlak suretle saglanmasina

karar verildi.” Denilmektedir.

T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhg izmir 1 Numarah Kiiltiir Varhklarim Koruma Bélge

Kurulu’'nun 26.02.2019 tarih ve 8708 sayil1 karar yazisinda;

“Izmir ili, Konak il(;esinde bulunan, bir boliimii izmir 1 Numaral Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Bolge Kurulunun 30.01.2002 tarih ve 9728 sayili karari ile belirlenen kentsel +3. derece
arkeolojik sit alanindan gegen Konak-Yesildere Baglanti Yolu (Konak Tiinelleri) Projesi
kapsaminda kamulagtirilarak miilkiyetleri Karayollar1 Genel Midiirliigii devredilen, en son
Kurulumuzun 24.01.2018 tarih ve 7011 sayili karari ile rolove, restitiisyon, restorasyon projeleri
istenerek, can ve mal giivenligini saglamaya yonelik tedbirler alinmasi istenen ve tlinel insaati
nedeni ile tehlike arz eden, tapunun 102 ada, 42-69 parseller, 105 ada, 16-17-18 parseller, 106
ada, 6-9-28 parseller ve 108 ada, 2-18-26 parsellerinde kayith korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir
varligi olarak tescilli tasinmazlarin “Kemeralti ve Cevresi Yenileme Alani Projesi” ¢er¢evesinde
degerlendirilerek rolove, restitiisyon ve restorasyonlari yapilmak iizere Izmir Valiligi, Yatirim
izleme ve Koordinasyon Baskanhg (YIKOB) tarafindan kiralanmasinin talep edildiginden bahisle,
konuya iliskin goriis istenen Karayollar1 Genel Miudirligi 2. Bolge Midurliigiiniin 24.01.2019
tarih ve E.26358 sayili yazisi ile Miidiirliik evrakina 25.02.2019 tarih/93775 sayiyla kayith uzman

raporu okundu, ekleri ve islem dosyasi incelendi, yapilan goriismeler sonucunda;

Izmir ili, Konak Ilcesinde bulunan, Konak Tiinelleri projesi kapsaminda kamulastirilarak

Karayollar1 Genel Miidurligl adina kayith tasinmazlardan 106 ada, 9 parselin Tasinmaz Kiiltiir ve
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Tabiat Varliklar1 Yiiksek Kurulun 12.04.1985 tarih ve 852 sayili karari ile tescil kaydinin
kaldirildig1 ve séz konusu yapinin giniimiize ulasmadigi, parselinin bos durumda oldugu
arilasildigindan, koruma amacl imar planinda tescil gosteriminin kaldirilmasina yonelik gerekli
diizeltmenin yapilmasina, 102 ada, 42-69 parseller, 105 ada, 16- 17-18 parseller, 106 ada, 6-28
parseller ve 108 ada, 2-18-26 parsellerin restore edilmek iizere kiralanmasinda 2863 sayili yasa
kapsaminda bir sakinca bulunmadigina, s6z konusu tasinmazlarin roléve, restitiisyon ve
restorasyon projelerinin ve yikim1 gerceklestirilen tescilsiz yapilardan kalan alanin
rehabilitasyonuna yonelik diizenleme projesinin hazirlanarak ilgili Belediyesinin 6n onayini
takiben Kurulumuza iletilmesine, bu siirecte can ve mal giivenligini saglamaya ve tescilli yapilarin
tahrip olmasini engellemeye yonelik her tiirli giivenlik 6nleminin ilgili Kurumlarin koordinasyonu

ile mutlak suretle alinmasina karar verildi.” Denilmektedir.

2.5.2. UNESCO DUNYA MIRAS GECICi LISTESI

Diinya miras listesi; UNESCO Diinya Miras Komitesi tarafindan belirlenen ve tiim diinyada
oncelikli olarak korunmasi icin calismalar yapilan kiiltiirel ve dogal varliklarin yer aldigi bir

listedir.

UNESCO bu faaliyetlerine iliskin olarak 190 iilke ile antlasma imzalamistir. 2013 yih itibariyle
diinya genelinde UNESCO Diinya Miras1 Listesine kayith 981 kiiltirel ve dogal varlik

bulunmaktadir. Bu varliklarin 759 tanesi kiiltiirel, 193 tanesi dogal, 29 tanesi ise karma varliktir.

UNESCO Diinya Kiiltiirel ve Dogal Mirasinin Korunmasina Dair Sozlesme kapsaminda Taraf
Devletler, UNESCO Diinya Miras Listesine kaydedilmesi uygun olan varlklara iliskin
envanterlerini (gecici liste) UNESCO Diinya Miras Merkezi'ne iletmekle ytlikiimliidiirler. UNESCO
Diinya Miras Merkezi'nce yayinlanan bu listede yer alan varliklara iliskin hazirlanan adaylik
dosyalar1 Diinya Miras Komitesi'ne sunulmaktadir. Gegici Listeler hazirlanirken varliklarin Diinya
Miras Komitesi'nce belirlenen kriterleri karsilama durumlari ile mimari, tarihi, estetik ve kiltiirel,

ekonomik, sosyal, sembolik ve felsefi 6zellikleri de dikkate alinmaktadir.

UNESCO Diinya Miras Listesi’'ne dahil olabilmenin ilk kosulu ulusal bir envanter olusturulmasidir.
Ulusal envanterlerin olusturdugu listeye Gecici Liste adi verilir. Bu Gegici Listeden segilen ve
UNESCO Diinya Miras Listesi’'ne kaydedilmek lizere liye devletlerin yetkili birimleri tarafindan
hazirlanan adaylik dosyalar1 UNESCO Diinya Miras Merkezine ilgili icract Bakanliklar kanaliyla
iletilir. UNESCO Diinya Miras Merkezi ise bu dosyalar1 degerlendirmek tizere UNESCO'nun
strecteki danigsal organlar1 olan uluslararasi kuruluslara yani [UCN (Diinya Doga ve Dogal
Kaynaklar1 Koruma Birligi), ICOMOS (Uluslararas1 Anitlar ve Sitler Konseyi) ve ICCROM (Kiiltiir
Varligimi Koruma ve Restorasyon icin Uluslararasi Arastirma Merkezi) ’‘a iletilerek anilan

dosyalarin bilimsel inceleme ve degerlendirilmelerinin yapilmasini1 saglar. Danigsal organlarin
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degerlendirmeleri 1s181nda dort yilda bir segcimle goreve gelen ve 21 iiye devletten olusan Diinya
Miras Komitesi'nin yaptig1 degerlendirmeler sonucunda bir miras alaninin Diinya Mirasi Listesine

alinmasi siireci degerlendirilerek, karara baglanir.

Osmanl cografyasinda bir liman kenti olarak gelisen ve Helenistik Donem'den itibaren kesintisiz
yerlesim merkezi olan {zmir Tarihi Liman Kenti, farkl kiiltiirel ve dini yapilary, hanlari, arastalari,
pasajlari, otellerle donanan ticari merkezi ve farkh kiltilirlere ait mimari mirasin etkilesim icinde

tiretildigi stirecleriyle UNESCO Diinya Mirasi Gegici Listesine dahil edilmistir.

Calismalar sonucunda, Kemeralt1 ve cevresinin UNESCO Diinya Mirasi Gegici Listesi'ne girmesi icin
hazirlanan dosya basvurusu UNESCO tarafindan 14.04.2020 tarihinde kabul edilmistir. Dosyanin
temas! (konusu) M.O. 4. yiizyildan itibaren Helenistik, Roma, Bizans, Beylikler, Osmanli ve
Cumhuriyet Dénemlerinin incelenmesi sonucunda “Izmir, Tarihi Liman Kenti” olarak

belirlenmistir.

Bu kapsamda yapilan ¢alismalar sonucunda, izmir Tarihi Liman Kenti Yonetim Alani, yenileme
alani sinir1 esas olmak iizere glineyde Cicipark, giineybatida Karatas, batida Konak Pier, kuzeybati
ve kuzeyde Mimar Kemaleddin Bolgesi Kentsel Sit Alanlari, doguda Kervan Kopriisii'nil icince
alacak sekilde olusturulmus, bu alanlarin disinda kalan Yesilova, Yassitepe, Smyrna-Bayrakli

Hoytkleri arkeolojik sit alanlari ise "Baglant1 Noktas1" olarak belirlenmistir.

UNESCO internet sitesinde verdigi resmi bilgilerde, bir alanin bu listeye alinmasinin toplumlar ve
hiikiimetler nezdinde farkindalik yaratmaya yardimci olmaktadir. Listeye alinan kiltiir varliginin
bilinirligi artmakta ve burayi ziyaret eden yerli ve yabanci turist sayisinda artis olmaktadir.
Listeye alinan kiilttr varliklari, bulundugu kentin insanlar tarafindan da sahiplenmektedir, ¢linkii
kente biliyiik getirisi olmakta ve kentin kalkinmasina yardimci olmaktadir. Bunun yaninda listeye
giren alanlarin korunmasi icin UNESCO tarafindan finansal bir destek de saglanmaktadir. Toplam
fondan, 6zellikle de gelismekte olan iilkelerden listeye girmis olan diinya miraslarini korumak igin
pay ayrilabilmektedir. Bu fon ayn1 zamanda “Tehlikedeki Diinya Miras1” listesindeki alanlarda
olusan hasarin olabildigince hizli bir sekilde giderilmesi icin de kullanilabilmektedir. Diinya Mirasi
Listesinde yer alan varliklarin korunamamasi halinde, komite bu alanlarin listeden ¢ikarilmasina

karar verebilmektedir. Dolayisiyla listeye alinan varliklarin daha iyi korunmasi saglanmaktadir.
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1IZMIR TARIHI LIMAN KENTI
ONERI YONETIM ALANI SINIRI

iZMIR TARIHI LIMAN KENTI
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ONERI YONETIR ALANI SINIRI

Harita 24: izmir Tarihi Liman Kenti Oneri Yonetim Alani Sinir1
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2.6. GECMISTEKI ve MEVCUT PLANLARA iLISKIN ARASTIRMA

Bolgeyi kapsayan planlama calismalarina ilk olarak 1970li yillarda baslanmis, sonrasinda bolgenin
niteligi geregi 6zel bir planlama yaklasimina ihtiyac oldugu disiintilerek koruma amacgh imar
planlar1 yapimina baslanmistir. Bolgede yapilan ilk koruma amach imar plani1 1982 yilinda
hazirlanmis, 1984 yilinda izmir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onaylanmistir. Yapilan imar
planinin bélgenin dokusuna zarar verici nitelikte yapilasmalara yol agmasi sebebiyle Izmir 1 No’lu
Kiltiir ve Tabiat Varliklarini Kiltir Varliklarint Koruma Bélge Kurulu’'nun 29 Kasim 1990 giin ve
2444 sayil karariyla onayli olan 1/1000 dlgekli Kemeralt1 Kentsel Sit Alani imar Plan1 Plan Notlar:
dogrultusunda planin belli kosullar altinda uygulanmasina karar verilmistir.

1995 yilina gelindiginde izmir 1 Numaral Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Kiiltiir Varliklarini Koruma
Bolge Kurulu'nun 28 Nisan 1995 giin ve 5823 sayili karari ile “Koruma Amacli imar Plam
Revizyonu” yapilmasi uygun goriilmiis ve revizyon plani yapilincaya kadar da, 1984 yili plani
uygulamada kosullu olarak kalmistir.

Sonrasinda boélgede Biiyiiksehir ve Konak belediyelerince hazirlanan 1/5000 Olgekli Koruma
Amaclh Nazim Imar Plani, 14 Ekim 2002’de 10138 sayili Kurul karariyla onanmis ve 4 Kasim
2002’de Biiyiiksehir Belediye Meclisinde kabul edilmistir. 2005 yilinda Izmir Biiyiiksehir
Belediyesi tarafindan Kemeralti 1. Etap Koruma Amaclh Revizyon imar Plani onaylanmistir.
Planlama alaninda mevcutta yirirlikte olan plan Karayollar1 Genel Midirligi 2. Bolge
Miidiirliigii tarafindan hazirlanan, Izmir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 12.01.2018 tarihinde
onaylanan Konak-Yesildere Karayolu 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani1 Degisikligi'dir.

2.7. NUFUS-DEMOGRAFIK YAPI

Planlama alani {zmiri ilinin Konak ilgesinde yer almaktadir. Ilce niifusu 2007 yilinda 848.226 iken
2008 yilinda 411.112’ye diismiistiir. Bu diisiisiin sebebi 6énceden Konak’a bagh olan Karabaglar
ilcesinin 6 Mart 2008 tarihli Resmi Gazete’de yayinlanan kanun ile ayri1 bir ilce olarak
kurulmasidir. Karabaglar ilgesinin ayrilmasindan sonra Konak ilcesinde 112 mahalle kalmistir.

Ilcenin 2019 y1li itibariyle niifusu 351.572 kisidir.
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Grafik 1: Konak ilcesi Niifus Degisimi (2007-2019)

Konak ilgesi [zmir’in kent merkezi olmasi sebebiyle gece giindiiz niifus dalgalanmalarinin en fazla
yasandig ilgedir. Giin icerisinde ticari ve turizm faaliyetleri nedeniyle ilceye yogun bir niifus
gelmektedir. Dolayisiyla ilcede kayith niifus ve kayit altina alinmayan niifus sayisi arasinda biiyiik
farkliliklar mevcuttur.

iIge niifusunun %21’ i yash, %28.62’ si geng, %50.38’ i orta yas grubundadir. Planlama alaninin
yer aldig1 mahallelerden Ak¢limescit Mahallesinin yas oranlarina bakildiginda en yiiksek payin 0-4
yas araliginda oldugu, Kilcimescit mahallesinin yas oranlarina bakildiginda en yiiksek payin 65+
yas grubunun oldugu goriilmektedir.

Ilcenin hane halk biiytikliigii 2,75 kisidir. Konak ilgesinin toplam 112 mahallesi bulunmaktadr.
Planlama alaninin yer aldig1 mahallelerden Ak¢limescit Mahallesinin hane halk: biytkligi 2.58
lisi, Kilctmescit mahallesinin hane halki buyiikligi 2.78 kisidir.

Planlama alaninin yer aldigi mahalleler Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii'nde Kilcimescit ve
Akglimescit olarak, TUIK verilerinde ise Siimer Mahallesi ve Namik Kemal Mahallesi olarak
kayithdir. Siimer Mahalle niifusu 2007-2012 yillar1 arasinda benzer seyretmis, 2012 yilindan
sonra diisiise gecmistir. Bu durumda boélgede bulunan yap1 stogunun eskimesi, degisen ihtiyaclara
cevap vermemesi etkili olmustur. Benzer sekilde Namik Kemal Mahallesinde de niifusta diisiis
gozlenmektedir. Siimer Mahallesi'nin niifus yogunlugu 3.115,491 kisi/km?, Namik Kemal

Mahallesi’'nin niifus yogunlugu ise 7.093,91 kisi/kmZdir.
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Harita 25: Konak flgesi Mahalle Niifus Yogunluklar:
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Grafik 2: Siimer Mahallesi Niifus Degisimi (2007-2019)
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Grafik 3: Namik Kemal Mahallesi Niifus Degisimi (2007-2019)

TUIK verilerine gére Izmir ilinin ortalama hanehalki biiyiikligi 2,98’dir. Bu rakam 3,41 olan

Tirkiye ortalama hanehalki biiyiikliigiiniin altindadir.

2.8. EKONOMIK YAPI

Planlama alani izmir ilinin Konak ilgesinde bulunmakta, ilce geneliyle benzer ekonomik 6zellikler
tasimaktadir. Konak Ilgesi ekonomisi biiyiik 6lgiide ticaret, finans, hizmet ve turizm sektériine
dayali olup, ilgede biiyiik sanayi tesisi bulunmamaktadir. Konak; kaliteli ve bol hammadde
kaynaklarina, modern teknolojik iiretime, genis ulasim agina, egitilmis insan giicline ve sermaye
birikimine sahiptir. Bu da ilcenin dolayisiyla Izmir ili'nin her dénemde iilkemiz sanayisinin itici
glicli olmasini saglamaktadir.

Konak ilgesi'nde; Dokuma ve Giyim Sanayi agirhikh bir yer tutmaktadir. izmir'de ticaret merkezleri
ozellikle Konak, Cankaya ve Basmane semtleri ¢cevrelerinde yogunlasmis durumdadir.

Siirekli gelisen teknolojik olanaklar deniz tasimaciliginin giiniimiizdeki 6nemini daha da arttirmas,
bu sekilde ulasimin rahatlig1 giinlimiizde de cazibesini yitirmemistir.

Ticaret hayatinda deniz tasimaciligina verilen 6nemin artmasi limanin Konak’ 1n ticari ve sanayi
hayatinda da ¢ok etkili olmasina neden olmaktadir.

Tirkiye ile diger lilkeler arasinda hinterland baglantis1 kuran Alsancak Limanj, il¢eyi bir ihracat
merkezi durumuna getirmistir.

Kamu ve 6zel sektoriin stirekli artan gelisimi ve sahip oldugu ihra¢ kapasitesi dolayisiyla Konak
ilcesi, lilke sanayinin disa ag¢ilan 6énemli bir ihra¢ merkezi konumundadir. Kamu ve 6zel banka
merkezlerinin ve ticaret merkezlerinin ilce sinirlari icerisinde olusu ihracati kolaylastirmaktadir.
Ayrica Karayolu, demiryolu ve denizyolu ile diger il ve ilcelerdeki ihra¢ mallarinin da merkezde

toplanmasi ilge ihra¢ mallar1 pazarlamasi yéniinden biiyiik énem tasimaktadir. Ulkemizin tek
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uluslararas1 sanayi fuarinin da ilgede olmasi sanayinin disa agilmasinda kentin 6nemini
artirmaktadir.

Tiirkiye ile diger iilkeler arasinda hiterland baglantis1 kuran Alsancak Limany, lgeyi bir ihracat
merkezi konumuna getirmistir. Tiitilin, liziim, kuru incir, tekstil gibi irtinleri iceren sanayi dallari,
ilce ekonomisinde 6nemli rol oynamaktadir. Karabaglar semtindeki mobilya tlireten sanayinin de
ilce ekonomisine katkisi biiyiik olup ilceye 6nemli bir istihdam yaratmaktadir.

lice, il merkezinde olmasina ragmen biiyiikk yatirim mallar iireten sanayi kuruluslarina sahip
olmayip yalniz bu mallarin pazarlama ve ihra¢ merkezi durumundadir. Turizm, Konak ilcesinde,
ekonomiye en biiyiik katkiy1 saglayan sektorlerin basinda gelmektedir.

Konak Il¢esi ticari olarak izmir'in kalbi sayilmaktadir. Merkezi Konak Ilge sinirlari icerisinde olan
Izmir Ticaret Odasina kayith olup, ticari alanda faaliyet gosteren 16.069 aktif iiye, 6.219 iiyeligi
askida olan iiye olmak iizere toplam 22.286 ticaret erbab1 bulunmaktadir. Ayrica izmir Esnaf ve
Sanatkarlar1 Odalar1 Birligi (IESOB) ve izmir Esnaf ve Sanatkarlar Kredi Kefalet Kooperatifleri
Birligi (IESKKKB) olmak iizere 2 Birlik, ticari alanda faaliyet gésteren 150 kooperatif ve bunlara
ortak olan 21.382 kisi bulunmaktadir.

Merkezi Konak llgesi sinirlar icerisinde olan 41 adet Esnaf ve Sanatkar Odasina iiye olan 48.537
kisi mevcut olup, 6 adet Esnaf ve Sanatkarlar Kredi ve Kefalet Kooperatifinin toplam ortak sayisi
16.198'dir. 2015 Yilinda kullandirilan toplam kredi miktar1 ise 174.144.087-TL olmustur. Takibe
diisen kredi orani kooperatiflere gore farklhlik arz etmektedir.

llcede farkl giinlerde degisik semtlerde 18 adet sebze-meyve ve giyecek pazar1 kurulmaktadir.
Pazar giinleri Esrefpasa, Giizelyali, Cimentepe, Yenisehir ve Alsancak, Cumartesi; Yesilyurt, Millet
mahallesi, Levent, Cuma; Esendere, Eski {zmir, Toros, Giircesme, Bozyaka, Kahramanlar, Giinaltay,
Persembe; Hatay, Carsamba; Giiltepe ve Kooperatif evleri pazarlari kurulmaktadir. llcemizde oto
pazar1 kurulmamaktadir. Bliyiik Alisveris Merkezleri de yer almamaktadir Ancak tarihi Kemeralti
Carsisinda binlerce isyeri geleneksel satis yontemleri ile her kesimden vatandasa hitap etmekte,
Mimar Kemalettin Moda Merkezi ise giyim sektdrtinde 1.000'i askin esnafin faaliyet gosterdigi bir
semt olarak iilke genelinde bilinmektedir. Kiiltiir Park'ta gerceklestirilen izmir Enternasyonel
Fuar eski cazibesini yitirmisse de, yine de bir ekonomik hareket ve canlilik getirmekte, bunun
yerine agirhk kazanan ihtisas fuarlan ilgemiz disinda konuslandirilan Fuar Izmir'de
yogunlasmistir. [lcemizde bulunan gida ¢arsis1 da 1000'i agkin isyeri ile 6nemli bir ticari faaliyet
merkezi olarak il ve bélge bazinda énemini korumaktadir.

Ege Glimriik ve Ticaret Bolge Midiirliigiine baghh 15 Sube ve 21 Miidiirliik bulunmakta olup,
bunlardan ilge sinirlar igerisinde konuslanan Bélge Miidiirliigii blinyesinde 161 amir ve memur,

[zmir Giimriik Midiirliigii biinyesinde 222, izmir Yolcu Salonu Giimriik Miidiirliigiinde 45, Izmir
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Giimriik Muhafaza Kacakeilik ve Istihbarat Miidiirliigiinde 62 olmak iizere toplam 490 personel
gorev yapmaktadir.

Izmir Giimriikk Midiirligii A simifi giimriik idaresi olarak her tiirlii ithalat, ihracat ve transit
islemlerini yapmaktadir. ithalat1 yapilan baslica iiriinler; makinalar ve mekanik cihazlar, plastik ve
plastikten esya, elektrikli makine ve cihazlar, bakir ve bakirdan esyalar agirlikli olup, en cok
ithalat yapilan tilkeler Almanya, Isvigre, italya, Cin H.C,, AB.D,, 1ngiltere, Hollanda, Fransa, Birlesik
Arap Emirlikleri ve Isveg'tir. Baslica ihra¢ edilen iiriinler arasinda ise makinalar ve mekanik
cihazlar, motorlu kara tasitlari, motosikletler, bisikletler ve aksamlari, elektrikli makine ve
cihazlar, yenilen meyveler ve sert kabuklu meyveler, plastikler ve plastikten esya yer almakta
olup, en fazla ihracat yapilan iilkeler ise Almanya, ingiltere, isvigre, italya, A.B.D., Hollanda, Fransa,
Israil, Ispanya ve Rusya Federasyonudur.

llcede sanayi ve imalat sektériiniin yogun oldugunu sdylemek miimkiin degildir. Biiyiik sanayi
tesisi veya sanayi sitesi bulunmamaktadir. ilce sinirlari icerisinde 15 adet akaryakit istasyonu
mevcuttur.

Hizmet sektoriinde 245 banka subesi, 16 ddviz biirosu, sigorta acenteleri, cok sayida mimarlik,
miithendislik biirolari, avukat ve hukuk biirolari, 6zel giivenlik ve diger alanlarda faaliyetlerini
yuritmektedir.

Konak ilgesi, Izmir merkezinde bulundugundan ekonomisinde tarim ve hayvancilik iiretimine
iliskin gelir yer almamaktadir. Ilcede 2.979 gida satis, 2.517 gida toplu tiiketim yeri ve 432 gida
liretim yeri olmak lizere toplam 5.928 gida isletmesi, 45 yem isletmesi bulunmaktadir.

llce turizm agisindan Tiirkiye'nin en zengin yerlesim birimlerinden biri olup, her bir késesi ayr1
kilttirel ve tarihi hazine barindirmaktadir.

llcede turizm yatirim belgeli 11 otelde toplam 905 oda, 1.762 yatak kapasitesi mevcut olup, turizm
isletme belgeli 56 otelde toplam 4.398 oda, 8.626 yatak kapasitesi bulunmaktadir. Toplamda ise
turizm belgeli 67 otelde 5.303 oda ve 10.388 yatak kapasitesi mevcuttur.

2.9. SOSYAL YAPI

Planlama alaninin yer aldigi Konak ilge niifusunun %48.78" i erkek, %51.22’ si kadindir. ilge
niifusunun %18.88’ i iiniversite ve ustl, %69.18’i ilk, orta, lise, %11.24’ U diger egitim
seviyesindedir. Ilcede oranlara bakildiginda en yiiksek egitim seviyesi ilkokul, en diisiik egitim
seviyesi de doktora diizeyidir. Planlama alaninin yer aldig1 mahallelerin egitim diizeyi oranlarina
bakildiginda Ak¢limescit Mahallesinde en yiiksek egitim diizeyinin ilkokul, Kilcimescit
Mahallesinde en yiiksek egitim diizeyinin lise oldugu gériilmektedir. ilge niifusunun kiitiik
dagilimina bakildiginda en yiiksek oranin 146.344 kisi ile izmirli, en diisiik 5.537 kisi ile Kiitahyal

oldugu goriilmektedir.

SELMA KISA PLANLAMA
ADRES: Ergene mah.545 sok No:4/303 Kocaoglu ishan1 BORNOVA / IZMIR

Tel & Faks: 0232 3888870 GSM: 0507 9409851 E-mail: skplanlama@gmail.com  Sayfa 50 / 80



IZMIR ILI, KONAK ILCESI, YESILDERE KARAYOLU AKCLIMESCID VE KILCIMESCID
MAHALLELERINDE KORUMA AMACLI 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ve
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI TEKNIK ARASTIRMA RAPORU

Planlama alaninin bulundugu mahallelerin kiitiik dagilimina bakildiginda, Akg¢himescit
Mahallesindeki en yiiksek oranin Mardinli, Kilcimescit Mahallesindeki en yiliksek oranin

Diyarbakirli oldugu goriilmektedir.

2.10. FiZiKi MEKAN ARASTIRMASI

Planlama alani izmir ilinin Konak ilcesinde yer almaktadir. Konak ilcesi toplamda 24 km?2
ylizélclimiine sahiptir. Ilce kuzeyde Karsiyaka ve Bornova, giineyde Gaziemir, Batida Balcova ve

Narlidere, doguda Buca ilgeleri ile komsudur.
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Harita 26: Konak ilcesinin izmir Kenti icerisindeki Konumu

Konak ilgcesinin 112 adet mahallesi bulunmaktadir. Bu mahallelerin sinirlar asagidaki haritada

gosterilmigtir.
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Harita 27: Konak Mahalle Sinirlar1
Planlama alani izmir Konak-Kemeralt1 ve Cevresinde yapilan ¢alismalarda 3. Derece Arkeolojik Sit

- Kentsel Sit Alani simirlari icerisinde kalmaktadir.

IZMIR KONAK - KEMERALTI VE CEVRESI
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Harita 28: Sit Sinirlar:

Planlama alani igerisindeki arazi kullanimina bakildiginda yalnizca konut kullaniminin yer aldigi

gorulmektedir.
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Harita 29: Konut Alanlar1
Konut alanlarinin disinda bulunan bogsluklar bélgede bulunan eski yapilarin yikilmasi sonucu
olusmustur. Planlama alani icerisinde herhangi bir sosyal donati alani1 bulunmamaktadir.
Planlama alani cevresindeki en 6nemli akslar kentin kiy1 seridi boyunca devam eden Mustafa
Kemal Sahil Bulvari, kent merkezinin kuzey giiney yoniinde baglayici yollarindan biri olan
Esrefpasa Caddesi, Mustafa Kemal Sahil Bulvari’'mi Yesildere Caddesi'ne baglayan Fevzipasa
Bulvarr'dir. Bu yollar haricinde planlama alani ¢evresinde Mithatpasa Caddesi, Milli Kiitiiphane

Caddesi ve Anafartalar Caddesi 6nemli yaya akslaridir.
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Harita 30: Planlama Alanm Cevresi Ulasim Baglantilar1
Planlama alaninin yakin cevresinde ise kuzeyde Varyant’a baglanan Halil Rifat Pasa Caddesi yer
almaktadir. Planlama alaninin iginden 424, 425, 426 Sokaklar gegcmektedir. Alanin batisindan 413
Sokak gecmektedir.
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Harita 31: Planlama Alani1 Yakin Cevresi Ulasim Baglantilar:
Planlama alani ¢evresinde kentin simgelerinden biri olan Saat Kulesi ve Konak Meydani, kentin

ticari ve kiiltiirel anlamda odak noktasi ve yine simgelerinden biri olan Kemeralti Carsisi, Atatiirk
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Kiiltiir Merkezi, Cici Park ve Tarihi Roma Yolu, Milli Kiitiphane ve kentin en 6nemli tarihi ve
arkeolojik alanlarindan biri olan Agora yer almaktadir. Planlama alani ¢evresi bu anlamda kentin

kiiltiirel ve tarihi degerlerini yansitan 6nemli degerlere sahiptir.

Planlama alani ¢evresinde teknik altyapi anlaminda herhangi bir eksik bulunmamaktadir.

Harita 32: Planlama Alani Cevresinde Yer Alan Onemli Alanlar
Planlama alaninda g¢evre kalitesini etkileyecek nitelikte bir ¢evre sorunu bulunmamaktadir.
Planlama alaninda toplam 738.731 m2 konut alan1 yer almaktadir. Konut alanlar1 disinda agik

alanlar yer almaktadir. 7.051,868 m2’lik planlama alaninin 738.731 m?’si yapilasmis durumdadir.
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Harita 33: Doluluk Bosluk Analizi
Planlama alani igerisinde bulunan agik alanlar, mevcutta bulunan yapilarin yikilmasiyla olusmus,
6zel bir kullanima sahip olmayan alanlardir. Planlama alani igerisinde 3 ve 5 metrelik yollar yer

almaktadir.
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3. PLANLAMA ALANINDAKi YAPILAR/PARSELLER VE TASINMAZ KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARINA ILISKIN ARASTIRMALAR

3.1. BUTUN PARSELLER VE YAPILARA iLiSKiN ARASTIRMALAR

Planlama alanidaki yapilasma orani ¢evre alanlara gére daha diisiiktiir. Cevre mahallelerde yogun
konut dokusu ve yapilasma goriiliirken, planlama alanindaki dolulu-bosluk orani cevreye gore
diisiiktiir. Alan ve cevresi kent merkezinde oldugu icin, doluluk orani diger ilgelere gore yiiksektir.

Tescilli parsellerdeki doluluk orani alandaki diger parsellere gore ytiksektir.

Planlama alaninda yer alan parsellerden 102 ada 42 parsel, 102 ada 69 parsel, 105 ada 16 parsel,
105 ada 17 parsel, 105 ada 18 parsel, 106 ada 6 parsel, 106 ada 28 parsel, 106 ada 11 parsel, 108
ada 2 parsel, 108 ada 18 parsel, 108 ada 26 parsel tescilli parsellerdir.

Harita 34: Planlama Alani Doluluk Bosluk ve Tescilli Parseller Analizi

Asagida tescilli parsellerde yer alan binalara iliskin fotograflara yer verilmistir.
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Fotograf 2: 105 Ada 18 Parsel Tescilli Yap1 (Konut Kullanimindadir)
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Fotograf 3: 105 Ada 17 Parsel Tescilli Yap1 (Konut Kullanimindadir)

Fotograf 4: 105 Ada 16 Parsel Tescilli Yap1 (Konut Kullanimindadir)

SELMA KISA PLANLAMA
ADRES: Ergene mah.545 sok No:4/303 Kocaoglu isham1 BORNOVA / iZMIR

Tel & Faks: 0232 3888870 GSM: 0507 9409851 E-mail: skplanlama@gmail.com  Sayfa 60 / 80



{ZMIR LI, KONAK ILCESI, YESILDERE KARAYOLU AKCLIMESCID VE KILCIMESCID
MAHALLELERINDE KORUMA AMACLI 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI ve
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI TEKNiK ARASTIRMA RAPORU

Fotograf 5: 102 Ada 42 Parsel Tescilli Yap1 (Konut Kullanimindadir)

Fotograf 6: 102 Ada 69 Parsel Tescilli Yap1 (Konut Kullanimindadir)
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Fotograf 7: 106 Ada 6 Parsel Tescilli Yap1 (Konut Kullanimindadir)

Fotograf 8: 106 Ada 9 Parsel Tescilli Yap1 (Mevcut Durumda Yapi Bulunmamaktadir)
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Z

Fotograf 10: 108 Ada 2 Parsel Tescilli Yap1 (Konut Kullanimindadir)
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Fotograf 12: 108 Ada 26 Parsel Tescilli Yap1 (Konut Kullanimindadir)
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Fotograf 14: Tescilli Parseller/108 Ada 26 Parsel
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Fotograf 16: Tescilli Parseller/ 106 Ada 28 Parsel
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Fotograf 18: Tescilli Parseller/ 102 Ada 69 Parsel
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Fotograf 20: Tescilli Parseller/ 105 Ada 16 Parsel

SELMA KISA PLANLAMA
ADRES: Ergene mah.545 sok No:4/303 Kocaoglu ishanm1 BORNOVA / iZMIR

Tel & Faks: 0232 3888870 GSM: 0507 9409851 E-mail: skplanlama@gmail.com  Sayfa 68 / 80



{ZMIR LI, KONAK ILCESI, YESILDERE KARAYOLU AKCLIMESCID VE KILCIMESCID
MAHALLELERINDE KORUMA AMACLI 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI ve
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI TEKNiK ARASTIRMA RAPORU

Fotograf 22: Tescilli Parseller 105 Ada / 18 Parsel

Alandaki mevcut yapilasmanin biiylik bir yilizdesi 2-3 kat olmakla beraber 1 kath yapi da
bulunmaktadir. Alandaki yapi yiikseklikleri ayni diizeydedir, ylikseklik farki fazla olan yap1 yoktur.
Tescilli parsellere bakildiginda ise, yap1 yiiksekliklerinin bu parsellerde de ayni oldugu, cevre

yapilarin da yiikseklik bakimindan tescilli parsellere uyumlu oldugu goriilmektedir.
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Harita 35: Planlama Alani Kat Yiikseklikleri

Harita 36: Calisma Alan1 ve Cevresindeki Kat Yiikseklikleri (Rengi koyu olan alanlarda kat yiiksekligi
artmaktadir)
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3.2. KORUNMASI GEREKLI TASINMAZ KULTUR VARLIKLARINA ILiSKiN ARASTIRMALAR

Bolgede Dokuz Eyliil Universitesince hazirlanan 1/1000 6lcekli 1.Etap Koruma Amach Revizyon
Imar Plan1 Konak Belediye Meclisinin 28 Haziran 2004 tarih ve 4889/5336 sayili karari, izmir 1
Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Kiltiir Varliklarint Koruma Boélge Kurulu’'nun 28 Temmuz
2005 tarih ve 732 sayih karariyla, izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 17 Kasim 2005 tarih ve

05.1020 sayili karari ile onanmistir.

Planlama alanini da i¢ine alan Kemeralti ve ¢evresinde 248 hektarlik bir alanda slire¢ icerisinde
farkli koruma statiileri olusmustur. Planlama alani bdlgede belirlenen 3. Derece Arkeolojik Sit ve

Kentsel Sit alani icerisinde kalmaktadir.

Planlama alan1 Kemeralti 1. Etap Koruma Amach imar Planinda onuncu alt bélgede yer
almaktadir. Onuncu alt bolge icerisinde planlama alaninin giineyinde Cici Park yer almaktadir. Cici
Park Koruma Bdlge Kurul'u tarafindan kentsel arkeolojik rezerve alan olarak ayrilmistir. Cici Park
Altinyol'la (Via Dora) birlikte Agora’da oldugu gibi kentin tarihsel stirekliliginin kurulabilecegi
ozel yerlerden biridir. Yine planlama alaninin giineyinde Tarihi Roma Yolu bulunmaktadir.
Bolgede yeralti kiiltiir katmanlar yiizeye ¢ok yakindir. 0,8-1,8 metre arasinda Osmanli ve Bizans,
1,8 metre derinlikten sonra ise Roma izlerinin yer aldig1 bilinmektedir. Bu 6zellikleriyle, kentsel
arkeolojik ¢alismalar 6zelinde 6nem tasiyan bu alt bolge 1. derece kentsel arkeolojik potansiyeli

olan bir koruma zonu olarak degerlendirilmelidir.

Planlama alani kendi i¢cinde de tescilli parseller barindirmaktadir. Mevcut tescilli parseller ve

tescil potansiyeli olan parseller korunmaldir.

Osmanl cografyasinda bir liman kenti olarak gelisen ve Helenistik Donem'den itibaren kesintisiz
yerlesim merkezi olan [zmir Tarihi Liman Kenti, farkl kiiltiirel ve dini yapilari, hanlar, arastalari,
pasajlari, otellerle donanan ticari merkezi ve farkl kiiltiirlere ait mimari mirasin etkilesim icinde

tiretildigi stirecleriyle UNESCO Diinya Mirasi Gegici Listesine dahil edilmistir.

Calismalar sonucunda, Kemeralti ve cevresinin UNESCO Diinya Mirasi Gegici Listesi'ne girmesi i¢in
hazirlanan dosya basvurusu UNESCO tarafindan 14.04.2020 tarihinde kabul edildi. Dosyanin
temas: (konusu) M.0. 4. yiizyilldan itibaren Helenistik, Roma, Bizans, Beylikler, Osmanh ve

Cumhuriyet dénemlerinin incelenmesi sonucunda “izmir, Tarihi Liman Kenti” olarak belirlendi.

Bu kapsamda yapilan c¢alismalar sonucunda, izmir Tarihi Liman Kenti Yénetim Alani, yenileme
alani sinir1 esas olmak tlizere glineyde Cicipark, giineybatida Karatas, batida Konak Pier, kuzeybati
ve kuzeyde Mimar Kemaleddin Bolgesi Kentsel Sit Alanlari, doguda Kervan Koéprisii'ni igince
alacak sekilde olusturulmus, bu alanlarin disinda kalan Yesilova, Yassitepe, Smyrna-Bayrakl

Hoytkleri arkeolojik sit alanlari ise "Baglant1 Noktasi" olarak belirlenmistir.
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3.3. KORUNMASI GEREKLi TASINMAZ DOGA VARLIKLARINA iLiSKiN ARASTIRMALAR

Planlama alaninda 26.02.2019 tarih ve 8708 sayili kurul kararina gore 102 ada 42 ve 69 parseller,
105 ada 16, 17, ve 18 parseller, 106 ada 6 ve 28 parseller ve 108 ada 2, 18 ve 26 parseller tescilli
parsellerdir. Yine ayni kararda planlama alani igerisinde yer alan 106 ada 9 parselin 12.04.1985
tarih ve 852 sayih kurul karariyla tescilinin kaldirildig1 ifade edilmistir. izmir 1 Numarah Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulunun 26.12.1997 tarih ve 6995 sayili karari ile 106 ada 11 parsel

tescilli parsel ilan edilmistir.
4, PLANLAMA ALANINA iLiSKiN SORUNLAR-OLANAKLAR
4.1. SORUN FORMULASYONU

Planlama alanin ¢evresinin egimli olmasi alanin ve hemen dogusundaki vadideki egimin fazlalig
bir yandan dogal giizelliklerin, manzaranin goériilebirligini artirip seyir alanlar1 saglarken diger
yandan da alana ve alan i¢indeki ulasima engel olmaktadir. Planlama alani il ve ilce merkezine
ylriime mesafesinde olsa bile, alanin ve ¢evresinin egimli arazi durumu yayalarin merkezlere olan

ulasimini zorlastirmaktadir.

Fotograf 23: Calisma Alaninin Kuzeyi

4.2. OLANAKLARIN BELiRLENMESi

Konak il¢cesinin eski zamanlara dayanan yerlesim tarihi ve ilgenin uzun siiredir merkez olarak
kullanilmasi kiiltiirel ve tarihi degerlerini artirmaktadir. Planlama alani da bu merkez bélgede
bulundugu ic¢in, icinde barindirdig kiltiirel ve tarihi unsurlar ve ¢evresinde bulunan koklii kent

degerleri ile 6nemli bir alandir. Bu unsurlar planlama alaninin kiiltiirel ve tarihi degerlerini ve
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turizm potansiyelini artirmaktadir. Ayni zamanda alandaki koruma kararlari, sit unsurlar1 bu

degerlerin devamini saglamaktadir.
5. SENTEZ VE DEGERLENDIRME

5.1. GENEL CEVRE OZELLIKLERI

Planlama alani izmir'in idari merkezi olan Konak ilcesinde bulunmaktadir. Alan il ve ilge
merkezine ylriime mesafesindedir. Fakat planlama alani ve ¢evresinde bulunan egimli arazi

kosullar1 yaya ve tasit dolasimini etkilemektedir.

Planlama alani izmir’in kéklii merkezi olan Konak ilgesi'nde oldugu ve Kemeralt1 bélgesine ¢ok
yakin oldugu icin tarihi ve kiiltiirel degerleri barindirmaktadir. Ayn1 zamanda merkez bolge

olmasinin dogrultusunda c¢evresinde bulunan fonksiyon cesitliligi fazladir.

Mevcutta konut alani olarak kullanilan planlama alani ve gesitli fonksiyonlar iceren gevre alanlar,
cesitli ulasim baglariyla (rayli sistem, deniz ulasimi, karayollari, bisiklet, yaya akslar1 vb.)

donatilmistir.

Planlama alani ana karayolu ulasim akslarina baglidir. Bu planlama alanini erisilebilir bir alan

yapmaktadir.

5.2. KORUMA - PLANLAMA SURECINE iLiSKiN DEGERLENDiRMELER

Bolgede Dokuz Eyliil Universitesince hazirlanan 1/1000 6lcekli 1.Etap Koruma Amach Revizyon
Imar Plan1 Konak Belediye Meclisinin 28 Haziran 2004 tarih ve 4889/5336 sayili karari, izmir 1
Numaral Kiiltlir ve Tabiat Varliklarimi Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 28 Temmuz
2005 tarih ve 732 sayili karariyla, izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 17 Kasim 2005 tarih ve

05.1020 sayili karar1 ile onanmistir.

Planlama alanini da igine alan Kemeralt1 ve ¢evresinde 248 hektarlik bir alanda siire¢ icerisinde
farkli koruma statiileri olusmustur. Planlama alani bolgede belirlenen 3. Derece Arkeolojik Sit ve

Kentsel Sit alani icerisinde kalmaktadir.

Planlama alam1 Kemeralti 1. Etap Koruma Amach Imar Planinda onuncu alt bélgede yer
almaktadir. Onuncu alt bélge icerisinde planlama alaninin giineyinde Cici Park yer almaktadir. Cici
Park Koruma Bdlge Kurul'u tarafindan kentsel arkeolojik rezerve alan olarak ayrilmistir. Cici Park
Altinyol'la (Via Dora) birlikte Agora’da oldugu gibi kentin tarihsel stirekliliginin kurulabilecegi
0zel yerlerden biridir. Planlama alaninin giineyinde Tarihi Roma Yolu bulunmaktadir. Bolgede
yeralt1 kiiltiir katmanlari yiizeye ¢cok yakindir. 0,8-1,8 metre arasinda Osmanli ve Bizans, 1,8 metre

derinlikten sonra ise Roma izlerinin yer aldig1 bilinmektedir. Bu 6zellikleriyle, kentsel arkeolojik
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calismalar 6zelinde 6nem tasiyan bu alt bolge 1. derece kentsel arkeolojik potansiyeli olan bir
koruma zonu olarak degerlendirilmelidir. Planlama alani kendi i¢inde de tescilli parseller
barindirmaktadir. Mevcutta 10 adet tescilli parsel bulunmaktadir. Tescilli ve tescil potansiyeli olan

parseller korunmali ve gelecek nesillere aktarilmalhdir.

Ayrica ¢alisma alaninin yer aldig1 Kemeralti ve ¢evresi; hazirlanan basvuru ile UNESCO tarafindan
14.04.2020 tarihinde UNESCO Diinya Mirasi Gegici Listesi'ne kabul edilmistir. Dosyanin temasi
(konusu) M.O. 4. yuzyildan itibaren Helenistik, Roma, Bizans, Beylikler, Osmanli ve Cumhuriyet

dénemlerinin incelenmesi sonucunda “izmir, Tarihi Liman Kenti” olarak belirlenmistir.

Bu kapsamda yapilan ¢alismalar sonucunda, Izmir Tarihi Liman Kenti Yénetim Alani, yenileme
alani sinir1 esas olmak tlizere glineyde Cicipark, giineybatida Karatas, batida Konak Pier, kuzeybati
ve kuzeyde Mimar Kemaleddin Bolgesi Kentsel Sit Alanlari, doguda Kervan Koépriisii'nii icince
alacak sekilde olusturulmus, bu alanlarin disinda kalan Yesilova, Yassitepe, Smyrna-Bayrakl

Hoytkleri arkeolojik sit alanlari ise "Baglant1 Noktasi" olarak belirlenmistir.

Bu dogrultuda Diinya Gecici Miras Listesi'nde yer alan calisma alani; korunarak siirdiiriilmeli,

canlandirilmaly, farkindaligi saglanmali ve gelecek nesillere aktarilmalidir.

5.3. YERLESMEDEKI YAPILARA iLiSKiN DEGERLENDiRMELER

Arastirma asamasinin sonucuna goére, alanda bulunan tescilli yapilar saghklistirilmali,
canlandirilmalidir. Tarihi miras olan tescilli yapilar korunurken, ayni zamanda sosyal yasamin
canlanmasini saglayacak cevre diizenlemeleri ve uygulamalar1 gerekmektedir. Yapilarin canliligini
ve degerini kaybetmemesi icin saglklastirilarak korunurken, ayni zamanda yaya dolasimina

katilmalar1 da saglanmalidir.

Yapilar sagliklastirilirken mevcut geleneksel yapilari, alana 6zgii unsurlar ve yap1 malzemeleri

dikkate alinmalidir. Bu alanlarla ilgili 6zel plan kararlar1 alinmalidir.

5.4. DEMOGRAFIK VE SOSYAL YAPIYA iLiSKiN DEGERLENDIRMELER

Planlama alaninin yer aldig1 mahallelerden Ak¢limescit Mahallesinin yas oranlarina bakildiginda
en yuksek payin 0-4 yas araliginda oldugu, Kilcimescit mahallesinin yas oranlarina bakildiginda en
yliksek payin 65+ yas grubunun oldugu gorilmektedir. Bu da ¢alisma alaninin 65+ ve 0-4 yas
araliginda yogunlastigini géstermektedir.

Calisma alanindaki mahallelere bakildiginda kadin oraninin daha yiiksek oldugu goriilmektedir.
Planlama alaninin yer aldigi mahallelerin egitim diizeyi oranlarina bakildiginda Akg¢limescit
Mahallesinde en yiiksek egitim diizeyinin ilkokul, Kilcimescit Mahallesinde en yliksek egitim

diizeyinin lise oldugu gorilmektedir.
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Planlama alaninin bulundugu mahallelerin kitik dagilimina bakildiginda, = Ak¢limescit
Mahallesindeki en yiiksek oranin Mardinli, Kilcimescit Mahallesindeki en yiiksek oranin
Diyarbakirli oldugu goriilmektedir. Yani ¢alisma alanina go¢ olmustur.

Planlama alaninin yer aldig1 mahallelerden Ak¢limescit Mahallesinin hane halki biiyikligi 2.58

kisi, Kilcimescit mahallesinin hane halki biiytikligi 2.78 kisidir.

5.5. EKONOMIK YAPIYA iLiSKiN DEGERLENDIiRMELER

Alanda ekonomik deger bulunmamakta, bu degeri yaratacak bir husus da yer almamaktadir.
Alanda 6zel olarak iiretilen ve satilan bir iirtin yoktur. Alanin arazi kullanimina bakildiginda tiim

alanin konut fonksiyonundan olustugu goriilmektedir.

6. AMACLAR VE HEDEFLER

Planlama alanini da igine alan Kemeralt1 ve ¢evresinde 248 hektarlik bir alanda siirec icerisinde
farkli koruma statiileri olusmustur. Planlama alani bdlgede belirlenen 3. Derece Arkeolojik Sit ve

Kentsel Sit alani icerisinde kalmaktadir.

Planlama alam1 Kemeralti 1. Etap Koruma Amach Imar Planinda onuncu alt bélgede yer
almaktadir. Onuncu alt bolge icerisinde planlama alaninin giineyinde Cici Park yer almaktadir. Cici
Park Koruma Bolge Kurul'u tarafindan kentsel arkeolojik rezerve alan olarak ayrilmistir. Planlama
alaninin giineyinde Tarihi Roma Yolu bulunmaktadir. Bolgede yeralti kiiltiir katmanlar: yiizeye
¢ok yakindir. 0,8-1,8 metre arasinda Osmanli ve Bizans, 1,8 metre derinlikten sonra ise Roma
izlerinin yer aldig1 bilinmektedir. Bu 6zellikleriyle, kentsel arkeolojik ¢alismalar 6zelinde 6nem
tasiyan bu alt bolge 1. derece kentsel arkeolojik potansiyeli olan bir koruma zonu olarak
degerlendirilmelidir. Planlama alani kendi icinde de tescilli parseller barindirmaktadir. Mevcutta
10 adet tescilli parsel bulunmakadir. Tescilli ve tescil potansiyeli olan parseller korunmali ve

gelecek nesillere aktarilmalidir.

Planlama siirecinde; arkeolojik ve kentsel sit alanlar1 korunarak ve koruma planlarinin mevcut
ilkelerine ve plan hiikiimlerine uyarak siirece devam edilmelidir. Mevcutta 10 adet tescilli parsel
bulunmakadir. Tescilli parseller ve tescil potansiyeli olan parseller korunmali ve gelecek nesillere
aktarilmalidir. Bu konular géz 6niine alinarak alanin korunarak gelecek nesillere aktarilmas;i,
bakimi, canlandirilmasi ve giiniimiiz yasantisiyla biitiinlesmesi icin yeniden tasarlanmasi, planin

amacini olusturmaktadir.
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7. KORUMA AMACLI IMAR PLANI KARARLARI VE KORUMA AMACLI iMAR PLANININ
UYGULANMASINA YONELIK MODEL URETIMI, YONETSEL PLAN

7.1. GENEL CEVRE OZELLIKLERI

Planlama alani, Kemeralt1 1. Etap Koruma Amagh imar Planinda onuncu alt bélgede ve onuncu alt
bolge icerisinde planlama alaninin bir kismini kapsayan Koruma Bélge Kurul'u tarafindan kentsel
arkeolojik rezerve alan olarak ayrilan Cici Park bélgesinde yer almaktadir. Ayni1 zamanda, yeralti
kiltiir katmanlarinin yiizeyle 0,8-1,8 metre arasinda Osmanli ve Bizans, 1,8 metre derinlikten
sonra ise Roma izlerinin yer aldigi bilinen ve bu o6zellikleriyle, kentsel arkeolojik ¢alismalar
0zelinde onem tasiyan 1. Derece Kentsel Arkeolojik Sit potansiyeli olan bir koruma zonu olarak

degerlendirilecek bir alandadir.

Planlama alani kendi i¢inde de tescilli parseller barindirmaktadir. Tescilli parseller korunarak,
alanda ve cevresinde bulunan mevcut kentsel ve arkeolojik sit alanlari plan hiikiimleri ve
ilkelerine uygun, ayni zamanda planlama alanindaki sit alanlarnna 6zgiin kararlar getirilerek plan

calismasi yapilmistir.

Cevre oOlceginde yapilacak miidahaleler belirlenirken bdlgenin topografyasi, tarihi dokusu,

arkeolojik 6nemi, alt yapisi, turizm potansiyeli gibi kriterler dikkate alinmistir.

Ayni zamanda bélge, kiiltiirel varligr bakimindan zengin, denize dogru yonelimli teraslamalarin
manzarasi bakimindan, izmir'deki énemli referans noktalarina olan ulagilabilirligi bakimindan
avantajli bir konumdadir ve turizm potansiyeli tasimaktadir. Butik oteller olarak restore edilerek
canlandirilan tarihi yapilarin, bunlara hizmet verecek kafelerin ve rekreasyon alanlarinin bu

bolgeyi turizm merkezlerinden biri haline getirecegi ongorilmektedir.

7.2. KORUMA SURECININ GELISTIRILMESINE YONELIK KARARLAR

Mevcutta, Kemeralt1 1. Etap Koruma Amach imar Planinda onuncu alt bélgede yer alan, onuncu alt
bolge icerisinde Koruma Bolge Kurulu tarafindan kentsel arkeolojik rezerve alan olarak ayrilan
Cici Park bolgesinde yer alan, ayni zamanda, yeralti kiiltiir katmanlarinda Roma izlerinin yer aldig1
bilinen ve bu 6zellikleriyle, kentsel arkeolojik ¢calismalar 6zelinde 6nem tasiyan 1. derece kentsel
arkeolojik potansiyeli olan bir koruma zonu olarak degerlendirilecek alanda yer alan planlama
alaninin korunma yoéntemlerinin belirlenmesi hedeflenmistir. Bdéylece alanin korunmasi ve
gelecek nesillere aktarilmasi saglanmis olacaktir. Benzer ve alana 6zgl kararlar iceren iist
Olcekteki planlar géz 6niline alinarak, alanin bulundugu kiiltiirel ve tarihsel degerlerin icinde
uyumlu kalmasi yapilan plan ¢alismasiyla saglanmistir. Ayni zamanda alana 6zgii unsurlargoz
o6ntinde bulundurularak yeni kararlar ve ilkeler de benimsenmistir. Boylelikle hem alanin genel

karakteristigi korunacak hem de verimliligi artacaktir.
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Ayn1 zamanda bolgede planlama yapilirken yakin ¢evrede bulunan tarihi doku dikkate alinmus,
malzeme secimi ve diizenleme buna gore yapilmistir. Yapilacak miidahaleler derin kazilar
gerektirmeyecek sekilde belirlenmistir. Mevcut tarihi yapilar onarilarak korunmustur. Yeni

yapilacak olan golgelendirme elemanlari ahsap malzeme ile hafif tasiyici sistemde tasarlanmistir.

Yapr olgeginde oldugu gibi cevre olgeginde de malzeme secimlerinde tarihi dokudan
esinlenilmistir. Dogayla uyumlu malzemeler kullanilmis, yiiriime yollarinda Izmir'e 6zgii nitelik

tasiyan Bergama tasi kullanilmistir.

7.3. DOKU, ADA, ACIK ALAN VE SOKAKLARA iLISKiN KARARLAR

Mevcutta, Kemeralti 1. Etap Koruma Amagh imar Planinda onuncu alt bolgede yer alan, onuncu alt
bolge icerisinde Koruma Bolge Kurul'u tarafindan kentsel arkeolojik rezerve alan olarak ayrilan
Cici Park bolgesinde yer alan, ayni zamanda, yeralti kiiltiir katmanlarinda Roma izlerinin yer aldigi
bilinen ve bu 6zellikleriyle, kentsel arkeolojik ¢calismalar 6zelinde 6nem tasiyan 1. Derece Kentsel
Arkeolojik Sit potansiyeli olan bir koruma zonu olarak degerlendirilecek alanda yer alan planlama
alaninda, geleneksel konut dokusu korinacaktir. Tescilli parsellerde bulunan konut dokusu
korunurken, ulasim sorunlar1 barindiran calisma alaninda yaya sirkiilasyonunu saglayacak bir
ulasim ag1 ve yesil sistem saglanmistir. Boylece alanin canlandirilmasi, erisilebilir bir alan olmasi

ve korunarak gelecege aktarilmasi saglanmistir.

Park bahge alanlarinda ahsap pergolalar, seyir teraslari, tas merdivenler kullanilarak ve

yesillendirilecek yeni alanlar ile dogayla uyumlu bir goriiniim amaglanmaktadir.

7.4. YAPI VE PARSELLERE iLiSKIN KARARLAR

Tescilli tarihi yapilar mevcut tarihi doku ve malzemeler dikkate alinarak turizm islevi ile restore
edilecektir. Restorasyon kararlarinda restitlisyon verileri ve benzer yapilar dikkate alinacak, sanat
tarihi raporlari belirleyici olacaktir. Mevcut durum belgelemeleri, restitiisyon verileri ve giiniimiiz

islevlendirmesine gore restorasyon projeleri hazirlanmistir.

Calisma alaninda yer alan tescilli parseller ve yapilar yeniden islevlendirilerek canlandirilacaktir.
Islevlendirme sonucu fonksiyonlarin cesitliligi ile alanin turizm ve kiiltir merkezi olmasi
hedeflenmektedir. Fonksiyonlar ise, yapilan diizenlemeler, restorasyon projeleri ve planlama
calismasi ile zamanla degiserek yenilebilecek sekilde tasarlanmistir. Fonksiyonlardaki bu esneklik

sayesinde alan hep canli kalacak, gelecek nesillere aktarilabilecektir.
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7.5. KORUMA AMACLI iMAR PLANI URETILMESI

7.5.1. KAPSAM

Planlama alani, Kemeralti 1. Etap Koruma Amach imar Planinda onuncu alt bélgede yer alan,
onuncu alt bolge icerisinde Koruma Boélge Kurul'u tarafindan kentsel arkeolojik rezerve alan
olarak ayrilan Cici Park bolgesinde yer alan, ayni zamanda, yeralti kiiltiir katmanlarinda Roma
izlerinin yer aldig1 bilinen ve bu 6zellikleriyle, kentsel arkeolojik ¢calismalar 6zelinde 6nem tasiyan
1. Derece Kentsel Arkeolojik Sit potansiyeli olan bir koruma zonu olarak degerlendirilecek olan

Akc¢himescit ve Kilcimescit mahallelerini iceren alanda yer almaktadir.

7.5.2. AMAC

Kemeralt1 1. Etap Koruma Amach Imar Planinda onuncu alt bélgede yer alan, onuncu alt bolge
icerisinde Koruma Boélge Kurul'u tarafindan kentsel arkeolojik rezerve alan olarak ayrilan Cici
Park bolgesinde yer alan, ayni zamanda, yeralt: kiiltiir katmanlarinda Roma izlerinin yer aldigi
bilinen ve bu 6zellikleriyle, kentsel arkeolojik calismalar 6zelinde 6énem tasiyan 1. Derece Kentsel
Arkeolojik Sit potansiyeli olan bir koruma zonu olarak degerlendirilecek olan Akc¢limescit ve

Kilcimescit mahallelerini igeren alanda yer almaktadir.

Arkeolojik ve kentsel sit alanlar1 korunarak ve koruma planlarinin mevcut ilkelerine ve plan
hiikiimlerine uyarak, mevcutta bulunan tescilli parseller ve tescil potansiyeli olan parseller
korunarak ve hususlar goz éniinde bulundurularak alanin korunarak gelecek nesillere aktarilmasi,
bakimi, canlandirilmasi ve giiniimiiz yasantisiyla biitiinlesmesi icin yeniden tasarlanmasi, planin

amacini olusturmaktadir.

Calisma alaninda yer alan tescilli parseller ve yapilar yeniden islevlendirilerek canlandirilacaktir.
Islevlendirme sonucu fonksiyonlarin cesitliligi ile alanin turizm ve Kkiiltir merkezi olmasi
amaglanmaktadir. Fonksiyonlar ise, yapilan diizenlemeler, restorasyon projeleri ve planlama
calismasi ile zamanla degiserek yenilebilecek sekilde tasarlanmistir. Fonksiyonlardaki bu esneklik

sayesinde alan hep canli kalacak, gelecek nesillere aktarilabilecektir.

7.5.3. PLANLAMA ILKELERI

o Fiziksel Biitiinlesme saglanarak kiiltiirel mirasla, kentsel alanin, giiclii ulasim iliskileri ile
baglanmasi esastir. Ulasim sistemi diizenlenmesinde yollar, erisilebilirligi saglarken, dogal
mirasin gorsel biitlinliik ve estetiginin algilanmasini ve okunabilirligini artici/kolaylastirici

konumlardan gegirilmelidir.

e Kentli var oldugunu bildigi ve kullanimina ag¢ik olan olguyu korumay1 disiinebilmektedir.

Farkinda olmadig1 ve kullanimina agik olmayan alanin yagmalanmasi kentlinin korumaya
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deger bulmamasindan degil farkinda olmadigindan kaynaklanmaktadir. Bu nedenle
kentsel sit alanlarinda korumanin kullanimla dengelenerek fark edilmesinin saglanmasi

esastir.

e (Cevre Olgeginde yapilacak miidahaleler belirlenirken bélgenin topografyasi, tarihi dokusu,

arkeolojik 6nemi, alt yapisi, turizm potansiyeli gibi kriterler dikkate alinmistir.

e Bolgenin dogal kotlandirmasi korunmustur. Dogal egimden yararlanilarak tasarim
yapilmistir. Yayalara yonelik olarak bu alanlar arasinda merdivenler ile ulasim

saglanmistir. Ayni zamanda arag ulasimlari da korunarak otopark alanlar1 diizenlenmistir.

e Bolgenin donlsiimi yapilirken yakin cevrede bulunan tarihi doku dikkate alinmis,
malzeme secimi ve dliizenleme buna gore yapilmistir. Yapilacak miidahaleler derin kazilar
gerektirmeyecek sekilde belirlenmistir. Mevcut tarihi yapilar onarilarak korunmustur.
Yeni yapilacak olan golgelendirme elemanlar1 ahsap malzeme ile hafif tasiyic1 sistemde

tasarlanmistir.

e Planlama alanindaki malzeme segimlerinde tarihi dokudan esinlenilmistir. Dogayla

uyumlu malzemeler kullanilmis ve izmir'e 6zgii nitelik tasiyan malzemeler kullanilmistir.

e Bolgenin alt yapisi yenilenecek, kullanishligi ve kalicilligi artirilacaktir. Boylece alanin
tarihi ve Kkiiltiirel dokusu korunurken, teknolojinin getirdigi yeniliklerle alan daha

kullanilabilir olacaktir.

e Bolge, kiiltiirel varligi bakimindan zengin, denize dogru yo6nelimli teraslamalarin
manzarasi bakimindan, Izmir'deki ©énemli referans noktalarina olan ulasilabilirligi
bakimindan avantajli bir konumdadir ve turizm potansiyeli tasimaktadir. Yapilacak
koruma, sagliklastirma ve canlandirma ¢alismalarinin bu boélgeyi turizm merkezlerinden

biri haline getirecegi 6ngoriilmektedir.

e Tarihi yapilar mevcut tarihi doku ve malzemeler dikkate saghklastirilacaktir. Restorasyon
kararlarinda restitiisyon verileri ve benzer yapilar dikkate alinacak, sanat tarihi raporlar1
belirleyici olacaktir. Mevcut durum belgelemeleri, restitiisyon verileri ve giiniimiiz

islevlendirmesine gore restorasyon projeleri hazirlanmistir.
e Malzemeleri cevre ve doga ile uyumlu olarak sade bir tasarim yapilacaktir.

e Yaya yollar1 izmir'in ve bélgenin tarihi ve kiiltiirel mirasin1 yansitacak malzemelerle

yapilacaktir. Alanda yaya sirkiilasyonu saglanacak, erisilebilir olacaktir.
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7.6. YONETSEL PLAN

S6z konusu imar planinin yetkilisi izmir Biiyliksehir Belediyesi T.C. Izmir Valiligi Yatirim izleme ve

Koordinasyon Baskanligi’'dir.

Adres:

Tel:
Gsm:
Email:
KEP:
Web:

Vergi Dairesi/No:

SELMA KISA

A Grubu

Sehir Plancis1

Ergene mah.545 sok No:4/303
Kocaoglu ishan1 BORNOVA / {ZMIR
0232 3888870

0507 9409851/ 05056208105
selmakplanlama@gmail.com
selmakisasehirplanlama@hs01.kep.tr
www.selmakisaplanlama.com
Bornova / 760 047 7132
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