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PLANLAMA ALANINA iLiSKIN VERILER

Planlama Alaninin Konumu

Planlama alani, izmir ili, Kiraz ilcesi, Arkacilar Mahallesinde bulunan Eski 1
numarall tagsinmaz parselin bir kismidir. Alana ait iptal olan planlar dogrultusunda
yapilan uygulama neticesinde alanda 616, 617, 618, 619, 620, 621, 622, 623, 624,
625 ve 626 parseller olugsmustur. Kiraz ilgesinin giiney kisminda, Denizli-Odemis
yolundan mahreg¢ almaktadir. Alan mevcut durumda yapilagsmamis durumdadir.
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Sekil: Eski Kiraz /1 parselin sehir icindeki konumu

Planlama alani, Kiraz ilce Merkezine yaklasik 4 km, Arkacilar Mahallesine ise
yaklasik 1 km uzaklikta olup Denizli-Odemis karayolunun yaklasik 25. kilometresi
uzerinde bulunmaktadir. Alanin gevresinde tarim arazileri ve tarimsal amagh yapilar

bulunmaktadir.

Sekil: 616...-626 Parseller ve Yakin Cevresi



MULKIYET VE YUZOLGUMU

Planlama alani Arkacilar Mahallesi Eski 1 numarali parselin bir kismidir.
Planlama alanina dahil olan 616, 617, 618, 619, 620, 621, 622, 623, 624, 625
ve 626 numarali parsellerin mulkiyeti Kiraz Belediyesine aittir. Planlama
faaliyetlerinin yUritiilmesi icin TOKi Bagkanh@ina talepte bulunulmus ve
muvafakat verilmigtir.
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ve Toplu Konut Alam olark mevei imar plan yapl,
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Bahse konu bu alanda, Egitim tesis alan, Saghk
Alam, Komut Alami ve Toplu Konut Alam olarak 1/

ezl imar

gekli m
plamnin kurumunuzea yapilmas konusunds muvafak ederiz. Konu izerinde gerekli
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Sekil: Eski 1 parsel ve muvafakat yazisi

JEOLOJIK YAPI

Alanin jeolojik yapisina iligkin olarak; “izmir ili, Kiraz ilcesi, Arkacilar Mahallesi,
1 nolu parselin imar planina esas jeolojik — jeoteknik ettt raporunun hazirlanmasi ve
yerlesime uygunluk durumunun degerlendiriimesi amaciyla ¢alisma alaninda arazi
calismalari kapsaminda; jeolojik harita alimi, jeoteknik sondajlar, yerinde deneyler ve
jeofizik élgimler yapiimistir. Calisma alani 288,405.00 m2'dir. S6z konusu jeolojik
etiitler 16.03.2018 tarihinde Cevre Sehircilik il Miidirliigi tarafindan onaylanmistir.



izmir li Kiraz ilgesi Arkacilar Mahallesi 1/1000 Olgekli L20-D-04-C-3-C, L20-D-04-C-3-D, L20-D-09-B-2-B Paftalari
ile 1/5000 dlgekli L-20-D-04-C, L20-D-09-B Paftalarinda Kalan 289.850 m? Yiizilgiisiindeki | Nolu Parsel’in Nazim Ve
Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik — Jeoteknik Etiit Raporu
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PARSEL 1

PLAN/RAPOR 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planina ve 1/1000 Uygulama Imar Planina
TURU OLQEGI | Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu

Rapor igerigindeki sondaj. Jeofizik ¢aligmalar. Laboratuar. analiz vb veri ve bilgilerin teknik
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Sekil: Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporu Onay Sayfasi
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Sekil: Eski 1 parsel yerlesime uygunluk haritasi

ANALIZ GALISMALARI

Planlama alani ve yakin cevresi, planlama c¢alismalar kapsaminda arazi
yuksekligi, arazi egimi ve baki durumu basliklari altinda incelenmistir. Bu amacla
planlama alaninin bulundugu alana iligkin onayli halihazir harita verileri Uzerinden
arazi modeli yapilmig, bu arazi modeline gore analiz galigmalari tamamlanmigtir.

Esyukselti Analizi

Planlama alaninin fiziki yapisina bakildiginda; alanin guneydogusu boyunca bir
vadi uzanmakta ve alan bu vadiye bakan yamacta bulunmaktadir. Parsel alani
icerisinde en duslk nokta 256 m., en ylksek nokta ise 379 m.dir. Alan igerisinde
imar plani kararlari ile yerlesime acgilmasi planlanan alanlar ise yaklasik olarak 256m
ile 292 m arasinda yer almaktadir.
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Sekil: Esyukselti Analizi

Planlama alani yapilasmamis arazi niteliginde olan alanda agaclandirma
calismasi yapilmis bazi alanlar bulunmakta olup bu kisim planlama ¢alismalarinda
dikkate alinmistir. Bunun disinda belirgin bir bitki 6rtist de bulunmamakla birlikte
kismen galilik olarak nitelendirilebilecek bitki turleri goralmektedir.

Egim Analizi

Planlama alaninin fiziki yapisina bakildiginda; engebeli bir topografyaya sahip
oldugu gorulmektedir. Alan genel olarak % 0-20 egim araliginda olsa da planlama
alaninda egim seviyeleri %15’i gegmemektedir.
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Sekil: Egim Analizi



Baki Analizi
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Sekil: Baki Analizi

Planlama alaninda baki durumu degiskenlik gostermekle birlikte alanda kentsel
yerlesme alani olarak planlanan kisimlarda baki yonleri dogu — glineydogu — kuzey
dogu seklinde gergeklesmektedir.

UST OLCEKLI PLANLAR

Planlama alaninin 1/5000 Nazim imar plani bulunmamakla birlikte 1/25.000 izmir

dogu bdlgesi nazim plani ve izmir Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre

Duzeni Plani sinirlari igerisinde yer almaktadir.

e Planlama bolgesi, 1/25.000 Olgekli Nazim imar Planinda Universite ve Saglk
alaninda kalmaktadir.

e izmir-Manisa Planlama Bdlgesi 1/100.000 Cevre Diizeni Planinda tarim arazisi
olarak tanimlanan bdlge igerisinde yer almaktadir.

1/25.000 Olgekli izmir Dogu Bélgesi Butiini Cevre Dizeni Plani Aciklama
Raporunda icerisinde “Bayindir, Beydad ve Kiraz ligelerinde, calisilan yerde
yasamay! c¢ekici kilacak nitelikli, 6denebilir konut dretiminin gergeklegtiriimesi
bdlgeden goclin 6nlenmesi igin iyi olacaktir.” seklinde degerlendirme yapilmigtir. S6z
konusu planlama calismasi ile birlikte, 1/25.000 Olgekli izmir Biyiiksehir Bituni



Cevre Dulzeni Planinda ifade edilen nitelikli konut Gretiminin yapilmasi ve yerel
cekiciligin arttirnlmasi amaglanmaktadir.

Sekil: Planlama alaninin 1/25.000 Olgekli Nazim imar Planindaki konumu

Sekil: Planlama alaninin izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni
Planindaki konumu



HUKUKi SUREG

Kiraz ilgesi, Arkacilar mahallesi 1 parsele iliskin 1/25000 élgekli nazim imar
plani degisikligi, 1/5.000 6lgekli nazim imar plani ve 1/1.000 dlcekli uygulama imar
plani Cevre ve Sehircilik Bakanhdinca 10.08.2019 tarihinde onaylanarak
kesinlesmistir. S6z konusu planlara kargi izmir Biyiiksehir Belediye Bagkanhg
tarafindan acilan davada izmir 1. idare Mahkemesinin 2019/899 esas numarali
kararinca yurutmeyi durdurma karari verilmis ve 2020/1292 karar planlar iptal
edilmistir. Karar igeriginde sayilan iptal gerekgeleri 0zetle;

e 1/25000 olcekli nazim imar plani degisikligi, 1/5.000 o6lgekli nazim imar plani ve
1/1.000 &lcekli uygulama imar planinin “izmir-Manisa Planlama Bélgesi
1/100.000 Cevre Duzeni Planindaki “tarim arazisi” kullanimi ile uyumlu olmadigt,

e imar planlarinda belirlenen ticaret+konut alanlarinda konut kullanim oraninin
belirlenmemis olmasi,

e Sosyal donati alanlarinda yapilagsma kosullarinin belirlenmemis olmasi,

e Hastane alaninda yapilasma kosulunun avan proje olarak belirtiimesinin imar
mevzuatina aykiri olmasi,

e Teknik Altyapi alaninin lejantta gosteriimemesi,

e iZSUnun diisiik kotta yer talebinin karsilanmamis olmasi,

e Karayollarina iligkin ilgili kurum goristiine uyulmamasi,

e 1/25.000 Olgekli meri plandaki kati atik alanina yakin konumda konut alanlarinin
ongorilmesi ve yuksekdgretim alaninin ktgultilmesi,

e Agaclandirilacak alanda toprak yapisinin ve fiziki durumun dikkate alinmamasi
seklinde ifade edilmistir.

IPTAL KARARI SONRASI YAPILAN DUZENLEMELER

e 1/25000 olgekli nazim imar plani degisikligi, 1/5.000 6lgekli nazim imar plani ve
1/1.000 oOlgekli uygulama imar planina ilave olarak Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nin 6. Maddesinin 2. Fikrasinda yer alan “Mekénsal planlar, plan
kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi kademeli
birliktelik ilkesi uyarinca ydrdrlikteki tst kademe planlarin kararlarina uygun
olmak, raporu ile biitin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek
zorundadir.” htikmi ile izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Duzeni Planinin “7.28. Bu planda kentsel yerlesme alanlari iginde kalan ve
Toplu Konut Idaresine (TOKI) tahsis edilmis alanlarda TOKI tarafindan
yiiriitilen  uygulamalara, Ozellestirme Idaresi Baskanligi'nca yiiriitiilen
faaliyetlere, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déndsgtiirilmesi Hakkinda
Kanuna tabi alanlara iliskin uygulamalara ve lller Bankasi Anonim Sirketi Genel
Mud(irligd tarafindan 6107 sayili Kanun uyarinca yapilacak uygulamalara iliskin
basvurular, bu planin koruma, gelisme ve planlama ilkeleri ve ntifus kabulleri ve
cevre imar butinligd cergevesinde ilgili idaresince alt Olgekli planlarda
degerlendirilir. Bu dogrultuda hazirlanacak alt olgekli planlar sayisal ortamda
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veri tabanina islenmek (lzere Bakanliga génderilir.” hUkma dogrultusunda alt
dlcekli planlara esas teskil etmek (izere izmir-Manisa Planlama Bélgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi hazirlanmstir.

e Alt Olcekli planlarda ticaret+konut alanlarinda “tamami konut olmamak Uzere en
fazla ticaret kullanim orani %30” orani belirlenmisgtir.

e Sosyal donati alanlarinda; yapilagsma kosullari belirlenmigtir.

e Planlama c¢alismalarina esas tegkil etmek Uzere Karayollari Genel
MuaduarlGgunden tekrar gorus alinmistir.

e IZSU itirazi uyarinca alt kotlarda 25*25 T.A.(terfi istasyonu) eklenmistir.

e iptal sebebi olarak ifade edilen planlama tekniklerine iliskin maddi hatalar
giderilmigtir.

Karayollari Gorusii

iptal gerekcesi olarak gosterilen Karayollari Genel Mudirligi  gérusiine
uyulmamasina iligkin, Karayollari Genel Mudurligunden tekrar alinan
12.07.2021/498689 sayili gorus eki ile mevcut karayolu projesi ve alana giris Onerisi
temin edilmis ve alt 6lcekli planlara iglenmistir.

Sekil: Karayollari Baglanti Projesi

Saglik Tesis Alani

Saglk Bakanhgrnin 08.02.2017 tarih ve 769 sayili yazi ile s6z konusu alanda
hastane alani ayrilmasi talebinde bulunulmustur. Saghk Bakanligi agisindan uygun
gorulen alan, hastane alaninin ulasim baglantilarina yakin olmasi dikkate alinarak
planlama alaninin karayoluna yakin olan kisminda duzenlenmigstir. Ayrica planlama
alanin kamu mulkiyetinde olmasi kamulastirma igslemine konu olmaksizin yatirimin
hizli ve verimli bir sekilde gerceklestirimesine zemin olusturmaktadir.
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Sekil: Saglik Bakanhgrnin Hastane Talebi Yazi Eki

Tarim Gorlsu

iptal olan planlarin yapim siirecinde il Gida Tarim ve Hayvancilik Midirliigiinden
gorus istenmis ve 16.02.2017 tarih ve 354601 sayili yazi ile alanin; 28,985 hektar
Kuru Marjinal Tarim_Arazisi_oldugu ve tarim disi_amacla kullanimin_uygun

goriildiigu bildirilmistir.

Kati Atik Tesisi, Agaclandirilacak Alan ve Yiiksekogretim Alanin Azaltilmasi

1/25.000 6lcekli izmir Dogu Bélgesi Nazim imar planinda kati atik tesisleri, Yiiksek
Ogretim Alani ve saglik tesis alani olarak planlanan bolgelere bitisik konumda yer
almaktadir. Ayrica planlama alaninda konut alanlarinin gevresinde, mevcut durumda
agaclandinlan kisim, agaclandirilacak alan olarak belirlenmistir. Konut alanlarinin
cevresinde ise park alanlari dnerilere cevresel kalitenin yikselmesi amaglanmaktadir.

Diger yandan 1/25.000 Olcekli Nazim imar Planinda yiiksekdgretim alani olarak
planlanan kismin miulkiyeti, Kiraz Belediye Baskanligina ait olup anilan belediye
baskanliginca Sekil ...’de verilen muvafakat s6zlesmesinden anlasilacadi Ulzere
anilan belediye bagskanliginca bu alanda yuksekdgretim alani amach bir kullanim
talebinde bulunulmamistir. Ayrica s6z konusu alanin, herhangi bir Universiteye tahsis
edilmesine ydnelik herhangi bir c¢alisma bulunmamaktadir. Ydrtrlikte bulunan
1/25.000 Olgekli Nazim imar Planinda yiiksekdgretim alani olarak planlanan alan alt
Olcekli imar plani degisikliklerinde kamusal nitelie haiz olan park ve belediye hizmet
alani kullanimlari ile alan igerisinden gegen dere fonksiyonuna ayrilmigtir. Yukarida
yer alan agiklamalar c¢ergevesinde; tasinmazlarin bulundugu alanin  Saglk
Bakanhginin 08.02.2017 tarih ve 769 sayili yazisi dogrultusunda saglik tesis alani
kullanimina ayriimis olmasi, alanin belediye mulkiyetinde olmasi ve Universite
tahsisinin bulunmamasi hususlari dikkate alindiginda Mekénsal Planlar Yapim
Yénetmeliginin 20. maddesi ile 26. maddesi kapsaminda izmir-Manisa Planlama
Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani ile /25.000 Olgekli Nazim imar
Planinda dizenleme yapilmasi igin yeterli gerekgelerin olustugu
degerlendiriimektedir.
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iZMiR-MANISA PLANLAMA BOLGESi 1/100.000 OLGEKLi CEVRE
DUZENi PLANI DEGISIKLIGi

Planlama calismasina konu alan, yurirlikte bulunan 07.07.2020 onay tarihli
izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda L20 paftasi
icerisinde, genel arazi kullanim kararlar itibariyle “tarim arazisi’ olarak planlanan

bolge igerisinde yer almaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 6. Maddesinin 2. Fikrasinda yer alan
“Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar
arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca ydurdrlikteki (st kademe planlarin kararlarina
uygun olmak, raporu ile bltin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek
zorundadir.” hikmi ile izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre
Duzeni Planinin “7.28. Bu planda kentsel yerlesme alanlari iginde kalan ve Toplu
Konut Idaresine (TOKI) tahsis edilmis alanlarda TOKI tarafindan yiiriitilen
uygulamalara, Ozellestirme Idaresi Baskanligi'nca yiiriitilen faaliyetlere, 6306 sayili
Afet Riski Altindaki Alanlarin Déndstiiriilmesi Hakkinda Kanuna tabi alanlara iliskin
uygulamalara ve lller Bankasi Anonim Sirketi Genel Miid(irliigii tarafindan 6107 sayili
Kanun uyarinca yapilacak uygulamalara iliskin bagvurular, bu planin koruma, gelisme
ve planlama ilkeleri ve niifus kabulleri ve g¢evre imar butlinligi cergevesinde ilgili
idaresince alt blgekli planlarda degerlendirilir. Bu dogrultuda hazirlanacak alt olgekli
planilar sayisal ortamda veri tabanina islenmek (izere Bakanliga génderilir.” hUkm
dogrultusunda, mahkeme kararlarinda belirtilen gerekgelerin yerine getiriimesi
amaciyla ve alt dlgekli planlara esas teskil etmek lizere izmir-Manisa Planlama

Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi hazirlanmistir.

Planlama c¢alismasina konu alan, izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Dizeni Planinda “agaclandirilacak alan”, “bliyik alan kullanimi
gerektiren kamu kurulus alani” ve “kentsel gelisme alani” olarak planlanmigtir. Sosyal
ve teknik altyapi alanlarinin dagilimi, alt dlgekli planlarda belirlenmigtir.
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Harita 4: izmir-Manisa Planlama Bolgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisiklik Teklifi
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