KARABURUN-ILDIR KORFEZi OZEL CEVRE KORUMA BOLGESI 1/25000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI, PLAN HUKUMLERI

1. TANIMLAR

1.1. Bakanlik: Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligr’dur.

1.2. Ozel Cevre Koruma Béolgesi: 2872 sayili Cevre Kanunu uyarinca belirlenen, iilke ve diinya dlceginde ekolojik énemi olan, ¢evre kirlenmeleri ve bozulmalarina duyarl toprak ve su alanlarmi, biyolojik gesitliligin, dogal kaynaklarin ve bunlarla ilgili
kiiltiirel kaynaklarin gelecek kusaklara ulasmasini emniyet altina almak tizere gerekli diizenlemelerin yapilabilmesi amaciyla Cumhurbagkani1 Karari tarafindan tespit ve ilan edilen bolgedir.

1.3. Smmrlar: Bu planda yer verilmis olan smirlar asagida tanimlanmustir.

1.3.1. ilce Simir1: Planlama smirlari iginde var olan Izmir ili Karaburun, Urla ve Cesme ilgelerinin sinirlaridir.

1.3.2. Plan Onama Simir1: Karaburun-Ildir Kérfezi Ozel Cevre Koruma Bélgesi (OCKB) i¢in hazirlanan 1/25.000 dlgekli Nazim Imar Plami sinirlaridir.

1.3.3. Ozel Cevre Koruma Bélgesi Simiri: 2872 sayili Cevre Kanunu uyarinca 14.03.2019 tarih ve 823 sayili Cumhurbaskani Karari ile belirlenmis olan Karaburun-Ildir Kérfezi Ozel Cevre Koruma Bélgesi siiridir.

1.3.4. Ozel Planlama Alam Simirt: Belirlenen dogal, tarihi, kiiltiirel ve kirsal degerleri nedeniyle 6zel planlama yapilmasi dnerilen alanlarin simirlaridir.

1.3.5. Alt Ol¢ekli imar Plam1 Yapilacak Alan (AIP): Mevzuatia uygun olarak alt dlgekli (1/5000, 1/1000) imar planlar1 hazirlanacak alanlardir.
1.4. Kentsel Kullamim Karar Getirilmis Alanlar: Kirsal yerlesik alan, tarim alani, zeytinlik alan, orman alani, mera alani, dogal karakteri korunacak alan ve agaclandirilacak alan karar1 getirilmis alanlar disinda kalan kullanim karar1 gelistirilmis alanlardir.
1.5. Kentsel Konut Alanlari: Bu planda “Mevcut Konut Alanlar1” ve “Gelisme Konut Alanlar1” olarak iki baslik altinda tanimlanmis alanlardir.

1.5.1. Mevcut Konut Alanlari: Mevcut konut yapilagmalari ile birlikte, sosyal donat1 vb. konut alanlarina hizmet verecek diger kullanimlarin da iginde yer aldigi, tiimiiyle ya da biiyiik oranda yapilagsmasi tamamlanmis yap1 adalarindan olusan yerlesik
alanlardir.

1.5.2.  Gelisme Konut Alanlari: Bu plan ile kentsel konut alan1 olarak gelistirilmesi dngoriilmiis olan, konut yapilagmalar1 ile birlikte sosyal donat1 vb. konut alanlarina hizmet verecek diger kullanimlarin da i¢inde yer alabilecegi alanlardir.
1.6. Kirsal Yerlesik Alanlar: Bu planda diisiik yogunlukta mevcut konut alani olarak tanimlanmis, kirsal mahalle statiistinde bulunan, yerlesme merkezinden kopuk kirsal yerlesme niteligi tasiyan konut alanlaridir.
1.7. Cahsma Alanlari:

1.7.1. Ticaret Alanlari: Is merkezleri, yonetim binalari, banka, finans kurumlari, ofis-biiro, carsi, magaza, otopark, konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler ile lokanta, restoran, gazino, diigiin
salonu gibi eglenceye yonelik birimler, saglik kabini ve muayenehane gibi ticaret ve hizmetlere iligskin yapilarin yer alabilecegi alanlardir.

1.7.2. Ticaret-Turizm-Konut (TICTK) Karma Kullanim Alam: Alt 6l¢ekli planlarda tiimiiyle konut olarak kullanmlmamak kosuluyla, ticaret, turizm ve konut kullanimlarmin birlikte planlanabilecegi alanlardir.

1.7.3. Belediye Hizmet Alami: Plan siir1 iginde var olan belediyelerin, yasa ile tanimlanmis gorev ve sorumluluklari kapsamindaki mahalli miisterek nitelikteki ihtiyaclarini kargilamak tizere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait
olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alanlardir.

1.7.4. Kamu Hizmet Alani: Biiylik alan kullanimi1 gerektiren kamu kurulus alanlari, resmi kurum alanlari, idari tesis alanlar, yonetim merkezi vb. kamu kurum ve kuruluslarinin hizmetlerini gerceklestirmek amaciyla gereksinim duyduklar1 alanlardir.

1.7.5. Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanm: icerisinde konaklama tesisleri, lokanta, resmi ve sosyal-kiiltiirel tesisler, cevre sagligi yoniinden tehlike olusturmayan imalathaneler ile patlayici, parlayici ve yanict maddeler igermeyen depolarin yapilabilecegi
kentsel ¢alisma alanidir.

1.7.6. Akaryakat ve Servis Istasyonu: Mevcut alt 6lgekli imar planlarinda akaryakit istasyonu olarak belirlenen alanlarda ve bu planin notlar1 dogrultusunda, istasyonlar aras1 mesafe ve diger kriterlerle, uyulmasi sartiyla hazirlanacak alt 6lgekli planlarda
akaryakit ve servis istasyonu olarak planlanacak alanlarda yapilan; biinyelerinde kullanicilarin asgari ihtiyaglarimi karsilayacak oto-market, ¢ay ocagi, biife, mescit, oto elektrik, lastik¢i, yikama yaglama gibi fonksiyonlar ile elektrikli ara¢ sarj
yerlerinin de bulunabilecegi, akaryakit ve servis istasyonlari, CNG otogaz istasyonlari, LPG otogaz istasyonlari, hidrojen iiretim ve dolum istasyonlaridir.

1.7.7. Sanayi Alam: Orta 6l¢ekli sanayi isletmelerinin yer aldigi, 1593 sayili “Umumi Hifzissthha Kanunu” ve ilgili yonetmeligine uygun olarak, ¢evre ve saglik kosullar1 gozetilerek yapilan/yapilacak tekil veya bir arada yer almalar1 ongoriilerek
gruplanan her tiirlii sanayi tesisleri i¢in ayrilan alandir.

1.7.8. Kiigiik Sanayi Alami: Yasayanlarin, giinliik bakim, tamir, servis ve kiiciik 6lcekli imalat ihtiyaglarinin karsilanabilecegi, patlayici, parlayici ve yanict maddeler igcermeyen ve ¢evre sagligi yoniinden tehlike olusturmayan atolye, imalathane ile
depolarin yerlesmelere yakin veya kolay ulasilabilir yerlerinde yapilabildigi alandir.

1.7.9. Pazar Alam: Haftanin belirli giinlerinde basta sebze-meyve olmak {izere gida iiriinlerinin satisinin gerceklestirildigi, sabit olmayan, acik ya da kapali olarak diizenlenebilen ticaret alanlaridir.

1.7.10.Askeri Alan: 2565 sayili “Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu” uyarinca belirlenmis, bu yasa kapsaminda uygulamaya konu olan askeri tesislerin yer aldigi alanlardir.

1.7.11.Askeri Yasak ve Giivenlik Bolgesi: Dogrudan askeri alan olarak kullanilmamakla birlikte, 2565 sayil1 “Askeri Yasak Bolgeler ve Gilivenlik Bolgeleri Kanunu” uyarinca belirlenmis kisitlamalara tabi olan alanlardir.
1.8. Turizm Alanlar::

1.8.1. Turizm Alani: Turizm yatirimi kapsaminda bulunan veya turizm igletmesi faaliyetinin yapildig: tesisler ve bu tesislerin ayrintilar1 ile tamamlayic1 unsurlarinin yer aldigi kullanim alanidir.

1.8.2. Giiniibirlik Tesis Alan1: Kamping ve konaklama {initelerini icermeyen, dus, golgelik, soyunma kabini, wc gibi altyapi tesislerinin yani sira yeme-i¢me, eglence ve spor tesisleri ile yerel 6zellik tasiyan el sanatlari {irlinlerinin sergi ve satis linitelerini
iceren yapi ve tesislerin yer alabilecegi alandir.

1.8.3. Ekoturizm Alanlar1: Dogal ve kiiltiirel degerleri koruyan, bélgeye ekonomik ve ekolojik anlamda katki saglayacak, alternatif turizme doniik, dogal yasama aktif katilimin saglanabildigi, ¢evreye duyarl alanlardir.

1.9. Sosyal Altyap:r Alanlari: Birey ve toplumun kiiltiirel, sosyal ve rekreatif ihtiyaclarinin karsilanmasi ve saglikli bir ¢evre ile yasam kalitelerinin artirilmasina yonelik kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilan egitim, saglik, dini, kiiltiirel ve idari tesisler,
acik ve kapali spor tesisleri ile park, ¢ocuk bahgesi, oyun alani, meydan, rekreasyon alani gibi agik ve yesil alanlara verilen genel isimdir.

1.9.1. Egitim Alani: Uygulama imar planlarinda anaokulu, ilkokul, ortaokul, lise, mesleki ve teknik 6gretim kurumlar1 ve halk egitim merkezi olarak ayristirilarak tanimlanacak, kamusal ve 6zel egitim tesislerinin yapilabilecegi alanlardir.
1.9.2. Saghk Alam: Kamusal veya 6zel hastane, saglik ocagi, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dis saglig1 merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi gibi saglik tesislerinin yapilabilecegi alanlardir.

1.9.3. Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani: Sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacagi kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi
fonksiyonlarda hizmet vermek iizere ayrilan ‘sosyal’ tesisler ile toplumun kiiltiirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek {izere kiitliphane, halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans, kongre salonlari, sinema, tiyatro ve
opera gibi fonksiyonlarin yer alabilecegi ‘kiiltiirel’ tesislerin yapilabilecegi alanlardir.

1.9.4. Spor Alam: Spor ve oyun ihtiyacinin karsilanmasi, spor faaliyetlerinin yapilmasini saglamak amaciyla, kent, bolge veya semt 6lgeginde ayrilan agik ve kapali tesis alanlaridir.
1.9.5. ibadet Alam: ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin toplandig1, dini tesis ve miistemilatlarinin yapilabildigi alanlardir.
1.10. Acik ve Yesil Alanlar:
1.10.1.Park ve Yesil Alan: Kentlerin icinde veya c¢evresinde yasayanlarin dinlenme, gezinti ve eglenme ile spor alan1 gereksinmelerini karsilamaya yonelik diizenlenen aktif veya pasif nitelikli genis yesil alandir.

1.10.2.Rekreasyon Alani: Bu alan, nitelikli topografik, jeolojik 6zelliklere ve dogal peyzaja sahip, icinde farkli eko-sistemin ve peyzajin bulundugu, habitat olarak ise kirecli yapida topraga sahip, ¢cok yillik bitkilerin bulundugu cayirliklar ve gercek stepler
ile siis ekildigi, evlere ait kii¢iik boyutta bahgeleri igerir.

1.10.3.Agaclandirilacak Alan: Bulunduklar1 yorenin dogal bitki Ortiisiine uygun olarak agaclandirilmasi 6nerilen alanlar ile yerlesmeler ve sanayi tesisleri ¢evresinde olusturulan yesil kusak alanidar.
1.10.4.Mezarhk Alam: Kentsel ve kirsal yerlesmelerde, gecmisten bugiine defin ger¢eklesmis mevcut mezarlik alanlari ile plan kararlariyla olusturulan yeni mezarlik alanidir.

1.11. Bugiinkii Arazi Kullanimu Siirdiiriilecek Alanlar
1.11.1.0Orman Alanlari: 6831 sayili “Orman Kanunu” uyarinca saptanmis/ saptanacak alanlardir.
1.11.2.Mera Alanlari: 4342 sayili Mera Kanunu uyarinca saptanmig/saptanacak olan, hayvanlarin otlatilmasi ve otundan yararlanilmasi icin tahsis edilen veya kadimden beri bu amagla kullanilan alandir.
1.11.3.Dogal Karakteri Korunacak Alanlar: Dogal, jeolojik yapisi, bitki Ortiisii, agaglik karakteri vb. 6zellikleri ile korunmasi gerekli goriilen ve mevcut karakterin devamliliginin saglanmasi amaglanan alanlardir.

1.11.4. Tarim Alanlari: Toprak, topografya ve iklimsel 6zellikleri tarimsal {iretim i¢in uygun olup, halihazirda tarimsal {iretim yapilan veya yapilmaya uygun olan veya imar, ihya, 1slah edilerek tarimsal {iretim yapilmaya uygun hale doniistiiriilebilen
arazilerin bulundugu alandir.

1.11.5.Zeytinlik Alanlar: Giincel tespitler dogrultusunda zeytin tariminin yapildig: belirlenen, yetismis zeytin agaci bulunan alanlar ile zeytincilik amaciyla dikim yapildigi belirlenmis olan alanlardir.

1.11.6. Tarimsal Amach Yapilar: Toprak koruma ve sulamaya yonelik altyapi tesisleri, entegre nitelikte olmayan besicilik ve su iirlinleri iiretim ve muhafaza tesisleri ile zorunlu olarak tesis edilmesi gerekli olan miistemilatlar, mandiralar (siitgiiliik),
ireticinin bitkisel tiretime bagl olarak elde ettigi {iriinii i¢in ihtiya¢ duyacagi yeterli boyut ve hacimde depolar, soguk hava depolari, kantar, un ve yem degirmeni, tarim alet ve makinelerinin muhafazasinda kullanilan sundurma ve ciftlik atolyeleri,
seralar, tarimsal isletmede iiretilen iirliniin 6zelligi itibariyle hasattan sonra iki saat i¢inde islenmedigi taktirde iiriiniin kalite ve besin degeri kaybolmasi s6z konusu ise bu {iriinlerin islenmesi i¢in kurulan tesisler ile Gida Tarim ve Hayvancilik
Bakanlig: tarafindan tarimsal amagli oldugu kabul edilen, entegre nitelikte olmayan tesislerdir.

1.12. Korunacak Alanlar:

1.12.1. Sit Alanlari: 2863 say1l1 “Kiiltiir ve Tabiat Varliklari1 Koruma Kanunu” ve 1 Nolu Cumhurbagkanligi Kararnamesi uyarinca tescil edilerek koruma altina alinan alanlardir.

1.12.1.1. Arkeolojik Sit: Insanligin varolusundan giiniimiize kadar ulasan eski uygarliklarin yer altinda, yer iistiinde ve su altindaki {iriinlerini, yasadiklar1 devirlerin sosyal, ekonomik ve kiiltiirel 6zelliklerini yansitan her tiirlii kiiltiir varhginin yer
aldig1 yerlesmeler ve alanlardir.
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1.18.
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1.12.1.2. Kentsel Sit: Mimari, yerel, tarihsel, estetik ve sanat 6zelligi bulunan ve bir arada bulunmalari sebebiyle teker teker tagidiklar: degerden daha fazla degeri olan kiiltiirel ve dogal gevre unsurlarinim (yapilar, bahgeler, bitki ortiileri, yerlesim
dokulari, duvarlar) birlikte bulunduklar1 alanlardir.

1.12.1.3. Dogal Sit: Jeolojik devirlerle, tarih 6ncesi ve tarihi devirlere ait olup, ender bulunmalar1 veya 6zellikleri ve giizellikleri bakimindan korunmasi gerekli yer iistiinde, yer altinda veya su altinda bulunan korunmasi gerekli alanlardir.
1.12.2. Akdeniz Foku Yasam Alani: Akdeniz Fokunun dogal yasam alanlar1 arasinda bulunan kiy1 alanlaridir.
1.12.3. Tescilli Kiiltiir Varhgi Koruma Alani: Tasinmaz kiiltiir varliklarinin muhafazalari veya tarihi ¢evre iginde korunmalarinda etkinlik tasiyan korunmasi zorunlu olan alanlardir.

Sulak Alanlar: Dogal veya yapay, siirekli veya gecici, sular1 durgun veya akintil, tatli, act veya tuzlu, basta su kuslar1 olmak tizere canlilarin yasama ortami olarak onem tasiyan biitiin sular, bataklik, sazlik ve turbiyeler ile bu alanlarin kara tarafina
dogru ekolojik agidan sulak alan kalan yerleridir.

1.13.1. Sulak Alan Koruma Bélgeleri: Habitatlarin ve tiirlerin korunma 6nemine gore “Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmeligi” geregince belirlenen, “Mutlak Koruma Bolgesi”, “Hassas Koruma Bolgesi”, “Kontrollii Kullanim Bolgesi”,
“Stirdirilebilir Kullanim Bolgesi” ve “Tampon Bolge” sinirlar ile tanimlanan alanlardir.

Yap1 Sinirlamasi Getirilerek Korunacak Alanlar

1.14.1. i¢me ve Kullanma Suyu Rezervuari: igme ve kullanma suyu temin edilen dogal goller veya bu amagla olusturulan baraj rezervuarlaridir.

1.14.2. Su Toplama Havzasi: Gollerde ve rezervuarlarda bu su kaynagini besleyen yeralt1 ve yiizeysel sularin toplandigi bolgenin tamamai; bir akarsu pargasinda ise belirli bir kesiti besleyen bolgenin memba kesimidir.

1.14.3. icme ve Kullanma Suyu Koruma Kusaklari: “Su Kirliligi Kontrol Y&netmeligi” uyarinca, su toplama havzasi icinde “mutlak”, “kisa mesafeli”, “orta mesafeli” ve “uzun mesafeli” olarak belirlenen derecelendirilmis koruma kusak alanlaridir.
Afet Tehlikeli Alanlar:

1.15.1. Afete Maruz Bolge: 7269 sayili Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayistyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun kapsaminda, Afete Maruz Bolge karari1 alinmis alanlardir.

1.15.2. Taskina Maruz Alanlar: Herhangi bir akarsuyun ¢esitli sebeplerle yatagindan tagmasi sonucu gegici olarak sularla kaplanmasi olasilig1 bulunan alanlardir.

Teknik Altyapr Alanlari: Kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve dogalgaz iletim hatlari, igme ve kullanma suyu ile yer alt1 ve yer {istii her tiirlii aritma, kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her tiirlii enerji, ulastirma, haberlesme
gibi servislerin temini i¢in yapilan tesisler ile agik veya kapali otopark kullaniglarina verilen genel isimdir.

Ulasim Tesisleri:

1.17.1. Yat Limam: Yatlarin baglanabilecekleri ve yat¢ilarin yatlarindan yiiriiyerek ¢ikabilmelerine olanak saglayan iskelelere, dinlenme, konaklama ve aligveris gibi sosyal tesisler ile yatlara bakim, onarim, karaya ¢cekme ve teknik hizmet sunan
birimlere sahip deniz turizmi tesisleridir.

1.17.2. Balik¢i Barmagi: Balik¢1 gemilerine hizmet vermek amaciyla mendireklerle korunmus, yeterli havuz ve geri saha ile barmmacak gemilerin manevra yapabilecekleri su alan1 ve derinlige sahip, yiikleme, bosaltma, baglama rihtimlar ile suyu,
elektrigi, ag kurtarma sahasi, satig yeri, idare binasi, 6n sogutma ve ¢ekek yeri bulunan kiy1 yapilardir.

Enerji Uretim, Dagitim ve Depolama Tesisleri
1.18.1. Enerji Uretim Alam: Enerji Piyasas1 Diizenleme Kurulu tarafindan verilen lisans ve/veya ilgili kurumlardan alian izinler sonrasinda kurulmus olan enerji iiretim tesislerinin yer aldig1 alandir.

1.18.2. Enerji Iletim Tesisi (Enerji Nakil Hatt1): Enerji iiretim tesislerinin 36 kv iistii gerilim seviyesinden bagli oldugu noktalardan itibaren iletim salt sahalarinin orta gerilim fiderleri de dahil olmak iizere dagitim tesislerinin baglant1 noktalarina kadar
olan tesislerdir.

1.18.3. Yenilenebilir Enerji Kaynak Alam: Hidrolik, riizgar, giines, jeotermal, biyokiitle, biyokiitleden elde edilen gaz (¢6p gazi dahil), dalga, akint1 enerjisi ve gel-git gibi fosil olmayan enerji kaynaklarinin bulundugu ve bu kaynaklarin enerjiye
dontistiiriilmesinin olanakli oldugu alandir.

Su, Atiksu ve Kat1 Atik Sistemleri:

1.19.1. Kat1 Atik Tesisleri Alam: Ureticisi tarafindan atilmak istenen ve toplumun huzuru ile 6zellikle ¢evrenin korunmasi bakimindan, diizenli bir sekilde bertaraf edilmesi gereken kati maddeler ve aritma ¢amurunun “Kati Atiklarm Kontrolii
Yonetmeligi” uyarinca belirlenen kurallara uygun olarak depolandig1 veya bertaraf edildigi tesislerin kuruldugu/kurulacag: alandir.

1.19.2. Atiksu Tesisleri Alani: Evsel ve endiistriyel atik sularin “Kentsel Atiksu Aritimi1 Yonetmeligi” uyarinca belirlenen kurallara uygun bicimde aritildigi ve bertaraf edildigi tesislerin kuruldugu/kurulacagi alandir.

1.19.3. I¢me Suyu Tesisleri Alani: Insanlarm giinliik faaliyetlerinde igme, yikanma, temizlik vb. ihtiyaglari icin kullandiklar sularin ¢ikarilmasi, depolanmasi, aritilmasi ve dagitilmasi igin gerekli olan tesislerdir.

2. GENEL HUKUMLER

2.1.
2.2.
2.3.
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2.5.
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2.8.
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Plan Belgelerinin Birlikteligi: 1/25.000 6lgekli “Karaburun-Ildir Korfezi OCKB Nazim Imar Plan1” kararlari, Plan Paftalar1, Plan Ag¢iklama Raporu ve Plan Uygulama Hiikiimleri ile bir biitiindiir.
Idari Simirlar: Plandaki gosteriminde farkliliklar olsa dahi, yiirtirliikteki idari simirlar gegerlidir. Alt 6lgekli planlama galismalarinda ve bu plan kararlar1 dogrultusunda yapilacak uygulamalarda gegerli olan sinirlara uyulacaktir.

Alt Olgekte Planlama: Bu plan ile kentsel kullanim karari getirilmis olan alanlarda alt 6lgekli imar planlar1 parsel 6lgeginde yapilmayip, ilgili kurum ve kurulus goriisleri alinarak ve iist 6lgekli plan kararlarina uygun olarak yerlesme biitiiniinde veya
etaplar halinde hazirlanacak ve onaylanacaktir.

Plandan Uygulamaya Gegcilmesi: Bu planda var olan kullanim kararlar1 ve korumaya yonelik sinirlarda plan {izerinden 6l¢ii alinarak uygulama yapilmaz. Kullanim sinirlari, ilgili kurum ve kuruluslarin gorisleri ile dogal, yapay ve yasal esikler
dogrultusunda, planlarin kademeli birlikteligi ilkesine uygun olarak alt 6l¢ekli planlarda tanimlanir ve kesinlestirilir.

Onayl imar Plam1 Bulunan Alanlarda Uygulama:

2.5.1. Bu planin onayindan 6nce onaylanmis ve Bakanlik tarafindan uygun bulunan 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plan1 bulunan alanlarin imar uygulamasi tamamlanmis boliimlerinde uygulama onayli plan kararlarina gore
stirdiiriilecektir.

2.5.2. Onayli ve uygun bulunmus imar planlarinin heniiz imar uygulamasi tamamlanmamis boliimlerinden, bu planin kararlariyla ¢elismeyen alanlarda imar uygulamalar1 onayli plan kararlar1 dogrultusunda siirdiiriilecektir. Onayli planlarin, bu plan
kararlariyla ¢elisen boliimlerinde 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planlarinin revizyonlarinin yapilmasi zorunludur.

2.5.3. Onayl 1/5000 6lgekli nazim imar plan1 bulunan ancak heniliz uygulama imar plani yapilmamis alanlarda, onayli planlarin bu plan ile uyumu kontrol edilerek, gerekli revizyonlar yapilmadan uygulama imar planlar1 yapilamaz.
Onayh Imar Plam Bulunmayan Alanlarda Uygulama:

2.6.1. Onayl 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ve/veya 1/1000 6lgekli uygulama imar plani1 bulunmayan, bu plan ile kentsel kullanim karar1 gelistirilmis olan alanlarda (konut, karma kullanim, kentsel ¢alisma, turizm, sosyal ve teknik altyapi, enerji iiretim
vb.) 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planlarinin hazirlanmasi zorunludur.

2.6.2. Bu planda kentsel ve kirsal yerlesmeler ile diger kentsel kullanim alanlar1 disinda kalan ve bu plan ile genel olarak mevcut kullanimin siirdiiriilmesi ve koruma karar1 gelistirilmis alanlarda, alt 6l¢gekli plan yapilmasi zorunlu olmayip, uygulama bu
plan kararlar1 dogrultusunda siirdiiriilecektir.

Alt Olcekte Planlama:

2.7.1. Bu plana gore yapilacak alt 6lgekli planlarin yapiminda “Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yonetmelik” ve “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi” hiikiimlerine gore uygulama yapilacaktir. Bu plan kararlari dogrultusunda hazirlanacak
1/5000 6l¢ekli nazim imar planlarinda ve 1/1000 6lcekli uygulama imar planlarinda; 1/25.000 6lgekli nazim imar plani kararlarina, plan notlarina aykiri karar gelistirilemez.

2.7.2. Bu planin dlgegi geregi, konum, tiir ve sayilar1 sembollerle gosterilen sosyal ve teknik altyapi alanlar1 mevzuatla belirlenmis standartlara uygun olarak alt 6l¢ekteki planlarda diizenlenecektir. Sosyal ve teknik altyapi tesislerinin yetersiz oldugu
belirlenen mevcut alt 6l¢ekli planlarda yapilacak revizyon ¢aligmalarinda herhangi bir niifus artis1 gerceklesmese dahi var olan sosyal ve teknik altyapi alanlarinin tiir, konum, biiyiikliik ve sayilarinin standartlar dikkate alinarak iyilestirilmesi esastir.

2.7.3. Bu planda gosterilmis olsun ya da olmasin alt 6l¢gekli imar planlarinda var olan kentsel sosyal ve teknik altyapi alanlarini azaltacak bicimde plan degisikligi yapilamaz. Alt dlgekli imar planlarinda, bu planda degisiklik yapilmaksizin kentsel sosyal ve
teknik altyapi tesislerinin arttirilmasina ve/veya konum degisikligine iliskin revizyon ve degisiklikler yapilabilir.

2.7.4. Alt 6lgekli plan ¢aligmasina konu olacak Kirsal Yerlesik Alanlarinda geleneksel dokunun ve geleneksel yapilasma 6zelliklerinin korunmasini saglayacak kararlarin gelistirilmesi zorunludur.
2.7.5. Bu planda “Alt Olgekli imar Plan1 Yapilacak Alan (AIP)” olarak tanimlanmis bolgelerde mevzuatina uygun, biitiinciil olarak alt 6lgekli (1/5000, 1/1000) imar planlar1 hazirlanacaktir.

Kirsal Yerlesik Alanlar, Tarim Alanlari, Zeytinlik Alanlar, Dogal Karakteri Korunacak Alanlar, Orman Alanlari, Mera Alanlar1 ve Agaclandirilacak Alanlarda 1/25.000 &lgekli Nazim Imar Plami iizerinden uygulama yapilacaktir. Bu alanlarda kalan
taginmazlarin birden fazla kullanimda kalmas1 durumunda uygulama, oran olarak en fazla olan kullanim karar1 dikkate alinarak tek bir kullanim karar1 {izerinden yapilacaktir. Planda var olan kullanim kararlarinin sinirlar1 esas alinarak ifraz yapilamaz.

Plan sinirlar i¢inde tas, ¢akil ve kum ocagi kurulamaz.

Tiim kiyilarda bu planda yer almayan ve projesi Bakanlik¢a onaylanmayan ve dogal kiy1 ¢izgisine miidahale edecek dolgu, rihtim, mendirek, barinak, ylizer bile olsa iskele, baglama yeri vb. yapilamaz. Deniz ve g6l kiyilarinda ve dere yataklarinda arazinin
dogal topografik yapisini degistirecek kazi-dolgu yapilamaz, tas, kum, ¢akil alinamaz, saz, yosun yakilamaz ve ¢ekilemez, moloz, ciiruf, ¢ép vb. dokiilemez.

Bu plan alani igerisinde yer alabilecek yiiksek gerilim hatlari, enerji nakil hatlari, boru hatlari, trafo merkezleri, sulama, desarj ve kanal projeleri, karayollar1 ve koy yollar1 projeleri gibi kamu altyap1 yatirimlari ile kentsel altyap1 (igme ve kullanma suyu,
kanalizasyon, aritma) projelerinin uygulamaya gecilmeden once bakanliktan uygun goriis alinmasi zorunludur.

Ayrica bu plan igerisinde yer alacak diger yatirimlardan gerekli goriilen hallerde, Bakanligin talep edecegi yapilarin (veya projelerin) vaziyet planlari, mimari projeleri ve/veya peyzaj projeleri incelenerek uygun goriis verilmeden s6z konusu alanlarda
insaat ruhsati verilemez.

Kamu Yatirimlar: ve Giizergahlarimin Gésterimi: Biiyiik 6lcekli kamu yatirimlarinin giizergahlar (yol, boru hatti, isale hatti, enerji nakil hatt1 vb.) ile yer secimlerinin gdsterimleri dlgegin elverdigi diizeyde sematiktir. Bu kararlar, ilgili kurum ve
kuruluslar tarafindan yapilacak teknik etiit ve projelendirme ¢aligmalari ile kesinlik kazanacaktir. Kesin proje agsamasinda gergeklesen degisimler ve bu planin onaymdan sonra karara baglanmis olan kamusal yatirimlar i¢in bu planda degisiklik yapilmadan
alt 6lcekli planlarda gerekli degisiklikler yapilacaktir.
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2.13. Akaryakit, Sarj ve Servis Istasyonu Alam1 Planlamasi: Thtiyac duyulmasi halinde, olusacak parsel biiyiikliigii 5000 m?’yi gegmeyen “Akaryakit, Sarj ve Servis Istasyonlari”na iliskin 1/5000 Nazim imar Plan1 ve 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plana, ilgili

mevzuat ve kurum/kuruluslarin goriisleri dogrultusunda, 1/25.000 dlgekli Nazim Imar Plani degisikligi yapilmaksizin onaylanabilir.

2.14. Afet Risklerinin Azaltilmasi:

2.14.1. OCKB smirlar1 i¢inde kalan alanlarda yapilacak yapilarin “Tiirkiye Bina Deprem Y6netmeligi” ekinde yer alan “Deprem Etkisi Altinda Binalarin Tasarimi Igin Esaslar” dikkate almarak projelendirilmesi zorunludur.

2.14.2. Hazirlanacak tiim alt dlgekli planlama calismalari dncesinde ilgili idarelerce “Imar Planma Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu” hazirlanmas ve etiitte ortaya konulan énlemlerin plan kararina doniistiiriilmesi zorunludur. Bu planda belirlenmis
olan kullanim kararlari, alt 6l¢gekli planlama asamasinda hazirlanacak Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu ile yasaklama veya onlem karari verilen alanlar i¢in bir hak olusturmaz.

2.14.3. Bu planin onay tarihinden dnce imar mevzuatina uygun olarak imar plani yapilmis alanlarin, jeolojik-jeoteknik etiit raporlarina gore “Uygun Olmayan Alan” olarak belirlenmesi halinde bu alanlarda uygulama durdurulacak, imar planlari revize
edilecektir.

2.14.4. Bu plan sinirlar i¢inde bulunan akarsular ile kuru dere yataklar1 ¢evresinde olusmast muhtemel taskin olasiliklarina karsi, 4373 sayili “Tagkin Sulara ve Su Baskinlarina Kars1 Koruma Kanunu” ve ilgili yonetmeliklerin hiikiimlerine uyulmasi
zorunludur. Bu kapsamda alt 6l¢ekli planlama ¢alismalar1 6ncesinde ilgili kurumlarin tagkin olasiligina iliskin goriisleri alinacak, plan kararlar1 bu dogrultuda gelistirilecektir.

2.14.5. Alt 6lgekli planlarda, planlama niifusuna uygun olarak afet sonrasi acil yardim ve destek merkezi, afet yonetim merkezi, acil miidahale merkezi ile toplanma alanlar1 belirlenecektir. Bunun yaninda, erisilebilir noktalarda yerel tahliye alanlar1 ve
toplanma yerleri olarak kullanilacak yesil alanlar, parklar, rekreasyon alanlari, spor alanlar1 vb. biiyiik acik alanlara sahip donati1 alanlar1 olusturulacaktir.

2.14.6. Imar planlarinda olusturulacak yollar afet sonrasi trafik akisim1 engellemeyecek kesit ve genislikte belirlenecektir.
2.14.7. Alt 6lgekli planlama calismasina konu olmayacak alanlarda, varsa belirlenmis taskin alanlar1 i¢inde ve dere yataklarina cepheli tiim parsellerde her tiirlii uygulama dncesinde DSI Bolge Miidiirliigii ve IZSU Genel Miidiirliigii goriisii almacaktir.

2.14.8. Bolgesel olarak ilgili kurum ve kuruluslarca yapilacak olan enerji, iletisim, ulasim ve benzeri altyapilar ile dogalgaz boru hatlar ve tesislerinde, jeolojik/jeoteknik ve jeofizik etiid raporlarina uyularak gerekli giivenlik 6nlemleri alinacaktir.

2.15. Cevre Kirliliginin Onlenmesi:

2.15.1. Kirlilik yaratmas1 muhtemel her tiirlii faaliyet i¢in, faaliyet tiirline gore ¢evre kirliligini 6nleme yoniinde alinmas1 gereken 6nlemler ve yapilmasi gereken islerin, alt 6lgekli planlama c¢alismalarinda belirlenmesi zorunludur.

2.15.2. Her tiir yap1 ve tesislerin ¢evresinde ihtiyaci karsilayacak ve saglik kurallarina uygun atik su sebekesinin kurulmasi ve tiim atik su kanallarinin bu sebekeye baglanmasi esastir. Kentsel atik sularin toplanmasi, aritilmast ve desarjina iliskin
yapilacak is ve islemlerde “Kentsel Atiksu Aritim1 Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.

2.15.3.  Atik su sebekesi bulunmayan mevcut alanlarda “Lagim Mecrasi ingaati Miimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Yonetmelik’te belirtilen boyut, nitelik ve sartlara uygun olacak bigimde sizdirmasiz atik su cukuru (fosseptik) yapilip,
atik su kanallar1 buraya baglanacak, toplanan atik sular vidanjor ile atik su aritma tesislerine aktarilacaktir. Her tiirlii atik sular kesinlikle deniz, gol, baraj ve derelere baglanamaz, bosaltilamaz.

2.15.4. Turistik tesislerin, toplu olarak gerceklestirilecek konut ve 2. konut yerlesmelerinin atik sulari i¢in aritma sistemi kurulmasi ve isletilmesi zorunludur. Atik sular mevzuatta belirtilen standartlara uygun aritilmadan desarj1 yapilamaz, s6z konusu
alanlarda aritma sistemleri tamamlanmadan yap1 kullanma izni verilemez.

2.15.5. Igme ve Kullanma Suyu Havzalarmi Korunmasina Dair Y6netmelik ile Izmir Su ve Kanalizasyon Idaresi (IZSU) Su Havzalar1 Koruma Yonetmeligi hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.

2.16. Planlama alani sinirlari i¢inde hazirlanacak 1/5000 dlgekli Nazim imar Plan1 ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani ¢aligmalarinda 5403 sayili Kanunun 13.maddesi kapsaminda ilgili Valilige (Il Gida Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigii) miiracaat edilerek

tarim dis1 kullanim izni alinmasi esastir.

2.17. Bu plan mevzuata aykir1 olarak yapilmis yapilar ve kullanimlar i¢in herhangi bir hak olusturmaz. Bu planda hangi kullanim alaninda yer alirsa alsin, mevzuata aykir1 olarak yapilagsmalara iligkin, ilgili mevzuat uyarinca islem yapilacaktir.

2.18. Bu Planda Yer Verilmeyen Konular: Bu planda, plan agiklama raporunda, plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili imar Kanunu ve Ilgili Yénetmelikleri ile 383 sayil1 Kanun Hiikmiinde Kararname, 1 Nolu Cumhurbaskanligi Kararnamesi ve

Planli Alanlar imar Y6netmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.

3. OZEL HUKUMLER

3.1.

3.2.

Kentsel Konut Alanlar

3.1.1. Mevcut Konut Alanlari: Bu alanlar, mevcut yapilasmis alanlar olup, bu alanlar icerisinde konut kullaniminin yani sira konut kullanimina hizmet verecek ticaret, turizm, sosyal, kiiltiirel, teknik altyap1 vb. gibi kullanimlar alt 6l¢ekli planlarda
tanimlanarak yer alabilir.

3.1.1.1. Bu alanlarda yap1 stokunun durumu, doku ve islevsel 6zellikleri, alanin jeolojik yapisi, donati nitelikleri, yasayan niifusun sosyal ve ekonomik yapisi1 dikkate alinarak koruma/yenileme, sagliklagtirma veya tasfiye amagl plan ve projeler
yapilabilir.

3.1.1.2. Bu planda “Diisiik Yogunlukta Mevcut Konut Alan1” olarak belirlenmis alanlarda alt 6l¢ekli planlarin yapimi agsamasinda dikkate alinacak briit niifus yogunlugu 51-150 kisi/ha arasinda, mevcut yapilasma 6zellikleri ve onayli plan kararlari
dikkate alinarak belirlenecektir.

3.1.1.3. Alt 6l¢ekli planlama ¢alismalarinda, alt ve iist limitler asilmamak kaydiyla, sinirlar i¢inde kalinarak, bolge i¢inde farkli yogunluk diizenlemeleri yapilabilir.

3.1.2.  Gelisme Konut Alanlari: Bu planda, kentsel yerlesim dokusunun gelistirilmesi ongdriilen, heniiz yapilasmamis konut alanlardir. Bu alanlarda konut kullanimlarinin yani sira, konut kullanimina hizmet verecek nitelikte ticaret, sosyal, kiiltiirel,
teknik altyapi vb. gibi kullanimlar alt 6l¢ekli planlarda tanimlanarak yer alabilir. Bu alanlarda alt 6lgekli imar planlar1 ve buna bagh olarak imar uygulamasi yapilmadan uygulamaya gecilemez.

3.1.2.1. Bu alanlarda yapilacak alt 6l¢ekli planlarla, mevzuatin 6ngordiigii standartlara uygun sosyal donatiya sahip, yasam kalitesi yliksek yerlesim alanlar1 olusturulacaktir.
3.1.2.2. Bu planda “Diisiik Yogunlukta Gelisme Konut Alan1” olarak belirlenis alanlarda alt 6l¢ekli planlarin yapimi asamasinda dikkate alinacak briit niifus yogunlugu 51-120 kisi/ha arasinda, onayli plan kararlar1 da dikkate alinarak belirlenecektir.
3.1.2.3. Alt 6l¢ekli planlama ¢alismalarinda, alt ve iist limitler asilmamak kaydiyla, sinirlar i¢inde kalinarak, bolge i¢inde farkli yogunluk diizenlemeleri yapilabilir.

Kirsal Yerlesik Alanlar: Gegmiste koy tiizel kisiligine sahip olan kirsal mahallelerin yerlesik alanlar1 bu planda “K” notasyonu ile birlikte “Diislik Yogunlukta Mevcut Konut Alan1” olarak tanimlanmistir. Bu alanlarin, yerlesmenin sahip oldugu doku
ozelliklerini koruyacak nitelikte planlanmasi ve plan kararlar1 dogrultusunda uygulama yapilmasi esastir. Onayli imar plani bulunan yerlesmelerde bu planlar dogrultusunda uygulama siirdiiriilecektir.

3.2.1. Tasarim Rehberi: Kirsal Yerlesik Alanlar i¢in, belediyeler tarafindan yerlesmenin 6zgiin niteliklerini, karakterini 6ne ¢ikaran, tarihi ve kiiltiirel kimligini korumay1 ve slirdiirmeyi amag¢ edinen Tasarim Rehberleri hazirlanacaktir. Tasarim
Rehberi ile yerlesmeye 6zgii mimari 6zellikler, parsel i¢i konumlanma, cephe doluluk ve bosluk oranlari, bina birim 6lgiileri, renk, ¢ati kaplamasi gibi konularda yonlendirici kararlar gelistirilecektir.

3.2.2. Imar Plam Bulunmayan Kirsal Yerlesik Alanlarda Uygulama: Bu alanlarda ilgili idare tarafindan kirsal yerlesik alan tespiti yapilmas: sonrasindaki uygulamalar, bu plan ile verilmis olan yapilasma kosullarin1 asmamak kaydiyla, Plansiz
Alanlar Imar Y&netmeligi’nin 5. Béliimiinde belirtilen esaslara gére yapilir.

3.2.2.1. Kursal yerlesik alan olarak tespit edilen alanlarda 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planlar1 yapilincaya kadar asagida yer alan yapilasma kosullarina uyulmasi sart1 ile; konut, pansiyon, giiniibirlik tesis, ticaret, halkin giinliik ihtiyaclarini
karsilamaya yonelik hizmete yonelik kullanimlar ile 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda tanimlanan tarimsal amacl yapilar yapilabilir.

Yapilasma kosullari;

Emsal: 0.50

Yengok: 2 Kat (6.50 m.)

Maksimum Yapi Insaat Alan1 (Briit Insaat Alani): 150 m?

Bir parsel {izerinde gerekli miistemilatlar disinda birden fazla yap1 yapilamaz. Miistemilatlar verilen emsale dahildir.

Silo, samanlik, yem deposu vb. yapilar i¢cin maksimum bina yiiksekligi projeyi onaylayan idaresince ihtiya¢ dogrultusunda ve Tasarim Rehberi dikkate alinarak belirlenir.
Ifraz kosullari;
e Bu alanlarda yeni yapilacak olan ifrazlarda minimum cephe 15 metre olmak iizere, minimum parsel alan1 300 m? olarak uygulanir. 300 m? den kiigiik olan mevcut parseller bu kisitlama disindadir, bu parseller ifraz edilemez.

e Ifrazla elde edilecek parsellerin tapu kadastro veya tapulama haritasinda bulunan ve kamu eline gegmis bir yola cephesinin bulunmasi sarttir. Parselden terk yapilarak yol olusturulamaz. Cikmaz sokaklara cephesi olan parseller ifraz
edilemez. Ifrazla ¢ikmaz sokak olusturulamaz.

e Bir parsel 5°den fazla ifraz edilemez. ifraz yoluyla olusmus parsellerde ikinci kez ifraz yapilamaz.

3.2.2.2. Imar plan1 olmayan kirsal yerlesik alanlar iginde genel ihtiyaclara yonelik olarak yapilacak idari ve sosyal altyapiya yonelik tesisler (kdy konagi, ibadethane, okul, spor alani, mezarlik, pazar yeri, aile saglik merkezi, postane, karakol,
fosseptik, iistii kapali ¢ok amagh toplanma alani, kiitliphane vb.) i¢in imar plani sarti aranmaz. Ancak bu kullanimlara iliskin yer secimi, ilgili idaresince olusturulan bir komisyon tarafindan varsa Tasarim Rehberi dikkate alinarak yapilir ve
halihazir harita veya kadastro paftalari tizerine kesin sinirlari islenir. Bu yapi ve tesislere uygulama projelerine gore, yap1 ruhsati ve yap1 kullanma izni verilir.

3.2.2.3. Miilkiyeti kamuya ait olmak ve toplam insaat alan1 750 m?’yi yencok =7,50 m’yi asmamak kaydiyla, diigiin, toplanti, sergi vb. ¢ok amagh salon, okul, saglik ocag1, ibadet yeri, karakol, kdy konagi, gibi kamu hizmetine yonelik yapilarin yer
secimi Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanliginm uygun goriisii alinarak ilgili yerel idarece belirlenir. Bu yapilarda bina boyu 30 metreyi gecemez.

3.2.2.4. Parselde fen ve saglik kurallarina uygunlugu tespit edilmis mevcut bir yapinin bulunmasi halinde, mevcut yapinin taban alani degistirilmeden toplam yap1 alan1 150 m?’yi asmamak kaydiyla, mevcut yapiya kat ilavesi yapilabilir, yapmin ve
zeminin kat ilavesine uygun olup olmadigina iliskin teknik raporun ilgili yerel idareye sunulmasi zorunludur. Yapilacak uygulamalarda kurum goriisii alinmasi zorunlu degildir.

3.2.2.5. Yapuya izin verilebilmesi i¢in yapinin bulundugu parselin tapu kadastro veya tapulama haritasindaki kamuya ait bir yola cephesinin bulunmasi zorunludur.

3.2.2.6. Binalara kot verilmesi: yapilarin tabii zeminden kotlandirilmasi esastir. Yapilarin her cepheden goriinen kat sayis1 2’yi gegmemek ve hicbir sekilde bodrum kat agiga ¢ikmamak kaydiyla yapiin +0.00 kotunun belirlenmesinde ilgili belediyesi
yetkilidir. Egimden kat kazanilamaz. Her durumda en fazla bir bodrum kat yapilir. Yol ya da arazinin egimi nedeniyle verilen kot ile bina cephesindeki kot farkindan dolay1 ortaya ¢ikan istinat duvarlarin1 kademelendirmeye ilgili belediyesi
yetkilidir. Yapinin zemin kat taban kotu (subasman kotu) en fazla +1.00 m kotunda insa edilebilir.
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3.2.2.7. Bahge duvari, dogal bitki ortlistinden olusan bir citle belirlenebilir. Bah¢e duvari yapilmasi halinde, duvar sivali olacak veya moloz tastan oriilecektir. Bahge duvarinin yiikseklikleri ile ilgili hususlarda planli alanlar imar yonetmeligi
hiikiimleri gegerlidir.

3.2.2.8. Cepheler; tugla, briket veya diger fabrikasyon malzemelerden ise kdy sivali ve badanali olacaktir. Tas kullanilmis ise sivasiz birakilabilir. Ayrica, tas disinda, siva ve badana kullanilacaksa ana renk beyaz olacaktir.

3.2.2.9. Catilar; binalarda yorenin 6zglin mimari 6zelliklerine uygun olarak egimli cat1 yapilmasi zorunludur. Catilar besik ya da kirma ¢at1 tiirlinde en fazla %33 egimle insa edilecek ve ¢ati kaplamasi olarak alaturka kiremit kullanilacak, zorunluluk
halinde Marsilya kiremit ile kaplanacaktir. Catilar parapet lizerinde baslayamaz. Yapilarda teras kat, cekme kat ya da cat1 kat1 ile ¢at1 aralarinda bagimsiz boliim yapilamaz. Cati gabarisi, her durumda ¢at1 egiminin binanin dar kenar sacak
seviyesi lizerinden aliarak belirlenecektir. Giines kollektorii kullanilmasi halinde su depolari cati igerisine panelleri ise ¢at1 siluetini bozmayacak sekilde egime paralel olarak yerlestirilecektir. Mevcut ve yeni yapilacak ibadet yerleri ile
tescilli yapilarda cat1 ortiileri bu kosullara tabi degildir.

3.2.2.10. Kirsal Yerlesik Alan sinirlari igerisinde yukarida belirtilen yapilasma kosullarinin saglanamadigi durumlarda hazirlanacak olan tasarim rehberine gore uygulama yapilacaktir.

3.2.3. Kirsal Yerlesik Alanlarda Planlama: Bu planda kirsal yerlesik alan sinirlart mevcut yapilagsmalar ve parsel dokusu dikkate alinarak belirlenmistir. Kirsal yerlesik alan ¢evresinde ihtiya¢c duyulacak gelisme alani, yapilacak niifus projeksiyonu
sonuglari ile planlama agamasinda alinacak kurum ve kurulus gorisleri, jeolojik-jeoteknik etiit sonuglar1 dikkate alinarak alt 6l¢ekli planlarda belirlenecektir.

3.2.3.1. Yapilacak alt 6lgekli planlarda, kentsel yerlesik alan ile ¢evresinde gereksinim duyulacak gelisme konut alanlarinin sinirlari, varsa koy yerlesik alan sinirlarina bakilmaksizin, imar planina esas kurum ve kurulus gortisleri, jeolojik ve jeoteknik
etiit raporlari, niifus projeksiyon verileri ile halihazir kullanim dikkate alinarak belirlenecektir. Bu alanlardaki imar planlari bir biitlin halinde yapilacaktir.

3.2.3.2. Kirsal Nitelikli Mevcut Konut Alami: Kirsal yerlesik alanlarin diisiik yogunlukta mevcut konut alan1 olarak diizenlenecek boliimlerinde plan kararlar1 yerlesmenin sahip oldugu geleneksel doku ve yapilasma ozellikleri dikkate alinarak
gelistirilecektir. Bu kapsamda, planlama ¢alismasina baslandigi tarihte yerlesmeye 6zgii Tasarim Rehberi heniiz hazirlanmamaissa planlama calismasi ile birlikte Tasarim Rehberi de hazirlanacaktir.

3.2.3.3. Kirsal Nitelikli Gelisme Konut Alani: Kirsal yerlesik alan siirlarina bitisik konumda, yerlesmeye iliskin yapilan niifus projeksiyonunun gerektirdigi biiyiikliikte, diisiik yogunlukta gelisme alani alt 6l¢ekli plan kararlartyla belirlenecektir.
Gelisme alan1 sinirlari, yerlesimde var olan gelisme egilimi, ilgili kurum ve kurulus goriisleri, jeolojik ve jeoteknik etiit raporlari, dogal, yapay ve yasal esikler dikkate alinarak belirlenecektir.

3.2.3.4. Kursal yerlesmeler i¢in hazirlanacak alt 6l¢ekli imar planlarinda diizenlenecek sosyal ve teknik altyap1 alanlarinin yerlesmede yasayan/yasayacak niifusun sahip oldugu sosyal ve demografik 6zellikler ile yapilagsma 6zellikleri dikkate alinarak
planlama asamasinda farklilagtirilarak belirlenebilir.

3.3. Calisma Alanlar

3.3.1. Ticaret Alanlari: Yerlesmelerin kendi etkilesim alanlar i¢inde yasayan niifusa hizmet verecek nitelikte 6zellesmis, ihtisaslagmig, hizmet, ticaret, turizm fonksiyonlar ile kii¢iik firma ve biiro yapilarinin yer aldig1 merkezlerdir. Yapilagsma
kosullar alt 6l¢ekli planlarda belirlenecektir.

3.3.2. Ticaret-Turizm-Konut Karma Kullanim Alam (TICTK): igerisinde turizm, ticaret ve konut kullanmimlarimin sadece birinin, ikisinin veya {i¢iiniin birlikte yer aldig1 alanlardir. Bu alanlarda plan degisikligine gerek olmaksizin gercek ve tiizel
kisilere veya kamuya ait yurt, kurs, dershane, otopark, sosyal ve kiiltiirel tesisler yapilabilir. Yapilasma kosullar1 ve oranlar alt 6l¢ekli planlarda belirlenecektir.

3.3.3. Belediye Hizmet Alam1 (BHA): Biiyiiksehir ve ilge belediyelerinin gorev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerinin goétiiriilebilmesi i¢in gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima yonelik transfer istasyonu, ara¢ ve makine parki,
bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek fliretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve Kkiiltlirel merkez gibi mahalli misterek nitelikteki
ihtiyaglari karsilamak tizere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alandir. Yapilasma kosullari alt 6l¢ekli planlarda belirlenecektir.

3.3.4. Kamu Hizmet Alani: Genel biitge kapsamindaki kamu idareleri ile 6zel biitgeli idareler ile kanunla veya kanunun verdigi yetki ile kurulmus kamu tiizel kisiliklerine ait bina ve tesislerin yapilacagi alanlardir. Yapilasma kosullar1 alt 6lgekli
planlarda belirlenecektir.

3.3.5. Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanlari: Bu alanlarda konaklama tesisleri, her tiirlii ticaret, lokanta, sinema, tiyatro ve eglence yerleri, banka, sigorta ve biirolar, magazalar ile yerel ve bolgesel kamu kuruluslari, sosyal ve kiiltiirel tesisler, otopark,
hal1 saha, tenis kortu gibi spor tesisleri, ¢evre sagligi yoniinden tehlike yaratmayan imalathaneler ile patlayici, parlayici ve yanici madde igermeyen depolar, teshir ve satig birimleri yapilabilir. Yapilasma kosullar1 alt 6l¢ekli planlarda belirlenecektir.

3.3.6.  Akaryakit, Otogaz, Sarj ve Servis Istasyonu Alanlari: Onayl alt 6lcekli imar plani bulunanlarm yan1 sira, bu planda degisiklige gerek kalmaksizin, ilgili mevzuata uygun yerlerde, planlamaya esas kurum ve kurulus goriisleri alinarak ve imar
planina esas jeolojik ve jeoteknik etiitler hazirlanarak, icinde baska bir kullanim yer almamak kaydiyla, alt 6l¢ekli imar planlar1 hazirlanarak akaryakit, otogaz, sarj ve servis istasyonlar1 yapilabilir.

3.3.6.1. Bu alanlarda; 2918 sayil1 “Karayollar1 Trafik Kanunu”, “Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Ydnetmelik”, “Petrol Piyasast Kanunu”, Sivilastirilmis Petrol Gazlar1 (LPG) Piyasas1 Kanunu”, “Belediye Kanunu” ve
“Binalarin Yangindan Korunmas1 Hakkinda Y 6netmelik™ hiikiimlerine ve TSE standartlarina uyulur.

3.3.6.2. Igme ve kullanma suyu koruma havzalarinda yeni Akaryakit, Otogaz, Sarj ve Servis Istasyonu alan1 belirlemelerine izin verilmez.

3.3.6.3. Mevcut alt 6l¢ekli imar planlarinda akaryakit istasyonu olarak belirlenen alanlarda; onayli imar planlarinin yapilagsma kosullar1 gecerlidir. Ancak onaylanacak yeni akaryakit ve servis istasyonu imar planlarinda; alan biiyiikligi 5000 m?’yi,
Emsal:0.20’u gecemez. Diger yapilasma kosullari alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.

3.3.7.  Sanayi Alam (Hazir Beton Santrali): Bu planda sanayi alan1 olarak tanimlanmis olan alanda hazir beton santrali disinda bir kullanim yer alamaz. Onayli imar plani hiikiimleri dogrultusunda uygulamanin siirdiiriilecegi alanda, olas1 ¢evre
kirliligine kars1 tiim 6nlemler alan i¢inde alinmasi zorunludur.

3.3.8.  Kii¢iik Sanayi Alanlari: Kiiciik 6lgekte iiretim yapan ve benzer nitelik tasiyan imalatlar (tamirhane vb), zararli yan etkileri olmayan faaliyetler ile el sanatlar1 bi¢iminde imalat yapan isletmelerin yer aldig1 alanlardir. Alt 6lgekli imar planlari
Sanayi ve Teknoloji Bakanlig kriterleri dogrultusunda hazirlanacaktir.

3.3.9. Pazar Alami: Haftanin belirli giinlerinde basta sebze-meyve olmak {izere gida iirlinlerinin satisinin gergeklestirildigi, sabit olmayan, acik ya da kapali olarak diizenlenebilen ticaret alanlaridir. Yapilagsma kosullar alt 6l¢ekli planlarda belirlenecektir.

3.3.10. Askeri Alan: 2565 sayil1 “Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu” uyarinca belirlenmis, bu yasa kapsaminda uygulamaya konu olan askeri tesislerin yer aldigi alanlardir. Kentsel yerlesmeler igerisinde veya bitisik konumda
bulunan Askeri Alanlarin kullanim dig1 kalmasi halinde bu alanlar sosyal donati alan1 ve agik-yesil alan olarak kullanilacaktir.

3.3.11. Askeri Yasak ve Giivenlik Bolgesi: Dogrudan askeri alan olarak kullanilmamakla birlikte, 2565 sayili1 “Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu” uyarinca belirlenmis kisitlamalara tabi olan alanlardir. Bu alanlarda yapilacak alt
Olcekli planlama ¢aligsmalar1 Milli Savunma Bakanlig1 goriisii dogrultusunda siirdiiriilecektir.

3.4. Turizm Alanlar:
3.4.1.  Turizm Alanlari: Alt 6lgeklerde turizm amagh tesisler i¢in planlanmasi 6nerilen alanlardir. Bu alanlarda turizm yatirimi kapsaminda bulunan, turizm faaliyetinin yapildig tesisler ile bu tesislerin tamamlayici unsurlari yer alabilir.

3.4.1.1. Bu alanlarda tatil koyli, otel, motel, pansiyon, turizm kompleksi, saglik ve spor turizmi tesisi, termal turizm tesisi, kiir merkezi vb tesisler yapilabilir. Yapilasma kosullar1 alt 6l¢ekli planlarda belirlenecektir. Turizm tesis alanlarinin uygulama
imar planinda, Mekansal Planlar Yapim Y oOnetmeligi eki gosterimlere uygun olarak tesis tiirlerine gore ayristirilmasi zorunludur.

3.4.1.2. Turizm Alan1 olarak planlanan alanlarda yapilacak tesislerin “Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine iliskin Yonetmelik" hiikiimlerine uygunlugu zorunludur.

3.4.1.3. Turizm Alam olarak planlanmis alanlarda yapilan turizm tesis ve yapilar: baska amag icin kullanilamaz. insaat ruhsati verilecek parsellerin tapu kiitiigiine “toplumun yararlanmasima ayrilan yap1 ve turizm tesisi” oldugunun islenmesi
zorunludur. Bu alanlarda yapilan tesisler kat miilkiyetine konu edilemez.

3.4.1.4. Turistik Tesis yapilacak alanlarda pis sular i¢in atik su aritma sistemi kurulmasi ve isletilmesi zorunludur. Atik su ilgili mevzuatta belirlenen standartlara uygun olarak aritilmadan desarj1 yapilamaz ve s6z konusu aritma sistemi gergeklestirilmeden
yapi1 kullanma izin belgesi verilemez.

3.4.1.5. Bu alanlarda yer alacak giiniibirlik ve kamping kullanim tesisleri i¢in Giiniibirlik Kullanim Alanlar1 kosullar1 gecerlidir.

3.4.2.  Giiniibirlik Tesis Alanlari: Bu alanlar, kamping ve konaklama iinitelerini icermeyen, dus, golgelik, soyunma kabini, tuvalet gibi altyap: tesislerinin yani sira yeme-igme, eglence ve agik spor tesisleri ile yerel 6zellik tasiyan el sanatlari
tiriinlerinin sergi ve satis iinitelerini igeren yapi ve tesislerin yer alabilecegi alanlardir.

3.4.2.1. Bu alanlarda Emsal:0.05, Yengok:4.50 metre (1 kat) olacaktir.

3.4.2.2. Giintibirlik tesis alanlarinda yapilacak tesisler hi¢bir bicimde bagka amacla kullanilamazlar. Tapu kiitiigliniin beyanlar hanesine toplumun yararlanmasina ayrilan yap1 ve giiniibirlik tesis yazilacak, ayrica tescil islemi yapilmadan insaat ruhsati
verilmeyecektir.

3.4.2.3. Bu alanlarda yapilacak tesislerin topografya ve bitki Ortiisline uygun projelendirilmesi sarttir. Tesislerin vaziyet planlariyla mimari projeleri bakanlik¢ca onaylanmadan insaat ruhsati verilemez.

3.4.3. Ekoturizm Alanlari: Bu planda tarim alanlarina iligkin kosullarin gegerli oldugu alanlarda, yéreye uygun mimari 6zelliklere sahip, bolgeye ekonomik ve ekolojik anlamda katki saglayacak, tarimsal iiretim ile birlikte konaklama olanagi sunan,
gelen miisterilerin isterlerse tarimsal {iretime katki saglayabilecegi, biinyesinde tarimsal iiretim alanlari, satis iiniteleri ile kiigiik 6lgekli ve geleneksel gida isleme tesisleri olabilecek, alternatif turizme doniik, dogal yasama aktif katilimin
saglanabildigi, cevreye duyarli alanlardir.

3.4.3.1. Bu alanlarda yer alacak konaklama tesisleri Turizm Tesislerinin Niteliklerine Iliskin Y&netmelik uyarinca sadece "Kirsal Turizm Tesisleri" olarak belgelendirilebilecektir.

3.4.3.2. Bu alanlarda tarim alanlarinin korunmasi, tarimsal iiretimde siirdiiriilebilirligin saglanmas1 amaciyla otopark, teras, yapilara ulagim i¢in yol gibi acik alan diizenlemeleri ile bu yapilar parselin belirlenen %10'luk bolgesinde tasarlanacaktir.
3.4.3.3. Bu alanlarda minimum parsel biiyiikliigii: 10.000 m? olmak iizere; Yengok: 4,50 m. (1 kat), maksimum yapi insaat alan1 (briit insaat alani): 500 m?’dir.

3.4.3.4. Bu alanlarda yer alacak turizm isletmesi belgeli konaklama tesisi tek bir bagimsiz béliimden olusacak ve bu tesisin konaklama birimleri tizerinde devre miilk, kat irtifak1 ve kat miilkiyeti gibi serhe konu haklarin tesis edilemeyecektir.
3.4.3.5. Yapilarda dogayla uyumlu insaat malzemeleri kullanilacaktir.

3.4.3.6. Bu alanlarda yer alan yapilarda en fazla bir (1) kat bodrum yapilabilecek ve bodrum kat1 binanin izdiistimiinii gegemeyecektir. Bodrum katta sadece bakim ve isletme ihtiyaglarini karsilayacak iiniteler yer alabilecektir. Bodrum kat alan1 yap1
ingaat alanina dahil edilmeyecek ve tesisin birden fazla yap1 yapilarak olusturulmasi halinde, bodrum kat sadece servis alanlarinin en yogun olarak bulundugu bir yapida yer alabilecektir. Diger yapilarda ve konaklama birimlerinde bodrum kat
yapilamayacaktir.

3.4.3.7. Konaklama tesisi i¢in yetkili idareden isyeri agma ve ¢aligma ruhsati alinmasi sonrasinda ruhsat tarihinden itibaren 1 yil igerisinde Kiiltlir ve Turizm Bakanligindan alinacak turizm isletmesi belgesinin ilgili idaresine ibraz edilmesi zorunludur.

3.4.3.8. Bu alanlarda agag rolovesi alinmadan uygulamaya gegilemez.
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3.5.

3.6.

3.7.

Sosyal Altyapr Alanlar::

3.5.1.  Bu planin 6lgegi geregi, kentsel kullanim alanlar1 i¢cinde konumlanan sosyal altyapi alanlar1 i¢in genel olarak tesis konumu ve sayisin1 gosterecek bicimde sembol gosterimleri yapilmistir. Sosyal altyapr alanlarinin alansal tanimlamalar1 ve
yapilagsma kosullar1 alt 6lgekli imar planlari ile belirlenecektir.

3.5.2.  Egitim Alan1: Bu planda tanimlanan egitim alanlar1 uygulama imar planlarinda anaokulu, ilkokul, ortaokul, lise, mesleki ve teknik 6gretim kurumlari ve halk egitim merkezi olarak ayristirilarak tanimlanacaktir.

3.5.3.  Saghk Alani: Hastane, saglik ocagi, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dis sagligi merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglik kampiisii gibi fonksiyonlarda hizmet veren gergek veya tiizel kisilere
veya kamuya ait tesisler i¢in imar planlarinda 6zel veya kamu tesisi alan1 oldugu belirtilmek suretiyle ayrilan alanlardir. Ozel saglik tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Saglik Bakanliginin uygun gériisii almnur.

3.5.4. Seosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlari: Bu alanlarda, sosyal yagsamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacagi kres, kurs, yurt, gocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yasli ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum
merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarin yer alabilecegi sosyal tesis alanlari ile toplumun kiiltiirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek tizere kiitiiphane, halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans, kongre salonlari,
sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarin yer alabilecegi kiiltiirel tesis alanlar1 diizenlenebilir.

3.5.5.  Spor Alam: Spor ve oyun ihtiyacinin karsilanmasi, spor faaliyetlerinin yapilmasini saglamak amaciyla, kent, bolge veya semt olgeginde ayrilan acik ve kapali tesis alanlaridir. Bu alanlarda, spor tesisinin yani sira, sporcularin ve seyircilerin
kullanimina yonelik; acik veya kapali otoparklar ile biife, kafeterya, lokanta vb. birimler yer alabilir.

3.5.6.  ibadet Alam: Bu alanlar, ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin toplandigi, tesis ve miistemilatlarinin yapilabildigi alanlardir.
Acik ve Yesil Alanlar

3.6.1.  Park ve Yesil Alan: Toplumun dinlenme, gezinti ve eglenme ile spor alani gereksinmelerini kargilamaya yonelik diizenlenen aktif veya pasif nitelikli genis yesil alandir. Bu alanlarda kent parklari, temali parklar, botanik bahgeleri (Arboretrum),
dogal yasam parklari, oyun alanlari, cocuk bahgeleri diizenlenebilir.

3.6.2.  Rekreasyon Alani: Halkin agik ve yesil alan gereksinimleri basta olmak iizere eglence, dinlenme ve piknik gereksinimlerinin karsilanacagi, acik, kismen kapali olarak diizenlenen giiniibirlik ihtiyaglar1 karsilayacak tesisler, oyun alanlar1, agik spor
ve su oyun alanlar1 vb. ile yesil bitki Ortiisii bulunan alanlardir. Bu alanlarda alan biitiiniinde alt 6l¢ekli imar planlar1 yapilmadan uygulamaya gegilemez.

3.6.2.1. Bu alanlarda spor ve ¢ocuk oyun alani, sizdirmasiz fosseptikli tuvalet veya seyyar tuvalet, agik otopark, biife, kir gazinosu, ¢ay bahgesi, serbest gezinti alanlari, agik hava tiyatro ve sinemasi, mini golf alani, vb agik alanlar1 igeren kullanimlar
yapilabilir.

3.6.2.2. Bu alanlar alan biitiinlinde projelendirilecek olup, bu alanlarda gelistirilen projenin ayrilmaz pargasi niteliginde olan kapali yapilarda; Emaks:0.05%1 gecemez, yap1 yiiksekligi alanin ve kullanim tiiriiniin gereklerine gore, ilgili mevzuat dikkate
almarak alt 6l¢ekli planlarda belirlenecektir.

3.6.2.3. Bu tiir alanlarin deniz tarafina yapilacak tesislerin kiy1 ile birlestirildigi noktada kiymin dogal yapisini bozucu rihtim, yol, duvar, tahkimat, dolgu vb yapilamaz. Kumsalin niteligini degistirici diizenleme yapilamaz, kaplama malzemesi
kullanilamaz. Kiy1 Kanunu'na uyulacaktir.

3.6.3. Agaclandirillacak Alan: Kentsel acik ve yesil alan sisteminin 6nemli parcgalar1 olarak ele alinan bu alanlar, orman niteligini kaybetmis agikliklar ile egim, jeolojik yapi, taskin onlemi, 1slah, yerlesme g¢evresi yesil kusak olusturulmasi vb.
amagclarla agaclandirilmasi 6nerilen alanlardir. Bu alanlarda orman agaglari ile agaclandirma esastir.

3.6.3.1. Kamu miilkiyetindeki agaclandirilacak alanlarda yap1 yapilamaz. Ozel miilkiyete konu parsellerde tarimsal faaliyet siirdiiriilebilir. Bu alanlarda ve tarim/hayvancilik amagcli kullanima kiralanmasi uygun bulunan kamu arazilerinde, alanin tarim
arazisi niteligine uygun olarak tarim alanlarina iliskin plan hiikiimleri uygulanacaktir.

3.6.3.2. Bu alanlarda 6zel miilkiyete tabi olup miilkiyeti kesinlesmis ve tapuya tescil edilmis parsellerde, 5403 sayili Kanun kapsaminda tarim arazilerinin siniflandirilmasina iliskin goriis dogrultusunda tarim alanlarina iliskin plan hiikiimleri
uygulanir.

3.6.4.  Mezarhk Alanlari: Kentsel ve kirsal yerlesmelerde, gecmisten bugiline defin gergeklesmis mevcut mezarlik veya plan kararlariyla olusturulan yeni mezarlik alanlaridir.
3.6.4.1. Bu planda gosterilenlerin yani sira, 6lgek geregi gosterilmemis olan mevcut mezarliklar alt 6lgekli planlarda korunacaktir.

3.6.4.2. Plan simirlar1 i¢inde yer alan yerlesmelerin gereksinim duyduklar1 mezarlik alanlari i¢in, ilgili mevzuat dogrultusunda belirlenen sinirlamalara uygun bi¢cimde, kamu kurum ve kurulus goriisleri de alinarak, bu planda degisiklik yapilmasina
gerek kalmaksizin alt 6lgekli imar planlarinda belirlenebilir.

3.6.4.3. Bu alanlarda defin izni ve diger islemlerin yiiriitiildiigl idari tesis binalari, giivenlik odasi, bu alana hizmet veren ziyaret¢i bekleme, morg, gasilhane, ibadet yeri, sadirvan, gesme, tuvalet yapilabilir

3.6.4.4. Mezarlik alanlarinin tiimiinde yapilacak alt &lgekli planlama ¢alismalarinda; 3998 sayili “Mezarliklarin Korunmas1 Hakkinda Kanun” ile “Mezarlik Yerlerinin Insaasi ile Cenaze Nakil ve Defin Islemleri Hakkinda Yonetmelik™ hiikiimlerine
uyularak diizenleme yapilacaktir.

Bugiinkii Arazi Kullanimi Devam Ettirilerek Korunacak Alanlar
3.7.1. Orman Alanlari: Bu alanlar, devlet ormanlari, kamu tiizel kisiliklerine ait ormanlar, 6zel ormanlar ve muhafaza ormanlari ile orman agaglandirmasi yapilan alanlar olup, 6831 Sayil1 Orman Kanunu hiikiimlerine tabi alanlardir.

3.7.1.1. Planda orman alani olarak gosterilen ancak 6zel miilkiyeti kesinlesmis (tapuya tescil edilmis) parsellerde, 5403 sayili Kanun kapsamindaki tarim arazilerinin siiflandirilmasina iligkin goriis dogrultusunda, tarim alanlarina iliskin plan
hiikiimleri uygulanir.

3.7.2. Mera Alanlari: Bu planda Mera Alan1 olarak tanimlanmis olan alanlar ile planda gosterilmemis dahi olsa, 4342 sayili Mera Kanunu uyarinca saptanmis/saptanacak olan, hayvanlarin otlatilmasi ve otundan yararlanilmasi i¢in tahsis edilen veya
kadimden beri bu amacla kullanilan alanlardir. Bu alanlarda dogal bitki ortiisiiniin korunmasi esastir.

3.7.2.1. Mera alanlarinda 4342 sayil1 “Mera Kanunu” ve “Mera Yonetmeligi” uyarinca uygulama yapilacaktir. Planda mera olarak tanimlanmis devletin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan alanlar ifraz edilemez, bu alanlarda yap1 yapilamaz.

3.7.2.2. Planda “Mera Alan1” olarak gosterilmis olan bolgelerde yer alan, tizerinde mera nitelikli bitki ortiisii bulunmayan ve tarimsal amagclarla kullanilmakta olan 6zel miilkiyetteki arazilerde, tarim alanlarina iliskin kosullar gecerlidir. Parselden
terk sureti ile yol olusturulamaz. Gegis yolu izin belgesi ile ingaat izni verilemez.

3.7.2.3. Bu alanlarda, tescilli mera disinda kalip 6zel miilkiyete konu olan arazilerde, 5403 sayil1 Kanun kapsaminda tarim arazilerinin siniflandirilmasina iliskin goriis dogrultusunda tarim alanlarina iligskin plan hiikiimleri uygulanir.
3.7.3. Dogal Karakteri Korunacak Alanlar: Dogal, jeolojik yapisi, bitki ortiisii, agaglik karakteri vb. 6zellikleri ile korunmasi gerekli goriilen ve mevcut karakterin devamliliginin saglanmasi amaglanan alanlardir.

3.7.3.1. Arazinin mevcut dokusunun makilik-fundalik, kayalik-taslik, sazlik-bataklik vb. olarak tespit edildigi bu alanlarda; ayni1 dokunun devamliliginin saglanmasi amaciyla korunmasi esastir. Bu alanlarda, bu planla getirilmis bir bagska koruma
karar1 bulunmuyorsa, Bakanligin goriisii alinarak, zorunlu altyapi tesisleri vb. faaliyetler yer alabilir.

3.7.3.2. Bu alanlarda 6zel miilkiyete tabi olup miilkiyeti kesinlesmis ve tapuya tescil edilmis parsellerde, bu planla getirilmis farkli kisitlamalar yoksa tasinmazin tapu vasfina gore; 5403 sayili Kanun kapsaminda tarim arazilerinin siiflandirilmasina
iliskin goriis veya 3573 sayili “Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerinin Asilattirilmas1 Hakkinda Kanun”a iliskin goriis dogrultusunda, tarim alanlarina veya zeytinlik alanlara iliskin plan hiikiimleri uygulanir.

3.7.4.  Tarmm Alanlari: Gegmiste tarimsal amagcla kullanilmis alanlar ile glinlimiizde tarimsal amagla kullanilmakta olan alanlar ve tarimsal amagli kullanimin siirdiiriilmesi, korunmasi 6nerilen alanlardir.
3.7.4.1. Bu planda yer alan tarim alanlari 5403 sayili Kanun ve ilgili yonetmeliginde tanimlanan “tarim arazileri siniflarina” ayrilmamustir. Tarim arazileri simiflamasi, Izmir Tarim ve Orman 11 Miidiirliigii niin tarafindan yapilacaktir.

3.7.4.2. Tarim alanlarinda yapilacak ifraz islemlerinde 5403 Sayili “Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu” ve bu kanuna istinaden ¢ikarilmis yonetmelik hiikiimleri uyarinca islem yapilir. Ancak yapilacak ifrazlarda hicbir sekilde 25 metreden
dar parsel cephesi olusturulamaz.

3.7.4.3. Tarim alanlarinda, belirlenmig/belirlenecek olan tarim arazileri siniflamalarina gore tarimsal amacli yapilagma sartlari, bu plan uygulama hiikkiimlerinin ilgili maddelerinde belirlenen kosullara gore gergeklestirilecektir.
3.7.4.4. Bu plan kararlari ile plan degisikligi yapilmaksizin alt 6l¢ekli plan onay1 olanakli kilinan kullanimlarin, tarim dis1 alanlarda veya marjinal tarim alanlarinda yer segmesi esastir.
3.7.4.5. Parselden terk suretiyle yol olusturulamaz, ge¢it hakki ile insaat izni verilemez.

3.7.4.6. Bu planin onayindan 6nce yliriirlilkteki mevzuat uyarinca ingaat ruhsati veya yapi kullanma izni verilmis olan tarimsal amacl yapilara iliskin haklar saklidir. Bu yapilarda, mevcut bina kitlesi icinde kalmak, briit insaat alanin1 arttirmamak ve
yapinin kullanim amacini degistirmemek kaydiyla tadilat ve tamirat iglemleri yapilabilir.

3.7.4.7. Tarim arazilerinde yapilacak tarimsal amacl yapilar i¢in bu plan ile verilmis olan yapilanma kosullar1 asilmamak kaydiyla, “Plansiz Alanlar Imar Ydnetmeligi'nin ilgili béliimlerinde belirlenen esaslara uyulur. Ancak; silo, samanlik, yem
deposu, soguk hava deposu vb. yapilar i¢in en ¢ok bina yiiksekligi izmir Tarim ve Orman Il Miidiirliigii’niin goriisii dogrultusunda teknolojisi geregi belirlenecektir.

3.7.4.8. Tarimsal amagcli yapilar amaci disinda kullanilamaz ve baska bir kullanima doniistiiriilemez.

3.7.4.9. Tarim arazisi olarak gosterilmis alanlarda, mera vasifli alanlar bulunmasi durumunda, bu alanlarda ilgili plan hiikiimleri ve mevzuat dogrultusunda uygulama yapilir.

3.7.4.10. Organik Tarim faaliyetleri 5262 sayil1 “Organik Tarim Kanunu” ile “Organik Tarimin Esaslar1 ve Uygulanmasina Dair Yonetmelik” kosullarina uygun olarak gerceklestirilecektir.

3.7.4.11. Bu alanlarda o6rtii alt1 tarrm yapilmasi halinde, seralar Izmir Tarim ve Orman 11 Miidiirliigii tarafindan onayl projelere uygun olmak kaydiyla insaat emsaline dahil degildir.

3.7.4.12. Taskin alanlar icerisinde bulunan ve/veya dere yataklarina cepheli tasinmazlarda yapilacak her tiirlii uygulama éncesinde DSI Bslge Miidiirliigii ve 1ZSU Genel Miidiirliigii goriisii alinacaktr.

3.7.4.13. Tarnimsal amagl yapilar icin Izmir Tarim ve Orman Il Miidiirliigii’niin uygun goriisiiniin alinmas: ve baska bir amagcla kullanilamayacag1 konusunda miilk sahiplerince ilgili idareye noterlik¢e onayli taahhiitte bulunulmas: gerekmektedir.

3.7.4.14. 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim1 Kanunu’nun gegcici 1. maddesi ve gegici 4. maddesi kapsaminda tarim dis1 amacla kullanima agilmis alanlarda ve Izmir Tarim ve Orman Il Miidiirliigii’niin s6z konusu kanun kapsaminda
goriis veremedigi alanlarda, marjinal tarim arazilerine iliskin kosullar uygulanr.

3.7.4.15. Bu alanlarda ¢ift¢inin barinmasi amacli tek yapi ile tarim ve hayvancilik amagli yapilar ve bu yapilarin miistemilatlar1 yer alabilir. Bu alanlarda yiizme ve siis havuzu yapilamaz. 5403 Sayili “Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi1 Kanunu” ve
bu kanuna istinaden gikarilmis yonetmelik hiikiimleri kapsaminda Izmir Tarim ve Orman Il Miidiirliigii’'nce Dikili Tarim Arazisi olarak belirlenmis olan arazilerde Hayvancilik Amagli Yapi/Tesis yapilamaz.

3.7.4.15.1. Ciftcinin Barinmas1 Amach Yapi: Kadastral bir yola cephesi bulunmasi sartiyla, parsel cephesi ve biiyiikliigiine bakilmaksizin yollara 10 metreden, komsu parsel sinirlarina 5 metreden fazla yaklasmamak ve minimum parsel
biiyiikliigii 3000 m? dlgiilerini saglamak kosuluyla, insaat emsali:0,05’1, yiiksekligi 2 kati, maksimum yapi ingaat alam (briit ingaat alan1) 3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlenmesine Dair Tarim Reformu Kanununa tabi araziler,
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mutlak tarim arazileri ve 6zel {iriin arazilerinde 75 m?'yi, dikili tarim arazilerinde 100 m?’yi, marjinal tarim arazilerinde 150 m?’yi asmayan g¢ift¢inin barinmasi amagl tek yap1 ve miistemilatlar1 yapilabilir. Miistemilat binalar1 belirlenmis olan
insaat alanina dahildir.

3.7.4.15.2. Tarimsal Amach Yapilar:

Mutlak Tarim Arazisi, Dikili Tarim Arazisi ve Ozel Uriin Arazilerinde; Minimum parsel cephesi 10 metre ve minimum parsel biiyiikliigii 5000 m? &lgiilerini saglamak kosuluyla tarimsal amach yapilar, yollara 10 metreden, komsu parsel
sinirlarina 5 metreden fazla yaklasmamak, insaat emsali 0.05°1, yiiksekligi 2 kat1 agmamak sarti ile yapilabilir. Parselin tamamu igin toplam insaat alan1 500 m?’yi gegemez.

Marjinal Tarim Arazisinde;

Minimum parsel cephesi 10 metre ve minimum parsel biiyiikligii 5000 m? 6lgiilerini saglamak kosuluyla maddesinde tanimlanan tarimsal amagh yapilar, yollara 10 metreden, komsu parsel simirlarina 5 metreden fazla yaklasmamak, insaat
emsali 0.10%u, yiiksekligi 2 kat1 asmamak sart1 ile yapilabilir. Parselin tamamu i¢in toplam ingaat alan1 1000 m?’yi gegemez.

3.7.4.15.3.0rtii Alth Tarim (Seralar): Her tiir tarim alaninda, ortii alt1 tarim yapilmak istenmesi durumunda, seralar yukarida belirtilen yapilasma emsallerine dahil degildir. Parselde yapilmak istenecek diger yapilarda ise ilgisine gore
yukarida sayilan kosullar gecerlidir. Seralar karayolundan en az 25 metre, diger yollardan en az 10 metre, komsu parsellerden ise en az 5 metre ¢ekerek yapilabilir. Ortii alt1 tarim yapilan parsellerde, sera zemininde ve ¢evresinde betonlama
yapilamaz.

3.7.4.15.4. Zeminde betonlama yapilarak kurulacak teknolojik seralarda tarimsal amagli tesisler i¢in gecerli yapilagsma kosullarina uyulacaktir.

3.7.5.  Zeytinlik Alanlar: Giincel tespitler dogrultusunda zeytin tariminin yapildig: belirlenen, yetismis zeytin agact bulunan alanlar ile zeytincilik amaciyla dikim yapildig1 belirlenmis olan alanlardir. Bu alanlarda, 3573 sayili “Zeytinciligin Islah1 ve
Yabanilerinin Asilattirilmas1 Hakkinda Kanun” hiikiimleri ve bu boliimde getirilmis diger hiikiimler dogrultusunda islem yapilir.

3.7.5.1. Devletin hiikiim ve tasarrufunda olup, zeytincilik amagl tahsis edilen/devredilen alanlar hicbir sekilde amaci diginda kullanilamaz. Bu araziler miras dahil hi¢bir sekilde boliinemez, verilis tarihindeki yitizolglimii hi¢bir sekilde kiiciiltiilemez.
Bu alanlar imar planina konu edilemez. Bu alanlarda zeytin yetistiriciligi agisindan zorunlu olan depo, su deposu vb. tesisler disinda yapilasmaya gidilemez. Ciftcinin barinmast amagh yap1 yapilamaz. Zeytinyagi isleme tesisleri kurulamaz.

3.7.5.2. 3573 sayili Kanun kapsaminda tahsis edilen alanlar disinda kalan zeytinlik alanlarda bu planin Tarim Alanlari boliimiinde “Ozel Uriin Arazileri” igin belirlenmis olan kurallara ve ilgili mevzuata uyulur.
3.8. Korunacak Alanlar:
3.8.1.  Sit Alanlari: Bu plan sinirlar1 icinde var olan dogal sit, arkeolojik sit ve kentsel sit alanlarinda bu boliimde yer verilen kurallar dogrultusunda uygulama yapilacaktir.
3.8.1.1. Bu planda gdsterilmis olsun veya olmasn tiim sit alanlarinda, 2863 sayil1 “Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu”, ilgili ydnetmelikler, Ilke Kararlar1 ve varsa onayli koruma amagcli imar plan1 hiikiimlerine gére uygulama yapilacaktir.

3.8.1.2. Bu planin onayindan sonra belirlenecek sit alanlari ile sinir ve derece degisiklikleri yapilacak sit alanlarinda; sit alani sinirlart bu plana islenecek ve arazi kullanim kararlari ilgili mevzuat ve ilke kararlarina uygun olmak kaydiyla 1/25000
olcekli Nazim Imar Planinda belirlenecektir.

3.8.1.3. Koruma amacli imar planlari ile tanimlanacak yapilagma haklarinin belirlenmesinde, kullanim tiirlerine gore bu planla belirlenmis yapilasma yogunluklari asilamaz.
3.8.1.4. Bu planda gosterilemeyecek kadar kiigiik, parsel bazinda yapilan sit alan1 kararlarinda bu planda degisiklige gerek kalmaksizin alt 6l¢gekli koruma amagh imar plani ve uygulamalar1 yapilabilir.

3.8.2.  Akdeniz Foku Yasam Alanlar1: Karaburun-Ildir Kérfezi OCKB kiy1 alanlari, Diinya Dogayr Koruma Birligi (IUCN) tarafindan yaymlanan Kirmiz1 Liste’de “soyu kritik derecede tehdit altinda olan tiir” olarak tanimlanan Akdeniz Foku’nun
(Monachus monachus) dogal yasam alanlar1 arasinda sayilan yerlerdendir. Bu nedenle, kiyilarin dogal haliyle korunmasi, miidahalenin en aza indirilmesi esastir.

3.8.2.1. Bu planla kentsel gelisme, turizm vb. yapilagsmaya yonelik plan karar1 getirilmeyen kiy1 alanlari dogal haliyle korunacaktir. Bu alanlarda kiy1 seklini degistirecek dolgu, kazi vb. diizenlemeler yapilamaz. Kentsel yapilasmaya konu olan
alanlarda, liman vb. kiy1 kullanimin1 gerektiren yapilagmalarin gerceklestirildigi boliimlerde kiyilara iligkin ilgili mevzuat dogrultusunda yapilabilecek olan diizenlemelerin minimum seviyede tutulmasi saglanacaktir.

3.8.2.2. Akdeniz Foku beslenme ve iireme alanlarina iligskin noktasal tespit ¢caligmalar1 yapilarak, bu alanlarin flora ve faunasinin korunmasina yonelik onlemler gelistirilecek, bu alanlara yonelik karadan ve denizden her tiir miidahale engellenecektir.
Tespit ¢calismalar1 sonrasinda bu noktalarda kiy1 ¢izgisinden baslayarak 300 metre denize dogru olan alanlarda her tiirlii demirleme ve seyir engellenmelidir.

3.8.2.3. Akdeniz Fokunun yasam alani olan sualti1 veya su tstii girisli kiy1 magaralar1 bilimsel arastirmalar disinda insan erisimine kapatilacaktir. Bu alanlarda 1s1ik kullanmak, her tiirli vasita ile dalis yapmak, yilizerek veya herhangi bir deniz
vasitastyla girmek, magara giriglerinde beklemek, demirlemek engellenecektir.

3.8.2.4. Akdeniz Foku yasam alanlarini olusturan kiyilar, karadan ve denizden kaynaklanacak kirlilige karsi korunacak, kiyilarda su kalitesi diizenli olarak izlenecektir.
3.8.2.5. Kentsel yapilasmaya konu olmus kiy1 béliimleri disinda, giiniibirlik kullanima konu alanlar, rekreasyon alanlar1 dahil tiim kiy1 alanlarinda gece aydinlatilmasi ve her tiirden giiriiltii olusumu engellenecektir.

3.8.2.6. Bu plan 6ncesinde yatirim karar1 alinmis ve bu planda gosterilmis olan kiy1 yapilar1 da dahil, kiy1 yapilarinin gergeklestirilmesi dncesinde; ayrintili osinografik ¢alisma, su ¢evrim ve kirlenme modellemesi hazirlanacak, tesislerin ger¢eklesmesi
halinde ortaya c¢ikacak deniz trafigindeki artis da dikkate alinarak Tagima Kapasitesi hesaplanacaktir.

3.8.3.  Afete Maruz Bolgeler:

3.8.3.1. 7269 sayili “Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun” uyarinca “afete maruz bolge” olarak ilan edilmis olan ve bu planda sembol ile gosterilen alanlarda yapilacak alt 6lgekli
planlama ¢alismalarinda, afete maruz bolge siirlarinin islenmesi ve alinmasi gerekli onlemlerin plan kararina doniistiiriillmesi zorunludur.

3.8.3.2. Afete maruz bolgede kalan yapilarin nakline iliskin alt 6l¢ekli planlar, Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanunda belirtilen usil ve esaslara uyularak hazirlanacaktir.

3.8.3.3. 7269 sayili Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun kapsaminda yapilacak yapilasmalar, 1/25000 &lgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligine gerek kalmaksizin Bakanlik¢a onaylanan
nazim ve uygulama imar planlar1 kapsaminda yapilabilir.

3.9. Ulasim
3.9.1. Karayollari: Bu planda, planlama alanini Izmir’in diger boliimlerine baglayan yollar ile OCKB simirlar1 iginde kentsel ve kirsal alanlar1 birbirine baglayan yollar ve kentsel alanlarda 6ne ¢ikan ulasim akslar1 karayolu sistemini olusturmaktadir.

3.9.1.1. Bu planda béliinmiis yol niteliginde olan Karaburun-izmir Karayolu birinci derece yol, Karaburun ilge merkezini Yarimada’nin batisindan Cesme ilgesine baglayan karayolu ikinci derece yol, planlama alan1 sinirlari i¢inde bulunan, kent ici
onemli akslar ile yerlesim birimlerine ve 6nemli noktalara erisimi saglayan yollar ise {i¢iincii derece yollar olarak tanimlanmaistir.

3.9.1.2. Bu planda 6lgek geregi gosterilmemis mevcut ulasim akslari ile kentsel alanda ihtiya¢ duyulacak diger akslar alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.

3.9.1.3. Onemli Karayolu Kavsaklar1: Plan iizerinde gosterilen kavsak gosterimleri sematiktir. Alan ici ulasimda dnemli kavsaklar, planda ayristirilarak gosterilmistir. Karayollar1 ve kent i¢i yol sistemi tizerindeki kavsaklar ilgili kurumlar tarafindan
projelendirilip uygulanacaktir.

3.9.1.4. Terminal (Otogar) Alanlari: Bu planda belirlenmis terminal alanlarina iliskin yapilagsma kosullari ile bu kullanim alanlarinin ulasim sistemi ile baglantilar1 alt 6l¢ekli planlarda diizenlenecektir.

3.9.2.  Denizyollar1:: OCKB sinirlar icinde projelendirilmis/planlanmis tiim deniz ulasimi yapilarinin (mevcut ve oneri) gerceklesmesi sonucunda Akdeniz Foku yasam alanlarma olasi etkilerinin ele alindig1, tasima kapasitesinin de degerlendirildigi
bilimsel ¢alisma hazirlanip Bakanlik tarafindan uygun bulunmadan yeni kiy1 tesisi (Yat Limani, Balik¢1 Barmag, Iskele vb.) yapimia baslanamaz.

3.9.2.1. Yat Limani: Bu planda gosterilen Yat Limani, ayn1 zamanda Balik¢1 Barinagi olarak da hizmet verecektir. Tesisin kesin konumu, boyutlar1 ve kapasitesi ilgili kurum ve kuruluslar tarafindan belirlenecektir. Bu alanlarda alt 6l¢ekli plan
kararlar1 dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

3.9.2.2. Balik¢1 Barmagi: Bu planda gosterilen Balik¢1 Barinaklarinin konumlari, boyutlar1 ve kapasiteleri, ilgili kurum ve kuruluglar tarafindan belirlenecektir. Bu alanlarda alt 6l¢ekli plan kararlar1 dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

3.9.2.3. Iskele: Planda gosterilen iskeleler hari¢ olmak iizere; iskelelerde depo, antrepo gibi yiiklerin saklandigi, isleme tabi tutuldugu, ilave elleglemesinin yapildigi fonksiyonlar yer alamaz. iskeleler alt élgekli planlarda, ihtiyag dogrultusunda
Bakanligin goriisiiyle belirlenecektir.

3.10. Enerji Uretim Alanlar1 ve Enerji Iletim Tesisleri:

3.10.1. Enerji Uretim Alanlari: OCKB sinirlari iginde, riizgar ve giines disinda yeni enerji iiretim alanlar1 olusturulamaz. Riizgar ve giines enerjisine dayali enerji iiretim tesisleri Akdeniz Foku yasam alanlarindan olusan kiy1 alanlarina 1 km. yakinlikta,
kentsel ve kirsal yerlesik alanlara 500 metre yakinlikta kurulamaz.

3.10.2. Yenilenebilir Enerji (Riizgar, Giines ve Hibrit Enerji Sistemleri) Uretim Alanlarinda, ilgili kurum ve kuruluslardan alinan izinler ve Enerji Piyasas1 Diizenleme ve Denetleme Kurumunca verilecek lisans kapsaminda, 1/25000 &lgekli Nazim Imar
Plan1 Degisikligine gerek kalmaksizin, ilgili kurum ve kurulus goriisleri dogrultusunda hazirlanan nazim ve uygulama imar planlari Bakanlik¢a onaylanabilir.

3.10.3. Enerji fletim Tesisleri: Enerji iletim tesislerinde, bu planda degisiklige gerek kalmaksizn, ilgili kurum ve kurulus gériisleri dogrultusunda hazirlanan alt 6l¢ekli nazim ve uygulama imar planlari, Bakanlik¢a onaylanabilir.
3.10.3.1. Alt dlgekli planlama ¢alismalarinda; TEIAS"n (Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi) yetki ve sorumlulugunda bulunan 36 KV iistiindeki enerji iletim tesisleri (iletim hatlar1 ve trafo merkezleri) ile ilgili faaliyetlere iliskin TEIAS Genel
Miidiirliigii'niin goriisii alinacak ve “Elektrik Kuvvetli Akim Yo6netmeligi’ndeki hiikiimlere gore uygulama yapilacaktir.
3.10.3.2. Enerji iletim hatlarina iliskin ilgili idaresince tanimlanan, mevzuatla belirlenen yaklagsma sinirlart minimum mesafeler olarak kabul edilecektir.
3.10.4.Trafo Merkezleri: Bu planda gosterilmis olan alanlarin yani sira, bu planda degisiklik yapilmaksizin yeni trafo merkezleri/alanlari alt 6lgekli plan kararlariyla diizenlenebilir.
3.11. Su, Atik Su ve Atik Sistemleri:

3.11.1. Kat1 Atik Tesisleri Alam (Bosaltma, Bertaraf, isleme, Transfer ve Depolama): Bu planin biitiinii icinde her tiirlii atiklarin kaynaginda ayr1 toplanmasi, bunlarin depolama alanlaria tasinmasi, transfer istasyonlarmin kurulmasi, geri kazanim ile
ilgili islemlerin yiiriitiilmesi ve bertaraf edilmesi gibi is ve islemleri kapsayan atik yonetimi sisteminin kurulmas: ile ilgili calismalar Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi, izmir Valiligi ve Belediyeler tarafindan tamamlanacaktir. Bu
alanlarda, Cevre Kanunu, ilgili yonetmelikleri ve atik yonetimi ile ilgili yonetmelik hiikiimleri gecerlidir. Yeni atik bertaraf ve depolama tesis alani ihtiyaci olmasi durumunda bu alanlarin yer se¢im ve uygulamasi bu planin ilkeleri ¢cergevesinde ilgili
kurum ve kuruluslarin goriisleri alinarak ve bu planda degisiklik yapilmadan alt 6lgekli planlar ile yapilabilir.

3.11.2. Atiksu Tesisleri Alam (Aritma-Terfi Merkezi): Bu planin biitiinii iginde her tiirlii siv1 atiklarin ilgili mevzuatta belirtilen standartlar1 saglayacak sekilde aritilmas: ve/veya bertaraf edilmesi zorunludur. izmir Korfezinin ve Karaburun-Ildir Kérfezi
OCKB kiyilarinm korunmasi ve gelecek nesillere aktarilmasi amaciyla koruma kullanma dengesi igerisinde bu planda belirlenen aritma tesis alanlarinda onayl alt 6lgekli imar planlar gegerlidir. Yeni aritma tesis alani ihtiyaci olmas1 durumunda bu
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alanlarin yer se¢im ve uygulamasi bu planin ilkeleri ¢ergevesinde ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri alinarak belediyeler, kurum ve kuruluglar, mahalli idare hizmet birlikleri tarafindan yapilabilir.

3.11.3. Ieme Suyu Tesisleri Alam: Kentsel ve kirsal yerlesmelere icme ve kullanma suyu saglanmasina yonelik kaynak, depolama ve aritma tesisleri ile dagitim sebekelerine iliskin alt dlcekli planlama calismalarinda Bakanlik ve ilgisine gére DSIGenel
Miidiirliigiiniin ve IZSU Genel Miidiirliigiiniin goriisii alinacaktir.

3.12. Maden Cikarim ve isletmeleri: Bu plan sinirlar1 dahilinde agilmas1 planlanan her tiirlii yeni ocak sahas1 icin; Bakanligim uygun goriisiiniin alinmas1 zorunludur. Bakanligi uygun goriisii alinmadan isletme ruhsati diizenlenemez
3.13. Ovacik Ozel Planlama Alam

3.14. Karaburun Ilgesi Eglenhoca Mahallesi batisinda, eski Ovacik Yerlesmesi ve cevresindeki tarim (bag) alanlarini kapsamaktadir. Bu alan sinirlar1 iginde tarimsal faaliyetlerin devam ettirilmesi esastir.

3.15. Alan sinirlari i¢inde kirsal yerlesmenin parsel dokusunun korunmasi esas olup yapilabilecek tesislere iliskin yapilasma kosullarinda, ilgili kullanima iligskin plan hiikiimleri uygulanir.

3.16. Alan smurlar1 igindeki tarim alanlarinda bag ve zeytin tarimina yonelik tesisler disinda tarimsal yapilar yapilamaz. Tarim alanlarinda kalan parsellerde yapilasma haklar1 ne olursa olsun toplam yapi biiyiikliigii 400 m?’yi asamaz.

4. DIGER HUKUMLER

4.1.

4.2.

4.3.

Planlama alaninda Akdeniz Foku yasam alanlar1 arasinda yer alan kiy1 alanlarinin dogal yapisinin korunmasi dnceliklidir. Bunun yaninda, alan i¢inde bulunan orman alanlari, makilik-fundalik alanlar, frigana topluluklar1 ve sulak alan niteligi tasiyan
alanlarin oncelikli olarak korunmasi esastir.

Bolgenin ekolojik yapisinda 6nemli yeri olan mera alanlarinin amaci disinda herhangi bir baska faaliyette kullanilmasinin 6niine gecilmesi ve bu alanlarin kontrollii otlatma ile korunmasi zorunludur. Meralar disinda dogalligin1 korumakta olan alanlarda
asir1 otlanmanin Oniine gecilmesi, otlatma faaliyetlerinin meralara yonlendirilmesi ve bu yolla dogal alanlardaki biyolojik cesitliligin korunmasi esastir.

Planlama alaninin denizel sahasinda bulunan su tirtinleri yetistiricilik tesisleri ile ilgili olarak Tabiat Varliklarin1 Koruma Genel Miidiirliigiiniin goriisti alinmadan herhangi bir uygulama yapilamaz.

5. OCK BOLGESI HASSAS ALANLAR

5.1.

5.2.

5.3.

OCK Bolgesi Hassas Alan (A): Bu alanlar, dogal kaynak degerleri yoniinden bolgenin en zengin ve ayni zamanda tehdit ve baski unsurlarma karsi en hassas yerleri olup, bu alanlar insan faaliyetlerinin kisitlanmasi ve koruma-izleme
kararlarinin/faaliyetlerinin en yogun uygulanmasi gereken alanlardir.

5.1.1. Flora, fauna ve bunlara ait habitatlar ile topografya ve siluet etkisini bozabilecek higbir faaliyete izin verilmez.

5.1.2. Her tiirlii kara avcilig1 yasaktir.

5.1.3. Resmi ve 6zel kuruluslarca zorunlu olan alanlarda, teknik altyap: hizmetleri (kanalizasyon, igme suyu, dogalgaz hatt1, enerji nakil hatt1 ve orman yangin yolu gibi) Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’nin uygun goriisii alinarak yapilabilir.
5.1.4. Dogal afet (deprem, yangin, sel, heyelan, tagkin ve benzeri) durumunda yapilmas1 gerekli acil miidahaleler yapilabilir.

5.1.5. Tasinir ve tasinmaz kiiltiir ve tabiat varlig1 bulunmasi halinde bilimsel kazi ve koruma ¢alismalar1 Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi’nin izni ile yapilabilir.

5.1.6. Ekolojik dengenin devamlilig1 ve tozlasmanin saglanabilmesini destekleyen aricilik faaliyetleri yapilabilir.

5.1.7. Ulusal giivenlik i¢in zaruret arz eden tesisler yapilabilir.

5.1.8. Ust ve alt 6lgekli planlara uygun ve izinli bir sekilde yapilmis mevcut altyap1 ve iist yapi tesisleri ile yapi, faaliyet ve yatirimlarin mevcudiyeti devam edebilir, bakim ve onarimlar1 yapilabilir. Ancak, izinsiz, ruhsatsiz, kagak olarak nitelendirilebilecek
higbir yapi, faaliyet ve yatirrmin mevcudiyetine izin verilemez. Alanin dogal karakterini bozacak ve ekolojik niteliklerine zarar verecek yeni yapi alanlarina, faaliyetlere ve yatirimlara izin verilemez.

5.1.9. Mevcut tarimsal faaliyetler siirdiiriilebilir. Mevcut tarimsal faaliyetlerin iyi tarim uygulamalar1 6zendirilerek yapilmasi saglanacaktir.
OCK Bélgesi Hassas Alan (B): Bu alanlar hassas habitatlar ile dogrudan etkilesim i¢inde olan, birgok dogal nitelige sahip ve ekolojik etkilesimlerin biitiinliik arz ettigi, yer yer insan kullanmimlarinin bulundugu alanlardar.

5.2.1. Koruma kullanma kriterleri onaylanmadan 6nce ruhsat almis madencilik faaliyetleri i¢in gerekli degerlendirmenin ilgililerince hazirlatilacak ekosistem degerlendirme raporu kapsaminda genel miidiirliik tarafindan yapilabilecegine, bunun disinda
madencilik faaliyetlerine izin verilmeyecektir.

5.2.2. Her tiirlii kara avcilig1 yasaktir.

5.2.3. Yenilenebilir enerji iiretimine iligkin yap1 ve tesislerin yapilmasi talepleri, talep sahiplerince hazirlanacak, bu yap1 ve tesislerin alana olusturacag: tiim ¢evresel etkilerinin ortaya koyulacagi ekosistem degerlendirme raporu kapsaminda Genel
Miidiirliikkce degerlendirilebilecektir.

5.2.4. Mevcut tarimsal faaliyetlerde, giibreleme, toprak iyilestirme teknikleri, sulama gibi miidahalelerin olumsuz etkilerinin belirlenmesi ve gerekli 6nlemlerin alinabilmesi i¢in uygulamalardan once gerekli tedbirler alinacaktir.

5.2.5. Ust ve alt dl¢ekli planlara uygun ve izinli bir sekilde yapilmis mevcut altyap: ve iist yapi tesisleri ile yap, faaliyet ve yatirimlarin mevcudiyeti devam edebilir, bakim ve onarimlari yapilabilir. Ancak izinsiz, ruhsatsiz, kagak olarak nitelendirilebilecek
hi¢bir yapinin mevcudiyetine izin verilmemelidir. Alanin dogal karakterini bozacak ve ekolojik niteliklerine zarar verecek yeni yap1 alanlarina, faaliyetlere ve yatirimlara izin verilemez.

5.2.6. Ilgili kurum goriisleri dogrultusunda tarimsal faaliyetler ve giiniibirlik faaliyetler yapilabilir. Ancak alanin dogal karakterine zarar verecek hicbir yap1 yapilamaz. Giiniibirlik faaliyetler i¢in sadece sokiiliip takilabilir birimler yapilabilir.
5.2.7. Hassas A Zonu’nda yapilabilmesinde mahsur goriilmeyen tiim uygulama ve faaliyetler bu bolgede de yapilabilir.

OCK Bélgesi Tampon Alan (T): “Hassas A Zonu” ve “Hassas B Zonu” disinda kalan ve koruma anlayis1 dogrultusunda siirdiiriilebilir kullanim anlayisinin uygulanmasi gerekli gériilen bazi alanlar Tampon Zon olarak belirlenmistir.

5.3.1. Dogal kaynaklarin ve habitatlarin yerinde muhafaza edilmesini ve siirdiiriilebilirligini glivence altina alan, yore halkinin ekonomik agidan gelisimini saglayacak tarimsal faaliyetlerin devamlilig1 saglanacaktir.

5.3.2. Turizm faaliyetlerinin kirsal yasant1 ile birlikte siirdiiriilmesine olanak saglayan doga temelli aktiviteler yapilabilecektir.

5.3.3. Mevzuata uygunluk ve Genel Miidiirliigiin degerlendirmesi kapsaminda uygun goriilen alanlarda yerlesime izin verilebilecektir.

5.3.4. Hassas A ve B Zonu’nda yapilabilmesinde mahsur goriilmeyen tiim uygulama ve faaliyetler bu bolgede de yapilabilir.

6. KAMU ARAZILERININ TAHSIS, KIRALAMA, SATIS ISLEMLERI

6.1.
6.2.
6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

Bu plan kapsamindaki hi¢bir kamu arazisi Bakanlik’in uygun goriisii alinmadan hi¢bir amagcla bir diger kamu kurulusu veya 6zel kisi ve kuruluslara tahsis edilemez, devir ve satis1 yapilamaz.
Asagidaki diizenlemeler; Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki alanlar, orman, hazine, koy tiizel kisiligi, 2672 sayil1 Vakiflar Kanunun 8. maddesinde belirtilen vakif mallarini kapsamaktadir.

Ozel ¢evre koruma bolgesi ilanindan sonra daha dnceki planlar ile verilen kullanim kararlari her ne olursa olsun miilga Ozel Cevre Koruma Kurumu Baskanligi/Bakanlik tarafindan onaylanan planlar ile “mutlak koruma alanlar1” olarak tanimlanan alanlar:
bu alanlar, planda yapilasma izni verilmeden dogal karakterinin korunmasi, devami ve gelistirilmesi seklinde tanimlanmis olan agaglandirilacak alan, yesil alan, park, sulak alan, sazlik bataklik, orman alani, hassas alan, habitata ve biogenetik rezerv alani
gibi koruma alanlar1 niteligindeki araziler kesinlikle yapilasmaya agilamaz, satisa ve baska bir amagla diger bir kamu kurulusuna dahi tahsise, takasa, devire, kiralamaya, irtifak hakk: ve iist hakki tesisine konu edilemez.

Ancak bu alanlarda kalan 6831 sayili Orman Kanunu’nun 2.maddesinin b bendi uyarinca hazine adina kayitli orman sinir1 disina ¢ikarilan taginmazlardan hassas zon olarak tanimlanmis alanlar ile yukarida belirtilen “orman alanlar1” ve “agaclandirilacak
alanlar” hari¢ mutlak koruma alanlarinin disinda kalan 2/b taginmazlarinin mer’i mevzuat hiikiimlerine uyulmasi sartiyla satisina Bakanlik’in uygun goriisii ile izin verilebilir.

Bu alanlarda planda belirtilmemesine ragmen kamu yararina yonelik ihtiya¢ duyulabilecek kamu hizmetleri alt yap1 tesis alanlar1 (yol gecisi, enerji nakil ve telefon hatti, golet, baraj, sulama kanali, kuyu yeri su deposu) ile tas, ¢cakil ve kum ocag, ilgili plan
hiikiimlerine uygun olmak ve Bakanlik’in olumlu goriisii alinmak kaydiyla tahsis, takas, devir, kiralamaya, irtifak hakk: ve iist hakki tesisine konu edilebilir. Ancak hi¢bir suretle kamu ya da 6zel kisi ve/veya kurumlara satisi1 yapilamaz.

Planda dogal karakteri korunacak alan, agaclandirilacak alan ve orman alanlar1 olarak tanimlanmis alanlar, bolge 6zelinde nadir, hassas, dogallik ve biyolojik ¢esitlilik agilarindan 6zel 6nem arz etmemesi, florada biyolojik ¢esitlilik kaybina yol agilmamasi
amaciyla istilact agac tiirlerinin agaglandirmada kullanilmamasi; agaglandirmada mutlaka bolgenin cografi ve iklim sartlarina uygun yoreye has yerli tiirlerin kullanilmasi1 ve Bakanlik’in olumlu goriisiiniin alinmasi kosullariyla tarim amagh agaglandirma
calismalar1 yapilmak iizere tahsis ve kiralamaya konu edilebilir. Ancak hicbir suretle kamu ya da 6zel kisi ve/veya kurumlara satis1 yapilamaz.

Bu planla kamuya agik fonksiyonlarin (spor tesisleri, doga parki, bolge parki, rekreasyon alanlar1 ve giiniibirlik alanlar) yer alacagi, sinirl yapilasma izni verilen kullanim kararlarinin getirilmis oldugu kamu arazileri sadece bu hizmetleri gergeklestirecek
bir baska kamu kurumuna tahsis veya kiralamaya konu edilebilir. Gergek ve 6zel hukuk tiizel kisilerine satis, takas, irtifak hakki ve {ist hakki tesisine, tahsis, kiralama, devir ve temlik islemlerine konu olamaz.

Bu plan veya plan hiikiimlerindeki kullanim kararlarina uygun olmak sartiyla, 6.3. Maddesinde sozii edilen araziler disindaki tapulu kamu arazileri ile hazine arazileri, Bakanlik’in uygun goriisii alinmak kaydiyla bir bagka kamu kurum ve kurulusu ile
gercek ve 0zel hukuk tiizel kisilerine satis, tahsis, kiralama ve takas islemlerine konu edilebilirler.

Bu plan smnir iginde bulunan Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki alanlara iliskin olarak “Tabiat Varliklar1 ve Dogal Sit Alanlar1 Ile Ozel Cevre Koruma Bélgelerinde Bulunan Devletin Hiikiim ve Tasarrufu Altindaki Yerlerin Idaresi Hakkinda
Y 6netmelik™ hiikiimlerine uyulacaktir.




