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Izmir ili, Kiraz ilgesi, Arkacilar Mahallesi, 0 Ada 628, 629, 630, 631, 633, 634, 635, 636, 637, 638,

639 Numarah Parseller Ile Bir Kisim Tescil Harici Alana Yonelik 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani
AMAC VE KAPSAM

Izmir 1li, Kiraz Ilgesi Arkacilar Mahallesi Muhtelif Parsellerde yapilacak olan 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plan1’nin amaci sosyal konut projesinin ilan edilmesiyle vatandaslar1 konut sahibi
edindirmek amaciyla, 2040 yili hedef alinarak bdlgenin sahip oldugu dogal, tarihi ve kiiltiirel
degerlerinin koruma-kullanma dengesini saglamaya yonelik; {ilke ve bolge kalkinma
politikalarini, gelisim egilimleri ile sektorel hedefleri de goz dniinde bulundurularak, planlama
bolgesi igerisinde siirdiiriilebilir bir ¢evrenin olusturulmasi, hizli ve kontrolsiiz kentlesmenin
engellenmesi, ekonomik gelismelerde istthdamin saglanmasi, kiiltiirel ve dogal degerlerin
korunmasmi saglayacak bicimde sosyal, ekonomik, kiiltiirel ve mekansal gelismenin
yonlendirilmesi amactyla makroform olusturularak uygulama imar planina kilavuz olusturmasi
amacglanmistir. Ayrica bu plan kapsami dahilinde, {ilkemizin ve bdlgesinin vizyonuna katkida
bulunacak sekilde; yasama, ¢alisma, dinlenme eylemleri ile donati, hizmetler sektdrii ve bu
faaliyetlerin tamamindaki eylemleri igeren mekanm; saglik ve gevre sartlarina uygun

olusturulmasi amaglanmustir.

VIZYON

Mevcut erisilebilirlik avantajin1 arttirarak, ozellikle verimli ve akilcr bir sekilde sosyal
konutlarin iiretilmesini saglayacak olan 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani’nm, tarihi ve
dogal ozellikleriyle, turizm ve tarim konusunda da bolgesinde bir odak haline gelen, gevre
hassasiyetini ve yasam kalitesini ylikseltmis bir planlama c¢alismasi yapmak vizyon olarak

belirlenmistir. Bu belirleme ile iist 6lgekli 1/25.000 Nazim Imar Plani ile de uyum saglanmistr.

HEDEF

[zmir ili ve ilge smnirlart igerisinde gerek artan niifusun ihtiyaglarmna gerekse Cumhurbaskanlig
tarafindan belirlenen yillik 250.000 sosyal konut yapilmasma yonelik ihtiyaca binaen Toplu
Konut Idaresi Baskanlig: tarafindan kendi miilkiyetlerinde iiretilecek olan proje kapsaminda
gelistirilecek uygulama imar planina kilavuz olusturmak.

> Planli gelisme stratejisi ile konut iiretiminin yapilmasi alanda olusabilecek niteliksiz,
sagliksiz kentsel mekanlarin olusmasimin 6niine gegmek,

> Hizli niifus artigina bagl olarak olusacak konut ihtiyacini1 gidermek amaciyla, gelisme konut
alanlarimin makroformlarini olusturmak.

> Onemli kentsel gelisim aksinda bulunan planlama alani {izerinde saglikli, giivenli ve planl
kentlesmeyi saglamak, kati ve sivi atiklar1 toplamak, aritmak, bertaraf etmek, geri doniisiimiinii
saglamak, giirtiltii kirliligini 6nlemek, yerlesme alanini; topografya, riizgér, iklim, jeolojik yap1

vb. dogal degerlere uygun bir bigimde gelistirmek hedeflenmektedir.
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STRATEJI

> Planlama alan1 yasanila bilirlik ve siirdiiriilebilirlik ilkeleri dogrultusunda niifus
projeksiyonlar1 da dikkate alinarak tasarlanmugtir.

> Proje alan1 ulagimmin mevcut ¢evre yollar ile iliskisi kurulacak ve alan igerisinde egimle
uyumlu yol alanlar1 planlanmistir.

> Ulagim kademelenmesi planlama alaninda ki konut bolgelerine, donati alanlarma hizmet
edecek ve alanin kente entegre olacagi ulasim agma eklemlenecek sekilde planlanmistir

> Egim ve yonelise uygun, manzaradan maksimum faydanin saglanacagi bir yap1 deseni
olusturulmaya c¢alisilmistir.

> Dogal limitlere uyumlu kent dokusu i¢in bolgeye ait dere ve sevli alanlar yesil alan igerisinde
birakilmistir.

> Planlama alan1 niifusun ihtiyaglar1 ve yonetmelik standartlarina uygun olarak yesil alanlar
ve donati alanlar1 Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi standartlarina gore belirlenmistir.

> Bolgenin girisinde kullanici agisindan ulasilabilir ve kullanish olacak sekilde kiiltiirel tesis
alan1 planlanmistir.

> Konut alanlar1 planlanirken donati alanlarina erisim mesafesi dikkate alinmis, alanin egim
durumu ve manzara noktalarina gére konut yonelisleri belirlenmis ve konut alanlarini ile ticaret
alani, dini tesis ve park alanlariyla olan iliskiler kurulmustur.

> Tim donati alanlari, ticaret alan1 ve parklar ile konut alanlar1 arasinda dengeli ulagim

altyapisini saglamak amaglanmastir.
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PLANLAMA ALANINA ILiSKIN VERILER
Planlama Alanimin Konumu

Planlama alani, 107.587,7 m? (10.7 ha) olup, izmir ili, Kiraz ilgesi, Arkacilar
Mahallesinde bulunan Eski 1 numarali taginmaz parselin bir kismidir. Alana ait iptal olan
planlar dogrultusunda yapilan uygulama neticesinde alanda 628, 629, 630, 631, 633, 634, 635,
636, 637, 638, 639 parseller olusmustur. Kiraz ilgesinin giiney kisminda, Denizli-Odemis
neredeyse cephesi yer almaktadir. Alan mevcut durumda fiili olarak bos olmakla birlikte yiiksek
egimli kesimlerinde agaglandirma faaliyetleri yiiriitiildigii goriilmektedir. Ayrintili analizler,
arazi kullanim durumu, esikler, analitik konular, bu rapor ile birlikte sunulan uygulama imar
plani raporunda yer alacagindan, bu plan raporu konularinin disindakiler uygulama imar plani

raporunda bahsedilecektir. Asagida planlama alanimin konumu yer almaktadir.

Sekil: Planlama Alaninin Kent Merkezine gére konumu
. — 5 SR o

Planlama alanina ulasim Kiraz merkezde yerlesimlerin bittigi alandan itibaren Denizli-

Odemis yolunun yaklasik 25. kilometresine denk gelmektedir. Alanin ¢evresinde tarim alanlar,
sanayi yapilar1 ve bunlarla iliskili yapilar yer almaktadir. Planlama alani igerisinde herhangi bir
yapt bulunmamakla birlikte, alanin biiyiik bir kism1 bos arazi olarak bulunmakla birlikte,

agaclik alanlarda yer almaktadir.
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.Sekzl 628, 629, 630, 631, 633 634 635, 636 637 638, 639 Parseller ve Yakin Cevresi

GoogleEarth

MULKIYET VE YUOZOLCUMU

Planlama alan1 Arkacilar Mahallesi Eski 1 numarali parselin bir kismidir. Planlama alanina
dahil olan 629, 638, 636, numarah parseller Toplu Konut idaresi Baskanhgina, 628, , 630,
631, 633, 634, 635, , 637, , 639 numarali parsellerin ise miilkiyeti Kiraz Belediyesine aittir.
Planlama faaliyetlerinin yiiriitiilmesi icin TOKI’ye talepte bulunulmus ve ekteki yazi ile
muvafakat verilmistir.

Sekil: Planlama alani (Eski 1 parsel) ve muvafakat yazisi
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JEOLOJIK YAPISI

Alanin jeolojik yapisina iliskin olarak; “Izmir ili, Kiraz Ilgesi, Arkacilar Mahallesi, 1 nolu
parselin imar planina esas jeolojik — jeoteknik etiit raporunun hazirlanmasi ve yerlesime
uygunluk durumunun degerlendirilmesi amaciyla c¢alisma alaninda arazi ¢alismalari
kapsaminda; jeolojik harita alimi, jeoteknik sondajlar, yerinde deneyler ve jeofizik Slglimler
yapilmistir. Calisma alan1 288,405.00 m2'dir. S6z konusu jeolojik etiitler 16.03.2018 tarihinde

Cevre Sehircilik 11 Miidiirliigii tarafindan onaylanmustir.

Sekil: Planlama Alanini da kapsayan Eski 1 parsel olarak adlandirilan alanin
Jeoloji Uygunluk Haritasi
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ANALIZ CALISMALARI

Planlama alan1 ve yakin c¢evresi, imar plan1 ¢aligmalar1 kapsaminda arazi yiiksekligi,
arazi egimi ve arazi yonelisleri basliklar1 altinda ele alinmistir. Bu amagla planlama alaninin
bulundugu alana iligkin onayl1 halihazir harita verileri tizerinden arazi modeli yapilmis, bu arazi

modeline gore analiz ¢aligmalar1 tamamlanmistir.
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Esyiikselti-Egim-Baki Analizi

Planlama alaninin fiziki yapisina bakildiginda; alanin giineydogusu boyunca bir vadi
uzanmakta ve alan bu vadiye bakan yamagcta bulunmaktadir. Alan igerisinde imar plani
yapilmasi diisiiniilen alan ise yaklagik olarak 256m ile 292 m arasindadir.

Planlama alan1 yapilagmamis bos arazi niteliginde olan alanda agaclandirma yapilmis
bazi alanlar disinda belirgin bir bitki ortlisii de bulunmamakta yer yer ¢ali olarak
nitelendirilebilecek bitki tiirleri goriilmektedir.

Planlama alaninin fiziki yapisina bakildiginda; haraketli bir topografyaya sahip oldugu
goriilmektedir. Alan genel olarak % 0-20 egim araliginda olsa da planlama alaninda egim orani
%15’1 gegmemektedir. Alanin hareketli topografyaya sahip olmakla birlikte alanda konut
olarak Onerilen kisimlarda yonlenme dogu - giineydogu — kuzey dogu seklinde

gerceklesmektedir.
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Sekil: Planlama Alanini da kapsayan Eski 1 parsel olarak adlandirilan alanin
Egsyiikselti —Egim ve Baki Analizi
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Hidrolojik Yapi

Planlama Alani igerisinde veya ¢akisan herhangi bir tarla igi gelistirme projesi, sulama
tesisi bulunmamaktadir. Ayrica goélet ya da barajlarin su toplama havzasinda yer almamaktadir.
Planlama alani icerisinden 1 adet dere yatagi1 ve yan kolu gecmektedir.

Toprak Yapisi

Planlama alan1 toprak yapist statip (Sorunlu tarim alanlarmin tespiti ve iyilestirilmesi
projesi) acisindan incelendiginde, alanin dogusu kuru mutlak tarim arazisi, dogu kisimlari ise
dikili tarim arazisi olarak goriilmektedir.

Planlama alanindaki biiyiik toprak gruplari haritalar1 incelendiginde ise koliivyal toprak
ve kiregsiz kahverengi toprak gruplari karsimiza ¢ikmaktadir. Alanin dogusu koliivyal toprak

bat1 kisimlari ise kiregsiz kahverengi toprak olarak goriilmektedir.

Sekil: Statip (So

runlu Tarim Alanlarinin Tespiti Ve iilegtiresi Projesi)
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Kaynk: www.atlas. gov.tr (Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakazz ygulasz)

Esik Sentezi

Planlama alani, 15 ha biiyiikliigiinde olup, Denizli-Odemis yoluna yakin konumda yer
almaktadir. Torbali ~Odemis-Bayindir-Kiraz km: 78+098 Karaman kavsagindan planlama
alanina giris yapilmaktadir. Planlama alaninda yerlesime uygunluk analizine bakildigimda OA -
2.1 ve OA-5.1 olarak tespit edilmistir. Devlet Su Isleri Tarafindan tespit edilen ve kurum gériisii
ilede gonderilen dere hatt1 ve kollar1 planlama alani ii¢ bolgeye bolmektedir. Planlama alaninin
hemen batisinda orman alanlar1 bulunmaktadir. Kiraz ilge sinirlari igerisinde yer alan planlama
alani, kuzeybatidan karayel riizgarlari, kuzeydogudan poyraz riizgarlari, giineybatidan ise lodos
riizgarlar1 ile mevsimsel olarak degisiklik gdstermektedir. Planlama alaninin dogusunda yer
alan, bolgeye hitap eden Kiraz Yatili Bolge Okulu yer almaktadir. Planlama alanindaki egim
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%15’1 gegmemektedir, bu oran da konut ve sosyal donat1 insaatlarmim yapimina uygun bir
araliktir. Tiim esikler degerlendirildiginde fiziki olarak yerlesime uygun olmayan alan ve esik
bulunmamakla birlikte, gerekli hususular yerine getirildiginde nazim imar plani yapilarak

yorenin ihtiyacini karsilayacak ve alt 6l¢ekli imar planlarina altlik olusturacak imar planlarinin
yapilabilecegi goriilmektedir.

Sekil: Esik Sentezi
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UST OLCEKLI PLANLAR

Planlama alan1 1/25.000 izmir Dogu Bolgesi Nazim Imar Plani ve Izmir-Manisa Planlama
Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 sinirlar1 igerisinde yer almaktadir. Meri imar
planlar1 incelendiginde, izmir- Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Cevre Diizeni Plani
Degisikligi L20 Plan Paftasi ve Plan Degisikligi Gerekce Raporu 1. No’lu Cumhurbagkanligi
Kararnamesinin 102. Maddesi uyarinca 02.09.2021 tarihinde onaylanmis olup s6z konusu CDP
kararlarinda planlama alan1 Gelisme Konut Alan1 Kullaniminda kalmaktadir.

10



Izmir ili, Kiraz Ilgesi, Arkacilar Mahallesi, 0 Ada 628, 629, 630, 631, 633, 634, 635, 636, 637, 638,
639 Numarah Parseller ile Bir Kisim Tescil Harici Alana Yénelik 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam

Sekil 8: Planlama Alaninin Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 100.000 Olgekli

Cevre Diizeni Plamindaki Plandaki Konumu
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Sekil 10: Planlama Alaninin 1/25.000 Ol¢ekli Nazim imar Plamindaki Konumu
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Planlama alami; 5216 sayili Biiyiiksehir Kanunu’nun 7/b maddesi uyarmnca 10.04.2017
tarihinde onaylanan 1/25000 &lgekli Izmir Dogu Bélgesi Nazim Imar Planmin igerisinde
kalmaktadir.

S6z konusu mevcut nazim imar plani incelendiginde planlama alan1 Hastane ve kismen
Universite alani kullamminda kalmaktadir. Planlama alanma denk gelen fonksiyonlar, meri
planda;

“Saglik Alami: Hastane, saglik ocagi, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik,
agiz ve dis saglhig1 merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglik kampiisii gibi
fonksiyonlarda hizmet veren tesislerin yer alabilecegi alandir.

Yiiksek Ogretim Alami: Bilimsel dzerklige ve kamu tiizel kigiligine sahip, yiiksek diizeyde egitim,
ogretim, bilimsel arastirma ve yayin yapan fakiilte, enstitii, yiiksekokul vb. kurulus ve
birimlerden olusan é6gretim kurumlart ile birlikte teknoparklarin yer alabilecegi alandir”,
seklinde tanimlanmaktadir.

Degisiklik teklifi ile meri planda hastane alani olarak tanimlanan alanin hayata ge¢mesi ile
ithtiya¢ duyulacak konut alanlari, ticari alanlar, sosyal altyap:i alanlari gibi fonksiyonlari
barindiran yiiksek yogun gelisme konut alani 6nerilmistir. Bu fonksiyon da meri planda su
sekilde tanimlanmaktadir;
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“Gelisme Konut Alani: Bu planda gelisme konut alani olarak belirlenmis alanlar heniiz
vapilasmamis alanlardir. Bu alanlarda alt 6lgekli imar plani ve bunlara bagh olarak imar
uygulamasi yapilmadan uygulamaya gegilemez.

7.1.4.1. Bu alanlarda yapilacak 1/5000 ve 1/1000 ol¢ekli nazim ve uygulama imar planlarinda,
niifus projeksiyonlar: dogrultusunda, Imar Kanunu nun ongérdiigii minimum sosyal donati
standartlar: saglanacak ve yagsam kalitesi yiiksek yerlegsim alanlart olusturulacaktir.

7.1.4.2. Bu alanlarda konut ve konut kullanimina hizmet verecek sosyal, kiiltiirel ve teknik alt
vapt kullamimlarinin haricinde sanayi, depolama vb. gibi kullanimlar yer alamaz.

7.1.4.3. Yeni gelismeye agilacak alanlarda 1/5000 ve daha alt élgekte jeolojik etiit yapilmast
ve yapt niteliklerinin ayrintili jeolojik etiitler dogrultusunda belirlenmesi zorunludur. Jeolojik
etiit yapilmadan herhangi bir alan yerlesime agilamaz veya yapilacak planlar gegerli
sayilamaz.”

IMAR PLANLARI YURUTMEYi DURDURMA VE iPTAL KARARLARI
SURECLERI

[zmir ili, Kiraz ilcesi Arkacilar Mahallesi'nde kain 616, 617, 618, 619, 620, 621, 622, 623, 624,
625, 626 parselin bulundugu alan iliskin yapilan 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plan1 2015
yilinda onaylanmustir.

+ 06/07/2018 tarihinde 1/25.000 ve 1/5.000 &lgekli Nazim Imar Plani ile 1/1.000 dlgekli
Uygulama Imar plani yapildig1, bu planlarin Izmir 1. Idare Mahkemesinin 22/10/2020 tarih ve
E:2019/988, K:2020/1292 sayil1 karar1 ile iptaline karar verilmistir.

* S0z konusu dava hususlarindaki diizeltmeler yapilarak davali idarece iptal kararlari tizerine 1
Nolu Cumhurbaskanligi Kararnamesi hiikiimleri ile 3194 sayili imar Kanununun 9. maddesi
kapsaminda resen 15.09.2021 tarihinde onaylanan 1/25000 dlgekli Nazim imar Plani, 1/5.000
olgekli Nazim Imar Plani ile 1/1.000 6lgekli Uygulama imar Plani'nin hazirlanarak 17/09/2021-
16/10/2021 tarihleri arasinda askiya c¢ikartilarak plan degisikliklerinin kesinlestigine karar
verilmistir.

* 1/25000 6lgekli ve 1/5.000 dlgekli Nazim Imar Planlari ile 1/1.000 &lgekli Uygulama Imar
Planinin taginmaza iliskin kisminm iptali istemiyle acilan davada Izmir 2. idare Mahkemesince
22.09.2022 giinlii E:2021/2150 sayil1 dosyasinda yiiriitmeyi durdurma istemine itiraz edildigi,
Izmir Bolge Idare Mahkemesinin 2022/820 sayili karari ile itirazin kabul edilerek yiiriitmeyi
durdurma kararinm kaldirilmasma yeniden inceleme yapilarak karar verilmek iizere idare
mahkemesine gonderilmesi kararlastirilmistir.

* Yine Izmir 2. Idare verilen 07/09/2023 tarihli ara karar ile dava konusu imar planlarmin
yiiriitmesinin durdurulmasina karar verildigi, bu karara istinaden gerekli hususlar diizeltilerek
davali idarece 28/02/2024 tarihli islemle dava konusu parselleri kapsayan alanda 1/5000 6l¢ekli
Nazim Imar Plan1 ile 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planmnin onaylandigi, 17/01/2024 -
15/02/2024 tarihleri arasinda askiya c¢ikarildigi, yapilan itirazlar neticesinde 05/03/2024
tarihinde degisiklik yapilmak suretiyle planlarin bir kisminin kesinlestigi, degisiklik yapilan
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kisimlarin 06/03/2024 - 04/04/2024 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilan planlara itiraz edilmedigi
ve Mekansal Planlama Genel Miidiirliigiiniin 26/04/2024 tarih ve 9323699 sayili islemi ile bahsi
gecen planlarin kesinlesmesine karar verilmistir.

e izmir 2. idare Mahkemesinin E:2021/2150 sayili dosyasinda verilen 07/09/2023 tarihli ara
karar ile dava konusu imar planlarmnin yiiriitmesinin durdurulmasina karar verilmesinin
akabinde Izmir 2. idare Mahkemesinin 06/03/2024 tarih ve K:2024/316 sayili karar1 ile dava
konusu planlarin iptaline karar verildigi, dosyanin istinaf basvurusu nedeniyle izmir Bolge
Idare Mahkemesi 3. Idari Dava Dairesinin E:2024/1465 sayili esasina kaydedilmistir.

« Son olarak yine Izmir 2. Idare Mahkemesinin 2024/758 esas numaral1 karar1 ile kaydedilen;
“...s0z konusu imar planlarinin igerdigi kullanim kararlar1 agisindan birbirleri 1/100.000 6lgekli
Cevre Diizeni Plan kararlarma uyumlu olmakla birlikte, 1/5000 6l¢ekli imar plani kararlari ile
1/25.000 6lgekli Nazim imar Plani kararlarmin 6rtiismedigi, dava konusu parsellerin biiyiik bir
boliimiiniin tarim dis1 kullanimlar altinda degerlendirilmesi uygun olan kuru marjinal tarim
arazisi vasfi tasimasina ragmen tarimsal biitiinliige zarar verebilecegi, daha 6nce mahkemece
verilen karar gereklerinin kismi diizenlemelerle yapilmasi, bilirkisi raporunun davali idarece
yapilan itiraz gerekgelerinin raporu kusurlandirict mahiyette olmadig1 ve raporun hiikkme esas
almabilir nitelikte oldugu, s6z konusu planlarin kademeli birlikteligi ilkesine uygun olmadigi
gerekcesiyle Izmir Bélge idare Mahkemesine itiraz yolu agik olmak iizere 08.01.2025 tarihinde
oybirligi ile karar verilmistir” karari ile yliriitmenin durdurulmasi istenmistir.
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YURUTMENIN DURDURULMASINI
ISTEYEN (DAVACI) : iZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI J
VEKILi : AV. DIDEM ANKARA - Ayni Adreste
KARSI TARAF (DAVALI) : CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGisiKLiG&ANLIGI
-UETS[35756-96577-39570] Y 4
VEKILi : AV.EBRU YENIGUL - Aym Adreste
ISTEMIN OZETI : Izmir ili, Kiraz ilgesi Arkacilar Mahal ﬁe kain 616, 617, 618, 619, 620,
Numarali Cumhurbaskanhg:

621, 622, 623, 624, 625, 626 parsellere(eski 1 parsel)iliskin  olarak haﬁ%‘
Kararnamesi hiikiimleri ile 3194 say1li imar Kanununun 9.maddesi kapsa mdll}e 05/03/2024 tarihinde onaylanan
1/5.000 blgekli Nazim Imar Plani ile 1/1.000 6l¢ekli Uygulama Imar Pla ; mahkeme kararinin gereklerinin yerine
getirilmedigi, alanin 1/100.000 6lgekli planda tarim arazisi ve 1.den yol}ullammda oldugu, diizenlemenin {ist
Olgekli plana aykiri oldugu, ulasim agmn belirsizlik tasidig, l:&v ihtiyacimin  niifus verileriyle ortaya
konulamadigi, tarimsal alanlarin tahrip olacag, islemin hukuka aykifioldugu ileri siiriilerek iptali istemiyle agilan
davada yiiriitmesinin durdurulmas: istenilmektedir. 4
o

SAVUNMA OZETi : Usule iliskin olarav n siiresinde agilmadigi, esasa iliskin olarak ise;
dava konusu alana iligkin olarak yapilan imar planlari alﬁle karan ile yiiritmesinin durdurulmasina karar
verildigi, bu nedenle yeni planlarin hazirlandigi, itirazlarda ra degisiklik yapildigi, kurum goriislerinin alindigs,

islemin hukuka uygun oldugu ileri siiriilerek davanin v@§iiriitmenin durdurulmasi isteminin reddi savunulmaktadir.

TURK ’iLLETi ADINA

Karar veren {zmir 2. idare Mahkemes
durdurulmasi istemi hakkinda isin geregi g :

Dava, izmir ili, Kiraz ilgesi Ar l\!r/ ahallesi'nde kain 616, 617, 618, 619, 620, 621, 622, 623, 624, 625,
626 parsellere(eski 1 parsel)iliskin olamlrlanan 1 Numarali Cumhurbaskanhg: Kararnamesi hiikiimleri ile 3194
sayili Imar Kanununun 9.maddesi inda resen 05/03/2024 tarihinde onaylanan 1/5.000 &lgekli Nazim Imar
Plani ile 1/1.000 6lgekli Uygulamaimar ham’nm iptali ve yiiritmesinin durdurulmas: istemiyle agtlmistir.

2577 sayih idari Yarim‘ ‘Jsu]ii Kanunu'nun 27'nci maddesinin 2'nci fikrasinda, Danistay veya idari

va dosyasinda bulunan bilgi ve belgeler incelenerek yiiriitmenin

mahkemeler, idari islemin uy, as1 halinde telafisi gli¢ veya imkansiz zararlarin dogmasi ve idari islemin agik¢a
hukuka aykir1 olmasi sa rini Birlikte gerceklesmesi durumunda, davali idarenin savunmas: alindiktan veya
savunma siiresi gegtikten gerekge gostererek yiiriitmenin durdurulmasma karar verebilecegi, uygulanmakla
etkisi tiikenecek olanﬁi islemlerin yiiriitiilmesinin, savunma alindiktan sonra yeniden karar verilmek iizere,
idarenin savunmasi mak$1zin da durdurulabilecegi, yiiriitmenin durdurulmas: kararlarinda idari islemin hangi
gerekeelerle hukuk%a aykin oldugu ve islemin uygulanmasi halinde dogacak telafisi giic veya imkénsiz
zararlarin neler oldug belirtilmesinin zorunlu oldugu hilkme baglanmistir.

3194 Say&ar Kanunu’nun “Tanimlar” baslikli 5. maddesinde, "Nazim Imar Plani; varsa bélge ve gevre
diizeni planlarina uygun olarak halihazir haritalar iizerine yine varsa kadastral durumu islenmis olarak ¢izilen ve
arazi parcalaryfin genel kullanis bicimlerini, baslca bélge tiplerini bélgelerin gelecekteki  niifus yogunluklarin,
gerektigi vapt yogunlugunu, ¢esitli yerlesme alanlarinin gelisme yon ve biiyiikliikleri ile ilkelerini, ulasim
sistin}egpmblemlerinin ¢oziimii gibi hususlart gostermek ve uygulama imar planlarimn hazirlanmasina esas
olm. .o diizenlenen detayl bir raporla agiklanan ve raporuyla biitiin olan plandir. Uygulama imar plani;
tasdik mhazlr haritalar iizerine varsa kadastral durumu iglenmis olarak nazim imar plan esaslarina gore ¢izilen ve

ce;ngelerin vapt adalarini,bunlarin yogunluk diizenini, yollari ve uygulama i¢in gerekli imar uygulama
? gramlarina esas olacak uygulama etaplarim ve diger bilgilerini ayrintilari ile gosteren planlard" tammlart

ya 15,
t N 8. maddesinin (b) bendinde; "Imar Planlari; Nazim Imar Plant ve Uygulama Imar Planindan meydana gelir.
Meveut ise bolge plani ve ¢evre diizeni plan kararlarina uygunlugu saglanarak, belediye simirlart icinde kalan
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verlerin nazim ve uygulama imar planlart ilgili belediyelerce yapilir veya yaptirilir. Belediye meﬂe onaylanarak
yiiriirliige girer. (Degisik ciimle: 08/08/2011-648 s.K.H.K./21. md.) Bu planlar onay tarihir en belediye
baskanliginca tespit edilen ilan yerlerinde ve ilgili idarelerin internet sayfalarinda bir ay sm%zamanh olarak
ilan edilir. Bir aylik ilan siiresi i¢inde planlara itiraz edilebilir. Belediye baskanliginca bele@iye isine gonderilen
itirazlar ve planlart belediye meclisi onbes giin i¢inde inceleyerek kesin karara baglar." hﬁl%er verilmistir.
imar planlarinin, planlanan yérenin bugiinkii durumunun, olanaklarinin ve ilerideki gelismesinin gergege en
yakin sekilde saptanabilmesi i¢in cografi veriler, beldenin kullanilisi, donatimi ve 1 bilgiler gibi konularda
yapilacak arastirma ve anket ¢alismalar sonucuelde edilecek bilgiler is1ginda, gesit tsel iglevler arasinda var olan
ya da saglanabilecek olanaklar 6l¢iisiinde en iyi ¢6ziim yollarin1 bulmak, belde h: yasama diizeni ve kosullari
saglamak amaciyla kentin kendine 6zgii yasayis bigimi ve karakteri niifus, yapi iliskileri, yorenin gerek
cevresiyle ve gerekse gesitli alanlari arasinda olan baglantilari, halkin sosyalfve Kiiltiirel gereksinimleri, giivenlik ve

saglig ile ilgili konular g6z 6niine alinarak hazirlanmasi gerekmektedir. N

Anilan 6lgiitlere gore hazirlanan imar planlari, ihtiyaca cevap verﬁbglgf ve uygulanmasinin problem oldugu
durumlarda, tiimii veya biiyiik bir kismi plan yapim tekniklerine uyul ve yasalarda 6ngoriilen yontemlere uygun
olarak yenilenirler. ) P

Dava dosyasimnin incelenmesinden; Izmir ili, Kiraz ilgesi 1lar Mahallesi'nde kain 616, 617, 618, 619,

2015 yilinda onaylandigi, 06/07/2018 tarihinde 1/25.000 ve 1 lgekli Nazim imar Plani ile 1/1.000 &lgekli

Uygulama imar plani yapildigi, bu planlarin izmir 1[ emesinin 22/10/2020 tarih ve E:2019/988,

K:2020/1292 sayili karart ile iptaline karar verildi idarece iptal kararlart iizerine 1 Numarali
bO

620, 621, 622, 623, 624, 625, 626 parselin bulundugu alan i]isti; };a 18n 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Planinin

Cumbhurbagkanhig Kararnamesi hiikiimleri ile 3194 say1 anununun 9.maddesi kapsaminda resen 15.09.2021
tarihinde onaylanan 1/25000 olgekli Nazim imar 00 olgekli Nazim imar Plani ile 1/1.000 &lgekli
Uygulama Imar Plani'nin hazirlanarak 17/09/2021- 021 tarihleri arasinda askiya c¢ikartildigi, bu itirazin
03/11/2021 tarih ve E.2129758 sayiliislem ile reddine ve plan degisikliklerinin kesinlestigine karar verilmesi iizerine
1/25000 &lgekli ve 1/5.000 lgekli Nazim Imar Planid ile 1/1.000 6lgekli Uygulama imar Planinin taginmaza iliskin
kisminin iptali istemiyle agilan davada Mahk izin E:2021/2150 sayili dosyasinda verilen 07/09/2023 tarihli ara
karar ile dava konusu imar planlarinin yurul: 5- durdurulmasina karar verildigi, bu kararimiz sebebiyle davah
idarece 28/02/2024 tarihli islemle dava ko elleri kapsayan alanda 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ile 1/1000
dlgekli Uygulama imar Planinin onayla'dlgtg/Ol/ZOM - 15/02/2024 tarihleri arasinda askiya ¢ikarildigi, yapilan
itirazlar neticesinde 05/03/2024 tarihindi iklik yapilmak suretiyle planlarin bir kisminin kesinlestigi, (kesinlesen
kisimlar u;m Mahkememizin E: 20?1»14 1 sayili davasinin acildigi) degisiklik yapilan kisimlarn  06/03/2024 -
04/04/2024 tarihleri arasinda ask an planlara itiraz edilmedigi ve Mekansal Planlama Genel Miidiirliigiiniin
26/04/2024 tarih ve 9323699 sayyg ‘eml ile bahsi gegen planlarin kesinlesmesine karar verilmesi {izerine bakilmakta
olan davanin acildig: anlasil dir. ¥

Somut olayda Mahkememizin E:2021/2150 sayili dosyasinda verilen 07/09/2023 tarihli ara karar ile dava
konusu imar planlarinin yiiriigmesinin durdurulmasina karar verilmesinin akabinde Mahkememizin 06/03/2024 tarih
ve K:2024/316 sayili i ilefdava konusu planlarin iptaline karar verildigi, dosyanin istinaf basvurusu nedeniyle
izmir Bolge idare Mn\ i 3.idari Dava Dairesinin E:2024/1465 sayil esasina kaydedildigi ve istinaf istemi

hakkinda heniiz kar; ilmedigi goriilmustiir.
Uyusmazligin ¢oztimiiniin igin hakimlik mesleginin gerektirdigi genel ve hukuki bilgi disinda teknik bilgi
gerektirmesi ned Mahkememizin 07/08/2024 tarihli ara kararimiz ile dava konusu islemin; iist 6l¢ekli planlara,

alana iliskin daha 6nce'verilen Mahkeme kararlar1 gereklerine, planlarin kademeli birlikteligi ilkesine, sehircilik ilkesi
ve planlama esaglarina, kamu yararina uygun olup olmadig: hususlarini tespiti amaciyla mahallinde kesif ve bilirkisi
incelemesi_yaptirilmasma karar verildigi, bu karara istinaden 04/10/2024 tarihinde icra edilen kesif neticesinde

hazirlanara /12/2024 tarihinde dava dosyasina sunulan bilirkisi raporunda 6zetle;

'- Konusu Parsele iliskin 1/5.000 6lgekli Nazim imar Plam Degisikligi ile 1/1000 6lgekli Uygulama
i lami Degisikligi Kararlarimn Ust Olgekli Plan Kararlarina Uygunlugunun Degerlendirilmesi: dava
kol 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi ve 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani Degisikligine konu

ul larin (Kiiltiirel Tesis, Yol, Belediye Hizmet Alani, Teknik Altyapr Alani, Otopark ve Park Alani kullanimlar)

t:;‘ rin kademeli birlikteligi ilkesi dogrultusunda birbirilerine uyumlu olduklari, Yol, Otopark ve Park Alani
kullammlarl yoniinden 1/25.000 6lgekli Nazim imar Plani ile 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Planina uyumlu
w dduklarl. Belediye Hizmet Alani, Teknik Altyapt Alani kullanimlar yoniinden 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni

= "IJE!
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Planina uygun olmakla birlikte iist kademe olan 1/25.000 6lgekli Nazim imar Planindaki p kullanim

kararlarina uyumlu olmadiklari,

- Davaya Konu 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plam Degisikligi ve 1/1000 olgekli %na imar Plam
Degisikliginin daha once Verilen Mahkeme Kararlar1 Gerekleri Yoniinden Degerlendigi * Alandaki insai
faaliyetler devam ettigi gibi dava konusu planlarda da alanin tarimsal niteligini korummnelik herhangi bir
diizenlemeye gidilmedigi, planlama alanindaki kullamim kararlart ve yapilasma kosullarinda bir degisiklik
yapilmadigi, i

- Davaya Konu 1/5000 élgekli Nazim imar Plami Degisikligi ve 1/1090%lcekli uygulama imar plani
degisikliginin Sehircilik ilkeleri ve Planlama Esaslar1 Agisindan Degerlendiri iz dava konusu 1/5000 Nazim
imar Plani Degisikligi ve 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Degisikligin%, nik ve nesnel gerekgelerinin
bulundugu, degisiklik kapsamindaki diizenleme ile birlikte kullanim alanlarin@la_olusan alansal azalmanin kisi basina
diisen sosyal donati miktarinin standartlarin altina diismesine neden olmadig, i’m%lam degisikligine yonelik esaslari
belirleyen Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26.maddesi kapsaWa’tammlanan kosullara uygun olarak
gergeklestirildigi

- Davaya Konu, 1/5000 6lgekli Nazim imar Plam Degisiktg‘.ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam
Degisikliginin Kamu Yarar1 A¢isindan Degerlendirilmesi: K yararindan s6z edilebilmesi igin planlarin
mevzuata, planlama ilkelerine ve sehircilik esaslarina uygun ola irlanmasi gerekmektedir. Dolayisiyla bir
planin kamu yarari tasiyip tasimadig: salt kamusal bir amagla yapslip yapilmadig: ile degil mevzuat, planlama ilkeleri
ve sehircilik esaslar1 kapsaminda usul ve esaslarina uygun ﬁ yapilmadig: ile de dogrudan ilgilidir. Dava konusu
plan degisikliklerinin kendi siirecinin yam sira dayanag lustiran ve baska bir davanin konusunu olusturdugu

bilinen 1/25.000 6lgekli Nazim imar Plani, 1/5000 6lgek Imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan1
siireci ile birlikte dikkate alinmas:i gerektigi diisiintilmekte , bu baglamda, dava konusu plan degisiklikleri, imar
plan1 degisikligine iliskin mevzuattaki hiikiimlere uy, rak hazirlanmis olmakla birlikte, kullanim kararlarinin

gerek 1/25.000 lgekli Nazim imar Plani kullanim karari ile drtiismemesi, gerekse soz konusu plan degisikliklerinin
dayana@ini olusturan planlarin planlama ilkeleri, seh'ilik esaslar1 ve mevzuat gereklerini tam olarak saglayamamasi
nedenleri ile plan degisiklerinin de kamu yara; madig1 sonucuna ulasildigi,

- Dava Konusu Parsellerin 5403 S, rak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu ve Toprak ve Arazi
Smiflamas1 Standartlar1 Teknik Tali inden incelenmesi: Gergeklestirilen mahkeme kesfi sirasinda
(04.10.2024) dava konusu parseller ve gev tarimsal arazi kullanim durumu, toprak yapisi, tarimsal biitiinliik
durumu, toprak ozellikleri, yerlesim alﬁ uzakhg, topografik durumu vb 6zellikleri incelenmistir. Dava konusu
parsellerin bir bdliimiiniin agaglan 1 oldugu bir boliimiiniin ise izmir Valiligi miilga il Gida Tarim ve

Hayvancilik Miidirliigii'niin 16.0, rih ve 354601 sayili yazisinda belirtilen 28,985 ha kuru marjinal tarim
arazisi (KTA) sinifinda oldugun iigii, Dava konusu parsellerin bulundugu alanin bati béliimii tepelik egimli,
toprak islemeli tarima uygu m , orta derin toprak yapisina sahip marjinal arazi yapisindaki arazilerden
olusmaktadir. Parsellerin y ve dogu boliimleri ise diiz-orta arazi egim derecelerine sahip 6zel iiriin, mutlak
ve agirhikh olarak zeytin ar seklinde oldugu

-Buna gore davagkenusu'olan parsellerde imar plani yapilmasina iliskin islemde yasal prosediire uyularak ilgili
kurumlardan gerekli yﬁ inlerin alindig1, dava konusu parsellerin bulundugu alanda yaptigimiz incelemede Kuru
Marjinal Tarim Ara; nda olan ve tarimsal degeri diisiik olan bir ¢ok alanin bulundugu goriilmiistiir.

-Ozel iiriip arazilgsi, tarimsal kullanima en uygun olan Mutlak Tarim arazileri ile tarim dis1 kullamimlar altinda
deger]endirebileNm yapmay1 onemli 6lgtide etkileyebilecek 6zellikler igeren Marjinal Tarim arazileri arasinda
bir siniftir. Dava konusu parsellerin dogusundaki karayoluna yakin olanlarinin bulundugu arazilerin; bélgenin daglik
fizyografik yap' ile yerinde olusum gosteren (otokton) toprak yapisindan dolayr genelde yagisa bagh kuru tarim
yapilan ve yore ortalamasinin iizerinde {iriin alinan 6zel {iriin arazileri seklinde oldugu goriilmektedir.

Detayli gozlemler sonucunda dava konusu parsellerin kuzey dogu ve giineyinde verimli tarim arazileri
oldugg: zilerde yore ortalamas iizerinde verim alindigi, dava konusu parsellerinde bati yonii hari¢ 6zellikle
ka‘lﬁy(ﬁ? yakin olanlarinin bu tarim arazileri ile komsu olduklari ve onlarla bir “tarimsal biitlinliik” iginde

n

ol belirlendigi,
~ -Bu nedenle her ne kadar dava konusu parsellerin biiyiik bir bdliimiiniin tarim dis1 kullanimlar altinda
lendirilmesi uygun olan kuru marjinal tarim arazisinde olsada, yukarida belirtilen 14. maddenin 3. bendi

t\%ince tarimsal kullanim biitiinliigiiniin bozulmamasi igin tarim alam vasfini korumasi gerektigi diisiiniilmektedir.
q ayrica devam eden yapilagsma calismalari ve sonrasinda barinma ve sosyal alanlar olarak hizmet verecek dava konusu
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parsellerin gevresindeki tarim alanlarinin antropojen etkilere maruz kalacagmin ongoriildagi, n larininin

gelebilecektir.bu baglamda parsellerin tarim dis1 amagla kullanilmasinin tarimsal biitiinliige z 8i.
-Sonuc:"izmir ili, Kiraz ilgesi, Arkacilar Mahallesinde bulunan, 616, 617, 618, 619, R , 622, 623, 624,
625, 626 parsellere (eski 1 parsel) iliskin hazirlanan ve Cevre, Sehircilik ve iklim Dwis&gi Bakanliginca 1
Numarali Cumhurbaskanligi Kararnamesi ile 3194 sayili imar Kanunun 9.maddesi kapsaminda 05.03.2024 tarihinde
re'sen onaylanan 1/5.000 dlgekli Nazim imar Plan1 Degisikligi ile 1/1000 dlgekli Uygulamlmar Plani Degisikliginin
-Teknik ve nesnel gerekgelerinin bulundugu, imar planmi degisikligine yo esaslar1 belirleyen Mekansal
Planlar Yapim Yo6netmeliginin 26.maddesi kapsaminda tanimlanan kosullara uyg&% gergeklestirildigi,

yapilasma baskismna ve bundan dogacak toprak ve su gibi dogal kaynaklarin kirler_lmvul e acik hale
0

-Sosyal ve teknik donati alanlarinin ifade edilen planlama alanindakin ogrultusunda Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin EK-2 Tablosundaki degerleri karsiladig:

-Ancak; icerdigi kullanim kararlari agisindan birbirleri iist 6lgekli
kararlarina uyumlu olmakla birlikte, degisiklik kapsamindaki Belediye
Altyap1 Alani, Yol ve Otopark kullanimlarinin bir iist kademe plan ol
ve Yesil Alan kullanimu ile ortiismediginden, bu yoniiyle “planlarin
olmamast,

-Dava konusu parsellerin biiyiik bir boliimiiniin tarim
kuru marjinal tarim arazisi vasfi tasimasina ragmen, yukarida
ve Planlanmasina Dair Yo6netmelik”in 14. maddenin 3. bendi
igin tarim alani vasfini korumasi gerektigi, bu baglam
biitiinliige zarar vermesi,

-Dava konusu planlar ile getirilen kullanim karaglar: olgenin dogal niteligini ve tarimsal iiretiminin tahrip
etmesi,

- Daha 6nce mahkemece verilen karar gereklerinin biitiinciil sekilde ele alinarak karar gerekleri yerine
getirilmek yerine kismi diizenlemelerle planlarin yeftiden onanmis olmasi, nedenlerine bagh olarak; dava konusu
1/5.000 6lgekli Nazim imar Plani Degisikligiw/looo 6lgekli Uygulama imar Plan1 Degisikliginin kamu yarari,

/7

.000 odlgekli Cevre Diizeni Plan
ani, Kiiltiirel Tesis Alani, Teknik
6lgekli Nazim imar Planindaki Park
li birlikteligi ilkesi” agisindan uyumlu

imlar altinda degerlendirilmesi uygun olan
“Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmasi
tarimsal kullanim biitiinliigtiniin bozulmamasi
erin tarim dis1 amagla kullanilmasinin tarimsal

imar mevzuati, sehircilik esaslari, planlama i e planlama teknigi ile uyumlu olmadig1" yoniinde tespitlere yer
verilmistir.

Taraflara teblig edilen bilirkisi daval idarece yapilan itiraz gerekgelerinin raporu kusurlandirici
mahiyette olmadig: ve raporun hitkme ﬁnabilir nitelikte oldugu goriilmiistiir.

Bu durumda dava dosyasin ulunan bilgi ve belgeler ile bilirkisi raporunun birlikte degerlendirilmesinde:
Izmir ili, Kiraz ilgesi Arkacilar de kain 616, 617, 618, 619, 620, 621, 622, 623, 624, 625, 626 parseli
kapsayan alanda tesis edilen 1/5 li Nazim imar Plani ile 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Planinin 6nceki yarg
kararlarina ve planlarin ka ‘birlikteligi ilkesine uygun olmadigi, tarim arazilerinin dikkate alinmaksizin
hazirlanmas1 nedeniyle etimi olumsuz etkileyecegi dikkate alindiginda; dava konusu imar plani
degisikliklerinin kamu ar mevzuati, sehircilik esaslari, planlama ilkeleri ve planlama teknigine uygun
olmadig anlasildiging nusu islemde hukuka uyarlik bulunmadigi sonucuna varilmistir.

Ote yandan da su islemin imar plani degisikliklerine iliskin olmasi ve uygulanmaya devam edilmesi
halinde uygulama v Ja islemlerine baslanabilecegi dikkate alindiginda; uygulanmaya devam edilmesi halinde

telafisi gii¢ veya :'i n ararlarin dogabilecegi de agiktir.

Aciklana enlerle; hukuka aykiriligi agik olan dava konusu islemin; uygulanmasi halinde telafisi gii¢
zararlar dogabileceginden 2577 Sayili Kanunun 27.maddesi uyarinca teminat alimmaksizin yiiriitiilmesinin
durdurulmasma'(arann tebliginden itibaren 7 giin igerisinde izmir Bolge idare Mahkemesi'ne itiraz yolu agik

olmak 6608/01/2025 tarihinde oybirligiyle karar verildi.
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YURUTMEYi DURDURMA KARARINDA BELIRTILEN HUSUSLARA
DAIR YAPILAN DUZELTMELER

Bilirkisi raporu dogrultusunda alinan yukarida bahsedilen Yiirtitmeyi Durdurma kararinda yer
alan hususlar incelenerek gerekli diizeltmeler bu raporda ve plan paftalarinda diizenlenmistir;

* S6z konusu davanin iptal isteminde de belirtilen 1/100.000 dlgekli cevre diizeni planinda tarim
alan1 ve yol planl oldugunun savunuldugu ancak alanm izmir- Manisa Planlama Bélgesi
1/100.000 Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi L20 Plan Paftasi ve Plan Degisikligi Gerek¢e Raporu
1. No’lu Cumhurbagkanligi Kararnamesinin 102. Maddesi uyarinca 02.09.2021 tarihinde
onaylanmis kesinlesen planlarda “Gelisme Konut Alan1” kullaniminda oldugu agiktir.

+ S6z konusu planlama alanma dair izmir Il Gida Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigiinden tarim
alanlarina dair goriis istenmis ve 16.02.2017 tarih ve 354601 sayil1 yaz1 ile bahse konu alanin
28,985 hektar Kuru Marjinal ve Arazisi oldugu ve tarim dis1 amagla kullanimmin uygun
goriildigii bildirilmistir. Planlama alanindaki imar plani yapilmasina esas iliskin yasal
prosediire uyarak ilgili kurumdan gerekli yasal izinlerin alindig1 belgelenmistir. S6z konusu
Kuru Marjinal Tarim arazisi tarimsal araziler i¢in digerlerine gore daha az verimli topraklara
sahiptir ki Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin Mekéansal Plan Kademelenmesi ve Genel
Esaslar1 boliimiinde Genel Planlama Esaslar1 bashigindaki 7. Maddenin “j” firkasinda da
belirtildigi tizere kurum ve kuruluslarin gériislerinin alinmasi esastir hitkmiine uyulmustur. S6z
konusu planlama alaninda herhangi bir tarimsal faaliyet olmadigi bu nedenle tarimsal faaliyeti
olumsuz etkileyecek herhangi bir husus bulunmamaktadir.

* Kullanim kararlar1 bu rapor ile birlikte sunulan 1/25.000 6l¢ekli nazim imar plani ile 1/5000
ve 1/1000 o6lgekli imar planlarinda yer alan alan kullanimlar1 mevzuat geregince oOrtiisecek
sekilde tasarlanmistir. S6z konusu planlar bu nedenle planlama ilkeleri sehircilik esaslar1 ve
mevzuat gereklerini yerine getirmektedir. Ayrica planlarin kademeli birlikteligi ilkesi agisindan
da uyumludur.

+ S6z konusu alanda Ulke genelinde yiiriitiilen 250.000 Sosyal Konut proje calismalari
kapsaminda, Izmir 1li Kiraz Ilgesi igin 6ngériilen konut sayilarinin yerine getirilmesi amaciyla,
Bolgenin kentsel gelisim, niifus dinamikleri goz 6niinde bulundurularak, konut edinmek isteyen
dar gelirli vatandaslarin konut talebini karsilamak kamu yararina uygun modern, ¢agdas ve
yasanabilir, cevre kalitesi yiiksek mekanlar olusturmak ve bu kapsamda segilen alanin mekansal
planlarini hazirlamak amaglanmaktadir.

Planlama Alanina Dair Tarim Goriisii

Iptal olan planlarin yapim siirecinde il Gida Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigiinden goriis
istenmis ve 16.02.2017 tarih ve 354601 sayili yazi ile alanin; 28,985 hektar Kuru Marjinal
Tarim Arazisi oldugu ve tarim dis1 amacla kullanimin uygun goriildiigii bildirilmistir. S6z

konusu kurum goriisii asagida sunulmustur.
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Agaclandirilacak Alan ve Yiiksek Ogretim Alam

1/25.000 6lgekli meri planda Yiiksek Ogretim Alan1 ve Hastane alani ile bitisik durumdadir.
Meri plandaki fonksiyonlara ek olarak hastane alani ile ilintili olarak konut alani eklenmistir.

Ayrica alanin birgok yerinde fiili olarak agaclandirma sahasi seklinde kullanildigi goriilen
yerlerin plan smirlarma denk gelen kisimlari planda agaclandirilacak alan olarak belirlenmistir.
Konut alanlarmnin etrafinin da park alani ile ¢evrilmesi ¢evresel kalitenin yiikselmesine katki
saglayacaktir.
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Yiiksek Ogretim Alaninm azalmasi konusunda ise meri planda Universite alan1 olup planlama
alanma giren kisimlarin ¢ogunlugunun dere, park, kiiltiirel tesis alan1 ve Belediye Hizmet Alanm
oldugu goriilebilmektedir. Planlarin zaruri bir hastane yatirnminin ve ¢evresel ihtiyaclarinin
planlanmast amaciyla yapildigt da goz Oniinde bulunduruldugunda alan azalmasinin
gerekgelerinin makul oldugu goriilecektir.

NAZIM iMAR PLANININ PLANLAMA KARARLARI

Planin Amaci

Ulke genelinde yiiriitiilen 250.000 Konut proje ¢alismalar1 kapsaminda, Izmir Ili Kiraz
flgesi i¢in dngoriilen konut sayilarmin yerine getirilmesi amaciyla, proje alani igerisinde Toplu
Konut Idaresi tarafindan konutlarm yapimma yonelik koordinasyon ve arsalarin temin edilmesi
kapsaminda imar plani yapmak ve vatandaslara konut edindirmektir. Bolgenin kentsel gelisim,
niifus dinamikleri goz oniinde bulundurularak, konut edinmek isteyen vatandaslarin konut
talebini karsilamak iizere modern, ¢agdas ve yasanabilir, ¢evre kalitesi yliksek mekanlar

olusturmak ve bu kapsamda segilen alanin mekansal planlarini hazirlamak amaglanmaktadir.

Genel Kararlar

Yapilan 6n ¢aligmalar neticesinde arazinin yerlesime en uygun alanlarinda bolgenin ve
yapilacak yeni hastane ile birlikte olusacak ¢ekimin konut ve ticari birim ihtiyacini karsilayacak
alanlar belirlenmistir. Kamusal kullanim olarak hastanenin ve donatilarin planlanan konutlarmn
kamu yarar tagidig1 diisiiniilerek kamusal kullanimlarin yaratacagi niifus ve istihdamin yoreye
hizmet edecegi diistiniilerek tasarlanmistir. 1/25.000 6lgekli nazim imar plani yani iist dlgek

hiyerarsisi saglanmistir.

I1 Gida Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigii’niin 16.02.2017 tarih ve 354601 sayil yazi ile

alanin; 28,985 hektar Kuru Marjinal Tarim Arazisi oldugu ve tarim disi _amacla

kullanimin_uygun goriildiigii karar1 alindigindan, tarimsal biitiinliige zarar vermeyecegi

anlasilmaktadir. Bu tespite bagl olarak bolgenin ihtiyacina yonelik biiyilikliikte sosyal konut
alan1 agilmasmna ve bu alanlarla iligkili ticaret ve sosyal donati alanlar1 olusturulmasi
amaclanmistir. Planlamanin  konusu olan parsellerdeki s6z konusu tarim goriisi
degerlendirildiginde tarimsal kullanimin biitiinliiglinlin bozulmayacagi, tarim alanlarmin
planlama alan1 ¢evresinde giiniimiizde de hala devam edecegi, mevcut arazi durumunda
tarimsal herhangi bir faaliyetinde olmadigi goriildiigiinden, ilgili kurumunda verdigi goriis
dogrultusunda tarimsal biitiinliige zarar verilmeyecegi anlasilmaktadir. S6z konusu
taginmazlarda yapilan imar plani ile planlama kararlari ile gerekli 6nlemler (dere, agaglik alan,
park, kararyollari, bitki ortiisii) alinacagindan, dogal dengeyede zarar verilmeyecek sekilde

tasarlanmaistir.
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Ulasim Kararlar

Planlama alanma ana baglanti, Denizli — Odemis yolundan saglanacak sekilde
planlanmistir. Ayrica Karayollar1 Bolge Midiirliigti’niin goriisii dogrultusunda kamulastirma
sinirt dikkate alinmigtir. Bahse konu karayoluna baglant1 saglanarak yol genisligi 15m olarak
belirlenmistir. Karayoluna baglanti yapilan kisim planlama alaninin giineyinde yer almaktadir,
asagidaki gorselde baglanti gorseli yer almaktadir. Nazim imar planinda ana ulagim gilizergahi
belirlenirken mevcut yol baglantilar1 arazinini topografik yapisi dikkate alinmistir. Konut
alanlar1 ve ¢evresindeki konut adalariyla arasinda baglant1 saglayan, planlama alanin1 kuzey-
giiney boyunca egim dogrultusunda belirlenen 15 metrelik ana tasit yolu giizergah1 6nerilmistir.

Onerilen yol Karayollar1 2. Bolge Miidiirliigiinden gelen Torbali-Bayindir-Odemis-Kiraz-
Denizli yolundaki Karaman Kavsagi ile entegre edilmistir.

Sekil: Karayollari 2. Bélge Miidiirliigii’nden gelen goviisler (Torbali-Bayindir-Odemis- Kiraz

Yolundaki Km: 87+098 Karaman Kavsagi ile Karayolu Kamulastirma Siniry)

y ToRBALI — BAVINDIR — SDEMIP— KiRAZ  vouu
Komubagtrma Ty

( " S 1

) +oordinatar O /1000

AL
SRS o«

— A i | |
7 S ] /

v/ /
of t}xamuiowrrm;
£/ s /iginde #alen |

% / isim
& Fo /

Gelisme Konut Alanlar (Yiiksek 300 kisi/ha)

Planlama alanindaki gelisme konut alanlar1 sosyal konut projesinde belirlenen say1 ile
konut alanlarin sigabilecegi seklinde tasarlanarak, TOKI miilkiyetindeki, belediye
miilkiyetindeki veya hazine miilkiyetindeki alanlar segilerek yer secimi yapilmistir. Konut
alanlarmin tamami1 O.A.2.1 sinirlari icinde kalmakladir. Genel olarak Planlama alaninda, dneri
nazim imar plani ile yapilmasi planlanan Gelisme Konut Alanlar1 i¢in 300/kisihektar yogunlugu
tizerinden 22.637,7 m? alan ayrildigindan bu alanda 660 kisinin yasayacagi hesaplanmistir.
Konut-Ticaret Alaninda 10.900,3m? alana 290 kisi/ha yogunluk tanimlanmistir. Planlama alani
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igerisinde tasarlanan konut alanlarinda yasayacak niifusun gereksinimlerini karsilayacak sosyal
donati alani ise planlama alani igerisinde belirlenen alt merkez ve kentsel kullanimlar arasindaki

iliskiler dogrultusunda olusturulmustur. Bu kapsamda;

Planlama alaninda olusturulan ve planlama alaninin biitiiniine hitap edecek 1 adet
Egitim Alani; 5.894,9 m? biiyiikliiglinde 6nerilmistir. Ayrica proje calisilacak adalar digindaki
planlama sinirlar1 i¢indeki bazi alanlarda entegrasyonun saglanmasi adina adalarda diizenleme
yapilmustir. Bu alanlar proje alan1 dis1 olarak asagidaki tabloda da yer almaktadir. Asagida plan

degisikligine dair alan dagilim1 sunulmaktadir.

Ticaret + Konut Alani
Planlama alaninda ticari ihtiyaclarin karsilanmasi ongoriisiiyle Ticaret+Konut alani
onerilmistir. Bu alanlarda yiiksek yogunluk 260 kisi/ha diisiiniilerek tasarlanmis olup, TICK

Ticaret kullanim oranindaki yapilagma kosullar1 uygulama imar planinda verilmistir.

Sosyal ve Teknik Altyapr (Donati) Alanlari

Planlama sinir1 igerisinde “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin EK-2 Tablosu
uyarinca, planlama alani niifusuna yeterli olacak sekilde ve standartlar ve asgari alan
biiyiikliikleri ile hizmet eki alanlar1 da g6z 6niinde bulundurularak, uygun konum ve yeterli say
ve biiyiikliikte Spor, Egitim, Ibadet (Cami), Belediye Hizmet Alani, Kiiltiirel Tesis Alani, Park
ve Alanlar ile Teknik Altyapi alanlari olusturulmustur. Ayrica planlama alanindan gegen dere
ve yan kollar1 giizergah boyunca gerekli mesafeler g¢ekilerek kanal kullanimina alinmistir.

Yapilasma kosullar1 uygulama imar planinda verilmistir.

Planlama Alanina gelecek olan niifusun ihtiyact olacak sosyal donatilarin Mekansal
Planlar Yapmm YoOnetmeliginin Ek-2 Tablosunda yer alan standartlar dogrultusunda
hesaplamalar yapilarak nazim imar planinda belirlenen projeksiyon niifusunun bulundugu
gruptaki standartlara uygulama imar planinda uyulmustur. Planlama ¢aligsmasi i¢in standartlarin
hepsi saglanmis olup, sehircilik ilke ve esaslarina uygun olarak tasarlanmistir. Asagida bu plan
raporunun konusu olan nazim imar planinda 6nerilen biiyiikliiklerin yer aldig: tablo ile plana

ait gorsel yer almaktadir.
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Sekil: Oneri Nazim imar Plan Alan Dagilimi Tablosu

Toplam Konut Sayisi= 337
Ortalama Hanehalki Biiyiikliigii= 2.8 kisi
Niifus= 947
e Alan

Alan Kullamimlar Alan Buyakligh | gy isi Oran (%)
Gelisme Konut Alam Yiiksek

Yogunluk (300 Kisi/ha) 22631.7 2.3 21.0
Ticaret-Konut Alam 10900.03 1.09 10.13
Egitim Alanm 5894.9 0.6 55
Belediye Hizmet Alani 3643.3 0.4 3.4

Spor Alam 1616.7 0.2 15
Agaclandirilacak Alan 15678.7 1.6 14.6
Park ve Yesil Alan 15397.6 15 14.3
Su Yiizeyi 9832.4 1.0 9.1
Yol 16657.3 1.7 155
Toplam 107587.7 10.8 100.0
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Sekil: Oneri 1/5000 Ol¢ekli Nazum Imar Plan
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[zmir 11i, Kiraz Ilgesi, Arkacilar Mahallesi 628, 629,
630, 631, 633, 634, 635, 636, 637, 638 ve 639 sayili

parsellere (tamami eski 1 parsel) iligskin 1/5.000
olgekli Nazim fmar Plani

EKI:
Plan Agiklama Raporu
-Bu Plan Agiklama Raporu kapak dahil 25 sayfadir.-
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