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1.PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIiKLERIi

Planlama alani;Izmir Ili Kemalpasa ilgesi, Siitciiler Mahallesi’nde yer alan 396 Ada 12 Nolu

Parselin bir kismin1 kapsamaktadir.

Sekil 1 Planlama AlanXKonumu
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2. SOSYAL - EKONOMIK YAPI

Kemalpasa ilgesi planlama alani igerisinde go¢ ile toplanan niifus geldigi yoredeki yasam seklini
hemseriyle beraber toplandiklar yerlerde siirdiirmeye devam ettirmeye c¢alismaktadirlar. Ayrica arazi
cahismalarinda tespit edilen bir durumda; hanede yasayan aile sayilarinin ¢oklugudur. Bir hanede 5 ailenin
yasadig1 gibi durumun oldugu gozlemlenmistir. Bu sekilde olusan hane ve aile yapisi sosyal yasantilarim
cok derinden etkilemektedir. Sonug olarak yasayan halk evlerinde kendilerince yasamlarin siirdiirmekte
ve sosyal altyapi eksikligini yiiksek oranda hissetmektedirler.

3. JEOLOJIK YAPI ANALIZI

Bu calisma; Izmir ili, Kemalpasa Ilcesi, Siitciiler Mahallesi, Baltalan1 Mevkii, 1/5000 Olgekli L18B-
04C VE L18B-05D Paftalar ve 1/1000 Olgekli L18B-04C-2C/ L18B-04C-3A/ L18B-04C-3B/ L18B-
04C-3C/L18B-04C-3D/ L18B-05D-1D/ L18B-05D-4A/ L18B-05D-4B/ L18B-05D-4C VE L1 8B-05D-
4D Paftalarda isaretlenmis 90 hektar yiizol¢iimiindeki alanm 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planma Esas ve
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planma Esas jeolojik - jeoteknik etiit raporu ile inceleme alaninin
yerlesime uygunluk durumunun degerlendirilmesidir.

Inceleme alamnin jeolojisini genellikle kuvatemer yash aliivyon formasyonuna ait birimler
olusturmaktadir. Topografik egim % 0-1 O olarak belirlenmistir. Rapor eki Yerlesime Uygunluk
Haritalari'nda "U.A.1" simgesiyle gosterilen alanlar "Yerlesime Uygun Alanlar" olarak tanmimlanmustir.

Bu alanlarda;
- Jeolojik olarak Kuvatemer yash birimler gdzlemlendigi bolgeler bulunmaktadir.
- Morfolojik olarak bu alanlarda yapilasmaya engel hususlar bulunmamaktadir.
- Sivilasma ve zemin biiylimesi riski bulunmamaktadir.
- Heyelan ve benzeri kiitle hareketleri gelismemistir, su baskini tehlikesi
bul unmainaktadir.
- Temel mithendislik bakimindan yapilagmaya el verigli alanlai-dir.

Bu alanlarin yapilagmaya uygun alanlar olmasina ragmen yerel olarak bazi problemlerle

karsilagilabilinir. Bu nedenle, yapilasma Oncesi parsel bazinda yapilacak olan zemin etiid
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calismalarda lokal olarak goriilebilecek sorunlar tespit edilmeli ve ¢oziim Onerileri sunulai-ak

uygulama projeleri bu hususlar géz oniine alinai-ak yapilmalidir.

"Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Y 6netmelik" e gore, zemin
ozellikleri, V s kayma dalgas1 hiz1 degerlendirildiginde etiit sahasindaki zemin; ( C ) zemin
gruplar1 ve (Z3) yerel zemin sinifi ar-alifinda degistigi tanimlanmustir.

Bu rapor; 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planina Esas ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporu olup, Zemin Etiit Raporu yerine kullanilamaz.

Zemin Etiid Raporu hazirlanmasi asamasinda o tarihte yiiriirliikkte olan Zemin Etiid Raporu

formatina uygun olarak hazirlanmasi gerekir.

4.PLANLAMA ALANININ MULKIYET DURUMU

Planlama alani;izmir ili Kemalpasa Ilgesi, Siitciiler Mahallesi’nde yer alan 396 Ada 12 Nolu
Parselin bir kismimi kapsamaktadir. Plan degisikligine konu alaninin toplam biiyiikligi

12092.15 m*’dir. 396 Ada 12 Nolu Parselin miilkiyeti TOKI ye aittir.

5. PLANLAMA ALANI MERI PLAN DURUMU

5.1 1/100.000 OLCEKLIi CEVRE DUZENI PLANI
Planlama alan1; Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi’nca Onaylanan 1/100.000

olgekli “Izmir-Manisa Planlama Bélgesinde, Kentsel Yerlesik Alan lejantinda kalmaktadir.

Sekil 3 Planlama Alan®®h Meri 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan®daki Konumu
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5.2 1/25000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
I—lanlama alan; Cevre Seh1rc111k ve Iklim Deglslkhgl Bakanhgl nca 08.10.2012 tarlhlnd—l
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Onaylanan 1/25.000 &lgekli “Izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25000 Cevre Diizeni Plan1” lej antlnda

. “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alan1” ve “Kdy Yollar1” olarak belirlenen kullanim kararinda

| kalmaktadir. |
Sekil 4: Planlama Alan®¥ Meri 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni PlanShdaki Konumu
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5.3 1/5000 OLCEKLIi MERi NAZIM iMAR PLANI

Calisma alan1 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani’'nda “Konut Dist Kentsel Cahsma Alani” olarak
planlanmustir.

Sekil 5 Planlama Alan®i% Meri 1/5.000 Olcekli Naz8n Imar Plan¥hdaki Konumu’
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5.4 1/1000 OLCEKLI MERi UYGULAMA iMAR PLANI

I_(;;hsma alanina il-iskin 1/1000 61(;ekli uygulama imar plant, Kem-alpasa Belediye-MeclisirE!

06.08.2018 tarihli ve 05/201 sayili karar1 ile uygun gériilen ve Izmir Biiyiiksehir Belediyel
I Meclisin 14.12.2018 tarih ve 1430 sayili karar ile 22.02.2019 tarihinde onaylanmlstlr.l
I 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Planinda “Imalathane” olarak plan karari getirilmistir.i

I_imalathane icin yapilasma kosullart Emsal=0.50, Yen¢ok=9.50m olarak planlanmistir. J

Sekil 6 Planlama Alammn Meri 1/1.000 Olgekli Ugulama Imar PlanBhdaki Konumu®
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6.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI TEKLIiFi

Planlama alanmin toplam biiytikliigi 12,092.15 m*dir. Planlama alaminda cevre alan kullanimlari,

yapilasma kararlar1 ve gelisme trendleri goz oniinde bulundurularak “Toplu Isyeri Alam ve Park”

kullanimmi 6nerilmistir.
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Oneri imar plam degisikligi ile 6859.14 m? alan; Toplu Isyeri Alam olarak, 689.36 m?
Park Alani ve 4543.65 m?> Yol olarak ayrilmistir. Proje alaninda “Toplu Isyeri Alani” teklif
plan ile EMSAL=1.40 Yencok 12.50m yapilagma kosulu 6nerilmistir.

Tablo 1: 1/1000 Olgekli Uygulama Imar PlanRTeklifi Alan Dag¥¥nX

. MERT 1/ "{??POLCEKLI TEKLIF 1/1000 OLCEKLI UiP
FONKSIYON
ALAN (M?) | ORAN (%) | ALAN (M?) ORAN (%)
CALISMA ALANLARI
IMALATHANE 10991.26 90.9
TOPLU iSYERI ALANI 6859.14 56.72
ACIK VE YESIL ALANLAR

PARK 689.36 5.7
YOL 1100.89 9.1 4543.65 39.58

TOPLAM 12,092.15 100 12,092.15 100

Sekil 7 1/1000 Olgekli Teklif Uygulama Imar PlanX
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