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1.GIRIS

Barinma, insan yasaminin en temel ihtiyaclarindan biri olmasina karsin, niifus artisi, gé¢ hareketleri,
ekonomik zorluklar ve dogal afetler gibi bircok faktdr, bu ihtiyacin karsilanmasini giderek
zorlastirmaktadir. UN-Habitat verilerine gore, 2030 yilina kadar diinya niifusunun %40’1n1 olusturan

yaklagik 3 milyar insanin erisilebilir konut ihtiyaci olacagi tahmin edilmektedir.

Tiirkiye’de ise bu kiiresel sorunun etkileri, 6zellikle son yillarda belirgin bir sekilde artmistir. Covid-
19 pandemisi, ekonomik kirilmalar, gé¢ dalgalar1 ve Kahramanmaras merkezli biiyiik depremler,
barinma ihtiyacin1 daha da derinlestirmistir. Kira fiyatlarindaki dalgalanmalar ve diisiik gelirli
kesimlerin konuta erisimindeki zorluklar, barinma ihtiyacina yonelik c¢alismalart toplumsal bir
ihtiyag¢ haline getirmistir. Tiim bu gelismeler, uygun fiyath ve giivenilir konut ihtiyacim1 karsilamak

adina yeni ve siirdiiriilebilir projelerin gelistirilmesini zorunlu kilmaktadir

[zmir Selguk Zafer Mahallesi’nin kuzeyinde bulunan 73 hektarlik alanda, bolgesel gelisim egilimleri
ve alanin gegmisten gilinlimiize gelisim Ozellikleri dikkate alinarak, planli yapilagsmay1 saglamak
amactyla mevcut imar planmin yeniden degerlendirilmesi hedeflenmistir. Bu siiregte, plan
kararlarinin daha anlasilir ve seffaf hale getirilmesi, koruma-kullanim dengesi, fonksiyon alanlar1 ve
kente entegrasyonun biitiinciil bir yaklasimla ele alinmasi amaglanarak stirdiiriilebilir ve ¢evreci imar

planlarinin hazirlanmasi 6ngdriilmiistir.

Toplu Konut idaresi Baskanhigi miilkiyeti ve tasarrufunda bulunan Izmir ili, Selguk ilgesi, Zafer
Mahallesi’nde muhtelif tasinmazlar1 kapsayan yaklasik 73 hektarlik alana iliskin 1/100.000 Olgekli
Cevre Diizeni Plan1 kapsaminda; 1.No’lu Cumhurbaskanligi Kararnamesi’nin 102. maddesi uyarinca
10.10.2018 tarihinde onaylanan “Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni

’

Plani Degisikligi” ’smirlarinda  “Kentsel Gelisme Alani” hékim fonksiyonunda kalan alanda
hazirlanan 1/25.000 dlgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani ve
1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam 22.01.2020 tarihinde Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanligi tarafindan re’sen onaylanmis ve 12.02.2020 - 13.03.2020 tarihleri arasinda askiya
cikartilmistir. Konu Imar Planlarinin iptali istemiyle Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanligi’na kars1 acilan davaya iliskin olarak izmir 6. Idare Mahkemesinin 15/11/2024 Tarihli
20219/913 Esas, 2024/1553 Karar Sayilt Mahkeme Kararinda; “1/25.000 olgekli Cevre Diizeni Plant
Degisikligi yoniinden davanin reddine, 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plani ile 1/5000 él¢ekli Nazim

Imar Plani yoniinden planlarin iptaline” karar verilmistir.



izmir 6. idare Mahkemesinin Kararinda iptal Gerekceleri:

Izmir 6. idare Mahkemesinin 15/11/2024 Tarihli 20219/913 Esas, 2024/1553 Karar Say1li Mahkeme

Kararinda;

1.

1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani’nda derenin temizlik, bakim ve servisi icin DSI ve 1ZSU

gorislerinde belirtilen en az 5 metre genisliginde “yol” plan karar1 6ngdriilmemis olmasi,

2. Olgek o&zellikleri detay diizeyi geregi dava konusu 1/5000 ve 1/1000 o6lgekli imar plani

kararlarmin iiretilmesinde alan biitiiniine iliskin olarak Izmir il Tarim, Gida, Tarim ve
Hayvancilik Miidiirliigii’niin goriisiinlin alinmamis olmasi ve planlama alaninin bir boliimii i¢in
verilen goriisiin alanin fiziksel goriiniisii dikkate alinarak diger boliimii i¢cin de gecgerli sayilarak
plan karari {iretilmis olmasi,

Uyusmazlik konusu alanin izmir-Selguk Karayolu’nun (D-550) hemen komsulugunda olmasi ve
1/1000 ve 1/5000 6lgekli imar planlarinda bu yoldan planlama alanina baglant1 saglanmis olmast
nedeni ile planin hazirlanma asamasinda ilgili kurumdan kurum goriisii alinmamis olmasi
hususlar1 yoniinden planlarin kademeli birlikteligi ilkesine, sehircilik ilkelerine, planlama
esaslarina, kamu yararina ve imar mevzuatina uygun olmadigi,

Dava konusu 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani incelendiginde “Belediye Hizmet Alam
(BHA)” plan karar1 ongoriilen alanda parantez igerisinde bu alanin hangi kullanima ait
oldugunun belirlenmemis oldugu, 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani’na ait Plan Notlarinin
B.3.6. sayil1 plan notunda yer alan agiklamanin da ¢ok genis oldugu ve bu hiikmii karsilamadigz;
ayrica, dava konusu 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani incelendiginde “Belediye Hizmet Alani
(BHA)” plan karar1 i¢in yapilagsma kosullarinin belirlenmemis olmasmin da uygulama imar

planinin imar mevzuatindaki tanimina aykir1 oldugu sonucuna varildigindan,

Bahsi gegen alanda bulunan, 3194 sayili imar Kanunu'na, Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi
ve planlarin kademeli birlikteligi ilkesine bagli olarak tiim st planlarla uyumlu, kurum
goriiglerinde belirtilen hususlar esas alinarak hazirlanmis olan mevcut plan “Izmir 6. Idare
Mahkemesinin 15/11/2024 Tarihli 20219/913 Esas 2024/1553 Karar Sayili Mahkeme Karar1” ile
iptal edilmistir.

Verilen karar ile birlikte halihazirda devam eden ingaat ¢alismasinin sekteye ugramasi, planlama
alanim1 atil durumda kalmasina ve dar gelirli ailelerin kullanimi igin {iretilen sosyal konut
projesinin yarida kalmasiyla ciddi bir kamusal zarara neden olmustur. iptal edilen planin iptal
gerekgeleri goz Onilinde bulundurularak alanda yeni bir planlama calismasi gere§i ortaya

cikmustir.
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Sekil 1 Iptal Edilen Planin Devam Etmekte Olan Insaat Faaliyetleri

Bu Kapsamda Idaremizce Yiiriitiilen Planlama Cahsmasi;

e Mevcutta insaat siirecinin devam ettigi alanda, imar planlarinin mahkeme karari ile iptal edilmesi
neticesinde alanda imar planinin bulunmamasi,

e Sosyal Konut Projesinin insaat siirecinin aksamasi,

e Mahkemenin iptal kararinda belirtilen gerekgeler dogrultusunda imar planinin yeniden
hazirlanmasi,

e 2985 sayili Toplu Konut Kanunu’na istinaden &zellikle alt gelir grubuna yonelik toplu konut
projelerinin {iretilmesi,

e Cumhurbaskanlig1 tarafindan belirlenen alt gelir grubuna yonelik konut ihtiyacini karsilamak
iizere “100 bin Sosyal Konut Projesi” kapsaminda proje siireci baslatilan; Selguk ilge merkezinin
kuzeydogusunda ve kentin gelisme yoOniinde yer alan planlama alaninda merkezle gii¢lii bir
ulagim bag1 kentle biitiinciil bir iligki kurmasi yaklasimi ile planlanmasi amaglanmaktadir. Bu
amagcla proje kapsaminda planlama alaninda yasanabilir ve siirdiiriilebilir, dogal yapiya uyumlu,

nitelikli kentsel yerlesme alani tasarlanacaktir.



e Planlama Bolgesini olusturan alan biitliniinde koruma-kullanma dengesinin gozetildigi,

e Yasanabilir bir ¢evrenin olusumuna ve yasam kalitesi ylksek, gerekli standartlara sahip bir
yapida olmasina imkan saglayacak kararlarin iiretildigi,

e Mevcut gelisme potansiyellerinin ve gelecek donemdeki kimlik ve islevinin belirlenerek bunun
planlama alanina yansitildig,

e Siirdiiriilebilir ve insan odakli bir ulagim sisteminin hakim oldugu,

e Toplu tasima sistemlerine ve bulundugu ¢evreye entegre olan,

e Yap ve acik alan iliskisinin insan 6l¢eginde diizenlendigi,

e Yeterli donatt ve hizmet alanlarina sahip, teknik ve sosyal altyapis1 tamamlanmas,

e Alanin dogal yapisina uygun, gelisme olanaklar1 ve i¢ dinamikler dogrultusunda, yerlesme
diizeni ve kademelenmesinin olusturuldugu,

e Nitelikli ve saglikli yasam alani olusturmak,
Planlama ¢aligmalarimizin ana ilke kararlaridir.

1.2. PLANLAMA GEREKCELERI

Toplu Konut idaresi Baskanlig1 miilkiyeti ve tasarrufunda bulunan Izmir ili, Selguk ilgesi, Zafer
Mabhallesi’nde mubhtelif tasinmazlart kapsayan yaklasik 73 hektarlik alana iligkin 1/5000 o6l¢ekli
Nazim imar Plan1 ve 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plan1 22.01.2020 tarihinde Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanhig: tarafindan re’sen onaylanan ve 12.02.2020 - 13.03.2020 tarihleri
arasinda askiya cikarilan imar planlar ile ilgili izmir 6. Idare Mahkemesinin 15/11/2024 Tarihli

20219/913 Esas, 2024/1553 Karar Sayili Mahkeme Kararinda.

1. 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani’'nda derenin temizlik, bakim ve servisi i¢in DSI ve IZSU
goriislerinde belirtilen en az 5 m. genisliginde “yol” plan karari 6ngdriilmemis olmasi,

2. Olgek ozellikleri detay diizeyi geregi dava konusu 1/5000 ve 1/1000 olcekli imar plam
kararlarimin iiretilmesinde alan biitiiniine iliskin olarak Izmir Il Tarim, Gida, Tarim ve
Hayvancilik Miidiirliigii ’'niin goriisiiniin alinmamis olmasi ve planlama alanimin bir béliimii
icin verilen goriisiin alamn fiziksel goriiniigii dikkate alinarak diger boliimii icin de gecerli
sayilarak plan karart iiretilmis olmast,

3. Uyusmazlik konusu alanin Izmir-Selcuk Karayolu’nun (D550) hemen komsulugunda olmas:
ve 1/1000 ve 1/5000 olgekli imar planlarinda bu yoldan planlama alanina baglanti saglanmis
olmasi nedeni ile planin hazirlanma asamasinda ilgili kurumdan kurum gériisii alinmamug
olmast hususlart yoniinden planlarin kademeli birlikteligi ilkesine, sehircilik ilkelerine,

planlama esaslarina, kamu yararina ve imar mevzuatina uygun olmadigi,



4. Dava konusu 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plan: incelendiginde “‘Belediye Hizmet Alam
(BHA)” plan karari éngériilen alanda parantez igerisinde bu alamin hangi kullamima ait
oldugunun belirlenmemis oldugu, 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani’na ait Plan
Notlarmin B.3.6. sayili plan notunda yer alan agiklamanin da ¢ok genis oldugu ve bu hiikmii
karsilamadigi; ayrica, dava konusu 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani incelendiginde
“Belediye Hizmet Alanmi (BHA)” plan karart icin yapilasma kosullarimin belirlenmemis
olmasimin da uygulama imar planminin imar mevzuatindaki tanimina aykirt oldugu sonucuna

varildigindan

dava konusu 1/5000 olcekli Nazim Imar Plammin ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar Planinin
belirtilen agilardan sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina, kamu yararina ve imar mevzuatina ve

hukuka aykirt oldugu sonug ve kanaatine varilmistir, denilmektedir.

Mahkeme karar1 dogrultusunda iptal edilen imar planlarimin planlama siireci ve plan
kararlar yeniden ele alinarak kanun, yonetmelikler ve kurum goriisleri kapsaminda yeniden

degerlendirilecektir.
1.3. PLANLAMA SURECI

Planlama alani, Izmir Ili, Selguk Ilgesi, Zafer Mahallesi’nin kuzeyinde yer almaktadir. Alanla ilgili

yiiriirliikte olan tist 6l¢ekli planlar;
1. 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani;

Planlama Alan1 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan1 kapsaminda; 1. No’lu Cumhurbaskanlig
Kararnamesi’nin 102. maddesi uyarmnca 10.10.2018 tarihinde onaylanan “Izmir-Manisa Planlama
Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi” *smrlarmda “Kentsel Gelisme Alam”

hakim fonksiyonunda kalmaktadir.



+’ qe 18] (9] 18] \n S N y
YERLESME ALANLARI 5
B <enTsEL YERLESIK ALAN

: Ar b
[ ] KenTsEL GELISME ALANI?‘-E‘.L

| KIRSAL YERLESME ALANI
TARIMSAL ARAZI KULLANIMLARI |:

TARIM ARAZISI

Sekil 2 1/100.000 él¢ekli Cevre Diizeni Plani

Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Planlama alanina iliskin

belirlenmis olan fonksiyonla ile ilgili;

4.8. Kentsel Gelisme Alanlari: bu planin hedef yila iliskin niifus kabulleri ile ilke ve stratejilerine

gore bu planla kentsel yerlesime uygun bulunan kentsel kullanimlarin gelistirilecegi alanlardir.

Genel hiikiimleri

7.1. Bu gevre diizeni plani, plan agiklama raporu ve plan hiikiimleriyle bir biitiindiir. Alt 6lgekli

planlar yapilirken bu belgelerin biitiinii géz oniinde bulundurulacaktir.

7.2. Bu plandan olgii alinarak uygulamaya gegilemez. Bu plan ile belirlenen kentsel gelisme
alanlari, bu alanlarin tamaminin yerlesime agilacagini gostermez. Bu alanlarin simirlari, alt olgekli
planlama ¢alismalarinda ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri ile dogal, yapay ve yasal esikler
dogrultusunda, bu planda ve plan hiikiimleri ekinde yer alan tabloda belirlenen hedef niifus dikkate

alinarak kesinlestirilir.

7.17. Alt olgekli planlarin hazirlanmas: asamasinda, ilgili kurum ve kuruluslarin gériislerinin
alinmasi ve plan dlgeginin gerektirdigi detayda mevzuata uygun jeolojik etiitlerinin yapiimasi

zorunludur.
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7.25. Belediye ve miicavir alan sinirlart i¢inde yer alan ve bu planla belirlenen kentsel gelisme
alanlarimin nazim imar planlar, bu plamn ilkeleri ve niifus kabullerine gore, biitiinciil olarak
vapilacak olup uygulama imar planlari etaplar halinde yapilabilir. Denilmektedir. Kentsel yerlesim

alanlarina iliskin;
Hiikiimleri yer almaktadir.

2. 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 (Nazim imar Plani)

Planlama alanina iliskin 10.10.2018 onama tarihli Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 6lgekli
Cevre Diizeni Plan1 degisikligi kararlar1 cergevesinde tanimlanan “Kentsel Gelisme Alani™
fonksiyonuna uygun olarak 1/25.000 6l¢ekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plan1 kararlari
yeniden ele alinmis ve alanda “Kentsel Gelisme Alan1” olarak belirlenmesine iliskin olarak 1/25.000

olgekli Cevre Diizeni Plan1 degisikligi yapilmistir.

ANl /1 1/25000 OLGEKLI IZMIR BUYUKSEHIR BUTUNU l
(@S e oy - | "GEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI TAE AW |
= el o n ]
5 = ! PLANLAMA SINIRLARI Al ' o |
5 ’ ' E’ PLAN DEGISIKLIK ONAMA SINIRI | Sl avee I ;
0:1/25.000
= i |
1. BU PLAN DEGISIKLIGINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 1125000 OLGEKLI |
iZMIR BUYUKSEHIR BUTUNU GEVRE DUZENI PLANI HUKUMLERI, 3194 SAYILI I
_ = | IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLER| GEGERLIDIR. I
mt ,‘: -. ;' X 35 36 Wi 37 )\ IR A AP D W AR
rees : =
EE: £ x‘ " & :
c2x TN SR
44 B \ [ Q
» HERT R\ \ Y 1 030 5

Sekil 3 1/25000 Olcekli Cevre Diizeni Plam
3. 1/5000 Nazim imar Plami ve 1/1000 Uygulama imar Plam

3194 sayih Imar Kanunun Madde 5 -Tanimlar bashg altinda Plan kademelerinin
tanimlari;

Nazim Imar Plam; (Degisik:29/11/2018-7153/10 md.) varsa bolge planlarimin mekéna iliskin
genel ilkelerine ve varsa gevre diizeni planlarina uygun olarak halihazir haritalar iizerine, yine

varsa kadastral durumu islenmis olarak c¢izilen ve arazi par¢alarimin, genel kullanis bigimlerini,
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verlesme alanlarinin gelisme yon ve biiyiikliiklerini, niifus yogunluklar: ve egsiklerini, ulasim
sistemlerini gostermek ve uygulama imar planlarimin hazirlanmasina esas olmak tizere diizenlenen,
plan hiikiimleri ve raporuyla beraber biitiin olan plandir.

Uygulama Imar Plani; tasdikli halihazir haritalar iizerine varsa kadastral durumu islenmis
olarak nazim imar planmi esaslarina gorve cizilen ve ¢esitli bolgelerin yapi adalarimi, bunlarin
yogunluk ve diizenini, yollart ve uygulama igin gerekli imar uygulama programlarina esas olacak

uygulama etaplarini ve diger bilgileri ayrintilar ile gosteren plandir.

Planlarin kademeli birlikteligi ilkesi dogrultusunda, 1/25.000 o6lcekli Cevre Diizeni Plam
degisikliginde tanimlanan “Kentsel Gelisme Alani” fonksiyonuna uygun olarak 1/1000 ve 1/5000
Olgekli imar planlarmin hazirlanmasinin kentsel alanlarin planli gelismesi, st Olgekli plan
kararlarinin alt dlgek planlara yansitilmasi planlama siirecinin ve hiyerarsisinin geregidir. Ust dl¢ek
planlarin ilkesel kararlar1 dogrultusunda 3194 sayili imar kanunu, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi, ilgili kanun-yonetmelikler ve kurum goriisleri kapsaminda yapilan imar planlar
hazirlanmis ve 22.01.2021 tarihinde onaylanmistir. Bu kapsamda onaylanan Imar Planlarinda

planlama alant;

1/5000 Olcekli Nazim imar Plaminda; plan onama siniri icerisinde: “Gelisme Konut Alan (Orta
Yogunlukta)”, “Ticaret Alani”, “Belediye Hizmet Alani”, “Egitim Alam”, “Saglk Alani”, “Ibadet
Alani”, “Teknik Altyapr Alam”, “Park ve Yesil Alan”, “Rekreasyon Alani”, “Sosyal Tesis Alani”,
“Kiiltiirel Tesis Alam”, “Demiryolu” ve “Yol” arazi kullanim kararlart ongériilmiistiir. Planda
ayrica “Enerji Nakil Hatti (ve Koruma Bandy)”, “Sit Simirlart”, “Tarihi Aristion Su Yolu (ve
Koruma Kusagi ve Koruma Bandi)” ve Su Yiizeyi (Dere) (ve Koruma Bandi)” fonksiyonlari
belirlenmis, alanda koruma- kullanma dengesi dikkate alinarak niifusun ihtiyaci olan, Ek-2
Tablosunda belirtilen standartlara uygun donati alanlar1 olusturulmus, nitelikli konut alanlar1 ve

ticaret alanlari, biitiinciil ulagim altyapisi olusturulmustur.

1/1000 Olcekli Uygulama Imar Planinda; plan onama simri icerisinde: “Gelisme Konut Alami
(E=1,20, 5 kat;, E=0,80, 4 kat; E=0,60, 3 kat)”, “Ticaret Alani”, “Belediye Hizmet Alani”,
“Anaokulu Alam, “Ilkokul Alam”, “Ortaokul Alam”, “Lise Alami”, “Hastane”, “Aile Saghg
Merkezi”, “Cami”, “Mescit”, “Teknik Altyapt Alani”, “Park ve Yesil Alan”, “Rekreasyon Alani”,
“Sosyal Tesis Alam”, “Kiiltiirel Tesis Alam”, “Demiryolu”, “Yol (18 m., 16 m., 12 m.
genisliklerde)” ve “Yaya Yolu (10 m., 7m. genisliklerde)” arazi kullanim kararlari ongoriilmiistiir.
Planda ayrica “Enerji Nakil Hatti (ve Koruma Kusagi)”, “Sit Stmrlar1”, “Tarihi Aristion Su Yolu
(ve Koruma Kugagi ve Koruma Bandi)”, Su Yiizeyi (Dere) (ve Koruma Bandi)” ve “Mania Hatti
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Simirt” plan kararlari bulunmaktadir. Alanda koruma- kullanma dengesi dikkate alinarak niifusun
ihtiyact olan, Ek-2 Tablosunda belirtilen standartlara uygun donati alanlart olusturulmus, nitelikli

konut alanlar1 ve ticaret alanlari, biitiinciil ulagim altyapis1 olusturulmustur.

= Plan Ac¢iklama Raporu’nda alanda yasamasi dngoriilen niifus 4827 kisi olarak belirtilmistir. Plan
kararlar1 bir biitiin olarak degerlendirdiginde, planda 6ngoriilen donati alanlarinin alanda yasayan
niifus igin yeterli ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planina esas Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi Ek-2 tablosu dogrultusunda hazirlanmistir. Planlama alanindaki niifusun ihtiyaci olan
ve erigilebilirlik mesafeleri dahilinde alana ve yakin ¢evresine hizmet edecek donati alanlar1 kararlar

sosyal, fiziksel, dogal yap1 ve ekonomik yap1 analizler dogrultusunda verilmistir.

1ZMIR Ui, SELCUK ILGESI, ZAFER MAHALLESI
OPLU KONUT IDARES! MULKIYETINDEK] PARSELLERIN

Sekil 4 Planlama Alani Fonksiyon Alani Biiyiikliikleri
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Tablo 1 Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Donati Standartlar ve Plan Onerileri

NUFUS: 4827 Kisi

STANDART ONERI FARK
DONATI ALANLARI
Alan Alan
Al 2 Al 2 Al 2
(m?/Kisi) an (m?) (m?/kisi) an (m?) an (m?)
ANAOKULU 0.5 2,413.74 0.8 3,974.50 1,560.77
EGITIM iLKOKUL 2 9,654.94 2.4 11,502.39 1,847.45
TESISLERI
ALANLARI ORTAOKUL 2 9,654.94 2.3 10,942.96 1,288.02
LiSE 2 9,654.94 2.5 11,897.29 2,242.35
AILE SAGLIK
SAGLIK MERKEZI 1,893.33
TESISLERI 1.5 7,241.21 4 10,610.68
ALANLARI SAGLIK TESISI 15,958.56
SOSYAL VE SOSX’:ALJ IES'S 5,157.22
KUTLE_:EEL 0.75 3,620.60 1.9 5,431.98
KULTUREL TESIS
ALANLARI ALANI 3,895.36
. KUCUK IBADET 1363.59
iBADET YERI
- 0.5 2,413.74 1.9 6,989.97
ALANLARI ORTA iBADET
i 8,040.12
YERI
ACIK VE YESIL PARK 215,630.22
¢ 3 10 48,274.72 51 195,571.85
ALANLAR REKREASYON LR
ALANI e
TEKNIK ALTYAPI 1 4,827.47 1.8 8,820.72 3,993.24




1. Imar Uygulamas

Onaylanan konu planlar dogrultusunda planlama alaninda 22.01.2020 tarih, UiP- 40537 plan

numarasi ile Imar Uygulamas1 yapilmistir.

3606/2 : GO WSk 1 359974 e -

3607/13608/41

3608/2

Sekil 5 Imar Uygulamasi Sonrast Kadastral Durum
2. Imar Plam Degisikligi
Konu planlama alaninim bir kisminda 24.02.2023 tarih ve UIP-351004597 plan numarasi ile plan
degisikligi yapilmustir.

MER’i PLAN ONERIi PLAN

‘*x

o

Sekil 6 24.02.2023 tarihli Imar Plan: Degisikligi

15



Tablo 2 24.02.2023 tarihli Imar Plani Degisikligi Arazi Kullanim Tablosu

— MERI PLAN ONERI PLAN FARK
ALAN (m?) | ORAN (%) | ALAN (m?) | ORAN (%)
Konut Alan1 7,589.06 35.5% 5,690.86 26.6% -1,898.20
flkokul Alan 4,461.32 20.8% 5,217.47 24.4% 756.15
Cami Alani 3,496.80 16.3% 4,022.17 18.8% 525.37
Park Alani 2,645.00 12.4% 3,261.68 15.2% 616.68
Yol Alan1 3,209.26 15.0% 3,209.26 15.0% 0.00
TOPLAM 21,401.44 100.0% 21,401.44 100.0%

Konu planlama alanmin bir kisminda 20.12.2023 tarih ve UiP-351039399 plan numarasi ile plan
degisikligi yapilmistir. Plan degisikli meri planda “Park Alani” olan alanin bir kisminin “Teknik

Altyap1r” olmasini kapsamaktadir.

MERIi PLAN ONERI PLAN

Sekil 7 20.12.2023 tarihli Imar Plani Degisikligi
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3. Insaat faaliyet

Sekil 8 Google Earth Uydu Goriintiisii

Insaat faaliyetlerine baslanmis ve halihazirda insaat uygulamalaria baglanan alanda yap: seviyeleri;

o [zmir Ili, Selcuk Ilcesi, Zafer Mahallesi 1.Etap 555 Adet Konut, 5 Adet Ticaret Merkezi, 1
Adet Ilkokul, 1 Adet Cami Insaatlari Ile Altyapi Ve Cevre Diizenlemesi Isi (insaat
tamamlanma asamasi %87)

o Lzmir Ili, Selcuk Il¢esi, Zafer Mahallesi 2.Etap 620 Adet Konut, 5 Adet Ticaret Merkezi, 1
Adet Anaokulu, 1 Adet Mescit Insaatlari Ile Altyapt Ve Cevre Diizenlemesi Isi (insaat
tamamlanma asamast %84)

o Izmir Ili, Selcuk Ilcesi, Zafer Mahallesi 3.Etap 209 Adet Konut Insaati ile Altyapi ve Cevre
Diizenlemesi Isi (insaat tamamlanma asamasi %54)

Asamalarma getirilmis, diisiik gelirli bireylere erisilebilir konut saglanmasi1 amaci ile ciddi bir

kamu yatirimi gergeklestirilmektedir.

MAHKEME KARARLARI ve PLAN GEREKCELERIi

1. 1/1000 ol¢cekli Uygulama Imar Plani’nda derenin temizlik, bakim ve servisi icin DSI ve IZSU

goriislerinde belirtilen en az 5 m. genisliginde “yol” plan karari ongoriilmemis olmasu,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligsi MADDE 21 —(1) (9) (Degisik:RG-7/6/2024-32569) Insan
saghgi ve giivenligi tizerinde dogrudan veya dolayli olumsuz etkileri olan enerji nakil hatlari, dere
koruma kusaklari, taskin risk alanlari, deprem, kiitle hareketi (heyelan, ¢i1g, kaya diismesi, obruk ve
benzeri) gibi afet tehlikesi altindaki alanlar, endiistriyel kaza veya kitlesel yangin riski tasiyan

alanlar, aktif fay zonlart i¢in belirlenen fay sakimim zonlari/tampon bolgeler ve benzeri alanlara
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iliskin kurum ve kurulug goriisleri ile bunlar i¢in alinmasi gereken onlemler imar plam kararlarina,

plan notlarina, plan agiklama raporlarina yansitilir.

Ilgili ydnetmelik maddesi ve kurum goriisii dogrultusunda imar Planmin Plan Notlar1 Genel

Hiikiimler baslig1 altinda;

A.12. PLANLAMA ALANINDA BULUNAN DERE YATAKLARI ILE ILGILI DSI 2. BOLGE
MUDURLUGU'NUN 21.09.2017 TARIH VE 645231 SAYILI, 26.02.2018 TARIH VE 145345 SAYILI,
12.10.2018 TARIH VE 701313 SAYILI GORUSU ILE IZSU GENEL MUDURLUGU'NUN
13.03.2018 TARIH VE 20681 SAYILI GORUSUNDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

Denilerek bu alanlarda DSI 2. Bolge kurum gériisiine uyulacagr hususu belirtilmistir. Bununla
birlikte anilan dere akslarinin tamami "Park Alani1" fonksiyonunda planlanan alanlarda bulunmasi ve
Park Alani igerisindeki dere alanlarinin dogrudan ulasim akslar1 ile baglantisinin bulunmamasi
sebebi ile imar planmin ulagim sistemine uygun olmadigi i¢in dere akslarina paralel imar yollar
olusturulmamistir. Ancak s6z konusu dere akslarinin Park Alanlar1 igerisinde bulunmasi ve bu
alanlarin kamu kullanimdaki alanlar olmasi sebebi ile Park Alanlarina iliskin yapilacak uygulama
projelerinde dere akslarina paralel olarak yol alanlarinin projelendirilerek uygulama yapilacagi

ongorilmiustiir.

Ancak dere bakim yollarmin DSI 2. Bélge kurum goriisii dogrultusunda netlestirilmesi
amaciyla kismen dere kenarinda bulunan fiili ulasim yollar1 dikkate alinarak goriis

dogrultusunda yollar imar planina islenmistir.
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Sekil 9 Dere Alanlar

2. Olcek ozellikleri detay diizeyi geregi dava konusu 1/5000 ve 1/1000 6lcekli imar plam
kararlarinin iiretilmesinde alan biitiiniine iliskin olarak Izmir il Tarim, Gida, Tarim ve
Hayvancihk Miudiirliigii’niin goriisiiniin  alinmamis olmasi ve planlama alanmin bir
boliimii icin verilen goriisiin alanin fiziksel goriiniisii dikkate alinarak diger boliimii icin de

gecerli sayilarak plan karari iiretilmis olmasa,

Planlama alaninin bir kismina iligkin 24.08.2017 tarih ve 25775 sayili yazimiz ve bir kismina iliskin
ise 31.01.2018 tarih ve E.14809 sayili yazimiz ile kurum goriisleri talep edilmistir. Ancak Izmir II,
Gida, Tarim ve Hayvancilik Midirliigii tarafindan 31.01.2018 tarth ve E.14809 sayili yazimiza
istinaden 20.02.2018 tarih ve E.532347 sayili kurum goriisii iletilmistir. Ancak 24.08.2017 tarih ve

25775 sayili kurum goriisii talepli yazimiza cevap verilmemistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, Dordiincti Bolim, Mekansal Planlarin Yapimina Dair
Esaslar Aarastirma ve Analiz Bagligi, Madde 8 — 2. Bendinde, “Kurum ve kuruluglar, gériiglerini en
ge¢ otuz giin igerisinde bildirmek zorundadwr. Goriis bildirilmesi i¢in etiit ve analiz gibi uzun siireli

calisma yapilmasi gereken hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluglarinin talebi tizerine otuz giinii
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gecmemek tizere ilave siire verilir. Bu siire icerisinde goriis bildirilmedigi takdirde plan hakkinda

olumsuz bir goriistin bulunmadigi kabul edilir.” denilmektedir.

Ardindan 09.09.2025 tarih, 20964639 sayil1 basvuru ile Tarim dis1 kullanim talebinde bulunulmus ve
Tarim ve Orman Bakanlig1 Tarim Reformu Genel Midiirligii’niin 26.09.2025 tarih 21128443 sayili

yazist ile “Tarim Disi Kullanim Izni” alinmus ve planlama calismalar1 bu dogrultuda yapilmustir.

Ayrica; 09.12.2017 tarih, 30265 sayilli Resmi Gazetede yayimlanan “Tarim Arazilerinin Korunmasi,

Kullanilmasi Ve Planlanmasina Dair Yonetmelik” Madde 3;

t) Tarim dist alanlar: Uzerinde toprak bulunmayan ¢iplak kayalari, daimi karla kapl alanlar,
irmak  yataklarimi, sahil kumullarimi, sazlik ve batakliklar:, askeri alanlari, endiistriyel,
turizm, rekreasyon, iskdn, altyapi ve benzeri amaglarla planlanmis arazileri,

v) Tarimsal arazi kullanim biitiinliigii: Tarim arazisinin tarim disi amag¢h kullanim taleplerinde
imarlt alana, karayoluna, koy/mahalle ulasim yollarina veya tarim disi alana sinirdas olmayan,

cevresinde bulunan arazilerin tamami tarimsal tiretimde kullanilan arazileri,
“Tarim dis1 alanlar” ve “Tarimsal Arazi Kullanim Biitiinliigii” tanimlar yapilmistir.

[zmir Valiligi 11 Gida Tarim ve Hayvancihk Miidiirliigii, 67970180-230.99-E.532437 say1 ile
diizenlenen goriis yazisinda, “Yapilan incelemede; S6z konusu toplam 556.082,67 m2 yiizol¢iimlii
461 ada 93 ve 94 parsel ile 460 ada 2 parsel nolu taginmazilarin tapuda "tashk" vasfinda kayith ve
Hazineye ait yerlerden oldugu tespit edilmistir. Planlama yapilmak istenen alanda Kurumumuza ait
herhangi bir proje bulunmamaktadir. S6z konusu 461 ada 93 ve 94 parsel ile 460 ada 2 parsel nolu
tasinmazlarda planlama yapimasinda Kurumumuzca bir sakinca bulunmayip, 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Plam ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlarimn hazirlanmas: asamasinda Kurumumuz
mevzuatlar: agisindan Miidiirliigiimiizden goriis alinmast hususunu” denilerek arazi niteliginin
“tashik” oldugu tapu kayitlarina da islendigi, bu anlamda tarim dis1 kullanim niteligi tanimlarina

uygun oldugu goriilmektedir.

Arazinin yerinde ve gec¢misten giiniimiize hava fotograflarinda niteligi ve topografik yapisi
incelendiginde arazinin hem tapu kayitlarinda “fas/ik” niteliginde olmasi hem de egimli ekilemeyen
alan oldugu, alanin biiyiik bir kisminin tarim dist kullanim iznine yonelik kurum goriisi
dogrultusunda “Tarimsal Alan Biitiinliigii” sartlarini saglamadigi, “Tarim Disi Kullanim” vasiflarina

haiz oldugu degerlendirilmektedir.

20



Sekil 10 Planlama Alant Arazi Yapisi

3. Uyusmazlik konusu alamin Izmir-Selcuk Karayolu’nun (D550) hemen komsulugunda olmasi
ve 1/1000 ve 1/5000 élgekli imar planlarinda bu yoldan planlama alanina baglanti saglanmug
olmast nedeni ile planin hazirlanma asamasinda ilgili kurumdan kurum goriisii alinmamig
olmast hususlart yoniinden planlarin kademeli birlikteligi ilkesine, sehircilik ilkelerine,

planlama esaslarina, kamu yararina ve imar mevzuatina uygun olmadigi;

Imar planinda planlanan Kavsak Noktasina iligkin imar plani plan notlarinda uygulama asamasinda
ilgili kamu kurumu tarafindan onaylanacak uygulama projesi dogrultusunda uygulama yapilacagi
hiikiim altina alinmigtir. Bu kapsamda kavsak noktasina iliskin uygulama projeleri hazirlanarak, ilgili

kurumlarca onaylandiktan sonra uygulama yapilabilecegi belirtilmistir.

KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK
Madde 3 — “35 - Kavsak Baslangici: Kavsak kollarindan kavsaga yaklasirken bulunulan kesimde
geometrik degisikligin bagsladig1 kesittir. Bu kesitin tespiti yolun yapim ve bakimi ile gérevli

Kurulusa aittir.” Denilmektedir.

Konu imar Plan1 plan notlari;
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A.8. BU PLAN KAPSAMINDA; DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA
YONETMELIK, SIGINAK YONETMELIGI, OTOPARK YONETMELIGI ISKI ICME SUYU
HAVZALARI YONETMELIGI, KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK
TESISLER HAKKINDA YONETMELIK, SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI,
BINALARDA ENERJI PERFORMANSI YONETMELIGI, BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI
HAKKINDA YONETMELIK V.B. YONETMELIK HUKUMLERI 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE ILGILI KANUN VE YONETMELIK HUKUMLERI ILE
ILGILI KURUM GORUSLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

B.3.7.5. KAVSAK NOKTASI

IMAR PLANINDA “K” SEMBOLU ILE BELIRTILEN KAVSAK NOKTALARI SEMATIK OLUP;
UYGULAMAYA YONELIK MUHENDISLIK COZUMLERI VE HER TURLU UYGULAMA,
HAZIRLANACAK AYRINTILI ULASIM VE TRAFIK ETUTLERI DOGRULTUSUNDA ILGILI
KURUM TARAFINDAN ONAYLANACAK UYGULAMA PROJELERI DOGRULTUSUNDA
YAPILACAKTIR.

ILGILI IDARE TARAFINDAN YAPILACAK MUHENDISLIK COZUMLERINDE GEREKLI
GUVENLIK ONLEMLERI DE ON PLANDA TUTULARAK, YOL EN KESITLERI KAVSAK KOLU
AYRILMA-KATILMA SERITLERI DIKKATE ALINARAK DUZENLENECEKTIR.

Denilerek Kavsak projesinin hem “Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler
Hakkinda Yonetmelik” dogrultusunda yapilacagi ve ilgili kurumun proje onayi dogrultusunda

uygulanacagi belirtilmistir.

4. Dava konusu 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plani incelendiginde “Beledive Hizmet Alani
(BHA)” plan karart ongoriilen alanda parantez igerisinde bu alamin hangi kullanima ait
oldugunun belirlenmemis oldugu, 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plani’na ait Plan Notlarinin
B.3.6. sayili plan notunda yer alan aciklamanmin da c¢ok genis oldugu ve bu hiikmii
karsilamadigi; ayrica, dava konusu 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plani incelendiginde
“Belediye Hizmet Alami (BHA)” plan karari icin yapilasma kosullarinin belirlenmemis
olmasinin da uygulama imar planinin imar mevzuatindaki tanimina aykiri oldugu sonucuna

varildigi hususu;

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi 5. Maddesinin a bendinde “Belediye hizmet alani:
Belediyelerin gorev ve sorumluluklar: kapsamindaki hizmetlerinin gétiiriilebilmesi icin gerekli
itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima yonelik transfer istasyonu, ara¢ ve makine parki, bakim ve

ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik igleme tesisi, zabita
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birimleri, mezbaha, ekmek iiretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiiltiirel merkez gibi mahalli
miisterek nitelikteki ihtiyaglart karsilamak iizere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi
belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alandir.” denilmekte olup, s6z
konusu alanda hazirlanacak mimari avan proje kapsaminda uygulamanin yapilabilecegi

diistiniilmektedir.

Bu Kapsamda hazirlanan imar Plan1 Kararlarinda alana ve kent biitiiniine yonelik “Belediye Hizmet

Alant (BHA)” alanina “Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alant” fonksiyonu belirtilmistir.

Yukarda agiklanan konular ¢ergevesinde, detayli bir sekilde agiklandigi iizere, s6z konusu planlama
caligmast ile insan, toplum ve c¢evre iliskilerindeki kisi ve aile mutlulugu ile toplum yasamin
yakindan etkileyen fiziksel ¢evreyi, saglikli bir yapiya kavusturmak, yatirimlarin yer se¢imlerini ve
gelisme egilimlerini yonlendirmek ve topragin koruma ve kullanma dengesini en akilct bicimde
saglamay1 amaglanmis, bu dogrultuda toplumun konut ihtiyacini karsilamaya yonelik olarak belli bir
ingaat agamasina getirilmistir. Dolayist1 ile bir kamusal bir yatirim olan toplu konut alaninin plansiz
ve atil kalmasi devam eden ve bitme noktasina gelmis bir kamu yatiriminin zarara ugramasina neden

olmaktadir.

Konu imar Plani; diisiik gelirli bireylere erisilebilir konut saglanmas1 amaci ile sehircilik ilkeleri,
planlama esaslart ve imar mevzuati dogrultusunda iist Olgekli planlarla uyumlu olarak

hazirlanmstir.
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2.PLANLAMA ALANI GENEL OZELLIiKLERI

2.1 Planlama Alanimin Ulke, Bélge I¢cindeki Yeri ve Konumu
Izmir ili, Anadolu yarimadasmin batisinda, Ege Denizinin dogusunda ve adim aldig1 kérfezin
cevresinde, 38-39 enlem, 27-28 boylamlar arasinda bulunmaktadir. Kuzey’de Balikesir, Doguda
Manisa, Giiney’de Aydin illeri ve Ege Denizi ile sinirlanmaktadir. 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi
Kanunu ile olusan 50km. Yaricapli alan, Biiyiiksehir Belediyesi sinirlarini tanimlamaktadir. Izmir ili
12.012 km2’lik yiizdl¢iimiine sahiptir. 2023 ADKS 'ne gore Izmir Ilinin niifusu 4.493.242 kisidir.
Izmir hem niifus biiyiikliigii hem de sosyoekonomik gelismislik bakimindan 81 il icinde onbirinci

strada, yiizol¢limii olarak iilkenin yirmi tigiincii biiytik ilidir.

Sekil 11 Izmir’in Diinya ve Tiirkiye I¢indeki Yeri

Izmir iline bagli toplam 30 ilge bulunmaktadir. Bunlardan Konak, Bornova, Karsiyaka, Cigli,
Balcova, Buca, Narlidere, Glizelbahge ve Gaziemir, Foca, Aliaga, Menemen, Kemalpasa, Bayindir,
Torbali, Selguk, Seferihisar, Menderes, Karaburun, Bayrakli, Karabaglar, Bergama, Kinik, Dikili,
Odemis, Beydag, Kiraz, Tire, Cesme ve Urla Biiyiiksehir statiisii i¢inde kalan ilgelerdir.
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BALIKESIR

Sekil 12 zmir’in Ilceleri

Selguk Ilgesi konum itibariyle; kuzeyden Torbali, dogudan Tire, batidan Menderes ilgeleri ile

giineyden Aydin ili ile gevrilidir. Selcuk ilgesi, izmir ilinin giineyinde bulunmaktadir.

2.2 Planlama Alanimin Konumu ve Yakin Cevre iliskileri

Planlama alani, izmir ilinin giiney kesiminde, Selguk Ilge Belediye sinirlari iginde kalmaktadir.
Selcuk Ilgesi, 295 km?’lik alana kurulmustur. Merkez dahil, 2 belediye ve 8 kdyden olusmaktadir.
Ilgenin kuzeyinde Torbali Ilgesi, kuzeybatisinda Menderes ilgesi, kuzeydogusunda Tire ilgesi,
dogusunda Aydin ilinin Germencik ilgesi ve giineyinde Aydin ilinin Kusadas1 ilgesi bulunmaktadir.
Selcuk ilgesinin bat1 yoniinde Ege Denizi’ne kiyis1 bulunmaktadir. Selguklu ilgesi 2023 yili itibari ile
38.467 kisilik niifusa sahiptir.
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Sekil 13 Selcuk Ilgesinin Izmir Icindeki Yeri

Selcuk ilge merkezinin Efes Sahili’ne uzaklig1 9 km’dir. iklim verilerinde Akdeniz ikliminin hiikiim
stirdiigii gortilmektedir. Ekonomik yapist olarak turizmin yani sira pamuk, zeytin, iiziim, seftali, nar
ve narenciyenin gelir kaynag1 oldugu goriilmektedir. Selguk Ilgesi arkeoloji, tarih, din ve kiiltiir
acisindan diinyanm en 6nemli merkezlerindendir. Tlk¢agin yedi harikasindan birisi olan Artemis
Tapinagi ve Asya’nin en biiylik antik kenti olan Efes ile isim yapmisken, Erken Hiristiyanlik
Donemi’nde Meryemana, St. John, St. Paul, St. Lucas ve 431 yili Evrensel Konsili ile Hristiyanlik
dininin 6nemli bir merkezi durumuna gelmistir. Bu nedenle Papalik burasin1 Hac Yeri ilan etmistir.
Efes’te heniiz kazis1 yapilmamis ¢ok sayida Havra’nin bulunmasi, buranin Musevi dinine inananlar
i¢in de 6nemli bir yer oldugunu gosterir. Kentte 12. yiizyil ile birlikte goriilen ¢ok sayidaki Selguklu
ve Erken Osmanli Tiirk Islam dini yapilar1 sanat tarihi agisindan énemli kiiltiir varliklaridir. Efes’in
18 km’lik yogun arkeolojik alani vardir. 130 yildan beri devam eden yogun kazi ¢aligmalari bunun
sadece %3-4 boliimiiniin ortaya ¢ikarilabilmesini saglamistir. Efes buluntularinin saklandigi Selguk-
Efes Miizesi sahip oldugu ve sergiledigi yalnizca yerel eserlerle Avrupa’nin en 6nemli ve zengin
yerel miizesi durumundadir. Sergilenen eserlerden Efes Artemis heykellerine benzer kiilt heykelleri

icinde en iinliileridir. Izmir il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii'ne gore ilce merkez niifusu turizm
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hareketleri ile her y1l yaz sezonunda yaklasik iki kat artmaktadir. Ayrica ekonomik sebebe dayali go¢

olaylari il¢e niifusunun artiginda etkili olmaktadir.
3.PLANLAMA ALANININ KENT MAKROFORMU ICINDEKI YERI

Planlama alami Selguk ilge merkezinin kuzeyinde, Izmir-Aydin karayolu iizerinde bulunmaktadir.
Selguk ilge merkezinden gegen izmir-Aydm karayolu, planlama alaninm diger il ve ilgeler ile
baglantisini saglamaktadir. Izmir-Aydimn karayolundan ayrilan bir kol olan Dr. Sabri Yayla Bulvari
ile Selcuk Efes Havalimani ve Pamucak sahiline ulagim saglanmaktadir. Planlama alaninin
glineydogusunda Sirince mahallesi bulunmaktadir. Ayrica, taginmaz kiiltiir varligi olarak tescil
edilen Ariston Su Yolu, planlama alaninin i¢inden ge¢mektedir. Planlama alaninin giineyinde Efes
Antik Kenti, Celsus Kiitiiphanesi ve Meryem Ana Evi bulunmaktadir. Selguk ilge merkezinde ise, sit
alani, konut+ticaret alani ve konut alani olarak belirgin bir arazi kullanimi ayrimi oldugu

gorlilmektedir.
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Sekil 14 Selcuk Ilcesinin Kent Makroformu Iginde Konumu
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Sekil 15 Planlama Alamnin Kent Makroformu I¢inde Konumu

3.1.IDARI YAPI

2004 yilinda yiriirliige giren 5216 sayili Biiyiliksehir Belediyesi Kanunu Oncesinde 9 ilge
belediyesinden olusan Izmir Biiyiiksehir Belediyesi, 5216 sayili Kanun sonrasinda 19 ilge ve 38
mabhalle ile ilk kademe belediyesi sinirlarina dahil olmustur. 2008 yilinda yiiriirlige giren 5747 Sayili
Kanun ile bu ilk kademe belediyelerinden biri olan Mordogan, Biiyiiksehir Belediyesi sinirlar1 digina
cikarilmig, ayrica 37 belde belediyesi de kapatilarak bagli olduklari ilgelerin mahallelerine
dontistiiriilmiistir. Boylelikle Biiyiiksehir Belediye sinirlar1 toplam 21 ilge ve 167 adet kdyden
olusmus iken, 06.11.2012 tarih ve 6360 sayili yasamin 1. maddesinde yapilan degisiklik ile Izmir

Biiyiiksehir Belediyesinin sinirlar il sinirlarina genisletilerek 30 ilgenin tamamu il sinirlarinda olacak

sekilde yetki alan sinir1 belirlenmistir.
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Sekil 16 Lzmir I1i Idari Sinirlart

Planlama alanmin bulundugu Sel¢uk Belediyesi, idari agidan izmir Biiyiiksehir Belediyesi’ne baglh
bir ilge belediyesi durumundadir. flceye bagl 14 mahalle bulunmaktadar.

Sehir merkezinde bulunan mahalleler; Isabey Mahallesi, Zafer Mahallesi, Atatiirk Mahallesi,
Cumhuriyet Mahallesi ve 14 Mayis Mahallesidir. Planlama alaninin simirlar iginde bulundugu

mabhalle ise Zafer Mahallesidir.

Sekil 17 Planlama Alam Idari Sinirlar
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3.2.ULASIM ILISKILERI
Izmir’in cografi konumu ve topografik yapisi tiim ulasim sistemlerine olanak saglamaktadir.
Uluslararasi limana ve havalimanina sahip Izmir’in ayn1 zamanda bu iki énemli noktadan da gecen
ulusal demiryolu agina bagl bir rayli sistemi de vardir. Planlama alaniin bulundugu Selguk ilgesine
Izmir’den ulasim, ilge merkezinden gegen Izmir-Aydin karayolu ve Izmir-Tepekdy-Selguk

demiryolu ile saglanmaktadir.

3.2.1. Karayolu Ulasimi
Izmir ilinin 6nemli illere karayolu baglantis1 bulunmaktadir. Izmir ilinin énemli illere olan ulagim
baglantilar1 gosterilmistir (Harita 6). Izmir ilinin; Canakkale iline uzaklig1 326 km, Balikesir iline

uzaklig1 188 km, Afyon iline uzakligi 325 km ve Aydin iline uzaklig1 183 km’dir.

Sekil 18 Izmir Ilinin Yakin Illere Baglanti Yollar:

Selguk ilgesine temel karayolu ulagimi, Izmir-Aydin Karayolu iizerinden saglanmaktadir. Ilge
icinden gegen izmir-Aydmn karayolu ile Izmir’e ve Adnan Menderes Havalimanina ulasim
saglanmaktadir. Ilgenin izmir il merkezine uzakhigi 528 km’dir. Izmir’den ilgeye ulasim karayolu
lizerinden otobiis ve minibiisler ile saglanmaktadir. Ayrica, Izmir-Aydin karayolundan ayrilan bir kol

ile Efes Havalimani ve Kusadasi’na ulasim saglanmaktadir.
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Sekil 19 Izmir-Sel¢uk Ulasim Baglantilar:

Selcuk ilgesi, Ege Bolgesinin batisinda, Izmir’e 82 km, Aydin’a 58 km uzaklikta bulunmaktadir.
Planlama alam1 ise Selguk ilgesinin kuzeydogusunda Izmir-Aydin karayolunun sinirinda
bulunmaktadir. Planlama alanmin merkez ile iliskisini ilgenin i¢inden gecen izmir-Aydin karayolu
ile Dr. Sabri Yayla bulvar1 saglamaktadir. Ayrica, Dr. Sabri Yayla bulvart ile Selguk Efes
Havalimanina ulasim bulunmaktadir. Selguk ilge merkezinden planlama alanina, transit yol

niteliginde olan Izmir-Aydin karayolu ve ona baglanan yan yol ile ulagiimaktadir.

Sekil 20 Selcuk Iicesinin Ulasim Baglantilart
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3.2.2. Demiryolu Ulasimi
Ege Bolgesi ile izmir, Tiirkiye’de demiryolu aginm en yaygm oldugu bélgedir. Tiirkiye’nin ilk
demiryolu hatti, izmir-Aydin demiryolu aginin 1860 yilinda yapilan béliimiidiir. Yapim asamasinda
olan Izmir-Ankara Yiiksek Hizli Tren projesi ile Ankara’ya daha hizli ulasim saglanacaktir. Izmir
ilinden demiryolu ulasimi yakin ¢evresinde bulunan Balikesir, Bursa, Usak, Aydin ve Denizli illerine
saglanmaktadir. Izmir kent merkezinde Karsiyaka (kuzey) ve Gaziemir’den (giiney) giris yapan iki
farkli demiryolu baglantis1 bulunmaktadir. Kuzeydeki demiryolu hatti Menemen’de ikiye ayrilarak

doguya yonelmekte ve izmir’den Anadolu’nun i¢ kesimlerine baglant1 saglamaktadur.
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Sekil 21 Tiirkiye Demiryolu Baglantilar

[zmir-Denizli demiryolu baglantis1 ve yakin il ve ilgelere demiryolu baglantis1 bulunmaktadir.
[zmir’in giiney yoniindeki demiryolu hatti, Adnan Menderes Havaalani’'na baglant1 saglayarak
Torbal1 ilgesine kadar devam etmektedir. Burada giiney yoniinde devam eden hattan ayrilan aks,
Kiiciik Menderes Havzasi icinden gegerek Bayindir, Tire ve Odemis ilgelerine baglanmaktadir.
Odemis-Torbali-Izmir demiryolu hattindan giinde 7 kez karsilikli seferler diizenlenmektedir.

Basmane ve Alsancak garlar ile Izmir limanina ulasim saglanmaktadr.
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1,

Naznilh Nuyucak

Deniztl  *

Sekil 22 Izmir Ilinin Demiryolu Baglantilar

Tablo 3 Selcuk Ilcesi Tren Seferleri

SELCUK-BASMANE 07:35 09:09  11:50 16:05  17:57 20:49
BASMANE-SELCUK 07:45 09:00 11:25 15:30  16:30 18:15
iZMiR HAVAALANI-

SELCUK 08:10 09:23 11:45 1552  16:30 18:15
SELCUK-DENIZLI 09:10 10:25  12:50 16:53  16:50 18:36
DENIZLi-SELCUK 04:20 05:50  08:25  12:45 14:35 17:30

Tepekdy’den Selcuk ilgesine aktarmali tren seferleri de bulunmaktadir. Bu aktarma ile izmir iline

demiryolu baglantis1 saglanmaktadir. Bu seferler giinde 10 gidis ve 10 doniis olarak saglanmaktadir.

33



[zmir Raitway Network Map

Sekil 23 Sel¢uk-Tepekoy Demiryolu Baglantis

Tablo 4 Sel¢uk- Tepekdy arast Tren Sefer Saatleri

SELCUK- 05:56 07:05 08:15 10:20 12:46 14:14 15:45 16:55 19:12 21:20
TEPEKOY

TEPEKOY- 06:23 07:43 09:35 11:54 13:45 14:55 16:13 18:10 19:53  22:10
SELCUK

3.2.3. Havayolu Ulasim
Selcuk ilgesine havayolu ile ulasim Izmir Adnan Menderes Havalimani ve Selguk-Efes Havalimani
ile saglanmaktadir. Selcuk ilgesinin Izmir Adnan Menderes Havalimanina mesafesi yaklasik 60
km’dir. Selguk-Efes Havaalani, 1990 yilinda yapilmistir. Selguk ilge merkezine 2 km uzaklikta Efes

oren yeri kenarinda konumlanmaktadir. Tiirk Hava Kurumu'nun egitim uguslarinda kullanilmaktadir.
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4.PLANLAMA ANALNINA ILISKIN ANALIZLER
4.1.DOGAL YAPI ANALIZLERI

4.1.1. Depremsellik

Depremler, i¢ dinamik siire¢lerle yerkabugu icerisinde meydana gelen deformasyonlarin yarattigi ve
jeolojide fay olarak tanimlanan kirilmalar sonucu olusan yer sarsintilaridir. Depremin biiytikligt
(magnitiid), kirilma (faylanma) esnasinda agiga ¢ikan enerjinin miktarina baghdir. Kirilma yoluyla
bosalan enerji, kirilma merkezinden uzaklastikca genelde diizenli olarak azalir. Ancak, bazen yerel
jeolojik 6zelliklerden kaynaklanan olumsuz zemin kosullari bu durumu bozan unsur olusturur ve
kaynaktan uzak olunmasina ragmen depremin yikici etkisinin beklenilenden fazla olmasina yol acar.
Bu nedenle herhangi bir bdlgenin deprem potansiyeli degerlendirilirken depreme yol agan faylarin

(aktif fay) ve yerel zemin 6zelliklerinin iyi bilinmesi gerekmektedir.

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Bagkanlig1 tarafindan yenilenen, 18 Mart 2018 tarih ve
30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019 tarihinde yiiriirliige
giren “Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas1” na gore 0,2-0,3 Araliginda tehlikeli alan icerisinde yer
almaktadir. Belirlenen tehlike aralig1 en biiytlik yer ivmesinin 50 yilda asilma olasiligina gore
hesaplanarak degerlendirilmistir. Ayrica planlama alan1 1996 yili Tiirkiye Deprem Bolgeleri

Haritasina gore 1. Derece Deprem Bolgesi icerisinde yer almaktadir.
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TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI

By hanita, Afet ve Adl Durum Yanetimi Bagkaald (AFAD) tarafindan Ulusal Daprem Aragbema Programi {UDAP)
kapsaminda desteklenen UDAP.C-12.06 kod na'ls “Torkiye Sismik Tehike Haritasinin Goncellenmasi” baghkl
projenin sonuclan kullandarak hazrlanmighr.

Bu harita, zemin kogulu {Vsdo = 760 mis esas alinarak Yerel zemin ed
a0, biyutme, farkl aluma G tehlikeled g i
Kaynax Gastermea; Bu haritarin kullandmasinda “AFAD, 2013, Turkiye Deprem Tehlke Harilss: geklinda kaynak
elitilmess gerekmakiedi

20189 Haritanin talé va Ikihas hakki AFAD Bagkanlding aittir. AFAD N yazil iznl slinmadan akakironk, oplik,
mekanik vaya diar yokara dagitimasi, gerekll husoukl yollara
| bagvurulacekte,
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Sekil 26 Tiirkiye Deprem Tehlike Hairtast

(Kaynak: https://deprem.afad.gov.tr/deprem-tehlike-haritasi)
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Sekil 27 Izmir Ili Deprem Risk Haritast

4.1.2. Jeolojik Yap1
“Miilga Baymindirhk ve Iskin Bakanligi Afet Isleri Genel Miidiirliigii tarafindan yayimlanan
19.08.2008 tarih ve 10337 Sayili “Plana Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Genelgesi’nde belirtilen esaslar
ve thale sartnamesinde belirtilen calismalar sonucu elde edilen veriler ¢ergevesinde olusturulan
jeolojik-jeoteknik model dikkate almarak “Imar Planma Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit” ¢alismasi
Toplu Konut idaresi Baskanligi’nca yaptirnlmistir. Hazirlanan “Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik
Etiit Raporu ve Calismas1” Izmir Cevre ve Sehircilik I Miidiirliigii tarafindan 08.05.2018 tarihinde

onaylanmaistir.
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“Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu” kapsaminda inceleme alani1 yerlesime uygunluk

acisindan;

v" Uygun Alanlar(UA-2)
v' Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar(0A-2.1)
v’ Degerlendirme Disi Alanlar

1. Parsel Dis1 Alanlar(DDAT1)
2. Koruma Bolgeleri(DDA?2)

seklinde degerlendirilmistir.
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Sekil 28 Planlama Alani Olgeksiz Yerlesime Uygunluk Haritast
Uygun Alanlar (UA-2) Kaya Ortamlar

Inceleme alaninda jeolojisini kaya birim olarak tanimlanmis olan daha az ayrisma gosteren Liyas-Alt
Kretase yash Ayricadag Formasyonu igerisindeki kiregtaglarinin olusturdugu ve topografik egimin %
0-10 oldugu alanlarda, jeoteknik agidan miihendislik problemleri ve jeolojik risk yoniinden heyelan,

akma vb. tiirii kiitle hareketleri beklenmemektedir. Bu alanlar yerlesime uygunluk acisindan Uygun
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Alanlar-2 olarak tanimlanmis ve ekte verilen 1/1000 ve 1/5000 olgekli yerlesime uygunluk

haritalarinda “UA-2” simgesiyle gosterilmistir.

Bu alanlarda;

v

Bu alanlarda, Yap1 temellerinin kaya ortamlar {izerinde yer alan bitkisel toprak ve ayrisma

zonu kaldirilarak saglam seviyelere oturtulmasi gerekmektedir.

Yiizey ve atik sularin yapi temellerine ulagmasint engelleyecek drenaj sistemleri
uygulanmalidir.
Kiregtagi birimi igerisinde karstik bosluklarinin belirlenmesine yonelik arastirmalarin

yapilarak, karstik bosluklara rastlanilmasi halinde alinabilecek miihendislik Onlemlerinin
belirlenmesi gerekmektedir.

Temel tipi ve derinligi ile yap1 yiiklerinin tasittirilacag: seviyelerin miithendislik parametreleri
Zemin ve Temel Etiitlerinde irdelenmeli alinabilecek miihendislik 6nlemlerinin belirlenmesi
gerekmektedir.

Afet Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Y6netmelik hiikiimlerine uyulmalidir.

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1.): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninda, Holosen yasli Yamag¢ Molozu icerisindeki blok birimleri, Ge¢ Kretase yash

Sirince Metafilisi icerindeki sist ile devamindaki kiregtaslari, Liyas-Alt Kretase yashh Ayricadag

Formasyonu igerisindeki kiregtaglar1 agilacak sevlerde meydana gelebilecek stabilite problemleri

sebebiyle yerlesime uygunluk agisindan OA-2.1(Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu

Alanlar) olarak degerlendirilmistir.

Ozellikle sistlerin yiizeysel ayrismaya miisait olmasi, yine kiregtaglarinin 6zellikle kirikli, gatlakli

birimleri ile karstik bosluklu alanlarda ve yamag¢ molozu biriminin tutturulmamis az peklesmis

karakteri nedeniyle asir1 yagislarda ve zeminin suya doygun oldugu dénemlerde stabilite problemleri

yasanabilir. Bu kapsamda; bu bolgelerde yapilasma asamasinda birtakim Onlem ve Onerileri

uyulmasi gerekmektedir.

PR

Egimlerin %10-60 arasinda degistigi bu alanlarda;

v

v

Egimli topografyaya sahip bu bolgede yagisa bagl ylizey suyu drenaji 6nlemleri alinmali,
temel kazis1 asamasinda uygun destek yontemleriyle sevlerinin duyarliligi saglanmalidir.
Sahay1 cevreleyen dik ve yliksek egimli sevlerdeki makilik bitki Ortiisii dogal haliyle

korunmali ve mevcut stabilitesinin saglanmasi ve korunmasi 6nerilmektedir.
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v

Arkeolojik alanlarda kontrollii yapilasma asamasinda ve restorasyon-kazi caligmalari
asamasinda uygun sev yiikseklikleri ve sev agilar1 belirlenmeli kaz1 dolgu ¢alismalar1 buna
gore yapilmalidir.

Saha ve c¢evresinin topografik egimi g6z Oniine alindiginda, mevcut sevlerde fiziki
ayrismalar1 onlemeye yonelik olarak, yagisa bagl yiizey sulariin projeli drenaj yapilariyla
kontrollii olarak uygun drenaj aglarina yonlendirilmesi gerekmektedir.

Metamorfik sistlerin ve yama¢ molozu iizerinde insa edilecek bina temellerinin, bu ayrik
seviyeler kaldirildiktan sonra dayanimli  ayrismamis sistler iizerine oturtulmasi
gerekmektedir. Birimlerin ayrismaya miisait 6zellikleri nedeniyle, yagis ve ylizey sularinin
etkisinin énlenmesi amaciyla, DSI kurum gériisiinde dere yataklar ile ilgili belirtilen &nlem
ve Onerilere uyulmasi gerekmektedir.

Yapi1 bazinda zemin ve temel etiit raporu hazirlanmasi agamasinda sistlerin ayrisma seviyesi,
kalinliklar1 ile yama¢ molozu biriminin kalinliklar1 tanimlanarak hafredilmeli, bina temeli
dogal zemine insa edilmelidir.

Afet Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Y6netmelik hiikiimlerine uyulmalidir.

Tim bu degerlendirmeler neticesinde, sahayr yerlesime uygunluk degerlendirdigimizde, raporun

sonuclar ve Oneriler boliimiinde yer alan diger hususlarda uyulmasi kosulu ile inceleme alaninin bir

béliimii, Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar; olarak tanimlanmis ve (OA-2.1)

lejantiyla simgelenmistir.

Degerlendirme Dis1 Alanlar

1. Parsel Dis1 Alanlar

Inceleme alani icerisinde 456 Ada, 1 Parsel, 457 Ada, 1 Parsel ile 458 Ada, 1, 4 Parseller ile 2B

arazisi olarak isaretlenmis alanlar degerlendirme dis1 alanlar olarak degerlendirilmistir. Bu alanlar

1/1000 ve 1/5000 6l¢ekli yerlesime uygunluk haritalarinda "DDA-1" simgesi ile gosterilmistir.

2. Koruma Bolgeleri

Arkeolojik Sit Alanlar

Inceleme alani igerisinde Artemis Su Yolu, Magara ve Tiimiiliis alanlar1 Izmir 1 Numaral Kiiltiir ve

Tabiat Varliklarint Koruma Kurulu’nun aldig: kararlara gore koruma bolgeleri olarak belirlenmis

olup inceleme alani icerindeki s6z konusu bu alanlar da degerlendirme dis1 alanlar olarak

degerlendirilmistir. Bu alanlar 1/1000 ve 1/5000 6l¢ekli yerlesime uygunluk haritalarinda "DDA-2"

simgesi ile gosterilmistir.
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4.1.3. Egyiikselti Analizi
Alanin en alt kotuyla en iist kotu arasinda 130 metrelik bir fark vardir. Alanin yiizde 35°1lik
boliimiindeki kot farki 50 metredir. Alanin 86’lik kismi1 100 m kot farkinin olustugu 0-100 kotlar

arasindadir.

ARSELLERE ILISKIN PLAN

Sekil 29 Planlama Alani Esyiikselti Analizi
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Grafik 1 Planlama Alan Esyiikselti Dagilimi
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4.1.4. Egim Analizi
Alandaki egimin yiizde 67°lik kism1 %0-%20 egim arasindadir. Egim planlama alaninin kuzeyinde

%90’a kadar ¢ikmaktadir.

PARSELLERE ILISKIN PLAN

LEJANT
Egim Analizi (%)

Sekil 30 Planlama Alani Egim Analizi
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Grafik 2 Planlama Alani Egim (%) Dagilimi
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4.1.5. Yonelis Analizi
Planlama alanimin yaklasik olarak %47°lik kismi kuzey-kuzeydogu-kuzeybati yonelisinde, alanin
yaklagik %13’lik kismi bati yonelisinde bulunmaktadir. Planlama alaninin dogusunda yer alan,

egimin ylikseldigi bolgede ise kuzey yonelisinin hakim oldugu goriilmektedir.

Ki PARSELLERE ILISKIN PLAN

Sekil 31 Planlama Alani Yonelis Analizi
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4.1.6. Miilkiyet Analizi
Planlama alan1 Izmir ili, Selcuk Ilgesi, Zafer Mahallesi, 455 ada 6 ve 15 parseller, Selcuk Mahallesi
460 ada 2 parsel ile 461 ada 93 ve 94 parselleri kapsamaktadir. S6z konusu tasinmazlar Maliye
Hazinesi miilkiyetinde iken bu tasinmazlardan 455 ada 6 ve 15 sayili taginmazlar 13.07.2017
tarthinde, 460 ada 2 parsel ile 461 ada 93 ve 94 parseller ise 03.07.2019 tarihinde Toplu Konut
Idaresi Baskanligi'na devredilmistir. Toplu Konut idaresi Baskanligi’nin miilkiyetinde bulunan bu
parseller 22.01.2020 onay tarihli “Izmir Ili, Selcuk Iicesi, Zafer Mahallesi, Toki Miilkiyetindeki
Parsellerin Bir Kismina Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’’ ile uygulama gérmiis ve

planlama alani i¢erisinde yer alan yeni ada parsel numaralar asagidaki tabloda listelenmistir.

Tablo 5 Kadastral Durum ve Miilkiyet Bilgisi

ADA PARSEL BUYUKLUK MULKIYET
3604 2 1894.2 TOKI
3604 3 5157.2 TOKI
3605 2 7620.6 TOKI
3606 2 3895.9 TOKI
3607 1 7590.3 TOKI
3607 3 10368.1 TOKI
3607 5 1897.2 TOKI
3607 6 3151.4 TOKI
3608 1 4461.6 TOKI
3608 2 3496.4 TOKI
3608 3 9703 TOKI
3609 2 30038.7 TOKI
3612 1 8525.1 TOKI
3611 2 11896.8 TOKI
3613 1 18056.5 TOKI
3615 2 1615.1 TOKI
3610 1 14199.9 TOKI
3602 1 18456.3 TOKI
3602 2 4018 TOKI
3603 1 9762.6 TOKI
3600 1 5828.7 TOKI
3597 1 3864.9 TOKI
3595 1 21407.3 TOKI
3596 1 25912.1 TOKI
3594 1 17018 TOKI
3594 3 6286 TOKI
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3594 4 24923.1 TOKI
3593 1 12972.6 TOKI
3593 4 13171.6 TOKI
3592 1 12927.2 TOKI
3592 3 9595.5 TOKI
455 19 43134.2 TOKI
359 1 1612.8 TOKI
- 358752.1 TESCIL DISI ALAN
TOPLAM 733211

Sekil 32 Planlama Alani Miilkyet Durumu

4.1 SOSYO-EKONOMIK YAPI ANALIZLERI

4.2.1. Niifus Yapis1
Tiirkiye Istatistik Kurumu’nun (TUIK) hazirlamis oldugu 2024 yili Adrese Dayali Niifus Kayit
Sistemi (ADNKS) verilerine gore iilke, il ve ilge niifusunun yillara gore degisimi incelenmistir. 2024
yili itibari ile Izmir ilinin niifusu 4.493.242 kisidir. Izmir Ili niifusu, Tiirkiye’deki illerin niifus

biiyiikliigii agisindan 3. sirada yer almakta olup Tiirkiye niifusunun %5,88’ini olusturmaktadir.
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Izmir ili icerisinde yer alan Selguk ilgesinin niifusu ise 38.688 kisi ile il sinirlar igerisinde niifusu en
yiiksek olan 25. ilge konumundadir. Izmir ilinin 2010-2024 yillar1 arasindaki niifus degisimi

incelendiginde, niifusun artma egiliminde oldugu goriilmektedir.

Tablo 6 Tiirkive, Lzmir Ili ve Sel¢uk Ilgesi 2010-2023 Yilina Ait Niifus Verileri

YIL SELCUK IZMIR TURKIYE
2024 38.688 4.493.242 85.664.944
2023 38.467 4.479.525 85.372.377
2022 38.151 4.462.056 85.279.553
2021 37.689 4.425.789 84.680.273
2020 37.386 4.394.694 83.614.362
2019 36.824 4.367.251 83.154.997
2018 36.36 4.320.519 82.003.882
2017 35.991 4.279.677 80.810.525
2016 35.96 4.223.545 79.814.871
2015 35.736 4.168.415 78.741.053
2014 35.281 4.113.072 77.695.904
2013 34.979 4.061.074 76.667.864
2012 34.587 4.005.459 75.627.384
2011 34.643 3.965.232 74.724.269
2010 34.441 3.948.848 73.722.988

Izmir Ili Selguk Ilgesi incelendiginde niifusun en yogun oldugu mahalleler Atatiirk, Zafer ve 14
May1s Mahalleleridir. Zafer Mahallesi 7820 kisilik niifus ile en fazla niifusa sahip ikinci mahalle
olup ayni1 zamanda planlama alaninin da yer aldig1 mahalle konumundadir. Sultaniye Mahallesi ise

42 kisilik niifus ile en az niifusa sahip mahalledir.

4.2.2. Niifus Artis Hiz1
[zmir ilinin niifus artis hizinin en yiiksek oldugu zaman dilimi 2018-2019 ve 2020-2022 yillari
arasindaki donemdir. 2017-2018 ve 2019-2020 yillar1 arasinda niifus artis hizt azalmis olup bu
donemden sonra 2022 yilina kadar artmis fakat 2024 yilina kadar azalmistir.
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Izmir Niifus Artis Hiza
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Grafik 4 Izmir Ili Niifus Artis Hizi

Selcuk ilgesi niifus artis hizinin en yiiksek oldugu dénem 2012-2013 yillar1 arasindaki dénemdir. ilge
niifus artig h1z1 20010-2011, 2012-2012, 2014-2015, 2017-2018 ve 2021-2022 yillar1 arasinda artmis,
2008-2010,2011-2012, 2013-2014, 2015-2017, 2020-2021 ve 2022-2024 yillar1 arasinda ise

azalmistir.
Selguk Niifus Artig Hizi
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Grafik 5 Selcuk Ilgesi Niifus Artig Hizi

4.2.3. Niifus Yogunlugu
TUIK 2024 verilerine gore Tiirkiye’nin niifus yogunlugu km? basina 110’tur. izmir ilinin niifus

yogunlugu km? basina 374 kisi olarak karsimiza c¢ikmaktadir. Izmir ilinin niifus yogunlugunun
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Tiirkiye ortalamasiin iistiinde oldugu goriilmektedir. Selguk ilgesinin niifus yogunlugu ise km?

basina 131 kisi/km? oldugu goriilmektedir.

Tablo 7 Tiirkiye, Izmir Ili, Selcuk Ilgesi Niifus Yogunluklar:

TURKIYE [ZMIR SELCUK

110 374 131

4.2.4. Hane Halki Biiyiikliigii
Selguk ilgesi 2,76 olan hane halki biiyiikliigii ile, 3.14 olan Tiirkiye geneli hane halki ortalamasinin
ve 2,79 olan Izmir geneli hane halk: biiyiikliigiiniin altinda bir degere sahiptir. (TUIK,2024)

Tablo 8 Tiirkiye, Lzmir ITi, Selcuk Iicesi Hane Halk: Biiyiikliikleri

TURKIYE IZMIR SELCUK

3,14 2,77 2,81

4.2.5. Ekonomik Yap:
Izmir ili Tiirkiye’nin hizla gelisen bir ilidir. Kentte, tarrma dayali sanayi kollar1 oldukga gelismistir.
Tekstil, konfeksiyon, gida, icki, bira, tiitin yem sanayi en 6nemli iskollar1 arasindadir. Bunlarin
disinda, demir-gelik, petro kimya, otomotiv, ¢cimento, ayakkabi, giibre, tarim makineleri ve seramik
sanayl i¢ ve dis pazara yonelik olarak iiretim yapmaktadir. Liman kenti olmasimin yaninda,
hammadde kaynaklari, nitelikli isgiicii ve ulasim olanaklarinin genisligi, sanayinin gelismesine
olanak vererek izmir’i bdlgenin ticaret merkezi konumuna getirmis durumdadir.
Yorede, komiir, altin, bakir, kursun, ¢inko, demir, antimuan, perlit, grafit, asbest, titenyum, dolomit
ve mermer madenleri ¢ikarilip islenmektedir ve bu sayede insaat malzemeleri imalati ve ingaat
yapimi alanlarinda Tiirkiye’nin en gelismis kentlerinden birisi haline gelmistir. Sanayi sektdriinde
Marmara Bolgesi'nden sonra ikinci sirada gelmektedir.
Bolge ekonomisine ayrica hidroelektrik, termik santraller ve jeotermal enerji santralleri de katki
saglar.
Izmir’deki organize sanayi bolgeleri, serbest bolgeler ve teknoloji gelistirme bdlgesi il ekonomisi
icin olduk¢a ©6nemlidir. Izmir, Tiirkiye’nin en yiiksek ticaret hacmine sahip ikinci serbest
bolgesi olan “Ege Serbest Bolgesi” Izmir’dedir. Ayrica Izmir Teknoloji Gelistirme Bélgesi bilisim
ve yiiksek teknoloji yatirimlart i¢in yiliksek avantajlar sunmaktadir. Jeotermal kaynaklar1 ve riizgar

enerjisi potansiyeli ile Izmir alternatif enerji kullanimina y&nelik yatirimlar olanaklidir.
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5. SENTEZ

Planlama alani, Toplu Konut idaresi miilkiyetindeki parsellerin bir kism1 ve bir kisim tescil dist
alandan olugmaktadir. Alanin planlama siirecine baslamadan ©6nce Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi’'nin 8 maddesi dogrultusunda ilgili kamu kurum ve kuruluslarinin boélgeye iliskin
yatirimlart ve projelerine yonelik goriis talep edilmistir. Kurum goriisleri dogrultusunda planlama
alaninda yerlesim alanlar1 ve diger fonksiyonlarin yer se¢imini etkileyecek alanlar belirlenmistir. Bu

dogrultuda planlama ¢aligmalarina altlik olusturmak iizere Esik Analizi hazirlanmistir.
Esik Analizi ile incelenen Kamu kurum ve kuruluslarinin goriisleri;

1. izmir 1 Numarah Kiiltir Varhklarim Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii: Planlama
alanma iliskin Izmir 2 Numarali Kiiltir ve Tabiat Varliklarmm Koruma Kurulu’nun
13.05.2010 tarih ve 5759 sayili kararinda “Aristion Su Yolu’'nun Korunmasi Gerekli Kiiltiir
Varligi olarak tescillendigi, Bayrak¢i Tepesi mevkiindeki dogal magaranin Korunmast
Gerekli Tabiat Varligi olarak” tescillendigi, Izmir 1 Nolu Kiiltiir Varliklarim Koruma
Kurulu’nun 29.11.2017 tarih ve 6866 sayili kararinda “alan tizerinde tespit icin ortak ¢alisma
yvapilmasi gerektigine, 25.01.2018 tarih ve 7038 sayili kararda 455 ada, 6, 7 ve 15 parsel ile
461 ada, 93 parsel nolu tasinmazda yer yer izleri saptanan antik Aristion su yolunun ve
glizergahi iizerinde bulunan su yolu kemerlerinin Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Yiiksek Kurulu’nun 05.11.1999 tarih ve 660 sayui ilke karart ile 2863 sayili yasanin
6.maddesi kapsaminda 1.grup korunmasi: gerekli tasinmaz kiiltiir varligi olarak tescilinin
uygun olduguna, antik su yolu giizergahinin sag ve solundan 15 er metre koruma alani
belirlenmesine, bir boliimii Izmir 2 Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma
Kurulu’nun 13.05.2010 tarih ve 5759 sayili karariyla Korunmasi Gerekli Kiiltiir Varligi
olarak tescilli olan su yolunun giincellenerek kararimiz eki haritada gosterildigi seklinin
gecerli olduguna, ayrica 463 ada, 93 parsel nolu taginmaz iizerinde bulunan ve ayni kararla
korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligi olarak tescilli tiimiiliisiin koruma grubunun 1.
Grup olarak belirlenmesine ve kararimiz eki giincel koordinat listesinin gegerli olduguna,
koruma alanlart i¢inde Koruma Bolge Kurulu izni olmadan herhangi bir fiziki ve insai
miidahalede bulunulmamasina” karar verildigi, ayni1 kurulun 15.08.2018 tarih ve 7881 say1ili
kararinda “Izmir Kiiltiir Varliklarimi Koruma Bélge Kurulunun 25.01.2018 tarih ve 7038
sayui karart ile 1. grup korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligi olarak tescilli Ariston
suyolunun devami niteliginde olan hattin, kararimiz ekindeki koordinat listesindeki haliyle,

saginda ve solunda 15 metre koruma alani ile uzatilmasina, koruma alani i¢inde koruma
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bolge kurulu izni olmadan herhangi bir fiziki ve insai miidahalede bulunulmamasina” karar
verildigi belirtilmistir. S6z konusu kararlar dogrultusunda planlama alani icerisinde bulunan
Tarihi Ariston Suyolu’nun ve Bayrake¢r Tepesi Tiimiiliisii’niin Korunmasi Gerekli Kiiltiir
Varligi oldugu, Dogal Magaranin ise Korunmasit Gerekli Tabiat Varligi oldugu tespit
edilmistir.

2. Devlet Su isleri 2. Bolge Miidiirliigii ve IZSU Genel Miidiirliigii: DSI 2. Bolge
Midirligi’niin 21.09.2017 tarih ve 645231 sayili, 26.02.2018 tarih ve 145345 sayili,
12.10.2018 tarih ve 701313 sayili goriislerinde “planlama alaninda bulunan derelere
iliskin mevcut proje bulunmadigi, planlama alaninin kuzeyinde ve icerisinde dere yataklar
bulundugu, bu dereler icin yeterli biiyiikliikte alan ayrilip dere olarak gésterilmesi, buna
iliskin plan notu eklenmesi, bu alanlarda yapilasmaya izin verilmemesi, 5 metrelik yol
yapilmasi, yapilmayan kisumlarda yapr yaklasma mesafesi konulmasi, dere yataklar: IZSU
Idaresinden goriis alinmasu ile agiklanan diger hususlara uyulmasi gerektigi” belirtilmistir.
Ayrica IZSU Genel Miidiirliigii'niin 13.03.2018 tarih ve 20681 sayili goriisiinde “mevcut
dere 1slah seridinin dere giizergahi olarak kabul edilmesi ve planlama alanina giren
kistmlarda imar planina islenmesi, ayrica dere 1slah seridinden itibaren her iki tarafindan
derenin temizlik, bakim ve servisi icin en az 5 m genisliginde olmak tizere imar yollarinin
ayrilmasi, derelere bitisik konumda ayrilacak olan imar yollarimin kamuya bedelsiz
terklerinin saglanmasi, dere yataginin korunmasi ve hidrolojik akisinin engellenmemesi,
yiizeysel sularin drenajimin saglanmasi, dere yatagina rusubat ve malzeme akist olmast
durumunda derenin derhal temizlenmesi, dere yataginmin hafriyat topragi, insaat yikinti
atiklart depolama sahasi olarak kullanilmamasi, suyun tam ve serbest akisini engelleyici
her tiirlii miidahaleden kaginilmasi, arazide meydana gelebilecek her tiirlii tedbirin
alinmasi, goriiste belirtilen mevzuat hiikiimlerine uyulmasi, onaylanan imar planina uygun
dere 1slaht yapilincaya kadar derelerde can ve mal emniyeti icin her tiirlii belediyesince
alinmasi, planlama alanminda ayrilan imar yollarinda belediyesi tarafindan yol projesi
yvapilirken yagmur suyu projesinin de yapilmasi ve yine yol imalatimin yagmur suyu imalat
ile birlikte belediyesince yapilmasinin saglanmasi, yerlesim yeri disinda bulunan alanda
atiksularin toplanarak uzaklastirilmasina yonelik Idaremizce yiiriitiilen ve planlanan
herhangi bir proje ¢calismasinin bulunmadigindan planlama alaminin atiksu ve yagmursuyu
sebeke projelerinin mevcut atiksu/yagmursuyu sebekesine baglantisimin degerlendirilmesi
amaciyla onaylatilmast ilgenin giineyinde 4. saya¢ bolgesi planlamasimin yapildigi,
planlama alanimin 1/25000 olgekli planda makilik-fundalik alan olmasi nedeniyle bélgenin

icme suyu teminine iligkin projelendirme c¢alismasi yapimadigr belirlendigi, bununla
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birlikte hazirlanan "Selguk ilgesi icme suyu sebeke ve iletim hatti uygulama projesi'ne gore
DMI1-DM?2 deposundan baslayan 4. sayag¢ bélgesinde yer alan 400 DF iletim hattinin
gortis istenen alanmin batisindan gectigi, bu hususun projelendirme ¢alismalarinda dikkate
alinmasi gerektigi ” hususlari belirtilmistir.

3. Tiirkiye Elektrik Iletim A.S. 3. Bélge Miidiirliigii: Planlama alanma iliskin 15.07.2019
tarth ve E.347419 sayili kurum goristi ile 08.02.2018 tarih ve E.60654 sayili kurum
goriisinde “alan icerisinde 380 kV Yenikoy-Izmir 4 EIH ve 154 kV. Aslanlar-Aydin Brsn.
Selcuk E.LH. bulundugu, "EKAT Yonetmeliginde belirtilen mesafelere gore uygulama
yapilmasini teminen enerji iletim hattmn gectigi alandaki irtifak koridoru boyunca TEIAS
goriisii  alinmadan uygulama yapilmayacaktir.” plan notunun eklenmesi gerektigi”
belirtilmistir.

4. Izmir Orman Bélge Miidiirliigii: Planlama alanma iliskin 11.10.2017 tarih ve E.2121956
sayili kurum goriisiimde “455 ada 15 parselin bati kisminda kalan yaklasik 150 m*’lik alanin
orman sinirlari icerisinde kaldigi, orman simirlart icerisinde kalan kismin imar plani simirlart
disinda birakilmast  kosuluyla, imar plant hazirlanmasinda sakinca bulunmadigr”
belirtilmistir. Ancak s6z konusu parselin tapu kaydinda Orman Alanina yonelik herhangi bir
serh bulunmamasi ve kurum goriisiinde detayli bir Orman smir1 bulunmamasi sebebi ile
yeniden kurum goriisii talep edilmistir. 28.05.2018 tarih ve E.1141026 sayili kurum
gorlisiinde ise “orman swmrlart agisindan Sel¢uk Asliye Hukuk Mahkemesinin kesinlesen
1998/74sayih karar: geregince islem yapimasi, ilgili parsele ait Sel¢uk Kadastro Biriminden
alinan koordinatlara uyulmasi geektigi” belirtilmistir. Bahsi gecen mahkeme kararinda s6z
konusu 455 ada 15 parseli de kapsayan 6.060.000 m2 biiyiikligiindeki eski 221 parselin bir
kisminin Orman sinirlar1 igerisinde kalmasi sebebi ile dava agildig1 ve dava sonucu Orman
Alanmin ifraz edilerek, 455 ada 15 parselin Orman Sinirlart disinda kalan kisminin tescil
edildigi belirtilmistir.

5. Sivil Havacihk Genel Miidiirliigii: Planlama alanina iliskin 26.09.2017 tarih ve E.13960
sayili kurum goriisiimde “Sel¢uk-Efes Havaalani i¢ yatay ve konik yiizey icerisinde kaldig,
vapt yiiksekliklerinin deniz seviyesine gore 45 m yiiksekligi ge¢cmemesi, ge¢cmesi halinde
goriis alinmasi, DHMI Genel Miidiirliigii ve THK Selcuk-Efes Havaalani isletmesinden
olumlu gériis alinmasi, planlama bélgesinde 30 metreden yiiksek yapi yapilmasi halinde insai
faaliyetlerin tamamlanmasina miiteakip Harita Genel Komutanligi'na bilgi verilmesi
gerektigi” belirtilmistir. Selcuk Efes Havalimanina iligkin 27.12.2017 onayl Selguk-Efes
Havaliman1 Mania Planlari da iletilmistir. Ayrica Devlet Hava Meydanlar1 Isletmesi Genel

Miidiirligli’niin Planlama alanina iliskin 03.01.2019 tarih ve E.1077 sayili kurum goriisiinde
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“Hava seyriisefer usulleri acisindan; ICAO PANS-OPS Dok.8168 Cilt II kriterleri
kapsaminda yapilan degerlendirme neticesinde, bahse konu sahanin en yakin noktasinin
Lzmir Selcuk Efes Havalimanimn 2.2. NM kuzeybatisinda yer aldigi tespit edilmis olup, bu
alanda gerceklestirilecek yapilasmalarin Annex 14 Mania Swrmirlama Yiizeylerini ihlal
etmeycek sekilde tesis edilmesi durumunda, Hava Trafik Kontrol Hizmetleri agisindan
herhangi sakinca olusturmayacagi, Elektronik sistemler acisindan; béolgedeki projenin
kurulusumuz sorumlulugunda bulunan Elektronik Sistemlerin sinyal performansi agisindan
sakinca  olusturmayacagi, Isletme Kriterleri acisindan;  projenin  yerinin  isletme
envanterimizde bulunan havalimanlart mania planlart kapsami disinda kaldiginin tespit
edildigi, proje kapsaminda yapilasma planlamalarinda 24.07.2012 tarih ve 1421 sayili
Havaalanlar: Cevresinde Yapilasma Kriterleri Hakkinda Genelgeye uyulmasi gerektigi”
belirtilmistir. Bununla birlikte Sel¢uk Efes Havalimani Mania Hatlar1 da iletilmistir.
Havalimani mania hatlarinin planlama alaninin giineybatisinda en yiiksek mania kotu 107.50
m olarak gectigi tespit edilmistir.

. Tiirkiye Cumhuriyeti Devlet Demiryollar1 3. Bolge Miidiirliigii: Planlama alanina iligkin
12.09.2017 tarih ve E.345483 sayili kurum goriistiinde “soz konusu alandan Alsancak Egirdir
Demiryolu Hatti bulunmakta olup, bélgede yakiis 27 metrelik koridor genisligi bulundugu,
vapilacak ¢aliysmalarda miilkiyet simirlarinin korunmasi, 10 mtlik servis yolu olusturulmasi,
demiryolu ile tasit yolu kesisme durumunda, tasit yolunun alt veya iist gecit olarak
planlanmast” belirtilmistir.

. Karayollar1 2. Bolge Miidiirliigii: Planlama alania iliskin 09.04.2025 tarihli ve 1784927
sayili kurum goriisiinde “Yapilan incelemede soz konusu 90 ha.’lik alan 550-10 KK No.lu
Lzmir Aydin Devlet Yoluna cepheli oldugu tespit edilmistir. Ilgili kesime ait proje ve
kamulastirma plant yazimiz ekinde gonderilmis olup yaklasik Km: 17+800'de 18 metrelik
imar yolunun karayoluna baglandigi noktamin Karayollari Tasarim Kriterlerine uygun
olmadigi tespit edilmistir. Idaremizce Izmir-Aydin Devlet yolu km:18+057.75'de giris-cikis
taslak plan-profil ¢calismalar: devam etmektedir. Baglanti noktasina ait nihai gériigiimiiz plan
onay asamasi tamamlandiktan sonra verilebilecektir.”” denmektedir.

. Tarim ve Orman Bakanhg Tarim Reformu Genel Miidiirliigii: Planlama alanina iliskin
26.09.2025 tarihli ve 21128443 sayili kurum goriisiinde “Verilen bu izin, tasinmaz iizerinde
izinsiz yapt ya da bozulum olmasi durumunda kanunun 21 maddesi kapsaminda islem
yapumasi1 DSI Genel Miidiirliigii 2.bolge Miidiirliigiiniin 08.07.2025 tarih ve 6062881 sayili
vazisinda yer alan hususlara uyulmast sartiyla 09 12 2017 tarih ve 30265 sayili resmi

gazetede yaymmlanarak yiiriirliige giren tarim arazilerinin korunmast kullanilmast ve
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planlanmasina dair yonetmeligin 12 maddesinin sekizinci fikrasi geregi arazi kullanimina
iliskin verilen izinler izni talep eden kurum veya kisiler bildiriminden itibaren 2 yil i¢inde
tarim dist amacgl kullammlarda planlarin onaylanmamast tarimsal amagla izinlerde ise
ruhsata baglanmamasi durumunda gegersiz kabul edilir.” Denilerek “Tarim Dis1 Kullanim”
1zni verilmistir.

. Izmir 11 Tarim ve Orman Miidiirliigii: Planlama alanma iliskin 24.10.2025 tarihli ve
21618745 sayili kurum goriisiinde “Sosyal Konut Projesi amaglt imar plani icin bagvurusu
vapilan alanda bulunan 3599 ada 4 parsel numarali, 3601 ada 1 parsel numarali ve 455 ada
6 parsel numarali tasinmazlarin tamami Zeytinlik olarak tespit edilmis olup, zeytinlik
alanlar; (4086 sayili Kanunla degisik) 3573 sayili "Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerinin
Astlattirilmas1 Hakkinda Kanun'un 3. Md.'de (Degisik: 28/2/1995-4086 Sa. Kanun/2.Md.);
"zeytinlik alanlarin amaci disinda kullanmilamayacagi”, 20. Md.'de (Degisik:28/2/1995-
4086 Sa. Kanun/5.Md.); 'zeytinlik sahalarimin daraltlamayacagt” 3573 sayihi Kanun
kapsaminda yer aldigindan tarim disi amach olarak kullanilmas: uygun degildir.

Il Toprak Koruma Kurulu'nun 05.09.2025 tarih ve 2025/1 sayili karariyla oy birligi ile kabul
edilmig, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu'nun 13. maddesi kapsaminda
degerlendirilmek iizere Bakanlhigimiza sunulmugstur. Bakanhigimiz Tarim Reformu Genel
Miidiirliigii'niin ilgi (c) yazisi ekinde yer alan Bakanhik Makami'min 17.09.2025 ve E-
58125898-020-20985730 sayili Oluru ile Izmir ili, Selcuk ve Zafer Mahalleleri sinirlari
igerisinde bulunan 73.3211 hektar yiizol¢iimlii alanda kalan; 36,4847 hektarlik tescil harici
alan, 3591 ada 1 parsel, 3592 ada 1 parsel, 3592 ada 3 parsel, 3592 ada 4 parsel, 3593 ada
1 parsel, 3593 ada 2 parsel, 3593 ada 4 parsel, 3594 ada 1 parsel, 3594 ada 3 parsel, 3594
ada 4 parsel, 3595 ada 1 parsel, 3596 ada 1 parsel, 3597 ada 1 parsel, 3600 ada 1 parsel,
3602 ada 1 parsel, 3602 ada 2 parsel, 3603 ada 1 parsel, 3604 ada 2 parsel, 3604 ada 3
parsel, 3605 ada 2 parsel, 3606 ada 2 parsel, 3607 ada 1 parsel, 3607 ada 3 parsel, 3607
ada 5 parsel, 3607 ada 6 parsel, 3608 ada 1 parsel, 3608 ada 2 parsel, 3608 ada 3 parsel,
3609 ada 2 parsel, 3610 ada 1 parsel, 3611 ada 2 parsel, 3612 ada 1 parsel, 3613 ada 1
parsel, 3615 ada 2 parsel ve 455 ada 19 parsel numarali tasinmazlarda, ""Sosyal Konut
Projesi'"’ yapilmak iizere tarim disi izni uygun goriilmiistiir.

Tasinmaz iizerinde izinsiz yapi ya da bozulum olmast durumunda Kanunun 21 inci maddesi
kapsaminda islem yapilmasi, DSI Genel Miidiirliigiiniin 08.07.2025 ve 6062881 sayili
yvazisinda yer alan hususlara uyulmasi, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi

Kanunu'nun 13 iincii maddesince talep edilen amac¢ dogrultusunda kullanilmasi sartiyla izin

verildigi; verilen bu izin 09.12.2017 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan Arazilerinin
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10.

Korunmasi, Kullanilmast ve Planlanmasina Dair Yonetmeligin 12 nci maddesinin sekizinci
fikras1 geregi planlayict kurulusa resmi yazi ile bildirildigi tarihten itibaren iki yil siire ile
gecerli olup, planlarin onaylanmamasit veya ruhsata baglanmamasi durumunda gegersiz
kabul edilecegi belirtilmistir.

5403 Sayili Kanun'un 13. maddesi ile 09.12.2017 tarih ve 30265 sayili Resmi Gazete'de
yvayimlanarak  yiiriirliige  giren Tarim  Arazilerinin -~ Korunmasi, Kullanilmas: ve
Planlanmasina Dair Yonetmeligin 12. maddesinin 8. fikras1 "Arazi kullanimina iliskin verilen
izinlerin, izin tarihinden itibaren iki yil icerisinde, tarim dist amagh kullammlarda, planlarin
onaylanmamast durumunda gecgersiz kabul edilir. Verilen izinler amaci disinda kullanilamaz.
Amaci disinda kullaniminin tespit edilmesi halinde Kanunun 20 ve 21 inci maddelerine gore
islem yapilir." hiikmii geregince yazimizin tarihinden itibaren 2 (iki) yil igerisinde planin
onaylanmasi gerekmektedir. Stiresi icerisinde planin onaylanmamasi durumunda goriistimiiz
gecerliligini yitirecek olup belirtilen siirenin bitiminden sonra planin onaylanmak istenmesi
halinde yeniden Miidiirliigiimiiz goriisiiniin alinmasi gerekmektedir. 09.05.2023 tarihinde
yayimlanan Tarim Arazilerinin Korunmast Kullanilmasi ve Planlanmasina dair 2023-6 sayili
genelgenin 5. maddesinin 15. fikrasinda; "Verilen izinlerin plana veya ruhsata baglandig
tarihten itibaren ilgili idare bu durumu bir ay icerisinde I Miidiirliigiine bildirir." hiikmii
bulundugundan, planlarin onaylanmasindan sonra tarafimiza bildirilmesi; 5403 Sayuli
Kanun'un 13. maddesinde yer alan istisnalar kapsaminda verilen izinlerin yalnizca talep
edilen amag¢ dogrultusunda kullaniimas1 gerekmekte olup, farklt bir amagla kullanilmak
istenilmesi durumunda Kanun kapsaminda yeniden izinlendirilmesi gerekmektedir.”
denmektedir.

Devlet Su Isleri 2. Bolge Miidiirliigii: Planlama alanina iliskin 08.07.2025 tarih ve 6062881
sayilll kurum goriisiinde “Yapilan inceleme neticesinde; Izmir ili Selcuk ilcesi, Zafer
Mahallesinde Sosyal Konut Projelerine ait alanin konumunda ve mevcut durumda bir

degisiklik bulunmadigindan ilgi (b) Idaremiz gériisii aynen gecerlidir.” denmektedir.
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GOSTERIM

PLANLAMA ALANI

E ARISTON SUYOLU

E ARISTON SUYOLU KORUMA BANDI
@ MAGARA KORUMA ALANI

E DERE VE KORUMA BANDI

——=u#—f ENERJI NAKIL HATTI VE KORUMA BANDI
rowoLDe
A | TeFeNOKTASI

E’ DEMIRYOLU HATTI

KARAYOLU HATTI

I:] GAZ ILETIM HATTI

SU ISALE HATTI

E SU DAGITIM HATTI
HAVALIMANI MANIA HATTI
MANIA YUKSELME HATTI

Sekil 33 Dogal ve Yapay Esik Sentezi

Kurum goriisleri dogrultusunda hazirlanan Egik Analizi sonrasinda planlama alani igerisinde
yerlesime uygun olmayan alanlar belirlenmistir. Bu dogrultuda planlama kararlarina altlik teskil

edecek temel prensipler belirlenmistir. Bunlar;

1. Tarihi Ariston Suyolu: Planlama alaninin ¢evresini saran antik ¢aglardan kalmis korunmasi
gerekli suyolu bulunmaktadir. Plan kararlar1 alinirken bu alan koruma bandi sinirlar1 dikkate
alinarak plan kararlar1 alinacaktir. Koruma Kurulu kararlar1 dogrultusunda Ariston Suyolunun
saginda ve solunda 15 metrelik Koruma Bandi ayrilmasi ve bu koruma bandinda herhangi bir
yapilasma bulunmayacaktir.

2. Bayrake¢1 Tepesi Tiimiiliisli: Planlama alaninin en yiiksek noktast konumundaki Tiimiiliis
alaninin g¢evresinde yesil bant olusturularak, yerlesim alanlari ile arasinda tampon bdolge
olusuturulmustur.

3. Magara Alani; Alanin batisinda bulunan Magara alan1 planlama alani sinirlar1 disinda kalmasi
ve ¢evresinde yesil bant ile gegis alanlar1 olusturularak yerlesim alanlarinda uzaklastirilmasi,
koruma sinirlar belirlenerek planlama alani diginda birakilacaktir.

4. Havamania Hatti: Havamania hatlarinin planlama alanina etkisi degerlendirilerek, planlama

alan1 icerisinde yiikseklik smirlarinin havamania smirinin altinda olusturulmasi, bu amacla
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tepe noktasina yakin kisimda yapilasma bulunmamasi ongorillmiistiir. Tepe alani ve
cevresinde yesil bantlar olusturulacaktir.

5. Tren yolu: Planlama alaninin batisindan gecen tren yolunun alana etkilerini azaltmak
amaciyla tren yolundan {iist kotlarda yer secilmesi ve alan ile bu hat arasinda agaglandirma
amacli yesil alanlar olusturulmustur. Bu kapsamda tren yolu planlama alanina yakin kisminda
Tarihi Ariston Suyolu bulunmasi nedeniyle bu kismin planlama ¢alismalarinda yesil koridor
olarak degerlendirilecektir.

6. Enerji Nakil Hatlari: Bu alanlarda koruma bantlar1 igerisinde herhangi bir yapilagsma
yapilmamasi saglik ve giivenlik agisindan 6nem arzetmektedir. Bu amagla Enerji nakil hatlari
koruma sinirlar igerisinde yesil alanlar dnerilecektir.

7. Dere Alanlari: Planlama alaninin dogu ve giineyinden gegen derelerin dogal formlar1 ve
yataklar1 korunarak, bu alanlar dere koruma bantlart dogal yapis1 bozulmayacak sekilde
korunacaktir.

8. Orman Alanlar1: 455 ada 15 parselin bat1 sinirindan itibaren Orman Alanlar1 bulunmaktadir.
Planlama alaninin Orman Alanina yakin kisimlari arazinin topografik yapist sebebiyle

yerlesime uygun olmamasi nedeniyle plan onama sinirlari disinda birakilacaktir.

Yapilan analizler dogrultusunda alani ve mekéni yonlendiren tiim veriler cakistirilarak sentez
olusturulmugstur. Sentez agamasinda egim ve yonelis durumu ile alan1 siirlandiran dogal topografik

yapilar g6z oniine alinmistir.
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IZMIR

Sekil 34 Plan Yaklasimina Uygun Sentez

Planlama alaninin biiyiikligi 733,211 m? (73,3 ha)’dur.

Planlama alan1 icerisinden gecen ariston suyolu ve alanin dogusundaki egimli alanlar
planlama alanini ¢evrelemektedir. Alan 2 alt bolgeye ayirmaktadir.

Planlama alani igerisindeki hakim tepe Tiimiiliis bolgesinde bulunmakta ve bu alanlarda Kent
manzaras1 bulunmaktadir.

Alanda bulunan Ariston Su Yolu ve Tiimiiliis tasinmaz kiiltiir varliklar1 olarak tescillenmistir.
Aktif kullanimda olan yol; alanin giineyinden dogusuna dogru ilerleyen Izmir-Aydin

karayoludur.
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6. MER’I PLAN ANALIZIi
6.1 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam

Planlama Alan1 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 kapsaminda; 1. No’lu Cumhurbaskanlig
Kararnamesi’nin 102. maddesi uyarinca 10.10.2018 tarihinde onaylanan “Izmir-Manisa Planlama
Boélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan: Degisikligi” >siirlarinda “Kentsel Gelisme Alant”

hakim fonksiyonunda kalmaktadir.

i
YERLESME ALANLARI

O O O - o O (o] o] (o] o o o
BT — e s y
:

B <cnTsEL YERLESIK ALAN
[ ] KENTSEL GELiSME ALANI N-I-N-

KIRSAL YERLESME ALANI ===

TARIMSAL ARAZI KULLANIMLARI ':

.....

Vs

RS\
2.
3 ® .

Sekil 35 1/100.000 él¢ekli Cevre Diizeni Plant

[zmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Planlama alanina iliskin

belirlenmis olan fonksiyonla ile ilgili;

4.8. Kentsel Gelisme Alanlari: bu planin hedef yila iligkin niifus kabulleri ile ilke ve stratejilerine

gore bu planla kentsel yerlesime uygun bulunan kentsel kullanimlarin gelistirilecegi alanlardir.
Genel hiikiimleri

7.1. Bu ¢evre diizeni plani, plan a¢iklama raporu ve plan hiikiimleriyle bir biitiindiir. Alt olcekli

planlar yapilirken bu belgelerin biitiinii goz oniinde bulundurulacaktir.

7.2. Bu plandan ol¢ii alinarak uygulamaya gecgilemez. Bu plan ile belirlenen kentsel gelisme
alanlari, bu alanlarin tamaminin yerlesime a¢ilacagini géstermez. Bu alanlarin simirlari, alt 6l¢ekli

planlama ¢alismalarinda ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri ile dogal, yapay ve yasal esikler
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dogrultusunda, bu planda ve plan hiikiimleri ekinde yer alan tabloda belirlenen hedef niifus dikkate

alinarak kesinlestirilir.

7.17. Alt olcekli planlarin hazirlanmasi asamasinda, ilgili kurum ve kuruluglarin goriiglerinin
alinmasi ve plan élgeginin gerektirdigi detayda mevzuata uygun jeolojik etiitlerinin yapilmast

zorunludur.

7.25. Belediye ve miicavir alan sumirlart i¢inde yer alan ve bu planla belirlenen kentsel gelisme
alanlarimin nazim imar planlari, bu planin ilkeleri ve niifus kabullerine gore, biitiinciil olarak
vapilacak olup uygulama imar planlar: etaplar halinde yapilabilir. Denilmektedir. Kentsel yerlesim

alanlaria iliskin;

Hiikiimleri yer almaktadir.
6.2 1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam1 (Nazzm imar Plani)

Planlama alanmna iliskin 10.10.2018 onama tarihli Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 dlgekli
Cevre Diizeni Plan1 degisikligi kararlari ¢ercevesinde tanimlanan “Kentsel Gelisme Alani™
fonksiyonuna uygun olarak 1/25.000 &lgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plan1 kararlari
yeniden ele alinmig ve alanda “Kentsel Gelisme Alan1” olarak belirlenmesine iligkin olarak 1/25.000

olgekli Cevre Diizeni Plan1 degisikligi yapilmistir.

AW YIS R

: [ 1/25000 OLGEKLI IZMIR BUYUKseHIR BUTUNO.
l -CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI

? 5 S | TER NAA WRZE . S
| ( TTH= | PLANLAMA SINIRLARI Ny ; i i

03 Al :
IE] PLAN DEGISIKLIK ONAMA SINIRI | | Seldtini ]y

l = 0:1/25.000
N 22 NF = : ‘
lh o Nt | PLANNOTLARI , .
(R - | J ;) '
R (7 ; I | 1. BU PLAN DEGISIKLIGINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 1125000 OLGEKLI
‘”; ; { | I iZMIR BUYUKSEHIR BUTUNU CEVRE DUZENI PLANI HUKUMLERI, 3194 SAYILI
‘; F e e | IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.
gors .././ ol X ~y-" 3 37 N it | ST : 7.7/ .
e s ; Nk, %14 \ %
‘:: : A= 1 : . RS \\ 0%
.:3 A \ \i A
ERNKY | S Tl
B L) A A8
B . S35 \ : §
B X o b N I g VAR A i) Lo ZANY ST ot = 7

Sekil 36 1/25000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plan
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6.3 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam

Izmir ili, Selguk Ilgesi, Zafer Mahallesi sinirlar1 icerisinde bulunan planlama alani, 22.01.2020 onay
tarihli “fzmir Ili, Selcuk Ilcesi, Zafer Mahallesi, Toki Miilkiyetindeki Parsellerin Bir Kismina
Iliskin 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plani’’nda kismen “Gelisme Konut Alani (Orta Yogunlukta)”,
kismen “Ticaret Alan1”, kismen “Belediye Hizmet Alan1”, kismen “Egitim Alan1”, kismen “Saglik
Alani”, kismen “Ibadet Alani”, kismen “T. eknik Altyapr Alani”, kismen “Park ve Yesil Alan”, kismen
“Rekreasyon Alant”, “Sosyal Tesis Alani”, “Kiiltiirel Tesis Alant”, “Demiryolu” ve “Yol, kismen
“Enerji Nakil Hatt1 (ve Koruma Bandi)”, kismen “Sit Stmirlar1”, kismen “Tarihi Aristion Su Yolu (ve

Koruma Kusagi ve Koruma Bandi)” ve kismen Su Yiizeyi (Dere) (ve Koruma Bandi)”

fonksiyonlarinda kalmaktadir.
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Sekil 37 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plam

6.4 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam Degisikligi

[zmir ili, Selguk Tlgesi, Zafer Mahallesi smirlar1 igerisinde “fzmir Ili, Selcuk Il¢cesi, Zafer Mahallesi,
Toki Miilkiyetindeki Parsellerin Bir Kismina Tliskin 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plant”’
kapsaminda bulunan planlama alani, 24.02.2023 tarih onayli “fzmir ili, sel¢uk ilgesi, zafer
mahallesi sinirlari igerisinde bulunan 3607 ada 1 ve 2 parseller, 3608 ada 1 ve 2 parseller ile bir

kisum tescil dist alana iligkin 1/5000 él¢cekli nazim imar plan degisikligi” ile tadilat gormiistiir.
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Kismen “Gelisme Konut Alan1”, kismen “Egitim Alam”, kismen “Ibadet Alam”, kismen “Park
Alan1” ve kismen “Yol Alan1” fonsksiyonunda kalan alana kismen “Konut Alant”, kismen “Park
Alant”, kismen “Egitim Alani1”, kismen “Ibadet Alan1” kismen “Yol Alant” fonksiyonlar1

Onerilmistir.

MER’i PLAN ONERI PLAN

Sekil 38 24.02.2023 Tarihli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi

[zmir ili, Selcuk Ilcesi, Zafer Mahallesi sinirlar1 icerisinde “Izmir Ili, Selcuk Iicesi, Zafer Mahallesi,
Toki Miilkiyetindeki Parsellerin Bir Kismina Tliskin 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plant”’
kapsaminda bulunan planlama alani, 20.12.2023 tarih onayli “fzmir ili, selcuk ilcesi, zafer
mahallesi Toplu Konut Alani Teknik Altyapt Alani Amach Bir Kisim Tescil Harici Alana Iliskin
Nazim Imar Plan: Degisikligi” ile tadilat gormiistiir. “Park Alam” fonsksiyonunda kalan alana

“Teknik Altyap:1” fonksiyonu onerilmistir.
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MERI PLAN ONERIi PLAN

215 Kisi/Ha

OA-Z2.1

215 Kisi/H

A

Sekil 39 20.12.2023 Tarihli 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani Degisikligi

6.5 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam

Izmir ili, Selguk Ilcesi, Zafer Mahallesi sinirlar1 igerisinde bulunan planlama alani, 22.01.2020 onay
tarihli “fzmir Ili, Selcuk Ilgesi, Zafer Mahallesi, Toki Miilkiyetindeki Parsellerin Bir Kismina
Iliskin 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plani’’nda kismen “Gelisme Konut Alam (E=1,20, 5 kat;
E=0,80, 4 kat; E=0,60, 3 kat)”, kismen “Ticaret Alan1”, kismen “Belediye Hizmet Alant”, kismen
“Anaokulu Alan, “Ilkokul Alani”, “Ortaokul Alan1”, “Lise Alani”, “Hastane”, “Aile Saghgt
Merkezi”, “Cami”, “Mescit”, kismen “Teknik Altyapr Alan1”, kismen “Park ve Yesil Alan”, kismen
“Rekreasyon Alam”, kismen “Sosyal Tesis Alani”, kismen “Kiiltiirel Tesis Alant”, kismen
“Demiryolu”, kismen “Yol (18 m., 16 m., 12 m. genisliklerde)” ve kismen “Yaya Yolu (10 m., 7m.
genisliklerde) ”, kismen. “Enerji Nakil Hatti (ve Koruma Kusagi)”’, kismen “Sit Stmirlar:”, kismen
“Tarihi Aristion Su Yolu (ve Koruma Kusagi ve Koruma Band)”, kismen Su Yiizeyi (Dere) (ve

Koruma Bandi)” ve kismen “Mania Hatti Sinir1” fonksiyonlarinda kalmaktadir.
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Sekil 40 1/1000 Uygulama Imar Plan:

6.6 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam Degisikligi

[zmir ili, Selguk Tlgesi, Zafer Mahallesi smirlar1 igerisinde “fzmir Ili, Selcuk Il¢cesi, Zafer Mahallesi,
Toki Miilkiyetindeki Parsellerin Bir Kismina Iliskin 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plani”’
kapsaminda bulunan planlama alani, 24.02.2023 tarih onaylh “Izmir ili, sel¢uk ilgesi, zafer
mahallesi sinirlari icerisinde bulunan 3607 ada 1 ve 2 parseller, 3608 ada 1 ve 2 parseller ile bir
kisim tescil dist alana iligkin 1/1000 él¢ekli uygulama imar plant degisikligi” ile tadilat gérmiistir.
Kismen “Gelisme Konut Alan1”, kismen “ilkokul Alam1”, kismen “Cami”, kismen “Park Alam”
ve kismen “Yol Alam” fonsksiyonunda kalan alana kismen “Konut Alani”, kismen “Park Alani”,

kismen “Ilkokul Alani”, kismen “Cami Alani” kismen “Yol Alani” fonksiyonlari 6nerilmistir.
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MER’i PLAN ONERI PLAN

Sekil 41 24.02.2023 Tarihli 1/1000 Uygulama Imar Plan: Degisikligi

“Gelisme Konut” fonksiyonunun yapilasma kosulu E= E=0.80 olarak degistirilmistir. Yapilan plan

degisikligi ile insaat alani ve niifus biiyiikliigii korunmustur.

Tablo 9 24.02.2023 Tarihli 1/1000 Uygulama Imar Plan: Degisikligi Hesap Tablosu

. MERi PLAN ONERI PLAN
FONKSIYON
Alan (m?) Alan (m?)
Konut Alani 7,589.06 5,690.86
Emsal 0.60 0.80
Toplam Insaat Alam 4,553.43 4,552.69

[zmir ili, Selcuk Ilcesi, Zafer Mahallesi sinirlari icerisinde “fzmir ili, Sel¢cuk Ilcesi, Zafer Mahallesi,
Toki Miilkiyetindeki Parsellerin Bir Kismina Iliskin 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plani”’
kapsaminda bulunan planlama alani, 20.12.2023 tarih onayli “Fzmir ili, selcuk ilcesi, zafer
mahallesi Toplu Konut Alant Teknik Altyapr Alani Amach Bir Kisum Tescil Harici Alana Iliskin
Uygulama Imar Plan: Degisikligi” ile tadilat gormiistiir. “Park Alam” fonsksiyonunda kalan alana

“Teknik Altyapr” fonksiyonu Onerilmistir.
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MERI PLAN ONERI PLAN

Sekil 42 20.12.2023 Tarihli 1/1000 Uygulama Imar Plan: Degisikligi

7. PLAN YAKLASIMI
Amac;

Selcuk ilgesinin, iist dlgekli planlarda belirlenen gelisme stratejisine uygun, ¢evresindeki sosyal ve
teknik altyapr alanlari ile diger kentsel dinamiklere uygun olarak kentle biitliinlesen saglikl, nitelikli,

planli, diizenli ve kaliteli bir yagam alani olusturmaktir.
Hedef;

Konum ve manzara itibari ile kente hakim bir noktada ve kentin ana karayolu ulasim baglantilarina
yakin mesafede olan proje alaninin kendine yeter yasanabilir bir proje olmasi ile beraber kentin
timiine de hizmet edecek fonksiyonlar1 ile kente eklemlenerek kentle biitiinlesmesi, alanin tim

ihtiyaclarini karsilayacak nitelikli ve saglikli yagam alani olusturmak ana hedeftir.
Strateji;

1. Proje alani ulasimimin mevcut ¢evre yollar ile iligkisi kurulacak ve alan igerisinde egimle
uyumlu yol alanlar1 planlanacaktir.
2. Ulasim kademelenmesi planlama alanindaki konut alt bdlgelerine, donati alanlarina hizmet

edecek ve alanin kente entegre olacagi ulasim agina eklemlenecek sekilde planlanacaktir.
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3. Planlama yaklasimi sonucunda proje alan1 konut alt bolgelerine ayrildiktan sonra bu konut
bolgelerinin ihtiyacini karsilayacak sekilde donati1 ve yesil alan ihtiyaci belirlenecektir.

4. Egim ve yonelise uygun, manzaradan maksimum faydanin saglanacagi bir yap1 deseni
olusturulacaktir.

5. Planlama alan1 yasanabilirlik ve stirdiiriilebilirlik ilkeleri dogrultusunda niifus projeksiyonlari
da dikkate alinarak tasarlanacaktir.

6. Alanin manzara noktas1 kamusal alanlar olarak belirlenecektir.

7. Planlama alan1 niifusun ihtiyaglar1 ve yonetmelik standartlarina uygun olarak yesil alanlar ve
donat1 alanlar ayrilacaktir.

8. Planlama alaninda alt bolgeler ve bu bdlgelerin odak noktalari olusturulmustur.

9. Rekreasyon alanlarinin komsulugunda ve kullanict agisindan ulasilabilir ve maksimum
fayday1 saglayacak sekilde sosyal-kiiltiirel tesis alanlar1 planlanacaktir.

10. Konut alt bolgelerini birbirine baglayan ana ulasim aksinda ve mahalle odaginda, alanin
ithtiyacini karsilayacak sekilde erisim mesafeleri de goz oniine alinarak Egitim Tesis Alanlar
ve Hastane Alani belirlenmistir.

11. Konut alanlar1 planlanirken donati alanlarina erisim mesafesi dikkate alinacak, alanin egim
durumu ve manzara noktalarina gore konut yonelisleri belirlenecek ve konut alanlarinin
merkezinde ticaret alani, dini tesis ve park alanlartyla olan iliskiler kurulacaktir.

12. Tiim donat1 alanlar, ticaret alan1 ve parklar ile konut alanlar1 arasinda yaya odakli bir erisim

sistemi planlanacaktir.

7.1 Bolgeleme

Analiz ve sentez calismalarinin akabinde, planlama alanin bdlgeleme ve yonelisi olusturulmustur.
Alanda 2 ana bolge olusturulmustur. Bu bdlgeler, topografik 6zelliklere gore yapilasacak alan ve
korunacak alan olarak belirlenmistir. Yapilasacak alan icerisinde Tiimiiliis ve Ariston Su Yolu da

bulunurken, korunacak alan egimin yiiksek oldugu alandir.
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YAPILASACAK:
AL'EN

Sekil 43 Planlama Alani Bolgeleme 1. Etap

Iki ana bolge olusturulduktan sonra yapilasacak alan igerisinde bolgelemeye gidilmistir. Alt bolgeler
topografik esikler ve sirt alanina gore belirlenmistir. Tlimiiliis alanini da igeren sirta gore iki alt

bolgeye ayrilmistir.

”
7

AL'ALT{BOLGE
i
* Ariston B1ALT(BOLGE

2y
v SuQIqu
/ v o B2/ALT(BOLGE ,

¥
B3'ALT{BOLGE

A2'ALT:BOLGE

Sekil 44 Planlama Alan: Bélgeleme 2. Etap



Bundan sonraki siirecte plana girdi verecek sekilde ulasim ve donati alanlar ile yasam alanlar
olusturulmustur. Planin gelisim silirecinde ulagim kararlari, donat1 alanlarinin yer se¢imi ve konut

alanlarmin yonelisleri dikkate alinarak 8 alt bolge olusturulmustur.

L Ariston
Su Yolu

’ Ariston
Su Yolu

& ean {ariston
Su Yolu

Sekil 45 Planlama Alan: Bélgeleme 3. Etap
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8 alt bolge igerisinde ;

Sekil 46 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plan:

e Planlama alanmin kuzey kisminda 6 adet yapi adasinda 215 kisi/ha Orta Yogunluklu

“Konut Alan1”,

¢ Planlama alaninin odak noktasinin bat1 ve giiney bati kisminda 2 adet yap1 adasinda 125

kisi/ha Orta Yogunluklu “Konut Alan1”,

e Planlama alaninin giiney kisminda Tarihi Ariston Suyoluna yakin bolgede 3 adet yap1

adasinda 100 kisi/ha Diisiik Yogunluklu “Konut Alan1”,

e Alanin odak noktasinda “Saglik alan1”, “Sosyal ve Kiiltiirel Tesis” ve “Rekreasyon

Alan1”,

e Iki alt bolge igerisinde erisilebilirlik mesafeleri icerisinde iki adet Cami ve bir adet

Mescit,

e Alanin giris noktas1 olan 2. Alt bdlge Alani igerisinde Anaokulu, Ilkokul ve Park alan

birlikteligi ile alanin merkezi olusturuldu.

e Alanin dogusuna “Park” Alan1”, “Hastane”, “TAY” ve “Ticaret Alan1” onerilmistir.
b 9
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e Planlama alanin batisinda bulunan “Tlmiiliis” ve “Magara Alan1” koruma alani olarak

onerilmistir.

8. PLAN KARARLARI

8.1 Niifus

Planlama alani projeksiyon niifusu, Nazim Imar Plan1 dogrultusunda 4827 kisi olarak belirlenmistir.

Planlama alanina iligskin belirlenen projeksiyon niifusu i¢in, Mekansal Planlar Yapim Y onetmeligi

Ek-2’ye gore asgari sosyal ve teknik altyapi alanlar1 Tablo.1’de gosterilmistir.

Tablo 10 EK-2 Tablosu Standartlar: ve Oneri Biiyiikliikler

NUFUS: 4827 KiSi

STANDART ONERI FARK
DONATI ALANLARI Alan R Alan ) )
(m?/Kisi) Alan (m?) (m?/kisi) Alan (m?) | Alan (m?)
ANAOKULU 0.5 2,413.74 0.8 3,974.50 | 1,560.77
EGITIM | jLkokuL 2 9,654.94 2.4 11,502.39 | 1,847.45
TESISLERI
ALANLARI | ORTAOKUL 2 9,654.94 2.3 10,942.96 | 1,288.02
LiSE 2 9,654.94 2.5 11,897.29 | 2,242.35
. AILE SAGLIK
SAGLIK MERKEZI 1,893.33
TESISLERI 1.5 7,241.21 4 10,610.68
ALANLARI | SAGLIK TESISi 15,958.56
sqsyeL VE | SOSYAL TESIS 5157.22
KULTUREL ALANI
. — 0.75 3,620.60 1.9 5,431.98
TESIS KOLTUREL AR A
ALANLARI | TESiS ALANI AR
. _ KUGUK 1,363.59
iBADET | iBADET YERI 05 > 413,74 19 £.989.97
ALANLARI [ORTA iBADET ' i ' R
. 8,040.12
YERI
ACIK VE PARK 215,630.22
YESIL 10 48,274.72 51 195,571.85
REKREASYON ’ ’
ALANLAR ALANI 28,216.35
TEKNIK ALTYAPI 1 4,827.47 1.8 8,820.72 | 3,993.24

71




Planlama alaninda, Selguk kent yapis1 da gozetilerek ortalama hane biiyiikligi 3,04 kisi, ortalama
kisi bagina diisen konut insaat alan1 ise 50 m? olarak kabul edilmistir. Bu durumda, alanda ortalama

konut biiytikliigl yaklagik 120 m?-150 m? olacaktir.

8.2 Planlama Sinirlarn

8.2.1 Plan Onama Sinir1

Izmir 1li, Selguk Ilgesi, Zafer Mahallesi Toplu Konut Idaresi Miilkiyetinde/Tasarrufunda bulunan
parsellerin bulundugu alandir. Planlama alan1 yaklastk 73,3 Ha biyiikligiindeki bolgeyi

kapsamaktadir.

8.2.2. Yap1 Yaklagsma Sinir1

Yap1 Yaklagma mesafesi, yapinin komsu parsellere ve ada kenarina en fazla yaklasabilecegi siniri
tanimlar. Planlama alaninda yap1 yaklasma mesafesi tiim yollardan en az 5 m olarak belirlenmistir.
Yan ve arka bahge yapi yaklasma mesafelerinin belirlenmesinde ilgili yonetmelik sartlarina

uyulacaktir.

8.3 Konut Alanlari

Uygulama imar planinda, nazim imar planinda verilen yogunluk degerleri dogrultusunda emsal
degerleri hesaplanmstir. Kisi basina diisen ortalama insaat alan1 50 m? kabul edilmistir. Belirlenen
kisi bagina diigen insaat alan1 ve 3,04 olan hane halk: biiyiikliigii dikkate alindiginda, planlama alani
i¢in kabul edilen ortalama konut biiyiikliigii (120 m?-135 m?) kabiilii yapilmistir. Bdylece, uygulama
imar plani ile olusacak yap1 yogunlugu, mekan kurgusu, yapi-ada/parsel iligkisi vb. konular lizerine

detayli caligmalar yapilmistir.

Konut alanlarinda; 10 adet yap1 adasinda yapilasma kosullar1 E= 1.20, Yencok=5 kat, 5 adet yap1
adasinda ise E: 0,80, Yencok= 4 kat ve E: 0,60, Yencok= 3 kat olarak belirlenmistir. Konut
Alanlarindaki toplam insaat alan1 233,613.94 m? ve bu alanda yasayacak niifus 4827 kisi olarak
hesaplanmistir. Konut alanlarinda yapilasma sartlarin1 gegmemek kosulu ile mimari avan proje
dogrultusunda yap1 nizami serbest olup; ayrik, blok, bitisik, ikiz, sira ev ve teras ev seklinde farkli

yapilagsma diizenleri ayr1 ayr1 veya birlikte kullanilabilir. Blok ebat, boyut ve derinlikleri serbesttir.
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Sekil 47 Konut Alanlart

8.4 Kentsel Calisma Alanlar
8.4.1 Ticaret Alanlan

Uygulama imar planinda, nazim imar planina uygun olarak ticaret alanlar1 planlanmistir. Planlama

alaninin Ticaret alan1 kurgusunda; hizmet ettigi 6lgege gore Onerilmistir.

Planlanan Ticaret Alan1 mahalle 6l¢eginde hizmet verecek, mahallelinin giinliik ihtiya¢larin1 ve
Hastanenin ihtiyaclarii karsilamaya yonelik fonksiyonlar barindiran ticaret alanlar alanin dogusuda

konumlandirilmistir.

Planlama alam1 merkezi, alanin kuzey girisi ile iliskilendirilmis, alt bolgeler arasinda odak
noktalariyla ve ortak ulasim aksi {izerinde biitiinlesecek sekilde kurgulanmistir. Planlama alani
merkezi ¢evresinde ve erisilebilirlik mesafeleri dahilinde planlanan egitim tesisleri, cami-meydan ve

sosyal-kiiltiirel tesis alan1 merkezin pargacil biitiinsellik anlayisi ile odak noktalarini olusturmaktadir.
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Bu odaklarin her biri, varis ve dagilma noktas1 6zelligi tasimakta, boylece ¢evrelerinde yaya ve tasit
sirkiilasyonu olusturmaktadir. Boylece semt merkezi, planlama alan1 i¢cinde kopuk bir yapida degil,

birden fazla fonksiyonla iligkili ve bir biitliniin pargasi olacak sekilde planlanmuistir.

Mahalle olceginde tasarlanan Ticaret Alaninda; biirolar, is hanlari, lokanta, carsi, magazalar,
bankalar, sinema tiyatro gibi ticaret ve hizmetler sektoriine iliskin fonksiyonlar ile mahalle 6lgeginde
hizmet verecek perakende ticaret ve hizmet birimlerinin yer almasi onerilmektedir. Bu alanlarda,

Emsal: 1,00 ve Yencgok: 4 kattir. T Ticaret Alani, toplam 5.830 m? alan1 kapsamaktadir.

8.4.2. Belediye Hizmet Alan1 (Sosyal ve Kiiltiirel Tesisi Alani)

Belediye hizmet alani, belediyelerin gérev ve sorumluluklar1 kapsamindaki hizmetlerinin goétiiriilebilmesi i¢in
gerekli yerel yonetimlerce belediye hizmet binasi, belediye hizmet birimlerinin yer aldig1 yapilar, itfaiye, acil
yardim ve kurtarma, ulasima yodnelik transfer istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, zabita
birimleri, semt pazari, ekmek iiretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiiltiirel merkez gibi mahalli miisterek
nitelikteki ihtiyaglar1 karsilamak iizere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait

olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alandir.

Plan kapsaminda 3,151 m? biiyiikliigiinde belediye hizmet alani planlanmistir. Bdlgenin ihtiyaglarini
karsilamaya yonelik kiitiiphane, dinleme alani, diigiin salonu gibi hizmetlerde kullanilmak {izere sosyal ve
kiiltiirel tesis alani olarak belirlenmistir. Bu alanlarda emsal=1.00 ve yengok=4 kat olarak, ilgili belediyesince

onaylanacak mimari avan projeye gore uygulama yapilacaktir.
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Sekil 48 Kentsel Calisma Alanlart

8.5. Egitim Tesisleri Alanlar1 (Anaokulu+ilkokul+Lise)

Planlama alaninda, alt blgelerin odak noktasinda 2 adet anaokulu, 2 adet ilkokul, 1 adet ortaokul ve
1 adet Lise tesisi bulunacaktir. Bdylece, alt bolgelerin odaginda ve erisilebilirligi yiiksek yasam
alanlar1 olusturulmasi saglanmistir.

Egitim tesislerinin alan i¢indeki dagiliminda erisilebilirlik mesafeleri ile erisim glivenligi ve
konforuna dikkat edilmistir. Bu amagla, tesislere ulasim tasit yolunun yani sira yaya akslar1 ve yesil
alanlarla desteklenmistir. Boylece, yayalarin bu tesislere giivenli ve konforlu bir sekilde erisimi
saglanmistir.

Egitim tesisleri (Anaokulu, ilkokul, ortaokul, lise) alanlarinda yapilagma sartlar1 E: 1,00 ve Yengok:
4 kat olup anaokulu alanm1 3.974,50 m?, ilkokul alan1 11.502,39 m?, ortaokul 10.942,96 m?, lise
11.897,29 m? toplam alan 35.899,50 m? seklinde belirlenmis, uygulama avan projeye gore
yapilacaktir. Planlama alani egitim tesisleri yiirlime mesafeleri incelendiginde, konut alanlari
anaokulu ve ilkogretim tesisi erisim mesafesi (500 m), ortaokul erisim mesafesi (1000 m) ve lise
erisim mesafesinde (2500 m) kalmaktadir. Tim proje alaninda, erisilebilirlik kpriterleri

dogrultusunda Egitim Tesisleri ylirlime mesafesi disinda yer alan konut alanlar1 bulunmamaktadir.
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8.5.1. Anaokulu Alani
Anaokulu alanlarinda yapilasma sartlar1 E: 1,00 ve Yencok: 4 kat olup anaokulu alan1 3.974,50 m?
bliytikliigiindedir.

Sekil 50 Anaokulu Alanlart Evigim Mesafesi
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8.5.2. ikokul Alani

[lkokul Alanlarnda yapilasma sartlar1 E: 1,00 ve Yengok: 4 kat olup anaokulu alan1 11.502,39 m?

biiytikliigiindedir

Sekil 51 Ilkokul Alanlar:

Sekil 52 Ilkokul Alanlart Erisim Mesafesi
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8.5.3. Ortaokul Alam
Ortaokulu alanlarinda yapilasma sartlar1 E: 1,00 ve Yencok: 4 kat olup anaokulu alan1 10.942,96 m?

bliytikliigiindedir.

g

e

Sekil 54 Ortaokul Alani Erisim Mesafesi
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8.5.4. Lise Alan1

biiytikliigiindedir.

Ilkokul Alanlarinda yapilagma sartlar1 E: 1,00 ve Yengok: 4 kat olup anaokulu alani 11.897,29 m?

Erge

Sekil 55 Lise Alani

Sekil 56 Lise Alani Erisim Mesafesi
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8.6. Saghk Tesisi Alanlar1
Saglik tesisinin varlig1 ilgili mevzuata uygun olarak yapilacak, bu alanlarda hastane, saglik ocagi,
aile saglik merkezi, dogumevi, dispenser ve poliklinik, agiz ve dis sagligi merkezi, verem savas

merkezi, kan bankasi, ambulans servisleri gibi tesislerin bulundugu alanlardir.

Planlama alaninda, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2"ye gore belirlenen planlama niifusu
icin gerekli olan saglik tesisi alan1 7.222 m*'dir. Planlama alaninin kuzey giris noktasinda, bdlgesel
olgekte hizmet verecek 15.956 m?’lik Hastane Alani ve planlama alan1 merkezi’nde 1.893 m?’lik
Aile Sagligit Merkezi Onerilmistir. Bu alanda, E:1.00 olup, c¢evre yapilanma kosullar1 dikkate
alinarak, bolgenin tarihi, mimari kimligine ve dogal yapisina uygun ve ilgili kurum ve kuruluslarin

olumlu goriisleri alinmak kosuluyla onaylanacak avan projeye gore uygulama yapilacaktir.

Sekil 57 Saghk Tesis Alant
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Sekil 58 Saghk Tesis Alani Etki Mesafesi

8.7. ibadet Alanlar

Planlama alaninda, alt bolge merkezlerinde yer alacak sekilde toplam 3 adet toplam 9403,71 m?
biiytikliigiinde ibadet alani Onerilmistir. Alt bolge merkezlerinde yer alan ibadet alanlari,
bulunduklar1 mahalleye ve planlama alanmn biitiiniine hizmet verecektir. Ibadet alanlari,
bulunduklar1 konumda yer alan acik ve yesil alanlarla iliskilendirilmis olup geleneksel meydan
anlayis1 dogrultasinda meydan, cami, donati iliskisi kurgulanmis olup; bu sebeple uygulama
asamasinda, yakininda yer alan agik ve yesil alanlar ve donati alanlar ile biitiinlesecek sekilde
uygulama yapilmasina dikkat edilmesi dnerilmektedir. Bu alanlarda E:1.00, Yencok: Serbest olarak

belirlenmistir.

Planlama alani dini tesis yiirlime mesafeleri (400 metre) incelendiginde, erisim mesafesi disinda
kalan konut alanlarinin bulunmadigini, planlama alanindaki her konut alanini dini tesislere yiirlime

mesafesindedir.
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Sekil 60 Ibadet Alanlar Erisim Mesafesi
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8.8. Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlar:
8.8.1. Sosyal Tesis Alanlar

Planlama alanimin giineyinde rekreasyon alani biitiinlesen 5.157 m? biiyiikliigiinde 1 adet Sosyal
Tesis Alan1 6nerilmistir. Bu alan ilgili mevzuata uygun olarak yapilacak, Sosyal yasamin niteligini
ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacagi kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme
yurdu, yash ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi
fonksiyonlarda hizmet vermek iizere ayrilan kamu veya 6zel miilkiyetteki alanlardir. Bu alanlarda
cevre yapilanma kosullar1 dikkate alinarak avan projeye gore uygulama yapilacak olup Emsal: 1,00

Yencok:4 kattir.

8.8.2. Kiiltiirel Tesis Alanlar1

Planlama alaninin giineyinde rekreasyon alani biitiinlesen 3.895 m? biiyiikliigiinde 1 adet Kiiltiirel
Tesis Alani Onerilmistir. Bu alan ilgili mevzuata uygun olarak yapilacak, toplumun kiiltiirel
faaliyetlerine yonelik hizmet vermek {izere kiitiiphane, halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat
galerisi, miize, konser, konferans, kongre salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi tesislerin yer aldig1
alanlardir. Bu alanlarda ¢evre yapilanma kosullar1 dikkate alinarak avan projeye gore uygulama

yapilacak olup Emsal: 1,00 Yencok:4 kattir.
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Sekil 61 Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlar

8.9. Acik ve Yesil Alanlar

Planlama alan1 genelinde Onerilen agik ve yesil alan biiyiikliigii toplam1 243,846.57 m*’dir.

Rekreasyon Alanlar

Rekreasyon alanlari, aktif yesil alan olarak diizenlenecek olup; bu alanlarda ¢evreyle uyumlu, dogal
degerleri ortaya ¢ikaracak sekilde hazirlanacak peyzaj projelerine gore uygulama yapilacaktir. Bu
alanlarda ¢evreyle uyumlu, topografyayr bozmadan, bolgenin 6zgiin dogal yapisini ortaya ¢ikaracak,
yesil siirekliligini kesintiye ugratmayacak sekilde uygun peyzaj diizenleme projelerine gore
uygulama yapilacaktir. Bu alanlarda; birim taban alani 50 m?’yi, toplam taban alani ise 0,03’i
gecmeyen yengok=4,50 m. yiiksekliginde 1 katli, kalic1 olmayan ve sokiiliip takilabilir elemanlardan

olusan temelsiz yapilar yapilmas1 kosulu ile biife, lokanta, cay bahgesi vb. yapilar yer alabilir.
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Park ve Dinlenme Alanlar

Park ve dinlenme alan1 olarak planlanan yesil alanlarda yerlesmenin acik ve yesil alan ihtiyaci basta
olmak {izere kent i¢inde ve ¢evresinde giiniibirlik kullanima yonelik, gezi alanlari, yiiriiyiis; kosu,
bisiklet, binicilik gibi agik havada yapilabilen spor faaliyetleri, sergi alanlari, kiiltiirel aktivite
alanlar1, piknik alanlari, oyun eglence parklari, cocuk bahgeleri ve oyun alanlar1 gibi fonksiyonlar

yer alabilir. Bu alanlarda agik otopark ve zemin alt1 otoparki diizenlenebilir.

Sekil 62 Acik ve Yesil Alanlar

8.9.Enerji Uretim-Dagitim ve Depolama

Planlama alaninda ihtiya¢ duyulabilecek elektrik iiretim, iletim ve dagitiminin yapildig tesisler ile
dogalgaz, igme ve kullanma suyu, kanalizasyon gibi teknik altyap1 servis birimlerinin yapilabilmesi
amaclanmistir. Planlama alaninin gerekli noktalarinda toplam 8,820.72 m? biiyiikliigiinde 1 adet

Kiiltiirel Tesis Alani dnerilmistir.
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8.9.1. Teknik Altyap: Alani

Planlama alaninda ihtiya¢ duyulacak dogalgaz, igme ve kullanma suyu, kanalizasyon gibi teknik
altyap1 servis birimlerinin de yer alabilecegi 3.078,14 m2 biiytikliiglinde 2 adet teknik altyap1 alani

Onerilmistir.

s 19+

Sekil 63 Teknik Altyapr Alanlart

8.10. Ulasim

Planlama alaninda, belirlenen planlama yaklasimi ve plan tasarim ilkeleri dogrultusunda ulasim
sistemi kurgulanmis; ulasim kademelenmesi olusturularak yaya ve arag iliskisi en aza indirgenmeye
calisilmustir.

Nazim imar planinda yer alan 18 m ve 16 m genisligindeki tasit yolu, planlama alani i¢in Boliinmiis
Tasit Yolu niteliginde olup; Izmir-Aydin karayoluna baglanmaktadir. Alt blgelerin birbirleri ve kent
ile iliskisini saglayan Boliinmiis tasit yolu; planlama alaninin kent merkezi ve diger bolgeler ile

baglantisini saglayan ana yol gorevini iistlenmektedir.

86



Planlama alaninda alt bolgelerin kendi i¢indeki ulasim baglantilarin1 ve alt bolgelerin ana aks ile
baglantis1 saglayan 12 m en kesitli yol ise tasit yolu niteligindedir. Bu yolun gilizergahi planlama
alaninda, araglarin hizli gitmesini 6nleyecek, alt bolge i¢i ulagimi ve alt bolgelerin ana aks ile
baglantilarin1 saglayacak sekilde belirlenmistir. Erisim yollarinin, bu yola baglanmasi ile alt bolgeler
icindeki trafigin ana yollara aktarilmasi saglanmistir.

Yaya yolu ve bolgesi ise; Tasit yollarindan bagimsiz diizenlenerek yayalara ayrilmis olan, planlama
alan1 i¢indeki donati alanlarina (ilkokul, ticaret, park vs.) erisimi saglayan yollardir. Genisligi 10
m’lik yollar bu grubu olusturur. Ayrica konut ve donate alanlar1 arasindaki baglantiy1 saglamak
amaciyla ulagim sistemi 7 metrelik yollarla desteklenmistir.

Ulasim kademelenmesinin en altinda bulunan 5 metrelik yollar ise derenin temizlik, bakim ve servisi

icin DSI ve 1ZSU goriislerinde belirtildigi sekilde planlanmistir.

Sekil 64 Ulasim Kademelenmesi
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Sekil 65 18 m Genigligindeki Arag Yolu Kesit - Goriiniis
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Sekil 66 16 m Genisligindeki Ara¢ Yolu Kesit- Goriiniig

OTOPARK

3m.

12 m.

Sekil 67 12 m Genigsligindeki Ara¢ Yolu Kesit — Goriiniig Sekil 68 10 m Genisligindeki Ara¢ Yolu Kesit — Gortiniis
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Sekil 69 1/1000 Uygulama Imar Plan:

89



Tablo 11 1/1000 Uygulama Imar Plani Arazi Kullanim Tablosu

FONKSIYON ALAN (m?) ORAN (%)
GELISME KONUT ALANI 233,613.94 31.86%
TICARET ALANI 5,830.11 0.80%
ARA TOPLAM 239,444.05 32.66%
ANAOKULU 3,974.50 0.54%
ILKOKUL ALANI 11,502.39 1.57%
ORTAOKUL ALANI 10,942.96 1.49%
LiSE 11,897.29 1.62%
AILE SAGLIGI MERKEZI 1,893.33 0.26%
SAGLIK TESISI 15,958.56 2.18%
SOSYAL TESIS 5,157.22 0.70%
KULTUREL TESIS 3,895.36 0.53%
MESCIT 1,363.59 0.19%
Donati |CAMI 8,040.12 1.10%
Alanlan | BELEDIYE HiZMET ALANI 3,151.80 0.43%
PARK 215,630.22 29.41%
REKREASYON ALANI 28,216.35 3.85%
REFUJ 8,199.87 1.12%
TEKNIK ALTYAPI 8,820.72 1.20%
DERE 3,354.28 0.46%
DEREKORUMA (KORUMA BANDI) 6,304.66 0.86%
KORUNAKLI ALAN (TUMULUS) 4,902.74 0.67%
KORUMABANDI (ARISTION) 76,677.35 10.46%
YOL 63,883.64 8.71%
ARA TOPLAM 493,766.95 67.34%
TOPLAM 733,211.00 100.00%




