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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU 

 

 Planlama Alanının Yeri 
 

Planlama Alanı, İzmir İli, Güzelbahçe İlçesi, Çamlı Mahallesi, 2509 ada 8 no.lu parseli 

kapsamaktadır. Parselin tapu alanı 10.116 m
2
'dir. Parsel, Dört Mevsim Konakları, Dadaş Kent, 

Kocadağ Evleri gibi ruhsatlı bir şekilde yapılaşan yerleşmelerin ortasında bulunmaktadır. 

 
Şekil 1:Plan Teklifinin İşaretlendiği Uydu Görüntüsü 

 Yönetim Yapısı, İdari Bölünüş ve Sınırlar 
 

Planlama alanının bulunduğu ilçe olan Güzelbahçe, kuzeyinde İzmir Körfezi, doğusunda 

Narlıdere ve Konak, güneyinde Menderes ve Urla, batısında yine Urla ile çevrilidir. İzmir’in 

merkezine 24 km. uzaklıkta olan Güzelbahçe düzlük bir alanda yer almaktadır. 6.5 kilometrelik 

sahil şeridi mevcuttur. Güzelbahçe Belediyesi'ne bağlı olan mahalleler; Siteler, Yaka, Maltepe, 

Yalı, Çelebi, Atatürk, Kahramandere, Mustafa Kemal Paşa, Yelki, Çamlı, Küçükkaya, Payamlı 

Mahalleleri ile mahalle sayısı 12 dir. Belediyenin mücavir alanı 7118 hektardır. 
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Şekil 2: 1/25000 Ölçekli Halihazır Harita Üzerinde Teklif Alanı Çevresi İle Birlikte Bütüncül Olarak Gösteren Açıklayıcı Bilgi 

Paftası 
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Şekil 3: Uydu Görüntüsü 
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2. PLAN HİYERARŞİSİ VE GELİŞİM SÜRECİNDEKİ YERİ 

 

 Planlama Sürecinin Tarihsel Gelişimi 
 

2509 ada 8 nolu parsel; İzmir Valiliği (İl İdare Kurulunun) 9.12.1993 gün, 319 sayılı kararı ile uygun 

bulunarak 3194 sayılı imar kanununun 8/b maddesi gereğince onaylanan 1/1000 ölçekli Mevzii 

Uygulama İmar Planında, “Ayrık Nizam 2 katlı TAKS:0.15, KAKS:0.30 yapılaşma hakkına sahip olup 

Konut Alanı”  kullanımında bulunmaktadır.  

 

 

Şekil 4: 1993 Yılında Onaylanan Mevzii İmar Planı 

1993 yılında onaylanan 1/1000 ölçekli mevzii uygulama imar planı sonrasında; İzmir İli, Urla, 

Çeşme, Seferihisar ve Güzelbahçe İlçeleri 38. Bölgesinde bulunan 1., 2. Ve 3. Derece doğal sit alanlarının 

koruma statüleri “Nitelikli Doğal Koruma Alanı” ve “Sürdürülebilir Koruma ve Kontrollü Kullanım 

Alanları” olarak İzmir 1 Nolu Tabiat Varlıklarını Koruma Bölge Komisyonunun 08.06.2016 tarih 650 

sayılı kararı ile uygun bulunarak 644 sayılı Kanun Hükmünde Kararnamenin Madde 13/A-(2) fıkrasına 

göre 27.06.2016 tarih ve 7002 sayılı Bakanlık Makamı Olur’u ile onaylanmıştır. 38. Gruba ilişkin 

hazırlanan sonuç ve revize raporlar doğrultusunda Çeşme, Urla, Güzelbahçe ve Seferihisar İlçelerinin 

doğal sit statülerinin yeniden değiştirilmesi hususu; 27.04.2018 tarih ve 76074 sayılı Bakanlık Makamı 
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Olur’u ile onaylanmıştır. Planlama alanı söz konusu sınıflandırmada “Sürdürülebilir Koruma ve 

Kontrollü Kullanım Alanı” na isabet etmektedir. 

Öte yandan; İzmir-Manisa Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı değişikliği (K18 

Plan Paftası, L18 Plan Paftası, Plan Hükümleri ve Plan Değişikliği Gerekçe Raporu) 644 sayılı Çevre ve 

Şehircilik Bakanlığı’nın Teşkilat ve Görevleri Hakkında Kanun Hükmünde Kararname’nin 7. Maddesi 

uyarınca 10.04.2018 tarihinde onaylanmıştır. Onaylanan 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı Plan 

Hükümlerinde:  

“8.17.7.1. Sit ilan edilen, statüsünde değişiklik yapılan veya statüsü kaldırılan sit alanlarında aşağıdaki 

plan hükümleri doğrultusunda işlem tesis edilir. 

8.17.2. Bu planın onayından önce mevzuata uygun olarak onaylanmış imar planı, mevzi imar planı 

bulunan alanların sit alanı ilan edilmesi durumunda, 2863 sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma 

Kanunu ve 644 sayılı Kanun Hükmünde Kararname ve ilgili Yönetmelikleri ile ilke kararları ve yeni 

koruma statüleri doğrultusunda, sit alanı ilanı öncesinde onaylanan imar planlarındaki kararların 

incelenerek ilgili kurum ve kuruluşların görüşleri doğrultusunda, mevzuat gereği yapılması gerekli 

olan koruma amaçlı imar planları, bu planda değişikliğe gerek olmaksızın ilgili idaresince 

onaylanabilirler. 

8.17.7.3. Bu planın onayından önce mevzuatına uygun olarak onaylanmış imar planı, mevzii imar planı 

varken, sonrasında sit ilan edilen alanların koruma statüsünün kaldırılması durumunda, sit alanı ilanından 

önce onaylanan imar planlarındaki kararlar incelenerek mevzuat gereği zorunlu olan imar planına ilişkin 

düzenlemeler, bu planda değişikliğe gerek olmaksızın alt ölçekli planlar mekânsal planlar yapım 

yönetmeliği çerçevesinde ilgili idaresince onaylanabilir. 

8.17.7.4. Onaylı Koruma Amaçlı İmar Planı bulunan sit alanlarında, 2863 sayılı Kültür ve Tabiat 

Varlıklarını Koruma Kanunu ve 644 sayılı Kanun Hükmünde Kararname ve ilgili yönetmelikleri uyarınca 

hazırlanan bilimsel araştırma raporu sonucuna göre koruma statüsünde değişiklik olması durumunda, bu 

alanlara ilişkin koruma amaçlı imar planlarına ilişkin değişiklikler, belirlenen yeni statü dikkate alınarak 

bu planda değişikliğe gerek olmaksızın 2863 sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu, 644 

sayılı Kanun Hükmünde Kararname, ilgili yönetmelikler ve ilke kararları gereğince onaylanabilir.” 

denilmektedir. 

 Son olarak; 23.03.2012 tarih ve 28242 sayılı Resmi Gazetede yayımlanarak yürürlüğe giren 

“Korunan Alanlarda Yapılacak Planlara Dair Yönetmelik” uyarınca oluşturulan Plan İnceleme 

Kurulu’nun,  11.07.2019 tarihli kararı doğrultusunda;2509 ada  8 nolu parselin, üst ölçekli plan 

kararlarına ve alanın sit statüsüne uygun kullanımlar getirilmesi kaydıyla, etap olarak planlanması 

Tabiat Varlıklarını Koruma Genel Müdürlüğü tarafından uygun görüldüğü 11.07.2019 tarih 126974 

sayılı yazıları ile bildirilmiştir. 

 

2509 ada 8 parsel ile ilgili (eski 629 parsel), eski yada yeni tarihli herhangi bir MAHKEME KARARI 

VEYA DEVAM ETMEKTE OLAN BİR DAVA BULUNMAMAKTADIR. 
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 Üst Ölçekli Planlar 
 

23.06.2014 tarihinde Çevre ve Şehircilik Bakanlığından onaylanan, İzmir-Manisa Planlama Bölgesi 

1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı’nın K18 Plan Paftası, L18 Plan Paftası, Plan Hükümleri ve Plan 

Değişikliği Gerekçe Raporu 644 sayılı Çevre ve Şehircilik Bakanlığı’nın Teşkilat ve Görevleri Hakkında 

Kanun Hükmünde Kararname’nin 7. maddesi uyarınca 10.04.2018 tarihinde Değişikliği de onaylanmıştır. 

İzmir- Manisa 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planında 2509 ada 8 numaralı parsel ‘’Kentsel Yerleşik 

Alan’’ kullanımında bulunmaktadır. 

 “4.7. Kentsel Yerleşik Alanlar: Büyükşehir Ve/Veya İlçe Belediye Sınırları İçinde Var Olan, 

İçinde Boş Alanları Barındırsa Da Büyük Oranda Yapılaşmış Olan Alanlardır.”  

 “7.24. Belediye Ve Mücavir Alan Sınırları İçinde Yer Alan Ve Bu Planda Kentsel Yerleşik Alan 

Olarak Gösterilen, Fakat İmar Planı Bulunmayan Alanların İmar Planlarının, Bu Planın İlkeleri 

Ve Nüfus Kabullerine Uygun Ve Bütüncül Olarak Yapılması Zorunludur.”  

Bu planın;  uygulama hükümlerinin 8. Maddesinde; 

 “8.1.1.3. Kentsel Yerleşme Alanlarında, Konut Alanları İle Eğitim Tesisleri, Sağlık Tesisleri, Açık 

Ve Kapalı Spor Alanları, Yeşil Alanlar, Kamu Kurum Alanları, Trafo Vb. Gibi Sosyal Ve Teknik 

Alt Yapı Alanları İle Ticaret Alanları, Küçük Sanayi Sitesi Alanları, Turistik Tesis Alanları, 

Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanları V.B. Gibi Çalışma Alanları Yeralabilir.” denilmektedir. 

 

 

Şekil 5:1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı 

http://webdosya.csb.gov.tr/db/mpgm/icerikler/k18_10042018-20180416154444.jpg
http://webdosya.csb.gov.tr/db/mpgm/icerikler/l18_10042018-20180416154504.jpg
http://webdosya.csb.gov.tr/db/mpgm/icerikler/planhukumler-_10042018-20180416154607.pdf
http://webdosya.csb.gov.tr/db/mpgm/icerikler/plandeg-s-kl-g-gerekceraporu_10042018-20180416154529.pdf
http://webdosya.csb.gov.tr/db/mpgm/icerikler/plandeg-s-kl-g-gerekceraporu_10042018-20180416154529.pdf
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İzmir Büyükşehir Bütünü 1/25 000 ölçekli Nazım İmar Planı’nda, “Doğal ve Ağaçlık Karakteri 

Korunacak Alan’da kalmaktadır. “4.16.1. Doğal ve Ağaçlık Karakteri Korunacak Alanlar: Orman 

rejimine tabi olmayan, ancak doğal yapısı, bitki örtüsü, ağaçlık karakteri vb. özellikleri ile korunması 

gereken alanlardır.” 

 

Şekil 6:1/25 000 Ölçekli Nazım İmar Planı 

 1993 Yılında Onaylanan Mevzii Plan ve Plan Hükümleri 
 

İzmir Valiliği (İl İdare Kurulunun) 9.12.1993 gün, 319 sayılı kararı ile uygun bulunarak 3194 sayılı 

imar kanununun 8/b maddesi gereğince onaylanan 1/1000 ölçekli Mevzii Uygulama İmar Planı 

onaylandığında, parselin numarası 629 idi, söz konusu parsel 3402 kanunun 22/a maddesi gereğince 

yenilenerek 2509 ada 8 parsel olarak tescil edilmiştir. 

 

 
Şekil 7: 1993 Yılında Onaylanan Mevzii Planın Onay Sayfası 



8 

 

 



9 

 

3. ARAŞTIRMA VE ANALİZ ÇALIŞMALARI 

 

 Fiziksel Yapı 
Planlama Alanının bulunduğu İlçede tipik Akdeniz iklimi görülmektedir. İlçenin güneyinde pek 

yüksek olmayan Çamlık, Omarefendi, Kokar Tepeleri; doğusunda Çatalkaya, Papaz ve Manastır Dağı, 

batısında Çamlıca ve Sivrice tepeleri yer almaktadır. 

Bitki örtüsü ise, iklime paralel olarak yüksek yerlerde çam ormanları, alçak yerlerde maki 

toplulukları şeklindedir. 

 Demografik Yapı: 

 İzmir Çeşme Otoyolu ve Karayolu üzerinde yer alan İlçe, kentleşmenin tipik nüfus özellikleri 

açısından çeşitlilik göstermektedir. Güzelbahçe ilçesinin 2018 yılı ilçe toplam nüfusu 32.592 kişi. İlçenin 

toplam erkek nüfusu 15.764 kişi,toplam kadın nüfusu 16.828 kişidir.Yüzde olarak 

ise: %48,4 erkek, %51,6 kadındır. 

 Sosyal ve Ekonomik Yapı: 

 İzmir Araştırma Geliştirme Derneğinin İlçelerin Ekonomik Yapısı çalışmasına göre; 

Güzelbahçe'de ikamet eden halk, sosyo ekonomik açıdan kendi içinde iki uç noktadan yer almaktadır. 

Gelir düzeyi çok yüksek ve sosyoekonomik açıdan ileri bir refah seviyesinde bulunan ve ilçenin esas 

yerlisi olmayan kesim, ekonomik gücü düşük olan ilçenin yerli halkıyla tezat oluşturmaktadır. İlçedeki 

işsizlik oranı düşük olmakla beraber, İzmir'in diğer ilçelerine kıyasla çok fazla göç almamaktadır.  

 Teknik Altyapı: 

Güzelbahçe ilçesine karayolu ile 2 ana akstan ulaşım sağlanmaktadır. İlçe, İzmir – Seferhisar 

Yolu ve İzmir-Çeşme Otoyolu ‘nun kesiştiği bölgede konumlanmaktadır. Bölgede bulunan 

kooperatiflerden dolayı parsel bitişiğinde Elektrik ve İçmesuyu hatları bulunmaktadır.  

Adnan Menderes Havaalanı ile Güzelbahçe arası 37 km dir. 

 

 

Şekil 8: İlçe Karayolu Ulaşımı 
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 Arazi Kullanımı: 
Sözkonusu parselin 1993 yılında Konut Alanı Amaçlı Mevzii İmar Planı Onandığı için, parselde herhangi 

bir arazi kullanımı bulunmamaktadır. Ayrıca Tarım Ve Hayvancılık İl Müdürlüğü görüşünde parselin 

Tarım dışı kullanımı uygun görülmüştür. 

 

 Sektörel Yapı: 

Sanayi ve Ticaret:İlçe Merkezinde ve ilçe dışında sanayi birçok sanayi kuruluşu bulunmaktadır. Ayrıca 

Yelki Beldesinde Mermer İşlemeciliği yapılmaktadır. Küküçkaya Köyünde bulanan mermer ocağı maden 

yasası kapsamındadır. 

Küçük El Sanatları:İlçede faaliyet gösteren küçük el sanatları işletmeleri mevcuttur. Bu işletmelerin bir 

kısmı İlçe merkezinde ve kısmen Yelki Belediyesinde faaliyet gösterdikleri görülmektedir. 

Balıkçılık:İlçe 6-7 km uzunluğunda sahil şeridine sahip olması nedeniyle balıkçılık İlçe ekonomisinde 

önemli bir yer tutmaktadır. İlçede Balıkçılığının ülke ekonomisinde önemli derecede bir yeri 

bulunmaktadır. Tamamı piyasada tüketilen balığın azımsanmayacak bir gelir kaynağı olması bu 

sektördeki istihdamın artmasına sebep olmaktadır. Her türlü su ürünlerinin istihsali depolaması, 

pazarlanması konularında ortaklarına hizmet vermekte dayanışma içerisinde bulunmak destek olmak 

amacıyla 1978 yılında kurulan S.S.Güzelbahçe Su Ürünleri Kooperatifi balıkçılığın merkezi konumuna 

gelmiş olan ilçede başta kooperatif ortakları olmak üzere tüm balıkçılara hizmet vermektedir. Bölge 

dahilinde oldukça büyük bir Balık Pazarı bulunmaktadır. 

Turizm:İlçede ralli yarışları yapılıp paraşütle atlama gibi spor etkinlikleri de düzenlenmektedir. Yalı 

Mahallesi'nde balık lokantaları mevcuttur. 

 

 Yapı Yasaklı Alanlar 
 Planlama Alanı için her hangi bir yapı yasağı bulunmamaktadır. 

 

 Özel Kanunlara Tabi Alanlar  
 Planlama Alanı; turizm, milli park, askeri alan, özel çevre koruma vb. Özel Kanunlara Tabi 

Alanlar kapsamı dışındadır. 

 

 Koruma Statüsü Bulunan Alanlar 
 

İzmir İli, Urla, Çeşme, Seferihisar ve Güzelbahçe İlçeleri 38. Bölgesinde bulunan 1., 2. Ve 3. Derece 

doğal sit alanlarının koruma statüleri 27.04.2018 tarihinde Bakanlık Makamı Olur’u ile onaylanmıştır. 

Planlama alanı söz konusu sınıflandırmada “Sürdürülebilir Koruma ve Kontrollü Kullanım Alanı” na 

isabet etmektedir. 
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Şekil 9: 2509 ada 8 Nolu Parselin Sit Statüsünü Gösteren Harita 

 Mülkiyet Yapısı: 
 
2509 ada 8 nolu parsel 10.116 m2 büyüklüğünde olup tamamı Özel Mülkiyetttir. 2509 ada 8 nolu parsel, 

629 nolu parselin Kadastro yenilemesi sonucu, 06.11.2019 tarihinde tapuya tescil olmuştur. Planlama 

alanının çevresinde Hazine parseli bulunmamakta olup,  komşu tüm parseller Özel ve Tüzel 

Mülkiyetlerden oluşmaktadır.  

 

 
Şekil 10: Çevredeki Yapılaşmaları Gösteren Uydu Görüntüsü ve Kadastral Durum Bilgisi 

 

 Yerleşme/Yapılaşma Alanları ile İlgili Özellikler 
 

2509 ada 8 nolu parselde hiçbir yapılaşma bulunmamaktadır, ancak çevresinde; Dört Mevsim 

Konakları, Dadaş Kent, Kocadağ Evleri gibi ruhsatlı bir şekilde yapılaşan yerleşmeler bulunmaktadır. 
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 Fotoğraflar 

 
FOTO 1 

 
FOTO 2                                                                                                    FOTO 3 

 
 

 
Şekil 11: FOTOĞRAF ÇEKİM HARİTASI 
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 KTVKB Etaplama Kararı 
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 Korunan Alan Sınırları Analiz Haritası 
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 Doğal Sit Alanı Bitki örtüsü 
2509 ada 8 parsel ve civarı 1993 yılında İzmir Valiliği tarafından İmara açılmıştır. Sözkonusu İmar 

Planına göre de bitişik parsellerde  Kooperatifler ve yapılaşmalar oluşmuştur.  1/100.000 ölçekli İmar 

planlarında da 2509 ada 8 parsel ve komşu parseller Kentsel Yerleşik Alan olarak planlanmıştır. Parsel 

içinde çalı vb bitkiler bulunmaktadır. Tarım Ve Hayvancılık İl Müdürlüğü görüşünde parselin Tarım dışı 

kullanımı uygun görülmüştür. 

4. KURUM GÖRÜŞLERİ 

 
27.10.2014 tarihinde 2014/23 sayı ile yayımlanan “Korunan Alanlarda Yapılacak İmar Planı Teklifi 

Usul ve Esaslarına Dair Genelge”İlgi yazıda “644 sayılı Kanun Hükmünde Kararnamenin 13/A maddesi 

kapsamındaki milli parklar, tabiat parkları, tabiat anıtları, tabiatı koruma alanları, sulak alanlar, özel çevre 

koruma bölgeleri ve benzeri koruma statüsü bulunan diğer alanlarda yapılacak planlar ile doğal sit 

alanlarında yapılacak koruma amaçlı imar planları yapılabilmesi için; alanın özelliğine ve planın 

konusuna göre gerekli kurumlardan görüş alınacağı” belirtilmiştir. Bu kapsamda alınan görüşler aşağıda 

belirtilmiştir. (Söz konusu görüşler alınırken parsel numarası 3402 kanunun 22/a maddesine göre 

yenilenmemiş olduğundan 2509 ada 8 nolu parselin adı; 629 nolu parsel olarak anılmaktadır.) 

 

İzmir 1 Numaralı Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü; 19.06.2018 tarih, 

518237 sayılı görüşlerinde; 2509 ada 8 nolu  parselin herhangi bir Kentsel veya Arkeolojik Sit alanında 

kalmadığını, 2863 sayılı yasa kapsamında değerlendirilebilecek herhangi bir kültür varlığına 

rastlanılmadığını, ancak uygulama esnasında kültür varlığına rastlanılması halinde 2863 sayılı yasanın 4. 

Maddesi gereği uygulamanın derhal durdurularak mahallin en büyük mülki amirine veya en yakın müze 

müdürlüğüne haber verilmesi gerektiğini bildirmişlerdir. Bu hususlara plan önerisinin, plan uygulama 

hükümleri kısmında yer verilmiştir. 

 

Boru Hatları İle Petrol Taşıma A.Ş. 1890756 sayılı yazılarında, planlama alanında mevcut veya 

planlanan boru hattı veya tesislerinin bulunmadığını, 

 

Devlet Hava Meydanları İşletmesi Genel Müdürlüğü, İnşaat ve Emlak Dairesi Başkanlığı 

06.08.2018 tarih, 82885 sayılı yazılarında; planlama alanının elektronik sistemlerin sinyal performansı 

açısından sakınca oluşturmayacağı ve belirtilen kat yüksekliğinin AIP’de yayınlanmış aletli alçalma, 

standart kalkış ve geliş usulleri açısından olumsuz bir etkisinin olmayacağı ve de mânia planları kapsamı 

dışında kaldığı belirtilmiştir. 

 

Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü 2. Bölge Müdürlüğü’nün 18.05.2018 tarih 354415 sayılı 

yazılarında; 2509 ada 8 nolu parselin bulunduğu alanda idarelerine ait mevcut ve planlanan herhangi bir 

tesis bulunmadığını, parselin dere ile doğrudan irtibatı bulunmadığını, inşaat aşaması ve sonrasında her 

türlü malzemenin, atık/atık suyun ve erozyonla oluşacak rüsubatın derelere ulaşması veya deşarj edilmesi 
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önlenmeli, bu atıkların mevzuata uygun biçimde bertarafının sağlanması, derenin hidrolik akış kesiti 

daraltılmamalı ce serbest akışını engelleyici her türlü müdahaleden kaçınılması gerektiği, bu sahada 

yapılacak uygulamalarda; 167 sayılı Yeraltı Suları Kanunu, 2872 sayılı Çevre Kanunu, Su Kirliliği 

Kontrolü Yönetmeliği, Atık Yönetimi Yönetmeliği, Planlı Alanlar Tip İmar Yönetmeliği, 2006/27 ve 

2010/5 sayılı Başbakanlık Genelgesi ve ilgili diğer mevzuat hükümlerine uyulması gerektiği bildirilmiş, 

yine bu hükümlere plan uygulama hükümlerinde yer verilmiştir. 

 

GDZ Elektrik Dağıtım A.Ş. Genel Müdürlüğü’nün 15.05.2018 tarih 29507 sayılı yazılarında; 2509 

ada 8 nolu parselin güneyinden 34,5 Kv- 3X3/0 AWG iletkenli, Güzelbahçe-Gönen Enerji Nakil Hattı 

geçtiği, Hat Ekseninden sağa ve sola olmak üzere Elektrik Kuvvetli Akım Tesisleri Yönetmeliği’ne göre 

hesaplanan “Emniyet + Salınım Çizgileri içerisinde kalan alanlara inşaat ya da herhangi bir tesis 

yapılamayacağı belirtilmiştir. Enerji Nakil Hattı ve koruma bandı plan üzerine işlenmiş, yapılaşmayla 

ilgili hükümlere plan notlarında yer verilmiştir. 

 

İzmir İl Gıda Tarım ve Hayvancılık Müdürlüğü’nün 11.05.2018 tarih 1458826 sayılı yazısında; 

2509 ada 8 nolu parselin; 1,01 hektar kuru marjinal tarım arazisinin, tarım dışı amaçla kullanılmasının 

uygun olduğu, 

 

Karayolları 2. Bölge Müdürlüğü 01.06.2018 tarih, 217743 sayılı yazılarında; 2509 ada 8 nolu 

parselin otoyol, devlet ve il yollarına cephesi bulunmamakta olup, imar planı yapılmasında idarelerince 

bir sakınca olmadığını bildirmişlerdir. 

 

Milli Savunma Bakanlığı İnşaat Emlak İzmir Bölge Başkanlığı 23.07.2018 tarih, 2662 sayılı 

yazılarında; söz konusu planlama sahası içerisinde Milli Savunma Bakanlığı sorumluluğunda Askeri 

Alan, Askeri Yasak ve Güvenlik Bölgesi bulunmadığı bildirilmiştir. 

 

İzmir Orman Bölge Müdürlüğü 13.06.2018 tarih 1289846 sayılı görüşlerinde; 2509 ada 8 nolu 

parselin orman kadastrosuna göre kesinleşmiş orman sınırının dışında kaldığı tespit edilmiştir.  

 

Orman ve Su İşleri Bakanlığı IV. Bölge Müdürlüğü’nün 11.07.2018 tarih, 158051 sayılı 

yazılarında; söz konusu alan 2873 sayılı Milli Parklar Kanunu kapsamında yer alan korunan alanlarda, 

4915 sayılı Kara Avcılığı Kanunu kapsamındaki kısıtlı alanlarda kalmamakta ve ilan edilmiş sulak alanlar 

içerisinde yer almamakta olup bahse konu imar planının yapılmasında kurumlarında bir sakınca 

olmadığını bildirmişlerdir. 

 

TEİAŞ 3. Bölge Müdürlüğü’nün 14.05.2018 tarih 204711 sayılı görüşlerinde; 2509 ada 8 nolu 

parselde kurumlarına ait herhangi bir Enerji İletim Tesisinin bulunmadığı belirtilmiştir. 
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Ulaştırma ve Altyapı Bakanlığı, 3. Bölge Müdürlüğü’nün 22.05.2020 tarih ve E.3545sayılı 

görüşlerinde, “Bahsi geçen ada ve parsel üzerinde, Bakanlığımızın Karayolu, Demiryolu, Liman vb 

yatırımlar hakkında herhangi bir yatırım veya yatırım programının bulunmadığı görülmektedir” 

denilmektedir. 

 

Maliye Bakanlığı Milli Emlak Genel Müdürlüğü görüşü kapsamında parselin tamamının  özel 

mülkiyet olduğı ve hazine parseli olmadığı görülmektedir. 

 

Kültür ve Turizm Bakanlığı Yatırım ve işletmeler Genel Müdürlüğü görüşü kapsamında, 2509 

ada 8 nolu parselin Turizm Bölgeleri dışında olduğu görülmektedir. 

 

İzmir Büyükşehir Belediyesi İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı’nın 27.01.2020 tarih ve 

E.22563 sayılı görüşlerinde, Onanlı Mevzii İmar Planı bulunan alanlarda Kurum görüşü alınarak ve 

yapılaşma şartları artırılmadan Koruma amaçlı İmar planı yapılmasının uygun olacağı bildirilmiştir. 

Hazırlanan İmar Planlarında İlgili tüm kurumlardan olumlu Görüşler alınmış ve yapılaşma şartlarında 

herhangi bir değişiklik yapılmadan Koruma Amaçlı İmar Planı hazırlanmıştır. 

 

5. SENTEZ 

 
2509 ada 8 nolu parselin; 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planındaki kullanım kararı (Kentsel 

Yerleşik Alan Sınırı,  çevresinde bulunan Enerji Nakil Hattı ve bu hatta ilişkin Güvenlik Koridoru, 

Ulaşım bağlantıları, 21.04.1993 yılında onaylanan planlarına göre yapılaşan Dadaşkent Sitesi ve Kocadağ 

Evlerine ilişkin Mevzii İmar Planları ve mülkiyet durumları Sentez Paftası üzerinde gösterilmiştir. 
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Şekil 12: Sentez Paftası 
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6. PLAN TEKLİFİ 

 Plan Teklifinin Amacı, Gerekçesi Yasal Dayanağı 
 

Planlama Alanı, İzmir İli, Güzelbahçe İlçesi, Çamlı Mahallesi, 2509 ada 8 no.lu parseli 

kapsamaktadır. Parselin tapu alanı 10.116m
2
'dir. Parsel, Dört Mevsim Konakları, Dadaş Kent, Kocadağ 

Evleri gibi ruhsatlı bir şekilde yapılaşan yerleşmelerin ortasında bulunmaktadır. Bu nedenle İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planında “Kentsel Yerleşik Alan” kullanımlı olarak 

planlanmıştır. İzmir Valiliği (İl İdare Kurulunun) 9.12.1993 gün, 319 sayılı kararı ile de uygun bulunarak 

3194 sayılı imar kanununun 8/b maddesi gereğince onaylanan 1/1000 ölçekli Mevzii Uygulama İmar 

Planında, 2509 ada 8 nolu parsel “Ayrık Nizam 2 katlı TAKS:0.15, KAKS:0.30 yapılaşma hakkına sahip 

olup “Konut Alanı”  kullanımında bulunmaktadır.  

1993 yılında onaylanan 1/1000 ölçekli mevzii uygulama imar planı sonrasında; İzmir İli, Urla, 

Çeşme, Seferihisar ve Güzelbahçe İlçeleri 38. Bölgesinde bulunan 1., 2. Ve 3. Derece doğal sit alanlarının 

koruma statüleri “Nitelikli Doğal Koruma Alanı” ve “Sürdürülebilir Koruma ve Kontrollü Kullanım 

Alanları” olarak İzmir 1 Nolu Tabiat Varlıklarını Koruma Bölge Komisyonunun 08.06.2016 tarih 650 

sayılı kararı ile uygun bulunarak 644 sayılı Kanun Hükmünde Kararnamenin Madde 13/A-(2) fıkrasına 

göre 27.06.2016 tarih ve 7002 sayılı Bakanlık Makamı Olur’u ile onaylanmıştır. 38. Gruba ilişkin 

hazırlanan sonuç ve revize raporlar doğrultusunda Çeşme, Urla, Güzelbahçe ve Seferihisar İlçelerinin 

doğal sit statülerinin yeniden değiştirilmesi hususu; 27.04.2018 tarih ve 76074 sayılı Bakanlık Makamı 

Olur’u ile onaylanmıştır. Planlama alanı söz konusu sınıflandırmada “Sürdürülebilir Koruma ve 

Kontrollü Kullanım Alanı” na isabet etmektedir. 

Korunacak Alanlarda Yapılacak Planlara Dair Yönetmeliğin 5. Maddesinin (d) bendinde “Koruma 

Amaçlı İmar Planlarının varsa etkileşim-geçiş sahası ile doğal sit alanının bütününü kapsayacak şekilde 

veya genel müdürlükçe uygun görülen etaplar halinde, içinde bulunduğu yerleşme ile ilişkileri kurularak 

hazırlanması esastır” denmektedir.  

Bu kapsamda da; 23.03.2012 tarih ve 28242 sayılı Resmi Gazetede yayımlanarak yürürlüğe giren 

“Korunan Alanlarda Yapılacak Planlara Dair Yönetmelik” uyarınca oluşturulan Plan İnceleme 

Kurulu’nun,  11.07.2019 tarihli kararı doğrultusunda; 2509 ada 8 nolu parselin, üst ölçekli plan 

kararlarına ve alanın sit statüsüne uygun kullanımlar getirilmesi kaydıyla, etap olarak planlanması 

Tabiat Varlıklarını Koruma Genel Müdürlüğü tarafından uygun görüldüğü 11.07.2019 tarih 

126974 sayılı yazıları ile bildirilmiştir. 

 

Ayrıca 1/25.000 ölçekli Çevre Düzeni Plan Notlarının 7.36.5 ve 6.18 maddelerinde, Sit alanı ilan 

edilmeden önce Onanlı Mevzii İmar Planı bulunan alanlarda, kurum görüşleri alınarak ve yapılaşma 

şartları artırılmadan Koruma Amaçlı İmar Planının yapılabileceği belirtilmiştir. 
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Tüm bu gerekçeler; sit statüleri belirlenmeden önce, 1993 yılında İzmir Valiliğince onaylanan mevzii 

imar planına göre kazanılmış hakların korunarak, (Sit statüsüne uygun, yapılaşma şartlarının artırılmadığı, 

düşük yoğunluklu Konut Alanı ile Yeşil Alan, Teknik Altyapı Alanı, otopark vb Donatı alanı kullanımlar 

getirilerek), Yeni tarihli Kurum görüşlerine ve İmar Mevzuatına uygun olarak 2509 ada 8 nolu parsele 

ilişkin alt ölçekli 1/5000 ve 1/1000 ölçekli Koruma Amaçlı İmar Planları hazırlanmıştır.  

Koruma Amaçlı İmar Planları hazırlanırken, bölgenin “Sürdürülebilir Koruma ve Kontrollü 

Kullanım Alanı” olmasından dolayı, düşük yoğunluklu ve 2 katlı Konut alanı yapılması uygun 

görülmüştür.  

 

 Plan Teklifinin Getirdiği Kararlar 
1993 yılında onaylanan 1/1000 ölçekli meri imar planına göre planlama alanı; 80 m2 Otopark 

Alanı, 245 m2 Arıtma Tesisi Alanı, 280 m2 Su ve Elektrik Tesis Alanı (Toplamda: 525 m2 Teknik 

Altyapı Alanı), 450 m2 Yeşil Alan ve 8970 m2 taks:0.15, KAKS:0.30 yapılaşma koşullarına sahip Konut 

Alanı’ndan oluşmaktadır.  

Hazırlanan Koruma Amaçlı İmar Planı, 1993 yılı onanlı bitişik parsellerdeki İmar Planlarıyla bütünlük 

oluşturacak şekilde hazırlanmıştır. Yol alanı ve otopark alanlarının düzenli olması için mevcut konut alanı 

İmar hakkından feragat edilerek 8050 m2 Konut alanı planlanmıştır. Bu şekliyle 19 araçlık otopark alanı 

ilave edilmiş ve 703 m2 yeşil alan planlanmıştır.  Teknik Altyapı alanları için ise 490 m2 alan ayrılmıştır. 

GDZ Elektrik Dağıtım A.Ş. Genel Müdürlüğü’nün 15.05.2018 tarih, 29507 sayılı yazısında belirtilen 

Güzelbahçe-Gönen Enerji Nakil Hattı ve emniyet mesafeleri 1/5000 ve 1/1000 ölçekli Koruma Amaçlı 

İmar Planlarına işlenmiştir. 

 

 Mevcut Plan ve Teklif Plan Kararlarının Karşılaştırılması 
Teklif Koruma Amaçlı İmar Planlarında; 1993 yılı onaylı  Mevcut planda belirlenen Konut Alanı arazi 

kullanım kararı ve  2 kat ve 0.15/0.30  yapılaşma koşullu plan kararı mevcut şekliyle korunmuştur.  

Teklif Planda, 1993 yılında onaylanan Mevcut Onanlı  Mevzii İmar Planındaki Konut alanı 8.950 m2 

den 8050 m2 ye düşürülmüş, buna karşılık da yol, otopark ve yeşil alan kullanımları alansal olarak 

arttırılmıştır. Bu şekliyle Teklif Koruma Amaçlı İmar Planında, yoğunluk azaltılarak ve donatı alanları 

artırılarak daha kullanışlı hale getirilmiştir.  
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 1/5000 Ölçekli Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı Teklifi 

 

 
Şekil 13: 2509 ada 8  Parsele İlişkin Öneri 1/5000 ölçekli Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı 
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 1/1000 ölçekli Koruma Amaçlı İmar Planı Teklifi 
 

 

Şekil 14: 2509 Ada 8 Nolu Parsele İlişkin 1/1000 ölçekli Koruma Amaçlı İmar Planı Teklifi 
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 1993 Yılında Onaylanan Mevzii Plan Ve Teklif Plan Kararlarının Karşılaştırılması 
 

 

Şekil 15: Mevcut Plan ve Koruma Amaçlı İmar Planının Alansal Karşılaştırılması 
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 1993 yılında Onaylanan Mevzii Plan ve Plan Teklifinin Karşılaştırmalı Arazi Kullanım Tablosu 
 

ARAZİ 
KULLANIM 
TABLOSU 

1993 YILINDA ONAYLANAN MEVZİİ 
PLAN 

ÖNERİ KORUMA 
AMAÇLI İMAR 

PLANI 

TEKNİK ALTYAPI 

OTOPARK 80 

525 m2 775 m2 ARITMA TESİSİ 245 

SU VE ELEKTRİK T. 280 

YEŞİL ALAN 450 m2 703 m2 

KONUT ALANI 8970 m2 8050 m2 

 

 

 Mevcut ve Teklif Plan Notları ve Karşılaştırması: 
 

MEVCUT PLAN NOTLARI 
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 1/1000 Ölçekli Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı Teklifi Plan Hükümleri: 
 

1. Yapı düzeni ayrık düzendir.  

2.  

3. Konut alanlarında taks:0.15 kaks:0.30 u geçmemek kaydıyla konut yapılabilir. 

4. Maksimum bina yüksekliği h:6.50 ve 2 kattır. 

5. Yeşil alan vb alanların kamuya terki yapılmadan yapı inşa izni verilemez. (yeşil alan, yol, meydan, otopark) 

6. Aplikasyon aşamasında imar planı ile mülkiyet sınırları tam çakışmaması halinde mülkiyet esas alınacak ve kılcal ince 

suyolu alanlara meydan verilmeyecektir. 

7. İzmir 1 Numaralı Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Genel Müdürlüğü’nün 19.06.2018 tarih, 518237 sayılı 

yazısında belirtilen hususlara uyulacaktır. 

8. Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü 2. Bölge Müdürlüğü’nün 18.05.2018 tarih, 354415 sayılı yazısında belirtilen 

hususlara uyulacaktır. 

9. GDZ Elektrik Dağıtım A.Ş.Genel Müdürlüğü’nün 15.05.2018 tarih, 29507 sayılı yazısında belirtilen hususlara 

uyulacaktır. 

10. Yapılarda afet bölgelerinde uygulanacak yönetmelik esasları geçerlidir. 

11. Yapıların pis suları için atık su arıtma sistemi kurulacak ve işletilecektir, atık su %90 oranında arıtılmadan deşarj 

yapılamaz ve söz konusu arıtma sistemi yapılmadan yapı kullanma izni verilemez. Arıtma tesisi planda ayrılan parsel 

içerisinde yapılacaktır. 

12. Minimum parsel cephesi 15 m. Minimum parsel alanı 300 m2 olacaktır. 

13. Plan notlarında yer almayan diğer konularda 3194 sayılı imar kanunu hükümleri geçerlidir. 

14. 25.08.1988 gün 19910 sayılı resmi gazetede yayınlanmış olan sığınak yönetmeliği hükümleri geçerlidir. 

15. Uygulama plan bütününde yapılacaktır. 

16. 2863 sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu ve ilgili yönetmelik hükümlerine uyulacaktır. 

17. İzmir Valiliği (Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü tarafından 04.03.2020 tarihinde onaylanan İmar Planına Esas Jeolojik-

Jeoteknik Etüt Raporuna ve Raporun sonuç ve öneriler kısımlarına uyulacaktır. 

18. Bu Plan Plan Notları, Plan Araştırma ve Açıklama Raporu ve Plan Hükümleri ilr bir bütündür. 

 1/5000 Ölçekli Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı Teklifi Plan Hükümleri: 
 

1. Bu Plan Plan Notları, Plan Araştırma ve Açıklama Raporu ve Plan Hükümleri ilr bir bütündür. 

2. 2863 sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu ve ilgili yönetmelik hükümlerine uyulacaktır. 

3. İzmir 1 Numaralı Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Genel Müdürlüğü’nün 19.06.2018 tarih, 518237 sayılı 

yazısında belirtilen hususlara uyulacaktır. 

4. Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü 2. Bölge Müdürlüğü’nün 18.05.2018 tarih, 354415 sayılı yazısında belirtilen 

hususlara uyulacaktır. 

5. GDZ Elektrik Dağıtım A.Ş. Genel Müdürlüğü’nün 15.05.2018 tarih, 29507 sayılı yazısında belirtilen hususlara 

uyulacaktır. 

6. Planlama alanı, 1. Derece deprem kuşağındadır. Projelendirmede deprem yönetmeliğine uyulacaktır, yapılacak 

yapılarda "afet bölgelerinde yapılacak yapılar hakkındaki yönetmelik" hükümlerine uyulacak, zemin etüdü yapılmadan 
inşaat uygulaması yapılmayacaktır. 

7. İzmir Valiliği (Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü tarafından 04.03.2020 tarihinde onaylanan İmar Planına Esas Jeolojik-

Jeoteknik Etüt Raporuna ve Raporun sonuç ve öneriler kısımlarına uyulacaktır. 

8. Bu plan ve plan hükümlerinde yer almayan konularda, 3194 sayılı imar kanunu hükümlerine uyulacaktır. 
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EKLER 

 

1- Tapu Sicil Kaydı 

2- Kadastro Pafta Örneği 

3- Kadastral Çap Bilgisi ve koordinatlı Aplikasyon Krokisi 

4- Mülkiyet Bilgisi Bilgi Paftası 

5- 1/25000 Ölçekli Bilgi Paftası 

6- Mevcut Kullanım ve yapılaşma koşullarına ilişkin Güzelbahçe Belediyesi Yazısı 

7- Büro Tescil Belgesi 

8- Plan Müellifi Yeterlilik Belgesi (A Grubu) 

9- Şehir Plancısının %51 hissesini gösteren belge  

10- Planlama ekibine ilişkin bilgi ve belge (Lisans Diplomaları) 

11- Plan Müellifinin yetkilendirildiğine dair Vekaletname 

12- Plan Müellifi ile yapılan Protokol 

13- İmar Planına Esas Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporu 

14- Kurum Görüşleri 
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