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İZMİR-BERGAMA  

ÇELTİKÇİ MAH. 123 ADA 170 PRS GES 

UYGULAMA İMAR PLANI AÇIKLAMA  

RAPORU 

1-PLANLAMANIN KONUSU: 

İzmir ili,Bergama ve Dikili İlçesi , Çeltikçi mahallesi 123 ada 170 parselde Güneş Enerji 

Santrali amaçlı Uygulama İmar Planı yapılması planlamanın konusunu 

oluşturmaktadır.Kurulacak olan santralin gücü 2650 kW’dir. 

2-PLANLAMANIN KONUMU: 

Planlama alanı Türkiye'nin batısında Ege Bölgesinin kuzeyinde İzmir  ili Bergama ilçesi  

sınırları içersinde  Çeltikçi mahallesi tapulama sahası içersinde yer alır. 

    planlama alanı 

Planlama alanının kuzeyinde Balıkesir Ayvalık  ilçesi,doğusunda Kınık ilçesi,güneyinde 

Aliağa ilçesi,batısında Dikili  ilçesi yer almaktadır. 
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3-ÜST ÖLÇEKLİ PLAN KARARLARI: 

Planlama alanı İzmir-Manisa  Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planında 

Tarım Alanlarında kalmaktadır. 
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İzmir Manisa Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı plan 

hükümleri; 

8.18.7. ENERJİ ÜRETİM ALANLARI VE ENERJİ İLETİM TESİSLERİ 

8.18.7.1. 5346 SAYILI YENİLENEBİLİR ENERJİ KAYNAKLARININ ELEKTRİK 

ENERJİSİ ÜRETİMİ AMAÇLI KULLANIMINA İLİŞKİN KANUNDA TANIMLANAN 

YENİLEBİLİR ENERJİ ÜRETİM ALANLARINDA İLGİLİ KURUM VE 

KURULUŞLARDAN ALINAN İZİNLER VE ENERJİ PİYASASI DÜZENLEME 

KURUMUNCA VERİLECEK LİSANS KAPSAMINDA UYGULAMALAR AŞAĞIDAKİ 

ESASLARA GÖRE YAPILACAKTIR: 

DANIŞTAY 6. DAİRESİNİN 30.10.2020 TARİH VE E.2016/2373-K.2020/14080 

SAYILI KARARI UYARINCA, İMAR PLANLARI BU HÜKMÜN YÜRÜRLÜĞE GİRDİĞİ 

TARİHİNDEN ÖNCE ONAYLANAN YENİLENEBİLİR ENERJİ KAYNAKLARINA 

DAYALI ENERJİ ÜRETİM TESİSLERİNİN KAPASİTE ARTIŞI İÇERMEYEN İMAR 

PLANI DEĞİŞİKLİKLİKLERİ, İLGİLİ KURUM VE KURULUŞLARIN GÖRÜŞLERİ 

DOĞRULTUSUNDA İLGİLİ İDARESİNCE ONAYLANABİLİR. YENİ YATIRIM VEYA 

KAPASİTE ARTIŞI TALEPLERİNDE AŞAĞIDAKİ KRİTERLERE UYULACAKTIR: 

 6831 SAYILI “ORMAN KANUNU” KAPSAMINDA KALAN ALANLARDAKİ 

YATIRIMLARIN GEREKLİ İZİNLER ALINARAK ÖNCELİKLİ OLARAK ORMAN 

NİTELİĞİNİ KAYBETMİŞ ALANLARDA GERÇEKLEŞTİRİLMESİ ESASTIR. 

 TARIMSAL ÜRETİM AMAÇLI KORUNMASI ESAS OLAN 5403 SAYILI TOPRAK 

KORUMA VE ARAZİ KULLANIMI KANUNU KAPSAMINDA KALAN TARIM 

ARAZİLERİNDE YAPILACAK OLAN YATIRIMLARDA 5403 SAYILI KANUN 

HÜKÜMLERİ KAPSAMINDA “TARIM DIŞI AMAÇLA KULLANIM İZNİ”NİN ALINMASI 

ZORUNLUDUR. 

 ÇEVRE DÜZENİ PLANINDA PLAJ-KUMSAL, SAZLIK-BATAKLIK ALAN, 

JEOLOJİK SAKINCALI ALAN, JEOLOJİK ÖZELLİKLERİ NEDENİYLE 

KORUNACAK ALAN, SULAK ALANLAR, SULAK ALAN KORUMA BÖLGELERİ, 

İÇME VE KULLANMA SUYU KORUMA KUŞAKLARI VE YABAN HAYATI 

KORUMA GELİŞTİRME SAHALARINDA KALAN ALANLARDA YAPILACAK 

UYGULAMALARDA ÜNİVERSİTELERİN İLGİLİ BÖLÜMLERİNCE FAALİYETİN 
ÇEVREYE OLABİLECEK OLASI ETKİLERİNİN VE ALINACAK ÖNLEMLERİN 
AÇIKLANDIĞI EKOSİSTEM DEĞERLENDİRME RAPORU HAZIRLANMASI 
ZORUNLUDUR. BU ALANLARDA İLGİLİ MEVZUAT HÜKÜMLERİ VE EKOSİSTEM 
DEĞERLENDİRME RAPORU DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR. 
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 PLANLAMA BÖLGESİ İÇERİSİNDE BULUNAN KÜLTÜR VE TURİZM KORUMA 

VE GELİŞİM BÖLGESİ/TURİZM MERKEZİ, ÖZEL ÇEVRE KORUMA BÖLGESİ, 

MİLLİ PARK, TABİAT PARKI, TABİATI KORUMA ALANI, SİT ALANI GİBİ ÖZEL 

KANUNLARA TABİ ALANLARDA 5346 SAYILI KANU KAPSAMINDA 

GERÇEKLEŞTİRİLECEK YENİLENEBİLİR ENERJİ PROJELERİNE İLİŞKİN ALT 

ÖLÇEKLİ PLANLAR, İLGİLİ MEVZUATLAR VE İLKE KARARLARI 

ÇERÇEVESİNDE, ALANIN STATÜSÜNE UYGUN OLARAK KÜLTÜR VE TURİZM 

BAKANLIĞI VEYA TABİAT VARLIKLARINI KORUMA GENEL MÜDÜRLÜĞÜNCE 

ONAYLANIR. 

 ALT ÖLÇEKLİ PLANLARIN JEOLOJİK-JEOTEKNİK ETÜT RAPORLARINA 

UYGUN OLARAK HAZIRLANMASI ZORUNLUDUR. 

8.18.7.2. 5346 SAYILI YENİLENEBİLİR ENERJİ KAYNAKLARININ ELEKTRİK 

ENERJİSİ ÜRETİMİ AMAÇLI KULLANIMINA İLİŞKİN KANUNA UYGUN OLARAK 

YAPILMASI PLANLANAN YENİLENEBİLİR ENERJİ ÜRETİM TESİSLERİNDE, 

ENERJİ PİYASASI DÜZENLEME KURUMUNDAN ALINACAK İZİN KAPSAMINDA, 

BÖLGESEL ÖLÇEKLİ YATIRIM KARARI NİTELİĞİ TAŞIYAN HİDROELEKTRİK 

SANTRALLERDE 10 MW, RÜZGAR ENERJİ SANTRALLERİNDE 50 MW, 

BİYOKÜTLE ENERJİ SANTRALLERİNDE 10 MW, JEOTERMAL ENERJİ 

SANTRALLERİNDE 20 MW, GÜNEŞ ENERJİ SANTRALLERİNDE PROJE ALANI 20 

HEKTAR VEYA 10 MW VE ÜZERİ KURULU GÜCÜNDEKİ TESİSLER İÇİN ÇEVRE 

DÜZENİ PLANINDA DEĞİŞİKLİK YAPILMASI ZORUNLUDUR. KURULU GÜCÜ BU 

DEĞERLERİN ALTINDA OLAN PROJELERDE İMAR PLANI SÜREÇLERİ, BU 

PLANDA BELİRLENEN KRİTERLERE UYGUN OLARAK İLGİLİ İDARESİNCE 

SONUÇLANDIRILIR. 
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4-PLANLAMA ALANININ 1/25000 ÖLÇEKTE GÖSTERİMİ 
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5-PLANLAMA ALANI UYDU GÖRÜNTÜSÜ: 

 

Uydu görüntüsü 
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6-JEOLOJİK YAPI: 

İzmir Çevre Şehircilik ve İklim Değişikliği  İl Müdürlüğünce 10.01.2024 tarihinde onaylanan 

Jeolojik/Jeoteknik Etüt Raporunda planlama alanı  ÖA-2.1(Önlemli Alan) olarak  

belirlenmiştir. 
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7-MÜLKİYET DURUMU VE YOL BAĞLANTISI 

Planlamaya konu olan İzmir ili Bergama ilçesi Çeltikçi Mahallesi 123 ada 170 parsel özel 

mülkiyet arazisidir. 
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Planlama alanının kadastral bir yola cephesi bulunmadığından batısında bulunan 123 ada 169 

parsel malikinden yol için  muaffakat alınmıştır. 
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Yol Bağlantısı Uydu Görüntüsü: 

 

Yol bağlantısı uydu görüntüsü 
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8-ÇAĞRI MEKTUBU,TEKNİK DEĞERLENDİRME RAPORU VE ÇED BELGESİ 

Parsel için 23.02.2023 tarihinde Çağrı Mektubu alınmıştır. 
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TEKNİK DEĞERLENDİRME RAPORU: 
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ÇED KARARI: 

 

 

 



20 
 

 

 

 



21 
 

9-PLAN KARARLARI: 

İzmir ili Bergama İlçesi çeltikçi mahallesi 123 ada 170 parselde yapılan Güneş Enerji Santrali 

amaçlı Uygulama İmar Planı  GES alanı,Teknik Altyapı Alanı ve Otopark alanından 

oluşmaktadır. 

Planlama alanı büyüklüğü 3.63ha’dır. 

 

Kurulacak Güneş Enerji Santralin gücü 3.37792MWm’dir. 

GES ALANI: 

 Planlama alanı 3.56 ha'lık kısmını oluşturmaktadır.Bu alan içersinde Güneş 

Panelleri,İdare ve Kontrol Binası,Depo,Otopark,Şalt Binası,Yangın Binası vb. gibi 

kullanımlar yer alacaktır. 

Planlama alanında yapı yaklaşma sınırı her yönden 5 metre’dir. 

GES alanında E=0.70 olup bina yüksekliği Yençok=6.50 metre’dir. 

YOL ALANI: 

 Planlamaya konu olan 123 ada 170 parselde GES alanının cephe aldığı kadastral yol 

bulunmamaktadır.Parsele ulaşmak için batısındaki parselden geçiş yolu izni alınmıştır.Geçiş 

yolundan parsele giriş yapılacak alanda otopark alanı oluşturulmuştur.Bu alanın büyüklüğü 

0.04ha’dır. 
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TEKNİK ALTYAPI ALANI: 

Planlama alanı içersinde 0.03ha büyüklüğünde Teknik Altyapı Alanı oluşturulmuştur.Bu 

alanda yapılaşma koşulu E=0.10 bina yüksekliği Yençok=6.50 metredir. 

Planlama Alanı Alan Kullanımları:  

 

 

 

 

  

Tablo: Planlama Alanı Alan Kullanımları  

 

 

 

 

ALAN KULLANIMI MİKTAR(ha) 

Güneş Enerji Santral Al. 3.56 

Teknik Altyapı 0.03 

Otopark  alanı 0.04 

TOPLAM 3.63 


