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iZMIR iLI, CESME iLCESi, DALYAN MAHALLESI 8159 ADA 3 PARSEL KORUMA
AMACLI NAZIM VE UYGULAMA iMAR PLANI PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA
RAPORU

1.1. PLANLAMA ALANININ YERI

Planlama alani izmir Ili, Cesme Ilgesi, Dalyan Mahallesi, eski 8159 ada 1 ve 2 parselin tevhit
edilmesiyle olusan 8159 ada 3 parseli kapsamaktadir. Planlama alaninin yer aldigi izmir Ili,
Tiirkiye'de Ege Bolgesi'nde yer almaktadir. Izmir iilkenin niifus bakimindan en kalabalik ti¢iincii
ilidir. Ekonomik, tarihi ve sosyo-kiiltirel agidan 6nde gelen illerden biridir. Niifusu 2022 itibariyle
4.462.056 kisidir. Yluzolgimi olarak tilkenin yirmi Ugtinci biytik ilidir. Etrafi Aydin, Balikesir,

Manisa illeri ve Ege Denizi ve Ege Adalar ile ¢evrilidir.

Harita 1: Planlama Alan1 Uydu Goriintiisii

Planlama alaninin yer aldig1 Dalyan Mahallesi, Izmir il merkezinin yaklasik 90 km giineybatisinda,
Cesme ilgce merkezinin yaklasik 5 km kuzeyinde konumlanmaktadir. Mahallenin yaz aylarinda
turistler arasindaki popiilaritesinin bir sonucu olarak niifusu oldukca artmaktadir. ilgeden kent

merkezine ve diger ilgelere ulasim Izmir-Cesme Otoyolu ve D300 karayolu ile saglanmaktadir.
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Harita 2: Planlama Alan1 Ulasim Baglantilar:
[zmir kent merkezinden planlama alanina izmir Cesme Otoyolu ve D300 karayolu ile ulasim
saglanmaktadir. Cesme ilgce merkezinin kuzeyinde kalan planlama alanina ulasim 4500 sokak ve

baglantili taksimli sokaklardan saglanmaktadir.
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Harita 3: Planlama Alam Yakin Cevresi Ulasim Baglantilar:

1.2. PLANLAMA ALANININ KONUMU
1.2.1. YONETIM YAPISI, IDARI BOLUNUS VE SINIRLAR

Planlama alaninin bagh oldugu Dalyan Mahallesi, izmir Biiyiiksehir Belediyesi sinirlari iginde,
Cesme Belediyesi'ne bagli mahalle statiisiinde bulunmaktadir. Cesme yillarca eyaletle yonetilmis,
Osmanli Devleti'ne 1425 yilinda baglanmistir. 1867 yilinda Aydin vilayetinin Izmir sancagina bagh
bir kaza olmustur. 1881 yilinda Cesme ilge olmus, Cesme Belediyesi kurulmustur. 1890 ve 1895
yillarinda yapilan idari degisiklikte Cesme, izmir'e bagh ilce hiiviyetini devam ettirmistir. Kurtulus
Savasi'na kadar degisiklik olmamis, Cumhuriyet'in ilanindan sonra 20 Nisan 1924 tarih ve 491
sayil Teskilat1 Esasiye Kanunu'nun 89-91 maddelerine gére Aydin vilayeti parcalanmis ve Izmir
sancag, Izmir vilayeti olmustur. Cesme ilcesi de bu vilayetin ilgesi olmustur. Cesme ilgesinde 25
adet mahalle bulunmaktadir. Illce merkezinde yerlesim sekilleri genellikle daglik olup, niifus

ovalik alanda yogunlasmistir.
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Harita 4: izmir ilinin Konumu ve idari Béliiniigii
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1.2.2.1/25.000 OLCEKLI HALIHAZIR PAFTADAKI DURUM

Planlama alan1 L 16 B numaral1 1/25.000 &l¢ekli halihazir pafta iginde yer almaktadir.

Harita 5: 1/25.000 dl¢ekli hali hazir pafta
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1.2.3. UYDU GORUNTUSU

Harita 7: Uydu Gériintiisii (Yakin)
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2. PLAN HIYERARSISI VE GELiSIM SURECINDEKI YERI

2.1. PLANLAMA SURECININ TURIZM POTANSIYELLERI TARIHSEL GELiSiMi ve MAHKEME
KARARLARI

[zmir Kalkinma Ajansi tarafindan 2014-2023 yillar1 icin hazirlanan [zmir Bélge Plani’'nda vizyon
“Bilgi, Tasarim ve Yenilik Ureten, Akdeniz'in Cekim Merkezi izmir” olarak belirlenmistir. Bu
vizyona ulasilirken “Sosyal icerme, Siirdiiriilebilirlik, Katihmcilik ve Yenilikcilik” ilkeleri temel
alinmistir. Bu dogrultuda izmir'in Bélgesel Mekansal Gelisme Semasi olusturulurken, Bolgesel
Gelisme Odaklar1 belirlenmistir. Cesme Ilgesi, Bolgesel Gelisme Odaklarinda gevresindeki turizm
merkezleriyle baglantili, dogal, kiiltiirel ve tarihi acidan ¢ekim noktalarina sahip bir ilge olarak

“Ikincil Turizm Odaklar” arasinda yer almigtir.

Bolgesel Mekéansal Gelisim Semasiyla 6ncelikle dogal ve arkeolojik sit alanlar, igme suyu koruma
alanlari, cevre koruma alanlari, orman, mutlak tarim-6zel tirtin ve dikili tarim arazileri koruma
alanlan olarak gruplanmistir. Bu kapsamda Izmir'de cok genis ve biitiinsel korunmasi gereken

alanlar oldugu gériilmiistiir.

Turizme uygun iklim kosuluyla, yeterli konaklama saglayan, ulasilabilirligi ile Ege bdlgesinde
dikkat ceken Izmir'de, Yerli ve yabanci turistlerin ilgisi artmaktadir. izmir’de birgok turizm imkani
miimkiindiir. Yarimadada deniz turizmini ve kiiltiirel cesitliligini saglarken, kent icinde sanatsal
turizmi miimkiin kilmaktadir. Asagidaki tabloya gore, Izmir ilindeki isletme belgeli ve yatirm

belgeli tesislerin kapasiteleri soyledir:

Tablo 1 izmir Tesisleri
Yeme -igme Konaklama Tesisleri
Tesisleri Tesis Sayisi Oda Sayisi Yatak Sayisi
isletme Belgeli Tesisler 90 284 21.032 43,184
Yatirim Belgeli Tesisler 2 63 5.472 12.234
Toplam 92 347 26.504 55.418

Asagidaki tablolarda Izmir'in son 12 senenin Isletme ve Yatinm Belgeli Tesis verileri
sunulmaktadir. Son yillarin verisine gore Cesme ilcesinin en fazla kapasiteye sahip olarak bu

tablolara katki yaptig1 goriilmektedir.
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Tablo 2 YILLARA GORE ISLETME VE YATIRIM BELGELI TESISLER

YILLAR iTIBARIYLE iSLETME BELGELI TESIS YILLAR ITIBARIYLE YATIRIM BELGELI TESIS
VERILERI VERILERI

YATAK YATAK

YILLAR |TESIS SAYISI| ODA SAYISI SAYISI YILLAR | TESIS SAYISI| ODA SAYISI SAYISI
2011 141 13279 28137 2011 37 4491 10379
2012 145 13887 29040 2012 44 4434 10104
2013 156 14590 30364 2013 47 4858 11360
2014 175 16045 33317 2014 49 5016 11742
2015 175 16384 33712 2015 74 6710 15810
2016 183 16826 34607 2016 85 6207 14822
2017 191 17811 36480 2017 80 6079 13633
2018 207 18997 39028 2018 61 4236 9351
2019 215 19348 39723 2019 44 3725 8168
2020 222 19399 39883 2020 33 3089 6841
2021 237 20469 42056 2021 31 2622 6122
2022 266 20444 41965 2022 66 5476 12227
2023 284 21032 43184 2023 63 5472 12234

Dogal ve tarihi/arkeolojik degerleriyle Cesme Ilgesi, Izmir'in turizm merkezi olmaktadir ve
siirdiiriilebilirlik cercevesinde Mekéansal Gelisim Semasinda “Turizm Odag1” olarak yer almistir.
Cesme ilcesi ayn1 zamanda Izmir'in turizmcilik sektériiniin basinda yer alan ilgesidir. Cesme,
[zmir'in Karaburun yarimadasinda yer alan “Turizm Cenneti” dir. Kusadasi ve Bodrum ile deniz

turizminde yarisan Cesme, artan tesis sayilari ile son zamanlarin en gézde mekani olmustur.

Istatistiksel verilerde bunu kanitlar niteliktedir. Izmir il genelinde toplam 1.737 tesis bulunurken
[zmir'in turizm faaliyeti gelismis ilcelerinden Seferihisar 161, Urla 104 ve Karaburun 64 tesise
sahiptir. Izmir’in en cok tesis sayisina sahip ilcesi olan Cesme ise 697 tesis sayisiyla cevresindeki
ekonomik yapisini turizm faaliyeti ile belirleyen komsu ilcelerden ve Izmir’in diger ilcelerinden

acik ara en 6ndedir. (T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi, 2022)

Son zamanlarda Termal Turizm ile (inlenmeye baslayan Cesme ilcesi, izmir'deki diger ilgeleri

geride birakmay1 basarmistir.

Tablo 3 izmir Turizm Tesisleri Istatistikleri (izmir.ktb,2022)

iLCELER iSLETME BELGELI TESISLER YATIRIM BELGELI TESISLER TOPLAM
BALCOVA 2 423 852 2 423 852
NARLIDERE 1 329 662 1 329 662
CESME 6 1569 3287 3 272 632 9 1334 2977
SEFERIHISAR 1 423 858 2 519 1094 3 942 1952
TOPLAM 10 2744 4213 5 791 1726 15 3028 6443
SELMA KISA PLANLAMA
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E isl Belgeli Tesisler Yatinm Belgeli Tesisler Basit Konakl: Toplam

§ Oda | Yatak | Tesis Oda Yatak | Tesis | Oda | Yatak | Tesis | Oda | Yatak

. Tesis Sayis1 | Sayisi | Sayisi | Sayisi Sayisi Sayisi | Sayisi | Sayisi | Sayisi | Sayisi | Sayisi | Sayis
Aliaga 5 466 934 1 121 242 10 299 702 16 289] 1878
Balgova 4 759 1524 4 759 1524
Bayraklh ] 197 394 i 189 378 2 386 772
|Bayindir 1 12 21 1 12 21
Bergama 3 136 272 21 307 652 24 443 924
Bornova 4 275 554 1 75 150 19 299 652 24 649) 1356
Buca 1 16 32 0 0 0 42 605| 1610 43 621| 1642
[Cesme 87| _ 4865] 10162 30| _1973[  asi9| 82| 74s3| 15683] 697 14279 30640(
Cigli 1 78 156 1 158 338 g 107 258 10 343 oL
Dikili 7 307 635 1 18 38 31 427 916 39 753] 1583
Foga 11 415 840 4 500 1010 61 778 1628 76| 1693| 3478
Gazi 6 490 957 2 158 324 9 238 480 17 886| 1761
Glzelbahge 2 20 40 2 20 40
Karaburun 4 67 98 2 50 100 58 748| 1627 64 865| 18701
Karsiyaka 4 226 452 10 121 256 14 347 708
Kemalpasa 1. 116 232 1 99 280 2 43 86 4 258 598
Kinik 1 11 22 1 11 22
Konak 67 4772 944 7 542 1140| 132| 3134| 6300 206| 8448 16880
Menderes 12 2888| 6.039 4 668 1554 59| 1549| 3508 75| 5105| 11101
|[Menemen 1 26 52 1 26 52
Narlidere 3 364 733 5 86 172 8 450 905
Odemis 6 118 231 1 24 48 14 163 331 21 305 607
Sﬁgrihig@r 18 1369 2878 2 519 1094 141 1858] 4299 161 3746| 6762
Selcuk 14 2.62 5601 91 912] 1882 105] 3532 7483
Tire 3 150 300 5 51 114 8 201 414
Torbah 2 109 218 2 59 B8 2 47 102 ] 215 408
fUrla 19 217 436 2 39 78] 84| _ s1a] 1ess[_ 104[ _1047] 2134
Toplam 284| 21032| 43184 63 5472 12_234I 1390| 20111| 43002] 1737| 46615| 98420

Grafik 1: Cesme ve Komsu Ilgeler Tesis Sayilari

Yesil sehir, Siinger sehir stratejilerini benimseyen Izmir’e destek olan bircok tesisler vardir.

Giincel Cevreye Duyarl Tesisler Listesine gore, Cesme ilcesinde 9 duyarh tesis bulundururken,

Konak ilgesinde 8 adet bulunmaktadir. Buna baglh olarak Cesme, oda ve yatak kapasiteleri en fazla

olan ilge olmay1 basarmistir.

Tablo 1 Cevreve Duvarli Tesisler (Izmir ktb, 2022)

TESiS ODA YATAK
iLCELER SAYISI | SAYISI | SAYISI
ALSANCAK 0 0 0
BALCOVA 2 423 852
CANKAYA 0 0 0
CESME 9 2078 4328
FOCA 2 27 54
GAZIEMIR 1 61 99
KONAK 8 966 1928
MENDERES 3 895 1790
SELCUK 2 824 1836
KEMALPASA 1 116 232
SEFERIHISAR 0 0 0
TOPLAM 28 5390 11119

Cesme’nin komsu ilgelerinden Urla 1.047 oda sayis1 2.134 yatak kapasitesine, Seferihisar 3.746

oda sayis1 6.762 yatak kapasitesine ve Karaburun 865 oda sayis1 1.870 yatak kapasitesine sahiptir.
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Grafik 2: Cesme ve Komsu Ilgeler Oda-Yatak Sayilari

[zmir ili genelinde 46.615 oda sayisi, 98.420 yatak kapasitesine sahipken en ¢ok tesis sayisina
sahip olan Cesme ilgesi 14.279 oda sayis1 30.640 yatak kapasitesi ile [zmir’in yaklasik %31’lik
turizm yatak kapasitesi ihtiyacini tek basina karsilamaktadir. (T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanlhgi,
2022)
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Grafik 3: izmir ve Cesme Tesis-Oda-Yatak Sayilari
Kaynak:https://izmir.ktb.gov.tr/TR-347845 /tesis-verileri.htm

Ulke icinde turizm potansiyeli ile 6ne ¢ikan ege bélgesinin énemli turizm boélgesi olan Cesme
ilcesindeki turizm kapasitesinin artmasina katki saglanmasi amaciyla plan calismasi yapilmistir.
Genel ekonomik girdi iginde turizm sektdriiniin payinin arttirilmasi bu kadar glizel doga ve iklim
yapisindaki ililkemizin bu ydniiyle tanitimi ve kullanicilara agik hale gelmesi son derece 6nem
tasiyan bir husustur. Diinyanin giderek sinirlarinin kalktigi ve biitiinlestigi bir dénemde turizm
kaynaklarindan fayda saglamak genel bir yaklasim haline gelmistir. Ege bélgesinin incisi [zmir’in

turizm kaynaklarinin artmasi1 ve gesitlenmesi kamu yararidir. Bu yaklasimla; ilk imar
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planlarindandin bu yana belirlenmis olan ve yiirtiklikteki alt 6l¢cek plan kararlarinin yansitildigi

st 6lcek plan kararlarindan korunan ve desteklenen tercihli turizm alani plan kararinin turizm

olarak tercih edilmesine y0nelik olarak plan ¢alismas1 hazirlanmistir.

Ust 6lcek plan kararlary, ilce ve bulundugu alandaki kullanim tercihleri dikkate alinarak Izmir ili,
Cesme ilcesi, Dalyan Mahallesi, Siirdiirtlebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani Sinirlar
Dahilinde Kalan 8159 ada 1 ve 2 nolu parsellere yénelik hazirlanan 1/5000 6l¢ekli Koruma Amagh
Nazim Imar Plan1 Degisikligi ve 1/1000 élgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plam Degisikligi
amaciyla; 17/02/2022 tarihli, 2976771 sayili olurlar ile, 1 No’lu Cumhurbaskanligi Teskilati
Hakkinda Cumhurbaskanlifi Kararnamesinin 109. Maddesi uyarinca onaylanan 1/5000 ve
1/1000 élgekli Koruma Amachi Nazim ve Uygulama Imar Planlarinin hukuka aykiri oldugu iddia

edilerek iptali ve yliritmesinin durdurulmasi istenmektedir.

Izmir Bélge Idare Mahkemesi 3. Idare Dava Dairesi Nobetci Dairesince YD Itiraz No:2023/403
sayil 2577 sayih Idari Yargilama Usulii Kanunu'nun 62. maddesi uyarinca; Dava dosyasinda
mevcut bilgi ve belgelere gore, mahkemece yiiriitmenin durdurulmasi istemi hakkinda verilen

kararda yasaya aykirilik bulunmadigina 08.08.2023 tarihinde karar verilmistir.

Izmir 2. Idare Mahkemesinin 2023/1623 sayih 11.10.2023 tarihli karariyla da plan iptal

edilmistir. S6z konusu alanda yeniden plan ¢alismasi hazirlanmasi geregi olusmustur.
2.2. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

2.2.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENi PLANI
Planlama alan1 Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlhiginca 1. No’lu Cumhurbaskanhg

Kararnamesi'nin 102. maddesi uyarinca onaylanan 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Planinda

“Dogal Sit Alan1” sinir1 icerisinde, “Tercihli Kullanim Alan1” kullaniminda yer almaktadir.
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Harita 8: 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1
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S6z konusu 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi planin plan notlarinda:

8.4.5. TERCIHLI KULLANIM ALANLARI

8.4.5.1. BU ALANLARDA TURIZM KULLANIMI AGIRLIKLI OLMAK UZERE, KONUT KULLANIMI ILE
BUNLARIN TAMAMLAYICISI OLAN TICARI FAALIYETLER ILE SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPIYA
ILISKIN YAPILASMA KOSULLARI (EVRE IMAR BUTUNLUGU GOZETILEREK ALT OLCEKLI
PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.

84.5.2. BU ALANLARDA ONAYLI ALT OLCEKLI PLANLARDA YOGUNLUK ARTTIRICI
DUZENLEMELERE GIDILEMEZ.

8.17.7. SIT ALANLARI

8.17.7.1. BU PLAN KAPSAMINDAKI ARKEOLOJIK, TARIHI, KENTSEL VE KENTSEL ARKEOLOJIK SIT
ALANLARINDA (PLANDA GOSTERILMIS YA DA GOSTERILEMEMIS), KULTUR VE TURIZM
BAKANLIGI VE BAKANLIGA BAGLI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU TARAFINDAN
ALINMIS KARARLAR ILE BU PLANDAN ONCE ONAYLANMIS KORUMA AMACLI IMAR PLANLARI
YURURLUKTEDIR.

8.17.7.2. BU PLAN KAPSAMINDAKI DOGAL SIT ALANLARINDA (PLANDA GOSTERILMIS YA DA
GOSTERILEMEMIS), CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI TABIAT VARLIKLARINI KORUMA GENEL
MUDURLUGU VE BAKANLIGA BAGLI TABIAT VARLIKLARINI KORUMA MERKEZ VE BOLGE
KOMISYONU TARAFINDAN ALINMIS KARARLAR ILE BU PLANDAN ONCE ONAYLANMIS KORUMA
AMACLI IMAR PLANLARI YURURLUKTEDIR.

8.17.7.3. CEVRE DUZENI PLANINDA YERLESME ALANI OLARAK GOSTERILMIS OLAN SIT
ALANLARINDA YAPILACAK KORUMA AMACLI IMAR PLANLARININ NUFUSU, SIT ALANININ
BULUNDUGU ILCE ICIN CEVRE DUZENI PLANINDA KABUL EDILEN NUFUS DAHILINDE
DEGERLENDIRILECEKTIR.

8.17.7.4. SIT ILAN EDILEN, STATUSUNDE DEGISIKLIK YAPILAN VEYA STATUSU KALDIRILAN SIT
ALANLARINDA ASAGIDAKI PLAN HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA ISLEM TESIS EDILIR:

BU PLANIN ONAYINDAN ONCE MEVZUATA UYGUN OLARAK ONAYLANMIS IMAR PLANI, MEVZI
IMAR PLANI BULUNAN ALANLARIN SIT ALANI ILAN EDILMESI DURUMUNDA, 2863 SAYILI KULTUR
VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE 1 NUMARALI CUMHURBASKANLIGI TESKILATI
HAKKINDA CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESI VE ILGILI YONETMELIKLERI ILE ILKE
KARARLARI VE YENI KORUMA STATULERI DOGRULTUSUNDA, SIT ALANI ILANI ONCESINDE
ONAYLANAN IMAR PLANLARINDAKI KARARLARIN [INCELENEREK ILGILI KURUM VE
KURULUSLARIN GORUSLERI DOGRULTUSUNDA, MEVZUAT GEREGI YAPILMASI GEREKLI OLAN
KORUMA AMACLI IMAR PLANLARI, BU PLANDA DEGISIKLIGE GEREK OLMAKSIZIN ILGILI
IDARESINCE ONAYLANABILIR.
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BU PLANIN ONAYINDAN ONCE MEVZUATINA UYGUN OLARAK ONAYLANMIS IMAR PLANI, MEVZII
IMAR PLANI VARKEN, SONRASINDA SIT ILAN EDILEN ALANLARIN KORUMA STATUSUNUN
KALDIRILMASI DURUMUNDA, SIT ALANI ILANINDAN ONCE ONAYLANAN IMAR PLANLARINDAKI
KARARLAR INCELENEREK MEVZUAT GEREGI ZORUNLU OLAN IMAR PLANINA ILISKIN
DUZENLEMELER, BU PLANDA DEGISIKLIGE GEREK OLMAKSIZIN ALT OLCEKLI PLANLAR
MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI CERCEVESINDE ILGILI IDARESINCE ONAYLANABILIR.
ONAYLI KORUMA AMACLI IMAR PLANI BULUNAN SIT ALANLARINDA, 2863 SAYILI KULTUR VE
TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE 1 NUMARALI CUMHURBASKANLIGI TESKILATI
HAKKINDA CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESI VE ILGILI YONETMELIKLERI UYARINCA
HAZIRLANAN BILIMSEL ARASTIRMA RAPORU SONUCUNA GORE KORUMA STATUSUNDE
DEGISIKLIK OLMASI DURUMUNDA, BU ALANLARA ILISKIN KORUMA AMACLI IMAR PLANLARINA
ILISKIN DEGISIKLIKLER, BELIRLENEN YENI STATU DIKKATE ALINARAK BU PLANDA DEGISIKLIGE
GEREK OLMAKSIZIN 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU, 1
NUMARALI CUMHURBASKANLIGI TESKILATI HAKKINDA CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESI,
ILGILI YONETMELIKLER VE ILKE KARARLARI GEREGINCE ONAYLANABILIR.

Denilmektedir.
2.2.2. 1/25.000 (")L(;EKLi CEVRE DUZENI PLANI

Planlama alaninin da icinde yer aldig1 izmir Bat1 Bélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani [zmir
Bolge Idare Mahkemesinin 24.12.2020 tarih, 2020/909 Esas, 2020/1079 K. Sayih karariyla iptal
edilmistir. Bu sebeple 1/25.000 &l¢ekli plan karar1 bulunmamaktadir.

Plan ¢alismasinda ytiriirliikte olan tek tist 6lcek plan olan 1/100.000 6lgekli cevre diizeni plan

esas alinmistir.

2.3. MERI iMAR PLANI
2.3.1. 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI ve PLAN ONAMA SURECLERI

Cesme ilcesi Dalyan Mahallesi 8159 ada 1 ve 2 parselin tevhidi ile olusan 3 parsel sayili tasinmaz;

Cesme NPL-3 Dalyan Bolgesi 1/5000 6lgekli Koruma Amach Nazim imar Plam ve 1/1000 6lcekli
Koruma Amach Uygulama imar Plam 13.09.2004 tarih ve 2004 sayii Cesme Belediye Meclisi
Karari ve Izmir 1 numaral Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulunun 01.04.2005 tarih ve
479 sayili karar ile uygun gériilerek onaylanmistir. 1/5000 &lcekli Koruma amach Nazim Imar
Planinda 8159 ada 1 parsel “Tercihli Turizm ve Konut Yerlesme Alam” 8159 ada 2 parsel ise
“Glintibirlik Tesis Alani"nda kalmakta olup her iki parsel de ayn1 zamanda “3. Derece dogal Sit

Alan1”"nda Kalmaktadir.
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Harita 9: 1 13.09.2004 tarih ve 2004 sayili Cesme Belediye Meclisi Karar1 ve izmir 1 numarali Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kurulunun 01.04.2005 tarih ve 479 sayili karar1 ile uygun goriilerek onaylan Cesme NPL-
3 Dalyan Bélgesi 1/5000 6lgekli Koruma Amagh Nazim imar Plam

8159 ada 1 ve 2 parselin tevhidi ile olusan 3 parsel sayili tasinmazin yer aldig; izmir ili 37. Grup
simirinda yer alan Cesme NPL-3 Dalyan Bélgesi 1/5000 élcekli Koruma Amagh Nazim Imar Plani
ve 1/1000 6lgekli Koruma Amach Uygulama Imar Plani ile ilgili;

Izmir 1 Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Komisyonu'nun 41 numarali toplantisinda alinan
31.07.2018 tarih ve 529 ve 530 sayili karar ile Cesme NPL-3 Dalyan Bélgesi 1/5000 élcekli Koruma
Amach Nazim Imar Plani ve 1/1000 élcekli Koruma Amach Uygulama Imar Planinin, 1., 2. ve 3.
Derece Dogal Sit Alaninda iken Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullamim Alani olarak, 1. Derece
Dogal Sit Alaninda iken Nitelikli Dogal Koruma Alani olarak tescil edilen kisimlarinda planin gecerli

olduguna karar verilmistir.

2018 yi1linda sit statiistiniin degismis olmasi onayli imar planlarini gecersiz hale getirmemis alinan
kurul karari ile 8159 ada 3 parselin de yer aldif1 kisimlardaki plan kararlar1 gecerliligini

korumustur.

17.02.2022 tarih ve 2976771 sayili Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 Oluru ile 1.
Numarali Cumhurbaskanlign Kararnamesinin 109. maddesi uyarinca 1/5000 6l¢ekli Koruma
Amach Nazim Imar Plani Degisikligi ve 1/1000 6lcekli Koruma Amacli Uygulama imar Plan

Degisikligi onaylanmistir.

1/5000 6lgekli Koruma Amaglh Uygulama Imar Plani Degisikliginde 8159 ada 1 ve 2 parsel
"Turizm Alanlar icerisinde yer almakta olup alanin sahil béliimiinde kalan kismi "Giiniibirlik

Tesis Alant”, ikinci béliimiinde kalan kismi ise "Turizm Alan1” olarak planlanmistir.
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Harita 10: 17.02.2022 tarih ve 2976771 sayili Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig: Oluru ile
onaylan 1/5000 6lgekli Koruma Amagh Nazaim imar Plan1 (Mahkeme Karar1 ile iptal Edilen Plan)

S6z konusu plan degisikligine acilan davada Izmir Bélge Idare Mahkemesi 3. idare Dava Dairesi
Nébetci Dairesince YD Itiraz No:2023/403 2577 sayih 08.08.2023 tarihli karariyla yiiriitmeyi
durdurma verilmis izmir 2. Idare Mahkemesinin 2023/1623 sayil 11.10.2023 tarihli karariyla da

plan iptal edilmistir.
Bu nedenle alanda yiirurlikte olan nazim imar plani bulunmamaktadir.
2.3.2. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

Cesme ilcesi Dalyan Mahallesi 8159 ada 1 ve 2 parselin tevhidi ile olusan 3 parsel sayili tasinmaz;

Cesme NPL-3 Dalyan Bélgesi 1/5000 6l¢ekli Koruma Amacli Nazim Imar Plami ve 1/1000 élgekli
Koruma Amagh Uygulama Imar Plan1 13.09.2004 tarih ve 2004 sayili Cesme Belediye Meclisi
Karar1 ve izmir 1 numaral Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulunun 01.04.2005 tarih ve

479 sayili karar1 ile uygun gériilerek onaylanmistir.

1/1000 6lgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plani’'nda 8159 ada 1 parsel “A-2, KAKS 0,25
yapilasma kosullu “Tercihli Turizm ve Konut Yerlesme Alani (T}” 8159 ada 2 parsel ise KAKS:0,05,
Hmax:4.50 yapilasma kosullu Giintibirlik Tesis Alani'nda kalmakta olup her iki parsel de “3.

Derece Dogal Sit Alan1” icerisinde kalmaktadir.
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Harita 11: 13.09.2004 tarih ve 2004 sayili Cesme Belediye Meclisi Karari ve izmir 1 numaral Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kurulunun 01.04.2005 tarih ve 479 sayili karar1 ile uygun goriilerek onaylan Cesme NPL-
3 Dalyan Bélgesi 1/1000 élgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plam

17.02.2022 tarih ve 2976771 sayili Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 Oluru ile 1.
Numarali Cumhurbaskanlign Kararnamesinin 109. maddesi uyarinca 1/5000 6l¢ekli Koruma
Amach Nazim Imar Plani Degisikligi ve 1/1000 6lcekli Koruma Amacli Uygulama imar Plan

Degisikligi onaylanmistir.

1/1000 6lgekli Koruma Amach Uygulama Imar Plani Degisikliginde ise 8159 ada 3 parsel "Turizm
Alanlar1” igerisinde yer almakta olup alanin sahil béliimiinde kalan kismi "E:0,05 Yencok:4,50m.
yapillasma kosullu Guniibirlik Tesis Alan1”, ikinci bélimiinde kalan kismi ise "E:0,25,

Yencok:8.00m (Zemin+1 kat) yapilasma kosullu Otel Alan1” olarak planlanmistir.

Ayrica planlanan alan Uygun Alan-2 (UA-2) ve Onlemli Alan 2.1 smrlari icerisinde ve de

"Siirdiirilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alan1” sinirlari igerisinde yer almaktadir.

17.02.2022 tarih ve 2976771 sayili Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 Oluru ile 1.
Numarali Cumhurbaskanlifl Kararnamesinin 109. maddesi uyarinca onaylanan 1/5000 6lgekli
Koruma Amacli Nazim Imar Plani Degisikligi ve 1/1000 élcekli Koruma Amach Uygulama imar
Plani Degisikligi 24.07.2022-03.08.2022 tarihleri arasinda 1 ay siire ile askiya ¢cikarilmistir.
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Harita 12: 17.02.2022 tarih ve 2976771 sayih Gevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig Oluru ile
onaylan Mahkeme Karari ile iptal Edilen Plan 1/1000 6lgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plam
S6z konusu bu plan degisikligine acilan davada [zmir Bélge idare Mahkemesi 3. Idare Dava Dairesi
Nébetci Dairesince YD Itiraz No:2023/403 2577 sayili 08.08.2023 tarihli karariyla yiiriitmeyi
durdurma verilmis [zmir 2. [dare Mahkemesinin 2023 /1623 sayil1 11.10.2023 tarihli karariyla da
plan iptal edilmistir.

Bu nedenle alanda yiirtirliikte olan uygulama imar plani bulunmamaktadir.
3. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

3.1. FIZIKSEL YAPI

3.1.1. JEOLOJiK YAPI ve EGIM DURUMU

Cevre ve Sehircilik Bakanhginca 18.01.2021 tarihinde onaylanan Imar planina Esas, alanin fiziksel
yapisini ortaya koyan Jeolojik- Jeoteknik Etiit raporuna gére Uygun Alan-2 ve Onlemli Alan 2.1
olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda; UA-2 ve OA-2.1 simgesiyle simrlari
islenmistir.

Bu alanlarin genel 6zellikleri séyledir:

Onlemli Alanlar (0A)

a) Onlemli Alan (0A-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
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Inceleme alaninda topografik egimin %20'dan fazla oldugu yiikseltilerini olusturan alanlar
Onlemli Alan (0A-2.1) Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak
degerlendirilmis olup 1/1000 &lgekli yerlesime uygunluk haritasinda (OA-2.1) simgeleri ile
belirtilmistir.

e Bu alanlarda yapilacak hafriyatlar sirasinda kazilarda meydana gelebilecek olasi
kaymalara kars1 gerekli giivenlik énlemleri alinmali, hafriyat sonucunda olusacak dik
sevler kesinlikle acikta birakilmadan uygun projelendirilmis istinat yapilariyla
desteklenmelidir.

e Alanda yagislarla olusabilecek yertistii sularina karst uygun drenaj sistemleri
olusturulmali ve bu drenaj sistemleriyle ylizey ve zemin sular1 ortamdan
uzaklastirilmalidir.

e Yapilacak yapilar homojen zemin lizerine oturtulmahdir.

e Inceleme alaninda her tiirlii kontrolsiiz kazidan kacimlmali, kaz1 &ncesi komsu parsel, bina
miihendislik yapisi ve kendi parselinin giivenligi saglanmadan kazi yapilmamahdir.

e Yap1 yiiklerinin tasittirilacagl seviyelerin miihendislik parametreleri ve kaya
diismesi/blok kaymasi gibi yamag¢ duraylilig1 problemleri ayrintili olarak arastiriimalidir.

e Inceleme alaninda yapilmas: diisiiniilen yapilarin temel tipi, temel derinligi ve zemin
ozellikleri goz oniine alindiginda, temel hesaplamalarinda kullanilacak tasima giicii-
emniyetli zemin gerilmesi, zemin oturmasi, sisme, zemin grubu-sinifi, zemin hakim
periyodu degerleri parsel bazinda yapilacak ayrintili zemin etiitlerinde ayrintih
incelenerek belirlenmelidir.

e "Tiirkiye Bina Deprem YOnetmeligi" ve "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki

Yénetmelik" hiiklimlerine mutlaka uyulmahdir.

Inceleme alaninda yapilmasi diisiiniilen yapilarin temel tipi, temel derinligi ve zemin 6zellikleri
goz oOniine alindiginda, temel hesaplamalarinda kullanilacak tasima giicii-emniyetli zemin
gerilmesi, zemin oturmasi, zemin grubu-sinifi, zemin hakim periyodu degerleri parsel bazinda
yapilacak ayrintili zemin etiitlerinde ayrintih incelenerek belirlenmelidir. Alanda kaz1 ylizey
sularinin ortamdan uzaklastirlmasina yonelik uygun drenaj ©6nlemlerinin alinmasi, yapi
yuklerinin tasittirilacagl zemin seviyelerinin sisme, oturma, tasima glicii, sivilasma tehlikeleri

projeye esas zemin etiit calismalarinda ayrintili olarak irdelenmelidir.

Uygun Alan (UA)
a) Uygun Alan (UA-2): Kaya Ortamlar
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Inceleme alaninda topografik egimin %0-20 arasinda oldugu alanlar Uygun Alan-2: Kaya Ortamlar

olarak degerlendirilmis olup 1/1000 6l¢ekli yerlesime uygunluk haritasinda (UA-2) simgeleri ile

belirtilmistir.

Bu alanlarda;

Temel derinligini degistirmeden sikisabilen zemin tabakalarin uzaklastirilmasi,

Temel zeminindeki yanal hareketlerin énlenmesi,

Insaat sonrasi, yap1 altindaki zeminin su iceriginin kontrol,

Inceleme alaninda insaat kazisi1 dncesi yol, altyap: sistemleri ve komsu parsellerin
glivenligini saglayacak tedbirler alinmalidir.

Yeralti, ylizey ve atik sularin temele ulasmasini engelleyecek drenaj sistemleri
uygulanmalidir.

Parsel bazli zemin etliitlerinde temel tipi ve temel derinligi belirlenerek yap1 ytiklerinin
tasittirllacagl seviyelere ait miihendislik parametreleri ayrintili olarak irdelenmelidir.
"Tlirkiye Bina Deprem Yonetmeligi" ve "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki

Yénetmelik" hiiklimlerine mutlaka uyulmahdir.
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IL [ZMIR

ILCE CESME

KOY/MAHALLE | DALYAN

PAFTA 1/5000 OLCEKLI L16-B-11-C NOLU 1 ADET HALIHAZIR HARITA
PAFTASI VE 1/1000 OLCEKLIi L16-B-11-C-2-D, L16-B-11-C-3-A
NOLU 2 ADET HALIHAZIR HARITA PAFTALARI

ADA-PARSEL | 8159 ADA — 1 -2 PARSELLER

PLAN/RAPOR | 1/5000 OLCEKLINAZIM VE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR

TURU OLCEGI | PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

. Atiye
Imar ve Planl

Rapor igerigindeki sondaj, jeofizik ¢alismalar, laboratuvar, analiz, v.b. veri ve bilgilerin teknik
sorumlulugu miiellif mithendis/firmada olmak iizere 1 Numarali Cumhurbaskanlig: Teskilat1 Hakkinda
Cumhurbaskanhig Kararnamesinin 102. maddesinin 1, Fikrasmn (d) bendi ile 28.09.2011 tarih ve
Cevre ve Sehircilik Bakanh@ (Mekansal Planlama Genel Midiirliigii) 102732 sayili genelgesi

geregince, biiro ve arazi incelemesi sonucunda uygun bulunmustur.

INCELEME KOMISYONU

ZJAD/Jr\qn

Muzaffer ORHAN
Jeoloji Y .Miihendisi
Y
Y . Zihre C Im’
’ﬁdﬁrﬁ 11 Miidiir Yardimeisi

1 Numarali Cumhurbagkanlig Teskilat: Hakkinda Cumhurbaskanhg: Kararnamesinin 102. maddesinin 1.
Fikrasmnm (d) bendi ile 28.09.2011 tarih ve Cevre ve Sehircilik Bakanlig: (Mekansal Planlama Genel

Miidiirliigii) 102732 sayih Genelgesi geregince onanmustir.
CEVRE VE SEHIRCILIK iL. MUDURLUGU

ONAY
/ 0172021

g ¢ o
12 +iCevyeve Se

Ty

freilik il Mitdiiri

L ="
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EZMiR LI - CESME ILCES|
DALYAN MAMALLES]

8159 ADA 1-2 PARSELLER
EORUMA AMACLI IMAR PLAN|

JECLOJSK ETUD UNVGUNLLK HARTTAS:
A

GOSTERIM

ONLEMLI ALAN 2.1
UYGLN ALAN 2

Harita 13: Uygunluk Haritas1

3.1.2. DERELER

Planlama alanindan ve ¢evresinden gecen dere bulunmamaktadir.

3.1.3. IKLiM YAPISI

Giines ve yagis verileri agisindan izmir ili giineslenme siireleri incelendiginde il genelinde

ortalama glineslenme stiresi agustos ayinda en fazla, subat ve aralik aylarinda en azdir. Agustos

ayinda 29.3 giinesli giin, subat ve aralik aylarinda ise 9.5 giinesli giin gdzlemlenmistir.

iZMIR ILi GUNESLENME VERILERI

Parametre Ocak Subat | Mart | Nisan | Mayis | Haziran | Temmuz | Agustos | Eylil | Ekim | Kasim | Arahk
Giineslenme
Siiresi (Giin) 10.2 9.5 11.4 10.5 16.8 24.4 29.1 29.3 24 17.8 12.2 9.5

244
291 293

16.8 24

10.5
17.8 16.2

0 9.5 12.2
0. 9.5

Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eylil Ekim Kasim Aralik YILLIK
Grafik 1:
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|
Cesme ilcesi giineslenme siireleri incelendiginde ilce genelinde ortalama giineslenme siiresi
temmuz ayinda en fazla, aralik ayinda en azdir. Agustos ayinda 26.3 gilinesli giin, aralik ayinda ise

9.5 giinesli giin gézlemlenmistir.

CESME iL.CESi GUNESLENME VERILERI
Parametre Oca Suba | Mar | Nisa May1 Hazira Temmu | Agusto Eylii | Eki Kas1 Aral
k t t n S n Z S 1 m m k
Giineslenm
e Siiresi | 9.7 9.3 10.7 | 10.1 14.6 20.7 26.7 26.3 21 17.1 11.9 9
(Giin)
20
26.7 26.3
20.7 21
20 '
17.1
146
15
10.7 -
9.7 - = 10.1
10 s 2
0
OCAK SUBAT MART  NIiSAN  MAYIS HAZIRAN TEMMUZ AGUSTOS EYLUI EKIM KASIM  ARALIK

Grafik 2: Cesme ilgesi Ortalama Giineslenme Siiresi (Giin)

| here Partial o 5.10.2022 | 30.5% |more
L i

Harita 14: Koruma Amagh imar Plam1 Caligma Alani Giineslenme Durumu (Aralik)
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Izmir aylik ortalama sicaklik verileri incelendiginde sicakligin en diisiik oldugu ay ocak, en yiiksek

oldugu ay temmuzdur. Ortalama en yiiksek sicaklik en yiiksek temmuz ayinda, en diisiik ocak

ayindadir. Giinliik ortalama en diisiik sicaklik en diisiik ocak ayinda, en yiiksek temmuz ayindadir.

iZMiR iLI ORTALAMA SICAKLIK VERILERI
Parametre Ocak | Subat | Mart | Nisan | Mayis | Haziran | Temmuz | Agustos | Eylill | EKim | Kasim | Aralik | Yilhk
Ortalama Sicakhik (°C) 87| 95| 116| 158| 208 255 28 27.6| 236| 187 141| 104 179
g,rct;‘lamaE“YﬁksekS'cakhk 124 136 162 209 261 30.7 332 329 291 239| 185 14| 226
g,rct;‘lamaE“DﬁsﬁkS'cakhk 57| 62| 76| 111| 154 19.8 224 223 | 186| 145 107 75| 135
Ortalama Sicaklik (°C)
30 28 27.6
25.5
95 23.6
) 208 18.7
20 15.8 : 17.9
s ) 14.1
e 11.6
. 95 10.4
10 ’
5
0
Ocak  Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eylul Ekim Kasim Aralik  Yillik

Grafik 3: izmir ili Aylik Ortalama Sicaklik Verileri

Cesme ilgesi aylik ortalama sicaklik verileri incelendiginde ortalama sicaklifin en disiik oldugu

ay ocak, en yiiksek oldugu ay temmuzdur. Ortalama en yiiksek sicaklik en yliksek temmuz ve

agustos ayinda en diisiik ocak ve subat ayindadir. Ortalama en diisiik sicaklik en diisiik ocak

ayinda en yiiksek temmuz ve agustos ayindadir.

GESME ILCESi ORTALAMA SICAKLIK VERILERI
Parametre Ocak | Subat | Mart | Nisan | Mayis | Haziran | Temmuz | Agustos | Eylill | EKim | Kasim | Aralik | Yilhk
Ortalama Sicakhik (°C) 8 9| 11 15 20 24 27 27 22 18 13 10| 169
g,rct;‘lamaE“YﬁksekS'cakhk 13 13| 16| 21 26 32 35 35 30| 24 18 14| 231
g,rct;‘lamaE“D“S“kS‘cakl‘k 4 4| 6 9| 13 16 18 18 15| 12 9 6| 108
Ortalama Sicaklik (°C)
30 27 27
24 2
5
25 20
20 s 18 16.9
15 13
9 11
8 9 10
10
5
0
Ocak  Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eylul Ekim Kasim Aralik  Yillik

Grafik 4: Cesme ilgesi Aylik Ortalama Sicaklik Verileri
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2022 yili verilerine gore; Ege Bolgesinin kasim ay1 yagist 54.2 mm, normali 68.8 mm ve 2021 yili

kasim ay1 yagis1 60.6 mm'dir. Yagislarda normaline gore %21, 2021 yili kasim ay1 yagislarina gére

%11 azalma gerceklesmistir.

Lot L
Hidromwtaceoioy Gk Mt

Yagrg (mm)

T G

TEEARE33333

Harita 15: 2022 Yil1 Kasim Ay1 Alansal Yagis Haritas1

[zmir ilinde aylik toplam yagis miktar: en fazla aralik ayinda en az temmuz ayindadir. Ortalama

yagishi giin sayis1 en fazla aralik ayinda en az temmuz ayindadir.

iZMIR iLi AYLIK YAGIS VERILERI

Parametre Ocak | Subat | Mart | Nisan | Mayis | Haziran | Temmuz | Agustos | Eyliil | EKim | Kasim | Aralik | Yilhk
Aylik Toplam Yagis
Miktar1 1369 |[1029 [758 |46.0 |315 [123 4.1 5.6 153 |[44.6 |92.0 146.8 | 713.8
Ortalamas1 (mm)
g:;?slf‘maYaglsl‘Gﬁ“ 1282 | 1147 |1047|747 |682 |4.06 0.29 0.71 276 |559 |882 |1288 |84z

Aylik Toplam Yagig Miktari Ortalamast (mm)

160 146.8
140 1369

120 102.9

100 92

75.8

80

60 46 44.6

40 315

12. 15.3
20 3 4 5.6
0
Ocak Subat Mart Nisan  Mayis Haziran Temmuz Agustos Eylil Ekim  Kasim  Aralik

Grafik 5: izmir ili Aylik Toplam Yagis Miktar1

Cesme ilcesinde aylik toplam yagis miktar: ortalamasi en fazla ocak ayinda, en az temmuz

ayindadir. Ortalama yagislh giin sayisi en fazla ocak ayinda en az temmuz ayindadir. Aylik ortalama

toplam yagis miktarlari toplami yillik 506.9 mm’dir. Yillik ortalama yagish giin sayis1 71.4’dir.

GESME iLCESI YAGIS VERILERI
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Parametre Ocak | Subat | Mart | Nisan | Mayis | Haziran | Temmuz | Agustos | Eyliil | EKim | Kasim | Aralik | YILLIK

Ayhik Toplam
Yagis Miktar: 83.3 | 80.5 [ 569 | 39.2 19.5 7.8 1.5 1.7 114 | 35.2 74.4 95.5 506.9

Ortalamasi (mm)

Ortalama Yagish

P 96 | 118 | 79 | 82 | 39 21 05 05 | 27| 46 | 85 | 111 | 714
120
100 95.5
83 g5
0 74 .4
60 269
392
40 352
19.5
20
. 114
15 1.7

Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eylul Ekim  Kasim  Aralik
Aylik Toplam Yagis Miktar1 Ortalamasi

Grafik 6: Aylik Toplam Yagis Ortalamasi
Riizgar analizi acisindan; Ege Bélgesi riizgar potansiyeli yliksek bir bélgedir. Ege Boélgesine ait

aylik ortalama riizgar hizlari verileri haritada gosterilmektedir.

85
15

6,5

J00@DmEm)
-]

o

55
45

35

EEEETT
-

“wa W “n
A : .,. ]
R A
7 ™ x; ' ™ ‘“’-\\ B ™ _,./h 4 e '
pﬁ | \I SJ ) Aedeniz Belgesi

’ dh G ‘ \hu ADTALT

Harita 16: Ege Bolgesi Ortalama Yillik Riizgar Hizlar1 Dagilimi

R

Cesme llgesinde aylik ortalama riizgar hiz1 en diisiik mayis ayinda en yiiksek subat ayindadir. (N)
kuzey ve (NE) kuzey dogu yoniidiir. 2022 yili verilerine gére; Cesme ilcesinin mayis ay1 riizgar

hizi 14.3 m/sn, subat ay1 riizgar hiz1 19.7 m/sn’dir.

Parametre | Ocak | Subat | Mart | Nisan | Mayis | Haziran | Temmuz | Agustos | Eyliil | Ekim | Kasim | Arahk |
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Ayhk

Ortalama 19 | 197 | 182 | 156 | 143 15.6 19.1 19.2 169 | 169 | 176 | 187
Riizgar Hiz

(m/sn)

25

19.7
20 19 18.2 -1 12 176 187
16.9 16.9 ’
15.6 15.6
143

Ocak Subat Mart Nisan  Mayis Haziran Temmuz Agustos Eylil Ekim Kasim  Aralik

Grafik 7: Aylik Ortalama Riizgar Hizi

NNE

= ' .
1500
e,
f i)
L |

E
o >1 >5 »>12 ® 19
® -28 ® >38 >50 ® >61km/h

Grafik 8: Aylik Hakim Riizgar Yonii ve Yiizdesi
[zmir'in hakim riizgar yénii Giiney-Giineydogu, mevsimsel degisimlere bagli olarak ikincil derece
hakim riizgar yonu Bati-Kuzeybatidir. Cesme ilgesinin aylik riizgdr oranina gére hakim rizgar

yoni ise (N} kuzey ve (NE} kuzey dogu yontdiir.
3.2. DEMOGRAFIK YAPI

2022 yili TUIK verilerine gére il niifusu 4.462.056'dir. Bu niifus; 30 ilge ve bu ilgelere bagh 1.297
mahallede yasamaktadir. Ilde km2'ye 372 kisi diismektedir. Yil sonu verilerine gére yogunlugun

en fazla oldugu ilge Konak'tir. izmir, Tiirkiye'nin en kalabalik {i¢ciincii sehridir.
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Nufus Dagilim

10759 kig

Harita 17: Izmir ili Niifus Dagihimi

Niifus

60000
50000
40000
30000
20000

10000

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Niifus

Grafik 9: Cesme llgesi Niifus Verileri (2007-2021)
Cesme niifusu 2022 yilina gore 48.924 kisidir. Bu niifusun 24.815’i erkek ve 24.109’u kadindan

olusmaktadir.
3.3. SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

Planlama alanin yer aldig1 Cesme ilcesinde ekonomik yapiy: turizm belirlemektedir. Bélge i¢c ve

dis turizm agisindan {lkenin sayili merkezlerinden biridir. Turizmcilik sektérii yerlesme
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acisindan artik dncii sektor olup, bolgede yapilan su sporlarinin yerel ekonomik kalkinmaya

onemli Olciide katki sagladig, uluslararasi etkinlikler ile bilinirliginin arttigl séylenebilmektedir.

Akdeniz ikliminin etkisi altinda olan Cesme’de daglarin diger Ege Sahillerinde oldugu gibi denize
dik inmesi turizmin her zaman gecerli hammaddesi olan dogal giizelliklerini yaratmistir. Arazi
genellikle taslik ve kayalik tepelerle kapli olup, bunlarin arasinda pek az diizliiklerden meydana
gelen kiiciik ovaciklardan ibarettir. Arazi cogunlukla meyillidir. Orman az olup, bozuk baltalik

haldedir. Toprak yapisi cakilly, kumlu, kirecli, baz1 bolgelerde de tinli ve kalkerli satih fakirdir.
3.4. TEKNIiKALTYAPI

Planlama alani ¢cevresine yonelik olarak T.C. Tarim ve Orman Bakanlig1 Devlet Su isleri Genel
Miudiirligi 2. Bolge Miidiirliigii 14.09.2020 tarih ve 549291 sayili imar planina esas kurum
gorlisiinde, goriis istenen alan icerisinde mevcut veya planlanan proje bulunmadig

belirtilmektedir.

Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Midiirliigii Cevre ve Kamulastirma Dairesi
Baskanlig1 Cografi Bilgi Sistemleri Miidiirliigti'ntin 14.09.2020 tarih ve 317459 sayil1 yazisinda
gore alanda TEIAS'a ait herhangi bir tesisin bulunmadig belirtiimektedir. GDZ Elektrik Dagiim
AS. 24.08.2020 tarih ve 45247 sayili yazisina gore alanda herhangi bir elektrik dagitim tesisi
bulunmadigy; yapilacak tesislerin enerji ihtiyacinin karsilanabilmesi i¢cin yola cepheli (8x5)

ebadinda 40m2 trafo yeri ayrilmasi gerektigi bildirilmistir.

Karayollar1 Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miudtirliigii 08.09.2020 tarih ve 202346 sayil1 yazisina gore

alanin Otoyol, Devlet ve Il Yollar ile iliskisi bulunmamaktadir.

IZSU Genel Miidiirliigiiniin 17.09.2020 tarih 50159 sayih yazisinda alanda herhangi bir dere
yatagi ile irtibatinin bulunmadig, ani yagislar sonrasinda bélgenin zarar gormemesi i¢in gerekli
tedbirlerin alinmasi yiizeysel sularin drenajinin saglanmasi ve su kirliligi kontrolii ydnetmeligine

uyulmasi gerektigi belirtilmektedir.
3.5. ARAZI KULLANIM

Planlama alaminin konumlandigi Cesme ilcesi, Izmir kentinin diisiik yogunluklu konut alanina
sahip ilcelerinden bir tanesidir. Koruma amagli imar planina konu alanin bulundugu Dalyan
Mahallesi de diisiik yogunluklu konut ve turizm alani tercihli kullanim alani i¢inde olan bir

mahalledir.

Planlama alanini olusturan 8159 ada 3 parsel arsa niteliginde olup tizerinde herhangi bir yap1
bulunmamakta bos haldedir. Planlama alani ve yakin gevresi irdelendiginde planlama alam gibi

yapllasmamis bos parsellerin ve yapilasmis alanlarin oldugu gorilmektedir. Yapilasmis alanlar
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imar planina gore ruhsath sekilde yapilasmis alanlardir. Diizensiz ve izinsiz yapilasma alani olan

bir dokuda degildir.

Planlama alanin cevresindeki yapilasmis alanin kullanim tiirleri incelendiginde ikincil konut
tarzinda olan konut alanlar1 ile ve otel, butik otel, pansiyon gibi turizm hizmeti sunan tesislerin
bulundugu goriilmektedir. Asagidaki arazi kullanima ait sentez ¢alismasi gorselinde de goriilecegi

gibi planlama alani cevresindeki yapilasma karma kullanima sahiptir.

izmir LI, CESME ILGESI, DALYAN
| MAHALLESI 8159 ADA 3 PARSEL

A

'— GALISMA ALAN SINIRI

YAPILASMA BULUNMAYAN ALANLAR

- KOMUT ALANLARI
n TURIZM ALANLARI

Harita 18: Planlama Alanina iligkin Arazi Kullamim Analizi
Mevcut durumdaki yapilasma sekli ikincil konut ve turizm olarak karma sekilde olan planlama
alaninin bulundugu izmir ili, Cesme ilcesi, Dalyan Mahallesi 8159 ada 3 parsel ve cevresi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’'ndaki “Tercihli Kullamim Alan1” kullanim kararina uyumlu
bir yapilasma dokusuna sahiptir. Ust 6lgek plan ve nazim plan kararlarina uyumlu sekilde konut
ve turizm kullanimlar1 alanda bir arada bulunmaktadir. Bir baska deyisle mevcut dokunun bu
durumuna uygun plan karar1 vardir. Konut ve turizm alanlarinin beraber kullanildigl alanlar
asagidaki analiz paftasinda da goriilmektedir. Konut kullanimi ile turizm kullanimi olan oteller

yan yana i¢ ice girmis durumdadir. Asagidaki gérselde de bu durum gérilmektedir.
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&

Harita 15: Planlama Alani Cevresindeki Turizm Kullanimlari

4.5. SEKTOREL YAPI

[zmir ili, liman sehri olmasi ve ulasilabilir bir konumda bulunmasi nedeniyle elde ettigi lojistik
avantajdan dolay1 6nemli bir ticaret kentidir. Bu nedenle basta ticaret sektéri olmak tizere bunu
destekleyen bir¢ok sektérde de yatirim bulunmaktadir. 1ZKA Izmir'de yiikselen sektorleri

endiistriyel makine, kimya, gida ve turizm sektorii olarak belirlemistir.

Turizmcilik sektorii yerlesme agisindan artik oncii sektor olmustur ve bu anlamda hem bulundugu
bélgeye hem iilke ekonomisine énemli katkilar saglamaktadir. Cesme ilcesinde turizm, termal

turizm, liman isletmeciligi ve buna hizmet sunan sektérler faaliyet gdstermektedir.
3.6. YAPI YASAKLI ALANLAR

Plan calismasina konu alan i¢inde yap1 yasakli alan bulunmamaktadir.

3.7. OZEL KANUNLARA TABi ALANLAR

Planlama alani Dogal Sit Alani statiisiinde Siirdirilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani

niteliginde oldugundan korunan alanlara iliskin mevzuat hiikiimlerine tabidir.
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3.8. KORUMA STATUSU BULUNAN ALANLAR

Planlama alani Bakanligin (Tabiat Varliklarini Koruma Genel Miidiirligi'niin} 12.06.2018 tarih ve
106071 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanlik Makam Olur’u ile onaylanan karar eki paftasina gére

“Dogal Sit-Siirdiirtilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alan1” sinirlar icinde kalmaktadir.

Harita 19: Koruma Statiisii Bulunan Alanlar

3.9. MULKIYET YAPISI

[zmir ili, Cesme Ilgesi, Dalyan Mahallesi, 1/1000 Olgekli Koruma Amacli Nazim Imar Plani
icerisinde Siirdiirtilebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim Alan: Sinirlari Dahilinde Kalan, 6zel
milkiyete ait 5340 m? yizolgimli 8159 ada 1 parsel ve 3826 m? ytizélgiimlii 8159 ada 2 parsel
26.12.2022 tarihinde tevhit edilerek 8159 ada 3 parsel olarak tapuya tescil edilmistir.

ADA PARSEL YUZOLCUMU (M?) NITELIK
8159 3 9166 ARSA
Tablo 4
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Harita 20: Miilkiyet Analizi
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5340m3 yiiz 6lciimiindeki 8159 ada 1 parsel ile 3826 m2 yiizél¢limiine sahip 8159 ada 2 parselin
tevhitislemi Cesme Belediye Enclimeninin 22.11.2022 tarih 1038 say1li karariyla uygun goriismiis
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ve 9166m2 lik 8159 ada 3 parsel olusmustur. Yapilan tevhit islemi son plan degisikligi

kapsaminda gergeklesmistir.
3.10. YERLESME/YAPILASMA ALANI iLE ILGIiLi OZELLIKLER

Koruma amagli imar planina konu alan i¢erisinde hi¢bir yap1 ve kullanim bulunmamaktadir, alan

bos haldedir.
3.11. FOTOGRAFLAR

Alana ait fotograflar séyledir:

FOTOGRAF PAFTASI

iZMIR iLi, CESME [LCESI, DALYAN MAHALLES], 8159 ADA 3 PARSEL SKP
KORUMA AMACLI IMAR PLANI b

3.12. KURUL KARARLARI

Planlama alanm 11.01.2018 karar tarihli, 316 sayih {zmir Il TVK karari ve 12.06.2018 tarihli
106071 sayili Bakan Olur’u ile “Siirdiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullamim Alan1” olarak

belirlenmistir.
3.13. KORUNAN ALAN SINIRLARI

Planlama alan1 Bakanligin (Tabiat Varhiklarini Koruma genel Miidiirliigiintin) 12.06.2018 tarih ve
106071 sayih Cevre ve Sehircilik Bakanlik Makam Olur’u ile onaylanan karar eki paftasina gore

“Dogal Sit-Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alan1” sinirlari icinde kalmaktadir.
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izmir iLi, CESME ILCESI, DALYAN
MAHALLESI 81580 ADA 3 PARSEL
KORUMA AMAGLI iMAR PLANI

WORUMAN ALAN SINIRLARI A

GOSTERIM

E CALISMA ALAN SINIRI

SURDURULEBILIR KORUMA VE
KONTROLLO MULLANIM ALANI

Harita 21: Korunan Alan Sinirlar1 Analizi

3.14. BILIMSEL RAPORLAR

Planlama alanina iliskin olarak Korunan Alanlarda Yapilacak imar Planlarina Ait Mevzuat geregi

peyzaj mimar1 ve sosyolog raporlari alinmis olup tiim raporlar ekte sunulmaktadir.
4, KURUM GORUSLERI

4.1. Kiiltiir ve Turizm Bakanhg Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliigii izmir 1
Numaralh Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu Miidiirligii'niin 09.10.2020 tarih ve
755248 sayili yazisinda;

“Yapilan incelemede herhangi bir kiiltiir varligina rastlanmadigi, arkeolojik, kentsel, tarihi sit veya

-

kiiltiir varligi koruma siniri icerisinde bulunmadigr” Bildirilmistir.

4.2. Kiiltiir ve Turizm Bakanhg Yatirim ve isletmeler Genel Miidiirliigii'niin 06.10.2020
tarih ve 745665 sayili yazisinda;

“Planlama calismasinin konu edilen alan herhangi bir turizm merkezi veya Kiiltiir ve Turizm Koruma
ve Gelisim Bélgesi sinirlari icerisinde kalmadigini ve bir plan c¢alismalarinin bulunmadigr”

Bildirilmistir.
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4.3. T.C. Milli Savunma Bakanhg1 Lojistik Genel Miidiirliigii izmir insaat Emlak Bolge
Bagkanligr’'nin 25.08.2020 tarih ve 491966 sayili yazisinda;

“Soz konusu alanda Askeri alan, Askeri Yasak Bdlge ve Askeri Giivenlik Bélgesi bulunmadigt”
Bildirilmistir.

4.4, izmir Valiligi il Jandarma Komutanhgr’nmin 09.11.2020 tarih ve 5809643 sayil
yazisinda;

Sy

“Herhangi bir sakinca bulunmadigi” Bildirilmistir.

4.5. Orman Genel Miidiirliigii izmir Orman Bélge Miidiirliigii'niin 03.11.2020 tarih ve

2407414 sayil1 yazisinda;
“Herhangi bir sakinca bulunmadigi” Bildirilmistir.

4.6. Tarim ve Orman Bakanligl, 4.Bolge Miidiirliigii'niin 04.09.2020 tarih ve 2476152 sayili

yazisinda;
“Herhangi bir sakinca bulunmadigi” Bildirilmistir.

4.7. T.C. Tarim ve Orman Bakanhg Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 2.Bolge
Miidiirliigii’'niin 14.09.2020 tarih ve 549291 sayili yazisinda;

]

“Gortis istenen alan icerisinde mevcut veya planlana proje bulunmadigt” Bildirilmistir.

4.8. Tiirkiye Elektrik Iletim A.S. Genel Miidiirliigii Cevre ve Kamulastirma Dairesi
Bagkanligl Cografi Bilgi Sistemleri Miidiirliigii'niin 14.09.2020 tarih ve 317459 sayil

yazisinda;

“Soz konusu planlama ¢alismast alanlarinda isabet eden mevcut ve yapim asamasinda herhangi bir

w ey

tesisin bulunmadigi tespit edildigi” Bildirilmistir.
4.9. GDZ Elektrik Dagitim A.S. Genel Miidiirliigii'niin 24.08.2020 tarih ve 45247 sayih

yazisinda;

“Soz konusu alan icerisinde yapilacak tesislerin enerji ihtiyacinin karsilanmasi amact ile yola cepheli
(8x5) ebadinda asgari 40 mZ2 trafo yeri ayrilmasi gerektigi belirtilip, enerji ve alt yapisi icin gerekli

olan alanlar plan tizerine islenerek bu dogrultuda geri dontis yapacagint” Bildirmistir.
4.10. Karayollar1 Genel Miidiirliigii'niin 08.09.2020 tarih ve 202346 sayil1 yazisinda;

“Imar plani ¢calismalari hususunda Idarece herhangi bir sakinca bulunmadig” Bildirilmistir.

4.11. T.C. Devlet Demiryollar isletmesi Genel Miidiirliigii TCDD 3. Bélge Miidiirliigii (izmir)
Emlak Servis Miidiirliigii’'niin 26.08.2020 tarih ve 237180 sayili yazisinda;
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]

“Soz konusu alan icerisinde yliriitiilen herhangi bir proje ve tasinmazin bulunmadigr” Bildirilmistir.

4.12. T.C. Ulastirma ve Altyap1 Bakanligi Altyapi1 Yatirimlar1 Genel Miidiirliigii’'niin
31.08.2020 tarih ve 48145 sayil1 yazisinda;

“Séz konusu alanda Altyap1 Yatirimlar Genel Miidiirltigiince ytirtitiilen herhangi bir etiit ve proje

S

calismast bulunmadigr” Bildirilmistir.

4.13. izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlhigi'nin

02.11.2020 tarih ve 244630 say1l yazisinda;

“Onama yetkisinin (evre ve Sehircilik Bakanligi’'nda oldugunu ve éneri plan degisikliginin basvuru

w ey

yapilan idare tarafindan kurum gértisti ainmak tizere iletilmesi gerektigi” Bildirilmistir.
4.14. T.C. Cesme Belediye Bagkanhg! imar ve Sehircilik Miidiirliigii 09.09.2020 tarih ve
7918 sayili yazisinda;

“Planlama alanui i¢gin sit kararinin kesinlesmesinden sonra gértis bildirecegi” Bildirilmistir.

4.15. Izmir Biiyiiksehir Belediyesi izmir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii
Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanlig1 Harita ve Yeralt1 Tesisleri Sube Miidiirliigii’niin

17.09.2020 tarih ve 50159 sayil1 yazisinda;

“Alanda herhangi bir dere yatagi ile irtibatinin bulunmadigi, ani yagislar sonrasinda bélgenin zarar
gormemesi icin gerekli tedbirlerin alinmasi, ytizeysel sularin drenajinin saglanmasi ve Su Kirliligi

oY)

Kontrolii Yénetmeligi’'ne uyulmasi gerektigi” Bildirilmistir.

4.16. T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligl Tabiat Varhiklarini Koruma Genel Miidiirliigii’'niin

28.08.2020 tarih ve 181654 sayili yazisinda;

“Soz konusu imar plani degisikligi ile ilgili olarak, 23.03.2020 tarih ve 28242 sayili Resmi Gazetede
yayimlanarak yiirtirliige giren ‘Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yonetmelik’ ile 2017 /1
sayith ‘Korunan Alanlarda Yapilacak Imar Plam Teklifi Usul ve Esaslarina Dair Genelge’
dogrultusunda hazirlanacak plan degdisikligi teklifinin, Izmir Valiligine (Cevre ve Sehircilik Il
Miidiirligii) sunulmasinin ardindan Valilik Teknik Inceleme Raporu ile birlikte kuruma (Tabiat

oY)

Varliklarint Koruma Genel Miidiirltigii) iletilmesi halinde degerlendirilebilecegi” Bildirilmistir.

Alinan kurum gorislerine gore alanda plan degisikligi calismasi i¢in sakincali bir durum

bulunmayip; trafo belirlemesi yapilmis ve plan hiikiimleri olusturulmustur.
5. KIYI MEVZUATI AGCISINDAN DEGERLENDIRME

Planlanan alan, kiy1 kenar ¢izgisinin kara tarafinda kalmaktadir. imar planinda kiy1 kenar aktarimi

yapilmis giincel sistemdeki hali hazir paftalar kullanilmistir. Kiy1 kenar aktarimi Cevre Sehircilik
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ve Iklim Degisikligi Bakanhigi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigiince 27.08.2021 tarihinde

onaylanmistir.
6. SENTEZ

Plan hazirlanmas:1 siirecinde; list 6lgek plan kararlarinin uygulanmasi, mevcut miilkiyet
dokusunun korunmasi ile mevcut sorunlarin ¢6zliimii ve yerlesilebilir alanlarin belirlenmesi amaci
ile yapilan plana altlik olusturulmasi amaci ile analiz calismalar1 yapilmistir. Bu kapsamda sentez

calismasi gorseli hazirlanmistir.

IzmiR ILl, CESME ILCESI, DALYAN
MAHALLESI 8159 ADA 3 PARSEL
KORUMA AMAGLI IMAR PLANI

SENTEZ ‘

GOSTERIM

GALISMA ALAN SINIRI

[ [T T——

SURDURDLEBILIR KORUMA VE
KONTROLLD KULLANIM ALANI

g J EGIM

' g " E JEOLOJIK ETOT ALAN SINIRI
] ONLEMLI ALAN 2.1

UYOUN ALAN 2

SKP

Harita 22: Sentez
Koruma amagh imar plani yapiminda; korunan alanlarda plan yapiminda uyulacak mevzuat
hiikiimleri yani sira, alanin konumu, ulagilabilirligi, fiziki durumu, altyapt durumu, mevcut
yapilasmasi, yapilasma egilimleri alan kullanimina talep gosteren kullanicilarin tercih etkenleri

gibi bircok etken ele alinmistir.
7. PLAN TEKLIFi
7.1.  PLAN TEKLIFININ AMACI, GEREKCESI, YASAL DAYANAGI

Izmir ili, Cesme ilgesi, Dalyan Mahallesi, Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alam

Sinirlart Dahilinde Kalan 8159 ada 1 ve 2 nolu parsellere yonelik hazirlanan 1/5000 dlcekli

SELMA KISA PLANLAMA
ADRES: Ergene mah.545 sok No:4/303 Kocaoglu Ishan1 BORNOVA / [ZMIR
Tel & Faks: 0232 3888870 GSM: 0507 9409851 E-mail: skplanlama@gmail.com 38 /45




[ZMIR ILI, GESME ILCESI, DALYAN MAHALLESI 8159 ADA 3 PARSEL KORUMA AMAGLI NAZIM VE UYGULAMA IMAR
PLANI PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

Koruma Amach Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 6lgekli Koruma Amach Uygulama Imar Plam
amaciyla; hukuka aykir1 oldugu iddia edilerek iptal talebi ile agillan davada mahkemenin
ylriitmeyi durdurma karari ile ardindan iptal karar1 veren mahkeme kararinda belirtilen
hususlarin yerine getirilmesi icin tekrar 1/5000 6lgekli Koruma Amagh Nazim Iimar Plani ve

1/1000 &lgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plani yapilmasinin gerekli kihinmasidir.

8159 ada 1 ve 2 parsellere ait yapilan imar plani degisikligine acilan davada viiriitmeyi durdurma

kararina esas davaya sunulan bilirkisi raporunda sonuc béliimiinde;

“Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi Makaminin 17.02.2022 tarihli ve 2976771 sayili
Olurlari ile onaylanan, Izmir ili, Cesme Ilcesi, Dalyan Mahallesi, Stirdiirtilebilir Koruma ve Kontrolli
Kullanim Alani Sinirlart Dahilinde kalan 8159 ada 1 ve 2 nolu parsellere yénelik hazirlanan 1/5000
élcekli Koruma Amagh Nazim Imar Plani Degisikligi ve 1/1000 6lgekli Koruma Amagh Uygulama
Imar Plani Degisikligi'nin iptali istemiyle Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi'na kargi
agilan davada Bilirkisi Heyetimiz Dava konusu planlar, planlarin kademeli birlikteligi itibariyle
degerlendirildiginde, alt élcekli 1/1000 élgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plani Degisikligi
kararlar ile tist élcekte 1/5000 6lgekli Koruma Amagh Nazim Imar Plani Degisikligi kararlari
arasinda dlgekler arast uyumun saglanmis oldugu, alt éigege inildikce yapilasma kosullarinin
detaylandirildigt ve plan dilinin dlgegine uygun olarak daha detay kullanimlar icerdigi tespitleri
isiginda dava konusu planlar ile éngériilen plan kararlarinin gelismedigi, "planlarin kademeli

birlikteligi ilkesi ne uygun oldugu,

Dava konusu plan kararlarinin 16.11.2015 tarihinde onaylanan Izmir- Manisa Planlama Bélgesi
1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plani'nda yer alan "Tercihli Kullanim Alani plan kararlari ile
celismedigi, planlarin kademeli birlikteligi ilkesine uygun oldugu, tespit ve degerlendirmelerinde
bulunmus,” seklindeki ifade ile plan degisikligi ile yapilan fonksiyon belirlemelerinin uygun oldugu

kanaatine varildig1 goriilmektedir.
Bilirkisi raporunda yapilan degerlendirmeler ve bu kapsamda plan ile yapilan diizenlemeler:

e Kamu yarari: Bilirkisi raporunda yapilan plan degisikliginin kamu yarari1 konusundaki

yorumuna agiklama getirilmesi gerektigi gériilmektedir:

Planlama alam [zmir-Cesme Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesi icerisinde yer almakta
olup ayni zamanda Siirdiirtilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim alani sinirlarindadir. Cesme
Ilcesi, Bolgesel Gelisme Odaklarinda cevresindeki turizm merkezleriyle baglantili, dogal, kiiltiirel
ve tarihi acidan cekim noktalarina sahip bir ilge olarak “Ikincil Turizm Odaklar1” arasinda yer
almaktadir. Yapilan planlama ¢alismasi turizm hizmetini destekleyen ve gelistiren bir ¢alismadir.

Sunulan istatiksel verilerde de goriildiigii gibi [zmir’'in turizm kenti kimligine katki saglamak ve
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turizm yatak kapasitesini arttirmak amaciyla yapilan planin turizme sagladig1 katki nedeniyle
kamu yarar bulunmaktadir. Planlama alan1 1/100.000 6lcekli Izmir Cevre Diizenleme Plani'nda
“Tercihli Kullanim Alan1”nda kalmakta ve yapilacak yeni planda turizm kullanim karar getirilerek
turizm yatirnminin desteklenmesi anlamiyla da kamu yarar niteligi tasiyan bir c¢alisma

olmaktadir. Kamu yarar1 plan yapilmasinin teknik ve nesnel dayanagidir.

Cesme NPL-3 Dalyan Bélgesi Koruma Amagh Imar Planinin genel ilkeleri ve bu ilkelere gore
olusturulmus plan hiikiimlerine gére alanda turizm faaliyetinin tercih edilmesi tesvik edilen ve
desteklenen kullamim turiidiir. Ciinkii Cesme bir turizm beldesi olup turizm tesisleri ile
cesitlenmesi ve gelismesi hedeflenmektedir. Bu hedef icin genel plan hiikiimlerinde tercihli
alanlarda mevcut durumda konut kullaniminda olan yapilasmalarin yikilip yeniden yapilmasi
istenildiginde konut yapilamaz hiikmii bulunmakta; 6zellikle turizm tesis yapilamasina
yonlendirilmektedir. Planlamaya konu alan bos ve yapilasmamis bir alandir ve tercihli alan icinde
konut yapilanmasi yerine turizm yapilanmas tercih edildigi icin yapilan planda turizm alani
belirlenmesi yapilmistir. Alanin bulundugu tist 6lgek plan ve yer aldig1 nazim plan biitliniindeki
genel yaklasimda boélgede turizm yatirimi gercgeklestirilmesi igin turizme ozendirilmesi ve
yonlendirmesi bulunmaktadir. Genel planin genel yaklasimlari kapsaminda mevzuata uygun
olarak onaylanmis imar planin yasal althigl ve kamu yarar1 vardir. Mevcut imar Plam kararlar
Turizm ya da Konut yapimina dair hakki olan bir alanda, sadece Turizm Tesisi yapilmasina yonelik
bir karar imar planina aktarilarak mevcut imar planinin turizm tesisleri icin getirdigi diger
haklardan faydalanmasina olanak taninan bir imar plam olarak hazirlanmistir. Mevcut
seceneklerden hayata gecirilecek olanin secilerek imar plani karari olarak belirlenmesine dair
hazirlanan imar planinin planlama bélgesinde yer alan tiim turizm tesislerinin sahip olduklari
haklar ile esit hak saglanmas1 yoniinden de ele alindiginda plan yapilan alanda yer alacak turizm
tesisinin haklarinin korunmasi agisindan oldukga gerekli bir durum olmakla birlikte planlamada
esitligin saglanmasi acisindan da onemli bir rolii vardir. Cesme ilge genelinde ve Dalyan
bdlgesinde bu sekilde yapilmis bircok plan degisikligi bulunmaktadir. Planin icerisinde yer aldig
ana planda var olan ve turizm planlamasinda sik¢a basvurulan bu yéntemin kullanilmasi olasi ve

yasal bir durumdur. Planlamanin esitlik ilkesi ve mekansal adalete uygun bir diizenlemedir.

e Etaplama degerlendirmesi: Dava konusu koruma amagh imar planlarinin, 17.02.2022 tarih
ve 2976771 sayili Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlhgi Olurlart ile 1 No.lu
Cumhurbaskanlhgi Kararnamesi'nin 109. maddesi uyarinca "Strdiirtilebilir Koruma ve
Kontrollii Kullanim Alant” olarak belirlenen alanin bir kismini kapsayacak bicimde, parsel
6lceginde ve herhangi bir etaplama siniri igine alinmadan hazirlanmis olmasinin ilgili

yonetmelik hiiktimlerine aykirt oldugu konusunda da agiklama yapilmasi gerekmektedir.
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Korunan alanlarda plan yapimina iliskin usul ve esaslara gére imar plani icinde olan alanlardaki
mahkeme karari ile plani iptal edilen alanlardaki imar plani talepleri kendi icinde bir esik ve etap
teskil ettiginden sit alani biitiiniinde liretilen yeni bir kullanima tabi alan olmadig icin etaplama
yapilmaksizin degerlendirilmektedir. Bu konuda Cevre Sehircilik ve Iklim degisikligi Bakanhig

Tabiat Varliklar1 Genel Mudirliigiiniin gériisii alinmistir.

e Turizm alani belirlemesi: “...dava konusu parsel harig biitiin alanin "Tercihli Turizm ve
Konut Yerlesme Alant” olarak planlandigi, dolayisiyla sadece dava konusu alanin diger
alanlardan farkl olarak "Otel” olarak planlanmasinin sehircilik ilkeleri, planlama esaslari

ve esitlik ilkesine aykir1 bir husus tegkil ettigi,...”

Cesme NPL-3 Dalyan Bolgesi Koruma Amach Imar Planinin genel yaklasimi olan turizmin
desteklemesi amaciyla turizmin sagladig1 katkinin kamu yarari tasimasi geregi plan yapimistir.
Cesme NPL-3 Dalyan Bolgesi 1/1000 olgekli Koruma Amachi Uygulama Imar Planinin plan
hiikiimlerinde bu alan tercihli alan olarak ifade edilmekte konut yapilmasi durumundaki
yapilanma kosullari ile turizm yapilmasi halindeki yapilanma kosullar ayr1 ayr1 tarif edilmektedir.
1/100.000 olgekli cevre diizeni planinda da alan tercihli alan olup; mekénsal planlar yapim
yOonetmeligine gére nazim plan dlceginde turizm ve konut kullanimi ticaret+turizm+konut olarak
gosterilse de uygulama imar plani 6lgeginde alanda ticaret+turizm+konut kullanimlarindan
birinin belirlenmesi gerekmektedir. Bu nedenle uygulama imar plan 6&lgeginde turizm

belirlemesine yapilacagindan nazim planda da alan turizm alani olarak belirlenmistir.

Ayni zamanda turizm tesisinin olmazsa olmaz parcasi glintibirlik kullanim alani belirlenmistir.
Giintbirlik alanlar tek basina kullanim hakkina sahip oldugu gibi turizm tesisine biitiinlesik olarak
da kullanilabilen fonksiyonlardir. Kiy1 mevzuati geregi ikinci 50m mesafede ayrilmasi zorunlu
olan kullanim karari oldugu icin kamusal yonii bulunmakla beraber kamuya terki zorunlu alanlar

statiisiinde degildir ve 6zel miilkiyete konu olan alanlardir.

Alanin st 6lceklerde tercihli alanda olmasi bilirkisi raporunda yapilan fonksiyon belirlemesinin
plan hiyerarsisine uygunlugu kapsaminda kamu yarar1 da tasiyan turizm alani belirlemesi

yapilmistir.

e Yapillasma kosullar insaat alani degerlendirmesi: “... dava konusu parsellerin
birlestirilerek tek parsel tizerinden insaat hakkinin artiriimast yéoniindeki plan kararinin

sehircilik ilkeleri, planlama esaslari ve kamu yararina aykiri olduguy,...”

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Uygulama Imar Plam bashikh 24. Maddesinde “Uygulama

imar planlarinda yapilasma kosullarina iliskin olarak; ayrik, bitisik, blok yap1 nizami ile Taban
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Alanm Kat Sayis1 (TAKS), Kat Alanlar Kat Sayisi (KAKS), emsal, bina ytiksekligi, yap1 yaklasma

mesafeleri belirlenir.” Hiikmi yer almaktadir.

Planda Cesme NPL-3 Dalyan Bélgesi 1/1000 6lgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Planinin plan
hiikiimlerinde belirlenen mahkeme karari ile iptal olan imar plani degisikliginden énce 2004 yil

onayh plandaki emsal degerleri degistirilmemistir.

Yapilan plan ile belirlenen fonksiyonlarin ayrimi i¢in ifraz hatti belirlemesi yapilmistir. Bu planda
belirlenen iki ayr1 fonksiyona gére yeniden ifraz yapilarak, ifraz sonrasi belirlenen alan ilizerinden
2004 yil onayh plandaki insaat haklarini aynen koruyacak sekilde emsal kullanimina ydnelik
diizenleme yapilmistir. Plan hiikiimlerinde de buna yoénelik ilave yapilmistir. Mahkeme karari
uyarinca yapilan calismada artan bir ingaat alani belirlemesi bulunmamaktadir. Icinde bulundugu
genel plan htikiimlerinin tanidigl kullanim haklar disinda ilave bir belirleme yapilmamistir.
Yapilan planin plan hiikiimlerinde turizm alanlar i¢in belirlenmis plan hiikiimleri ve yapilasma

kosullar1 uygulanacaktir.

Yapilan belirleme ve diizenlenen plan notlarina gore plan éncesinde ve sonrasindaki durumda
giintibirlik tesis kullanimindaki alanin konum, biiytikliik ve yapilasma kosullarinda bir degisiklik
meydana gelmemektedir. Plan ile plan notlarinda tariflenen diizenlemeye gore yapilasmaya
gecilebilmesi i¢in yapilan plan hem tabi oldugu mevzuatlara hem de st 6lcek plan kararlarina

uyumludur.

Kurum gériisleri: Kurum goriislerinin dikkate alinmadigi ve trafo alani belirlemesinin yapilmadigi

hususu:

Planda kurum gorisleri esas alinmistir. GDZ Elektrik Dagitim A.S. Genel Miidiirliigii'niin
24.08.2020 tarih ve 45247 sayili yazinin gorisu dogrultusunda planlama alaninda (8mX5m)

boyutlarinda trafo alani 6nerilmistir.
7.2.  PLAN TEKLIFININ GETiRDiGi KARARLAR
e Ulasim

Plana konu ¢alisma fonksiyon ve yapilanma kosulu belirlemesine ait olan bir ¢alismadir. Mahkeme

karar ile iptal edilen plandaki yol sistemi ayni birakilmis degistirilmemistir.

e Yapilasma Kosullar
Planlama alani icinde yer aldig1 Cesme NPL-3 Dalyan Bolgesi 1/1000 6lcekli Koruma Amach
Uygulama imar Planinin genel yapilasma kosullar1 aynen birakilmistir. Otel alani icin Emsal= 0.25,
giintibirlik alan i¢cin Emsal=0.05dir. 2004 yih onayl planda giintibirlik alanda gosterilen 5m

cekme mesafesi aynen birakilmis, otel alaninda gilintibirlik alan sinirinda 5m belirlenmis diger
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cephelerde genel plandaki 7m cekme mesafesi imar planinda gdsterilmistir. Yiikseklik ile ilgili
genel plan notlarindaki esaslara uyulmus; plan notlarindaki otel alani igin 2kat (zemin+1),
giiniibirlik alan i¢in 4.50m (1Kat) ifadeleri plana aynen aktarilmistir. Plan notlarindaki hiiktimlere

gore yapilasma gercgeklesecektir.

e Ingaat Alanm1 Kullanimi
Yapilan plan ¢alismasinda 2004 yili onayh imar plani esas alinmis olup belirlenen yapilasma
kosullar1 2004 y1li imar planin yapilasma kosullar1 oldugundan insaat alaninda degisiklik yoktur.
Asagidaki tabloda 8159 ada da ifraz 6ncesindeki insaat alani ve yapilan plandaki insaat alam

kullanimlar gérilmektedir.

INSAAT ALANI KULLANIM DURUM TABLOSU
L MAHKEME KARARI iLE iPTAL EDILEN ONERI
KULLANIM TURU - -
ALAN (M2) |EMSAL | INSAAT ALANI |ALAN (M2) |EMSAL | INSAAT ALANI
OTEL ALANI 5340| 0.25 1335 5340 | 0.25 1335
GUNUBIRLIK TESIS ALANI 3826 0.05 1913 3786| 0.05 1893
TOPLAM 9166 1526.3 1524.3
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7.3.
KARSILASTIRILMASI

MAHKEME KARARI ILE IPTAL EDILEN PLAN VE TEKLIiF PLAN KARARLARININ

7.4. MAHKEME KARARI iLE IPTAL EDILEN VE ONERI PLAN TEKLIFi

MAHKEME KARARI iLE [PTAL OLAN 1/5000
OLCEKLI KORUMA AMACLI NAZIM iMAR PLANI

ONERI 1/5000 OLCEKLI KORUMA AMACLI NAZIM

IMAR PLANI
ADA 3 PARSELDE KORUMA AMACLI NAZIM iMAR @
PLANI
GOSTERIM Raikonse
PLANLAMA SINIRLARI AFET TEHLIKEL|I ALANLAR
PLAN ONAMA SINIRI [E] UYGUN ALAN-2
TURIZM ALANLARI ONLEMLI ALAN-2.1
- TURIZMALANI KORUNACAK ALANLAR
GONUBIRLIK TESIS ALANI 9 gy e gy

-

PLAN NOTLARI

1. PLAN PLAN HUKUMLER! VE PLAN ACIKLAMA RAPORUYLA BIR BUTUNDUR

MULGA IZMIR VALILIGI GEVRE VE SEHIRCILIK IL MUDURLUGL TARAFINDAN 18 01 2021
TARIHINDE ONAYLANAN JEOLOJIK ETUT RAPORU HUKUMLERINE LY ULACAKTIR

BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA, DALYAN KORUMA
AMAGLI IMAR PLANI PLAN HUKUMLER| 3184 SAYILI IMAR KANUNU VE DIGER ILGILI :
YONE TMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR

Harita 23: Mahkeme Karar1 ile iptal Edilen ve Oneri hazirlanan 1/5000 Olgekli Koruma Amagh Nazim imar
Plam
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MAHKEME KARARI ILE IPTAL N LCEK NERI 1/ L LI KORUMA AMACLI
KORUMA AMAGLI UYGULAMA IMAR PLANI

UYGULAMA iMAR PLANI
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Harita 24: Mahkeme Karar ile iptal Edilen ve Oneri olarak hazirlanan 1/1000 Olgekli Koruma Amagh
Uygulama imar Plam

7.5. ARAZI KULLANIM TABLOSU

ARAZI KULLANIM TABLOSU

KULLANIM IPTAL EDILEN | ONERI IPTAL EDILEN | ONERI ONERI-IPTAL EDILEN

ALAN (M2) | ALAN (M2) % % ALAN (M2)
OTEL ALANI 5340 5340 0.583 0.583 0
GUNUBIRLIK TESIS
ALANI 3826 3786 0417 0.413 -40
TRAFO 0 40 0 0.01 40
TOPLAM 9166 9166 100 100 0

SELMA KISA
A Grubu
SEHIR PLANCISI
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Peyzaj Mimarhg: Goriisii:

Incelenen arazi Izmir ili, Cesme ilgesi, Dalyan Mahallesi, 8159 ada, 3 parsel numarali
tasinmazdir. Tasinmaz igin 1/5000 Olgekli koruma Amagli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli
Koruma Amacli Uygulama Imar Plani calismalan yapilacaktir. Arsa niteligindeki arazi 9166 m?
alana sahiptir.

S6z konusu alan, Izmir 1T Numarali Tabiat Varliklarimt Koruma Bolge Komisyonu’nun
24.12.2021 tarih ve 1416 Sayih Karari, Bakanlik Makami’ nin 08/09/2022 tarihli ve 4520779 Sayil
Olur’u ile onaylanan sit paftasmma goére “Strdirilebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim Alani”

olarak tescil edilen alan sinirlan igerisinde kalmaktadir.

incelenen Alanmn imar Durumu ve Cografi Konumu:

Incelenen arazi 8159 ada ve 3 parsel sayil tasinmazdir (Sekil 1).

Sekil 1: Tapu kadastro Genel Midiarligi internet sayfasinda parsel sorgu uygulamasindan

alinmugtir (https:/parselsorgu.tkgm gov.tr/).

Arazinin konumu Cesme Ugburun’” a ulasim: saglayan dogudaki sahil yolu ile

saglanmaktadir.

i



Incelenen arazi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlik Makami® nim 08/09/2022
tarthli ve 4520779 Sayih Olur’u ile onaylanan “T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi Tabiat
Varliklarin1 Koruma Genel Midiirliigii, Izmir Ili, Cesme Ilgesi, Cesme Kiiltir ve Turizm Koruma
ve Gelisim Bolgesi Ekolojik Temelli Bilimsel Aragtirma Raporu (Temmuz 2021)” dogal sit dneri

haritasina gore (Sekil 2) “siirdiiriilebilir koruma ve kontrollii kullanim alani1” i¢erisinde kalmaktadir.

Sekil 2: Incelenen arazinin konumu kirmiz: smir iginde gosterilmistir. “Dogal Sit Oneri Haritasina”

gore Arazi “siirdiiriilebilir koruma ve kontrollii kullanim alani™ igerisindedir.

Incelenen arazi gevresi ile birlikte degerlendirildiginde iginde yer aldigi parsel ve parseli
karadan ayran mevcut kiyr yolu boyunca uzanan komsu parsellerde yapilanma oldugu ve soz
konusu parselin ¢iplak arazi 6zelligi tasidig1 gézlenmistir. S6z konusu araziden batiya kadar uzanan
ve batida denize ulasan arazi biitiinii tamamen yapilagmaya agilnus ve yazlik sitelerin yogun olarak
kullanima ag¢tldig1 bir mahalle durumundadir. Ugburun bir burun 6zelligi tasidigr igin dogu, kuzey
ve bat1 tarafinda denize kiyis1 bulunmaktadir (Sekli 3,4).

-



UC BURUN

Sekil 4: Incelenen alanin uydu goriintiisii. Goriintii arazi ve ¢evresinin mevcut kiiltiirel durumunu

gostermektedir. Incelenen arazi mavi sinir igerisine alinmistur.



Sekil 5: Incelenen araziden yerinde alinan fotograflar



Incelenen arazi batidaki kiyr yolunun dogu tarafinda yer almakta olup bitki ortiisi
barindirmayan ¢iplak bir arazidir. (Sekil 5).

Konuyla ilgili yasa, yinetmelik ve ilke kararlar:
25 Ocak 2017 tarihli ve 29959 sayili Resmi Gazete' de yayimlanan Tabiat Varliklarini

Koruma Merkez Komisyonunun Dogal Sit Alanlart Koruma ve Kullanma Kosullari Ilke Karari'na
gore, dogal sitler "kesin korunacak hassas alan", "nitelikli dogal koruma alani", "siirdiiriilebilir
koruma ve kontrolli kullanim alant” olarak siniflandirilmistir,

Bu ilke karan kapsaminda “Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim Alany” ise;
Barmdirdig siluet, jeolojik ve ekolojik degerlerin korunmasi ve gelistirilmesi amaciyla alanin
potansiyeli ve kullanim 6zellikleri g6z éniinde bulundurularak dogal ve kiiltiirel bakimdan uyumlu
disiik yogunlukta faaliyetlere, turizm ve yerlesimlere izin veren alanlar, siirdiiriilebilir koruma ve
kontrollii kullanim alani olarak belirlenmistir.

Kesin korunacak hassas alanlar veya nitelikli dogal koruma alanlarini etkileyen, bu koruma
bolgeleri ile biitiinliik gosteren tampon boélgeler olan siirdiiriilebilir koruma ve kontrollii kullanim
alanlar1, disiik yogunluklu yerlesim yerleri olarak planlanabilecek. Sit karar 6ncesi alinan ruhsatls
yapilar mevcudiyetini koruyacak.

Kentsel yerlesik alanlarda ve kentsel dontisim alanlarinda yogunluk, yapilacak koruma
amagh imar planlarinda belirlenebilecek.

Bu alanlarda sanayi tesislerine izin verilmeyecek ancak mevcut ruhsatli sanayi tesisleri,
gerekli gevresel tedbiri almak kosulu ile kullanilabilecek.

Stirdiirtilebilir koruma ve kontrollii kullanim alanlarinda, kesin korunacak hassas alanlar ile
nitelikli dogal koruma alanlarindaki faaliyetlere ek olarak sunlara da izin verilecek:

"- Teknik rapor ile tespit edilmis zorunlu haller disginda delme-patlatma yoéntemlerinin
kullamlmamasi, habitat boliinmesi ile flora, fauna kaybmin en aza indirilerek ekolojik koridor
olugturacak tedbirlerin alinmasi, boélgeye iligkin olarak ekolojik etki degerlendirme raporu
hazirlanmast kosullan ve ilgili yonetmelikler ve mevzuata uygunlugun saglanmasi sartlariyla
madencilik faaliyetleri yapilabilecek.

- Dogal peyzaj ve siluet dikkate alinarak kum, c¢akil, tas, maden gibi malzemeler
alinabilecek. Bu amagla ocak agilabilecek ancak bozulan alanlarin dogaya yeniden kazandiriimasi
amagh toprak dokiimii harig toprak, ciiruf, ¢op, hafriyat, sanayi artiii dokiilemeyecek.

- Koruma amagl imar planina uygun olmasi kosuluyla turizm tesisleri, yat limani, tekne

imal ve gekek yeri ve 1. simif harig diizenli depolama tesisi yapilabilecek.

b



- Tarim ve hayvancilik faaliyetlerine koruma amagli imar plani veya gegis donemi koruma
esaslart ve kullanma sartlarina uygun olmak ve diger kurum goriislerindeki sinirlamalar sakl

kalmak kaydiyla izin verilebilecek" denilmektedir.

SONUC:
Yukaridaki degerlendirmeler, yasa, yonetmelik ve ilke kararlari kapsaminda incelenen arazi

i¢in Onerilen arazi kullaniminin uygun oldugu kanisina ulasiimistir,

Prof. Dr. Bahar TURKYILMAZ (Peyzaj Mimari)
Ege Universitesi Ziraat Fakiiltesi
Peyzaj Mimarlig1 Bolumii
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[ZMIR-CESME
DALYAN MAHALLES]

8159 ADA 3 PARSEL

Giiniimiizde tarihi, sosyo-ekonomik ve kiiltiirel izler tagiyan Izmir’in bir ilgesi olan Cesme,
Antik ¢agda bile bu 6zellige sahip olmustur. Antik ¢agda Cyssus olarak anilan Cesme ilgesi,
[zmir’e 94 km uzaklikta olup adini tagtyan yarimadanin en ucunda, sahip oldugu sicak ve soguk

cesmeleri sayesinde zamanla adini Cesme olarak alip varligini siirdiirmiistiir.

Onemli bir turizm destinasyonu olan Izmir’in Cesme ilgesi, Izmir’e 90 km uzaklikta olmakla
birlikte Ug tarafi denizle gevirili olmasiyla, ¢ok sayidaki koylari, plajlari, kumu, 1licasi, riizgan,
limanu, iklimi ile Tiirkiye’de 6nemli turizm destinasyonlarindan biri olmaya devam etmektedir.
Baslangigta [zmir’in sayfiyesi olarak goriilse de daha sonradan i¢ turizme ve dig turizme
agilmigtir. Giines-kum-denizin yaninda termal sulan ve riizgar sorfi Cesme’yi turizmde 6ne
¢ikarmaktadir. Kis niifusu 48.924 bin kisi iken, yaz niifusu 1.000.000’u bulmaktadir.

Cesme ilgesinin turizm merkezi haline gelmesinden itibaren altyapiyr gelistirici girisimlerde
bulunulmustur. Bunun yaninda kalkinma igin gerek duyulan doviz girdisi artmis ve yeni is
alanlan yaratilmigtir. Yapilan aragtirmalar sonucunda, turizmin, Cesme halkinin yasam
kalitesi, ekonomik yapisi, kiltirel ve sosyal diizeyi iizerinde olumlu etkiler biraktig

saptanmigtir.

Bu baglamda, Izmir ili Cegme ilgesi Dalyan Mahallesi 20H1 pafta, 8159 Ada 3 Parsel’inde yer
alan alanda turizm tesis alani belirlenmesine yonelik koruma amagh imar plaminin cografi ve

sosyo-kiiltirel ortama uygun oldugu saptanmistir.
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