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1/25.000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLiGi ACIKLAMA RAPORU
1. PLANLAMA ALANI VE CEVRESINE iLiSKIN GENEL BiLGILER
1.1. PLANLAMA ALANI

Planlama alany; Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhig Alt Yapi ve Kentsel Déniistim
Hizmetleri Genel Midiirtigi'ntin 10.05.2024 tarih ve 50831 sayili karari ile rezerv yapi alani ilan
edilen K18D3 numaral 1/25000 élgekli paftada yer alan [zmir ili, Cigli [lgesi, Balat¢ik Mahallesi,

eski 5681 parselin ifrazindan olusan 5879 parsel ve 969 parselleri kapsayan alandir.

Planlama alanimin yer aldig Cigli ilgesinin yizolgiimi 139 km2'dir. [lgenin kuzeyinde Menemen,
dogusunda Karsiyaka ilgeleri, giineyinde ve batisinda [zmir Kérfezi bulunmaktadir. Cigli ilgesi
Izmir merkeze 17 km, Menemen ilgesine 18 km, Karsiyaka ilgesine 7 km uzakliktadir. Cigli ilgesi
siradag yiikseltileri ile [zmir Korfezi arasindaki eski Gediz Nehri yataginin olusturdugu ovada

kurulmustur., ilge, genis bir kiyi ovasina sahiptir.

Harita 1: Planlama Alam Uzak Uydu Gérintiisii
1.2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM DURUMU

Izmir iline bagh Cigli ilcesi konum olarak 38.493620 enlem, 27.060160 boylamda yer almaktadir.
Cografi koordinatlary ise 38°29'37"N 27°03'36,6"E 'dir.

fzmir kent merkezinin kuzeybatisinda bulunan Cigli ilgesindeki planlama alanimin yer aldig
Balatgik Mahallesi, ilce merkezinin kuzeyinde konumlanmaktadir. Planlama alani Cigli ilce
merkezinin 4.4 km kuzeyinde, lzmir il merkezinin yaklasik 22,8 km kuzeybatisinda yer

almaktadir.
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Harita 2: Planlama Alaminin Kent i¢indeki Konumu
Planlama alani; izmir iline ve gevresine ulasimda énemli olan baglantilardan [zmir Cevre Yolu'nun
dogusunda konumlanmaktadir. Kent merkezinin ¢eperinde konumlanan alandan merkeze ulasim
ise Anadolu Caddesi baglantisiyla saglanmaktadir, Anadolu Caddesi kentin ana ulagim

akslarindandir.
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Harita 3: Planlam_a Alani Onemli Merkezlere Uzaklifi
Planlama alani, kuzey-giiney aksindaki Izmir [zban Metro glizergahinin dogusunda yer almakta

olup; hem arag hem de toplu ulagim tlriinde baglantilara sahip bir alandir, Alanin mevcut toplu

tagima arag ve duraklarma erigilebilirligi bulunmaktadir,
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Harita 4: Planlama Alani Ulagim Baglant:lrl
2. KENT BUTUNUNE YONELIK VE PLANLAMA ALANINA YONELIK ANALIZLER
2.1. KENT BUTUNUNE YONELIK ANALIZLER

2.1.1. KENT GENELINDE YAPILASMA DURUMU VE EGILIMLERINE AiT ANALIZ

Izmir merkez kent bélgesinin yapilagmasi ve mevcut durumuna bakildiginda, yapilasmanin
1957lerde basladigi kent merkezindeki ilk imar planlarinin 1960h yillardan sonra oldugu, 1980li
yillarda merkez bélgesindeki planlarm tamamlandig ve yapilasmanin bu yillarda yogun olarak
gerceklestigi gorilmektedir. Yapilagsmalar bu yillarda gergeklestigi i¢in  kentin eskidigi,
yapilagmanin fiziksel olarak kot durumda oldugu gozlenmektedir. Bu durumun ¢oztiimi olarak
merkez bolgesinde yenilenmenin zorlanmast igin, kentte tist 6lgek planlarda yeni gelisme alanlari
acllmamistir. Zaman icinde kendi kendine yenilenme beklenirken, tiim zorlamalar miilkiyet
sorunlari, imar planimin kendi icindeki sorunlar, yeniden uygulama yapilmasinin gerekmesi,
yeniden terk verilmesi gibi miilkiyet sahiplerinin kendi dinamikleri ile teknik ve mevzuata dayali

sorunlar gibi birgok nedenle yenilenmeyi tetikleyememistir. Son zamanda yasanan deprem
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felaketiyle bu gercekle yiizlesilmis biyilik can ve mal kayb yasanmistir. Bu durumun sonucunda
kent icerisinde var olan yap1 stokunun eskidigi, yenilemeyi tetikleyecek faktorlerin yeterli
olmadigy ya da gergeklesmesine zemin hazirlayacak araclarin etkin olmadig ortaya ¢ikmis, kent
¢eperinde, saglam zemin yapisina sahip alanlarda rezerv alanlarin olusturulmasinin 6nemi ortaya
gikmistir. Mevecut yapi analizi ve konut stoku béliimiinde kentin ve planlama alanmin yer aldig

kuzey aksinin doluluk orani ve kent merkezindeki mevcut yapilasma durumu aktarlacaktir.
2.1.2. MEVCUT YAPI ANALIZi

30 Ekim 2020 tarihinde merkez tssii Ege Denizi agiklarinda, AFAD verilerine gore Mw=6.6,
Bogazici Universitesi Kandilli Rasathanesi ve Deprem Arastirma Enstitiisii verilerine gore Mw=6.9
biiyiikligiinde bir deprem meydana gelmistir. Deprem genis bir alanda hissedilmis ve 6zellikle
izmir'de can ve mal kayiplarma neden olmustur. izmir genelinde yapilan giincel yapi
arastirmalarina gore, izmir ilgelerinde hasarli bina ve bagimsiz béliim sayisi incelendiginde; kent
merkezinde yer alan ilcelerde yikik yapi, acil yikilacak yapi, agir hasarh yapi ve orta hasarh yapi
sayisi merkez kent disindaki ilcelere gire daha fazladir, Ozellikle Bayrakl, Bornova ve Konak
ilgeleri depremden en ¢ok etkilenen, hasarlanan ilgelerdir. Depremin hemen ardindan baslayan
hasar tespit calismalarinda yapilan tespitlere gore kent genelindeki ACIL+AGIR+YIKIK toplam

bina sayis1 730, bagimsiz boltim sayisi ise 5092 dir.

Agustos 2024 tarihinde son yangimlardan hasar géren bina sayis1 43, bagimsiz boliim sayisi ise

45dir.

Depremlerin ve diger afetlerin énceden belirlenmesi cagimizin teknolojisi ile miimkan degildir,
Sadece deprem degil bir¢ok dogal afetle kars: karsiya kahinmakta ve kentteki risk analizinin

yapilmasi ve planlamanin buna uygun sekillenmesi é6nem kazanmaktadir,

Mekansal planlama agisindan afet risklerinin azaltilmasinda alinmasi gereken en temel 6nlemler;
dogal kaynaklarin korunmasi, meskun ve planlanan alanlarinin bilinen tehlikelere gore gézden

gecirilmesi, riskli olan ve risk yaratacak kararlarin alinmamasidir.

Deprem sonrasi kent merkezinde yogunlasan yikim sonrasinda yenileme calismalari baslamistir.
Mevcut durumda artan ntfus ve gelen gog ile birlikte var olan konut ihtiyacina deprem sonrasi
yikilan ve hasar géren binalarin da eklenmesiyle konut ihtiyaci daha da artms, dedisen tercihler
kent ¢eperlerindeki distik yogunluklu az kath konut yerlesimlerini tetiklemistir. Bariz bicimde
kent ¢ceperlerinde, arazi yapisinin saglam oldugu yerlerde yeni konut alanlarina ihtiyag vardir.

2.1.3. KONUT STOKU

Ulkemiz genelindeki tespitlere gore elde edilen sonuglarla olusan TUIK verilerinde;
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v Yaklasik 20 milyon yapinin sadece 5 milyonun 1998 yilinda yiirtrliige giren Tiirk Deprem
Yénetmeligi ve 2001 yilinda yirirliige giren 4708 sayili Yap1 Denetim Kanunu sonrasinda
yapilmis oldugu,

v' Kalan 15 milyon yapinin ise mevzuatlardan 6nce yapilmis oldugu bu nedenle 15 milyon
yapinin riskli olarak degerlendirildigi,

v' 15 milyon riskli yapinin igindeki 6.7 milyonunun acil déntstiiriilmesi gerektigi tespit
edilmistir.

izmir 6zelinde ise:

¥v" Mevcut binalarin yas ortalamasi 25 yil ve {izeri olup,

Kagak yapilasmanm Sayistay raporlarinda belirtilen verilere gore yaklasik % 65 olarak
tespit edilmistir. (https://webdosya.csb.gov.tr/db/izmir/haberler/2018.05.24-valilik-
kentsel-donusum-20180525135447.pdf)

izmir 1/25.000 Olgekli Kentsel Bolge Nazim Imar Plami igin yapilan analizler sonunda;
saghklastirma ve yenileme alanlarinin izmir ili genelinde 4.371 hektar oldugu ve 313.000 adet
Binanin kentsel yenileme kapsaminda degerlendirilmesi gerektigi gorilmektedir. fzmir Cevre
Sehircilik ve Iklim Degigikligi il Midirligi verilerine gore; il genelinde 6306 sayill Kanun
kapsaminda 918,16 hektar, 5393 sayih Belediye Kanununun 73.maddesi kapsaminda 305,47
hektar olmak tzere; toplam 1.223,63 hektarlik alan "Riskli Alan / Kentsel Doniisiim ve Gelisim
Proje Alan1” olarak ilan edilmistir, Tek yap1 6lceginde riskli yapi bagvuru sayisi ise 9271 adettir.
Izmir ili yillara gore konut sayis1 grafikleri incelendiginde; 2014 yilindan 2019 yilina kadar konut
sayllarinin arttigr gorilmektedir. 2019 yih konut sayilarina bakildiginda sirasiyla konut sayisi en
cok artan ilgeler; merkez ilgeler olan Konak, Bornova, Buca, Karabaglar, Menderes, Urla, Dikili,

Torbah, Bayrakh ilgeleridir, Cigli ilgesi 18. sirada yer almaktadir.

ilcelere Gore Bina Sayisi (2014-2019 Yillar1 Arasi)

450000
400000 "
350000
300000 N
250000
200000 N o Ii
150000 v o =R i
100000 b 2 'IIII BN} i
50000 g RE Enl 5& 1. ™Il
o IENEN NSNS ESe - SEE=NpENgy
FFIT T FIFFETSTFS S »
S EFNMNFHFS S IRy
FTELFFTE TP PFFOFIF S
Ry G ¥ @:} W *
Ny

2014 =2015 2016 ®m2017 m2018 w2019

Tablo 1: il¢elere Gire Bina Sayist Dagilim Tablosu (2014-2019 Yillart Arasi)
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Cigli ilgesinde yillara gore konut sayisina bakildiginda; 2014 yilinda 20328, 2015 yilinda 20554,
2016 yilinda 20635, 2017 yilinda 20715, 2018 yilinda 20854 ve 2019 yilinda 20917 konut oldugu

gorilmektedir. Buna gore konut sayisinin her yil arttigi soylenebilecektir.

Cigli llgesi Yillara Gore Bina Sayisi Dagilim Haritas
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Tablo 2: Cigli [lgesi Yillara Gére Bina Sayis1 Dagihim Haritast
fstanbul ve Ankara'dan sonra Tirkiye genelinde en cok konut stokunun bulundugu sehir
durumunda olan izmir'de 2020 yilinda konut stoku 90 bin seviyesine yiikselmistir. Konut
stokunun en yiiksek oldugu ilgeler Kargiyaka ve Buca ilgeleridir, Planlama alaninin yer aldig Cigli
ilcesi 3311 konut stoku ile 7. sirada yer almaktadir. Ancak deprem sonrasi yapilan tespitlerle
yikik, acil yikilacak, agir-orta ve az hasarh konut sayisi olan 277 adet qikanldiginda ilcede 3034

konut stogu oldugu goriilmektedir.

fzmir ili 2020 Yili flcelere Gore Konut Stoklar
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2.1.4. RiSK TASIYAN BOLGELER

Kentleri bekleyen risk sadece deprem degildir degisen iklim kosullart sonucunda da bir ¢ok
tehlike ve afet kentlerimizi tehdit altina alabilecektir. Planlama pratiginin salt korumacihik anlayisi
yaninda mevcut yapilasmanin bulundugu alanlardaki dnlemleri alma konusunda da calisma
yapilmasi ve mevcut yapilasmis dokunun yogun oldugu kent merkezlerinde farkli yaklasimlarin
gelistirilmesi zorunlu hale gelmistir. Bu durum degisen yasam kosullarinin sekillendirdigi kent
yasami yaninda degisen iklim kosullari deprem ve taskin riskleri nedeniyle planlamada yeniden
ele alinmasi ve dizenleme yapilmasin zorunlu kilan bir durumdur. Gelinen noktada 6306 sayih
yasanin kentsel dontsiimiin daha etken olmasi ve tesvik edici kanunu diizenleme altina
alinmasina sebep olmustur. Tirkiye, kiyt seridiyle ¢evrili ve bu nedenle deniz seviyesindeki
degisikliklerden 6nemli 6lgiide etkilenen bir iilkedir. Son yillarda iklim degisikligi, ozellikle kiy
bélgelerinde yasayanlari ve bu bolgelerdeki ekonomik faaliyetleri ciddi sekilde tehdit etmektedir.
Akdeniz, Ege ve Marmara Denizi ¢cevresinde yapilan dlgtimler, deniz seviyesinde yillik ortalama 4-
8 mm artis gosterdigini ortaya koymaktadir. Bu durum, kiyi kentlerinde sel riskini artirirken,
tarim ve balikgilik gibi sektorlere de olumsuz etkiler yansitabilmektedir. (Silaydin Aydin M, Erdin
H, Kahraman E(2017). Mekansal Yapi Ozellikleri Acisindan [klim Degisikigine Karst Risk Tagsiyan

Bélgelerin Saptanmasi)

izmir, Ege Bolgesi'nde konumlanmis dnemli bir kiyi kenti olup, iklim degisikliginin yerel etkilerine
daha fazla maruz kalacak konumdadur. iklim Degisikliginin Yerel Etkileri Raporu'na gére, izmir'de
gelecekte kuraklik riski artacak, tarimsal verimlilik azalacak ve su kaynaklar: izerindeki baski
artacaktir. Ayrica, sel ve heyelan gibi meteorolojik afetlerin sikliginda ve siddetinde artis
beklenmektedir, Bu etkiler, 6zellikle kentin algak rakimh ve yogun niifuslu bélgelerinde dnemli

zararlara yol agabilecektir.

Ozellikle [zmir'in kent merkezi, mevcut altyapi ve yapilasma 6zellikleri nedeniyle sel ve taskin
felaketlerine karsi biyik dl¢lide savunmasiz durumdadir. Kentteki yogun konut yapilagmalar ve
is merkezlerinin algak rakimh bélgelerde yogunlasmasi, sel riskini ve deniz seviyesinin
yitkselmesiyle olusabilecek su baskinlarina kargt biyiik bir kinlganhik olusturmaktadir. Sehrin
yapilasmasimin ¢ok eski yillara dayanmasi altyapisinin eskimis olmasi can alici kazalara yol
acabilecek boyuttadir. Alt yapiin yenilenme maliyetlerinin giderek artmasi sehrin fiziksel olarak
da yenilenmesini zorunlu hale getirmektedir. (Stlaydin Aydin M, Erdin H, Kahraman E(2017).
Mekansal Yapi Ozellikleri Agisindan Iklim Degisikigine Kars Risk Tasiyan Bélgelerin Saptanmasi)

Bu baglamda, Izmir'in “Mekansal Yapi Ozellikleri Agisindan iklim Degisikligine Karsi Risk Tasiyan
Bélgelerin Saptanmas1” baglikli yapilan arastirma sonuglarina gére Cigli ilcesi Fiziksel, Mekansal
ve Yapilagma Ozellikleri agisindan risk tasiyan bélgeler arasinda cok diisiik diizeyde kalmaktadr.

Bu ¢alisma Dokuz Eylil Universitesi sehir ve bélge planlama bolimi 6gretim iiyeleri tarafindan
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2017 yihinda yapilmustir. Daha biiyik deprem felaketi yasanmadan once ele alinmis calismada
sehrin riskli alanlarin bu alanlarin taginabilecegi uygun bdlgeler belirlenmis ve yol gdsterici

olmustur.

A ' | Planlama Alam A

Legandg

(R

Harita 5:Fiziksel Ozellikleri Aqsindan Risk Tagiyan Bolgeler Ve Risk Diizeyleri (Silaydin Aydin M, Erdin H,
Kahraman E(2017). Mekansal Yapi Ozellikleri Agisindan {klim Degisikigine Karsi Risk Tagiyan Bilgelerin Saptanmasi,
fzmir, 274-285ten alimmstir.)

Bu calismada; “Yapilasmis alan icinde, dncelikle yer secimi baglammnda belirlenen en riskli
bilgelerde yer alan kentsel kullammlara iliskin, zaman icinde tasinmasi (konum degisikligi) ve acik-
yesil alana déntstiiriilmesinin dngoriildigi plan kararlari firetmek miimkiindiir. Tiirkiye'de 2012
yilinda yiiriirliige giren 6306 sayth Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénlistirtilmesi Hakkinda Kanun,
genis kentsel bélgelerin yeniden yapilandinilmasi icin kullanilabilecek, kagirilmamas: gereken bir
firsattir. Kentsel déniigiim yasasi Tiirkiye'de afete dayamklr mekanlar tiretmek icin ¢ikariimistir,
Bununla birlikte kentsel ddniisiim, sadece bina bazinda yapisal bozuklugu olan bélgeler (genellikle
gecekondu bélgeleri) ya da dogrudan tekil yapilar icin uygulanmaktadir. Mekansal ériintiiniin genel
niteligi, déniistiim alanlarimm belirlenmesinde bir gerekce olarak gézetilmemektedir. Oysa elde
edilen sonuclar, bina kalitelerinin iyi oldugu bilinen ve hatta yiiksek gelir gruplarinin ikamet ettigi,
kentin prestij alanlart olarak tamimlanan bélgelerin bile mekansal olarak yiiksek risk diizeyinde
olabildigini gdstermektedir. Kisaca calismanin sonuglari, kentsel déniisiim bélgelerinin  ve
onceliklerinin saptanmasinda énemli bir belirleyici olarak kullandabilir.” (SILAYDIN AYDIN M, Erdin
H, kahraman E (2017). Mekansal Yapi Ozellikleri Agisindan fklim Degisikligine Karsi Risk Tasiyan

Bélgelerin Saptanmasy, izmir. , 274 - 285. ) seklindeki belirlemelerie 6306 sayih yasanin kentsel

déniisiimin hukuksal zeminini hazirladigy vurgulanmaktadir,
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Harita 6:Mekansal A¢idan Risk Tasiyan Bolgeler ve Diizeyleri(Silaydin Aydin M, Erdin H, Kahraman E(2017).
Mekansal Yapt Ozellikleri Agisindan fklim Degigikigine Kars: Risk Tagiyan Bilgelerin Saptanmast, fzmir,, 274-285"ten
alimmistir.)

Kuskusuz yapilasmis alanlara mudahale etmek ¢ok zordur. Milkivet sahipliginden kaynakl
kullanim haklar,, yapilasmis alan icinde kokli degisiklik yapilmasinin 6nindeki 6nemli
engellerden biri olarak durmakta ya da daha iyi yasam cevreleri olusturmak igin yapilan
miidahaleler yerel yénetimleri yliksek kamulagma maliyetleri ile kars: karsiya birakmaktadir,
(SILAYDIN AYDIN M, Erdin H, kahraman E (2017). Mekansal Yap Ozellikleri Aqisindan fklim Degisikligine

Karsi Risk Tasiyan Bolgelerin Saptanmasi, fzmir., 274 - 285. )

Yapilan arastirmalarin 1s1iginda edinilen bilgiler dogrultusunda yapilasmasini tamamlamis olan
sehir merkezi ve ¢evresinin mekansal, fiziksel ve yapilasma agisindan risk tagiyan bolgelerden
olmas1 ayni zamanda bu alanlarda risk dizeyinin de ¢ok yiiksek olmasi sebebiyle séz konusu
alanlarda yapilasms yapilarin ve bu alanlarda yer alan kentsel kullanim alanlarinim yenilenmesi
gerekmektedir, 30 Ekim 2020 saat 14.51'de merkez (issii Ege Denizi agiklarinda, Sisam Adasi'min
yaklasik 10 km kuzeyinde olan, AFAD verilerine gore Mw=6.6, Bogazici Universitesi Kandilli
Rasathanesi ve Deprem Arastirma Enstitiisii verilerine gdre Mw=6.9 bliyikliginde bir deprem
meydana gelmistir. Deprem genis bir alanda hissedilmis ve &zellikle izmir'de can ve mal
Kayiplarina neden olmustur. Yasanan benzer depremler ve bina 6mriniin tamamlanmis oldugu

durumlardan kaynaklanan yenilenmelerin yani sira risk altinda olan yapilarin donistirilmesi
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amach yapilacak ¢ahsmalarda konut ihtiyac ortaya gikacaktir, Bu sebeple sz konusu
yenilenmelerin yapilmasi durumunda bahsi gecen analizler dogrultusunda Cigli ilgesinin de yer

aldig, risk diizeylerinin ¢ok diigiik ve diisiik kategorisinde kalan alanlarda yapilmasi daha saglikli

olacaktir,
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Harita 7:Yapilagma Ozellikleri Nedeniyle Risk Tasiyan Bolgeler ve Diizeyleri(Silaydin Aydin M, Erdin H, Kahraman
E(2017). Mekansal Yapr Ozellikleri Agisindan [klim Degisikigine Karsi Risk Tagiyan Bolgelerin Saptanmasi, fzmir.,,274-285'ten
alinnnigtir.)

Yapilasma o&zelliklerine iligkin risk dizeyleri, kentsel direngliligi arttirmak icin miidahale
alanlarinin ve tiplerinin belirlenmesinde 6nemlidir. Cok yiiksek derecede risk tasiyan bolgelerde
mekansal direngliligi arttirmak i¢in kentsel bosluklarin arttirlmasi, ulasim baglantilarinin
gliclendirilmesi, saghk hizmetlerinin mekansal olarak dengeli dagiliminin saglanmasi yine bu
riskli bélgelerde kentsel altyapinin giiglendirilmesi yerel yonetimlerin temel politikalarindan biri
olmahdir, Elde edilen sonuglar, iklim degisiklifine adaptasyon gercevesinde, yapilasmis bir
kentsel alanin tamamina miidahale etmek yerine (basta zaman ve maliyet olmak tizere neredeyse
agm zordur) kentin hangi bélgelerine nasil miidahale edilmesi gerektigine dair bir perspektif
saglamaktadir. Sonuglar ayni zamanda, yerel yonetimlere kentsel direngliligi arttirma politikalar
tretmek ve bunu uygulamaya koymak adina bir program ve etaplama firsati saglamaktadir.
(SILAYDIN AYDIN M, Erdin H, kahraman E (2017). Mekansal Yapt Ozellikleri Agisindan {klim Degisikligine

Kargi Risk Tastyan Bdalgelerin Saptanmasi, Izmir., 274 - 285. )
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Planlamaya konu alanin rezerv alan ilan edilmesi sadece depreme dayal degil, kentin risk
analizlerine gore olasi tiim afet riskleri géz éniine alinarak ele alinmig bir sonugtur, 1/100.000
olgekli gevre diizeni planinda belirlenen gelisme alanlari bu kapsamda belirlenmistir. Ust élcek

plan kararlarina uygun olarak rezerv alan belirlemesi yapiimistir.
3. PLANLAMA ALANINA YONELIK ANALIZLER

3.1. MULKIYET DURUMU

Planlama alany; izmir {li, Cigli ilgesi, Balatcik Mahallesi, 5879 ve 969 parsellerde yer almaktadir.

Calisma alani toplam 244.035,04 m? yiizél¢timiindedir.

PLANLAMA ALANI
PARSEL NO ALAN (M2)
5879 230.265,04
969 13.770
TOPLAM ALAN 244.035,04

Tablo 4: Planlama Alam Miilkiyet Durumu

Planlamaya konu alandaki tasmmazlar imar uygulamasi gérmemis kadastral parsellerdir.
Planlama alaninin kuzeydogusunda yer alan Harmandali Mahallesi 1182 parsel tapuya orman
niteliginde kayithdir. Orman vasifh 1182 parsel ile 5681 parselin bir kismi gakisik durumda
oldugundan, 5681 parselde ifraz dosyasi hazirlanarak 8.744,96 m*®lik kismi ormana terk edilmis,
230.265,04m? olarak tapuya tescil edilmis ve 5879 parsel numarasini almistir. 5880 parsel orman
parseli olmustur.

Alan rezerv alan olarak belirlenmis oldugundan miilkiyet Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Kentsel Donlistim Baskanligina aittir.

3.2. MEVCUT KULLANIMLAR VE ARAZi KULLANIMI

Alan ¢evresindeki kullanimlara bakildiginda; planlama alaminin yakin ¢evresinde toplu konut ve
sosyal konut projeleriyle gerceklesmis konut alanlarmim oldugu gorilmektedir. Alanm
glineybatisinda Atatiirk Organize Sanayi Bolgesi ve sanayi alanlari yer almaktadir. Alanin

batisinda Cigli 2. Jet Ana Ussii yer almaktadr.
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Harita 8: Planlama Alam Cevresindeki Arazi Kullanim Durumu

3.3. EGIM DURUMU

Planlama alanimin yer aldigt Cigli ilgesi, lzmir merkezindeki diger ilgelere gore daha egimli bir
konumda yer almaktadir. Planlama alani deniz seviyesinden 150-290 m yiikseklikte
konumlanmaktadir. Alanin batisinda egim %40-55, kuzeyinde %20-40, giineyinde %0-20, olarak
hesaplanmaktadir. Yani alanin dogusuna dofru egim artmakta, giineyine dogru egim

azalmaktadir,

14 /33



Harita 9: Planlama Alam ve Cevresindeki Yiikseklik Durumu (3D)
Planlama alaninin egimi iginde yer aldigi ¢evre ile benzer niteliktedir. Sosyal konut alani olarak
belirlenmis bélgede ve yakin ¢evredeki alanlarda aym egim kosullarindadir. izmir genelinde
sosyal konutalani olarak belirlenen yeni gelisme alani olarak yapilasmasi yeni tamamlanan bir¢ok

hélgede bu alan ve Gstiindeki egimli arazide yapilasmanin oldugu gbzlenmektedir,

GOSTERIM

E GALIGMA ALAN SINIRI
D PARSEL SINIRI
D “ 0-20 EGIM
m % 2140 EGIM
D " 41-80 EGIM
D = 61-80 EGImM
D % .81 USTO EGIM

Harita 10: Planlama Alam ve Cevresindeki Yiikseklik Dur[mlu (Yakin)

15 /33




S, A
=N 7
>y ‘ .
- A,.."

¥
N

AP

- ﬂ M s Google Ea

Harita 11:Narhdere flgesi, Atatiirk Mahallesinde yer alan yapilasma érnegi
Narhdere Ilgesi, Atatiirk Mahallesinde yer alan yapilasma érnegine ait verilen uydu gériintiisii ve
egim profili de incelendiginde yapilasma alanina ait egimin yatayda maksimum %59’lara kadar
ciktifl, ortalama egimin ise %19 oldugu, Diiseyde ise maksimum egimin %54, ortalama egimin

%18 oldugu gorilmektedir,
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Harita 12:Narhdere il¢esi, 2.inénii Mahallesinde yer alan yapilasma érnegi
Narlidere [lgesi, 2.Inénti Mahallesinde yer alan yapilagma drnegine ait verilen uydu gorintiisii ve
egim profili de incelendiginde yapilasma alanina ait egimin yatayda maksimum %73'lere kadar
ciktigl, ortalama egimin ise %24 oldugu, Diseyde ise maksimum egimin %21, ortalama egimin

%5 oldugu gorilmektedir.
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Harita 13:Narlidere ve Bornova ilgelerinde yer alan yapilasma érnefii
Diger yapilagsma érneklerinde ise Narhdere llgesinde yer alan yapilasmaya ait verilen uydu
gorintlsii ve egim profili de incelendiginde yapilasma alanina ait egimin diseyde maksimum
%63'lere kadar ¢iktigl, ortalama egimin ise %27 oldugu, Bornova ilgesinde yer alan yapilasmaya
ait verilen uydu gériintiisii ve egim profili de incelendiginde ise yapilasma alanina ait egimin

maksimum %32'lere kadar ¢iktigi, ortalama egimin ise %12 oldugu gériilmektedir.
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Sonug olarak 1/100.000 6lgekli gevre diizeni plaminda belirlenen bir¢ok meskun ve gelisme
alaninda yukaridaki érneklerde de gériilen yitksek egimli alanlarda da yapilagmalarm oldugu ve

bu alanlarda altyap, sosyal donati alanlari gibi alan ve kullanimlarin da saglandigi gérilmektedir.

28 m

Harita 14: Planlama Alam ve Cevresindeki Yiikseklik Durumu (Uzak)
Planlama alani ve gevresi de egimli arazi yapisina sahip olmakla beraber ¢evresindeki meskun
dokudan daha fazla bir egime sahip degildir. Kent merkezinin ¢eperinde yer alan Cigli, gelisme
konut alanlarmin yer aldig, yeni rezerv alanlarin yogunlastigi bir ilcedir. Kent merkezindeki
dolulugun artmasi, deprem sonrasi kent merkezinden kagis, yenilenme siirecinde kent merkezine
en yakin ve toplu ulagim olanaklari agisindan avantajli durumdaki ilgenin tercih edilmesini
arttirmistir. Ozellikle planlama alanmnin yer aldig Balatgik Mahallesi’nde, son yillarda toplu konut

projeleri artmis ve artmaya da devam etmektedir.
3.4. YERLESIME UYGUNLUK
Planlama alaninda yapilan jeolojik etiit yerlesime uygunluk durumu analizine bakildiginda alan;

¢ Onlemli Alan 2.1 (0.A-2.1) : Onlem Ahinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
e Onlemli Alan 3 (OA-3) : Su Baskini Agisindan Onlem Alinabilecek Alanlar
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Seklindeki uygunluk sinifinda oldugu goriilmektedir. Alanin doguda kalan kismi Onlemli Alan 3
(OA-3), geri kalan kismui ise Onlemli Alan 2.1 (0.A-2.1) sinifinda kalmaktadir. Alanin yapilasmaya
engel bir hususu bulunmamaktadir. Planlamaya konu alana ait jeolojik etiit raporu 17.08.2017

tarihinde izmir Valiligi Cevre ve Sehircilik Il Miidirliigii tarafindan onaylannustir.

COSTERIM

E CALISMA ALAMI SINIRS
% JEOLOMK ETUT BINRI
ONLEMLI ALAN 2.4 (0.4-2.1)
Rir ol
m M}l’tlm 3 0A-

W“'

Harita 15: Yerlesime Uygunluk Analizi

4. UST OLCEK PLAN KARARLARI
4.1.1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Planlama alani 1. No'lu Cumhurbaskanhg Kararnamesi'nin 102. maddesi uyarinca onaylanan
izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 dl¢ekli Cevre Diizeni Plani Degisikliginin K18 numarali
paftasinda yer almaktadir. Planlama alani séz konusu planda “Kentsel Gelisme Alani”

kullaniminda kalmaktadir.

Harita 10: 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
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S6z konusu planin plan notlarinda;

4.8, KENTSEL GELISME ALANLARI: BU PLANIN HEDEF YILA ILISKIN NUFUS KABULLERI ILE
ILKE VE STRATEJILERINE GORE BU PLANLA KENTSEL YERLESIME UYGUN BULUNAN KENTSEL
KULLANIMLARIN GELISTIRILECEGI ALANLARDIR.” Denilmektedir.

4.2.1/25.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI

Planlama alani; izmir Bilyiiksehir Belediyesi sinirlari icerisinde hazirlanan ve Izmir Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 12.09.2012 tarih 05/843 sayih karanyla kabul edilen, farkli tarihlerde
degisikligi olan 1/25.000 olgekli fzmir Biyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plan’nda K18D4
paftada, “Bolge Parki/Biiyiik Kentsel Yesil Alan” kullaniminda yer almaktadir.
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Harita 11: 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam

S6z konusu planin plan notlarinda;

4.10.1. BOLGE PARKI/BUYUK KENTSEL YESIL ALANI: KENTLERIN ICINDE YA DA CEVRESINDE,
YASAYANLARIN DINLENME, GEZINTI, SPOR VE EGLENME GEREKSINIMLERINI KARSILAMAYA
YONELIK DUZENLENEN AKTIF YA DA PASIF NITELIKLI GENIS YESil. ALANLARDIR.

7.10. BUYUK VE ACIK ALAN KULLANISLARI

7.10.1. BOLGE PARKI / BUYUK KENTSEL YESIL ALAN: HALKIN ACIK VE YESIL ALAN
GEREKSINIMLERI BASTA OLMAK UZERE EGLENCE, DINLENME VE PIKNIK GEREKSINIMLERININ
KARSILANACAGI, ACIK, KISMEN KAPALI OLARAK DUZENLENEN GUNUBIRLIK [HTIYACLARI
KARSILAYACAK TESISLER, OYUN ALANLARI, ACIK SPOR VE SU OYUN ALANLARI VB. iLE YESIL BITKI
ORTUSU BULUNAN ALANLARDIR. BU ALANLARDA ALAN BUTUNUNDE ALT OLCEKLI IMAR
PLANLARI YAPILMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.
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7.10.1.1. BU ALANLARDA SPOR VE COCUK OYUN ALANI, SIZDIRMASIZ FOSSEPTIKLI WC. VEYA
SEYYAR WC,, ACIK OTOPARK, BUFE, KIR GAZINOSU, CAY BAHCESI, SERBEST GEZINTI ALANLARI,
ACIK HAVA TIYATRO VE SINEMASI, MINI GOLF ALANI, V.B ACIK ALANLARI ICEREN KULLANIMLAR
YAPILABILIR. BURADAKI BIRIMLERIN YER VE BUYUKLUKLERI UYGULAMA IMAR PLANI
ASAMASINDA BELIRLENIR.

7.10.1.2. BU ALANLAR ALAN BUTUNUNDE PROJELENDIRILECEK OLUP, BU ALANLARDA
GELISTIRILEN PROJENIN AYRILMAZ PARCASI NITELIGINDE OLAN KAPALI YAPILARDA;
EMSAL:0.03'0 GECEMEZ, YAPI YUKSEKLIGI ALANIN VE KULLANIM TURUNUN GEREKLERINE GORE,
ILGILI MEVZUAT DIKKATE ALINARAK ALT OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.

7.10.1.3. BU TUR ALANLARIN DENIZ TARAFINA YAPILACAK TESISLERIN KIY! [LE BIRLESTIRILDIGI
NOKTADA KIYININ DOGAL YAPISINI BOZUCU RIHTIM, YOL, DUVAR, TAHKIMAT, DOLGU V.B
YAPILAMAZ KUMSALIN NITELIGINI DEGISTIRICI KAPLAMA MALZEMESI KULLANILAMAZ, KIYI
KANUNU'NA UYULACAKTIR.” Denilmektedir,

5. NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIGI YAPIM GEREKCESI

Izmir'deki meveut durumdaki konut agig ile deprem ve diger afetlerle daha da artan saglam ve
saglikli yapi ihtiyacinin karsilanmasina yonelik alan arayisi geregi; kent bazinda yapilmis bilimsel
calismalar ve list 6lgek plan kararlar dikkate ahnmstr. Ust 6lcek planda gelisme alani belirlenmis
olan planlama alanmin yer aldigi Cigli ilgesi bu bilimsel ¢alismalarda Fiziksel, Mekansal ve
Yapilagma Ozellikleri agisindan risk tagiyan bolgeler arasinda ¢ok diisiik diizeyde kalmaktadir.
Biitiin bu etkenler sonucunda ust 6l¢ek plan kararlarinda belirlenen gelisme alanlarinda plan
yaptlmasim kaginilmaz hale getirmistir. Uzun dénemler yeni gelisme alani agilmamasi yeni
yapilagsmaya hazir alan yaratilmamasi eski yapilarin kullammina zorlama yaratirken mevcut
talebe cevap veremez hale getirmistir. Bu kapsamda 1/100.000 ol¢ekli Cevre Dizeni Planinda
Kentsel Gelisme Alani olarak belirlenen alanda (st élgekli plan kararina uygun olarak alt élgekli
plan ¢alismasi yapilmistir.  Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 7. Maddesi Genel planlama
esaslarinin ¢ ve ¢ bentlerinde de belirtildigi iizere; Planlar, kademesine ve dlgegine gére ve yapilis
amacinin gerektirdigi ayrninti diizeyinde kalmak kosuluyla alt kademedeki planlari yénlendirir. Ust
kademe planlar, alt kademesindeki planlara mekdnsal nitelikte hedef koyan, yol gosteren ve ilke
belirleyen plandir. Bu kapsamda 1/100.000 o6lgekli planda konulan hedef esas alinarak, gevre

diizeni planinin yénlendirmesine uygun olarak diizenleme yapilmistir,

Mevzuat geregi de ist 6lgek planlara uygun olarak alt olgek planlarda revize yapilmasi
gerekmektedir. Planh Alanlar imar Yonetmeliginin 2. Boliim genel ilkeler bashgmin 5. Maddesi 2.
Bendi: “Alt kademe planlarmn, tist kademe planlarin kesinlestigi tarihten itibaren en gec bir yil icinde
ilgili idarece tist kademe planlara uygun hale getirilmesi zorunludur. Aksi halde, iist kademe planlar

onaylayan kurum ve kurulugslar, alt kademe planlart en geg alti ay iginde list kademe planlara uygun
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hale getirir ve resen onaylar.” Hikmii ile st 6lgek plan kararlan, plan hedefleri esas alinarak alt
Olgek plan diizenlemesi yapilmasi igin stire bile taninnmgtir. Bu hiitkiim uyarinca 1/100.000 dlgekli
Cevre Dizeni Plaminda Kentsel Gelisme Alani olarak belirlenen alanda yapilan analizlerle ahnan

kurum goriisleri uyarinca plan ¢alismasi yapilmistir.

izmir ili, Cigli ilgesi, Balatgik Mahallesi sinirlarinda yer alan 969 ve 5681 parselin ifrazi sonucu
olusan 5879 parsel sayili taginmazlart kapsayan alanda yapilan ve Bakanhk makaminca
23.05.2023 tarihinde onaylanan 1/25.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi, 1/5.000 6l¢ekli
Nazim Imar Plani ve 1/1.000 élcekli Uygulama imar Plam Izmir 8. idare Mahkemesinin
07/05/2024 tarihinde ESAS N0:2023/554 KARAR NO: 2024/498 sayili karariyla iptal olmustur.
Mahkeme kararinda belirtilen hususlar yerine getirilerek yeniden ¢alisma yapilhmistir, 1/25.000
Olcekli cevre diizeni plani onay asamasinda yurirliikte iken 3194 sayili imar kanunun gecici Gegici
Madde 17- (Ek:29/11/2018-7153/17 md.)ile yapilan degisiklikle “Yiirdiriikteki 1/25.000 dlcekli
cevre diizeni planlary, 5 yil iginde iist Glgekli gevre diizeni plani veya nazim imar planina
déntigtiiriiliiv. Bu stire iginde, bu planlarda revizyon yapilamaz, yapilacak plan degisikliklerinin usul
ve esaslart ydnetmelikle belirlenir.” Hitkmii geregi 25.000 o6lgekli gevre diizeni planinda degisiklik
yapilamayacagindan; plan c¢alismasi cevre diizeni plani degisikligi olarak degil nazim plan

degisikligi olarak hazirlanmistir.
5.1. MAHKEME KARARI VE iPTAL GEREKCELERI

Mahkeme kararinin iptal gerekceleri dikkate alinarak yeniden plan calismasi hazirlanmistir.

Mahkeme kararinin iptal gerekgeleri su ana basliklarda toplanmaktadir:

s Otoyolun 1/100.000 dlgekli gevre diizeni planinda islenmemis olmasi: izmir Kuzey Dogu
(Cevre Yolu olarak tanimlanan otoyol projesinin planlara islenis bigiminin pargaci olmasi
dolayisiyla plan degisikligi islemlerinin planlarin bitinlagine, sehircilik ilkeleri,
planlama esaslarina, imar mevzuatina aykirt olmasi

e En iist kademedeki plan olan 1/100.000 dlgekli [zmir-Manisa Planlama Bolgesi Cevre
Diizeni 1/100.000 6l¢ekli izmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Planinda 40'in
tizerinde egimli alanlar yapilasma olanag bulunmayan alanlar olarak kabul edilmis
oldugu halde dava konusu planlar araciligiyla bu alanlarin yapilasmaya acgildigi, bu
durumun planlama s igerisinde benzer egim Ozellikleri gosteren alanlarin
yapilasmaya agilmasi agisindan emsal teskil edebilecegi ve dolayisiyla planlarin kademeli
birlikteligi ilkesine uygun olmayan bir icerik yaratildigy belirtilerek CDP plan agiklama
raporunda YASAL, DOGAL VE YAPAY ESIKLER olarak Kabul edilen ve yapilasma swur
getirilen alanlarin agciklamasi yapilmistir.

e Orman Genel Mudiirligi, izmir Orman Bélge Midirligi'niin 09.05.2022 tarih kurum
goriisiinde yer verilen hususlarin dikkate alimnmadigi bu ¢ercevede mevzuata uygun
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olmayan islemlerin yapildigi, orman olarak tescil edilmis 1182 parsel ile olan miilkiyet
cakismasinin ve bu yonde verilen olumsuz kurum gorisiin dikkate ahnmamis olmasi
temelinde kamu yararina uygun olmadig,

e Onerilen konut gelisme alaninin yaratacagl yogunluk ve niifusun ulasim sistemini nasil
etkileyeceginin degerlendirilmedigi, bu hususa plan aciklama raporunda sadece genel
ifadelerle yer verildigi ve dolayisiyla plan agiklama raporlarinin teknik ve nesnel agihhmlan
icermedigi,

e Rezerv Alan iptal Gerekgesi ile ilgili olarak; “Rezerv Yapi Alan1” kapsaminda statii
degisikligine konu edilmesinin yesil kusak stratejisi tizerinden plan biitinligiinti bozucu

etki yaratacak olmasi seklindedir.
5.2. MAHKEME KARARINA iLISKIN ACIKLAMALAR

Plan ¢alismasi 1/100.000 olgekli ¢evre dizeni planina éngoriilmis olan plana gére; afet riski
altinda olan ve ¢ok yogun gog alan Izmir'de ihtiyva¢ olan yeni yapi stoku ile kentsel yenileme
agamasinda ihtiyac olacak gecici konut kullanimi igin alan olusturulmasi hedefiyle hazirlanmistir,
[zmir de yeni konut bélgelerinin kisitlanmasi konut ve arazi de@erlerini arttirmakta artan konut

degerleri ile birlikte tiim sektorleri etkileyen bir ekonomik domino etkisi olusturmaktadir.

Plan agiklama raporunun konut stoku bélimiinde de aktarildigi iizere izmir de mevecut
yapilasmanin %65'i kagak statiistindedir. Bu oranda kagak yapilasma olan kentte yapilarin risk
tasimama ihtimali bulunmamaktadir. Yapilan plan ¢alismas: ile saghkli bir konut dokusu
olusturulmasi bu elusturulan alanda yapilan rezerv alan belirlemesi ile elde edilen konut
bélgesinin bir kisminin kentsel doniisiime hizmet sunmasi hedeflenmistir. Bu hedef ile Izmir
1/25.000 Olgekli Kentsel Bolge Cevre Diizeni Plami igin yapilan analizlerde belirlenen
saghklastirma ve yenileme alanlarinda kullanilacak rezerv alan yaratilmis olacakor. Planlama
alanin kiyidan uzak ve yiiksek bir alanda yer se¢mis olmasi afet riskleri agisindan bir ¢ok agidan

uygun kosullari saglamaktadir.

l.derece deprem bélgesi iizerinde kurulu olan fzmir kent merkezindeki yapilarin biiyiik bir
cogunlugunun 1975 yih deprem yonetmeligi ve 1999 dncesi deprem yonetmeligine gore
yapilagmis nitelikteki yap1 stoguna sahip olmast; mevcutta 4.5 milyon niifus i¢in acil olarak énlem
almmasi ve dontistim ¢aligmalarmn acilen yapilmasi zorunlu kilmaktadir. Bu bilimsel olarak da
kabul edilmis bir gercelktir. Bu gergekle yiiz ylize olunmasina karsin kent genelinde baslamig olan
yenilenme hareketleri yetersiz ve basarsizdir. Son derece ciddi afet risklerine kars1 dzellikle
merkez kent dokusunun hazir hale gelmesi icin kent merkezi ¢eperinde planlamaya konu olan
alan gibi alanlarin planlanarak yeni yapi stogu icin hazir hale getirilmesi gerekmektedir, Kent

merkezinde olusturulacak bu tiir alanlarla mevcut altyapi ile biitiinlesme saglanacak ve saghkh

24 /33



gelismeye katki saglanacaktir. S6z konusu alan buamagla 1/100.000 olgekli cevre diizeni planinda

yapilagmaya hazir alan olusturmak i¢in gelisme alani olarak belirlenmistir.

izmir'de mevcut durumdaki konut agigi ve deprem ile daha da artan saglam ve saghkh yapi ihtiyaci
sonucunda lst 6l¢ek plan kararlarinda belirlenen gelisme alanlarinda plan yapilmasi kaginilmaz
hale gelmistir. Uzun dénemler yeni gelisme alam agilmamasi yeni yapilasmaya hazir alan
yaratilmamasi eski yapilarm kullanimina zorlama yaratirken mevcut talebe cevap veremez hale
getirmistir. Ozellikle sehrin dis ¢eperlerinde giderek artan yeni yapilanma talepleri mevcut
durumdaki kagak yapilasmayi daha da tetiklemekte hobi bahgesi, tiny house gibi {isti 6rtilt konut
yapilasmalarini ortaya ¢ikarmus gelinen durumda altyapisi olmayan dogaya ve ¢evreye daha zarar
veren bir durum yasanmaya baslanmistir. Bu sekilde olusan mekansal durum sosyolojik olarak da
var olan sosyal ¢okiintiiye daha da katki saglamaktadir. Kagak yapi anlaminda oldukea yliksek bir
ylizdeye sahip olan kentte kent ¢eperlerindeki bu dizensiz yapilasma egilimleri yeni gelisme
alanlarimin planlamasim baskilar diizeydedir. Bu gergevede ist olgek planlarda plan karan
bulunan alanda planh yapilasma ve aktarilan tiim hedeflerin gerceklesmesi icin rezerv yapi alani

belirlemesi ve plan ¢alismasi yapilmistir.

Otoyolun 1/100.000 &lgekli ¢evre diizeni planminda islenmemis olmasi: izmir Kuzey Dogu Cevre
Yolu olarak tanimlanan otoyol projesinin planlara islenis bigiminin par¢aci olmasi dolayisiyla plan
degisikligi islemlerinin planlarin bitinliglne, sehircilik ilkeleri, Karayollari 2. Bolge midurlaga
gorisi dogrultusunda plana aktarilan otoyol gilizergahi ve inis kolunun mahkeme kararinda
1/100.000 olgekli gevre diizeni planinda yer almadiginin konu edilmesi Gzerine bu durum
Karayollari 2, Bolge miidiirliigiine goriis olarak sorulmustur. Karayollar 2. Bélge midirligiiniin
30.07.2024 tarih 1585929 sayili yazisi ile otoyol projelendirme stirecinin devam ettigi icin
kesinlik kazanmadig) bu nedenle halen proje asamasinda oldugundan 1/100.000 6lgekli cevre
dlizeni planinda giizergahm islenmesi hususunda talep yapilmadigi belirtilerek; yapilacak plan
calismasinda séz konusu gilzergahin dikkate alinmasi bildirilmistir, Konuyla ilgili yapilan
arastirmada otoyol giizergahimin CED siireci devam ettigi icin kesinlik kazanmadig 6grenilmistir.
Mahkeme kararina konu plan ¢alismasi agamasinda bu durum belirtilmeden otoyol iniginin plana
islenmesi bildirildiginden planlama sahasi icindeki atoyol ve inis kavsagl plana aktarilmistir.
Mahkeme karari uyarinca hazirlanan planda son Karayollarn 2. Bolge madurliigt gorisi esas
alinmsg, otoyol glizergahi proje asamasinda oldugu ve 1/100.000 6l¢ekli ¢evre diizeni planinda il
olmadifl i¢in otoyol glizergahi ve inis kollar: islenmemis bu béliimde Pasif yesil alan belirlemesi

yapimistir.

e En st kademedeki plan olan 1/100.000 dlgekli izmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni

1/100.000 él¢ekli izmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Planinda 40'm iizerinde egimli
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alanlar yapilasma olanag bulunmayan alanlar olarak kabul edilmis oldugu halde dava konusu
planlar aracihgiyla bu alanlarin yapilasmaya acildigi, bu durumun planlama s igerisinde
benzer egim ozellikleri gosteren alanlarin yapilagmaya agilmasi acisindan emsal teskil edebilecegi
ve dolayisiyla planlarin kademeli birlikteligi ilkesine uygun olmayan bir icerik yaratildig
belirtilerek CDP plan agiklama raporunda YASAL, DOGAL VE YAPAY ESIKLER olarak Kabul edilen

ve yapilasma s getirilen alanlarin aciklamas yapiimistir,

Cevre diizeni plaminin plan agiklama raporundaki YASAL, DOGAL VE YAPAY ESIKLER bolimiinde:

Cevre Diizeni Plani kararlarinin tiretilmesi asamasinda, planlama kararlarim dogrudan etkileyecek
olan egsiklere iliskin calisma, analiz asamasinda yapimis, yasal ve dogal esikler belirlenmis,
belirlenen yasal ve dogal esiklerden yola cikarak esik sentezi calismast yapilmistir. PLAN KARARLARI
ASAMASINDAKI SAPTAMALAR PLAN KARARI GELISME ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANDA UST
OLCEK TARTISHLAMAZGEREK (IGLi DE PLANLAMA ALNININ HEMEN BITISIGINDE GREKSE
NARLIDERE DE BU EGIM VE UZERINDEN BIRCOK ALAN GELISME ALANIDIR.

Analiz calismasinda gerek dogal ve gerekse yasal esikler ii¢ gruba ayriimis ve kullamm kararlarinin
verilmesinde yénlendirici olacak esikler belirlenmistir. Planlama Bélgesi icinde planlama kararlarini
ydnlendirecek dogal esikler planlama kararlarini etkileme diizeylerine gdre tic grup halinde ele
alinmistir. Bu kapsamda, birinci derece dogal esik olarak; yaptlasma olanagi bulunmayan, %40n

tizerinde egimli alanlar kabul edilmigtir.

{kinci derece dogal esikler olarak; yapilasma maliyetinin diger alanlara gére daha yiiksek oldugu,
altyapinin zor gergeklestigi %25-40 arasinda egime sahip alanlar ve deprem aninda etkilenme orani
yliksek olacak, ézel insaat énlemleri gerektiren aktif fay hatlaruimin bulundugu alanlar ve yine dzel

onlemler gerektiren tagkin alanlart ile sazlik bataklik alanlar kabul edilmigtir.

Ugtincii derece dogal esik olarak ise; yerlesme asamasinda, ikinci derece esiklere oranla daha
yerlesilebilir olsa da ézel dnlem ve diizenleme gerektiren alanlar olarak nitelendirebilecegimiz % 10-

25 arasi egimli alanlar ve aliivyon zeminli alanlar belirlenmigtir.

Planlama kararlart agisindan ydnlendirici olan yasal esikler de li¢ farklr grup halinde ele alinarak
gruplammistir. Birinci derece yasal esik olarak kesinlikle yapilasma dngdriilmeyen alanlar olarak
nitelendirebilecegimiz; mutlak tarim alanlari, sulama alanlari, orman alanlari, dogal koruma
alanlart (Milli Park, Tabiat Parki vb.), 1. derece dogal sit alanlari, 1. ve 2. Derece arkeolojik sit
alanlary, icme suyu baraj koruma kusaklari ve Ramsar Alani siurlar ile birlikte ekolojik koridor

niteligindeki nehir veya nehir havzalari kabul edilmigtir.

ikinci derece yasal esikler olarak, aslen korunmast gereken alanlar olan, kontrollii kullamma

agilabilen ve kullanim kararlannin olugturulmasi icin farkh kurumsal kararlara gereksinim duyulan
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alanlar belirlenmis; mutlak tarim arazileri haricindeki tarim topraklari, mera alanlari ve 2. ve 3.

derece dogal sit alanlari ve 3. derece arkeolojik sit alanlart bu grupta toplanmistir.

Uciincti derece yasal egik olarak; biiyiik béliimii orman alanfari ile i¢ ice ve bitisik konumda yer alan
makilik fundalik alanlar, Ozel Cevre Koruma Bdlgesi olarak belirlenen ve Bilge ilan gerekgesine
yonelik dzel énlem gerektiren alanlar, planlanmast asamasinda sahip oldugu yapilasma ézelliklerine
uygun karar olugturulmast gereken alanlar ile planlama yetkisi Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi'na ait
olan, planlama biitinligi ve ilan gerekgeleri gdézetilerek planlanacak alanlar olarak
nitelendirebilecegimiz turizm merkezleri ve kiiltiir ve turizm koruma ve gelisim bdlgeleri sinirlan

kabul edilmistir.

Birinci béliim; Izmir Merkez Kent olarak tammladigimiz Balcova, Bornova, Buca, Cigli, Gaziemir,
Giizelbahge, Karstyaka, Konak, Narhidere, Bayrakh, Karabaglar, Menderes ve Menemen ilcelerindeki

yerlesmeleri kapsamaktadir.

Cevre diizeni planinin hedef yithinda Izmir Merkez Kent niifusu 3.800.000 kisi olarak kabul edilmistir.
Mevcut biiyiime egiliminin siirmesi durumunda, kentsel alan biiyikligiiniin yaklagik 30.000 hektari

gececegi belirlenmigtir. Denilmektedir.

Planlama alam bu boliimde belirtilen ikinci ve tglincli derece yasal esikler sinifinda yer
almamaktadir. Egim agisindan ise alan degerlendirmesi yapildiginda yapilasmaya engel bir egime
sahip olmadigl plan agiklama raporunda yapilan tiim hususlara gore degerlendirme yapilarak
belirlenmis bir plan karari oldugu i¢in aykirt bir husus bulunmadig gériilmektedir. Nitekim sehrin
baska akslarinda bu egimin (zerinde bir¢ok alanda yapilasmanin gergeklesmis oldugu
goriilmektedir. Raporun egim ve ylkseklik durumu bashginda bu érnekler aktarilnug ve egim

durumu agiklamasi yapumistir.
4.4.1.2. Kentsel Gelisme Alanlar béliminde

fzmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda yer alan kentsel gelisme
kararlart asagidaki béliimde illere ve yerlesmelere gore aciklanirken, dnerilen gelisme alanlarinin,
yerlesmelerde var olan mevcut imar planlart ile karsilastirmasit yapilmis, imar planlarinn yeterliligi

de ayrica degerlendirilmigtir.

2025 yilr igin gereksinim duyulan kentsel gelisme alam biiyiikliklerinin belirlenmesinde, ilgili yerel
idarelerce onaylanan imar planlari, sektérel yatirim kararlary, yerlesim birimlerinin teknik ve sosyal
altyapt yeterlilikleri, bu gevre diizeni planinda yerlesim birimleri icin getirilen plan kararlari dikkate

alinarak 2025 yihna kadar gerekli olan kentsel gelisme alani biiyiikliikleri saptanmigstir.

2025 yili icin gereksinim duyulan alanin 5.670 hektarlik béliimii [zmir Merkez kente bitisik bos,

planh/planlanabilir alanlardan karsilanabilirken, ilave alan gereksiniminin ise merkez kentin
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disindaki yeni sanayi alanlar ile konut alanlarinin bulundugu sacaklanmis yerlesme merkezleri
cevresinde diizenlenmis kentsel gelisme alanlarinda ve bu planda énerilen yatirim kararlarimin

cevresindeki yerlesim alanlarinda karsilanmast hedeflenmistir.

Onayli imar planlarimn sinirlart iginde, heniiz yapilasmalarin baslamadigi konut alanlarimmn
dagilimina bakildiginda kent merkezine yakin bélgelerde genis bos alanlarin bulunmadigi, genis bog

alanlara kentin kuzey ve bati baliimlerinde rastlandigt gorilmektedir.

Degerlendirme ve Kararlar: jzmir Merkez Kent icin gerekli alan biiyikligiine ve meveut yerlesme
cevresinde var olan egiklere bakildiginda, [zmir merkez kent cevresinde belirlenen diizeyde hiralanin
planlanarak gelismeye acilmasinin olanakh olmadigi agiktir. Bu nedenle, bugtin igin [zmir merkez
kent olarak bir biitiin olarak tanimlanan yerlesik alan, plan dénemi sonunda sagaklanmalarla
genisleyecek, niifusun bir béliimii dogal esiklerin ve tartm alanlarinin da étesinde, ulagim olanaklart
griclendirilmis geperdeki kiigiik kent boliimlerinde yasar duruma gelecektir. [zmir gevresinde yeni
yer segen galisma alanlarinin, organize sanayi bilgelerinin ve toplu konut yatirimlarimin dagilimi
béylesi bir yinlenmeyi kolaylastirrken, lzmir merkez kentte artan ulagim stireleri ve maliyetleri de
niifusun merkez kent diginda, calisma alanlarina yakin yerlesmesini dzendirmektedir. Cevre Diizeni
Plani’nda izmir'de ézellikle kuzey aksinda yeni gelisme alanlar diizenlenmis ve sanayi gelisimindeki
kuzeye kaymaya kosut olarak konut gelismesinin de kuzeye kaymasi hedeflenmigtir. Bu alanlarin
ulasim baglantilarim giiclendirecelk  yatirimlarin, karayolu ve demiryolu baglantilariin
programlanmig olmast da bu gelismeyi desteklemektedir. Planlama alanimin ulagilabilirligi oldukea
yiiksek durumda oldugundan gelisme alan belirlenmesi icin en uygun yer se¢imi oldugu CDP plan

aciklama raporuna gore de kesindir.

Merkez Kent cevresindeki alanlardan, yapilasma éngdériilmeyen ve orman alant olmayan béliimlerin
agaglandirimasi, rekreasyon alanlari olarak diizenlenmesi ve kent gevresinde genis bir yesil kusak
olusumu desteklenmistir. Denilmektedir, Gelisme alanlari belirlenen yerler bu kapsamda degildir.
Ayni zamanda rapor ekinde sunulan ziraat raporundan da anlasilacagl tzere alanda tarim
yapilmasi ve alanin yesil kugaga hizmet edecek bitkilendirmeye konu bir alan olmasi fiziki yapisi
acisindan mimkin degildir. Jeolojik etiit verilerine gore alanda yapilagmaya engel bir husus
bulunmamaktadir. Orman niteliginde de olmayan alanda biitiin bu degerlere gore gelisme alan
belirlenmesinde bir sakinca bulunmamaktadir. imar planina esas jeolojik etiit galigmasi ve ziraat
mithendisi raporu esas alnmistir. Bu raporda alanda yapilasmaya engel bir husus olmadif ortaya

konulmustur,

e Orman Genel Miidirligi, lzmir Orman Bolge Midirlagi'niin 09.05.2022 tarih kurum
goriigiinde yer verilen hususlarin dikkate alinmadi bu gergevede mevzuata uygun

olmayan iglemlerin yapildig, orman olarak tescil edilmis 1182 parsel ile olan miilkiyet
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cakismasinin ve bu yonde verilen olumsuz kurum goriistin dikkate alinmamis olmasi

temelinde kamu yararina uygun olmadig,

Tasinmazin orman kadastrosunda kalan bélimiindn terkin islemi yapilmistir. Orman ile ¢akisan
boliimii kalmamustir. [k imar planinda da orman niteliginde olan béliim plan ¢alismasina konu
edilmemis oldugundan kurum goériisii yerine getirilmigtir. Ancak mahkeme kararinda goriisiin
tamamen plan yapilmasini sakincali gérme yaklasimi nedeniyle yapilan terkin islemiyle birlikte

kurum gorisine aykir: her tirlii husus ve farkh yaklagimlar ortadan kaldirilnigtir,

o Onerilen konut gelisme alaninin yarataca@ yogunluk ve niifusun ulagim sistemini nasil
etkileyeceginin degerlendirilmedigi, bu hususa plan agiklama raporunda sadece genel
ifadelerle yer verildigi ve dolayisiyla plan aciklama raporlarimin teknik ve nesnel agilimlan

icermedigi,

1/100.000 &lgekli gevre dizeni plam uyarinca 1/25000 olgekli nazim planda gelisme alani
belirlemesi yapilan ¢alismada 1/5000 o6lgekli nazim imar plan agklama raporlarimda niifus
hesabmna iliskin tablo ve verilerle aciklanmistir, Onerilen yap1 yogunlugu ve yap yiiksekligi cevre
yapilanma kosullar ile benzer hatta ¢evre yapilagma kosullarimin altindadir. Ulagim ile ilgili Katip
Celebi tniversitesince ulasim analizi yapilmis bu raporlara ek olarak sunulmus, nazim plan
agiklama raporunda ulagim raporunun verilerine yer verilmistir. Ulasim analizinde de alanin
gelisme alam belirlenmesi halinde yeni bir yiik getirmedigi mevcut yol sisteminin yeterli oldugu,

toplu tasima olanaklarimdan yararlamldigi ifade edilmektedir.

e Rezerv Alan iptal Gerekgesi ile ilgili olarak; “Rezerv Yapi Alan1” kapsaminda statii
degisikligine konu edilmesinin yesil kusak stratejisi tizerinden plan bitinligiini bozucu

etki yaratacak olmasi seklindedir.

Rezerv alan olarak belirlenen 5879 ve 969 parsellerin arazi kullanim durumu, toprak 6zellikleri
arazi kullanim yetenek smniflart ve 5403 sayill yasa kapsaminda ziraat mithendisi tarafindan
incelendiginde parsellerin tarimsal ve bitkisel tiretimde kullanim ile park ve rekreasyon alan

kullanimini engelleyici dzellikler icerdigi belirtilmistir,

Belirlenen alan mevcut yapilasma ile iggice olan ve bu mevcut dokunun biittnlestigi bir alandir.
Alanda herhangi bir bitki ortiistintin yetismesi mimkin olmadigindan yesil kusak niteligi
tagiyacak bir alan degildir. Mevcut durumda da alanda bir yesil doku ya da bir bitki ortiist
bulunmamaktadir, Ayni zamanda alan gevresinde de yesil kusak olusumunu saglayan ve
devamlihig olan bir yesil bitki drtist yer almamaktadir.6306 sayih yasanin ana amaci; afet riski
altindaki alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarm bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat
norm ve standartlarina uygun, saghkh ve givenli yasama cevrelerini teskil etmek f{izere

iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul ve esaslart belirlemektir. Kanunda éngorilen
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amaclar ¢ercevesinde kullanilmak tzere; Riskli alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarda
ikamet edenlerin nakledilecegi rezerv konut ve isyerleri, gelir ve hasilat getirecek her tarli
uygulama, yerlesim yerlerinin ihtiyact olan sosyal, teknik ve kiltiirel altyapi ve listyap tesisleri
ile cevre diizenlemeleri, yapilabilmekte ve bu alanlar yeni yerlesim alam olarak
kullanilabilmektedir. Rezerv yapi alam bu kanun uyarinca gerceklestirilecek uygulamalarda

kullamImak tzere, idarece belirlenebilmektedir.

6. SENTEZ

Planlama alanina iliskin kentsel dl¢ekte ve alan dzelinde yapilan detayh analizler, farkh meslek
gruplar tarafindan hazirlanan ¢aligmalar, yetkili kurumlar tarafindan verilen kurum gorisgleri
incelenerek plan ¢alismasina althk olusturacak sentez elde edilmigtir. Planlama alani {zmir'in
mevcut konut stogu ve zemin yapist agisindan kentin en az risk igeren, toprak sinifi olarak tarimsal
amacla yada bitkisel iiretime elverisli olmayan, yesil kusaga katk saglayamayacak nitelikte,
ulasim agisindan erisilebilir bir bélgede yer alan, konut alanlari ile buittinlesik ve kentin yerlesik
bir ¢ok alani ile alan ¢eperindeki konut alanlarinin egiminden daha az egimli olan st 6lgekli plan

kararlarinda gelisme alan olarak belirlenmis bir alan oldugu sonucuna ulagilmigtir.

Analizler boliimiinde aktarilan bilgiler, list 6lgek plan kararlari ile mahkeme karari uyarinca bir

sentez yapilarak plan kararlari olugturulmusgtur.

Alt yap1 kurumlarinin gorislerine gore otoyol inig kolu Pasif Yesil alan olarak birakilarak ileriye

doniik kesinlesebilecek glizergaha althk birakilmistir.

Mahkeme karari hem hukuksal niteligi hem de karara esas teknik degerlendirme agisindan en
belirleyici etken oldugu igin analiz verisi olarak kabul edilmis ve bu dogrultuda plan ¢alismasi

hazirlanmistir,

Egim ve yerlesime uygunluk kararlanm alt olgek planlardaki mekénsal diizenlemede etken
olmustur.

7. PLAN DEGISIKLIGI KARARLARI

1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Plami plan karari olan Kentsel Gelisme Alam hiikimlerine uygun
olarak; analiz ve sentez ¢alismasi, mahkeme karari ve hazirlanan ziraatraporuile ulasim raporuna

gore plan kararlari Gretilmisgtir.

1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani plan hikiimlerinin tammlar béliimiinde “Kentsel Yerlesme
Alanlar: Bu planla belirlenmis kentsel yerlesik alanlar ve kentsel gelisme alanlari ile bu alanlarla

biitiinlesen diger kentsel kullanim alanlaridir.” “Kentsel Gelisme Alanlari: Bu planin hedef yila
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iliskin niifus kabulleri ile ilke ve stratejilerine gore bu planla kentsel yerlesime uygun bulunan

kentsel kullanimlarin gelistirilecegi alanlardir.” Seklinde tammmlanmistir,

1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plaminmn plan agiklama raporunda; izmir-Manisa Planlama
Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani'nda énerilen gelisme alanlarinin, yerlesmelerde var
olan mevcut imar planlart ile karsilagtirmasy yapilarak, imar planlariin yeterliligine gore
degerlendirildigi belirtilmektedir. 2025 yili igin gereksinim duyulan kentsel gelisme alani
buyukliiklerinin belirlenmesinde, ilgili yerel idarelerce onaylanan imar planlari, sektorel yatirim
kararlari, yerlesim birimlerinin teknik ve sosyal altyapi yeterlilikleri, bu ¢evre diizeni planinda
yerlesim birimleri icin getirilen plan kararlar dikkate ahnarak 2025 yihna kadar gerekli olan
kentsel gelisme alani bityiikltiklerinin saptandifi aciklanmaktadir. Bu raporda deprem gibi yeni
yapilagmay: tetikleyici dogal afetlerden siz edilmese de yasanan son durumda planlama disiplini
acisindan yeni gelisme alanlarinin iist 6l¢ek planlara gore gerceklesmesini gerekli kilmaktadir. Bu
raporda; izmir Merkez Kenti olugturan biitiinlesik alan icinde yer alan yerlesmelerin yerlesik
alanlarmim toplam biiytikligi 21.200 hektar oldugu, planinin hedef yilinda Izmir Merkez Kent
niifusu 3.800.000 kisi olarak kabul edildigi, mevcut bliylime egiliminin siirmesi durumunda,
kentsel alan biyiikliigiiniin yaklasik 30.000 hektari gegeceginin belirlendigi, izmir Merkez Kenti
olusturan yerlesik alan ¢evresinde hentiz yapilasmamigs kentsel gelisme alam olarak planlanmis
onayl imar planlarimin biiytikligine balildiginda 5.670 hektar alanin var oldugunun goruldigu,
imar planlarimin yeterliligine iliskin degerlendirme yapilirken, onayli imar planlari iginden tarim
alanlart, orman alanlari, dogal karakteri korunacak alanlar, jeolojik sakincal alanlar, biiyik askeri
alanlar ve sit alanlarn ¢ikarilarak yeterlilik hesaplamasinda kullanilacak alan buytklugu
belirlendigi, 2025 yili igin gereksinim duyulan alanin 5.670 hektarlik bolimii izmir Merkez kente
bitisik bos, planli/planlanabilir alanlardan karsilanabilirken, ilave alan gereksiniminin ise merkez
kentin disindaki yeni sanayi alanlar ile konut alanlarinin bulundugu sacaklanmis yerlesme
merkezleri gevresinde diizenlenmis kentsel gelisme alanlarinda ve bu planda 6nerilen yatirim

kararlarmin ¢evresindeki yerlesim alanlarinda karsilanmasinin hedeflendigi belirtilmektedir.

Cevre Diizeni Plan'nda [zmir'de 6zellikle kuzey aksinda yeni gelisme alanlarinin diizenlendigi ve
sanayi gelisimindeki kuzeye kaymaya kosut olarak konut gelismesinin de kuzeye kaymasinin
hedeflendigi gérilmektedir. 1973 yilindan bu yana lzmir igin yapilan tiim st dlgek planlarda
ozellikle konut yerlesimi icin tercih edilen kuzey aksinda yapilan gelisme alani belirlemesi meri
cevre diizeni planinda da benimsenmistir. Bu alanlarin ulasim baglantilarm giliclendirecek
yatirimlarin, karayolu ve demiryolu baglantilarimin programlanmis olmasi da bu gelismeyi

desteklemektedir.

2017 yihnda bilimsel ¢alisma olarak hazirlanmis olan izmir'in “Mekansal Yap1 Ozellikleri

Agisindan Iklim Degisikligine Karsi Risk Tagiyan Bélgelerin Saptanmast” ¢aligmasinda da kuzey
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aksi ozellikle planlamaya konu alanin en distk dizeyde risk tasidigl ve gelisme alam olarak

belirlenmesi yeni yapilasmanin bu alana kaydirilmasi vurgulanmaktadir.

Benimsenen bu hedeflere ve desteklenen bilimsel raporlara goére plan ¢alismasi hazirlanmis,

gelisme konut alani belirlemesi yapilmistir.

Onceki boliimlerde de bahsedildigi iizere kentin afet ge¢misi, mevcut konut stokunun fiziksel
durumu ve giin gegtikce eskiyor olusu, bu stokun kendini yenilemesinin uzun bir zaman almasi ve
bu yenileme i¢in uygun zeminin olugsmamis olmasi, bir yandan yasanabilecek afetler ve kent
direncini diisiirme niteligi olan olaylar nedeniyle izmir kentinde énemli él¢iide konut alanina

ihtiya¢ bulunmaktadir. Konutalanii¢in rezerv alan ihtiyac yasanmaktadir.

Yeni belirlenecek konut alanlarn yalmzca kentteki afet riski agisindan degil kentsel doniigtim
acisindan da bir ihtiyactir. Kentsel dontisiim alani olarak belirlenen alanlarda yerinde déniisiim
yapilmak istense dahi var olan niifusun gegici konut ihtiyacinin kargilanmasi agisindan bu tir
alanlara ihtiya¢ duyulmaktadir. Izmir yapi stokunun eskimesi, sagliksiz olmasi nedeniyle
ontmizdeki yillarda kentsel dontisimin yogun sekilde yasanacag kentler arasindadir. Bu
yaklasimla alanin kendisinin konut rezerviicin yeni yapilanma alani ya da kent ici yeni yapilanma

asamasinda gecici konut kullamimi alani olarak kullanilmas) miimkiin olacaktir.

Biitiin bunlar gozetilerek yapilan planlama ¢alismasi ile alanda 1/100.000 élgekli Cevre Diizeni
Planina gore 1/25.000 6lgekli nazim imar plani degisikligi yapilarak alan Gelisme Konut Alani,
Saglik Alani, Sosyal Tesis Alani, Egitim Alani, Belediye Hizmet alani, Park ve Yesil alan, Pasif Yesil
Alan, Su Yiizeyi olarak belirlenmistir. Planh Alanlar imar Yénetmeliginin 2. Béliim 5. Maddesi 2.
Bendi uyarinca yapilan degisiklik ¢alismasinda 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinin genel
hedefleri, gelisme egilimleri analizleri esas alinmis, giincel durumdaki saglikli konut agigi goz
ontne alinarak diizenleme yapilmistir. 1/100.000 ol¢ekli Cevre Diizeni Plani karari esas alinarak
yapilan ¢ahsmada 1/25.000 o6lgekli planda belirlenmis olan bélge parki kararimin bir kismi
degistirilerek tist élgek plan karari ile uyumlu hale getirilmistir. Bunun yaninda; Cevre, Sehircilik
ve [klim Degisikligi Bakanh@inca onaylanan afet konutlarina ait planda da bélge niifusunun
ihtiyacinin ¢ok tizerinde tiim kente hizmet sunacak nitelikte belirlenmis yesil alan bulunmaktadir.

Boylelikle kent genelindeki biiyiik kentsel yesil dengesi gozetilmistir.
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Harita 13: Oneri 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plam Degisikligi

Gizem KUCUKPEHLIVAN Selma KISA
Y. Sehir Plancisi A Grubu $ghir Plancisi
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Dosya No : 351332002
l_’_lan No : 351073282
Ol¢ek : /25,000

Izmir 1li, Cigli Tlgesi, Balatgik Mahallesi 5879 ve 969
Parsellere Tligkin 1/25.000 Olgekli Nazim Tmar Plam
Degisikligi 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doniigtariilmesi Hakkmda Kanun’un 6. Maddesi uyarinca
re’sen onaylandt.
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’-Bu Plan Aciklama Raporu kapak dihil 33 sayfadar.-
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