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GİRİŞ 

Cumhurbaşkanlığı tarafından belirlenen 100.000 Sosyal Konut Hedefi doğrultusunda, Sosyal 

Konut Projelerinin geliştirilmesi ve yapımına yönelik işlemler yürütülmektedir.  Bu kapsamda 

İzmir İli,  Aliağa İlçesi sınırları içerisinde TOKİ mülkiyetinde bulunan Samurlu Mahallesi 0/959 

parsel ile bitişiğinde yer alan parsellerin bulunduğu alanda  “Sosyal Konut Projesi” 

geliştirilmesi amaçlanmıştır. 

Planlama alanı, İzmir Belediye Başkanlığınca hazırlanan ve Büyükşehir Belediye Meclisinin 

12.09.2012 tarih ve 05.843 sayılı kararıyla onaylanarak yürürlüğe giren İzmir Büyükşehir 

Bütünü 1/25.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı bulunmakta olup, söz konusu planda planlama 

alanı Sağlık Tesisleri Alanı olarak planlanmıştır.  

Bununla birlikte,  planlama alanının kuzeydoğusunda yer alan İzmir İli,  Aliağa İlçesi,  0/8287 

parsel sayılı taşınmaz üzerinde Sağlık Bakanlığı’nca 250 yataklı Aliağa Devlet Hastanesi 

yapılmasının planlanmakta olup bu alanda “sağlık tesisi alanı” amaçlı İzmir-Manisa Planlama 

Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı Değişikliği, 1/25.000 Ölçekli İzmir Büyükşehir 

Bütünü Çevre Düzeni Planı Değişikliği ile 1/5.000 ölçekli nazım ve 1/1.000 ölçekli uygulama 

imar planları 19.02.2020 tarihinde onaylanmıştır. Söz konusu alanda onaylanan planlar 

çerçevesinde yeni devlet hastanesine yönelik inşaat çalışmaları yürütülmektedir. 

Sağlık Bakanlığı tarafından yatırımı planlanarak, inşaat çalışmaları sürdürülen 250 yataklı 

Aliağa Devlet Hastanesi alanı, sosyal konut projesi çalışmaları yürütülen alana yaklaşık 2 km. 

mesafede ve alanın kuzeybatısında, planlama alanının yakın komşuluğunda yer almaktadır. 

Söz konusu hastane alanı ile planlama alanına yönelik olarak ilgili bakanlığın kurum görüşü 

alınmıştır. Kurum görüşünde bu bölgede planlanan bir sağlık yatırımı olmadığı belirtilmiştir.  

Bu kapsamda planlama alanının Sosyal Konut Hedefi doğrultusunda plan değişikliği çalışması 

hazırlanmıştır.   
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1 ALANIN GENEL ÖZELLİKLERİ 

1.1 İDARİ SINIRLAR VE KONUM 

Planlama alanı, Türkiye İstatistiki Bölge Birimleri Sınıflandırmasına (Türkiye İBBS) göre; TR3 

Ege Bölgesi’nin, yalnızca İzmir il sınırlarını kapsayan TR31 İzmir Alt Bölgesinde, Aliağa 

ilçesinde yer almaktadır. Aliağa, İzmir’in kuzeyinde yer almaktadır. İzmir il merkezine uzaklığı 

53 km’dir. Kuzeyinde Bergama; doğusunda Manisa; batısında Ege Denizi; güneyinde 

Menemen ile çevrilidir.  

Şekil 1 Türkiye İstatistiki Bölgeler İçinde İzmir 
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Şekil 2 İzmir İlçeleri İçinde Aliağa ve Planlama Alanı 

 

Aliağa, idari teşkilatlanma yönünden 1937 yılında bucak olmuş, 1952 yılında belediye teşkilatı 

kurulmuştur. 1982 yılına kadar belde belediyesi olarak hizmet veren belediye teşkilatı, 14 

Ocak 1982 tarih, 2585 sayılı kanun ile ilçe statüsüne kavuşmuştur.  
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1.2 ÇEVRESEL İLİŞKİLER VE ULAŞIM 

Planlama alanı, D-550 (Çanakkale-Manisa) Karayolu üzerinde bulunmaktadır. Çevresinde yer 

alan önemli merkezlere uzaklıkları incelendiğinde, Menemen’e 33 km, Foça’ya 40 km, 

Bergama ilçesine 55 km, İzmir merkeze 65 km, Manisa merkeze 50 km, Balıkesir merkeze 118 

km mesafede bulunduğu görülmektedir. Planlama alanı İzmir ilinde yer almasına rağmen, 

Manisa merkeze daha yakın mesafede bulunmaktadır. Adnan Menderes Havalimanı’na 

uzaklığı ise 90 km’dir.  

Şekil 3 Çevre Merkezlere Uzaklık 

 

Planlama alanı,  D-550 (Çanakkale-Manisa) Karayolu ve O-30 İzmir Çevre Yolu olmak üzere iki 

önemli aks arasında kalmaktadır. D-550 Karayolu, Aliağa ilçesi için 1. derece yol niteliğinde 

olup, kuzeyde Çanakkale’ye güneyde ise Menemen üzerinden Manisa’ya bağlanmaktadır. 

İzmir Çevre yolu (Çiğli – Aliağa ve Çandarlı Otoyolu) ise Aliağa Organize Sanayi Bölgesi 

üzerinden Çandarlı Limanı’na bağlantı sağlayarak, Bergama üzerinden Çanakkale’ye 

ulaşmaktadır. 
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Planlama alanının kuzeyinden geçen ve Aliağa ilçesi için 2. derece yol niteliğinde olan 

Güzelhisar Caddesi ise Güzelhisar üzerinden Manisa’ya bağlanmaktadır. Bununla birlikte, 

Aliağa ilçesi için 2. Derece yol niteliğinde olan diğer aks İnönü Caddesi’dir ve Aliağa Limanı’na 

ulaşım sağlamaktadır.  

Şekil 4 Çevresel İlişkiler ve Ulaşım 

 

Planlama alanına 4 km. mesafede Aliağa-Menderes Hızlı Tren Hattı’na ait, Aliağa Tren 

İstasyonu bulunmaktadır.  

Planlama alanının yakın çevresindeki bölgelere bakıldığında; kuzeybatısında kent merkezi ile 

Aliağa Limanı, kuzeydoğusunda Aliağa Organize Sanayi Bölgesi, batısında mevcutta mevcut 

yerleşim alanının dışında TÜPRAŞ, Star Rafineri Akaryakıt Sanayi Alanı ve Petkim Limanı yer 

almaktadır. Alanın güneybatısında ise Kyme Antik kenti bulunmaktadır.  
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2 YÜRÜRLÜKTEKİ PLANLAR 

2.1 İZMİR MANİSA PLANLAMA BÖLGESİ 1/100.000 ÖL ÇEKLİ ÇEVRE 
DÜZENİ PLANI  

Planlama alanı, 07.07.2020 onay tarihli “İzmir Manisa Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli 

Çevre Düzeni Planında, K17 plan paftası içerisinde, genel arazi kullanım kararları itibariyle 

“Kentsel Gelişme Alanı” olarak tanımlanan bölge içerisinde yer almaktadır.  

Şekil 5- Planlama Alanının 07.07.2020 Onay Tarihli İzmir Manisa  
Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı içerisindeki konumu 

 

İzmir-Manisa Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı raporunda Aliağa ilçesi 

kentsel gelişme alanına yönelik olarak yapılan tanım aşağıda yer almaktadır.  

“ALİAĞA: Aliağa ve çevresindeki alanlar, İzmir il sınırları içinde en büyük ölçekli sanayi 

gelişmelerinin yaşandığı alandır. Oldukça geniş bir alanda imar planlarına sahip olan 

Aliağa'da, planların büyük bölümü sanayi kullanımına aittir. Yapılan hesaplamalar sonucunda 

hedef yıl için öngörülen nüfus 160.000 kişi olarak hesaplanmıştır. 

Aliağa Organize Sanayi Bölgesi'nin yeni kurulmuş olması ve giderek tesis sayısının artması, 

diğer sanayi alanlarındaki gelişmeler, başta Kuzey Ege Çandarlı Limanı kararı olmak üzere 

yapımı süren diğer limanlar ile İzmir Aliağa arasında ulaşımı kolaylaştıracak yatırımların 

sürmesi nedeniyle, gelecek dönemde nüfus artışının beklenenin üzerinde gerçekleşmesi olası 
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görüldüğünden, gereksinmenin üzerinde de olsa onaylı planların bulunduğu alanlar 

korunmuştur. 

Mevcut veriler, plan kararları ve gelişme eğilimleri dikkate alınarak, arazi kullanım 

kararlarında, onaylı planlardan farklı düzenlemeler yapılmış, ilçe sınırları içinde mahalleye 

dönüşen eski köylerin çevresinde ve sanayi alanlarına yakın bölümlerde yeni gelişme alanları 

düzenlenmiştir. Kentsel gelişme alanları içinde konut kullanımı dışında kentsel çalışma 

alanları ve küçük sanayi sitelerinin de önemli yer tutması sebebiyle, büyük bölümünde onaylı 

imar planları bulunan alanlar, gelişme alanı olarak kabul edilmiştir.” 

İzmir-Manisa Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planında kentsel yerleşme 

alanlarında yer alabilecek kullanımlara ilişkin 8.1.1. Kentsel Yerleşme Alanları başlığı altında “ 

8.1.1.3. Kentsel yerleşme alanlarında, konut alanları ile eğitim tesisleri, sağlık tesisleri, kamu 

kurum alanları, trafo vb. gibi sosyal ve teknik alt yapı alanları ile ticaret alanları, küçük sanayi 

sitesi alanları, turistik tesis alanları, konut dışı kentsel çalışma alanları, açık ve kapalı spor 

alanları, yeşil alanlar v.b. yer alabilir.  

 

Kentsel yerleşme alanlarında organize sanayi bölgeleri, endüstri bölgeleri, serbest bölgeler, 

sanayi tesisleri ile endüstriyel hammadde ve mamul ürünlerinin açık ya da kapalı olarak 

depolanacağı tesisler yer alamaz. Kentsel yerleşik alanlarda var olan sanayi tesisleri, 

ekonomik ömrü dolduğunda sanayi alanlarına taşınacaktır.  

 

Kentsel yerleşmeler içindeki yoğunluk dağılımı imar planlarında yapılacaktır. İmar planında 

yer alacak nüfus, o yerleşme için bu planla getirilen toplam nüfus kabulünü aşamaz.” Hükmü 

düzenlenmiştir.    
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2.2 İZMİR BÜYÜKŞEHİR BÜTÜNÜ 1/25.000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ PLANI  

Planlama alanı, İzmir Belediye Başkanlığınca hazırlanan ve Büyükşehir Belediye Meclisinin 

12.09.2012 tarih ve 05.843 sayılı kararıyla onaylanarak yürürlüğe giren İzmir Büyükşehir 

Bütünü 1/25.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı (K17-b3 paftası) kapsamında kalmaktadır.  

Planlama alanı, İzmir Büyükşehir Bütünü 1/25.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı’nda; “Sağlık 

Tesisi Alanları”  olarak tanımlanan bölge içerisinde kalmaktadır.  

Şekil 5 12.09.2012 Tasdik Tarihli İzmir Büyükşehir Bütünü 1/25.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı İçinde 
Planlama Alanı 
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3 PLAN DEĞİŞİKLİĞİ 

3.1 PLAN DEĞİŞİKLİĞİ GEREKÇESİ  

Cumhurbaşkanlığı tarafından belirlenen 100.000 Sosyal Konut Hedefi doğrultusunda, Sosyal 

Konut Projelerinin geliştirilmesi ve yapımına yönelik işlemler TOKİ Başkanlığınca 

yürütülmektedir.  Bu kapsamda İzmir İli,  Aliağa İlçesi sınırları içerisinde TOKİ mülkiyetinde 

bulunan Samurlu Mahallesi 0/959 parsel ile bitişiğinde yer alan parsellerin bulunduğu alanda  

“Sosyal Konut Projesi” geliştirilmesi amacıyla planlama çalışmalarına başlanılmıştır.  

Planlama alanının içinde bulunduğu bölgede, Aliağa İlçesi, NİP-26818,6 Plan İşlem No’lu 

1/5000 ölçekli Aliağa Merkez Nazım İmar Planı Revizyonu ve İlavesi 06.12.2019 tarihinde 

İzmir Büyükşehir Belediye Başkanlığı’nca onaylanmış olup, bahsi geçen parsel Nazım İmar 

Planında büyük kısmı Sağlık Alanı, kısmen Eğitim Alanı, kısmen Rekreasyon Alanı, kısmen Park 

Alanı, kısmen Gelişme Konut Alanı ve kısmen de yol olarak planlanmıştır.  

Bununla birlikte,  0/959 parselin kuzeydoğusunda yer alan İzmir İli,  Aliağa İlçesi,  0/8287 

parsel sayılı taşınmaz üzerinde Sağlık Bakanlığı’nca 250 yataklı Aliağa Devlet Hastanesi 

yapılması amacıyla hazırlanan İzmir-Manisa Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni 

Planı Değişikliği, 1/25.000 Ölçekli İzmir Büyükşehir Bütünü Çevre Düzeni Planı Değişikliği ile 

1/5.000 ölçekli nazım ve 1/1.000 ölçekli uygulama imar planları 19.02.2020 tarihinde 

onaylanmıştır. Sağlık Bakanlığı tarafından yatırımı planlanan 250 yataklı Aliağa Devlet 

Hastanesi alanı, sosyal konut projesi çalışmaları yürütülen alana yaklaşık 2 km. mesafede,  

Nazım İmar Planına konu edilen alanın kuzeybatısında ve plan sınırının bitişiğinde yer 

almaktadır.  

İmar planı değişikliğine yönelik olarak Sağlık Bakanlığı, Sağlık Yatırımları Genel 

Müdürlüğü’nün 14.10.2020 tarih ve E.769 sayılı görüşünde; imar planlarında Mekânsal 

Planlar Yapım Yönetmeliği kapsamında Ek.2 Tablo ’da yer alan ölçülerde 1.Basamak Sağlık 

Tesis Alanları belirlenmesi durumunda, hazırlanan imar planı değişikliği teklifinin uygun 

olacağı belirtilmiştir.  

Netice itibarı ile 0/959 parsele ilişkin bahsi geçen Nazım İmar Planlarında Cumhurbaşkanlığı 

tarafından belirlenen Sosyal Konut hedefi doğrultusunda gerekli revizyon ve değişikliklerin 

yapılması amaçlanmaktadır. Bu kapsamda planlama alanının yakın çevresinde  (0/8287 

parselde) Sağlık Bakanlığı tarafından 250 yataklı Devlet Hastanesi’nin yatırım programında 
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bulunması ve ilgili kurum görüşüne göre 0/959 parselde sağlık tesis alanı amaçlı bir çalışma 

olmaması ve İzmir-Manisa Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planında kentsel 

gelişme alanı olarak planmış olması hususları göz önünde bulundurularak, İzmir Büyükşehir 

Bütünü 1/25.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planında “Sağlık Tesisi Alanı” olan planmış olan 

yaklaşık 7.9. hektarlık alanda sosyal konut projesi geliştirilmesi amacıyla “Kentsel Gelişme 

Alanı” amaçlı 1/25.000 Ölçekli İzmir Büyükşehir Bütünü Çevre Düzeni Planı Değişikliği 

hazırlanmıştır. 

Şekil 6 İzmir Büyükşehir Bütünü 1/25.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı Değişikliği 

 


