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GIRIS

Cumhurbaskanligi tarafindan belirlenen 100.000 Sosyal Konut Hedefi dogrultusunda, Sosyal
Konut Projelerinin gelistirilmesi ve yapimina yonelik islemler ylritilmektedir. Bu kapsamda
izmir ili, Aliaga ilgesi sinirlari icerisinde TOKi miilkiyetinde bulunan Samurlu Mahallesi 0/959
parsel ile bitisiginde yer alan parsellerin bulundugu alanda “Sosyal Konut Projesi”

gelistirilmesi amaglanmistir.

Planlama alani, izmir Belediye Baskanliginca hazirlanan ve Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
12.09.2012 tarih ve 05.843 sayili karariyla onaylanarak yirirlige giren izmir Biyiksehir
Biitiinii 1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani bulunmakta olup, séz konusu planda planlama

alani Saglik Tesisleri Alani olarak planlanmistir.

Bununla birlikte, planlama alaninin kuzeydogusunda yer alan izmir ili, Aliaga ilcesi, 0/8287
parsel sayili tasinmaz Ulzerinde Saghk Bakanhgi’'nca 250 yatakli Aliaga Devlet Hastanesi
yapilmasinin planlanmakta olup bu alanda “saglik tesisi alani” amagli izmir-Manisa Planlama
Bdlgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi, 1/25.000 Olcekli izmir Biyiiksehir
ButunU Cevre Dizeni Plani Degisikligi ile 1/5.000 6lgekli nazim ve 1/1.000 6lgekli uygulama
imar planlar 19.02.2020 tarihinde onaylanmistir. S6z konusu alanda onaylanan planlar

cercevesinde yeni devlet hastanesine yonelik insaat calismalari yiratilmektedir.

Saghk Bakanligi tarafindan yatirimi planlanarak, insaat ¢alismalari strdirilen 250 yatakl
Aliaga Devlet Hastanesi alani, sosyal konut projesi ¢alismalari yirttilen alana yaklasik 2 km.
mesafede ve alanin kuzeybatisinda, planlama alaninin yakin komsulugunda yer almaktadir.
S6z konusu hastane alani ile planlama alanina yonelik olarak ilgili bakanhgin kurum gorisu

alinmistir. Kurum goérisinde bu bdlgede planlanan bir saglik yatirrmi olmadigi belirtilmistir.

Bu kapsamda planlama alaninin Sosyal Konut Hedefi dogrultusunda plan degisikligi calismasi

hazirlanmistir.



1 ALANIN GENEL OZELLiKLERI

1.1 iDARIi SINIRLAR VE KONUM

Planlama alani, Tiirkiye istatistiki Bolge Birimleri Siniflandirmasina (Tiirkiye iBBS) gére; TR3
Ege Bélgesi'nin, yalnizca izmir il sinirlarini kapsayan TR31 izmir Alt Bélgesinde, Aliaga
ilcesinde yer almaktadir. Aliaga, izmir’in kuzeyinde yer almaktadir. izmir il merkezine uzaklig
53 km’dir. Kuzeyinde Bergama; dogusunda Manisa; batisinda Ege Denizi; glineyinde

Menemen ile cevrilidir.

Sekil 1 Tiirkiye istatistiki Bolgeler icinde izmir
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Sekil 2 izmir ilgeleri iginde Aliaga ve Planlama Alani

BALIKESIR

BERGAMA

MANISA

Aliaga, idari teskilatlanma yoniinden 1937 yilinda bucak olmus, 1952 yilinda belediye teskilati

kurulmustur. 1982 yilina kadar belde belediyesi olarak hizmet veren belediye teskilati, 14

Ocak 1982 tarih, 2585 sayili kanun ile ilge statlsiine kavusmustur.



1.2 CEVRESEL ILISKILER VE ULASIM

Planlama alani, D-550 (Canakkale-Manisa) Karayolu tizerinde bulunmaktadir. Cevresinde yer
alan o6nemli merkezlere uzakliklari incelendiginde, Menemen’e 33 km, Foga’ya 40 km,
Bergama ilgesine 55 km, izmir merkeze 65 km, Manisa merkeze 50 km, Balikesir merkeze 118
km mesafede bulundugu gériilmektedir. Planlama alani izmir ilinde yer almasina ragmen,
Manisa merkeze daha yakin mesafede bulunmaktadir. Adnan Menderes Havalimani’'na

uzakligi ise 90 km’dir.

Sekil 3 Cevre Merkezlere Uzaklik
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Planlama alani, D-550 (Canakkale-Manisa) Karayolu ve O-30 izmir Cevre Yolu olmak tizere iki
onemli aks arasinda kalmaktadir. D-550 Karayolu, Aliaga ilgesi icin 1. derece yol niteliginde
olup, kuzeyde Canakkale’ye glineyde ise Menemen lizerinden Manisa’ya baglanmaktadir.
izmir Cevre yolu (Cigli — Aliaga ve Candarli Otoyolu) ise Aliaga Organize Sanayi Bolgesi
Uzerinden Candarli Limani’'na baglanti saglayarak, Bergama (zerinden Canakkale’ye

ulasmaktadir.



Planlama alaninin kuzeyinden gecen ve Aliaga ilgesi icin 2. derece yol niteliginde olan
Gulzelhisar Caddesi ise Glizelhisar lizerinden Manisa’ya baglanmaktadir. Bununla birlikte,
Aliaga ilgesi icin 2. Derece yol niteliginde olan diger aks inénii Caddesi’dir ve Aliaga Limani’na

ulasim saglamaktadir.

Sekil 4 Cevresel iliskiler ve Ulagim
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Planlama alanina 4 km. mesafede Aliaga-Menderes Hizli Tren Hatti’'na ait, Aliaga Tren

istasyonu bulunmaktadir.

Planlama alaninin yakin ¢evresindeki bolgelere bakildiginda; kuzeybatisinda kent merkezi ile
Aliaga Limani, kuzeydogusunda Aliaga Organize Sanayi Bolgesi, batisinda mevcutta mevcut
yerlesim alaninin disinda TUPRAS, Star Rafineri Akaryakit Sanayi Alani ve Petkim Limani yer

almaktadir. Alanin glineybatisinda ise Kyme Antik kenti bulunmaktadir.



2 YURURLUKTEKiI PLANLAR

2.1 iZMIiR MANISA PLANLAMA BOLGESi 1/100.000 OLCEKLi CEVRE
DUZENI PLANI

Planlama alani, 07.07.2020 onay tarihli “izmir Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 &lgekli
Cevre Diizeni Planinda, K17 plan paftasi igerisinde, genel arazi kullanim kararlari itibariyle

“Kentsel Gelisme Alani” olarak tanimlanan bdlge icerisinde yer almaktadir.

Sekil 5- Planlama Alaninin 07.07.2020 Onay Tarihli izmir Manisa
Planlama Bélgesi 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Plani igerisindeki konumu
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izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Plani raporunda Aliaga ilgesi

kentsel gelisme alanina yonelik olarak yapilan tanim asagida yer almaktadir.

“ALIAGA: Aliaga ve cevresindeki alanlar, izmir il sinirlari icinde en biiyiik 6lgekli sanayi
gelismelerinin yasandigi alandir. Olduk¢a genis bir alanda imar planlarina sahip olan
Aliaga'da, planlarin biiyiik béliimii sanayi kullanimina aittir. Yapilan hesaplamalar sonucunda

hedef yil icin 6ngériilen niifus 160.000 kisi olarak hesaplanmistir.

Aliaga Organize Sanayi Bélgesi'nin yeni kurulmus olmasi ve giderek tesis sayisinin artmasi,
diger sanayi alanlarindaki gelismeler, basta Kuzey Ege Candarl Limani karari olmak lizere
yapimi siiren diger limanlar ile izmir Aliada arasinda ulasimi kolaylastiracak yatirnmlarin

stirmesi nedeniyle, gelecek dénemde niifus artisinin beklenenin lizerinde gerceklesmesi olasi



gorildiginden, gereksinmenin lizerinde de olsa onayli planlarin bulundugu alanlar

korunmustur.

Mevcut veriler, plan kararlari ve gelisme egilimleri dikkate alinarak, arazi kullanim
kararlarinda, onayli planlardan farkli diizenlemeler yapilmis, ilgce sinirlari icinde mahalleye
ddniisen eski kéylerin ¢evresinde ve sanayi alanlarina yakin béliimlerde yeni gelisme alanlari
diizenlenmistir. Kentsel gelisme alanlari iginde konut kullanimi disinda kentsel ¢alisma
alanlari ve kiiciik sanayi sitelerinin de 6nemli yer tutmasi sebebiyle, biiyiik béliimiinde onayli

imar planlari bulunan alanlar, gelisme alani olarak kabul edilmistir.”

izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda kentsel yerlesme

alanlarinda yer alabilecek kullanimlara iliskin 8.1.1. Kentsel Yerlesme Alanlari baghgi altinda “

8.1.1.3. Kentsel yerlesme alanlarinda, konut alanlari ile egitim tesisleri, saglik tesisleri, kamu
kurum alanlari, trafo vb. gibi sosyal ve teknik alt yapi alanlari ile ticaret alanlari, kii¢iik sanayi
sitesi alanlari, turistik tesis alanlari, konut disi kentsel ¢alisma alanlari, acik ve kapali spor

alanlari, yesil alanlar v.b. yer alabilir.

Kentsel yerlesme alanlarinda organize sanayi bélgeleri, endiistri bélgeleri, serbest bélgeler,
sanayi tesisleri ile endiistriyel hammadde ve mamul (iriinlerinin a¢ik ya da kapal olarak
depolanacadgi tesisler yer alamaz. Kentsel yerlesik alanlarda var olan sanayi tesisleri,

ekonomik émrii doldugunda sanayi alanlarina tasinacaktir.

Kentsel yerlesmeler icindeki yogunluk dadgilimi imar planlarinda yapilacaktir. imar planinda
yer alacak niifus, o yerlesme icin bu planla getirilen toplam niifus kabuliinii asamaz.” Hikm

diizenlenmistir.



2.2 iZMIiR BUYUKSEHIR BUTUNU 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Planlama alani, izmir Belediye Baskanliginca hazirlanan ve Biyiiksehir Belediye Meclisinin
12.09.2012 tarih ve 05.843 sayili karariyla onaylanarak vyiirirlige giren izmir Biyiksehir
Bitiinii 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani (K17-b3 paftasi) kapsaminda kalmaktadir.

Planlama alani, izmir Biyiksehir Bitiinii 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan’’nda; “Saghk

Tesisi Alanlan” olarak tanimlanan bélge icerisinde kalmaktadir.

Sekil 5 12.09.2012 Tasdik Tarihli izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani iginde
Planlama Alani
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3 PLAN DEGISIKLIGI
3.1 PLAN DEGIiSiIKLiGi GEREKCESI

Cumhurbaskanligi tarafindan belirlenen 100.000 Sosyal Konut Hedefi dogrultusunda, Sosyal
Konut Projelerinin gelistirilmesi ve yapimina yénelik islemler TOKi Baskanliginca
yiritilmektedir. Bu kapsamda izmir ili, Aliaga ilgesi sinirlar icerisinde TOKi miilkiyetinde
bulunan Samurlu Mahallesi 0/959 parsel ile bitisiginde yer alan parsellerin bulundugu alanda

“Sosyal Konut Projesi” gelistiriimesi amaciyla planlama galismalarina baglaniimistir.

Planlama alaninin icinde bulundugu bélgede, Aliaga ilgesi, NiP-26818,6 Plan islem No’lu
1/5000 olgekli Aliaga Merkez Nazim imar Plani Revizyonu ve ilavesi 06.12.2019 tarihinde
izmir Biylksehir Belediye Baskanligi’nca onaylanmis olup, bahsi gecen parsel Nazim imar
Planinda blyuk kismi Saglk Alani, kismen Egitim Alani, kismen Rekreasyon Alani, kismen Park

Alani, kismen Gelisme Konut Alani ve kismen de yol olarak planlanmistir.

Bununla birlikte, 0/959 parselin kuzeydogusunda yer alan izmir ili, Aliaga ilcesi, 0/8287
parsel sayili tasinmaz Ulzerinde Saglk Bakanhgi'nca 250 yatakh Aliaga Devlet Hastanesi
yapilmasi amaciyla hazirlanan izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni
Plani Degisikligi, 1/25.000 Olgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani Degisikligi ile
1/5.000 oOlgekli nazim ve 1/1.000 6lgekli uygulama imar planlari 19.02.2020 tarihinde
onaylanmistir. Saglik Bakanhgi tarafindan yatirimi planlanan 250 yatakli Aliaga Devlet
Hastanesi alani, sosyal konut projesi calismalari ylritilen alana yaklasik 2 km. mesafede,
Nazim imar Planina konu edilen alanin kuzeybatisinda ve plan sinirinin bitisiginde yer

almaktadir.

imar plani degisikligine yonelik olarak Saghk Bakanlig, Saghk Yatirmlari Genel
MudurlGgl’'nin 14.10.2020 tarih ve E.769 sayili gorlisinde; imar planlarinda Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi kapsaminda Ek.2 Tablo ‘da yer alan odlgiilerde 1.Basamak Saghk
Tesis Alanlari belirlenmesi durumunda, hazirlanan imar plani degisikligi teklifinin uygun

olacagi belirtilmistir.

Netice itibari ile 0/959 parsele iliskin bahsi gecen Nazim imar Planlarinda Cumhurbaskanlig
tarafindan belirlenen Sosyal Konut hedefi dogrultusunda gerekli revizyon ve degisikliklerin
yapilmasi amaclanmaktadir. Bu kapsamda planlama alaninin yakin cevresinde (0/8287

parselde) Saghk Bakanligi tarafindan 250 yatakh Devlet Hastanesi’'nin yatirnm programinda
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bulunmasi ve ilgili kurum gorusiine gore 0/959 parselde saglik tesis alani amach bir ¢alisma

olmamasi ve izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Planinda kentsel

gelisme alani olarak planmis olmasi hususlari géz éniinde bulundurularak, izmir Biiyiiksehir

Biitiinii 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda “Saglik Tesisi Alani” olan planmis olan

yaklasik 7.9. hektarlik alanda sosyal konut projesi gelistirilmesi amaciyla “Kentsel Gelisme

Alant”

hazirlanmistir.

.
Colmatdy

amach 1/25.000 Olcekli izmir Biyiksehir Biitini Cevre Diizeni Plani Degisikligi

Sekil 6 izmir Biiyliksehir Biitiinii 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi

- ALIAGA Q4.

\ ALIAGA
L

_ Izuln‘aWs HIR' Bﬂ‘rﬂiﬁ@
_pﬁzsul PLANI Daéisim.lél

=
¥ AT

| oLoekul gevee puze nnn\ p——

Im i Sa, vgmonn oﬁcml ynuupu
L ANMADAN UYGULA “nozc.lunu. ;,"[ |

KSEHIR no-gpuip VR

- o

13



