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AMAC

Izmir ili, Bornova llgesi, Erzene mahallesi 20000 ada 14 parsel meri 1/1000 6lcekli Uygulama

Imar Planina gére Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alaninda kalmaktadir.

Tasinmaz tizerinde Vakiflar Genel Miidiirligtine ait 6grenci yurdu ve yurdun ihtiyaglarina yonelik
birimlerin bulundugu, sosyal faaliyetlere yonelik kullanimlarin yer aldigi mevcut yapi

bulunmaktadir.

Bornova ilgesi Izmir ilinin basta 1957 yilinda kurulmus Ege iiniversitesi olmak iizere diger
tiniversiteleri icinde barindirdigi icin 6grenci niifusu en fazla olan ilgelerden biridir. Bu 6zelligi ile
ilcede yurt ihtiyaci her zaman var olmustur, var olacaktir. Bu hizmeti saglamak adina kamu ve 6zel
bir¢ok yatirim yapilmaktadir. Vakiflar Genel Miidiirliigii'ne ait olan tasinmazda da bu nedenle yurt

kullaniminin yer almasi disiinilmiustir.

Giinlimiiz yasam sekli icinde yurtlarin sadece barinma amacindan ¢ok sosyal olanaklar saglamasi,

sportif faaliyetler icin de imkan sunmasi beklenmektedir.

Bornova ilgesi, Erzene mahallesi 20000 ada 14 parsel égrencilerin rahatlikla ulagabilecegi bir
konumda merkeze, iliniversiteye ulasim aktarma merkezlerine yiiriime mesafesi icinde konut
bolgesiicinde yer almaktadir. Yasam kosullarinin artan barinma ve ulasim maliyetleri g6z 6niinde
bulunduruldugunda {iniversiteye ylirime mesafesinde yer alan alanda 6grencilerin barinma

ihtiyacinin yaninda sosyal aktivitelerine imkan saglanabilmesi hedeflenmistir.

Bunun i¢in mevcut yapida, mevcut yapinin yiikseklik degerleri ve mevcut yapilasma alan sinirlari
ayni kalarak i¢ diizenlemelerle yeniden diizenlenmesine olanak verecek sekilde yapilasma

kosullarinin diizenlenmesine yonelik olarak imar plani degisikligi hazirlanmistir.

KAPSAM

Planlama calismasi yapilan alan, izmir Ili, Bornova ilgesi, Erzene Mahallesi Vakiflar Genel

Midirligi miulkiyetindeki 20000 ada 14 parsel numarali tasinmazi kapsamaktadir.
YONTEM

Planlama caligmasi; 3194 sayih imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi, 1 No.lu

Cumhurbaskanlig1 Kararnamesi ve sair ilgili mevzuat hiikiimleri dikkate alinarak hazirlanmistir.
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iZMIR ILI, BORNOVA ILCESI, ERZENE MAHALLESI, 20000 ADA 14
PARSELDE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. MEVCUT DURUMA ILiSKIN VERILER
1.1. PLANLAMA ALANI

Izmir ili, Bornova ilgesi, Erzene mahallesi 20000 ada 14 parseli kapsamaktadir. Parsel toplamda

2687,49 m? ylizol¢iimiine sahiptir.

L

— Apa' :‘.1;‘;.;_\. ATl ;‘. 'g‘";{’f",&r‘
1 Phlns

EAESAT g %
e} TPP L i

Harita 1: Planlama Alani Uydu Goriintiisii

1.2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM DURUMU

Planlama alani Bornova ilgesinin merkezinde konut ve ticaret alanlarinin yogunlukta bulundugu

bolgede yer almaktadir.

Planlama alani kuzeyinde askeri alan (Top¢u Tugay1) 150 m. batisinda zmir Istanbul yolu, 800 m.
gliney batisinda Bornova Hiikiimet Konagi, 900 m. giineyinde Ege Universitesi Kampiis alam yer
almaktadir. En yakin otobiis duragina mesafesi 150 m., en yakin metro duragi olan Evka-3

aktarma merkezine mesafesi 650 m’dir.

Bornova ilce merkezinde Hiikiimet Konagi cevresinde yer alan geleneksel carsiya yliriime
mesafesindedir. Kent merkezi icinde her yere ¢ok rahatlikla ulasilabilen yerlesik doku icinde yer

alan bir konumdadir.
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Harita 3: Planlama Alam Yakin Cevresi Ulasim Baglantilar:
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1.3. MULKIYET DURUMU

Planlama alani; Vakiflar Genel Miidiirliigii'ne ait tapuya kayitl olan, “Alt1 Kath Betonarme Ogrenci
Yurdu ve Arsas1” niteliginde kayith 2687,49 m? yiizél¢iimiine sahip izmir ili, Bornova Ilgesi, 20000
ada 14 parseli kapsamaktadir. Tasinmaz 30.01.1997 tarihinde Vakiflar Genel Miidiirligii adina

tescil edilmistir.
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1.4. MEVCUT DURUMA iLiSKiN VERILER

20000 ada 4 parselde mevcut olan yapinin yapi ruhsati ve yap1 kullanma izin belgesi

bulunmaktadir.
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Belge 2: Yap1 ruhsati
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Yapi Denetimi

99 Adi soyadi

100.TC kimlik no 101.0da sicil no/enelgi belge no 102 Adres| 103, Imza

Mimari

Statik

Elekirik
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104 Kurulugun adi
OTAK YAPI DENETIM LTD. $TI.

110.Gelirin Mahiyeti 111.Makbuz

105.Yetkiisinin ad: soyads, TC kimik no
[SULTAN BAYRAK, 19805277548

106.Vergi kimiik no 108. Adres

6480626356
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2408

Tarihi 112Makbuz No.
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KONAK / IZMIR
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% :'3.T|Ml m)
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\

1.

116 Kullamiimayan kaz: miktan(m3)

3.0topark bedeli
4.Ceza

er'qL_&an,

117 Kullaiimayan kazinin ddkiileceg] yer

5.Digerleri 1

6.Digerleri 2

‘\bnlac:%m_lﬂ\%ach—;_

7.Toplam

3194 Sayili Imar Kanunu'nun ilgili

in, santiye sefinin, proje muelliflerinin, fenni mesullevin ve/veya yapi denetim kurulugunun

belgelenmis veya TSE BELGEL!
‘Kullanma Izin Belgesinin verildigi tarih insaati
verilen ruljsat hiikiimsiz olup, yeniden R;

olup, yapi mii

gorei
yetkili yapi sorumlularinin taahhiitnameleri alinarak YAPI RUHSATI verilmistir. Taahhutnamalerde yer alan imzalar, imar
yapilan ruhsat eki sozlesmeler afusmdnn taahhiit niteligi tasimaktadir. Yapi Ruhsati alinan yapinin i Tiirk gore
YAPI MALZEMESI VE YAPI ELEMANI KULLANILMASI ve Imar Kanunu'nda yer alan sﬁreler ldnde ingaata baglanilip, bitirlmesi ZORUNLUDUR. Yapi
im tarihi olup, Yapi Kullanma lzin Belgesi d i

acaktir.

ve lgililer
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L
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Belge 3: Yapi ruhsati
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YAPI KULLANMA iZiN BELGESI ; e
Certificate of permission for use of building®®
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Belediye: BORNOVA BELEDIYES!

Mahalle:  ERZENE MAH, Mahalie tantim kodu: 1

Cadde/Sokak/Bulvar/Meydan/Kime adi:  YOZBAS! IBRAHIM HAKKI

13. Iik yapi ruhsat tarihi 14. ilk yapi ruhsati no 15. Son yapi ruhsat tarihi 16. Son yapi ruhsati no 17. Yenileme ruhsat tarihi
Cadde/Sokak/Bulvar/Meydan/Kime tanitim kodu: 185 Dig kapino: 7 20032019 % 14012022 2 = g
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Site adr: .. Yapi Kimiik No: 512951450
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W o
D ‘Yabanci
37.0da sicll no 47.7.C kimlik no
32. Bagh oldugu vergi dairesi adi - i
38.Bagh oldugu verg dares! adi 39.Vergl Kimilk no 48.0a sicll no
33.Verp! ki no GEBze 4550565000 0204
40.Sigorta sicil no 41.S5zlegme tarihl 42.S8zlesme no 43.Yapi mOteahhidi yetki beige no 49.Sigorta sicll no 50.S6zlegme tarihl 51.S62zieyme no
94-Adwe 3 e 0034220432486430 - 20032018
ERZENE MAH. YOZBAS! BRAHIM
HAKK] CAD. NO: 7 IG KAPINO: 1 44 Siclle esas adres 45 Imza 52 Adres. \mza
BORNOVA/ IZMIR
MERVE MAH, UZUNGOL CAD. HALEF GIDA BLOK NO: 8 IG KAPINO: YESILOVA MAH. 4013/1 SK. A BLOK NO: 2 I
1 SANCAKTEPE / ISTANBUL KAPINO: 11 BORNOVA/ IZMIR
Belge Diizenlenen Kisimla ligili Ozellikler Yapi lle ligili Ozellikler
54 Kullanma amacina gore yapinin bagimsiz | 55.Bagimsz 56.Yuzolg0md 57 Banzer yopr sayis1 | 58.Vapxda bagmsiz bolim sayisi| 59.Yapida konut birimi(daire) sayisi | 60.Yapinin taban alani(m2) 61.Yah ingaat alani(m2)
bélamleri fle ortak alanian bBIGm sayist (m2)
2 887,32 2116
113002 - Ogrenci Yurdu 1 1334
62, Toplam yapi sayis 63.Toplam bagimsz b3i0m sayisi| 64.Toplam konut birimi(daire) sayisi 65.Toplam taban alani(m2) 66.Toplam yapi ingaat alani(m2)
1265 - Spor 1 782
2 887,32 4827
67.Yapinin yol kotu alts kat sayisi '68.Yapinin yol kotu sti kat sayisi 69.Yapinin toplam kat sayis 70 llave kat sayisi
3 3 6
71.Yapinin yol kotu alt ytksekigi(m) 72.Yapinin yol kotu istis yiksekligi(m) 73.Yapinin toplam yiksekligi(m) 74 liave kat ylksekligi(m)
11,86 1248 2434
75.Yapinin sy 76.Yapmm gruby | 77.1 m2 mallyeti(TL)| 78.Yapinin makyeti (TLY 79.Yopinin arsa deeri (TL) | 80Arsa ‘dahil yapinin 81.Form duzenlenen kismin
maliyets (TL) maliyeti (TL)
Toplam: 113002 - Ogrenci Yurdu 2 2116 v c 2480 5247680 5247680 5247680

Yapinin Teknik Ozellikleri
82.Isilma Sistemi 88, Tesisatlar 89.Ortak Kullamm Alanian | 90.Yapinin Tagiysi Sistemi
D 1 Merkezi isitmal knbmuDz Binaigi monm.sx.x Kalorifert D‘ Soba D 1 Artma . 1 Asansor D 1.1. Betonarme . 1.1.1.Gergeveli st
Ds.nogu gaz sobast Dsum D'L : S5 D; Baz Istasyonu D“"‘? Kukibesi D 1 Iskelet (Karkas) [:] 12Ah50p D 1.1.2Perdell sistem
'83.lainma Amagh Kulanilan Yakit Cinsi D 3.D0galgaz D3 Agik otopark D 1.3.Gelik [:] 1.1.3Gergeveli+Perdel sistem|
D 1.Kats yakt szucl-oil - 3.Dogalgaz DA-LPG I:l 5.Elektrik . 4 Elekirik Dt.x»-ll otopark D 2.Yigma (Kagir) D 3 Prefabrik D 4.Yan prefabrik D 5Kama
D“’GD"“ D”"’"" D“‘R"'“" D 9 s overiosme Ds.xnw dairesi [:] s
84.Sicak Su Temin Sekii 85.Sicak Su Yakit Cinsi . 6.Pis su D° Komorik 91,Duvar Dolgu Maddesi Cinsi 92.D3geme
D 1.Termosifon D 2.§ofben . 1.Dogelgaz [:Iz LPG . S— . S—— D o . o . ST
Ds.sum Kollektrs . 4.Komb D 3 Fueloll Dl.Elamrik D“ o . aiga D A
D&Momu« sz.n Yakit sz-mm D BIJamn(o: . sse D 3Tay D 4Ahsep D -

v Su deposu molen
DB" — b ol Dw Paratoner D 10.Yangin merdiveni D b D S D 4 Angap

86.Igme Suyu - 1.gehir suyu Dz Kuyusayu | 67Atkeu D 11.Yangin tesisats - 11.Yazme havuzu D 7.Baton blok D 8.Haf panel D 5 Hazir yapi elemant
D!lev ;wu[]t.Tuwm suyu .1.Km-msyon DZFouupnk Dﬂ D‘Z- 2 D e N D 6.
Yapinin kismen kullaniimasi mimkin olan Kismi Kull Izni d il i igin, bu bolimlere hizmet veren ortak kullamim ve ki olmasi sarttir.
Izni diizenlenmeyen yapilar ve/veya bagimsiz bolimler elektrik, su, b i i Topraga gomiilii bodrum katlar, yapinin kapici dairesi harig ortak

alanlari ile proj alanlar if olamaz. bélimlere bagh depolar, kémiirlm(., bagh oldugu bagimsiz bolim ile birlikte elektrik, su vb. hizmetlerden faydalandirilir. Mekanik ve
elektrik tesisatinin inceleme ve denetimi yapilmak kaydi ile asagida yazili ...... adet daire, ... adet dilkkan veya 2 adet(diger kullanimlar) tamami belediye hizmetinden faydalanir.

Yapinin Biten Kisimlari Igin Verilen Yapi Kullanma lzin Belgesinin Konut lle ligili Ozellikler
93. Belge tarihl 94 Belge no 95 Blok no- 96.Bagimsz bdlom no 97. Konutun salon dahil oda sayis
- - TOPLAM
1 2 3 4 5 6 7+
98.Daire sayisi
0 572 o
gy 99, Parke olan daire sayisi
0
e 100. Bir dairenin ylz8icimi
0
s J.

Belge 4: Yapi kullanma izin belgesi
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r?;pl Denetimi

101.Adi Soyadi 102.7.C. kimlik no 103.0da sicl nof 104 Adres| 105.Imza

Miman
Statik
Elekirk

z

2
Mekanik tesisat 3

7

w

=

z NETIV LTS §F:

& OTAK YAPT DE ok Not D110

Eamikebic Mah, 52/3 Sokak F0: +
Seferihisar - IZMIR
Tek-0-232 743 2825
e 356
Seferihisar V.D. 648062 6
Yapi Denetim Kurulusu ;i : e : B e
106 Kurulusun adi 107.Yetuilsinin adi soyad, T.C. kimlik no 108.Vergl kimik no 110. Adres 111 Imza.
OTAK YAP| DENETIM LTD. $TI SULTAN BAYRAK, 19805277548 6480626356 ALSANCAK MAH. MAHMUT ESAT BOZKURT CAD. ERAY BLOK NO: 24
IC KAPINO: 1 KONAK / IZMIR
A.Hasan ADALI 109.Izin belge no ve sinify
u 2608
L Ing. Mdh. |
Mimari Proje Miiellifi N . . )
112.Ad: soyadh 113.T.C. kimkik no 114.0da sleilno. 115 Adres
NADIR BOYOKTUNALIOGLU 17744011162 9204 YESILOVA MAH. 4013/1 SK. A BLOK NO: 2 IG KAPI NO: 11 BORNQA)
Iz»ﬁn g
Enerji Kimlik Belgesi (EKB) Bilgileri e 5 AT Bt e iR
117.EKB no 118.Firma / Kurulus adi 119,EKB uzmani adh ve soyad: 120 EKB uzmant sertfika no. 121.Enerj Performans sinifi 122.Sera gazi omisyon sini
Y22350596DDAS UGUR KUZEY UGUR KUZEY EMO-35-0352 c c
Siirdiiriilebilir Yesil Bina (YB) Bilgileri (Mevcut ise) s I S
123.YB sertifika no. | 124.YB belgesi veren kurulug adi I 125.YB beigesi veren kurulus yetki no / I 126.Surdirilebdir yesil bina belges! sini
[ 127.0eger(r) 128 Makbuz tarihi 129, Makbuz numarast

Yapi Kull Izin Belgesi H o e 14 Mart 2022 Oﬁ Qj 4(.’
130. Diger Hususlar K

YUZBAS! [BRAHIM HAKKI CAD.NO:7 GIRISLI.3 BODRUM KAT+2 BODRUM KAT+1.BODRUM KAT+ZEMIN KAT+1.KAT+2 KAT(1334M2)0GRENCI YURDU IGINDIR
YOZBAS! IBRAHIM HAKKI CAD.NO:7/1 GIRISLI.ZEMIN KAT(782M2)SPOR TESIS! IGINDIR,

NOT:ORTAK ALAN(MERDIVEN 873M2),ORTAK ALAN(SIGINAK 264M2) ORTAK ALAN(DEPO 363M2),0RTAK ALAN(ORTAK ALAN 1205M2)BULUNMAKTADIR

492 SY. KN. (4) SY. TARIFE 13/A MD, ISTINADEN CINS TASHIHI HARCI ¢\“\, TARIH VE NOLU MAKBUZLA 104780 TL TAHSIL EDILMISTIR
= osx¥17
RO
W
=
~

Yapi sahibinin 4.03.2022 giinlii bagvurusu (izerine, yukarida tarih ve numarasi yazili Yapi Ruhsati ile siiresi icinde yapilan,ézellikleri belirtilen, KISMI KULLANMA [ZNi verilen bagimsiz
bdlimler de dahil, yapinin tim béliimleri incelenmis, Imar Kanunu'na, Yapi Denetimi Hakkindaki Mevzuata, Imar Planina, yénetmelikierine, Ruhsat ve eklerine, bilimsel ve teknik kurallara,
Tiirk Standartlarina, Yap Ruhsati duyuru hiikiimlerine uygun oldugu ve kullaniimasinda fen ve saglik bakimindan sakinca gorlilmedigi tespit edilmi, ilgililerinde imzalar alinarak, 3194 Sayili
Imar Kanunu ve Yapi Denetimi Hakkinda Mevzuat uyarinca YAPI KULLANMA |ZIN BELGESI verilmigtir. Verilen Izin yapi sahibini ve diger sorumlulari, Kanuna, Ruhsat ve eklerine aykiriliktan
dogacak sorumluluktan ve her tipii vergi, resim ve harg 6deme yikimliliginden kurtarmaz.

Aylin &

npdlirliiGil

Bina Mahallini Tetkik Eden Teknik Gorevliler

131. Adi soyads, unvam, T.C. kimlik no, imzas, tanh 132. Adi soyady, unvan, T.C. kimik no, Imzasr, tarih 133. Adi soyads, unvani, T.C. kimiik no, Imzast, tarih
ABDULKADIR ALBAYRAK AHMET VURGUN
INSAAT MOHENDIS| MIMAR
45193014052 24706467646
4.03.2022 / A
134. Belgeyi totkik eden yetkilinin ads soyads, unvani, T.C. kimlik no, imzass, tarih 135. Onaylayanin adi soyad, unvani, | 136. Onay kodu
ABDULKADIR ALBAYRAK GOKGEN ESKIYURTLU™  ¥7 2 &
INSAAT MOHENDISI IMAR VE SEHIRCILIK MODUR V.
45193014052 43339495628
N
A8
&

Belge 5: Yapi kullanma izin belgesi
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2. IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Planlama alam Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig tarafindan 23.05.2022 tarihinde
onaylanan Izmir ili Bornova Ilgesi yaklagik 952 hektar alanda 1/5000 6lgekli nazim imar plani ve

1/1000 6lgekli uygulama imar planina esas mikro bolgeleme etiit raporu icinde yer almaktadir.

P .A./_ vt T n VY -
Yerbis Barkod No: 2100130005377
Belge 6: Jeolojik etiit calismasi yapilan alan 952 hektarlik alan sinir1

SE% M-
£ +
lleIR ARAZI KONTROL MUHENDISLERI
- fiuce: {BORNOVA :
& |[BELDE 17 Rapor icerigindeki sondaj, laboratuvar, analiz vb veri ve bilgilerin
ROV, MAH | teknik miellif x it
) Wipz < L‘M,— -~
8 adet 1/5000 dlgekli hilihazir haritalar ile 51 O Q i
PAFTA || adet 111000 odgekli  hilihazir paftalards smm

belirtilen alan

{ADA |- "
PARSEL __[:|- /‘/_/

YERBISNO_|:21001300053779

RAPOR INCELEME KOMISYONU

A
Jemvuﬁ s C)v\@\)‘(\ nvoi@«g{glﬁg; of
v

s
/

1 Numarali Cumhurbaskanlii Teskilati Haklanda Cumhur Karar inin 102.
1. fikrasinin (d) bendi ile 28.09.2011 giin ve 102732 sayili genelge geregince onanmistir.

023./65/2022

Selma Q3
Genel Miidily Yardimaisi V.

7
AONAYS
7 "’»,1‘; )
SRz

-0 |
AWM -
: !(AYAPINAR oy X f"‘-
Genel Miidiir < 42,

Belge 7: Jeolojik etiit onay sayfasi
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Imar planina esas jeolojik etiit calismas1 952 hektarlik alan sinirinda yapilmis oldugu icin plan
karar1 olarak onlem siifi aktarimi yapilmistir. Planlama alaninin onayl etiit raporundaki
yerlesime uygunluk sinifi Onlemli Alanlar-2.1. (0A-2.1) Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlardir.

3. MEVCUT PLAN BILGILERI
3.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENi PLANI

Cevre ve Sehircilik Bakanliginca, 1. No’lu Cumhurbaskanligi Kararnamesi'nin 102. maddesi
uyarinca onaylanan Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
Degisikliginin gore L18 numarali paftasinda yer almaktadir. Planlama alani s6z konusu planda

“Kentsel Yerlesik Alan” kullaniminda kalmaktadir.

Harita 4: 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam

S6z konusu planin plan notlarinda:

“ 4.7. KENTSEL YERLESIK ALANLAR: BUYUKSEHIR VE/VEYA ILCE BELEDIYE SINIRLARI ICINDE
VAR OLAN, ICINDE BOS ALANLARI BARINDIRSA DA BUYUK ORANDA YAPILASMIS OLAN
ALANLARDIR.” Denilmektedir.

SELMA KISA PLANLAMA
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3.2. 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Izmir Bilyiiksehir Belediyesi simirlari icerisinde hazirlanan ve Izmir Biiyiiksehir Belediye
tarafindan ilk olarak 2012’de onaylanan daha sonra ¢esitli tarihlerde degisiklikleri olan 1/25.000
olcekli izmir Biiyiliksehir Biitiinii Cevre Diizeni Planinda Degisikligine gore planlama alan1 ‘Kentsel

Yerlesik (Meskun) Alanlar” kullaniminda kalmaktadir.

y/ L

¥ AEE
RSN

- 4
L LA

e

Harita 5: 1/25.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plam
S6z konusu planin plan notlarinda:
“4.6.1. KENTSEL YERLESIK (MESKUN) ALANLAR: BUYUKSEHIR BELEDIYESI SINIRLARI ICINDE
VAR OLAN, ICINDE BOS ALANLARI BARINDIRSA DA BUYUK ORANDA YAPILASMIS OLAN
ALANLARDIR.
7.1.4. KENTSEL YERLESIK (MESKUN) ALANLAR:
BU ALANLAR MEVCUT YAPILASMIS ALANLAR OLUP, BU ALANLAR ICERISINDE KONUT VE
KONUT KULLANIMINA HIZMET VERECEK TICARET, TURIZM, SOSYAL, KULTUREL, TEKNIK ALT
YAPI VE KUCUK SANAYI SITESI VB. GIBI KULLANIMLAR YER ALABILIR. MESKUN ALANLARIN
KESIN SINIRLARI ALT OLCEKLI PLANLARDA NETLESTIRILECEKTIR.
7.1.4.1 BU ALANLARDA YAPI STOGUNUN DURUMUNA, DOKU VE ISLEVSEL OZELLIKLERINE,
ALANIN JEOLOJIK YAPISINA, DONATI NITELIKLERINE, ALANDA YASAYAN NUFUSUN SOSYAL VE

SELMA KISA PLANLAMA
ADRES: Ergene mah.545 sok No:4/303 Kocaoglu ishan1t BORNOVA / iZMIiR
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EKONOMIK YAPISINA GORE; KORUMA/YENILEME, SAGLIKLASTIRMA VEYA TASFIYE AMACLI
PLAN VE PROJELER YAPILABILIR.

7.1.5. BU PLANDA KENTSEL YERLESIM ALANI OLARAK GOSTERILMIS OLSUN YA DA OLMASIN,
KENTSEL YERLESME MERKEZLERINDEN KOPUK BICIMDE KONUMLANAN, BELEDIYE SINIRLARI
ICINE ALINARAK KOY STATUSUNDEN MAHALLEYE DONUSMUS/DONUSECEK KIRSAL
YERLESME OZELLIGI TASIYAN ALANLARDA ALT OLCEKLI IMAR PLANI YAPILINCAYA KADAR
7.2.4 MADDESI GECERLIDIR. GELISME ALANI BELIRLENMEMIS YERLESIM BIRIMLERINDE
YAPILACAK ALT OLCEKLI PLANLARDA IMAR PLANINA ESAS KURUM VE KURULUS GORUSLERI,
JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORLARI, NUFUS PROJEKSIYON VERILERI DIKKATE ALINARAK
GELISME ALANI BELIRLENECEKTIR. BU PLANLARDA YERLESIMIN SAHIP OLDUGU GELENEKSEL
DOKU VE YAPILASMA OZELLIKLERI ILE CIVARININ DOGAL OZELLIKLERIN DIKKATE ALINMASI
ZORUNLUDUR.” Denilmektedir.

3.3. 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iIMAR PLANI

Planlama alan1 meri 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda “Sosyal Tesis Alam” kullaniminda

kalmaktadir.
7
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Harita 6: 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam
3.4. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI

Planlama alan1 meri 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda “Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alan1”
kullaniminda kalmaktadir. S6z konusu planda yapilasma kosulu Emsal=1.00 Yencok= 5 Kat olarak

belirlenmistir. Tiim cephelerden 5m yap1 yaklasma mesafesi bulunmaktadir.
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Harita 7: 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam

S6z konusu planin plan notlarinda;

“Sosyal ve Kiiltiirel Tesisler; Genclik evleri ve siteleri, kimsesizler, dksiizler, yetim yurtlari,
huzurevleri yashlar evi, dini merkezler, bagkur emekli sandigi sosyal sigortalar yardimlasma ve
subeleri sendikalar halk egitim merkezleri, kiitiiphane, toplanti salonlari, halk evleri, konferans
salonlari, tiyatro, opera, acik hava tiyatrosu, sergi evleri, kiiltiir siteleri ve kiiltiir merkezleri ve
benzeridir.” Denilmektedir.

Yiirtirliikte olan uygulama imar plani Bornova Belediyesinin 05.10.2015 tarih 220 sayili karariyla
uygun goriilerek Izmir Biiyiiksehir belediyesinin 12.02.2016 tarih 05.199 sayili meclis karariyla
uygun goriilerek 12.04.2016 tarih 1624  degisiklik sayisiyla PIN:14360,1 numarasi ile
onaylanmistir. Bu plan degisikliginde; emsal degeri 0.80 iken, emsal degeri 1.80 olarak talep
edilmis, Vakiflar Genel Miidiirliigiince daha sonra 1.00 emsal olarak talep revize edilmistir. Mevcut

plan buna gore son halini almistir.
4. PLAN YAPIM GEREKCESI

Vakiflar Genel Mudiirliigii 08 Haziran 1984 tarihinde ¢ikarilan 227 sayili Teskilat ve Gorevleri
Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname ile yeni bir anlayisla kurularak 15.7.2018 tarih ve 30479

sayili resmi gazetede yayinlanan 4 Nolu Cumhurbaskanligi Kararnamesi (Bakanliklara Bagly, ilgili,
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lligkili Kurum ve Kuruluslar Ile Diger Kurum ve Kuruluslarin Teskilati Hakkinda
Cumhurbaskanligl Kararnamesi) ile de Kiiltiir ve Turizm Bakanligina baglanmistir.

“Vakiflari, vakfedenlerin iradesi dogrultusunda, gliniimiiz sartlarina uygun olarak yasatmak,
gelistirmek ve gelecek nesillere aktarmak” Misyonu ve “Evrensel degerler ve ¢agdas yontemler
ile insanhg1, vakif ruhu ve medeniyetinde birlestiren 6ncti bir kurum olmak” vizyonu ile hareket
eden kuruma ait sosyal kiiltiirel tesis alaninda; Bornova ilgesine hizmet sunacak nitelikte,
glinimiiz kosullarinda ve giinlimiiz yasam standartlarindaki hayat tarzina cevap verecek sekilde
diizenleme yapilmasina olanak verecek bir diizenleme yapilmasi geregi dogmustur.

Mevcut durumda ruhsathi olan tesiste hem yurt kullanimi hem de yurt ile disaridan da gelenlerin
kullanabilecegi sekilde spor salonu diizenlemesi vardir. Giiniimiiz genglerinin saglikli olabilmek
icin spor yapma aliskanli1 oldukc¢a gelismis durumdadir. Bu aktiviteyi karsilamak iizere mevcut
yapida spor salonu ve eklentilerine yer verilmistir. Spor amach kullanim i¢cinde havuz, sauna,
hamam gibi kullanimlar dus ve giyinme soyunma alanlar1 yer almaktadir. Kompleks kullanim
icindeki birbirinin tamamlayicisi olan bu kullanimlar yurt binasi icinde genel hizmet vermektedir.
Bu kullanimlarin mimari projede tam olarak ifade edilebilmesi emsal alanina dahil olmayan
alanlarin kullaniminin saglanmasi i¢in yapilacak proje tadilatlarina esas emsal degerinin
arttirillmasi ihtiyaci olusmustur. imar plani degisikligi bu amagla yapilmistir. Daha énce de aym
sekilde emsal degeri artisi talebi oldugu gibi alanin en uygun kullanimi i¢in ayni talep yapilmistir.
Kamu kurumuna ait sosyal altyapi alani olan 20000 ada 14 parselde, sosyal kiiltiirel tesis alaninin
bulundugu boélgedeki ihtiyaci karsilayabilmesi icin emsal degeri yeniden diizenlenmistir. Bornova
merkez bolgesi icinde yeterli oranda sosyal tesis alani bulunmamaktadir. Bu a¢igin karsilanmasi
icin ticaret kullanimindaki bir¢ok bina yurt olarak kullanilmaktadir. Hatta bazi konut
bolgelerindeki parsellerde de yurt kullanimi yaygindir. Son olarak Bornova belediyesi kendi
miilkiyetindeki ticaret alaninin tadilat ve giliclendirme ile yurt olarak diizenlemektedir. Yine
merkez carsi boélgesi icinde ticaret kullanimindaki bir parsel de yurt olarak belediyeye
bagislanmis ve yapim asamasindadir. Bu o6rneklerden de bolgede yurt ihtiyacinin oldugu
goriilmektedir. Bu nedenlerle mevcut yapida kat artisi ve zeminde bir genisleme olmaksizin proje
tadilati ile alan elde edilebilmesi i¢in emsal degerinin artmasi gerekmekte olup, emsal degeri

degisikligi talebi hazirlanmistir.
5. ONERIi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI CALISMASI

Mekansal planlar yapim ydnetmeliginde; Sosyal altyapi alanlari: Birey ve toplumun kiiltiirel,
sosyal ve rekreatif ihtiya¢larinin karsilanmasi ve saglikli bir cevre ile yasam kalitelerinin
artirilmasina yonelik kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilan egitim, saglik, dini, kiltiirel ve idari
tesisler, acik ve kapali spor tesisleri ile park, cocuk bahgesi, oyun alani, meydan, rekreasyon alan

gibi acik ve yesil alanlara verilen genel isimdir.
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iZMIR ILi, BORNOVA ILGESI, ERZENE MAHALLESI, 20000 ADA 14 PARSELDE 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGiSiKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

Sosyal tesis alani: Sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacagi
kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi,
toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek tizere ayrilan kamu veya 6zel
miilkiyetteki alanlardir. Seklinde tanimlanmaktadir.

Bornova merkez bolgesi genel plan notlari iginde sosyal ve kiltiirel tesis alanlarinda; Genglik
evleri ve siteleri, kimsesizler, oksiizler, yetim yurtlari, huzurevleri yashlar evi, dini merkezler,
bagkur emekli sandig1 sosyal sigortalar yardimlasma ve subeleri sendikalar halk egitim
merkezleri, kiitliphane, toplanti salonlari, halk evleri, konferans salonlari, tiyatro, opera, acik hava
tiyatrosu, sergi evleri, kiiltiir siteleri ve kiiltiir merkezleri ve benzeri olarak tanimlanan
kullanimlar yapilabilmektedir.

Bu fonksiyonlarin yer aldig1 yapida yeterli kalitede hizmet sunulmasi ve mevcut yapidaki yurt
yapisi icindeki spor salonu ve eklentisi olan havuz, hamam, sauna vb mekanlarin proje lizerinde
diizenlenmesi i¢in emsal degisikligi yapilmistir. Hamam ve sauna gibi kullanimlar i¢in mekansal
planlar yapim yonetmeliginde bir fonksiyon tanimlamasi bulunmayip imar yonetmeliginde bu
kullanimlar i¢in ytlikseklik vb sartlar getirilmistir. Yapilan emsal diizenlemesi ile imar yonetmeligi
ile saglanan sartlara gore alan diizenlemesi yapilabilecektir.

Oneri 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi calismasinda imar hatlari, yap1 yaklasma
mesafesi, imar plani kullanim tiiriinde bir degisiklik olmayip sadece emsal degeri 1.50 olarak

belirlenmistir.

Harita 8:0neri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi
SELMA KISA

A Grubu
Sehir Plancisi
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