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iZMIR iLi, SELCUK iLCESi, BELEVI MAHALLESI, 234 ADA 1 PARSELDE
BIYOKUTLE ENER]JI SANTRALINE YONELIK 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
iMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

1. PLANIN GEREKCESI

Yenilenebilir enerji kaynaklarinin kullaniminin énemi gittikge artmaya baslamistir. Ulkemizde
halen, tarim ve hayvancilik ekonomide o6nemli rol oynamaktadir. Bu nedenle biyokiitle
teknolojisine yatirim yapilmasi artik gereklinbir yatirim tiirii haline gelmistir. Yenilenebilir enerji
kaynaklarindan olan biyokiitle enerjisinin, Izmir'de kullanilmasi, yayginlastirilmasi ve iiretim
sturecleri konularinda arastirma gelistirme c¢alismalar1 yapilmasinin; fosil kaynakh yakit
kullaniminin azaltilmasinda, yerli iretimden saglanan biyoyakitlarin kullanimiyla enerji icin
harcanan giderlerin azaltilmasinda ve gevresel kirliligin 6nlenmesinde 6nemli rol oynayacagi bir

gercektir.

Biyokiitle, fosil yakitlar gibi sinirli bir rezerve sahip olmadigindan, kaynaklar saglandig: takdirde
strekli iiretilebilir bir enerji tiiriidiir. Biyokiitle kentsel atiklar, aritma ¢ukuru, hayvansal ve
bitkisel atiklar- dogrudan yakma enerjisine dayali elde edilmektedir. Bu ozellikleri nedeniyle
dogal gaza benzeyen yanici bir gazdir. Biyokiitle enerjisi iiretimi icin gereken organik kokenli
maddelerin (enerji ormancilig1 triinleri, hayvansal ve bitkisel atik/artiklar, aritma camurlari, ¢op
gazl vb.) saglanmasi ve lretim icin gereken sistemlerin kurulmasi ile siirdiiriilebilirlik de
saglanmaktadir. Biyokiitle teknolojisi, enerji tretiminin yaninda, atik olarak g¢evre Kirliligi

olusturan hayvansal ve bitkisel atiklarin zararsiz hale getirilmesi icin de 6nemli bir teknolojidir.

Tirkiye’de ¢agdas yenilenebilir enerji kaynaklarina yonelik arastirma-gelistirme ¢alismalarinin

baslatilmasi karar1 1980’1i yillarin ortalarina rastlamaktadir.

- ik olarak, 4. Bes Yilik Kalkinma Planr'nda, alternatif enerji kaynaklar1 ve giines enerjisi
kullaniminin, tlkedeki enerji ac¢iginin kapatilmasi amaciyla tesvik edilmesi gerektigi

vurgulanmistir.

- 5. Bes Yillik Kalkinma Plani’nin uygulanmaya baslandig1 1985 yilindan itibaren, giines ve riizgar

enerjisi de kullanilabilir enerji kaynaklar1 arasina girmistir.

- Cagdas biyokiitle enerjisi sinifina giren biyoyakitlarin kullanimi ise 2000’li yillardan itibaren

baslamistir

- 2005 yilinda yiriirliige giren 5346 sayili Yenilenebilir Enerji Kaynaklarinin Elektrik Enerjisi
Uretim Amacli Kullanimina iliskin Kanun ile yenilenebilir enerji alanindaki yasal diizenlemelerin
yapilmasi Tiirkiye’de birincil enerji arzinda yenilenebilir enerji payinin gelistirilmesinin 6niini

acmistir.
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- 5627 sayili Enerji Verimliligi Kanunu ve 6446 sayili Elektrik Piyasasi Kanunu da yenilenebilir

enerjiye iliskin bir takim diizenlemeler icermektedir.

- 2009 yilinda yayinlanan Elektrik Enerjisi Piyasas1 ve Arz Glivenligi Strateji Belgesi'ne gore 2023

yilinda yenilenebilir enerjinin toplam tiretimdeki payinin %30’a ¢ikarilmasi hedeflenmektedir.

Yenilenebilir Enerji Genel Miidiirliigl tarafindan yayinlanan Biyokiitle Potansiyel Atlasi (BEPA)
calismasi sonucunda Tiirkiye'nin biyokiitle potansiyelinde hammadde bazinda en yliksek
potansiyele sahip olan kaynagi, enerji tarimi bitkileri ve artiklaridir (Yenilenebilir Enerji Genel

Mudurliigii - Yenilenebilir Enerji - Biyokiitle, 2015).

Projenin amaci, proje alan1 ve yakin bolgede yapilan tarimsal {iretim ve hasadindan ortaya ¢ikan
organik temelli atiklar ile orman atiklarini bir 1s1 kazaninda enerjiye c¢evirerek hem elektrik
enerjisi iretmek hem de bu atiklar1 bertaraf etmektir. Planlanan Biyoktitle Enerji Santrali projesi,
18 MWe/67 MWt kurulu giice sahip olacaktir. Planlanan kurulu gii¢ ile santralin iiretebilecegi net
elektrik enerjisi miktar1 yaklasik 160.000.606,81 kWh/yil olarak oOngoriilmektedir. Proje
kapsaminda 432 ton/giin (157.680 ton/yil) biyokitle alinarak bu kurulu giic degerine
ulasilacaktir. Tesisin isletme asamasinda hammadde olarak sadece “herhangi bir isleme tabi
tutulmamis bitkisel atiklar” kullanilacak olup, biyokiitle kapsamina girmeyen herhangi bir atik

kullanilmayacaktir.

Imar planinin amac "Yenilenebilir Enerji Kaynaklar1" alternatiflerinden olan biyokiitle
enerjisinden faydalanilarak elektrik {iretiminin yapilabilecegi biyokiitle enerji santrali alani

belirlenmesidir.
2. PLANLAMA ALANI VE CEVRESi GENEL TANIMI

2.1. Ulke ve Bélge icindeki Yeri

Planlama alani izmir ili, Selcuk ilgesi, Belevi mahalesi sinirlarinda 234 ada 1 parsel numarasi ile

kayili tasinmazi kapsamaktadir.

Planlama alani, izmir ilinin giineyinde bulunan Selguk ilgesi Belevi Mahallesi simirlari
icerisindedir. Selcuk, {zmir'in giineyinde yer almakta olup, kuzeyinde Torbali, giineyinde Soke,

dogusunda Tire ilceleri bulunmaktadir.

Planlama alanina en yakin yerlesim alani 2.5 km. giineyinde bulunan Belevi mahalesidir. Planlama
alan1 Selcuk ilce merkezine yaklasik 15 km. uzaklikta olup, Izmir kent merkezine ise yaklasik 70

km. uzakliktadir.

"Yenilenebilir Enerji Kaynaklan" alternatiflerinden olan biyokiitle enerjisinden faydalanilarak

elektrik tiretiminin yapilabilecegi biyokiitle enerji santrali alani belirlenmesidir.
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Harita 1: Planlama alannn il icindeki konumu
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Harita 2: Planlama alanina ulagim
Proje ic¢in yer secimi yapilirken, yatirimin fizibilitesi agisindan en Onemli parametre,
hammaddenin yer aldig1 bolgede olmasidir. Proje kapsaminda kullanilacak olan biyokiitle agirlikli
olarak bolgeden temin edilecek olan tarimsal faaliyetler kaynakli atiklar ile aga¢ ve orman
atiklaridir. Tesise kabul edilecek olan biyokiitle, bolgede bulunan tarim arazilerinden alinacaktir.
Bu bilgiler 15181nda tesis icin segilen bolgenin uygulanabilir ve 6zellikle hammadde ihtiyacini tam

olarak karsilayacak bir bolgede oldugu degerlendirilmektedir.

Harita 3: Proje alanina en yakin yerlesim yerleri

SELMA KISA PLANLAMA o
ADRES: Ergene mah.545 sok No:4/303 Kocaoglu Ishan1t BORNOVA / I[ZMIR

Tel & Faks: 0232 3888870 GSM: 0507 9409851 E-mail: skplanlama@gmail.com 5/30



iZMIR iLi, SELCUK ILCESI, BELEVi MAHALLESI, 234 ADA 1 PARSELDE BiYOKUTLE ENER]Ji SANTRALINE
YONELIK 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

R\ W ' \ |
1 R A | \
Harita 4: Planlama alani yakin uydu gériintiisii

2.2. Yonetim Yapisy, idari Boliiniis ve Simirlar
Selcuk, Tiirkiye'nin izmir ilinin bir ilgesidir. Ilcenin kuzeyinde Menderes ve Torball,
kuzeydogusunda Tire ilceleri, dogusunda ve giineyinde Aydin ili, batisinda Ege Denizi

bulunmaktadir.

(1) Karsiyaka  (7) Bayrakh
(2) Konak {8) Karabaglar
(3) Gaziemir
(4) Balcova

(5) Narhdere
(6) Giizelbahge

Kemalpaga

Harita 5: izmir ili, ilce haritas:
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Selcuk, Izmir'in en giineydeki ilgesidir. izmir-Aydin karayolu iizerinde yer alir ve denize kiyisi
vardur. Ilgenin kuzeyinde Menderes ve Torball, kuzeydogusunda Tire ilgeleri, dogusunda Aydin'in
Germencik ilgesi, giineyinde Aydin'in Kusadasi ve Soke ilgeleri, batisinda Ege Denizi

bulunmaktadir. Izmir il merkezine 74 km mesafededir. Yiizélgiimii 317 km?'dir.

2.3. Cografi, Sosyal-Ekonomik, Demografik Yapi

Bat1 Anadolu'dan dogan Kiiciik Menderes Nehri, genis bir ova ile ilceye 3 km kuzeyinden gecip, 9
km batisindan denize dokiiliir. Dogusunda yiikseklikleri pek fazla olmayan Maden, Kayser ve
Sarikaya daglari, Giineyinde ise; Eteginde biiytiik bir medeniyetin kurulmasina sahne olmus Biilbiil
Dag1 vardir. Kuzeydogusunda Belevi Golii, kuzeybatisinda Kus Cenneti ve adlar1 Cakal, Gebekirse,
Cevasir ve Kazan olmak tlizere toplam 5 dogal gole sahip olan Selcuk'ta, doga cesitli kuslarin
barinmasina olanak saglamaktadir. Selguk yiizolciimiiniin, % 52 gibi biyiik bir boéliimiiniin

ormanlik alan olmasy, ilgenin dogal deseninin zenginligini olusturur.

Selcuk ilcesinin ekonomisi 6ncelikle turizme dayalidir sonrasinda sirasiyla tarim ve hayvancilik
gelir. Zeytin, lizim, narenciye (6zellikle mandalina, seftali, nar) tarim faaliyetlerini olusturur.
Hayvancilik olarak kii¢ciikbas hayvanciliktan sonra biiyiikbas hayvancilik gelir. Orta biiyiikliikte bir

sanayi sitesi bulunmaktadir.

2017 yili niifus verilerine gore toplam ntifusu 36.000'dir. Selguk kis mevsimlerinde biiyiik bir
kasaba nifusuna sahip olmakla birlikte, yaz mevsimlerinde turizmin de etkisiyle niifusu bazi

kiiciik illerin niifusunu asar.

3. UST OLCEK PLANLAR/PLAN NOTLARI

Planlama alanina iliskin yiriiliikte olan 1/100000 ve 1/25000 6lcekli planlar vardir. 1/5000 ve
1/1000 olgekli plan bulunmamaktadir.

3.1. 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam

Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi (J17, J18, J19,
K16, K17, K18, K19, K20, K21, L16, L17, L18, L19, L20, L21, M18 Plan Paftalari, Lejant Paftasi, Plan
Hiikiimleri, Plan A¢iklama Raporu, Plan Degisikligi Gerekce Raporu ve eki) son olarak 1. No'lu

Cumhurbaskanlig1 Kararnamesi’'nin 102. maddesi uyarinca 10.10.2018 tarihinde onaylanmistir.

Planlama alan1 1/100.000 6l¢cekli Cevre Diizeni Planinda kuzeyde kiiciik bir kismi kentselve
bolgesel yesilvespor alani, giineyde kii¢iik bir kismi ¢ayir-mera alani ve bir kismi da tarim alani

kullanimlarinda kalmaktadir.
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Harita 6: 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plan1

1/100.000 6lceklicevrediizeni plani plan hiikiimlerinde; “8.18.7.1. 5346 SAYILI YENILENEBILIR
ENERJI KAYNAKLARININ ELEKTRIK ENERJISI URETIMI AMACLI KULLANIMINA [LISKIN KANUNDA
TANIMLANAN YENILEBILIR ENER]I URETIM ALANLARINDA ILGILI KURUM VE KURULUSLARDAN
ALINAN IZINLER VE ENERJI PIYASASI DUZENLEME KURUMUNCA VERILECEK LISANS
KAPSAMINDA, BAKANLIGIN UYGUN GORUSUNUN ALINMASI KOSULUYLA, 1/100.000 OLCEKLI
CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGINE GEREK KALMAKSIZIN, ILGILI KURUM VE KURULUS
GORUSLERI DOGRULTUSUNDA HAZIRLANAN NAZIM VE UYGULAMA IMAR PLANLARI, ILGILI
IDARESINCE ONAYLANIR VE PLANLAR BILGI ICIN BAKANLIGA GONDERILIR.

8.18.7.2. ENERJI ILETIM TESISLERINDE, BAKANLIGIN UYGUN GORUSU ALINMASI KOSULUYLA,
1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGINE GEREK KALMAKSIZIN, ILGILI KURUM VE
KURULUS GORUSLERI DOGRULTUSUNDA HAZIRLANAN NAZIM VE UYGULAMA IMAR PLANLARI,
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ILGILI IDARESINCE ONAYLANIR VE PLANLAR BILGI ICIN BAKANLIGA GONDERILIR.” hiikiimleri

bulunmaktadir.

Cevre diizeni plan hiikiimlerine goére yenilenebilir enerji kaynaklarinin varligi desteklenmektedir.
Alt olceklerde belirlenecek yenilenebilir enerji alanlarina iliskin bu o6lgekte plan degisikligi
yapilmayacagi plan notlari ile hiikiim altina alinmistir. Bu ana yaklagimlar igerisinde alt 6lgeklerde
yapilacak calismalara gore uygulama yapilabilecek ve {ist oOlcek planlarda degisiklik

yapilmayacaktir. Planlama ¢alismasi iist 6lgek plan hiikiimleri esas alinarak hazirlanmistir.

3.2. 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Izmir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 20.07.2017 tarihinde onaylanan Selcuk, Bayindir
ilcelerinin bir béliimiinii ve Odemis, Tire, Kiraz, Beydag ilcelerini kapsayan alanda, izmir Dogu

Bolgesi 1/25.000 o6lcekli nazim imar plani onaylanmistir.

A

% » e ,
o /g,,‘flfmolgpon

R Mo opop

Harita 7: 1/25.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani
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Bu plana gore; planlama alani1 L18C3 numarali paftada tarim alani kullaniminda yer almaktadir.

S6z konusunazim imar planinin plan notlarinin ilgili maddesinde; “7.12.1.1.
YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARINA (RUZGAR, GUNES, JEOTERMAL, BIYOGAZ VB.)
DAYALI ENERJI URETIM TESIS ALANLARINDA, ILGILI KURUMVE KURULUSLARDAN ALINAN
[ZINLER VE ENERJI PIYASASI DUZENLEME VE DENETLEME KURULUNCA VERILECEK
LISANS KAPSAMINDA, CEREVE SEHIRCILIK BAKANLIGI'NIN DAUYGUN GORUSU ALINMAK
KOSULUYLA, 1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGINE GEREK KALMAKSIZIN,
ILGILI KURUM VE KURULUS GORUSLERI DOGRULTUSUNDA HAZIRLANAN ALT OLCEKLI
IMAR PLANLARI, ILGILI IDARESINCE ONAYLANIR.” hitkkmii yer almaktadir.

Planlamaya konu parselin yer aldig1 bolgeye ait yapilan arastirmalarda ve ilgili kurumlar
ile yapilan goriisme ve yazismalarda s6z konusu parselin konumlandig1 bolgeye ait alt
olcekli 1/5.000 6lcekli Nazim Imar Plani, 1/1.000 6lcekli Uygulama imar Planinin

bulunmadig: tespit edilmistir.

4. PROJE iCIN GEREKLI iZINLER, KARARLAR VE HAZIRLANAN RAPORLAR

Planlanan Biyokiitle enerji tesisinin planlanma amaci; oncelikli olarak bélgedeki hayvancilik
tesislerinden kaynakli hayvansal diski atiklarinin ve tarimsal atiklarin nihai bertarafinin
saglanmasi olup, ayrica geri doniistiirtlebilir enerji kaynagi olan biyokiitleden enerji

tretilmesidir.

Projenin tesis edilme amaci, proje alani ve yakin bélgede yapilan tarimsal iiretim ve hasadindan
ortaya ¢ikan organik temelli atiklar ile orman atiklarini bir 1s1 kazaninda enerjiye ¢evirerek hem
elektrik enerjisi iiretmek hem de bu atiklar1 bertaraf etmektir. Planlanan Biyokiitle Enerji Santrali
projesi, 18 MWe/67 MWt kurulu giice sahip olacaktir. Planlanan kurulu gii¢ ile santralin
Uretebilecegi net elektrik enerjisi miktar1 yaklasik 160.000.606,81 kWh/y1l olarak
ongoriilmektedir. Proje kapsaminda 432 ton/giin (157.680 ton/y1l) biyokiitle alinarak bu kurulu
glic degerine ulasilacaktir. Tesisin isletme asamasinda hammadde olarak sadece “herhangi bir
isleme tabi tutulmamis bitkisel atiklar” kullanilacak olup, biyokiitle kapsamina girmeyen herhangi

bir atik kullanilmayacaktir.

Planlama alani, Izmir ili, Selguk ilcesi, Belevi mahallesinde 47.141,13m? yuz6lglimine sahip 234

ada 1 numarali parseli ve dogusundaki kadastral boslugu kapsayan alandir.

234 ada 1 parsel lzerinde, 18 MWm/17,73 MWe kurulu gilice sahip biyokiitle santral tipinde
Yapiyol Biyokiitle Santrali projesi planlanmaktadir.
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4.1. CED Gerekli Degildir Karari

Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 Cevresel Etki Degerlendirmesi, izin ve Denetim Genel Miidiirliigii
Izmir Valiligi Cevre ve Sehircilik il Miidiirligii'niin 28.05.2020 tarih 48657465 220-02 E-2020124
nolu karari ile onaylanan Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED) Belgesi bulunmaktadir. CED
belgesinde “25.11.2014 tarih ve 29186 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiirtrlige giren
Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi'nin Ek-2 listesinde yer alan “Biyokiitle Enerji Santrli
(18 MWe / 67 MWt)” ile ilgili olarak inceleme-degerlendirme yapilmis ve proje tanitim
dosyasindaki ¢evresel etkilere karsi alinmasi dngoriiler onlemler yeterli gortilmistiir.Ayrica CED
Raporu hazirlanmasina gerek bulunmadigi tespit edilmis olup s6z konusu proje icin CED
Yonetmeliginin 17. Maddesi gereginde Valiligimizce “Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli

Degildir Karar1” verilmistir.” Denilmektedir.

4.2. OnLisans
Enerji Piyasasi Diizenleme Kurulu 19.12.2019 toplanti tarihi ve 9015-1 karar sira numarasina
sahip karar érneginde;

“Elektrik Piyasasi Dairesi Baskanliginin 17.12.2019 tarihli ve 85780303-110.01.01.01-56280
sayili Bagkanlik Makamina miizekkeresi cercevesinde ve Elektrik Piyasasi Lisans yonetmeliginin

16. maddesinin birinci fikrasi geregince;

1-Yapiyol insaat Madencilik Turizm Sanayi Ticaret Anonim Sirketi'ne

a) Izmir ili, Selguk ilcesinde kurulmasi planlanan,

b) Yenilenebilir enerji tipinde,

c) Biyokiitle (kentsel atiklar, aritma ¢amuru, hayvansal vebitkisel atiklar-dogrudan yakma)
enerjisine dayall,

d) 6,000 MWm/5,910 MWm giiciindeki 3 (ii¢) adet liniteden (3(li¢) adet buhar tiirbini) olusan,

e) Toplam 18,000 MWm/17,73 MWm kurulugiiciinde olan,

f) Yilda ortalama 124.110.000 (ylizyirmidortmilyonylizonbin) kWh elektrik enerjisi tremesi

ongoriilen,

g) Yonetmeligin 15. maddesihiikiimleri geregi GDZ EDAS’1n 24.09.2019 tarihli ve 57853 sayili
yazisi ve TEIAS Genel Miidiirligii'niin bila tarihli ve E.386603 sayili yazisiile bildirilen goriisler
cercevesinde sisteme; “Selcuk Belevi fideri lizerinden Aslan TM’'nin OG baras1” seklinde

baglanmasi uygun bulunan,

h) Tesis yeri kése koordinatlar::
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NOKTA

NO E N
1 537784918 4210575.072
2 537836.897 4210575.072
3 537835.861 4210530.578
4 537859.222 4210015.372
5 537782.379 4210018.179
6 537776.922 4210035.606
7 537752.734 4210127.295
8 537743.926 4210216.95
9 537735.931 4210315.18
10 537738.76 4210347.697
11 537779.323 4210373.348
12 537781.138 4210525.272

seklinde olan, “Yapiyol Biyokiitle Santrali” projesi i¢in 21.11.2013 tarihli ve 4711 sayili Kurul

Karari geregi, 19.06.2022 tarihine kadar gecerli olacak, 30(otuz) ay siireli dnlisans verilmesine,

2-Sirket sermayesindeki ylizde on ve iizerinde dogrudan vedolayli pay sahibi olan gergek ve tiizel

kisilerin onlisansa;

Dogrudan pay sahibi ortaklar: Murat Ozler

Hisse orani (%): 100

olarak ferc¢ edilmesine karar verilmistir.” denilmektedir.

5. KURUM GORUSLERI

1/5000 o6lgekli nazim ve 1/1000 olgekli uygulama imar planina esas ilgili kurum ve

kuruluslardan gorusler alinmis ve bu gortislerde belirtilen hususlar imar plani ve plan

aciklama raporuna aktarilmistir. Kurum goritsleri incelendiginde alanda biyokiitle enerji

tesisi yapilmasi ile ilgili herhangi bir sakinca bulunmamistir.

[ ¢ = e e e o o s s e e — —

6. MULKIYET YAPISI

g Kralus céricler Kinde Swet olaral sl |

Planlama alani, izmir ili, Selguk ilgesi, Belevi mahallesinde 47141.13 m? yiizél¢iimiine sahip olup,

Ozce insaat Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi adina tam hisse ile kayithdir. Tasinmazin tapu kaydin

malzeme ocagi vasifh olup; Karayollar1 Genel Miidiirliigii uhdesinde oldugu 1991 yilinda vasif

degisligi yapilmistir.

Parsel mevcutta kadastral parsel olup, cevresinde de kadastral parseller bulunmaktadir.
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Harita 8: Planlama alani ve ¢evresi parsel yapisi
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Harita 9:Aplikasyon KrokKisi
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7. HALIHAZIR HARITA BILGiSi

EPDK lisansinda kdse koordinatlar: verilen iiretim tesisi sahasinin ile 1/25.000 6l¢cekli numaral

paftadaki durumu asagida gosterilmektedir.

% T
A N
\ i. 1 “--~
{

Harita 10: Planlama alaninin 1/25.000 6l¢ekli halihazir harita iizerindeki konumu
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8. IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Planlama alanina ait jeolojik ve jeoteknik etiit raporu izmir Valili§i Cevre ve Sehircilik I
Mudurliigii tarafindan 25.06.2020 tarihinde onaylanmistir. Planlama alam1 1/1000 o6lgekli
uygulama ve 1/5000 o6lcekli nazim imar planina esas jeolojik jeoteknik etiit raporunda UA-2

uygunluk sinifinda kalmakta olup, yapilasmaya engel bir durumu bulunmamaktadir.

9. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

9.1. Genel Jeolojik Yap1 ve Yerlesime Uygunluk Durumu

Planlama alanindaki birimler en altta Menderes masifine ait ge¢ kretase yash Selcuk

formasyonuyer alir.
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Harita 11: Jeolojk yap1 haritasi

1:25 000

o

PAFTANO: L18<3

AN

Selcuk ovasininaliivyal sekillenmesinde Belevi bogazinin i¢ ovalardan gelen aliivon miktari ve tane
boyuiizeirndeki etkleriyaninda dogrudan Selcuk ovasini ¢evreleyen yamaclarin litoloijik
vemorfolojik etkileri de olmustur. Bunlar Selguk ovasina inen derelerdir. Ancak bunlarin geldigi
yliksek rolyef kzueyde ve giineyde genellikle karbonath kayalardan olusmaktadir. Bunlar ¢atlakli
ve eriyebilen kayalar oldugu i¢cinyagmur sularinin yiizeysel akisi az,asindirma ve aliivyon ytikleri
sinirhdir. Ayni zamanda yan derelerle dnceliklidolmasigereken eteklerde kuzeyde goéller vardir.

Gilineydeki Efes antik limani da bélyle az aliivyon alan bir konumda bulunmaktadir. Buna karsilik
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GD’daki Derbent deresi daha genis bir alandan, sist anakayadan aliivyon getirmektedir. Ancako da
once Selcuk ovasindan gilineye sokulan genis bi yapisal cukurlugu doldurdugu icin ana vadi

lizerinde dogrudan bir etkisi olmamistir.

Selcuk ovasinin aliivyal sekillenmesinde deniz kokenli etkiler 6nemli rol oynamistir. Bu etkenlerin
basinda deniz seviyesi degisimleri gelir. Clinli akarsularin tasidig1 aliivyonlarin kiy1 gerisinde

birikmesideniz seviyesinin kontrolii altinda olur.

9.2. Akarsular, Taskin Alanlar, Yeralt1 ve Yiizeysel Su Kaynaklari

Planlama alaninda herhangi bir dere, nehir ve sulama alani projesi bulunmamaktadir. Planlama
alanina en yakin su kaynaklari alanin 750 m. batisindan gecen Visneli Cay1 ile 1260 m. batisindan

gecen Rahmanlarderesi Cayidir.

Harita 12: Planlama alani ¢evresinde bulunan su kaynaklar1

9.3. Tarmm Alanlari, Tarmmsal Arazi Kullanimi

i1 Tarim ve Orman Miidiirliigii'niin 14.01.2020 tarih ve 151420 sayih yazisinda 5403 sayil Toprak
Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununun diger arazi siniflann icerisindekalmasi nedeni ile
yapilacakherhangi bir islem bulunmadigi ve tasinmazin niteliginin malzeme ocagioldgu

belirtilmistir.

Planlama alani ¢evresinde tarim alanlar1 mevcuttur.
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9.4, Afet Verileri ve Afete Maruz Alanlar

Izmir, 1. Derece Deprem Bélgesi icerisinde yer almakta olup, planlama igerisinde énemli herhangi

bir aktif fay yer almamaktadir.

W barace
Zlmrese
F.harere
4lerece

O st=rese

® |lmerkezi

s llge merkezi

= Burak metkezi

CHiri Faylz i Tad
—-= Yol

—— Otohan

c  Diemin olu

Mehir
— lgEsinir
s

DEPREM ARASTIRMA DAIRESI ANKARA

Harita 13: izmir ili deprem haritasi
9.5. Ozel Kanunlarla Belirlenmis Alanlar

Planlama alani icerisinde; 2872 sayill Cevre Kanunu, Ozel Cevre Koruma Bélgeleri bashginda
tanimlanmis alanve 2873 sayili Milli Parklar Kanunu'na giren, Milli Parklar, Tabiat Koruma
Alanlari, Tabiat Anitlari, Tabiat Parklar1 maddesi altinda yer alan 6zellikte herhangi bir alan

bulunmamaktadir.

9.6. Orman Alanlar1

Izmir Orman Bélge Miidiilriigii 18.11.2019 tarihve 2387878 sayili yazisinda planlama alaninin

orman sinirlar1 disinda kaldigi belirtilmistir.

9.7. Teknik Altap1

Planlama alaninin dogusundan gecen kadastral yol bulunmaktadir. Bu yol aracilig1 ile planlama

alanina erisim saglanmaktadir.
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9.8. Arazi Kullanimi

Planlama alani ¢evresi bos bir durumda olup, genel olarak tarim arazileri ve yapilasmamis bos

araziler bulunmaktadir.
10.PLAN TEKLIFI

10.1. Amag, Gerekce, Yasal Dayanak

Calismanin amact da "Yenilenebilir Enerji Kaynaklar1" alternatiflerinden olan biyokiitle
enerjisinden faydalanilarak elektrik {iretiminin yapilabilecegi biyokiitle enerji santrali alani

belirlenmesidir.

Planlama c¢alismasindaki amag, proje alaninin yakin c¢evresinde yapilan tarimsal iliretim ve
hasadindan ortaya ¢ikan organik temelli atiklar ileorman atiklarini bir 1s1 kazanindan enerjiye

cevirerek hem elektrikenerjisine cevirmek hem de bu atiklarin bertarafini saglamaktir.

Geleneksel enerji kaynaklarinin tiikenebilir nitelikte olusu ve rezervlerin 6niimiizdeki yillarda
tiilkenme boyutlarina ulasmasi insanlifl yeni ve yenilenebilir enerji kaynaklarina yoneltmistir.
Ginimiizde yeni ve yenilenebilir enerji kaynaklar1 olarak giines, riizgar, biyokiitle vb. enerji
kaynaklar1 kullanilmakta ve kullanimi artarak devam etmektedir. Projenin hayata gecirilmesi ile
tretilecek elektrik enerjisi enerji agigin1 kismen karsilayacak olup artan elektrik talebini

karsilayarak iilke gelisimine katkida bulunacaktir.

Izmir Biiyiiksehir Belediyesi kurum gériisiinde 10 Ekim 2015 tarihli ve 29498 sayih
Resmi Gazete'de yayinlanarak yururlige giren Mekanik Ayirma, Biyokurutma, ve
Biyometanizasyon Tesisleri ile Fermante Uriin Yonetimi Tebligi'nin 10. maddesinin 1.
fikras1 "Tesis sinirinin yerlesim alanlarina en yakin mesafesi 250 metre olacak sekilde,
hakim riizgar yonu de dikkate alinarak yer sec¢imi yapilir. Se¢ilen yerin uygunlugu ile ilgili
Mahalli Cevre Kurulu (MCK) Karar1 alinir. Alict ortamin, topragin, yer st ve yer alti
sularinin kirlenmesini 6nleyecek sekilde tesis tasarimi yapilir.” seklinde hiikme baglanmis
olup, bu kapsamda yer se¢imine iliskin il Mahalli Cevre Kurulunca uygunluk gériisii
alinmasi gerektigini belirtmektedir.Ancak Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Cevre Yonetimi

Genel Miudurligi’'niin 27.06.2018 tarih ve E.111168 sayili yazisinda;

Celtik sap1, pirin¢ kabugu, aycicegi sapi, hashas kiispesi, pamuk artig1, ormancilik artiklari, pamuk
koza sapi, meyve cekirdegi, findik kabugu, misir sapi, kanola sagy, zeytin ¢ekirdegi, kamis, kavuz,

domates sap1 vb. tarim ve ormanciliktan kaynaklanan ve herhangi bir isleme tabi tutulmamis
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bitkisel atiklar Atik Yonetimi Yonetmeligi kapsaminda yer almamakta olup skhkk Yonetmeligi

Madde 4 kapsaminda degerlendirilmektedir.

Soz konusu, herhangi bir isleme tabi tutulmamis bitkisel atiklar i¢cin TS EN ISO 17225 standart
sersine uygunlugunun belgelenmesine, Atiklarin Yakilmasina Iliskin Yénetmelik geregince MCK
Karar1 alinmasina ve fizibilite raporu hazirlanarak Bakanliktan onay alinmasina gerek
bulunmamaktadir. Denilmektedir. Dolayisiyla proje konusu faaliyet kapsaminda MCK karari

alinmasina ve fizibilite raporu hazirlanarak Bakanliktan onay alinmasina gerek bulunmamaktadir.

10.2. Plan Kararlari

Plan ¢alismas1 128 ada 193 parsel ve kuzeyinde bulunan yolu kapsamakta olup 1/1000 6lgekli

uygulama imar plani kararlari soyledir:

e Ulasim
Planlama alaninin dogusundan geg¢en kadastral yol bulunmaktadir. Planlama alaninin dogusundan

10 metrelik yol olarak 6nerilmistir.

e Dere
Planlama alaninin icerisindeki dere icin Izmir Biiyiiksehir Belediyesi Izmir Su ve
Kanalizasyon Idaresi'nin goriisii dogrultusunda 2 metre genisliginde dere 1slah giizergah
belirlenmistir. Dere 1slah glizergahi icin tek tarafli olarak 6.00 metre genisliginde servis

yolu belirlenmistir.

¢ Enerji nakil hatti

Planlama alandan gegcen enerji nakil hatti ekseninden itibaren 6.00 metre sag
6.00metre sol olmak tizere 12.00 metrelik koridor, enerji nakil hatti koruma kusagi
olarak belirlenmistir. Enerji nakil hatti koruma kusagi altinda hertirli yapilasma
oncesinde GDZ elektrik Dagitim A.S.den goriis alinmasina yonelik plan hikmi

diizenlenmistir.

¢ Dogal Gaz Boru Hatt1

Izmir Gaz goriisiinde yer alan plan onama sinir1 icerisine girmeyen dogal gaz mevcut
celik hatti imar planinda bilgi amagh gosterilmistir. izmir Gaz gériisiinde belirtilen
hususlara uyulmasina yonelik plan hiikmii diizenlenmistir.

¢ Yenilenebilir enerji kaynaklarina dayal iiretim tesisi alan1 (Biyokiitle enerji
santrali)
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Uygulama imar plani ile planlama alaninda yenilenebilir enerji kaynaklarina dayal tiretim tesisi

alani (biyokiitle enerji tesisi) olarak belirlenmistir. Yenilenebilir enerji kaynaklarina dayal liretim

tesisi alaninda yapilasma kosullar1 E=0.40 ve Yencok: 36.00 m. olarak belirlenmistir.

11. PLAN NOTLARI

GENEL HUKUMLER

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI PLAN ACIKLAMA RAPORU ILE BIR BUTUNDUR.

BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

2918 SAYILI TRAFIK KANUNU VE BU KANUNA ISTINADEN KARAYOLLARI iLE ILGILI
OLARAK CIKARILAN TUM KANUN VE YONETMELIKLERE UYULMASI ZORUNLUDUR.

KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDAKI
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1593 SAYILI UMUMI HIFSIZSIHHA KANUNU, 6331 SAYILI IS SAGLIGI VE GUVENLIGI
KANUNU, 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNA DAYALI OLARAK CIKARILAN TUM
YONETMELIKLERIN ILGILI HUKUMLERINE VE ILGILI MERI MEVZUAT HUKUMLERINE
UYULMASI, CEVRE VE TOPLUM SAGLIGINI KORUYUCU TUM TEDBIRLERIN ALINMASI
ZORUNLUDUR.

SiVIL  HAVACILIK  GENEL  MUDURLUGU'NUN  24/07/2012  TARIHLI  VE
B.11.1.SHG.0.10.01.05-2549/1421 SAYILI HAVAALANLARI CEVRESINDEKI YAPILASMA
KRITERLERINE ILISKIN GENELGE HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

IS YERI ACMA VE CALISMA RUHSATLARINA ILISKIN YONETMELIGE UYULACAKTIR.

IMAR UYGULAMASI PLAN BUTUNUNDE YAPILACAKTIR. IMAR UYGULAMASI iLE DERE,
DERE SERVIS YOLU, IMAR YOLU, OTOPARK VB. ALANLARIN KAMUYA TERKI
YAPILMADAN INSAAT iZNi VE IS YERI ACMA VE CALISMA RUHSATI VERILMEZ.

2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU HUKUMLERINE
UYULMASI ZORUNLUDUR. BU KANUNUN 4. MADDESI UYARINCA; ALANDA YAPILACAK
FAALIYETLER ESNASINDA HERHANGI BIiR KULTUR VARLIGINA RASTLANMASI
DURUMUNDA, FAALIYETLERIN DERHAL DURDURULMASI VE DURUMUN EN YAKIN
MULKI AMIRLIGE VEYA MUZE MUDURLUGUNE BILDIRILMESI ZORUNLUDUR.

10)5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU GEREGINCE, CEVREDEKI

TARIMSAL FAALIYETLERE ZARAR VERILMESINI ONLEYiCi TEDBIRLER ALINACAKTIR.

11)PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK TESISLERDE “BINALARIN YANGINDAN

KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

12)HER TURLU YAPILASMADA “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI

YONETMELIK” VE “DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDAKI
YONETMELIK “HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR. YAPILACAK YAPILARA AiT
LABORATUAR DENEYLERINE DAYALI SONDAJLI ZEMIN ETUDU UYGUN GORULMEDEN
PROJE ONAYI YAPILAMAZ.

13)2872 SAYILI GEVRE KANUNU VE BUNA BAGLI OLARAK YURURLUKTE OLAN GED

YONETMELIGI VE DIGER MEVZUAT HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
YAPILACAKTIR.
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14)PLANLAMA ICERISINDE YAPILACAK BUTUN YAPILARDA PLAN, FEN, SAGLIK, GUVENLI
YAPILASMA, ESTETIK VE CEVRE SARTLARI ILE ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE VE TSE
TARAFINDAN BELIRLENMIS STANDARTLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

15)PLANLANAN ALANDA TESIS EDILECEK ELEKTRIK, SU, KANALIZASYON, HABERLESME
TESISI VB. TEKNIK ALTYAPI TESISLERINE AIT PROJELER ILE ILGILI KAMU
KURULUSLARININ ARADIGI STANDARTLARA UYGUN OLARAK YAPILIP ONAYLANMADAN
INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

16)BIYOKUTLE URETIM TESIiSi ALANINDA OZELLIKLE HAYVANCILIK AMACLI TESISLERIN
FAALIYET GOSTERDIGI TARIM ALANLARI VE CEVRESINDE SOZ KONUSU TESISLERDEN
KAYNAKLANAN DISKI VB. ATIKLARIN YARATTIGI OLUMSUZ ETKILERIN BERTARAFI
SAGLANACAKTIR.

OZEL HUKUMLER

1) iZMIR GEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU TARAFINDAN 25.06.2020 TARIHINDE
ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN
HUKUMLERE UYULMASI ZORUNLUDUR. PROJEYE ESAS ZEMIN ETUT RAPORU
HAZIRLANMADAN UYGULAMAYA GECILMEYECEKTIR.

2) 1ZMIR iLI, SELCUK ILCESI, 18,00 MWM/17,73 MWE KURULU GUCUNDEKI YAPIYOL
BIYOKUTLE SANTRALI PROJESI ICIN 19.12.2019 TARIHLI VE ON/9015-1/04401
NUMARALI ONLISANS BULUNMAKTADIR.

3) YENILENEBILIR ENERJi KAYNAKLARINA DAYALI URETIM TESIS ALANI UZERINDEKI
TUM YAPILASMALARDA (BiYOKUTLE ENER]I TESISILERI, SOSYAL VE IDARI YAPILAR,
KAPALI DEPO VB.) EMSAL 0.40 OLACAKTIR. YALNIZCA SOSYAL VE IDARI BINALARDA EN
COK YAPI YUKSEKLIGI YENCOK=6.50 M. 2 KATTIR. BIYOKUTLE ENERJI SANTRALI
TESISLERININ VE DEPOLARIN YUKSEKLIGI YENCOK=36.00M.'DIiR.

4) YAPI YAKLASMA MESAFELERI DISINDA, YALNIZCA GIRIS-CIKIS KONTROLU MAKSADI iLE
KONTROL VE GUVENLIK KULUBESI, GIRIS TANKI VB. TESISLER YER ALABILIR.

5) iZMIR SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU 21.11.2019 TARIH VE 84966
SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN;

-4373 SAYILI TASKIN SULARA VE SU BASKINLARINA KARSI KORUMA
KANUNUHUKUMLERINDE BELIRTILEN HUSUSLARA, 167 SAYILI YERALTI SULARI
KANUNU, 2872 SAYILI CEVRE KANUNU, SU KIRLILIGI VE KONTROLU YONETMELIGI VE
DIGER MEVZUATIN ILGILI HUKUMLERINE,

-FAALIYET ALANINDA IHTIYAC DUYULACAK TEKNIiK ALTYAPI TESISLERI YATIRIMCISI
TARAFINDAN KENDi BUNYESINDE COZUMLENECEKTIR.

HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

6) GDZ ELEKTRIK DAGITIM A.S. NIN 04.11.2019 TARIH VE 103280 SAYILI YAZISINDA
BELIRTILEN ENERJI NAKIL HATTI ILE ILGILI PLANDA BELIRLENEN ENER]JI NAKIL HATTI
KORUMA KUSAGI ALTINDA HER TURLU YAPILASMA ONCESINDE GDZ ELEKTRIK
DAGITIM A.S. GORUSU ALINMADAN UYGULAMA YAPILMAYACAKTIR.

7) 1ZMIRGAZ’IN 24.10.2019 TARIH VE 19349 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN PLANLAMA
ALANININ DOGUSUNDAKI MEVCUT YOLDA KALAN DOGAL GAZ MEVCUT CELIK HAT ILE
ILGILI YAZI EKINDE BELIRTILEN KRITERLERE GORE UYGULAMAYA GECILECEKTIR.

8) iZMIiR IL SAGLIK MUDURLUGU 25.10.2019 TARIH VE 1535 SAYILI YAZISINDA
BELIRTILEN;

-1593 SAYILI UMUMI HIFZISIHHA KANUNU ILE 2872 SAYILI CEVRE KANUNUNA VE BU
KANUNLARA ISTINADEN CIKARILAN YONETMELIKLERE VE ILGILI MERI MEVZUAT
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HUKUMLERINE UYULACAK, CEVRE VE TOPLUM SAGLIGININ KORUNMASINA YONELIK
HER TURLU TEDBIR ALINACAKTIR.

HUKMUNE UYULACAKTIR.

9) TARIM VE ORMAN BAKANLIGI 4. BOLGE MUDURLUGU’NUN 29.07.2020 TARIiH VE

2127110 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN PROJE TANITIM DOSYASI ICERISINDE YER
ALAN TUM TEDBIR VE TAAHHUTLERE UYULACAKTIR.

10)DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU 2. BOLGE MUDURLUGU 15.11.2019 TARIH VE

741558 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN;

-DERE HATTI BOYUNCA SUYUN SERBEST AKISINI ENGELLEYECEK UYGULAMALAR
YAPILMAYACAKTIR.

-ALANDA  TASKINDAN KORUNMA TEDBIRLERI ALINMADAN YAPILASMAYA
GIDEILMEYECEKTIR.

-TASKIN VE RUSUBAT KONTROLU YONETMELIGI, 2872 SAYILI CEVRE KANUNU, SU
KIRLILIGI YONETMELIGI, ICME-KULLANMA SUYU HAVZALARININ KORUNMASINA DAIR
YONETMELIK, 167 SAYILI YERALTI SULARI KANUNU ATIK YONETIMI YONETMELIGI,
YERALTI SULARININ KIiRLENMEYE VE BOZULMAYA KARSI KORUNAMSI HAKKINDA
YONETMELIK, PLANLI ALANLAR TiP IMAR YONETMELIGI, 2006/27 VE 2010/5 SAYILI

BASBAKANLIK GENELGESI VE ILGILI DIGER MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

ADRES:

Tel&Faks:

Gsm:
Email:
KEP:
Web:

SELMA KISA

A Grubu

Sehir Plancis1

Ergene mah.545 sok No:4/303
Kocaoglu ishant BORNOVA / IZMiR
0232 3888870

0507 9409851/ 05056208105
selmakplanlama@gmail.com
selmakisasehirplanlama@hs01.kep.tr
www.selmakisaplanlama.com
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12. EKLER

12.1. LISANS
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Bu Lisans kapsamindaki uiretim tesisi
Yenilenebilir Enerji Kaynagi kullanmaktadir.

g
N

Lisans No : ON/9015-1/04401
Tarih 1 19/12/2019

—

ST S

—
=

=
o
%

Bu énlisans Yapiyol Ingaat Madencilik Turizm Sanayi Ticaret Anonim
Sirketi'ne, Izmir ili, Selguk ilgesinde kurulmasi planianan Yapiyol
Biyokutle Santrali adli tretim tesisinin yatinmina baslanabilmesi icin
gerekli onay, izin, ruhsat ve benzerlerinin alinabilmesi amaciyla
19/12/2019 tarihinden itibaren 30 (otuz) ay sureyle (19/06/2022),
6446 saylll Elektrik Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat uyarinca Enerji
Piyasasi Dlzenleme Kurulu'nun 19/12/2019 tarihli ve 9015-1 sayili
Karari ile verilmistir.

B

S

Mustafa YILMAZ
Baskan
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OZEL HUOKUMLER

Bu énlisans Yapiyol Ingaat Madencilik Turizm Sanayi Ticaret Anonim $irketi'ne asagida bilgileri verilen
dretim tesisi igin asagxda belirtilen kosullarda vernlmistir.

1- Oretim tesisine lliskin bilgiler

Proje/Tesis Adi : Yapiyol Biyokitle Santrali
ili : zmir

iigesi : Seiguk

Mevkii

Tesis tipi : Yenilenebilir enerji

Unite says : 3 adet

Unite kurulu gaglen : 6,000 MWm / 5,910 MWe

Tesis toplam kurulu gicG : 18,000 MWm / 17,73 MWe

BiyokUtle (kentsel atikiar, artma g¢amuru, hayvansal ve
bitkisel atiklar

Yakit tord veya tarleri

Yillik elektrik enerjisi : 124,110,000 (yuzyirmiddrtmilyonylzonbin) KWh

uretim miktan

Sisteme baglanti noktas ve
genlim seviyeleri

: Selguk Belevi fideri Gzerinden Aslan TM'nin OG barasi

2- Bildirim adresi: : Kazim Dirik Mahalles| 372/15 Sokak No:14 Bomova/iZMIiR
3- Onlisansin yirriiige girmesi ve siresi

Bu dnlisans, 19/12/2019 tarihinde ylriridge girer ve &nlisans sahibinin bu dnlisans kapsamindaki hak
ve yikimlalikler, dnlisansin yorirlik tarininden itibaren gegertilik kazanir. Bu dnlisans, yuririik

tarihinden itibaren 30 ay (19/06/2022) igin gegeridir.

4- Tizel Kigllikte ylizde on ve Uzerinde dogrudan veya dolayl pay sahibi olan gergek ve tlizel kiglier

- Murat OZLER 100

5- Tesis yerine ait pafta adiy/adlan ile santral sahas: kdse koordinatlar ve/veya linite koordinatian
1/25.000 lik pafta adi: izmir L18-¢-24-b-4,118-c-24-0-1

Uretim Tesisi Sahasi Kise Koordinatlan:

Nokta No E N

1 537784.918 4210575.072
2 537836.897 4210575.072
3 537835.861 4210530,578
4 537859.222 4210015.372
5 537782.379 4210018.179
6 537776.922 421.0035.606
7 537752.734 4210127.295
8 537743.926 4210216.950
9 537735931 4210315.180
10 537738.760 4210347.697
11 537779.323 4210373.348

ON/9015-1/04401
SELMA KISA PLANLAMA
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CED BELGESI
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12.4. KIiRA SOZLESMESI

KiRA SOZLESMESI

DAIRESI

im,\uu.u;‘.sl 'sr:u,‘ux.mzﬁvl

rsox/«(;l NUMARASI KALEALTI :
KIRAI.;NAN SEYIN Cinst ARAZI (47.141,13M2)

o ey OZCE INSAAT SAN,TIC.LTD.STI
KIRAYA VERENIN ADI SOYADI | /o0 HSIN VERGE DALRES - 672 000 3129

o . MERKEZ ADRESI :KAZIM DIRIK MAH. 372 /15 SOKAK NO : 13|
KIRAYA VERENIN IKAMETGAHI | TERKEZ ADBESS

YAPIYOL IN$MT MADENCILIK TURIZM SAN.TIC.A.S.

KIRACININ ADI SOYADI HASAN TAHSIN VERGI DAIRESI 937 021 9361
KIRACININ IKAMETGAHI
VE TEL
R ] MERKEZ ADRESI :KAZIM DIRIK MAH. 372 /15 SOKAK NO : 14
KIRACININ i$ ADRESI VE TEL BORNOVA —{ZMIR
RAKAM - BI>$YlII|URKLlRA
BIR AYLIK KiRA KARSILIGE ILE S00,00TL (NET) ‘YAAI ILE ISI (NET)
BIR SENELIK KIRA KARSILIGT | RAKAM [ 000 00 tL (NET) | YAZ) ILE | ALTIBINTORKLIRA
0 SI(NET)
KIRANIN NE SEKILDE "
ODENECEGH : AYLIK PESIN .
KiRA MUDDETI 30 (OTUZ) YIL
KIRANIN BASLANGICI 01.03.2019
KIRALANAN MECURUN ”
siMDIKi DURUMU BOS VAZIYETTE
KIRALANAN MECURUN NE iCiN ARAZI
KULLANILACAGI

KIRALANAN SEY iLE BERABER TESLIM ALINAN DEMIRBAS BEYANI

1/7/1984 tarih ve 488 sayili Damga vergisi Kanununu degigtiren 29/7/1970 tarih ve 1318 sayili Finansman
Kanunu geregince:

Mal sahibi ve kiract igin % 1, kefil %S5 olmak lizere, mukavele miiddetine gire biltin Kira bedellerinin
binde altisy nispetinde damga pulu yapnstmhc'iknr Pullar tarih ile beraber imza veya mihilr konulmak
suretiyle iptal olunacaktir. Iki pul igin bir iptal muamelesi kabul edilebilir. Bu kira sozlegmesi 210 sayili
Kanunun 5, Maddesi geregince 200 TL Iik Damga pulu yapistirinea gegeridir.

LKiraci kiraladi@) seyi kendi mali gibi kullanmaya ve bozulmamasina, evsaf ve mezivetlerini sohret ve
itibanmi kaybetmesine meydan vermemeye ve iginde oturanlarda (varsa) onlara kargi iyvi davranmaya

mecburdur. o
2.Kiralanan yerin su, glektrik, dogalgaz, yakit masraflan, kapic paras: kiracrya aittir. "’, - '“\‘
J.Kirac kiraladig 1 Kirglanan Kiracr tarafindan igbncll sahsa kismen veya tamameén r¢h’lmplu/
taksimatt ve ciheti egigtirilir veya herhangi bir suretle tahrip ve tadil edilirse mal sahibi&ide akdint
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bozabilecegi gibi bu yiizden vukua gelecek zarar, ziyani protesto gekmeye ve hikim almaya gerek
kalmaksizin Kiract tazmine mecburdur. Vaki zararm iigiineii gahis tarafindan yvapilmig olmas: mal sahibinin
birinci Kiracidan talep hakkina tesir etmez.

4.Kiralanan seyin tamiri lazim gelir ve iigiincii bir sahis onun {izerinde bir hak iddia ederse kiraci hemen
mal sahibine haber vermeye mecburdur. Haber vermezse zarardan mesul olacaktir. Kirac: zaruri tamiratin
icrasina mbsaade ctmeye mechurdur. Kiralanan geyin alelade kullanilmast igin meateselemek, cam
taktirmak, reze koymak, kilit ve slirgll yerlegtirmek, badana gibi ufak tefek kusurlar mal sahibine haber
vermeden ve milnasip miiddet beklemeden kiracr tarafindan yaptiihiesa masraflar mal  sahibinden
istencmez.

5.Kiralanan geyin vergisi ve tamiri mal sahibine, kullanilmass i¢in lazam gelen temizleme islah masraflar
kiraciya aittir. Bu hususta adete bakilir.

6.Kiracs kiraladifn yeyi ne halde buldu ise mal sahibine o halde ve adede géire teslim etmeye mecburdur,
Kiralanan gayrimenkul iginde bulunan demirbag egya ve aletler kontrat miiddetinin bitiminde tamamen,
iade ile mikelleftir. Gerek bu demirbaglar ve gerek Kiralanan sevin teferruats zayi edilir veya ku lanmaktan
dolay1 eskirse kiraci bunlar kiymetiyle tazmine ve mal sahibi talep eyledigi halde ddemeye mecburdur,
7.Kiract kiraladiin seyi mukaveleye gtire kullanmig olmast hesabiyla onda ve esyasinda husule gelen
eksikligi ve degigiklikten mesul olmayacaktir, Kiracinin Kiraladigs geyi ivi halde almig olmas: esastir
8.Kirac: mukavele miiddetinin son ay: iginde kiralanan seyi gbrmek igin gelen taliplerin gezip gdrmesin
eve vasiflarn tetkik etmesine kargi koyamaz.

9.Kira miiddeti bittigi halde kiralanan geyi bogaltmadiii takdirde kiraci mal sahibinin bundan dogacak zarar
ve ziyanini tazmin edecektir,

10.Kontratoya yapistirlimas: icap eden damga pullan ve kontrat bedel harglan ve belediye ve noter
dairelerine ddenecek harg ve resimler kiraciya aittir,

11.Kiracinin yahut kendisiyle birlikte yagayan Kimselerin yahut iggilerin sthhati icin ciddi bir tehlike teskil
edecek derece ve mahiyette bulunmayan seyler kiraci igin Kiralanan seyi tesellimden imtina ve Kira
miiddeti iginde zuhuru halinde kontrati bozmaya veya Kiradan bir miktar kesmeye talepte bulunamaz.
12.Kiract Kiralanan geyin iginde ve diginda yaptiracag tezyinat masraflan kendisine ait olacak ve mukavele
miiddeti bittiginde yapilan her tlrlii masraf igin tazminat istemeye hakki olmamak ve bu gayrimenkul
ingaatin tamami mal sahibinin olacaktir.

13.Kiracy mal sahibinin nzasim almadan masrafi kamilen kendine ait olmak (izere gehir suyu havagaz ve
elektrik alabilecek ve apartmanda umumi anten tesisati yoksa hususi anten takabilecektir.

14.Bu sdzlegmede yazih bulunmayan hiikiimlere ihtiyag duyuldugunda 6570 sayih kira kanunu, Medeni
kanunu, Bor¢lar kanunu, 634 sayih kat mulkiyeti kanunu ve diger yiiriirlikieki alakah kanun ve yargitay

kanunlars uygulamr,
Kirac Kiraya Veren
K]
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12.5. APLIiKASYON
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Rapor igerigindeki sondajjeofizik g¢aligmalar,laboratuvar analiz vb, veri ve bilgilerin teknik
sorumlulugu miellif mithendis/firmada olmak iizere,1 Numaral: Cumhurbagkanlit Teskilats Hakkinda
Cumhurbagkanhg ararnamesinin 102, maddesinin [.Fikrasimin (d) bendi ile 28.09.2011 tarih ve
Cevre ve Sehircilik Bakanh@ (Mckansal Planlama Genel Midirligit) 102732 sayih genelgesi
gereginee,biiro ve arazi incelemesi sonucunda uygun bulunmugtur, \

INCELEME KOMISYONU
AN an
fuzaffor ORHAN : v i
Jeoloji Y. Mithendisi Selahattin SOYL

Jeoloji Mithendisi

r.Zuhre C.

A Giz
< Miidaril {1l Mudiir Yardimeisi

imnr've Plar [T Spire

1 Numarali Cumhurbaskanhigi Tegkilati Hakkinda Cumhurbagkanliis Kararnamesinin 102, maddesinin
1.Fikrasmin (d) bendi ile 28.09.2011 tarih ve Cevre ve Sehircilik Bakanlifit (Mekansal Planlama Genel
Miidirliigit) 102732 sayili genelgesi geregince onanmugtir. i
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