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1 GIRiS

Izmir 1li, Seferihisar Ilcesi aciklarinda 30.10.2020 tarihinde meydana gelen deprem
neticesinde yasanan afet sebebiyle; izmir ilinde kendiliginden ¢dken, agir hasar gdren veya
agir hasar gérme riski bulunan yapilarin bulundugu tespit edilmis olup, yeni kentsel yerlesme

alanlarina ihtiya¢ duyulmustur.

Altyap1 ve Kentsel Doniigiim Hizmetleri Genel Miidiirliigiiniin 09.12.2020 tarih ve 264919
say1l1 yazisinda Izmir ili, Bayrakli Ilgesinde yer alan yaklasik 375 hektarlik alanin 6306 say1li
Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun’un 2 inci maddesinin (c)
bendi uyarinca Bakanlik Makami’nin 30.11.2020 tarih ve 256323 sayili Oluru ile “Rezerv Yap1
Alan1” olarak ilan edildigi bildirilmistir.

Rezerv yap1 alani smirlart igerisindeki idaremiz miilkiyetindeki muhtelif taginmaz
parsellerin bulundugu toplamda 375 ha'lik alanda 2985 sayili Toplu Konut Kanunu ile
tanimlanan alt gelir gruplarina yonelik sosyal konut projesi gelistirilmesi ve barmmma
ihtiyacinin teminine yonelik konut iiretilmesi amaci dogrultusunda planlama c¢aligmalari

ylrlitilmustr.

11 PLAN GEREKCESI

Planlama alanimin yer aldig1 {zmir ili Bayrakli ilgesi; 1950lerden sonra girdigi hizli biiyiime
stireci i¢inde yer yer planli olmakla birlikte yasadisi yapilagmalarla sekillenen bir gelisme
gostermistir. Bununla birlikte Izmir niifus agisindan Tiirkiye nin en biiyiik kenti olmakla
beraber, ayn1 zamanda Bat1 Anadolu Kuzeydogu ve Gilineybati Fay hattina yakinligi nedeniyle

deprem tehdidi altinda yer almaktadir.

[zmir i¢in en 6nemli risk faktdrlerinden biri deprem olmakla birlikte; deprem riski, afet
riskli alanlar, sagliksiz yapilasmalar, yapilmasi planlanan yatirim programlari ve projeler ile
kentin makroformunun yeniden degerlendirilmesi ve olusacak yeni makroform yapisinin

tanimlanmasi geregini dogurmaktadir.

[zmir gibi deprem tehlikesine maruz biiyiik sehirlerdeki deprem riski niifus artisi, yanlhs
arazi kullanimi1 ve yapilasma, yetersiz altyap1 ve servisler ve ¢evresel diizensizlikler nedeni ile
artmaktadir. Gerekli onlemler alinmadig1 takdirde, bir deprem sonucu olusacak maddi ve
sosyo-ekonomik tahribat, yalnizca Izmir kentinde degil; kisith mali kaynak ve yatirim

potansiyeline sahip tilkemizin ekonomisinde de ciddi sikintilara yol agacaktir.




Son donemde 6zellikle izmir, Seferihisar ilgesi aciklarinda 30.10.2020 tarihinde meydana
gelen deprem neticesinde yasanan afet sebebiyle Izmir ilinde kendiliginden ¢oken, agir hasar

goren veya agir hasar gorme riski bulunan yapilarin bulundugu tespit edilmis olup bu alanlarin

yerine yeni kentsel yerlesme alanlarma ihtiya¢ duyulmustur. Ancak Izmir ili, Bayrakl ilgesi

makroformu itibariyle optimum gelisme smirlarina kismen erismis ve dogal-yapay esik
alanlariyla simirlandirilmistir. Bu nedenle; kentte yeni gelisme alani olarak agilabilecek ¢ok
fazla alternatif bulunmamakla beraber, konut stoku mevcut yerlesim alanlarinda yetersiz

kalmakta ve ihtiyaci karsilayamamaktadir.

30.10.2020 tarihinde meydana gelen deprem sonrasi kentte kira fiyatlar1 artmig ve konut
satin alinabilirlik diizeyi digmiistiir. Kentte aciga c¢ikan nitelikli konut talebi ve sosyal
ihtiyagtan hareketle yeni yerlesim alanlara ihtiya¢ duyulmustur. Dolayisiyla konut satin
almabilirligi agisindan kent genelinde ¢ok cesitli alternatiflerin saglanmasi ve konut — donati
alanlarma erisilebilirligin yiikseltilmesini gerekli kilmistir. Boylelikle kent makroformu ve
kentin gelisme dinamikleri goz oniine alindiginda; mevcut kent yerlesiminin kuzeyinde kent
ile iliskili olacak sekilde, korunmasi gerekli alanlar da g6z dniinde bulundurularak yer se¢imi

yapilmistir.

Planlama alaninin yer aldig1 alanda; 25.11.2020 tarih ve 3226 sayili Cumhurbaskanligi
Karar1 ile 6831 sayili Orman Kanunu’nun ek 16’nc1 maddesi uyarinca; bazi alanlar orman
siirlart disina ¢ikarilmigtir.25.11.2020 tarihli ve 3226 sayili kararin ekine gére; “Izmir ili,
Bayrakli il¢esi, Bayrakli mahallesinde bulunan, bilim ve fen bakimindan orman olarak
muhafazasinda higbir yarar goriilmeyen ve tarim alanina doniistiiriilmesi de miimkiin olmayan

ekli krokide sinirlar1 belirtilen alanin orman sinirlar1 disina ¢ikartilmasi karar verilmistir.”

Cevre ve Sehircilik Bakanhigi, Altyapt ve Kentsel Donilisim Hizmetleri Genel
Miidiirliigiiniin 09.12.2020 tarih ve 264919 sayili yazisinda Izmir Ili, Bayrakli Ilgesinde yer
alan yaklagik 375 hektarlik alanin 6306 sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Dontistiiriilmesi
Hakkinda Kanunu’nun 2 inci maddesinin (c) bendi uyarinca Bakanlik Makami’nin 30.11.2020

tarith ve 256323 sayili Oluru ile “Rezerv Yap1 Alan1” olarak ilan edildigi bildirilmistir.

25.11.2020 tarih ve 3226 say1li Cumhurbaskanligi Karar1 ile 6831 sayil1 Orman Kanunu’nun
ek 16 nc1 maddesi uyarinca orman vasfi kaldirilan ve Bakanlik Makaminin 30.11.2020 tarih ve
256323 sayili Oluru ile “Rezerv Yap1 Alan1” olarak ilan edilen yaklasik 375 hektarlik alanda,
30.10.2020 tarihinde gerceklesen Izmir Depremi sonrasinda saglikli ve nitelikli kentsel yasam

alanlar1 olusturulmasina yonelik “Kentsel Gelisme Alan1” amagh Izmir-Manisa Planlama




Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi ve 25.11.2020 tarihinde 1/25.000

Olcekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi yapilmistir.

Bu kapsamda iist 6l¢ekli planlar ile uyumlu, s6z konusu afet riskini bertaraf etmek amaciyla

daha saglikli, yasanabilir ve nitelikli kentsel mekanlarin olusturulmasina yonelik imar plani

caligmalar1 yapilmasi gerekliligi ortaya ¢ikmustir.

DEPREM
izmir, Seferihisar ilcesi aciklannda
30.10.2020 tarihinde meydana gelen
deprem

ORMAN VASFININ KALDIRILMASI

26.11.2020 tarih ve 31314 sayil Resmi 25
Gazete'de yayimlanarak yirorlige :
giren 25.11.2020 tarih ve 3226 savil {11,

Cumhurbaskanh@ Karar ile 6831 sayili QOZU

Orman Kanunu'nun ek 16 nci maddesi
uyarnnca kaldinlmistir.
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100.000 GDP DEGISIKLIGI

izmir-Manisa Planlama Bélgesi
1/100.000 Olcekli Cevre DiUzeni Plani ]6

Degisikligine gére planlama alani | |
"Kentsel Gelisme Alan” olarak 20
onaylanmistir,

!021

Sekil 1: Planlama alamina iliskin siire¢ analizi

SiT STATU DEGISIKLIGI
25. Grup Dogal Sit Alanlarin keruma
statUlerinin"Dogal Sit-Nitelikl Dogal
Koruma Alani" ve "Dogal
Sit-SUrdUrUlebilir Koruma ve KontrollO
Kullanim Alani” olarak tescil onay tarihi

1/25.000 CDP DEGISIKLIGI
25.11.2020 tasdik tarihli izmir boyoksehir
bUtin0 ¢evre dizeni plani degisikligiile

kentsel gelisme alani” olarak
planlanmigtr.

REZERV YAPI ALANI iLANI
Yaklasik 375 ha bUyUklUgUndeki alanin
6306 sayil Kanun'un 2 inci maddesinin

(c) bendi uyarinca Bakanlk
Makami'nin 30/11/2020 tarinlive
256323 sayil Oluru ile 'Rezerv Yapi
Alani' olarak ilani edilmistir

PLANLAMA ALANINDA KALAN BIR KISIM
ALANIN ORMAN VASFINDAN
KALDIRILMASI
02.06.2021 TARIHINDE 95 NOLU
ORMAN KADASTRO KOMISYONU
BASKANLIG! OLURU iLE SO KONUSU
ALANLAR ORMAN SINIRLARI DISINA
CIKARILMISTIR.




1.2 AMAC VE KAPSAM

Idaremiz miilkiyetindeki alana iliskin yiiriitiilen planlama ¢aligmalari, 2985 sayili Toplu

Konut Kanunu'nda Idaremize tanimlanan gérev ve yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesi amaci
dogrultusunda ilk olarak sosyal konut projelerinin fiiretilmesi amacina yonelik olarak
yiiriitiilmekte, bu bakimdan 6zellikle alt gelir grubunun temel ihtiyaglarindan biri olan barinma
ihtiyacinin karsilanmasi 6ngoriilmektedir. Ayrica planlama alaninda, yiiriitiilen ¢alismalar ile

Cumbhurbaskanligi'nca agiklanan Sosyal Konut Hedefi yerine getirilmesi de amaglanmaktadir.

Izmir Kenti iilkemizin niifus ve kentsel alaninin hizla biiyiidiigii énemli Metropolitan
merkezlerinden biridir. Izmir Biiyiiksehir Belediyemizce onaylanan 1/25000 &lgekli Izmir
Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani'na ve hedeflerine uygun olarak, kentteki niifus artist,
go¢ ve kentlesmenin getirdigi sorunlarin ¢oziilmesi, sosyal -ekonomik ve mekansal hedeflerin
yeniden tanimlanmast, yatirim ve gelisme egilimlerinin planli olarak yonlendirilmesi, altyapi
gelismesi ve hizmet sunumunda rasyonellik saglanmasi ve bdylece planli gelismenin
saglanarak afet riskine karsi saglikli yerlesmeler olusturulmasi amaglanmaktadir. Ayrica
deprem sonrasi yasanan magduriyetlerin giderilmesi ve yasam kalitesinin arttirilmasi

amagclanmaktadir.

S6z konusu imar plani ¢aligmalart; 30.11.2020 tarih ve 256323 sayili “Rezerv Yap1 Alani
olarak ilan edilen yaklasik 375 hektarlik alanin; yaklagik 370 hektarlik kismimi kapsamakta
olup; rezerv yapi alani siirlarinda kalan arkeolojik sit alan1 ve nitelikli dogal koruma alanlari

plan simirlart diginda birakilmistir.




izmir 0li, Bayrakh flcesi, Bayrakh Mah. Rezerv Yapi Alanin Bir Kismina iliskin 1/5000 Olcekli
ilave ve Revizyon Nazim imar Plam Agiklama Raporu

2 ANALIZ CALISMALARI
2.1 PLANLAMA ALANI GENEL OZELLIKLERI
2.1.1 KONUM

Izmir 1li, Anadolu Yarimadasi’nin batisinda, Ege denizi kiyisinda, kuzeyinde Balikesir,

dogusunda Manisa ve giineyinde Aydin illeri ile sinirlandirilmistir. Izmir ilinin merkezinde yer

alan ve denize kiyisi olan Bayrakli ilgesinin giineyinde Ege Denizi, Bornova, batisinda

Karstyaka ilgeleri ile ¢evrilidir.

Sekil 2: Izmir Ilinin Konumu

Bayrakli ve Bornova ilgeleri Sinirlart igerisinde yer alan planlama alani ilgenin kuzeyinde
Bayrakli mahallesinde yer almaktadir. Ilge merkezine yaklasik 2 km ve Izmir Merkeze ise

yaklasik 10 km mesafede yer almaktadir.




KARSIYAKA REZERV YAPI ALAN SINIRI

BORNOVA

BAYRAKLI

)

Sekil 3: Bayrakli ve Bornova fl¢gelerinin Konumu

Planlama alanin yakin g¢evresinde Izmir icin 6nemli bir donat: alami olan izmir Sehir
Hastanesi, Atatiirk ormani, Westpark AVM, hatira ormani, millet bahgesi ve Macera Izmir
parki gibi 6nemli odak noktalar1 bulunmaktadir (Sekil3). Alanin yakininda Laka ve Dogangay

yerlesim alanlar1 bulunmakla beraber bayrakli kent merkezinin kuzeyinde bulunmaktadir.

[zmir Sehir Hastanesi alanin giineyinde ve giris noktasi potansiyeli tasiyan bir bdlgede
olmas1 bélgenin gelisimi ve plan kararlar1 agisindan 6nem tasimaktadir. Ayrica planlama alani
ulasim agisindan 6nemli olan Adnan Menderes Havalimanina 20 km mesafede ve E-87

otoyolunun hemen kuzeyinde bulunmaktadir.




DOGANGAY
MEZARLIGI

DOGANGAY

iZMiR SEHIR
HASTANESI|

NEZIH DAGDELEN
AGAGLANDIRMA
ALANI

Sekil 4: Planlama Alani ve Yakin Cevre iliskileri
2.1.2 IDARI YAPI

Planlama alan1 Bayrakli ve Bornova ilge sinirlarinda bulunmakta olup; R. Sevket ince,

Cengizhan ve Laka mahalle sinirlari icerisinde yer almaktadir.

S6z konusu planlama alaninin bulundugu alanda; 26.11.2020 tarih ve 3226 karar sayili

Cumbhurbaskanlig1 karari ile, “Izmir Ili, Bayrakli ilgesi, Bayrakli Mahallesi’nde bulunan, bilim

ve fen bakimindan orman olarak muhafazasinda hicbir yarar goriilmeyen ve tarim alanina
doniistiiriilmesi miimkiin olmayan ekli kroki ile listede sinir ve koordinatlar1 gosterilen alanin
orman sinirlart digina ¢ikartilmasi” karar1 alinmistir. Bu stireci takiben 02.06.2021 tarihinde
rezerv yapi alani iginde kalan orman vasfinda alan alanlar ise 95 nolu orman kadastro
komisyonu bagkanligi oluru ile alanlar orman sinirlar1 disina ¢ikarilmistir. S6z konusu kararlara

gore planlama alani igerisinde herhangi bir orman vasfinda alan bulunmamaktadir.




izmir 0li, Bayrakh flcesi, Bayrakh Mah. Rezerv Yapi Alanin Bir Kismina iliskin 1/5000 Olcekli
ilave ve Revizyon Nazim imar Plam Agiklama Raporu

'
(8 zmir Govre Yolu

Sekil 5 Planlama Alani Iice ve Mahalle Simirlar

Sekil 6 Rezerv Yapi Alani siniri-6l¢ii krokisi




izmir ili, Bayrakh flcesi, Bayraklhh Mah. Rezerv Yapi Alanin Bir Kismina fliskin 1/5000 Ol¢ekli
ilave ve Revizyon Nazim imar Plam Aciklama Raporu

Planlama alani simirlari 30.11.2020 tarih ve 256323 sayili Bakanlik Oluru ile belirlenen
“Rezerv Yap1 Alan1” sinirlarina gore belirlenmis olup; gelen kurum goriisleri neticesinde dogal
ve arkeolojik sit alanlar1 plan sinirlart disinda birakilarak, 375 hektarlik rezerv yapi alaninin

yaklagik 370 hektar1 olarak belirlenmistir. Ayrica plan biitiinliigiiniin saglanabilmesi ve meri

planlarla olan iliskisinin saglanmasi1 adma rezerv yapi alaninin disinda da plan sinirinda

revizeler yapilmigtir.

messssu=y REZERV YAPI ALANI SINIRI

PLAN SINIRI

R S RN AN P R T 2




2.1.3 ULASIM ALTYAPISI

Planlama alani izmir -Bayrakli ilge merkezinin kuzeyinde E-87 otoyolunun iizerinde
bulunmaktadir. Ayica planlama alani Izmir 11 merkezine 1,1 km, cevre yerlesim yerleri olan

Dogangay’a 0,70 km, Laka’ ya 0,50 km mesafede bulunmaktadir.

“®Kemalpasa

Men!eres

Sekil 7: Planlama Alamin Onemli Merkezlere Uzakligi

Planlama alanin yakin ¢cevresindeki ulasim baglantilari incelendiginde alan 1. Derece ulagim
aks1 olan D-550 karayolunun kuzeyinde yer almaktadir. Ayrica; E-87 otoyolunun hemen

iizerinde ve gliney kuzey aksi boyunca yoneldigi goriilmektedir.

Bununla birlikte planlama alani i¢in 6nemli bir ulagim baglantist olan; Atatlirk ormaninin
dogusundan kuzeye dogru D-550 karayoluna baglanan baglanti 1 olarak ifade edilen ulagim
projesi bulunmaktadir (Sekil 8 ). S6z konusu ulagim baglantisi ile planlama alaninin sahilden

erisimi kolayca saglanabilecektir.




[zmir ili, Bayrakh ilgesi, Bayrakh Mah. Rezerv Yapi Alamin Bir Kismina iliskin 1/5000 Olcekli
ilave ve Revizyon Nazim imar Plam Aciklama Raporu

Besgyol

Balikesir

Sancakli Camigi Kayadibi Karacajn
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Sekil 9 Proje Asamasindaki Ulagim Baglantilart




Planlama alanina 1. ve 2. Kademe ana yollarla birlikte bunlara baglanan giiglii ulasim
baglantilar1 sayesinde erisim saglanabilmektedir. Bununla birlikte alanin i¢inde mevcutta arazi
topografyasina gore agilmis toprak yollar bulunmaktadir. Egime gore sekillenmis yollar kuzey

giiney aksinda yonelmekte olup yaklasik en kesiti yaklasik 10 metredir.

~» KARAYOLU PROJESI

MEVCUT YOLLAR

YAPIM ASAMASINDAKI
KARAYOLU PROJESI

Sekil 10: Planlama Alant Mevcut ve Proje Halindeki Ulasim Baglantilar

Planlama alaninin i¢inde mevcutta herhangi bir yerlesim alan1 bulunmamasi sebebiyle alana

hizmet veren herhangi bir toplu tagima hatt1 bulunmamaktadir.

2.1.4 TARIHSEL GELIiSiM

Izmir ve cevresindeki alanlar, Ilk Cag’dan giiniimiize yerlesime konu olmus verimli ovalar
icinde barindirdigindan, tarih boyunca bircok medeniyete ev sahipligi yapmustir. Izmir antik

caglardan bu yana bir ticaret ve liman kenti olarak 6nemini korumustur.

[zmir kenti tarihinin M.O. 3000li yillara kadar gittigi bilinmektedir. M.O. 800°lii yillara

gelindiginde Izmir kent kriterleri tastyan bir yerlesme olarak bugiinkii Bayrakli’da, adim
verdigi korfezin karaya ulastign noktada kendini gostermeye baslamis, Ilk¢ag Ege diinyasinin
en erken 1zgara planli kentlerinden birisi olarak taninmistir. Antik ¢aglarin en iinlii kentleri

arasinda bulunan Efes, Roma doneminde diinyanin en biiyiik kentlerinden bir olmustur.




Tepekule Hoyiigii, ion kalintilar;, Klazomenai, Efes, Bergama, Lebedos, Teos, Allianoi,

Erythrai kalintilar1 binlerce yillik bir yerlesim yeri olan izmir’in tarihi varhigmin bir kismidir.

Aym zamanda Izmir, Izmir Iktisat Kongresi ile yiiklendigi misyon agisindan Tiirk

modernlesmesinin de 6nde gelen bir sembolii olmustur. Farkli kiiltiir ve medeniyetlerin

bulusma noktas1 olan Izmir &nemli bir tarihi ve kiiltiirel zenginlige sahiptir.

Yazili tarih 6ncesi donemlerde Aiol, lon, Lidya, Pers, Helen ve Pergamon hakimiyetlerinin
goriildiigii izmir, M.O. 130’lu yillarda Roma hakimiyetine girmis, yazili tarih doneminde
ilerleyen siiregte Bizans hakimiyetine girmis, 15. yilizy1l baslarina kadar zaman zaman
Bizanshlarla Tiirkler arasinda el degistirmis ve 15. yilizyilin ilk ¢eyregi sonunda Osmanl
egemenligine girmistir. Osmanli Imparatorlugu’nun I. Diinya Savasi'nda yenilmesinin
ardindan 15 Mayis 1919°da isgal edilen kent, Baskomutan Mustafa Kemal onderligindeki
Biiyiik Taarruz sonrasinda 9 Eyliil 1922°de isgalden kurtulmustur. 1923 sonrasinda Tiirkiye

Cumbhuriyeti’nin en 6nemli illerinden biri olmustur.

Izmir Ikinci Diinya Savasi’ndan sonra, dzellikle 1950’lerden itibaren hizli bir kentlesme
siireci gdstermis, Izmir biiyiik sehir biitiinii olarak tanimlanan lekenin ¢ap1 1950’lerde 4 km
iken 1985’lerde 35 km’ye ulagsmistir. Kentin genis bir is potansiyeline sahip olmasi, gocleri
arttirmis dolayisiyla kentin mekansal gelismesi ¢evre beldelere sigramistir. Cevre beldelere
dogru yayilmaci gelisim, kent ¢eperlerindeki tarim alanlarinin hizla yok olmasini beraberinde
getirmistir. Merkezde niifusun yogunlasmasi da mekanda apartmanlasma olarak kendini
gostermis dolayisiyla az yogun konut alanlarina gore planlanmis bu yerlesimlerde altyapi ve
sosyal donatilarda yetersizlikler ortaya ¢ikmistir. Kentlesmenin etkisi kentin i¢ kesiminde
apartmanlagma seklinde ortaya c¢ikarken, kentin cevresinde ise gecekondu bdlgelerinin

olusmasina yol agmistir (Celep, 2000; aktaran Akayoglu, 2008).

Kent yasamindaki sosyal ve ekonomik degisimler izmir’in etki alanin1 genisletmis, yogun
bir gé¢ alarak hem merkezde y1ginlasma hem de ¢evresinde bir sagaklanmaya neden olmustur.
S6z konusu sacaklanmalar tiim yonlerde farkli agirliklarla gelistigi gibi, merkezden koparak
bolgesel bir yayillma o6zelligi de gostermistir. izmir metropoliten alaninin genel yapisal
egilimleri nedeniyle bu yayilma kimi zaman turizm ve ikinci konut potansiyeline bagimli
olarak gelismis, kimi zaman da imalat sanayinin alt merkezlesmesi veya toplu konut

uygulamalari olarak ortaya ¢ikmistir (Karatas, 2007).

Kentin gelisme yonii, 1970’lerde yapilmis olan Metropoliten Alan Nazim Imar Plam

caligmalar sirasinda kuzey-giiney olarak belirlenmis, Korfez ¢evresinde sikismis olan kentin,




ulagim akslar1 boyunca lineer gelismesi desteklenmistir. Gegen siire i¢cinde, genel egilim bu
yonde siirse de yasanan bazi gelismeler (Tahtali Baraji’nin yapimi ve havzasinin yapilagsmaya
kapatilmasi, Kemalpasa’da kurulan organize sanayi bolgesi etkisiyle kentin tarim alanlar

iizerine sigrama yapmast vb.) bu makro formda bozulmalara neden olmustur.

[zmir kentinin bugiin kurulu oldugu alanda sahip oldugu yogunluklar, mevcut imar planlar
daha fazlasina izin verse de saglikli, yasanabilir yogunluklar1 asmistir. Bu durum, yeni gelisme
alan1 arayislarina neden olmaktadir. Kentin kuzeyinde sosyal konut agirlikli gelismelerin
stirecegi, kiytya yakin alanlarda da mevcut egilim dogrultusunda, daha liiks konut
gelismelerinin yasanacagi, kentin giineyinde gelisen calisma alanlarindan kaynaklanan
yerlesim talepleri nedeniyle gelismenin siirecegi ve batida ulasim kolayliklarinin da destegiyle

ozellikle diisiik yogunluklu konut alani talebinin devam edecegi beklenmektedir.

[k izmir'i kuranlarin M.O. 3000'de Tun¢ Cagini yasayan ve Bayrakli’da oturan bir halk
oldugu yapilan kazilar sonucu kesinlik kazanmistir. Ancak, ¢ok daha eski donemlere, 6rnegin
Yontma Tas Devrine uzanan bazi ilkel yerlesmelerin belirtileri de Izmir civarinda kendini
gostermektedir. Cok eski ilkel efsanelere gore, Bayrakli’daki yerlesmeden binlerce yil 6nce
kuruldugu belirtilen bir kentin, Tanrilarin vahseti (deprem) sonucu gdl haline geldigi ileri

stirilmektedir. Bu kentin, Yamanlar Dagi'ndaki Karagdl civarinda oldugu tahmin edilmektedir.

Arkeoloji ve Tarih Bilimlerinin belgeledigi kadartyla, ilk izmirlilerin kentlerini Bayrakli’da

kurduklar1 bilinmektedir.

Bugiinkii Bayrakli’nin hemen yaninda bulunan Tekel Sarap Fabrikas: baglarmin sinirlar
icindeki 150 dontim biiytikliiglindeki Tepekule isimli hdyiik (eski ismi Hact Mutgo tepesi),
bundan 5.000 y1l 6nce Luwi veya Lelej denilen en eski Izmir yurttaslarinca kurulan ilk yerlesim
bolgesiydi. Daha sonra kent, M.O 1000’lerde Helen yerlesmesine sahne olmustur. Etrafi
denizlerle cevrili olan bu kentcik, kiiclik ve dar bir berzah ile gliniimiizdeki Bayrakli
yerlesmesinin bulundugu tepeye baglaniyordu. Tepekule ile Yamanlar arasindaki kiiciik
yelkenlilerin sigimmasina yarayan bir liman da bulunuyordu. Bu kentin bazi kaynaklarda

Navluchon (liman, demir atma yeri, istasyon) diye isimlendirilmesinin sebebi buna baglanir.

M.O. 3000’lerde Tepekule kayalik bir zemine sahipti. Izmirliler, evlerini bu kayalik yere
insa ettiler. Su anda kazilarda ortaya cikarilmis Helen dénemine ait, M.O. 1000’lerdeki
Megaron tipi denilen evlerin alt yarisi tastan, listli kerpictendi. Yer dosemeleri ve duvarlari bir
hargla stvanmusti. 370 metre ylikseklikteki Tepekule Uygarligi, Troya-2 Uygarligi ile yagdastir.

Troya’nin iinlii altin kaliplari, Tepekule kazilarinda ele geg¢mistir. Izmirliler kentlerine
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yapilacak bir saldirty1 onceden haber alip, direnmek i¢in Yamanlar kenarindaki Adatepe,
Belkahve ve Turan civarlari ile Akcakaya’da cesitli tahkimatlar yapmislardir. Bu tahkimatlarin

izleri gliniimiizde bile agik ve net olarak goriilebilir (Aksoy, 2000: 33). Sadece Ege tarihi i¢in

degil, Anadolu tarihi i¢in de biiyiik 5Snem arz eden Eski Izmir’in tarihsel gegmisine bakmak

gerekir.*

Sekil 11: 1984 Yili Uydu Goriintiisii ve Yerlesim Lekesi

! Bayrakli Belediyesi Stratejik Plani, 2015-2019
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Sekil 13: 2005 Yili Uydu Goriintiisii ve Yerlesim Lekesi
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Planlama alaninin tarihsel siire¢ i¢indeki degisimi incelendiginde, 1984 yilinda itibaren alanin
giineyinde yer alan Izmir Merkezinde yerlesim dokusunun degisimi goze ¢carpmaktadir. izmir
Merkezde yerlesim lekesi yillar igerisinde kentin kuzey ve dogu yonlerinde genisleme
yapmustir. Planlama alani igerisinden gegen Bayrakli tiinelinin yapimi ile birlikte yerlesim
batidaki ilgeler ile daha gii¢lii bir baglant1 saglamis, bugiinkii Bayrakli ilgesinin mevcut dokusu
da tamamlanmaya baslamistir. Planlama alanimmin dogusunda Laka Mahallesi, batisinda ise
Dogancay mahallesi kirsal 6zelliklerini biiyiik oranda korumus, alanin giineyinde Bayrakli

ilgesinin yerlesim dokusu alan sinirini olusturmustur.

2.2 DEMOGRAFIK YAPI

TUIK verilerine gore Izmir ilinin 2019 niifusu 4.367.251 kisidir. Planlama alaninin iginde yer

aldig1 Bayrakli ilgesi niifus biiyiikliigii agisindan Izmir genelinde 6. Sirada yer almakta ve

Bornova ilgesi 3. Sirada yer almaktadir.

Tablo 1: Yillara Gore Niifus Tablosu (TUIK)

izMmiR BAYRAKLI BORNOVA

3.450.537 | 303.816 399.023

3.525.202 [ 306.427 409.009

3.606.326 | 307.898 419.07

3.623.540|309.147 418.837

3.661.930309.137 423.063

4.061.074|310.656 426.49

4.113.0721310.765 431.149

4.168.415|312.263 435.162

4.223.545|314.008 438.549

4.279.677 | 314.402 442.839

4.320.519(311.524 445.232

4.367.251|312.264 450.992
4.394.694 | 306.988 446.927
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312.264 1.452,391 1.960,835

Sekil 16 Ilgeler Bazinda Niifus Dagilimi

2.3 SOSYAL YAPI

Bayrakli Ilgesinin biiyiik boliimiinde gecekondu tipi evlerin hakim oldugu diizensiz yerlesim
yerleri bulunmaktadir. Ozellikle Bayrakli Iskelesinden Osmangazi Mahallesine kadar olan
genis bir ¢evrede bu 6zellik goze carpmaktadir. Bu g¢evredeki halkin ¢ogu, ekonomik yonden
gligsiiz ve yoreye sonradan go¢ etmis ailelerden 33 olusmaktadir. Halkin cogunlugunu isciler

olustururken, az da olsa memur, sanatkar ve tiiccarlar da bulunmaktadir. Bornova, Karsiyaka

taraflarina dogru olan yerlesim bolgelerinde daha diizenli yapilagmalar goriiliir. Ozellikle

Bornova taraflar1 yeni yapilan site tarzi apartmanlardan olusurken, bu kesimlerde yasayan
halkin gelir ve egitim diizeyi daha yiiksektir. Genelde memur ve 6zel sirketlerde calisan
insanlar agirhiktadir. lge ¢ok cesitli bolgelerden gelen insanlarin olusturdugu bir kiiltiir
mozaigine sahiptir. Insanlarin bir kism1 yasadiklar1 ortama ayak uydurmus olsa da, bir kism1
hala yoresel yasantilarin1 ve geleneklerini siirdiirebilme g¢abasindadir. Bu durum o6zellikle

diigiin, 6liim gibi toplumsal olaylarda kendini gostermektedir.?

2 Bayrakli Belediyesi Stratejik Raporu
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Sekil 17:Yasa Gore Niifus Dagilimlart

Planlama alaninin yer aldigi Bayrakli ve Bornova ilgelerinin niifus dagilimlart
incelendiginde; Bornova ilgesinde 41.045 kisi ile 65 ve tizeri yas grubunun agirlikli oldugu ve
ikinci sirada ise 39.029 kisi ile 20-24 yas grubunun agirlikli oldugu goriilmektedir.

Bayrakli ilgesinde ise yine agirlikli olarak 29.967 kisi ile 65 ve lizeri yas grubunun ilk sirada

yer aldigi, 2. Sirada ise 28.442 kisi ile 35-39 yas aralifinda bulunmaktadir.
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Sekil 18 Egitim Diizeyi
Bayrakl1 ve Bornova Ilgelerinde yasayanlarin egitim diizeylerine bakildiginda benzer bir oran
cikmaktadir. Bayrakli il¢esinde ilkokul, ortaokul ve liseden mezun olanlarin orani %69.50 iken
bu oran Bornova’da %71.40 dolaylarindadir. Bayrakli’da yasayanlarin %19.98°1 iiniversite ve

iistii egitim diizeyine sahipken, bu oran Bornova’da %19.21°dir.
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Sekil 19 Sosyo Ekonomik Statii

Sosyo Ekonomik Statii (SES), insanlar1 ekonomik ve sosyal statiilerine gore gruplayabilmektir.

A, B, C1, C2, D, E isimleriyle alt1 gruptan olusur. A (en iist); sosyal elit tabaka, soylu aileler,

serveti en az 2-3 nesilden gelenler, biiylik sanayiciler, iist diizey yoneticiler ve iinlii serbest




meslek sahiplerinden (doktor, avukat) olusur. B (iistiin alt1); yeni zengin olan bu grup, 6zel
sektor yoneticileri, gazeteci, yazar, kamu iist diizey yoneticileri ve orta-bliyiikk esnaftan
olugmaktadir. C1 (ortanin iistii); profesyonel meslek sahipleri ve yoneticilerinden olusan bu
grup C2 ile beraber iilke genelinin biiyiik bir boliimiinii olustururlar. C2 (ortanin alt1); beyaz
yakali ¢alisanlar (memurlar ve isciler) ve kiiciik is sahiplerinden (esnaf) olugsmaktadir. D(altin
iistii); mavi yakali ¢alisanlar, kalifiye ve yar1 kalifiye is¢ilerden olugsmaktadir. E (altin alt1);

kalifiye olmayan is¢iler, viicutlari ile ¢alisanlar (tarim is¢ileri, hamallar vb.), kiigiik esnaflar ve

igsizlerden olugsmaktadir. Gelir ve egitim seviyesi en diisiik olan gruptur. 3

Bayrakli ve Bornova’nin sosyo ekonomik statii dagilimlar1 B grubu olarak yogunlagsmaktadir.
Verilerde belirtilen A+ grubu sosyal elit tabakadan olusurken; B grubu ise profesyonel meslek
sahipleri ve yoneticilerden, memur ve isgilerden meydana gelmektedir. Ust-orta tabakayi

olusturan A+B grubunun orani Bayrakli’da %56.20 iken, Bornova’da %58.85tir.

8 https://www.theadx.com/
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Sekil 20 Medeni Hal durumu




Bayrakli ve Bornova ilgelerinde yasayanlarin medeni hal dagilimlar1 da benzer bir
yapidadir. Ilgelerde evlilerin oranlari en fazla iken, bosanmis ve esi 6lmiis kisilerin oranlar1 da

en azdir.

3,27 ws

Sekil 21: Hanehalki biiyiikliigii
Bayrakli’nin hane halki biiyiikligi 3.17 iken, Bornova’nin 3.27 ile benzer ozellikler

gostermektedir.

24 EKONOMIK YAPI

[zmir Kalkinma Ajans1 (IZKA), izmir’de bilgiye ve yenilige dayali, kaynaklarin verimli
kullanildig1, ¢evreye daha duyarli ve daha rekabetci, ekonomik ve sosyal uyumun saglandig,
yiiksek istthdamin oldugu bir ekonomik yapi1 i¢in Oncelikli sektor belirleme c¢alismalarina
devam etmektedir. Bu kapsamda yapilan bolge planlari, sektorel analizler, kiimelenme, girdi-
¢ikt1 analizi gibi ¢alismalara dayanilarak Izmir’in mukayeseli {istiinliige sahip oldugu baslica

sektorleri belirlenmistir (www.izka.gov.tr; http://www.investinizmir.com).

IZKA tarafindan yapilan calismalar, Izmir’de yatirimlarin yonlendirilmesi i¢in Izmir igin
baslica sektorlerin belirlenmesine olanak vermis ve gelecek ile ilgili bir vizyon olusturmak
amaci ile Izmir icin yiikselen sektorler olusturulmustur. Bu calismada Izmir igin yatirrm
alanlart ile ilgili yapilan analizlerin baslangi¢ noktasi, IZKA dokiimanlarinda ortaya konulan
Izmir’in “baslica” sektdrler ve Izmir igin onerilen “yiikselen” sektdrlerdir. Bu sektdrler

kapsaminda analizler, yorumlar ve yatirim Onerileri gelistirilmistir.

2 13

IZKA Izmir’in baslica sektorlerini, “endiistriyel makine”, “kimya”, “gida ve igecek” ve
“turizm” olarak belirlemistir. Bu sektdrler IZKA tarafindan yiiriitiilen cesitli calismalara

dayanilarak belirlenmistir.




25 DOGAL YAPI
2.5.1 iKLIM VE BITKi ORTUSU

Izmir ili genel olarak “yazlar1 sicak ve kurak, kislar1 1lik ve yagisli” olarak tanimlanan
Akdeniz ikliminin etkisi altindadir. Izmir il sinirlar1 i¢inde daglarin denize dik olarak uzanmasi
ve daglar arasinda uzanan disiik yiikseltili aliivyal ovalarin varligi, denizel etkilerin i¢
kesimlere dogru sokulmasina olanak verir. Bu durum, il genelinde benzer iklim kosullarinin
yayginlagsmasini saglamaktadir. Ancak, yiikseklik, baki1 yonii, kiyidan uzaklik gibi cografya

ozellikleri, yagis, sicaklik, glineslenme ve riizgar agisindan dnemli farkliliklara yol agmaktadir.

Planlama alaninin sahip oldugu cografyada kisin kuzey riizgarlar1 hakimdir. Yazin ise

batidan esen Imbat ilgeye serinlik getirir. Yazlar ortalama sicaklik 24-27 derece arasindadir.

Giindiizleri bu sicakligin 35°C'yi gectigi goriilmektedir. Kis aylarmin sicaklik ortalamasi

7°C'dir. Aliaga’da en soguk ay Ocak ay1dir.

Bayrakli ilgesi, Izmir kent merkezinde yer almakta oldugundan alana iliskin meteorolojik
verileri en iyi yansitacak istasyon Izmir (Giizelyalr)’da bulunan “bélge + biiyiik klima”

istasyonudur.

Ilgenin bitki &rtiisiine bakildiginda en fazla yeri orman alanlarmin kapladig goriilmektedir.
Orman bitkileri olarak kizilgam, maki bitki ortiisii hakimdir. Tarim arazilerinde ise en fazla
goze carpan armut, zeytinlik ve seftali alanlaridir. Planlama alaninin 6zelinde bdlgenin bitki

ortlistine bakildiginda ise ¢alilik ve makilerden olusmakta oldugu gézlenmektedir.

2.5.2 DEPREMSELLIK VE JEOLOJIK YAPI

2.5.2.1 DEPREMSELLIK

Planlama alan1 18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile yiiriirliige
giren Tirkiye Deprem Bdlgeleri Haritasi'na gore 1. derece deprem bdlgesi sinirlari igerisinde
kalmaktadir. Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi, AFAD Deprem Dairesi Baskanligi tarafindan
yenilenmis, 18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazete’de yayimlanarak,
yeni harita 1 Ocak 2019 tarihinde yiirtirliige girmistir. Bu haritaya gore planlama alanin PGA
(en biiyiik yer ivmesi) degeri 0.447°dir. Bu degerin yiiksek olmasinda en etkili unsur, Izmir il
siirlart i¢indeki alanlarin iilkemizin 6nemli ¢izgisel yapilarindan olan Gediz Grabeni ve

Biiyiik Menderes Grabeni iizerinde yer almasidir.

Tirkiye aktif faylar haritasina gore ilde depremsellige neden olan en Onemli yapisal

unsurlar; Bornova Fay1, Menemen Fay Zonu, izmir Fay1, Tuzla Fay1 ve Seferihisar Fay1’dir.




Izmir il genelindeki diri fay hatlar1 asagidaki sekilde goriilmektedir. Jeolojik birimlerin litolojik
ve jeoteknik oOzellikleri de dikkate alinarak, yapilagma esnasinda depremsellik mutlaka

onemsenmeli ve Deprem Y Onetmeliklerine uyulmalidir.
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Sekil 22 Lzmir Ili Deprem Haritasi

[zmir ve yakin gevresi, Dogu Akdeniz’de tarihsel caglarda pek ¢ok uygarhigin hiikiim siirdiigii

bir bolge olmasi nedeniyle tarihsel donem deprem kayitlarinin en fazla oldugu bolgelerimizden
biridir. Kaytlar, izmir kent merkezi ve yakin ¢evresindeki gogu yerlesmenin tarihsel dsnemde

cok sayida depremden etkilendigini ortaya koyar. (Sekil 14).

Aletsel dénem igerisinde planlama alani ve gevresinde birgok deprem meydana gelmistir. [zmir
kenti merkez olmak iizere yaklasik 50 km yarigapli bir daire icerisinde kalan alanda son

ylizyi1lda meydana gelen 13 depremin biiytlikliigii 4’ ten biliytiktiir.

2.5.2.2 JEOLOJIK DURUM

Planlama alani igerisinde 23.02.2021 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 tarafindan
onaylanan Izmir Ili, Bayrakl Ilgesi, Deprem Konutlar1 imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik
Etiit Raporuna gore iki farkli jeolojik alan bulunmaktadir. Planlama alani igerisindeki
yerlesime uygunluk haritalaria gére “Onlemli Alan - 2.2”, “Onlemli Alanlar 5.2” olarak tespit

edilmistir.
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Sekil 23: Planlama Alanina Iliskin Jeolojik Etiit

1. Onlemli Alan 2.2 (OA.2.2): Onlem Alnabilecek Nitelikte Kaya Diismesi Sorunlu

Alanlar

Inceleme alani topografik egimi % 0-10, % 10-20 , % 20-30, % 30-40 ve % 40-60 arasinda
oldugu ve jeolojisini Cumaovasi Volkanitlerine ait bazalt ve andezit birimleri olusturmaktadir.

Yapilan jeoteknik sondajlardan yeralt1 suyuna rastlanmamaistir.




Inceleme alaninda; yapilacak kazilar sonrasi olusacak sev ve yamaclarda, egim, litoloji,
kayalarin kirikli ve catlakli olmasi ve ayrismis olmasi, yagis gibi etkenlere bagl stabilite

sorunlart gelisebilecek kaya diismesinin riski goriilmiistiir.

Ancak bu problemlerin miihendislik dnlemleri ile onlenebilecegi kanaatine varildigindan
inceleme alan1 Onemli Alan-2.2 (0.A.2.2) “Onlem Alinabilecek Nitelikte Kaya Diismesi
Sorunlu Alanlar” kategorisinde degerlendirilerek, bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan
Onlem Alinabilecek Nitelikte Kaya Diismesi Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis, 1/5000
ve 1/1000 &lgekli yerlesime uygunluk haritalarinda (O.A.2.2) simgesiyle gosterilmistir. Bu
alanlarda;

Yap1 planlanmasi durumunda, kaya diismesi tehlikesi, uygulama oncesi yapilacak
temel ve zemin etiit calismalarinda aragtirllmali ve gerekli dnlemler (set duvar veya
kaya ag1 uygulamalari, ankraj, kayalar1 tutucu kaya bariyer vb.) alinmalidir. Bu
onlemler yerel zemin kosullarina bagli olarak belirlenmelidir.

Kayaclarin ayrisma derecesine bagl olarak kaya bloklari ile birlikte yer yer tamamen
ayristigl yerlerde kaya diismesi gelisebileceginden yamag stabilite analizleri yapilip,
kayma yiizeyi derinligi belirlenmeli bunlara yonelik uygun 6nlemler temel ve zemin
etiitlerinde belirlenmelidir.

Mevcut ingaat asamasinda olusacak sevler, uygun istinat yapilar ile desteklenmelidir.

Inceleme alaninda ve inceleme alani disinda olup inceleme alanim etkileyen askida,

yar1 askida ve gomiilii kayalarin kaya diismesi riski ortadan kaldirilmadan planlanmaya
gidilmelidir.

Dogal ve kazilar sonrasi olugan sevler, acikta birakilmadan dayanma yapilar1 ve benzeri
onlemlerle daha giivenli hale getirilmelidir.

Bu alanlarda yapilacak olan kazilarda, kendi ve komsu parseller ile ¢evredeki yollarin
altyapilarin giivenligini sagladiktan sonra kazi yapilmalidir.

Parsel bina bazinda yapilacak temel ve zemin etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi
belirlenmeli, temelin oturacagi birimin miihendislik parametreleri (sigsme, oturma,
tasima giici vb.) ve tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri ayrintili olarak
irdelenmeli, ¢ikacak problemlere yonelik gerekli onlemler alinmalidir.

Egimin yiiksek oldugu bolgelerde sev yatirmasi, palyelendirme vb. tedbirler alinarak

arazi daha giivenli duruma getirilmelidir.




Binalardaki farkli oturmalardan kaynaklanacak hasarlar1 6nlemek icin, bina temelleri
tek tip ve homojen birimler {izerine oturtulmalidir.

Yiizey sular1 ve atik sularin inceleme alanin etkilenmemesi i¢in drenaj sistemleri
olusturulmal1 ve bu sularin ortamdan uzaklastirilip temele olan etkisi azaltilmali veya
ortamdan kaldirilmalidir.

Kazilarda kendi ve komsu parsellerin giivenligi saglandiktan sonra kazi asamasina
gecilmelidir. -Yap1 temelleri Cumaovas:1 Volkanitlerine ait kayalarin ayrismamus,
saglam kesimlerine oturtulacak veya tasittirilmalidir.

Parsel bina bazinda yapilacak temel ve zemin etiitlerinde kontrolsiiz dolgularin kalinlig:
ve yayillimi belirlenmeli, bu birim tasiyict zemin o&zelligi gostermediginden
uzaklastirilmali veya yap1 temelleri bu birim altinda bulunan Cumaovast Volkanitlerine
ait kayalarin ayrigmamis saglam kesimlerine oturtulmali veya tagittirtlmalidir.
Yapilagmalarda, 01.01.2019 tarihinde yiiriirliige giren Tiirkive Bina Deprem
vonetmeligi ile Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik

hiikiimlerine uyulmalidir.

I1. Onlemli Alanlar-5.2 (OA-5.2): Onlem Alinabilecek Nitelikte Dolgu Alanlar

Dolgu alan olarak belirlenen alan yol ¢alismasi i¢in kontrolsiiz olarak birakilan malzemelerin
bulundugu alandir. Dolgu birimler altinda Cumaovasi Volkanitlerine ait birimler yer

almaktadir.

Yap1 yiiklerinin dolgu birmler altindaki miihendislik sorunu bulunmayan seviyelere
tasittirllmasi1 halinde miihendislik sorunuyla karsilasilmayacagi kanaatine varilmistir. Bu
alanlar yerlesime uygunluk agisindan “Onlem Alinabilecek Nitelikte Dolgu Alanlar” olarak
degerlendirilmis ve rapor eki yerlesime uygunluk haritalarinda “O04-5.2” simgesiyle

gosterilmistir.
Bu alanlarda:

Dogal ve kazilar sonrasi olusan sevler, acikta birakilmadan dayanma yapilar1 ve benzeri

onlemlerle daha giivenli hale getirilmelidir.

Bu alanlarda yapilacak olan kazilarda, kendi ve komsu parseller ile ¢evredeki yollarin

altyapilarin giivenligini sagladiktan sonra kaz1 yapilmalidir.

Egimin yiiksek oldugu bolgelerde sev yatirmasi, palyelendirme vb. tedbirler alinarak

arazi daha giivenli duruma getirilmelidir.




Yiizey sular1 ve atik sularin inceleme alanin etkilenmemesi i¢in drenaj sistemleri
olusturulmal1 ve bu sularin ortamdan uzaklastirilip temele olan etkisi azaltilmali veya

ortamdan kaldirilmalidir.

Kazilarda kendi ve komsu parsellerin giivenligi saglandiktan sonra kazi asamasina
gecilmelidir. -Temel ve zemin etiit ¢aligmalarinda Dolgu kalinligi ve yayilimi
belirlenmelidir. Dolgu birimler tastyici zemin niteliginde olmadigindan ya hafredilmeli
veya yapi1 yiikleri dolgu birimler altinda miihendislik sorunu beklenmeyen seviyelere

tasittirilmalidir.

-Yapi temelleri farkli birimler iizerine oturtulmamalidir. Oturmasi gerektigi durumlarda
uygun temel tipi gelistirilmelidir.

-Zemin ve Temel etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi belirtilmeli, temelin oturacagi
birimin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, tasagiicii vb.) degerlendirilmeli,
almabilecek mithendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

-Parsel bina bazinda yapilacak temel ve zemin etiitlerinde kontrolsiiz dolgularin
kalinlig1 ve yayilimi belirlenmeli, bu birim tasiyic1 zemin 6zelligi géstermediginden
uzaklastirilmali veya yap1 temelleri bu birim altinda bulunan Cumaovas1 Volkanitlerine
ait kayalarin ayrismamis saglam kesimlerine oturtulmali veya tasittirilmalidir.
Yapilagmalarda, 01.01.2019 tarihinde yiiriirliige giren Tiirkive Bina Deprem
yonetmeligi ile Afet Boélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik

hiikiimlerine uyulmalidr.

2.5.3 HIDROLOJIK YAPI

[zmir ili sinirlarindan gegen Kiigiik Menderes, Bakirgay ve Gediz nehirleri Ege Bolgesinin

ve [zmir’in en 6nemli akarsularidir.

Gediz Nehri’nin 6nemli kollar1 Nif, Murat, Kum, Medar, Selendi, Alasehir, Demirci,

Yigitler Deresi, Ahmetli Cay1, Deliinis Cay1, Sarma Cay1, Tabak Deresi, Dikendere, Kunduz

Dere, Savanda Cayi, Cataldere, Derbent ve Gordes caylaridir. izmir, Manisa, Usak illeri

siirlar icine giren havzadaki 6nemli yerlesim merkezleri; Manisa il merkezi ile Foca,

Menemen, Kemalpasa, Turgutlu, Salihli, Demirci, Alasehir, Gediz ilge merkezleridir.

Kiiclik Menderes nehrinin 6nemli yan kollari; Rahmanlar Deresi, Falaka Cay1, Piringgi Cayi,

Ilicadere, Kiraz Cay1, Kizilkaya deresi, Aglik Deresi, Kiink Deresi, Vakiflar deresi, Ulad1 Cay1




ve Aktas Caylaridir. Kii¢iik Menderes Havza sinirlari i¢cinde Seferihisar, Torbali, Sel¢uk, Tire

ve Odemis gibi ilce merkezleri bulunur.

Bakirgay nehri, Manisa ve Izmir ili i¢inde akan bir nehirdir. Manisa ili, Kirkagag ilgesi,

Gelenbe’nin dogusundan baslayan Bakir¢ay Vadisi’nin, kii¢lik bir boliimii Manisa ili alani
icinde kalmaktadir. Bakircay nehrinin énemli yan kollari; Ilyadere, Yortanlidere, Geyiklidere,
Himmetdere, Levent Deresi, Kirkgecit, Galinos Cay1 Cumalidere, Ilicadere, Kocadere,

Kecikaya Deresi, Karaderedir.
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Sekil 24 Izmir Ili ve Yakin Cevresi Akarsu Havzalar:

254 TARIM VE ORMAN ALANLARI

Planlama alaninin yer aldig1 Bayrakli ve Bornova ilgelerinin tarimsal alanlar1 Corine arazi
kullanim siniflama sisteminde (2018) sirasiyla %19 ve %25 iken, orman ve yar1 dogal alanlarin

oranlar1 da %81 ve %75 olarak belirtilmektedir.




izmir 0li, Bayrakh flcesi, Bayrakh Mah. Rezerv Yapi Alanin Bir Kismina iliskin 1/5000 Olcekli
ilave ve Revizyon Nazim imar Plam Agiklama Raporu

Sekil 25 Corine 2018- Izmir Ili Bayrakl: Iicesi Bélgesel Raporu
Corine 2018 y1l1 arazi kullanim verilerine gore, Bayrakli ve Bornova ilgelerinin tarim ve orman
alanlari ilgelerin ¢eper alanlarinda yogunlagmaktadir. Bayrakli ilgesinde dogal bitki ortiisii ile
karigik tarim alanlarinin oranmi %18,63, igne yaprakli ormanlarin orami ise %?2.52 olarak

belirtilmistir.

Tablo 2 Corine 2018 Izmir ili Bayrakl Iicesi Bilgesel Raporu

Corine 2018 Bitki Degisim Alanlari 653,84 57,34
(324)

Corine 2018 Dogal Bitki Ortisii ile 212,44 18,63
Karisik Tarim Alanlari
(243)

Corine 2018 Seyrek Bitki Alanlari 157,03 13,77
(333)

Corine 2018 Dogal Cayirliklar (321) 88,29 7,74

Corine 2018 igne Yaprakli Ormanlar 28,75 2,52
(312)

Bornova Ilgesi, tarimsal gesitlilik agisindan Bayrakli flgesine gore daha fazla tarim alanlarina

sahiptir. Dogal bitki ortiisii ile karigik tarim alanlar1 %11.15, sulanmayan karisik tarim alanlar




izmir 0li, Bayrakh flcesi, Bayrakh Mah. Rezerv Yapi Alanin Bir Kismina iliskin 1/5000 Olcekli
ilave ve Revizyon Nazim imar Plam Agiklama Raporu

%10.93, sulanan karisik tarim alanlar1 %0.74 oranindadir. Igne yaprakli ormanlar %21.07,

karisik ormanlar %15,86, genis yaprakli ormanlar %0.11 oraninda bulunmaktadir.

Servis
Corine 2018

Katman

igne Yaprakli
Ormanlar (312)

Alan (ha)
3295,43

Tablo 3 Corine 2018 Izmir Ili Bornova liesi Bélgesel Raporu

Yiizde (%)
21,07

Corine 2018

Bitki Degisim Alanlari
(324)

3154,65

20,17

Corine 2018

Karisik Ormanlar (313)

2481,31

15,86

Corine 2018

Dogal Bitki Ortiisii ile
Karisik Tarim Alanlari
(243)

1744,63

11,15

Corine 2018

Sulanmayan Karisik
Tarim Alanlari (2421)

1708,79

10,93

Corine 2018

Sklerofil Bitki Ortiisi
(323)

1415,44

9,05

Corine 2018

Dogal Cayirhklar (321)

1236,05

7,9

Corine 2018

Zeytinlikler (223)

405,71

Corine 2018

Sulanan Karisik Tarim
Alanlari (2422)

116,04

Corine 2018

Seyrek Bitki Alanlari
(333)

59,29

Corine 2018

Genis Yaprakli
Ormanlar (311)

17,83

Corine 2018

Sulanan Meyve
Alanlari (2222)

5,54

Tarimsal Alanlar (2)

BAYRAKLI -Alan Yiizde Grafigi

m Orman ve Yan Dogal Alanlar (3)

BORNOVA- Alan Yiizde Grafigi

Tarnimsal Alanlar (2)

® Orman ve Yan Dogal Alanlar (3)

Grafik 1:Bayrakli ve Bornova ilgeleri tarim ve orman alanlart biiyiikliikleri
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Sekil 26: Orman Svmirlar: (Orman Genel Miidiirliigii,2021)

Planlama alani sinirlart igerisinde fiili durumda orman alani bulunmamaktadir. Alanin yakin
cevresi incelendiginde; giineybatisinda Atatiirk ormani bulunmakla beraber alanin bati
sinirinda Dogancay mahallesi ile arasinda kalan bdlgede yer almaktadir.

Bayrakli, Refik Sevket Ince mahallesi, 2261 ada 69 parsel ve 37908 ada 3 parsel nolu devlet
ormanlarinda, 7269 Sayili Kanun’un ek 10. Maddesi kapsaminda afet kadastrosu (orman
siirlart disina ¢ikarma) uygulamasi, 6831 sayili Orman Kanununun 10. ve 11. Maddelerine
gore 95 Nolu Orman Kadastro Komisyonu Baskanliginca 02/06/2021 tarihinde onaylanmaistir.
Dolayistyla, s6z konusu rezerv yap: alani sinirlari igerisinde orman vasfinda herhangi bir alan

bulunmamaktadir.

255 TOPOGRAFIK YAPI

2.5.5.1 ESYUKSELTI ANALIZI
Planlama alani esytikselti egrileri, giineyden kuzey yoniine dogru yiikselmekte olup, tepe
noktasi yaklasik 655 kotundadir. Alanin en yiiksek noktas1 Kuzeyindeki bolgede olup 600-655

kotlar1 arasinda bulunmaktadir.

Planlama alaninin ortasindan alan1 dogu bat1 yoniinde uzanan 2 vadi alan1 bulunmaktadir.
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Sekil 27: Planlama Alan Esyiikselti Analizi

255.2 EGIM ANALIZI

Planlama alaninin biiyiik bir kismi egim araligi olan %15-%25 araliginda oldugu

gorilmektedir. %25 ve ilizeri egim araliginda olan alan ise genellikle vadi tabanlarinin
ayirmakta oldugu alanlarda gozlenmektedir. %15 altinda e§ime sahip alanlar ise alanin

yamagclarinda ve sirt bolgelerinde bulunmaktadir.




LEJAND

EGIM YUZDESI (%)

Sekil 28: Planlama Alani Egim Analizi

2.5.5.3 YONELIS ANALIZI

Planlama alanin igerisinde bulunana vadi alanlar1 ve alanin yiikselen topografyasi sebebiyle

alan icerisinde hakim bir yonelis; dogu, giineydogu ve giiney yonelisin oldugu sdylenebilir.

Planlama alanindaki hakim yonlere gore; Dogu, giliney ve glineydogu yonleri en elverisli

yonelis olup, arazi kullanim1 ve yerlesim agisindan potansiyel olusturmaktadir.




[zmir ili, Bayrakh ilgesi, Bayrakh Mah. Rezerv Yapi Alamin Bir Kismina iliskin 1/5000 Olcekli
ilave ve Revizyon Nazim imar Plam Agiklama Raporu
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Sekil 29: Planlama Alam Yonelis Analizi

255.4 ARAZI TOPOGRAFYASI

Planlama alaninin topografik yapisini daha iyi anlamak ve arazi kotlarinin hareketini iyi

okuyabilmek i¢in alanin kabartma haritasi iiretilmistir. Alandaki vadi alanlari, sirtlar ve tepe

noktalar1 bu harita tizerinden okunabilmektedir.




Sekil 30:Kabartma haritas:
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[zmir ili, Bayrakh ilgesi, Bayrakh Mah. Rezerv Yapi Alamin Bir Kismina iliskin 1/5000 Olcekli
ilave ve Revizyon Nazim imar Plam A¢iklama Raporu

2.6 FiZIKSEL YAPI
2.6.1 DOKU ANALIiZi

Planlama alanin c¢evresindeki farkli kentsel dokular analiz edilerek cevre yapilasma
kosullart ve donati alanlarin yeterliligi incelenmistir. Mevcut Konut alanlarinda eksik olan
sosyal altyapi alanlari tespit edilerek planlama alani ig¢erisinde bu eksikliklerin giderilmesi ve
cevresine de hizmet eden bir kentsel doku kurgusu olusturulmas1 amaglanmaistir. Planlama alani

icerisinde yer alan maliye hazinesi miilkiyetindeki parsellerde yapilagsma bulunmamaktadir.

Bu dogrultuda planlama alanin yakin g¢evresinde 3 farkli konut alani seg¢ilmistir. Bunlar

sirastyla;

a. Dogancay Mahallesi
Laka Mahallesi
Bayrakli (Cengizhan, R. Sevket Ince, Muhittin Erener Mahalleleri)

Doku Analizi Bolgeleri




Ornek alan 1: Dogancay Mahallesi

Dogancay, planlama alaninin batisinda bulunan, 2019 itibari ile 2.292 kisilik niifusa sahip
Bayrakli il¢esinin bir mahallesidir. Dogancay mahallesi, 2008 yilindan bu yana Bayrakli’nin
mahallesidir.

Mahallenin topografik yapisi incelendiginde daglik yapisi ve kirsal dokusu on plana
cikmaktadir. Mabhalle igerisinde 1 ilkokul, 1 ortaokul ve cami bulunmaktadir. Mahallenin

kuzeybatisinda yer alan mezarlik alani ise, oldukga biiylik bir alana yayilmaktadir.

Dogancay mahallesinin meri imar planlarinda serbest nizam ve 2 kat olarak yapilasma

kosullar belirtilmistir. Yapilar incelendiginde, organik bir yerlesim dokusu, yapilar arasinda

yeterli agik alanlar ve bahgeler ile bu yapilar birbirine baglayan; egime gore sekillenmis yollar

bulunmaktadir.
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Sekil 32: Doku Bélgesi 1: Dogang¢ay Mahallesi
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Ornek alan 2: Laka Mahallesi

Planlama alaninin dogusunda yer alan Laka mahallesi, Bornova il¢esine baglidir. Giineyinde

Osmangazi mahallesi, Kuzeyinde Yamanlar dag1, dogusunda ise Evka:4 bulunmaktadir. flge

merkezine 4 km uzaklikta bulunan mahallenin niifusu 294 kisidir. Mahallenin ge¢im kaynagi

genel olarak tarim ve hayvanciliktir.

Sekil 33: Doku Bolgesi 2: Laka Mahallesi




*

Ornek alan 3: Bayrakli (Cengizhan, R. Sevket Ince, Muhittin Erener Mahalleleri)

Planlama alaninin glineyinde yer alan 6rneklem alan, Bayrakli il¢esinin Cengizhan, R.
Sevket Ince ve Muhittin Erener mahallelerini kapsamaktadir. Dogangay ve Laka mahallelerine
gore kentsel doku, yap1 yogunlugu ve yapilarinin kat yiiksekliklerinin de daha fazla oldugu

gorlilmektedir.

Ornek alan (R. Sevket Ince ve Mubhittin Erener) igerisindeki yapilar ve yollar da
topografyaya uygun olarak yapilmis olup, bitisik nizam ve 4 kath olarak yapilagsmislardir.
Mevcutta Cengizhan mahallesi igerisinde Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Kentsel

Dontistim ve Gelisim Alan1 bulunmaktadir.

Orneklem alandan itibaren Izmir kent merkezine dogru kesintisiz bir yerlesim alan1 devam
etmektedir. Bu bakimdan drneklem alan, planlama alani ile Izmir kent merkezi arasindaki

biitiinligli saglamaktadir.
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2.6.2 MULKIYET YAPISI
Izmir 1li, Bayrakli ve Bornova Ilgesinde yer alan 375 ha’lik rezerv yap1 alanmin 3,690,255

m? kismini kapsayan planlama alani; maliye hazinesi miilkiyetinde yer almaktadir.

Planlama alanina konu parsellere bakildiginda 2261 ada 59 parsel ve 37908 ada 2 parselin
bir kismi rezerv yapi alanmi sinirlart ve yapilasmis ¢evre goz Oniinde bulundurularak plan

sinirlar1 belirlenmistir.

“—==--3> PLANLAMA ALANI’




izmir 0li, Bayrakh flcesi, Bayrakh Mah. Rezerv Yapi Alanin Bir Kismina iliskin 1/5000 Olcekli

Ilave ve Revizyon Nazim Imar Plan1 Ac¢iklama Raporu
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Sekil 37: Planlama Alam Giincel Miilkiyet Durumu




2.6.3 ALANA ILISKIN FOTOGRAFLAR

Planlama alaninin farkli noktalarindan g¢ekilen fotograflar ve alanin algilanabilmesi agisindan

drone ile yapilan hava ¢ekimleri ve ¢ekim yonleri asagida yer almaktadir.

DRONE CEKiM
NOKTALARI

Sekil 38: Fotograf Cekim Yonleri
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2.6.4 ALTYAPI TESISLERI
Planlama alaninin giineyinde Gediz Elektrik A.S. 34.5 kV-2x(3x477)MCM iletkenli CIGLI
I-11 ENH, M-2545 Trafo Binas1 ve M-2545den ¢ikan yeralt1 elektrik kablosu ile 6zel TUNEL

yeralt1 elektrik kablosu bulunmaktadir.

ENERJi NAKIL HATTI

Sekil 39: Gediz Elektrik A.S. Goriistinde Yer Alan Altyapt Tesisleri
Planlama alan1 yapilagmamis bir alan olmasindan dolayr mevcutta altyapr sistemi

bulunmamaktadir.




2.6.5 CEVRE SORUNLARI

[zmir Kent Merkezinde var olan esikler ve sanayi gelismeleri nedeniyle merkezden
uzaklagma egilimi kentin sacaklanmasina ve tarimsal faaliyetlerin yiiksek oldugu kirsal
bolgelerde yapilasma baskisina yol agmaktadir. Kent merkezindeki eski, yipranmis ve sikisik
kentsel alanlar bu baskiy1 iyice arttirmaktadir. Cevre Diizeni planlarinda tanimlanan gelisme

konut alanlarinin bu sorunu karsilayabilecek nitelikte olmadig1 gériilmektedir.

[zmir kentinde son yillarda kentin siirekli biiyiimesine ve yayilmasina neden olan niifus
hareketleri sonucunda, sayisal olarak yeterli gibi goriilse de nitelik agisindan 6nemli bir konut

sorununun varligi konut alanindaki temel problem olarak gézlenmektedir.

Izmir ilinde yeni gelismekte olan konut alanlarinda iiretilen konutlarin agirlikli olarak 6zel
sektor tarafindan tiretildigi ve yiiksek gelir grubuna hitap ettigi goriilmektedir. Bu durum, farkli
sosyo-ekonomik kosullara sahip bireylerin, Ozellikle alt gelir gruplarinin  konut
edinebilirliginin diisiik oldugunu goéstermektedir. Izmir ilindeki genel konut bi¢imi olan
apartmanlarin, agirlikla bitisik nizam yapilagma ile sekillendikleri goriilmektedir. Ayrica kent
merkezindeki yogun konut yapilagmasi, kentsel bosluklarin, ortak kamusal alanlarin ve yesil
alanlarin yetersizligine yol agmaktadir. Kagak yapilasmanin yani sira, 6zel sektér ya da kamu
eliyle tiretilen yeni konut alanlarinda da sosyal donati yetersizlikleri goriilmekte; benzer konut

tipolojilerinin tekrarindan olusan mimari niteligi yetersiz konut alanlar1 bulunmaktadir.

2.7 KORUMA STATUSU BULUNAN ALANLAR

2.7.1 SIT ALANLARI
16.10.2019 tarihli ve 9815 sayil1 kurul kararia gore; “2863 sayili Kanunun 08.10.2013 tarihli

ve 6498 say1li kanun ile degisik 7.maddesi hiikmii geregince; izmir ili, Bayrakli ilgesi, Bayrakli

Mabhallesi, 2261 ada, 59 parsel i¢in, tapu kiitiigliniin beyanlar hanesine " kismen 1.derece
arkeolojik sit alam1 simirlart icerisinde kalmaktadir." olarak ifade edilmektedir. Planlama
sinirlart belirlenirken arkeolojik sit alani sinirlart dikkate alinmis ve s6z konusu arkeolojik Sit

alan1 sinirlarina girilmemistir.

S6z konusu planlama alaninin i¢inde arkeolojik sit alani bulunmamakla birlikte planlama

alanin disinda ve batisinda iki adet 1. derece arkeolojik sit alan1 bulunmaktadir.

Ayrica planlama alaninin disinda ve batisinda ve giineyinde; 25. Grupta yer alan 1. ve 2. Derece
Dogal Sit Alaninin koruma statiilerinin degerlendirilmesi i¢in hazirlanan Ekolojik Temelli

Bilimsel Arastirma Raporunun izmir I Numarali Tabiat Varliklarim Koruma Bolge




Komisyonunun 06.11.2020 tarihli ve 986 sayili karar1 ile; “Nitelikli Dogal Koruma Alan1”
(269,98 ha) ve “Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alan1” (52,74 ha) olarak tescil

edilmistir.

S6z konusu “Nitelikli Dogal Koruma Alan1”, Stirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim

Alan1” ve Arkeolojik sit alanlart; 26.11.2020 tarih ve 3226 karar sayili Cumhurbaskanligi

karari ile belirlenen rezerv yap1 alani sinirlari i¢inde kismen kalmakta oldugu tespit edilmis ve
s0z konusu sit alanlar1, koruma statiistindeki alanlar rezerv yap1 alani sinirlarinda kalmasina

ragmen koruma alanlar1 olmasi itibariyle plan sinirlarina dahil edilmemistir.

SURDURULEBILIR KORUMA VE
KONTROLLU KULLANIM ALANI

NITELIKLi KORUMA
ALANI

_ 1. DERECE
ARKEOLOJIK SiT
ALANI

SURDURULEBILIR KORUMA VE
KONTROLLU KULLANIM ALANI

Sekil 40: Planlama Alanmimin Cevresindeki Sit Alanlar




2.8 PLANLAMA SURECI
2.8.1.1 UST OLCEKLI PLANLAR
2.8.1.1.1 16.12.2020 Tasdik Tarihli 1/100.000 Olgekli izmir-Manisa Cevre Diizeni Plani
Degisikligi

23/06/2014 tarih ve 9948 sayili Bakanlik Olur'u ile izmir-Manisa Planlama Bélgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam1 onaylanmis olup, daha sonra 16.11.2015 tarihinde
itirazlar sonrasi revize edilerek tekrar onaylanmustir. 16.12.2020 tarihinde plan degisikligi
yapilarak giincellenen izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Degisikligine gore planlama alan1 “Kentsel Gelisme Alan1” olarak onaylanmustir.

[zmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam1 Degisikligi
gerekeesi olarak “Izmir Ili, Seferihisar licesi aciklarinda 30.10.2020 tarihinde meydana gelen
deprem neticesinde yasanan afet sebebiyle Izmir Ilinde kendiliginden ¢éken, agir hasar géren
veya agir hasar gorme riski bulunan yapilarin bulundugu tespit edilmis olup bu alanlarin
yerine yeni kentsel yerlesme alanlarina ihtiya¢ duyulmustur. Altyapt ve Kentsel Doniistim
Hizmetleri Genel Miidiirliigiiniin 09.12.2020 tarih ve 264919 sayili yazisinda Lzmir 11,
Bayrakl Ilgesinde yer alan yaklasik 375 hektarlik alanin 6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda KanunU’nun 2 inci maddesinin (c) bendi uyarinca
Bakanlik Makami 'nin 30.11.2020 tarih ve 256323 sayili Oluru ile “Rezerv Yapit Alani” olarak
ilan edildigi bildirilmistir. Rezerv yapi alani olarak ilan edilen bélgeye iliskin yapilan
incelemede; -Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda genel
arazi kullamim kararlari itibariyle “agaclandirilacak alan”, “bolge parki/biiyiik kentsel yesil
alan”, “biiyiik alan kullanimi gerektiren kamu kurulus alani”, “giiniibirlik kullanim alant”,

’

“kentsel yerlesik alan”, “orman alani”, “liniversite alani” olarak tamimlanan alanlarda ve

kismen de “dogal sit alam” olarak tamimlanan bolge icerisinde yer aldigi, -1/25.000 Olgekli

Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plaminda “biiyiik alan kullanimi gerektiren kamu
kurulus alant” “giintibirlik kullanim alani”, “orman alam” olarak tamimlanan alanlarda ve
kismen de ‘“dogal sit alani” olarak tescilli bolge icerisinde kaldigi, -Yaklasik 145 hektarlik
kisminin Orman Genel Miidiirliigiince Katip Celebi Universitesine tahsis edildigi ve bu alanin
Bakanlik Makami 'min 17.09.2018 tarihli Oluru ile onaylanan Izmir-Manisa Planlama Bélgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikliginde “iiniversite alani” ve 1/25.000 Olgekli
Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plan: Degisikliginde “liniversite yerleske alam” olarak
planlandigi, -Orman vasfinin 26.11.2020 tarih ve 31316 sayili Resmi Gazete 'de yayimlanarak
yiirtirliige giren 25.11.2020 tarih ve 3226 sayui Cumhurbaskanligi Karari ile 6831 sayili




Orman Kanunu’nun ek 16 nct maddesi uyarinca kaldirildigi hususlar tespit edilmistir. Konu
ileilgili olarak 10.11.2020 tarihli yazimiz ile Orman Genel Miidiirliigiinden goriis talep edilmig
olup Orman Genel Miidiirliigiiniin 17.11.2020 tarih ve 2507964 sayul yazisinda soz konusu
alanin 6831 sayili Orman Kanunu’na 7139 sayili Kanunla eklenen Ek Madde 16 da tanimlanan
taslk, kayalik, verimsiz ve fiilen orman vasfi tasimayan alanlardan oldugu ve 6831 sayili
Kanunun Ek 16 nct maddesi kapsaminda degerlendirme yapilabilecegi ifade edilmistir.
Bununla birlikte planlama alaninin “dogal sit alani” olarak tescillenen yaklasik 80 hektarlik
kisminin sit statiisiiniin Izmir I Numaral Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Komisyonunun
06.11.2020 tarih ve 986 sayili karari ile kaldirildig1 tespit edilmistir. Izmir-Manisa Planlama
Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Plaminda kentsel yerlesme alanlari icerisinde
kalan ve 6306 sayili Kanun kapsaminda gergeklestirilecek uygulamalara iligkin “7.28. Bu
planda kentsel yerlesme alanlar icinde kalan ve Toplu Konut Idaresi'ne (TOKI) tahsis edilmis
alanlarda TOKI tarafindan yiiriitiilen uygulamalara, Ozellestirme Idaresi Baskanlhgi'nca
yiiriitiilen faaliyetlere, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda
Kanuna tabi alanlara iliskin uygulamalara ve Iller Bankast Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii
tarafindan 6107 sayili Kanun uyarinca yapilacak uygulamalara iligkin bagvurular, bu planin
koruma, geligsme ve planlama ilkeleri ve niifus kabulleri ve ¢cevre imar biitiinliigii cer¢evesinde
ilgili idaresince alt olgekli planlarda degerlendirilir. Bu dogrultuda hazirlanacak alt él¢ekli
planlar sayisal ortamda veri tabanmina islenmek tiizere Bakanliga gonderilir.” hiikmii
diizenlenmis olup planlama alani CDP de kentsel yerlesme alani olarak tanimlanan alanlar

icerisinde yer almadigindan Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. Maddesinin 2. Fikrast

uyarinca éncelikle iist 6lcekli Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni

Plant ve 1/25.000 Olgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plaminda diizenleme

yvapilmast gerekliligi ortaya ¢tkmistir.” denilmektedir.




Sekil 41: Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Plant Degisikligi

25.11.2020 tarih ve 3226 sayili Cumhurbaskanligi Karari ile 6831 sayili Orman Kanunu’nun
ek 16 nc1 maddesi uyarinca orman vasfi kaldirilan ve Bakanlik Makaminin 30.11.2020 tarih ve
256323 sayili Oluru ile “Rezerv Yap: Alan1” olarak ilan edilen yaklasik 375 hektarlik alanda,
30.10.2020 tarihinde gergeklesen Izmir Depremi sonrasinda saglikli ve nitelikli kentsel yasam
alanlar1 olusturulmasma yénelik “kentsel gelisme alam1” amacli izmir-Manisa Planlama

Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi hazirlanmistir.

2.8.1.1.2 25.11.2020 Tasdik Tarihli 1/25.000 Olgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni
Plan1 Degisikligi

Planlama alani, 25.11.2020 tarih ve 3226 sayili Cumhurbaskanlig: Karari ile 6831 sayili

Orman Kanunu’nun ek 16 nc1 maddesi uyarinca orman vasfi kaldirilan ve Bakanlik Makaminin

30.11.2020 tarith ve 256323 sayili Oluru ile “Rezerv Yap1 Alan1” olarak ilan edilen yaklasik

375 hektarlik alanda, 30.10.2020 tarihinde gergeklesen Izmir Depremi sonrasinda saglikli ve

nitelikli kentsel yasam alanlari olusturulmasina yonelik “kentsel gelisme alanm1” amagli

1/25.000 Olgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plam1 Degisikligi hazirlanmistir.




Sekil 42: 25.11.2020 Tasdik Tarihli [zmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani Degisikligi

Planlama alaninin da i¢inde bulundugu bélgeye iliskin 1/25.000 dlgekli Izmir Biiyiiksehir

Biitiinii Cevre Diizeni Plan1 A¢iklama Raporunda “Kentsel Gelisme Alan1”;

Cevre Diizeni Planinda kentsel gelisme alani olarak belirlenmis olan alanlarda;
verlesmelerin mevcut imar planlarindan gelen kararlari, ¢esitli kurum ve kurulug
gortisleri, yerinde yapilan tespitler ve hava fotograflart ile karsilastirilarak yeniden
degerlendirilmistir. Yerlesmelerin mevcut planlarindan gelen kentsel gelisme alant
kararlarumin disinda ek gelisme alanlart da onerilmistir. Mevcut imar planlarina gore,
gelisme alanlart gereksinim duyulan kentsel gelisme alanindan daha biiyiik olan
verlesmelerde, bu planla yeni gelisme alani karari iiretilmemistir. Bu planlardan
mevzuata uygun olarak onaylanmamis ve yapilasmasini tamamlamamis olanlarin bir

kisminda varolan imar planlarinin da iptal edilmesine iliskin, plan uygulama hiikiimleri

ile gerekli diizenlemeler yapilmistir. Planmin genel kararlarina bakildiginda, Izmir

kentinde ozellikle, sanayi geligiminin kuzey aksinda yer se¢mis olmasi nedeniyle, bu
yone dogru yeni gelisme alanlart diizenlenmigtir. Bu alanlarin ulasim baglantilarini
gliclendirecek merkezi  yatirimlarin, karayolu ve demiryolu baglantilarinin

programlanmis olmasi da bu gelismeyi desteklemektedir.




- 7.1.6. Kentsel Gelisme Alanlari: Bu planda kentsel gelisme alani olarak belirlenmig
alanlar heniiz yapilasmamis alanlardwr. Bu alanlarda alt ol¢ekli imar plani ve bunlara
bagli olarak imar uygulamasi yapilmadan uygulamaya gegilemez.

o 7.1.6.1. Bu alanlarda yapilacak 1/5000 ve 1/1000 ol¢ekli nazim ve uygulama
imar planlarinda, niifus projeksiyonlar: dogrultusunda, Imar Kanunu nun
ongordiigii minimum sosyal donati standartlar: saglanacak ve yasam kalitesi
yiiksek yerlesim alanlart olusturulacaktir.
7.1.6.2.Bu alanlarda konut ve konut kullanimina hizmet verecek sosyal, kiiltiirel
ve teknik alt yapi kullanimlarimin haricinde sanayi, depolama vb. gibi
kullanimlar yer alamaz.
7.1.6.3.Yeni gelismeye acilacak alanlarda 1/5000 ve daha alt dlgekte jeolojik
etiit yapilmasi ve yapi niteliklerinin ayrintili jeolojik etiitler dogrultusunda
belirlenmesi zorunludur. Jeolojik etiit yapilmadan herhangi bir alan yerlesime

ac¢ilamaz veya yapilacak planlar gegerli sayilamaz.
seklinde agiklanmaktadir.

2.8.1.2 MERI IMAR PLANLARI
2.8.1.2.1 1/5000 Olgekli Meri Nazim imar Plan1

Planlama alanmin meri nazim imar planlarina bakildiginda; kismen 1/5000 Olgekli Izmir

Bayrakl1 Yiiksek Ogretim Alani Nazim Imar Planinda kismen de izmir iline iliskin 1/5000
6l¢cekli meri nazim imar plani sinirlarinda kalmaktadir. Meri nazim imar planlarinda planlama
alaninin kuzey batis1 liniversite alan1 olup, kismen saglik alani, kismen giiniibirlik tesis alani,

orman alani fonksiyonlar1 ve kismen de plansiz alanlar yer almaktadir.




izmir 0li, Bayrakh flcesi, Bayrakh Mah. Rezerv Yapi Alanin Bir Kismina iliskin 1/5000 Olcekli
ilave ve Revizyon Nazim imar Plam Agiklama Raporu

Yiirurliikte olan 1/5000 dlgekli
Nazim Imar Plani Bilgi Paftasi
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Imar Plani hitkiimleri ik 3194 sayili imar Kanunu
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Sekil 43: 1/5000 Olcekli Meri Nazim Imar Plani
2.8.1.2.2 1/1000 Olgekli Meri Uygulama imar Plan

S6z konusu planlama alanina iligkin meri uygulama imar planlar incelendiginde; kuzeyde

1/1000 Olgekli Izmir Bayrakli Katip Celebi Universitesi Uygulama Imar Planinda planlama

alaninin kuzeybatis1 yliksekdgretim alani olarak planlandig1 goriilmektedir. Ayrica planlama
alaninin giineydogusunda yer alan sehir hastanesine iliskin hazirlanan planin bir kismi da
planlama alan1 sinirlari igerisinde kalmaktadir. Planlama alanmin giineyi ise meri Izmir il

biitiinii uygulama imar plani sinirlarinda kalmakta olup, giiniibirlik tesis alan1 fonksiyonu




olarak planlidir. Belirtilen meri imar planlarinin diginda planlama alaninin bir kisma1 ise plansiz
oldugu goriilmektedir.

Yiiriirliikte olan, 1\1000 dlgekli
Uygulama Imar Plani Bilgi Paftasi
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Sekil 44 1/1000 Olgekli Meri Uygulama Imar Plan:

Planlama alanma iliskin meri 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani veya 1/1000 6l¢ekli uygulama
imar plant bulunmamaktadir.




[zmir ili, Bayrakh ilgesi, Bayrakh Mah. Rezerv Yapi Alamin Bir Kismina iliskin 1/5000 Olcekli
ilave ve Revizyon Nazim imar Plam Aciklama Raporu

2.8.1.3 MEVCUT ARAZI KULLANIM

Planlama alan1 ve yakin ¢evresindeki arazi kullanim yapisi incelendiginde, planlama alani
icerisinde herhangi bir fonksiyon bulunmamaktadir. Alanin dogu ve batisinda 2 adet mahalle
bulunmakta, kirsal yerlesim ozellikleri gdstermektedir. Alanin giineyinde Izmir Kent merkezi
ile baglantis1 bulunan kentsel yerlesim dokusu bulunmaktadir. Planlama alaninin bati1 ve
gilineybatisinda agaglik alanlar, giineyinde ise millet bahgesi yer almaktadir. Planlama alaninin
yakin gevresindeki donat1 alanlari incelendiginde ise; planlama alanima sinir olusturan Izmir

Sehir Hastanesinin, hastane karsisinda ise aligveris merkezinin bulundugu goriilmektedir.

3
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Sekil 45: Planlama Alani ve Yakin Cevresindeki Arazi Kullanimi




KURUM
GORUSU
TALEBI

2.9 KURUM GORUSLERI

KURUM GORUSU YAZISI

KURUM

GORUS

Tarim ve Orman
Bakanligi, Devlet
Su isleri Genel
Midirligi 2.
Bolge Miidiirliigi

11.11.2020

E.720373

Mevcut ve mutasavver herhangi tarla i¢i gelistirme projesi ve
sulama tesisi bulunmadigi,

Insa edilmis golet ya da barajlarin su toplama havzalarinda yer
almadig,

Alanda Sirakayalar deresi gectigi,

Dere yataginin 1slahi, yagmur sularinin drenaji vb. konulardaki
uygulamaya tiim ¢alismalar, Bolge Miidiirliigiiklerinin yazisi ile
1ZSU Genel Miidiirliigiiniin yazis1 dogrultusunda, 5216 Say1li
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu ve Planl Alanlar Tip Imar
Yonetmeliginin yetkili kilmasi nedeniyle Izmir Biiyiiksehir
Belediyesi ve iZSU Genel Miidiirliigii tarafindan
gergeklestirildigi, bu nedenle dere yataginin ve yagmur Suyu
drenaj sistemlerinin giizergahlari, olmasi gereken hidrolik
genislikleri, tagkin alanlar1 vb. tiim hususlarin Biiyliksehir
Belediyesi ve 1ZSU Idaresi tarafindan degerlendirilmesi gerektigi,
alanda "Deprem Konutlar1" yapilmasina yonelik Uygulama Imar
Plani yapilmasinda idaremizce sakinca bulunmadigi

Karayollar1 2.
Bolge Miidiirlugii

20.11.2020

E.274275

Alanin bir kismimin Izmir Cevre Yolu Bayrakli Tiinelleri izerinde
yer aldigi,

* Alanda TA lejanthi “Su-Atik Su-Atik Sistemleri” olarak dnerilen
alan tiinel portalina ortalama 30 m mesafede olmasi nedeniyle
tehlike arz ettigi, boyle bir alanin tiinel portali {izerinde
konumlandirilmas1 uygun olmadigt,

* 12 metrelik imar yolunun, yapimi devam eden ve sandik yarma
ile gecilen “Bayrakli Entegre Saglik Kampiisii Kavsagi”nin KOL-
3 yoluna baglanmasi teknik agidan da, yapimi devam eden
yolumuzun erisme kontrollii olmasi nedeniyle, mevzuat agisindan
da miimkiin olmadigi,

* Okul alan1 olarak belirlenen alanda ¢ekme mesafeleri yapimi
devam eden “Bayrakli Entegre Saglik Kampiisii Kavsagi”nin
KOL-3 yoluna min. 25 m mesafede olmasi ve drenaj altyapisi goz
6niinde bulundurulmasi

* 15 m’lik imar yolunun, yapimi1 devam etmekte olan “Bayrakli
Entegre Saglik Kampiisii Kavsagi”’ndan Cengizhan Mahallesine
ve Cengizhan Mahallesinden de O-30/A13 Kontrol Kesim
Numaral1 Cengizhan baglant1 yolunun 2. kilometresine katilim
saglayan kavsak noktasi ile arasinda yaklasik 30 m mesafe
bulundugu, T kavsak olarak kontrolsiiz baglandigi,

* Okul alani1 olarak belirlenen alanda okul girisinin 20 m’lik imar
yolundan verilmemesi,

* Tiinel izdiisiim hatt1 iizerinde sondaj-derin sondaj yapilmamasi
ve tlinel giizergahinin imar Planimna islenmesi,

* Tiinel tizerinde 7 numaral1 yer bulduru haritasi lizerinde
isaretlenen alanda yapilagma yapilmamasi,

TEIAS Genel
Midirlugi 3.
Bolge Miidiirligi

25.11.2020

E.420510

S6z konusu alan icerisinde mevcut ve yapim asamasinda herhangi
bir tesisimizin bulunmadig tespit edildigi

30.11.2020

E.79984

S6z konusu alan icerisinde mevcut ve yapim asamasinda herhangi
bir tesisimizin bulunmadigt tespit edildigi

Milli Savunma
Bakanlig1 {zmir
Insaat Emlak
Bolge Baskanligi

17.11.2020

Bahse konu alanda Askeri Alan, Askeri Yasak ve Gluvenlik
Bolgesi ile NATO Akaryakit Boru Hatt1 (Jandarma Genel
Komutanlig1 ve Sahil Giivenlik Komutanlig: hari¢) bulunmadigt




[zmir i1 Afet ve
Acil Durum
Midiirligi

8.11.2020

E.153301

Alana iliskin argivde yapilan incelemede, "Afete Maruz Bolge"
kararina rastlanilmadig:

Izmir Cevre ve
Sehircilik
Miidiirliigii

19.11.2020

Bayrakli Ilgesi, Bayrakli mahallesinde bulunan 2261 ada 59 parsel
no.lu tasinmaz tizerinde sehir hastanesinin bulundugu alandan
imar uygulamasi yapildiktan sonra elde kalacak net 300.000 m?
alanin "Izmir Yeni Adalet Saray1 yapilmak {izere" Adalet
Bakanligina tahsisinin yapilmasi,

Bagka bir kuruma tahsis isleminin olup olmadiginin ve Adalet
bakanlig1 adina net 300.000 m? alanin tahsisi ile ilgili yapilmasi
istendigi,

Gerekli incelemenin Bolge Miidiirliiklerince yapilarak sakinca
bulunmamast halinde Bayrakli ilgesi, Bayrakli mahallesinde
bulunan 2261 ada 59 ile 37908 ada 2 parsel no.lu taginmazlarin
koordinat degerli haritasinda isaretli kisminin orman simir1 disina
cikarilma islemlerinin temininin Izmir Orman Bélge
Miidiirliigiinden talep edildigi, bu nedenle; s6z konusu
taginmazlarin 6831 sayili Orman Kanununun Ek 16 nc1 maddesi
uyarinca Orman sinir1 digina ¢ikarilma igleminin
gergeklestirilmesi, imar plani yapma yetkisine haiz kurum
tarafindan yapilacak imar plani ¢alismalarinda talep konusu
300.000,00 m2'lik alanin "Resmi Tesis Alan1" veya "Resmi Tesis
Alan1 (Adliye Hizmet Binas1)" olarak planlanmasi ve imar planina
gore olusacak parsellerin Hazine adina tescillerinin yapilmasina
miiteakip 384 sira no.lu Milli Emlak Genel Tebligi uyarica
diizenlenmesi gereken belgelerin Cumhuriyet Bagsavciliklarinca
iletilmesi halinde "Izmir Yeni Adalet Saray1 yapilmak iizere"
Adalet Bakanligina tahsis talebi hakkinda gerekli
degerlendirmeler yapilabilecegi

19.11.2020

[zmir ili, Bayrakli ilgesi sinirlar1 igerisinde yer alan 25. Grup
Dogal Sit Alanlarini koruma statiilerinin "Dogal Sit-Nitelikli
Dogal Koruma Alani" ve "Dogal

Sit-Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alan1" olarak
tescil edilmesinin uygun olduguna iliskin izmir I Numarali Tabiat
Varliklarin1 Koruma Bélge Komisyonunun 06.11.2020 tarihli ve
986 sayili karari; 1 No.lu Cumhurbagkanligi Kararnamesinin
109/2 Maddesine gore s6z konusu tescil karar1 09.11.2020 tarihli
ve 237958 sayili Bakanlik Makami Oluru ile onaylanmis olup
13.11.2020 tarihli ve 31303 sayili Resmi Gazete'de yayimlandigi
belirtilmis, yiiriitiilen is ve islemlerde yazimiz ekinde
Kurumunuza génderilen sit sinirlarinin dikkate alinmasi, sit
smirlari igerisinde kalan alanlarda verilecek her tiir izin/gériis ile
yapilacak yatirim/proje dncesinde 2863 sayili Yasa ve ilgili
mevzuat ile Ilke Kararlari dogrultusunda Valiligin (Cevre ve
Sehircilik 11 Miidiirliigii) goriisiiniin alinmasi, bu yazi dagitiminda
yer almayan ve Kurumunuza baglh bulunan ilgili Kurum/ Kurulus/
Birim/ Genel Miidiirliik/ Bolge/ II/ Sube Miidiirliiklerinize vb.
ilgili tescil isleminin veriler ile birlikte teblig edilmesi hususunda




24.11.2020

Proje sinirinm kismen {zmir I Numarali Tabiat Varliklarmi
Koruma Bolge Komisyonunun 06.11.2020 tarihli ve 986 sayilt
karari ile tescil edilen ve 09.11.2020 tarihli ve 237958 sayili
Bakanlik Makami Oluru ile onaylanan "Nitelikli Dogal Koruma
Alan1" igerisinde kaldig1,

kismen "Nitelikli Dogal Koruma Alan1" igerisinde kalan alanin
imar plan1 teklifine dahil edilmesi durumunda;
"KorunanAlanlarda Yapilacak Planlara Dair Yonetmeligin" 5.
Maddesinin d bendi uyarinca sit paftasi lizerine "Etaplama Sinirt"
olarak islenmesi ve s6z konusu Etaplama talebinin Tabiat
Varliklarin1 Koruma Genel Miidiirliiglince uygun goriilmesine
miiteakip Koruma Amagli imar Plan1 teklifinin 23.03.2012 tarih
ve 28242 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren
Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yonetmelik ve
2017/1 sayil1 "Korunan Alanlarda Yapilacak Imar Plan1 Teklifi
Usul ve Esaslarina Dair Genelge" dogrultusunda hazirlanarak
ilgili Tabiat Varliklarini Koruma Bolge Komisyonunda
degerlendirilmek iizere Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii
iletilmesi gerektigi,

CED Yonetmeligi kapsaminda , "Afet riski altindaki alanlarin
doniistiiriilmesi islemleri, dogal afetler sonucu yikilan, bozulan,
tahrip olan veya hasar goren herhangi bir yatirimin bulundugu
yerde kismen veya tiimil ile yeniden gerceklestirilmesi planlanan
projeler," denilmekte ve bu projelerle ilgili uygulanacak CED
stirecine iligskin yontemin Bakanligiizca belirlendigi, CED
Yonetmeliginin Madde 6-(3) (Degisik:RG-26/5/2017-30077) "Bu
Yonetmelige tabi projeler igin "Cevresel Etki Degerlendirmesi
Olumlu" karar1 veya "Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli
Degildir" karar1 alinmadikg¢a bu projelerle ilgili tesvik, onay, izin,
yap1 ve kullanim ruhsati verilemez, proje i¢in yatirima baslanamaz
ve ihale edilmemesi, ancak bu durum s6z konusu tesvik, onay,
izin veruhsat siireclerine bagvurulmasina engel teskil etmedigi"
Hiitkmii dogrultusunda imar plani ¢alismalarina baglanmasinda
CED Yonetmeligi kapsaminda herhangi yapilacak bir iglem
bulunmamakla birlikte CEDY 6netmeligi 24/a maddesi
kapsaminda, yapilacak olan toplu konut projesi (deprem konutlar)
hakkinda uygulanacak CED siirecine iliskin Bakanligimiz goriisii
sorulmus olup bu konuda ki goriisiimiiz daha sonra iletilecegi,
$0z konusu plan ¢aligmasina iligkin is ve iglemlerin; yukarida
belirtilen hususlar gergevesinde ilgili kurumlardan alinacak uygun
goriisler ile 3194 say1li Imar Kanunu, ilgili yonetmelikleri ve meri
mevzuat hiikiimleri, Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000
6l¢ekli CevreDiizeni Plani, sehircilik ilkeleri ile planlama esaslari
dogrultusunda yiiriitiilmesi gerektigi

DHMI Insaat ve
Emlak Dairesi
Bagkanligi

10.11.2020

E.84430

Deprem konutlar1 alanmin izmir Adnan Menderes 16L pist basina
yaklasik 10 NM mesafede olacaginin tespit edildigi, bina
yiiksekligi en ¢ok 4 (dort) kat olacak sekilde yapilmasi halinde
kalkis ve aletli algalma usullerimiz ile sorumluluklarinda bulunan
CNS Elektronik Sistemleri agisindan menfi etkisinin
olmayacaginin degerlendirildigi, Cigli Askeri Havalimanina
yaklasik 7NM mesafede olacagt tespit edilen s6z konusu
konutlarin, ad1 gecen askeri havalimanina muhtemel etkileri
acisindan ilgili Askeri otorite gdriisiiniin alinmasi gerektigi

Sivil Havacilik
Genel Mudiirligii

25.11.2020

E.18696

Planlanan projenin yer aldig1 bolge sivil havaulagimina agik
havaalanlar1 méania plan1 dahilinde bulunmadigi, 6te yandan bu ve
miiteakip siiregteki plan ve projelerinize iligkin goriis talepleriniz
ile ilgili 14.05.2020 tarih ve E.4447 sayili Genel Miidiirliik gériisii
kapsaminda iglem yapilmast

BOTAS Boru
Hatlar1 ile Petrol
Tasima A.S.
Arazi Insaat ve
Kamulagtirma
Daire Bagkanlig:

17.11.2020

E.2307575

Alanda, mevcut veya planlanan boru hatti ve tesis bulunmadig:




CSB Altyap1 ve
Kentsel Doniisiim
Hizmetleri Genel
Miidirligi

8.12.2020

E.263159

6306 sayili Kanunun 2 nci maddesinin birinci fikrasinin (c) bendi
uyarinca Rezerv Yap1 Alani, "Bu Kanun uyarinca
gerceklestirilecek uygulamalarda yeni yerlesim alan1 olarak
kullanilmak iizere, TOKI'nin veya Idarenin talebine bagl olarak
veya resen Bakanlik¢a belirlenen alanlar” olarak tanimlandigi, bu
kapsamda Izmir ili, Bayrakli Ilgesi, Bayrakli Mahallesi sinirlart
icerisinde yer alan, yaziya ekli kroki ve koordinat listesi ile
sinirlari belirtilen yaklagik 375 ha biiyiikliigiindeki alanin 6306
say1l1 Kanun'un 2 inci maddesinin (c) bendi uyarinca Bakanlik
Makami'nin 30/11/2020 tarihli ve 256323 sayili Oluru ile 'Rezerv
Yap1 Alant' olarak belirlendigi

fzmir 1 Numarali
Kiilttir
Varliklarini
Koruma Bolge
Midirligii

16.11.2020

E.868217

37908 ada, 2 parsel nolu tasinmaz; 2863 say1l1 Yasa kapsaminda
tespit ve tescili yapilmis herhangi bir arkeolojik, kentsel ya da
tarihi sit alani i¢inde yer almadigi, 2261ada, 59 parselin bir
béliimiinde ise Izmir 1 Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kurulu'nun 15.10.1992 giin ve 4020 say1li karari ile
belirlenen, Izmir 1 Numaral KiiltiirVarliklarin1 Koruma Bélge
Kurulu'nun 16.10.2019 giin ve 9815 say1li karari ile sinirlari
sayisallastirilan 1. derece arkeolojik sit alanlar1 bulundugu,
Biiyiikkale ve Kiigiikkale 1.derece arkeolojik sit alanina yonelik
alan 9815 sayili karar ile eki sit paftasi ve sinirlarin gosterildigi
haritanin iletildigi, Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Yiiksek
Kurulu'nun 05.11.1999 giin ve 658 sayili ilke kararinin 1. derece
arkeolojik sit alanlarina iligkin boliimiiniin; 'Korumaya yonelik
bilimsel ¢alismalar disinda aynen korunacak sit alanlaridir.Bu
alanlarda, kesinlikle higbir yapilagsmaya izin verilmemesine, imar
planlarinda aynen korunacak sit alan1 olarak belirlenmesine,
bilimsel amagl kazilarin diginda hi¢bir kazi1 yapilamayacagina '
seklinde oldugu

[zmir Biiyiiksehir
Belediye
Bagkanlig1

$0z konusu alanda MTA 1/250.000 6lcekli Tiirkiye Diri Fay
Haritasi Serisi-2011'e gore olasi kuvaterner faylar veya cizgisellik
olarak gosterilen alanlar yer aldigi, anilan alanda gerekli
paleosismolojik ¢alismalarin yapilmasi gerektigi degerlendirildigi,
bu kapsamda; Bayrakli Ilgesi, R. Sevket Ince Mahallesi, 37908
ada, 2 parsel ile 2261 ada 59 parsel sayili tasinmazlar1 kapsayan
yaklasik 380 hektarlik alana iliskin aciklanan hususlar dikkate
aliarak konunun dncelikle ilgili kurum ve kurulus goriigleri
dogrultusunda iist 6l¢ekli planlarda degerlendirilmesi, buna
miiteakip olarak 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yonetmeligi
dogrultusunda alt 6lgekli imar planlarinin hazirlanmasi
gerekmekte olup, hazirlanan imar planlarinin iletilmesi halinde bu
planlara iliskin nihai kurum gériisii verilebilecegi

Bayrakli
Belediye
Bagkanlig1

19.11.2020

E.14906

Yapilan incelemede;

deprem konutlar: yapilmasi planlanan alanlarin uygun oldugu,
bununla birlikte s6z konusu alanlara iligkin imar plani
degisiklikleri yapilirken, bolgenin ulasiminin giiclendirilmesi
amaciyla Anadolu Caddesi ve Orman Yolu gibi gii¢lii ulasim
akslarma yeni baglantilar olusturulmasinda fayda goriildiigi, diger
bir husus ise, 1/100.000 6lgekli Manisa-Izmir Cevre Diizeni
Planinda flge sinirimizin dogru aktarilmadiginin tespit edildigi,
yapilacak ¢aligmalar kapsaminda bu sorunun da giderilmesi
gerektigi




[ZSU Genel
Midirligi

10.12.2020

1/25000 6lgekli haritada yapilan incelemede, 37908 ada 2 parselin
dogusundan Laka Deresinin igerisinden Laka Deresinin yan
kollarinin, 2261 ada 59 parselin icerisinden Sarikayalar Deresinin
gectigi, bu kapsamda

1. Derelerin sev list ¢izgileri arasinda kalan alanlarin dere
glizergahi olarak belirlenmesi ve imar planlarina iglenmesi;
derelerin temizlik ve bakimi i¢in sev iist ¢izgilerinden itibaren,
sinirdan gegen derenin parsel tarafinda, parsel i¢inden gecen
derelerin her iki tarafinda olmak {izere en az 5 metre genisliginde
imar yollarinin planda ayrilmasi,

2. Imar plani onay1 ve imar uygulamalarina miiteakip, ingaat
asamasinda, faaliyetler sirasinda ve sonrasinda; a) Dere
yataklariin korunmasi ve hidrolik akisinin engellenmemesi,
ylizeysel sularin drenajinin saglanmasi, dere yataklarina rusubat
ve malzeme akis1 olmasi durumunda ise derenin derhal
temizlenmesi, b) Dere yataklarinin hafriyat topragi, insaat ve
yikinti atiklart depolama sahasi olarak kullanilmamasi, suyun tam
ve serbest akigini engelleyici her tiirlii miidahaleden kaginilmasi,
arazide meydana gelebilecek heyelan ve erozyona karsi gerekli
her tiirlii tedbirin alinmasi,

3. Ani yagislar sonrasinda bolgenin zarar gormemesi igin, gerekli
onlemlerin alinmasi, yiizeysel sularin drenajinin saglanmasi, su
basman kriterlerine ve 31.12.2004 tarih ve 25687 sayili Resmi
Gazetede yayinlanarak yiiriirliige giren "Su Kirliligi Kontroli
Yonetmeligine" uyulmas, 4.
09.09.2006 Tarih ve 26284 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan
2006/27 say1l1 Bagbakanlik Genelgesi ile 20.02.2010 tarih ve
27499 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2010/5
sayiliBagbakanlik Genelgesi, 4373 sayili Tagkin Sulara ve Su
Baskinlarina Kargi Koruma Kanunu hiikiimlerinde belirtilen
hususlara, 167 Sayil1 Yeralt1 Sular1 Kanunu, 2872 sayili1 Cevre
Kanunu, Su Kirliligi ve Kontrolii Yonetmeligi ve diger Mevzuatin
ilgili hiikiimlerine uyulmasinin saglanmasi, 5. flgili kurum
tarafindan can ve mal giivenligi i¢in her tiirlii giivenlik
tedbirlerinin alinmasi,

6. Bununla birlikte hazirlanacak imar planlarinm nihai olarak
degerlendirilebilmesi amaciyla Tagkin ve Riisubat Kontrolii
Yonetmeligi'nin ilgili hiikiimleri geregi DSI 2. Bolge
Midiirliigiiniin de goriisliniin alinmasi,

7. S6z konusu taginmazin bulundugu alanda atiksularin ve
yagmursularmin toplanarak uzaklastirilmasina yonelik idaremizce
halihazirda yiiriitiilen ve planlanan herhangi bir proje ¢calismamiz
bulunmadiginin bilinmesi,

8. Goriis istenen alanda, Idaremiz biinyesinde igme suyuna
yonelik yiiriitiilen ve/veya planlanan herhangi bir igme suyu
sebeke, isale hatt1 ve tesis proje ¢alismasi bulunmadig1 ve igme
suyu kaynak rezerv alanlarmin kisitl oldugunun goriildiigii, bu
nedenle; a) Bolgede yapilacak planlama ¢alismalari ile
ongoriilecek niifusun diizenli ve saglikli igme—kullanma suyu
temin/dagitimimin yapilabilmesi i¢in, imar plan1 ¢aligmalarinda,
bolgede 50 m. kot araliginda, 50mx50m.= 2500m2 lik igme
suyuna yonelik "Su Deposu ve Terfi Merkezi" olarak kullanilmak
iizere “BHA(IZSU)” alanlarinin ayrilmasi ve imar yoluna
cephesinin saglanmasi, b) Gerekli altyapi tesislerinin yerlerinin
belirlenmesi, igme suyu sebeke projesinin hazirlanma kosullarimin
ve konuya iligkin imar plani notlarinin olusturulabilmesi i¢in
Idaremiz ile koordineli ¢alisiimast,

9. S6z konusu alandan gegen veya gecebilecek olagan altyapi
hatlarimizin ileride sorun yaratmamasi ve alanda yapilacak lokal
caligmalarda mevcut atiksu ve yagmursuyu hatlarimiza zarar
gelmemesi igin, arazide herhangi bir kazi, sondaj vb. ¢aligmalar
yapilmasi gerektigi durumlarda kazi ¢aligmalarina baglamadan
once asagida isim ve telefonu bulunan Idaremiz personeli ile
irtibata gegilmesi gerektigi




Hava Kuvvetleri
Komutanlig:
2'nci Ana Jet Us
Komutanligi

4.02.2021

Ekte sunulan hava fotografinda (Planlanan Proje Alaninin, Mania
Planlara Gore Konumu) goriildiigii iizere 2'nci Ana Jet Us K.lig
mania planlarinin disinda kaldigi i¢in projenin yapilmasina
sakinca olmadig1

Gediz Elektrik
A.S.

10.12.2020

S6z konusu alan lizerinde 34.5 kV-2x(3x477)MCM iletkenli
CIGLI I-11 ENH, M-2545 Trafo Binasi ve M-2545den ¢ikan
yeralt1 elektrik kablosu ile 6zel TUNEL yeralt1 elektrik
kablosunun bulundugu goriilmiis, plan ¢aligmasi yapilirken alan
igerisinde mevcut bulunan tim elektrik tesislerinin korunmasi,
Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeliginde belirtilen emniyet
mesafelerinin saglanmasi ve yapilacak tesislerin enerji ihtiyacinin
karsilanmas1 amaci ile 300 metre araliklarla yola cepheli (8x5)
ebadinda asgari 40 m2 trafo yerleri ayrilmasi gerektigi, s6z
konusu ¢aligmaya iligkin taslak planin sirketimizle paylasiimasi
sonrasinda enerji altyapisi i¢in gerekli olan alanlar plan lizerine
islenerek, goriis olusturulmasi

Adalet Bakanlig1

30.11.2020

E.1437/7550

[zmir Adliyesinde yarg1 hizmetleri; 2003 yili yapim1
105.000m*1ik miistakil bina, 2012, 2017 ve 2020 yillarinda ayn1
binada farkli boliimleri kiralanan 5.388m?lik alan, 2019 yilinda
kiralanan 12.000m? bina, 2020 yilinda kiralanan 22.272m? bina ile
Izmir Bslge Adliye Mahkemesi yerleskesinden tahsis edilen 1
blokda yiiriitiildiigii, Izmir Adalet Saray1 hizmet binalarinda 315
hakim ve 186 Cumbhuriyet savcisinin gorev yaptigi, yargisal
hizmetlerin yiriitiildiigi hizmet binalar1 yargi mevzuatindaki
degisiklikler ve buna bagli olusturulan yeni birimlerin faaliyete
gecirilmesiyle mevcut hizmet binalarmi yetersiz kildig1, izmir
Adliyesi Ek Hizmet binasi yapimi Bakanlik 2020 Y1ili Yatirim
Programu etiit proje karakteristiginde yeraldigi, sehir merkezinde
adliye yapimina uygun nitelikte arsa bulunamadigindan projeye
baslanilamadig1, Izmir Adliyesinin mevcut fiziki durumu ve
30.10.2020 tarihinde saat 14:51'de meydana gelen merkez tissii
Seferihisar agiklar1 olarak tespit edilen 6.6 siddetindeki Izmir
depremi gézoniinde bulunduruldugunda yeni adalet saray1 yapimi
i¢in arsa tahsisine iligkin islemlerin hizlandirilmasi 6nem arzettigi,
Izmir Yeni Adalet Saray1 yapinu igin yapilan arastirmalar
neticesinde; Izmir Adliyesinin uzun yillar boyunca ihtiyacini
karsilayabilecek, yargi birimlerini tek ¢at1 altinda toplayacak,
yargi birimlerinin koordinasyon igerisinde etkin, verimli ve siiratli
sekilde vatandaglara hizmet verebilecegi nitelikte modern ve
donanimli bina yapimi i¢in sehir hastanesinin bulundugu alanin
uygun olacagi tespit edildigi, anilan tasinmazin miilkiyetinin
Hazineye ait olan ve "agaglandirmakiizere" Orman Genel
Miidiirliiiine tahsis edilen, ancak Izmir Ilinde yasanan depremde
hasar goren ve yikilan binalarda oturan vatandaslarca kullanilmak
tizere deprem konutlari yapilmasina yonelik imar planlama
calismalara baslamldiginin 6grenildigi, bu kapsamda; Izmir ili,
Bayrakli Ilgesi, Bayrakli Mahallesi, 2261 ada, 59 parselde kayitli
4.569.992,24 m? yiiz6l¢giimlii tasinmazdan ekte gonderilen krokide
belirtildigi iizere yaklagik 300.000m? alamin "izmir Yeni Adalet
Saray1" yapilmak {izere Bakanligimiz (Destek Hizmetleri Dairesi
Baskanlig1) adina tahsis edilmesi




Karayollar1 2.
Bolge Miidiirligii

2.04.2021

E.406585

“15 m’lik imar yolunun, yapimi devam etmekte olan Bayrakli
Entegre Saglik Kampiisii Kavsagindan Cengizhan Mahallesine
ve Cengizhan Mahallesinden de O-30/A13 Kontrol Kesim
Numarali Cengizhan baglant1 yolunun 2. kilometresine katilim
saglayan kavsak noktasi ile arasinda yaklasik 30 m mesafe
bulunmakta olup, T kavsak olarak kontrolsiiz baglanmaktadir”
denilmisse de s6z konusu baglanti i¢in herhangi bir degisiklik
yapilmadig: goriildiigi, trafik giivenligi agisindan bu diizeltmenin
yapilmasi ve 15 m’lik imar yolunun mevcutta bulunan ve EK-
1’de gosterilmis olan noktaya baglanmasi gerektigi,

2. “Tiinel izerinde 7 numaral1 yer bulduru haritasi tizerinde
isaretlenen alanda yapilasma yapilmamalidir” denilmis olup,
hazirlanmis olan taslak Imar Planinda Gelisme Konut Alani olarak
Onerilen alanlarmn bir kisminin tiinel izdiisiimii tizerine denk
geldigi anlasildigi, EK-2’de gosterilmis olan Bayrakli Tiinelleri
izdiisiimii iizerinde; Geligme Konut Alani, Teknik Altyapr Alani,
Pazar Alani vs. gibi sabit betonarme yap1 yapilmasini gerektirecek
herhangi bir kullanim 6nerilmemeli, sayet sabit betonarme yap1
yapilacak ise bu kullanimlarin konumlari revize edilmesi,
3.Uygulama Imar Planina sonradan eklenen alanda, yapimi
Idaremize bagli isletmeler Basmiihendisligi kontroliinde devam
etmekte olan Bayrakli Entegre Saglik Kampiisii Kavsagi
Projesinin KOL-3 olarak isimlendirilen ve Sehir Hastanesinin iki
ana arterine baglanti saglayan kola baglanildiginin goriildiigi,
baglant1 noktasinda yol kirmizi kotu ile tabi zemin arasinda
yaklasik 32 m kot farki bulunmakta olup bu noktada 3 palyeli
yarma sevi ve palyelerin iizerinde yiizey sularini toplayip yola
zarar vermesini engellemek amaciyla yapilan derivasyon kanali
bulundugu, EK-3'te goriilecegi iizere Teknik Altyap1 Alani olarak
nitelendirilen alan derivasyon kanalinin 6niinii kapatacak ve
yaklasik 32 m kot farki olan bu baglantinin yapimini engelleyecek
sekilde konumlandirildigi, Teknik Altyap1 Alaninin bu noktadan
kaldirilmasi gerektigi, bu asamada ya Kuzey-Dogu Cevre Otoyolu
Imar Plani onama sinir1 disinda birakilmali ya da otoyol dis
hattindan itibaren yaklasik 100 m’lik bir koridor yesil alan olarak
birakilmasi

[zmir Biiyiiksehir
Belediye
Baskanlig1

19.03.2021

E.107402

S6z konusu bolgede Biiyiiksehir Belediyesince yiiriitiilen herhangi
bir ¢aligma bulunmamakla birlikte, 6neri baglant1 yolunun
planlama ve sehircilik ilkeleri agisindan incelendiginde ulagim ag1
iizerinde olumsuz bir etki yaratmayacag diisiiniilmekte olup,
uygun goriildigii

Bayrakli
Belediye
Bagkanlig1

23.03.2021

Baglant1 yolunun dogusunda kalan, Bayrakli ilcesi, Fuat Edip
Baksi, Alparslan ve Cengizhan Mahalleleri igerisinde yaklasik 60
hektarlik alan (Ek-1), Belediye Bagkanligimizca 2010 yilinda
Kentsel Doniisiim ve Gelisim Alani olarak belirlenerek
caligmalara baslanmis, ancak mevzuat degisiklikleri sonrasinda
yetki Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligma gectigi, izmir
Biiyiiksehir Belediye Bagkanliginca bahsi gegen alana iliskin
kentsel doniisiim projesi hazirlanarak hak sahipleri ile
goriismelere baslanmig ise de yeterli 6l¢lide uzlasma
saglanamadigindan uygulamaya gecilemedigi, bu siirecte Belediye
Bagkanligimiza gelen talepler {izerine, s6z konusu alana iliskin
imar plani revizyonunun hazirlanarak, sorunun imar mevzuati
temelinde ¢oziilebilmesini saglamak amaciyla gerek Bayrakli
Belediye Meclisi, gerekse Izmir Biiyiiksehir Belediye Bagkanlig
karart ile Kentsel Doniisiim ve Gelisim Alani iptal edildigi, s6z
konusu alanda Belediye Bagkanligimizca ivedi olarak imar plani
revizyonu c¢alismalarina baglanmis olup, yapilan analiz ¢alismalari
sonucunda planlama alanmin ulagim baglantilarinin yetersiz
oldugu, ozellikle ¢cevre yerlesimlerden ve Bayrakli merkezinden
alana ve sonrasinda Sehir Hastanesi'ne erigimi saglayacak bir
ulagim baglantis1 ihtiyaci oldugunun tespit edildigi, yapilan etiit
caligmalar1 sonrasinda, planlama alanimizin giineybatisindan,
Altinyol iizerinden giris ve ¢ikis saglanmasinin uygun olacagi
degerlendirilmis ve bu konu kapsaminda {zmir Biiyiiksehir
Belediye Baskanlig1 yetkilileri ile goriismeler yapilmis, hatta
askeri alan igerisinde kalan parsellerin bir kisminin da ulagim




baglantisinda kullanilabilmesine iliskin Milli Savunma
Bakanligina goriis soruldugu, planlama alaninin kuzeyinde yer
alan ve Bakanlik Makaminca Rezerv Yap1 Alani olarak belirlenen
alanda tarafinizca yiiriitiilen imar plani ¢alismalar1 kapsaminda
hazirlanan Baglant1 Yolu Projesi, planlama alanimizin ve bélgenin
ulasgimina da olumlu katk: saglayacagindan Belediye
Bagkanligimizca uygun goriilmekle birlikte; baglantt yolunun
Altinyol'a baglandig1 kavsak noktasinda, planlama alanimiza da
bir kavsak kolu ile giris verilmesi konusunun proje kapsaminda
degerlendirilmesi (Ek-2) ve baglant1 yolunun isabet ettigi bolgeye
iliskin ytirtirlikteki imar plani kararlarinin (Ek-3) caligmalar
kapsaminda dikkate alinmasi

[zmir Biiyiiksehir
Belediye
Baskanlig1

9.04.2021

E.146789

Plani taslagi incelendiginde;

- Otoyolun giineyinde kalan alanlarin 1/25000 &lgekli Izmir
Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani'ndaki kullanim kararlari
dikkate alinarak diizenlenmesi

gerektigi hususunun tarafiniza iletildigi, ancak alt 6l¢ekli planlari
da bulunan 12 ha.lik "Giiniibirlik Tesis Alani"nin 4 ha.lik
kisminin korundugu, 24 ha. biiyiikligiindeki "Orman Alani"nin
ise 11 ha.'lik kisminin "Kentsel Gelisme Alan1" olarak
belirlendigi,

- 1/25000 6lgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi'ne iliskin Plan
Lejantinin ve Plan Uygulama Hiikiimlerinin ve tiim planlara
iliskin Plan Agiklama Raporlarmin bulunmadigi, imar planlarinin
Plan Uygulama Hiikiimleri ve Plan Ag¢iklama Raporlari ile bir
biitlin olarak degerlendirilmesi gerektigi,

- Planlama ¢alismalarina altlik teskil eden kurum goriiglerinin
alaninin tamamina iliskin degil, alanin giiney kesimini kapsayan
140 ha.lik kismina yonelik alinmis oldugu,

- S6z konusu planlara esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun yer
almadig,

- 1/25000 6lgekli Cevre Diizeni Plani'nda yapilan degisikliklerin
1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani'nda da degisiklik
gerektirdigi,

- Rezerv Alan i¢inde belirlenmis olan ve herhangi bir koruma
alani icerisinde bulunmadig: tespit edilen yaklasik 4.3 ha.
biiyiikliigiindeki alanin planlama alan1 sinirt disinda birakildig,

- 2261 ada 59 parselde yer alan, Bakanligmiz tarafindan
26.09.2018 tarihinde onaylanan 1/100000 ve 1/25000 6lgekli
Cevre Diizeni Plani Degisiklikleri, 1/5000 6lgekli Nazim imar
Plam ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planlari'nda "Universite
Alan1" olarak belirlenen bélgenin, soz konusu plan degisikligi ile
Deprem Konutlar1 Projesine dahil edildigi ancak 2 ha.' lik
kisminin plan onama smir1 diginda birakildigi, dolayisiyla bu
alani 1/25000 &lgekli Cevre Diizeni Planinda plansiz alan olarak
kaldig1 tespit edilmis olup, s6z konusu alanin ¢evresindeki plan
kararlar dikkate alinarak onama sinir1 igine dahil edilmesi
gerektigi,

- 1/25000 6lgekli Cevre Diizeni Plant Degisikligi'nde "Kentsel ve
Bolgesel Sosyal Altyapr Alan1" olarak belirlenen alanim, 1/5000
6lgekli Nazim imar Plan taslagi ve 1/1000 &lgekli Uygulama imar
Plani taslaginda "Kamu Hizmet Alani" olarak belirlendigi,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin Cevre Diizeni
Planlari'na iliskin gosterimlerinde "Kentsel ve Bolgesel Sosyal
Altyap1 Alani"nin i¢inde "Kamu Hizmet Alan1" kullaniminin
tariflenmedigi, dolayisiyla bu kullanimin 1/25000 6lgekli Cevre
Diizeni Plani'nda, Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligindeki
1/25000 &lgekli Nazim imar Plam gosterimlerine uygun olarak
"Kamu Hizmet Alan1" olarak gosterilmesi gerektigi ya da
Belediye Baskanligimizca onaylanan {zmir Biiyiiksehir Biitiinii
1/25000 6lgekli Cevre

Diizeni Plan1 gosterimleri ile uyumlu olacak sekilde "Biiyiik Alan
Kullanim1 Gerektiren Kamu Kurulus Alanlar1" olarak
belirlenebilecegi,

- "Izmir-Kuzey-Dogu Cevre Otoyolu" projesinin planlama
alaninda kalan kisminda kavsak ve tiinel baglantisinin gosterilmis
oldugu, ancak s6z konusu projenin Karayollart Genel Midiirligii




tarafindan heniiz onaylanmadig,

- Belediye Baskanligimiz veri tabani kapsaminda yapilan
incelemede, 2261 ada, 59 parselin giineybati sinirinda yer alan 1.
Derece Arkeolojik Sit Alanin 3444 m2'sinin "Gelisme Konut
Alan1" olarak belirlenmis oldugu,

- 1/25000 6lgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi'nde, planlama
alaninin giineyinde bulunan Enerji Nakil Hatt'nin gésterilmemis
oldugu,

- Karayollar1 2. Boélge Midiirliigii'niin 20.11.2020 tarih ve 274275
say1l1 yazisinda "Su-Atik Su-Atik Sistemleri" (Teknik Altyap1
Alani) olarak belirlenen kullanim kararinin uygun olmadigi, s6z
konusu kurum goriisii kapsaminda plan kararinin revize edilmesi
gerektigi,

- 1/5000 6lcekli Nazim imar Plam taslaginda "Park Alan1" olarak
belirlenen alanlarin bir kismimin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plani taslaginda ‘Rekreasyon Alani' olarak belirlendigi,

- 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani, Plan notlarmin
Ticaret+Konut Alanlart maddesinde " (...) bu alanlarda ticaret
kullanimi emsale konu ingaat alaninin %25'ini gegemez. Talep
edilmesi halinde tamam konut alan1 olarak kullanilabilir..."
ifadesinin yer aldig1, Planl1 Alanlar imar Y6netmeliginin 19.
Maddesinin (§) bendinde "Ticaret+Konut,
Turizm+Ticaret+Konut" gibi karma kullanim alanlari: Tek basina
konut olarak kullanilmamak kosuluyla, ticaret, turizm, konut
kullanimlarindan konut hari¢ sadece birinin veya ikisinin veya
tamaminin birlikte yer aldig1 alanlardir" hiikmiiniin yer aldigs,
dolayistyla ‘Ticaret + Konut' alanlarinin yalnizca konut
kullanimina ayrilamayacagi, ayrica planlama alaninda yasayacak
niifus hesabinda %30 ticaret kullanimi, %70 konut kullanimi
iizerinden yapildiginin belirtildigi, bu durumun plan notlari ile
celistigi, planlama alaninda hesaplanan, Ticaret+Konut alanlarmin
tamaminin konut olarak kullanilmasi halinde 22075 kisi olarak
hesaplanan plan niifusunun iizerinde bir niifus degerine ulasacagi,
Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi'nde belirlenen ‘Asgari
Sosyal ve Teknik Altyap1 Alanlart' kapsaminda 22075 kisi
iizerinden yapilan hesaplamada flkokul ve Ortaokul Alanlarinin
yeterli olmadigi, Ticaret+Konut alanlarimin tamaminin konut
olarak kullanilmasi halinde planlama alan1 niifusunun 24630
kisiye ulasacagi dolayisiyla ‘Lise Alant' biiylikliigiiniin de ‘Asgari
Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlart' degerlerinin altinda kalacagi,
- Ayrica, planlama alani niifus hesabinda hanehalk: biiytikligiiniin
3 kisi olarak kabul edildigi ancak, TUIK verilerine gére Bayraklh
flgesi hanehalki biiyiikliigiiniin 3.26 kisi olarak belirlendigi,
dolayistyla kabul edilen hanehalki biiyiikliigi 3.26 olarak
hesaplandiginda planlama alani niifus kabullerinin ve donat1 alani
ihtiyacinin degisecegi,

- Mevcut 1/5000 nazim imar planlar1 ve mevcut 1/1000 6lgekli
uygulama imar planlari ile ilgi (f) yazi ekinde iletilen taslak
planlarin birbiri ile entegrasyonun saglanmadigi, mevcut ve oneri
planlar arasi kalan kullanim kararlarinin birbiri ile tutarlilik
gostermedigi tespit edilmis olup, planlama alaninda dil birligi
olusturulmasinin bilyiik 6nem arz ettiginin degerlendirildigi




Bayrakli
Belediye
Bagkanlig1

23.03.2021

Uygulama Imar Plani taslag1 prensipte uygun olmakla birlikte; s6z
konusu plan incelendiginde,

- Oncelikle hazirlanan plan taslagmin gevresinde yer alan
yiiriirliikteki Uygulama Imar Planlari ile uyumlandiriimadigi
tespit edildigi (EK-1)

- Plan notlarinin Ticaret+Konut Alanlar1t maddesinde "...Bu
alanlarda, Ticaret kullanim1 emsale konu ingaat alaninin %25'ini
gegcemez. Talep edilmesi halinde tamami Konut alani olarak
kullanilabilir...". Oysaki Planli Alanlar Yonetmeliginin 19.
Maddesinin g) bendinde "Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret,
Turizm+Ticaret+Konut gibi karma kullanim alanlari: Tek bagina
konut olarak kullanilmamak kosuluyla, ticaret, turizm, konut
kullanimlarindan konut hari¢ sadece birinin veya ikisinin veya
tamaminin birlikte yer aldig1 alanlardir" denilmektedir. Bununla
birlikte planlama alaninin niifus hesab1 yapilirken Ticaret+Konut
Alanlarinin %70'i konut, %30 ticaret olarak yapildig: belirtilmis
olup; bu durum plan notlarinda belirlenmis olan oranlar ile
celismektedir. Ayrica Ticaret+Konut Alanlar olarak belirlenen
imar adalarindaki kitlelerin tamami konut olarak imal edildigi
taktirde planlama alanindaki niifu hesaplanan 22075 kiginin
iizerine ¢ikacak olup; bu baglamda donati hesaplarinda, Ilkokul,
Ortaokul ve Lise i¢in ayrilan alanlarin eksik kaldigi

- Uygulama Imar Plam Taslagimn icerisinde yer alan ve
Karayollar1 Genel Miidiirligii yetkisinde kalan 2 adet yolun
iizerinde belirlenmis olan yap1 adalarinin yeniden irdelenmesinde
fayda goriildigi,

Tiim bunlarin yani sira, flge sinirlarimizda hali hazirda ¢alismalar
devam etmekte olan Imar Plan1 Revizyonlarinin kesinleserek
yiriirliige girmesi sonrasinda baglayacak olan Kentsel Doniigiim
Uygulamalari sirasinda kullanilmak {izere yazimiz eki plan (EK-2)
iizerinde isaretlenen imar adalarinin Bayrakli Belediyesi Rezerv
Alani olarak belirlenmesi hususunda

IZSU Genel
Miidiirli

21.04.2021

E-29167681

Dereler ve dere 1slahlar1 agisindan hazirlanan taslak imar planinda
yapilan incelemede, goriis sorulan alanin igerisinden dere
yataklariin gegtigi ancak dere

giizergahi ile servis amagl yollarin plana islenmedigi
goriilmektedir. Yazimiz ekinde planlama alanini da kapsayan,
dere yataklarinin dere eksenlerinin igli oldugu veri génderilmekte
olup s6z konusu dere eksenlerinin baz alinarak, her iki tarafinda
3'er metre, toplam 6 metre olmak {izere dere 1slah giizergahlarinin
imar planina iglenmesi ve dere 1slah seridinden itibaren her iki
tarafinda en az 5 metre genisliginde servis amagli yollarin
ayrilmasi, dereler ile ilgili olarak diger hususlarda ilgi (b)
yazimizda belirtilen hususlara uyulmasi ve plan notlarina
aktarilmas1 gerektigi, s6z konusu tasinmazin bulundugu alanda
atiksularin ve yagmursularinin toplanarak uzaklastirilmasina
yonelik yapilan degerlendirmede; alanin dogusundan Laka
Deresinin, igerisinden Laka Deresinin yan kollarinin ve
Sarikayalar Deresinin gegtigi tespit edildigi, imar yollarmin
ag1lmasi akabinde planlanacak olan yagmursuyu hatlarmin tespit
etmis oldugumuz derelere mansaplanmasinin uygun olacaginin
degerlendirildigi, Bununla birlikte; s6z konusu alandan gegen
veya gegebilecek olagan altyapt hatlarimizin ileride sorun
yaratmamasi ve alanda yapilacak lokal ¢aligmalarda mevcut atiksu
ve yagmursuyu hatlarimiza zarar gelmemesi i¢in, arazide herhangi
bir kazi, sondaj vb. caligmalar yapilmasi gerektigi durumlarda
kazi ¢alismalarina baglamadan once irtibata gegilmesi gerektigi,
ayrica Bayrakli Mahallesinde Deprem Konutlari yapilmasi igin
hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani taslagi ve 1/1000
dlgekli Uygulama imar Plan taslagina iligkin igme suyu
¢alismalarimiz

kapsaminda yapilan incelemede;

1. Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 yetkilileri ile yapilan toplantida
konumlari belirlenen, yazimiz ekinde génderilen plan 6rneginde
isaretlenen alanlarda su deposu ve terfi istasyonlarinin BHA
(iZSU) olarak ayrilmas,

2. Planlanan bdlgeye su kaynagimizdan diizenli ve saglikli su




temin/ dagitiminin yapilabilmesi i¢in alanin batisinda bulunan
"Askeri Alan" igerisinde yaklasik 65 m. kotlarinda 25*25=625 m2
lik "Su Deposu ve Terfi Merkezi" alaninin Mevcut Vantuzumuzu
da icine alacak sekilde ayrilmasi, ist 6lgekli planda BHA (IZSU)
olarak belirlenmesi,

3. BHA(IZSU) olarak belirlen alanlarin iZSU adma tescil
edilmesine iliskin plan notunun imar planlarma eklenmesi,

4. Askeri alan igerisinde ayrilacak olan "Su Deposu ve Terfi
Merkezi" nin Deprem Konutlarinin su ihtiyacini karsilayacak
nokta olmasi nedeniyle, TOKI tarafindan hazirlanacak olan igme
suyu projelerinde proje biitiinliigli agisindan askeri alan iginde
belirlenen yazimiz ekinde gonderilen uydu goriintiisiinde
gosterilen terfi hatt1 yeri ve iletim hatt1 giizergahmin da eklenerek
idaremize sunulmasi gerektigi

Ilgili mevzuat hiikiimleri geregi Bayrakli Sehir Hastanesi
yakiminda Aile Saghigi Merkezi ve 112 Acil Saglik Hizmetleri
Istasyonu kurulmasi gerektigi anlasildigi, bu nedenle Bayrakli
26.03.2021 Sehir Hastanesi yakinindaki rezerve yapilmasi planlanan TOKI
Konutlarinin bulundugu alanda ana yola ¢ikis kismina yakin en az
300 metrekare boliimiin 112 Acil Yardim Istasyonu ve Aile
Saglig1 Merkezi olarak tahsisinin saglanmasi

Izmir 11 Saghk
Miidiirligii

2.10 ESIKLER

2.10.1 DOGAL ESIiKLER
Planlama alaninin smirlarmi  belirleyen ve plan igerisindeki yerlesilebilir alanlari
belirleyebilmek i¢in dogal esikler belirlenmistir. Kurum goriisleri dogrultusunda belirlenen

alanlar, esik olarak irdelenmis ve korunmasi amaglanmaistir.

SUrdurCUlebilir Koruma ve
KonfrollU Kullanim Alani

Egimli Alan

1. Derece Arkeolojik Sit

Dere Akslanna iliskin
1ZSU Kurum gérist

1. Derece Arkeolojik Sit
Alani

Nitelikli dogal

koruma alani
> ac ans
an® --“"FT\Y“A”
=5 Ml L
SUrduUrUlebilir Koruma ve

Sekil 46 : Planlama Alanina Iliskin Dogal Esik Analizi




Planlama alam1 kuzeybatiya dogru yiikselmekte, alandaki 3 adet vadi ile de boliinmektedir.
Alanin genel topografyasini belirleyen vadi ve tepeler ile yer yer %45’in iizerinde egimli
alanlar bulunmaktadir. Planlama alani ile batisindaki Dogancay Mahallesi arasinda egimli
alanlar ile agaglik alanlar sinir olugturmaktadir. Alanin dogusundaki Laka Mabhallesi ile sinirini

da yine vadiler ve egimli alanlar olusturmaktadir.

Planlama alaninin batisinda Nitelikli Dogal Koruma Alani, Nitelikli Dogal Koruma ve
Kontrollii Kullanom Alan1 ve 1. Derece Arkeolojik Sit Alanlar1 bulunmakta olup, alanin
giineyinde Sirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alan1 dogal koruma esiklerimizi

olusturmaktadir.

2.10.2 YAPAY ESIKLER
Planlama alanin sinirlarini ve plan igerisindeki yerlesilebilir alanlar1 belirlemek i¢in yapay

esikler incelenmistir.

Dogancay

Sekil 47: Planlama Alanina Iliskin Yapay Esik Analizi

Planlama alani1 biiytiik 6l¢lide dogal esikler ile sekillenmistir. Ancak, alaninin giineyinden gecen

ve yapilasma kosullarina da etki eden Izmir-Bayrakli Tiineli yer almaktadir. Bayrakli tiineli

giris ve ¢ikiglar1 planlama alaninin sinirlar1 disarisinda kalmakla birlikte, tiinelin aksi tizerinde

ve ¢evresinde tlinele ait altyap tesisleri bulunmaktadir.




Karayollar1 Genel Miidiirliigii’'niin 02.04.2021 tarih ve 406474 sayili yazisinda planlama
alaninin kuzeyinde Kuzey-Dogu Cevre Otoyolu projesi oldugu belirtilmis ve otoyol dis
hattindan itibaren 100 m’lik bir koridor yesil alan olarak birakilmasi belirtilmistir.

Planlama alaninin ¢evresinde 3 farkli yerlesim alani bulunmakta, bu alanlar (Dogangay, Laka
ve Bayrakli merkez) ile sinir komsulugu oldugu goriilmektedir. Ayrica, planlama alaninin

kuzeybatisinda 2 adet “l. Derece Arkeolojik Sit Alanmi” yer almakta, kuzeybati sinirmi

sekillendirmektedir. Yine ¢aligma alaninin giineydogusunda insa edilen Izmir Sehir Hastanesi,

alan sinirmi olusturmanin yami sira planlama ilkeleri ve potansiyel niifusu da etkileyecek

onemli bir esik olarak degerlendirilmektedir.

3 SENTEZ

Planlama alan1 biitliniinde gelismis bir kent dokusu olusturulmasit amaci dogrultusunda
oncelikli olarak alanin dogal ve yapay esikleri net olarak belirlenmeye calisilmigtir. Alan
icerisindeki dogal esikler; vadi tabanlari, egimin %25’in istiine ¢iktig1 yerler, tepe noktalari
(Vista) ve Orman Alanlar kriterleri dikkate alinmistir. Yapay esikler ise Enerji Nakil Hatlar1,
Ana Ulasim Akslari, Meskiin Yerlesim Sahast gibi kriterlere plan kurgusu igerisinde 6nem
verilmistir. S6z konusu esikler dogrultusunda olusan sentez c¢alismasi dogrultusunda

yerlesilebilir alanlar kurgulanmis ve plan semasi sekillendirilmistir.

3 s AeVe I
SUrdurdlebilir 1.Derece o - ======== Mevcut Yollar

Koruma ve Konfrolld Arkeolojik
Kullanm Alani Sit Alonn’ —

g Proje TUnel

Egimli Alar

DOGANGAY

KENT MERKEZI

Sekil 48: Sentez




3.1 BOLGELEME

Sentez calismasinda belirtilen dogal ve yapay esikler planlama alanin alt bdlgelere ayrila
bilmesini saglamistir. Enerji nakil hatlar1 ve vadi tabanlar1 planlama alani igerisindeki 6nemli
esiklerdir. Vadi tabanlarinin olusturdugu esikler dikkate alindiginda bu boélgelerin diger alt
bolgeler ile olan erisimi oldukga giictiir. Bu nedenle alt bolgelerin igerisinde yer almasi gereken

merkez ve donat1 kurgusu erisilebilirlik faktorii dikkate alinarak planlamasi hedeflenmistir.

ALT MERKEZ

YESIL ALAN

ANA MERKEZ

ANA ULASIM AKSI

YERLESIM ALT BOLGELERI

MEVCUT MILLET BAHCESI

BAYRAKLI SAHIL

Sekil 49: Bolgeleme
Planlama alan1 esikler dogrultusunda 9 ana bdlgeye ayrilmaktadir. Bolgeleme yapilirken;
dogal ve yapay esikler g6z oniinde bulundurulmustur. Alan1 bélen vadiler ve temel ulasim
kurgusu birlikte diisiiniilerek bu kapsamda mahalle alt birimleri ve donati &bekleri

diistiniilmiistir.

Bolgeleme kapsaminda olusturulan komsuluk birimleri Sekil 48 de gorildigii gibi rumuz
verilerek mahalle 6bekleri kurgulanmistir. Bolgeler incelendiginde;

A bolgesi; sosyal konut agisindan uygun olup birinci oncelikli sosyal konut yapilacak alandir.

B bélgesi; alana giris niteliginde bir bolge olup, giiniibirlik turizm alanimin yer alabilecegi

kiictik bir alt bolgedir.
C bolgesi; komsuluk birimi olup, kendi icerisinde meydan ve donati iliskisinin kurulacagi
bolgedir.




D bolgesi;25metrelik yolun kot olarak asagisinda kalan bélge olmakla beraber egim agisindan
zorlayici bir yapiya sahip olmast nedeniyle kiiciik bir merkezin oldugu bolgedir.

E bolgesi; komsuluk birimi olup, kendi icerisinde meydan ve donati iliskisinin kurulacagi
bolgedir.

F bolgesi; Ana merkezin kurgulanacagi, adliyenin ve biiyiik donati alanlarmmin yer alacagi

bolgedir.

G ve H bélgesi; ana merkezin ¢eperinde kalan kendi icerisinde meydan ve donati iliskisinin

kurulacagi bolgedir.
| bolgesi; diger bolgelerden gorece vadi alaniyla ayrilmis kendi icerisinde meydan ve donatt

iliskisinin kurulacagi bélgedir.
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Sekil 50: Mahalle ve komsuluk birimleri




—40sqAL /LotUREL  TESiS
~TIKARET
’D‘d\ 'Ffs'5 ?AZ‘L

Sekil 51: Mahalle ve merkez kurgusu yaklagsimlart




4 PLANLAMA YAKLASIMI
25.11.2020 tarih ve 3226 sayili Cumhurbaskanlig1 Karar1 ile 6831 sayili Orman Kanunu’nun

ek 16 nc1 maddesi uyarinca orman vasfi kaldirilan ve Bakanlik Makaminin 30.11.2020 tarih ve
256323 sayili Oluru ile “Rezerv Yap1 Alan1” olarak ilan edilen yaklasik 375 hektarlik alanda,
30.10.2020 tarihinde gerceklesen Izmir Depremi sonrasinda saglikli ve nitelikli kentsel yasam

alanlar1 olusturulmasina yonelik “Kentsel Gelisme Alami” amacli Izmir-Manisa Planlama

Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi yapilmistir.

1/100.000 Ust &lgekli plan kapsaminda; “kentsel gelisme alan1” amagli 1/25.000 Olgekli Izmir
Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi yapilmistir.

Bu kapsamda planlama alaninda olasi afet tehlikelerine karsi, kentin yetersiz konut ve donati
alani ihtiyacinin karsilanabilmesi, nitelikli ve saglikli yerlesim alanlarinin olusturularak; yasam

kalitesi yiiksek mekanlar yaratilmasi amaci benimsenmistir.

Planlama alani sahip oldugu makroform ve karakteristik yapisi ile Izmir ili ve Bayrakl Ilgesi

biitiiniinde 6nemli bir potansiyel kentsel gelisme alan1 niteligi tasimaktadir.

Savunulabilir Mekan Kurami; bir ¢evrede ikamet eden bolge sakinlerinin o gevreyi koruyup
kollamasina dayanir. Bu kuram yonetim miidahalesi yerine kendi kendine yardim etme
anlayisini tagir. Suglar1 azaltmak ve giivenligi saglamak, bolge halkinin aktif olarak katilimiyla

saglanmaktadir. Bu kuramin 6ziinde “aidiyet” anlayis1 bulunmaktadir.

Savunulabilir Mekan Kurami’nda iyi 1siklandirma, kuytu mekanlarin azaltilmasi, daha diistik
katli yapilagsmayla kamusal alanlarin goriinebilirligin arttirilmasi, konut tiplerinin konut
sakinlerinin sokak kontroliine etkisi gibi fiziksel tasarim Onlemlerinin alinmasiin yani sira
bolge sakinlerinin birbirileri ile iliskilerinin gli¢lendirilmesi, sosyal dayanisma i¢inde olmalari,
mekanda aidiyet olugturmalari, aktif olarak sokaklar1 ve diger kamusal alanlar1 kullanmalar1

kuramin 6nemli bilesenleri arasinda yer almaktadir.

S6z konusu kuramin mekansal kararlar1 planlara yansitilmasi ile;

Gece ve gilindiiz niifusunun dengede tutulmasi ve bdlgenin 1ssiz kalmasinin Oniine

gecmesi
Konut alanlarinda yatay mimarinin desteklenmis olmasi

Kamusal mekanlar ile bolge sakinlerinin sosyal mekanda birlikte olabilecegi ortak

mekanlarin diizenlenmis olmasi




Mekansal olarak alanin ihtiyaci olan sosyal altyapr alanlarini bolge iginde

karsilayabilmesine imkan vermesi aidiyet kavramini gelistirecek olmasi

Ile bolgede tanimli ve kendi iglerinde merkez kurgulari tasarlanmus alt bolgeler, yaya yollariyla

biitiinciil olarak diislinilmiis donat1 alanlar1 ve bunlarin siirekliligi saglanmis, yesil alan

kurgusu ile desteklenmistir.

4.1 PLANLAMA ILKELERI

Planlama Bolgesini olusturan alan biitiiniinde koruma-kullanma dengesini gozetmek,
Dogal, kiiltiirel, tarihsel, sosyal ve ekonomik degerlerini korumak ve gelistirmek,
Orman alanlarinin ve tiim c¢evresel degerlerin korunmasi, ekolojik dengenin
devamliliginin ve bu kaynaklarin gelecek nesillere aktarilmasini saglamak,

Deprem afetine ve diger dogal afetlere yonelik gerekli tedbirlerin alinmasini saglamak,

Sosyal, ekonomik ve mekansal kararlarda tutarliligi saglayacak bi¢imde planlama
alaninin ¢evre imar planlar ile uyumunu saglamak,

Stratejik yatirim kararlarinin  mekansal kararlara donistiiriilmesi ve bolgesel
kalkinmanin saglanmasi,

Tiim gelisme alanlarinin dogal esikler dikkate alinarak, verimli tarim alanlarina, dogal
kaynak degerlerine ve yenilenebilir enerji kaynak alanlarina zarar vermeyecek bigimde
gelistirilmesi,

Planlama Bolgesi icinde yer alan yerlesmelerin, sosyal ve teknik altyap1 standartlar
yiiksek, saglikli yasanabilir yogunlukta gelismesinin saglanmast,

Ust Olgekli plan kararlar1 ve stratejileri dogrultusunda gelisim egilimlerini
yonlendirmesi,

Kent Merkezindeki toplumsal refahi, yagam kalitesini arttirilmasi

Kentsel teknik ve sosyal altyap1 ile sosyal donat1 alanlarini gelistirmek ve standartlari
yiikseltilmesi,

Sosyal-Kiiltiirel yasam standartlarina en uygun yogunluklarin saglanmasi,

Merkez kentte, onayli planlarin elverdigi 6l¢iide gelismeyi siirlandirarak yigilmay1
desantralize edilecek yeni alanlarin olusturulmasi,

Merkez kentteki yigilmay1 kisitlamak tiizere, kentsel alani cevreleyen, ekolojik ve
kiiltiirel 6neme sahip alanlardan yesil kusak olusturmak ve bu alanlarin 6zenle

korunmasinin saglanmasi,




4.2 MEKANSAL iHTIYACLAR

Planlama alani, meskiin alan olmadigindan dolay1 alan igerisinde herhangi bir konut
yerlesimi s6z konusu degildir. Dolayisiyla alana ait herhangi bir mevcut niifus yapisindan s6z
edilememektedir. Niifus Projeksiyonlari boliimiinde bahsedildigi {lizere planlama alaninin
icinde yer ald1g1 bolgeye iliskin yapilan incelemeler ve buna istinaden yapilan degerlendirmeler
sonucunda planlama alani igerisinde yaklasik 20.596 kisinin yasayabilecegi ongoriilmiistiir. Bu
dogrultuda projeksiyon niifusuna istinaden Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2"ye gore
asgari sosyal ve teknik altyapi alanlar1 hesaplanmistir. Bu dogrultuda planlama alaninda

belirlenen projeksiyon niifusun ihtiyaci olan donati alanlarinin biiyiikleri belirlenmistirO.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Ek-2 Tablosunda yer alan minimum alan
biiyiikliikleri ve minimum kisi bast m? standartlari dogrultusunda sehircilik ilkelerine uygun

yasanabilir kentler olusturmak amaciyla donat1 alanlari fazlasi ile ayrilmaya ¢alisiimistir.

Tablo 3 : Yonetmelik Standartlart ile Oneri Alan Dagilimi Karsilastirma Tablosu

20,596
YONETMELIK STANDARTLARI iLE ONERi ALAN DAGILIMI KARSILATTIRMA
TABLOSU

STANDART
ALTYAPI ALANLARI (ALAN GEREKLi (ALAN M?)
M?2/Kisi)

ASGARI BiRiM
ALANI

ANAOKULU 0.50 1500-3000

EGITIM -
TESISLERI ILKOKUL 2.00 5000-8000
ALANI ORTAOKUL 2.00 6000-10.000

GUNDUZLU LISE 2.00 8000-10.000

PARK
SOSYAL

ACIK VE MEYDAN 205,961
Alfé'L;R SPOR ALANI
REKREASYON

SAGLIK ASM 750-2000

TESISLERI . YATAK BASINA 130
ALANI HASTANE M2

SOSYAL
ve
KULTUREL
TESISLER
ALANI




KOCUK iBADET
iBADET YERI

YERI ORTA IBADET
YERI

TEKNIK
ALTYAPI

4.3 NAZIM iIMAR PLANI KARARLARI

Planlama alaninda yogunluk degerleri, planlama yaklagimi ile belirlenen alt bolge

kurgusu, alan ¢evresinde bulunan Nazim Imar Planlarinda belirlenmis olan ortalama yogunluk

degerleri ve 2035 yil1 niifus projeksiyon kabulii de dikkate alinarak belirlenmistir.

Planlama alanin mevcut topografik yapisi, manzara faktorii, kentsel gelisme yaklagimi
ile birlikte dogal esik olan vadi tabanlari, ¢evresinde bulunan Agaglik Alanlar, yapay esik olan
Enerji iletim Hatlar1 giizergahlar1 ve otoyol gibi belirleyici esikler ve ¢evre yerlesim alanlarina
ulagimi saglayan akslar ve gelisme egilimleri dikkate alinarak, alanin 1. Derece ulagim aksi1 ve

ana merkezler ¢evresinde yogunluk kademelenmesi olusturulmustur.

Ayrica alan igerinde ve cevre yerlesimlerde yasayan niifusun donati ve yesil alan
ihtiyaglarini dengeli bir sekilde karsilanabildigi, saglikli bir kent anlayis1 iizerinden nazim imar

planinda niifus yogunluk degerleri belirlenmistir.

Tablo 4: Nazim Imar Plan Yogunluk Hesabi

YOGUNLUK HESABI

FONKSiYON

ALAN

YOGUNLUK

NUFUS (KiSi)

ORTA YOGUNLUK -1

63 ha

135

8548

ORTA YOGUNLUK-2

39 ha

180

6973

KONUT+TICARET

38 ha

135

5075

TOPLAM

139,65 ha

20,596

Planlama alaninda Nazim imar Planinda 135 ki/ha ve 180 ki/ha yogunluk degerlerine gore

niifus 20,596 Kisi olarak hesaplanmaktadir.




4.3.1 ARAZi KULLANIM KARARLARI

Calisma alani igerisinde, alanin ve niifusun ihtiyaglarina, erisim mesafelerine dikkat edilerek,
konut alanlari, kentsel ¢aligma alanlari, turizm alanlari, sosyal altyap1 alanlari, agik ve yesil
alanlar, ulagim ve teknik altyap1 alanlar1 kurgulanmistir. Bu konut, ticaret ve donati1 alanlarina

dair alan biiytikliikleri ve oranlar1 Tablo-5’te yer almaktadir.

Tablo 5: Alan Dagilimi

ALAN ADI

ALAN BUYUKLUGU

KONUT TICARET

382,431.93

9.82%

PARK

945,504.69

26.32%

TEKNIK ALTYAPI

22,305.86

0.60%

KULTUREL TESIS

9,900.58

0.27%

TICARET

50,674.16

1.37%

SOSYAL TESIS

7,433.12

0.20%

PAZAR ALANI

12,064.71

0.33%

BHA

31,829.26

0.86%

MILLET BAHCESI

275,271.12

7.48%

GUNUBIRLIK TESIS

27,760.47

0.75%

REKREASYON

90,467.65

2.45%

PASIF YESIL

63,261.13

1.71%

SPOR ALANI

8,907.63

0.24%

KHA

160,555.18

4.35%

KONUT GEL ORTA

1,025,539.28

27.60%

EGITIM

150,600.39

4.09%

SAGLIK ALANI

15,483.44

0.42%

IBADET ALANI

27,239.05

0.74%

BAKIM AKARYAKIT

3,938.83

0.11%

OZEL EGITIM

10,598.57

0.28%

OZEL SAGLIK TES

3,509.53

0.10%

YOL

364,979.24

9.91%

3,690,255.82 100.00%

Niifus biiyiikliigii ve mekansal ihtiyaglar ¢ergevesinde oncelikli olarak yesil akslar ve donati
alanlarinin dagilim semas1 kurgulanmistir. Sonrasinda dogal esiklere yakin konumdaki
kisimlarda daha diisiik niifuslu konut alanlari planlanirken ana ulasgim akslarma yakin
konumlarda daha yiiksek niifus yogunluguna sahip alanlar olusturularak yogunluk

kademelenmesi yapilmistir.
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5 NAZIMIMAR PLANI
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Sekil 53 : Nazim Imar Plan:




