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iZMIiR iLi, BAYRAKLI ILCESI, 3 NOLU REZERV YAPI ALANINDA KALAN
SALHANE MAHALLESI 25370 ADA 6 PARSELDE TRAFO ALANINA iLISKIN
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

AMAC

Izmir 1li, Seferihisar Ilgesi aciklarinda 30.10.2020 tarihinde meydana gelen deprem neticesinde
yasanan afet sebebiyle izmir ilinde kendiliginden ¢éken, agir hasar géren veya agir hasar géorme
riski bulunan yapilarin bulundugu alanlarda, Cevre ve Sehircilik Bakanlifinca yapilan teknik
incelemeler neticesinde belirlenecek proje alanlarindaki uygulamalarin 6306 sayili Afet Riskli
Altindaki Alanlarin Doéntistiirtilmesi Hakkindaki Kanun'un 6/A maddesi uyarinca resen yapilmasi
hususu Bakanlik Makami'nin 09.11.2020 tarihli ve 237121 sayili Olur'u ile uygun gorilmiistiir.
Izmir ili, Bayrakh ilgesi sinirlan icerisinde deprem sonucu ¢éken veya agir hasar goren yapilarin
yogunluklu bulundugu alanlar 6306 sayili Kanun'un 2'nci maddesinin birinci fikrasinin (c) bendi
uyarinca Bakanlik Makami'nmin 30.11.2020 tarihli ve 256261-256267-.256269-256273-256278-
256281-256285 sayili Olur'lar ile "Rezerv Yapi Alani” olarak belirlenmis ve Cevre ve Sehircilik
Bakanligi Altyapi1 ve Kentsel Doniistim Hizmetleri Genel Miidiirligi'niin 01.12.2020 tarih ve
257306 sayili yazisi geregi, Bayrakl ilcesi Mansuroglu Mahallesi 3973 ada 1, 2 ve 4 parseller,
8047 ada 2 parsel, 8048 ada 1 ve 2 parseller ve 8052 ada 1, 3, 4, 5, 6 ve 7 parseller ile Salhane
Mahallesi 25004 ada 1, 2 ve 3 parseller, 25370 ada 1 ve 2 parseller ve 25401 ada 1 ve 2 parsellere
iliskin 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi calismalarina baglanan imar plam UiP-
35110780 numarast ile 07.05.2021 tarihinde onaylanmistir.

Rezerv Yap1 Alani belirlenen alandaki yapilasma teslim asamasina gelmistir. Rezerv Yapi Alani ve
cevresinin enerji taleplerini karsilamada mevcut trafolar yetersiz kalmaktadir.

Gediz Dagitim A.S./nin artan giic ihtiyacina hizmet sunmak tlizere dagitim sisteminin normal
diizende c¢alisabilmesi, bolgenin saglikli enerji dagitminin yapilabilmesi amaci dogrultunda trafo
alani belirlenmesine yonelik plan degisikligi calismasi yapilmistir.

KAPSAM

Plan calismasi GDZ Elektrik Dagitim A.S. tarafindan izmir ili, Bayrakl ilgesi, Salhane Mahallesi
sinirlart icerisinde 25370 ada 6 parsel lizerinde 9x4 m olciilerinde trafo alani belirlenmesini
kapsamaktadir.

YONTEM

GDZ tarafindan hizmet sunacak altyapi ihitiyacina gore yer belirlemesi yapilmistir. GDZ tarafindan
belirlenen trafo yeri ile ilgili olarak hangi alanda kaldigi, miilkiyet durumu pafta numarasi, en

yakin ada parsel bilgileri arastirilarak imar plani degisikligi dosyasi hazirlanmistir.
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1. MEVCUT DURUM BILGILERI
1.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM DURUMU

Planlamaya konu trafo alani;; Izmir kent merkezinin (Konak) kuzeydogusunda Bakanhk
Makaminin 30.11.2020 tarihli ve 256261-256267-256269-256273-256278-256281-256285 say1li
Olur'lar ile onaylanan 3 nolu rezerv yapi alam sinirlan icinde Bayrakli ilgesi, Salhane Mahallesi

25370 ada 6 parsel iizerinde yer almaktadir.

Harita 1: Planlama Alani Uydu Goriintiisii
Trafo alanina ulasim kuzeyinden gecen Haydar Aliyev Caddesi araciligiyla saglanmaktadir. Alanin

dogusunda 1593/1 Sokak, batisinda 2131/16 Sokak ve giineyinde 2131/9 Sokak yer almaktadir.

Harita 2: Trafo Alam1 Cevresindeki Ana Ulasim Baglantilar1
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Planlama alani mevcut durumda konut alani icerisinde yer almaktadir.

Fotograf 1: Trafo Alaninin Mevcut Durumu

1.2. MULKIYET DURUMU

Planlanan trafo alani1 25279 ada 1 parselin dogusunda, 25220 adanin giineyinde kamuya terkli

alanda yer almaktadir. Trafo alaninin cevresinde uygulama gérmiis parseller bulunmaktadir.

Harita 3: Miilkiyet Durumu
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2. MEVCUT VE ONERI PLANLAR

2.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
Planlama alami 1. No’'lu Cumhurbaskanligi Kararnamesi’'nin 102. maddesi uyarinca onaylanan
[zmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Degisikliginin L18 numaral

paftasinda yer almaktadir. Planlama alani s6z konusu planda “Kentsel Yerlesik Alan” kullaniminda
kalmaktadir.

Harita 4: 1/100.000 dlcekli Cevre Diizeni Plani
2.2.  1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Izmir Biiyiiksehir Belediyesi sinirlari icerisinde hazirlanan ve Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi
tarafindan ilk olarak 2012’de onaylanan daha sonra cesitli tarihlerde degisiklikleri olan 1/25.000
olcekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plam1 Degisikligine gore; “2. ve 3. Derece

Merkezler” kullaniminda kalmaktadir.

Harita 5: 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam
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2.3.  1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI

Trafo belirlemesine konu alan 1/5000 o&lgekli Nazim Imar Planinda “Calisma Alanlan”

kullaniminda kalmaktadir.
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Harita 6: Trafo Alaninin Mevcut 1/1000 él¢ekli Uygulama imar Planindaki Durumu

2.4. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI

"i
[ ]
%
L F

TS E |

NN |
T e

Planlama alan1 3194 Sayih Imar Kanunun 9. Maddesi ve 1 No.lu Cumhurbagkanligi Kararnamesi ile

6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déntstiiriilmesi Hakkindaki Kanunun ilgili hiikiimleri

cercevesinde 07.05.2021 tarihinde onaylanan 1/1000 élgekli Uygulama imar Plaminda “Konut

Alan1” kullaniminda kalmaktadir.

Harita 7: Trafo Alaninin Mevcut 1/1000 él¢ekli Uygulama imar Planindaki Durumu
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2.4.1. ONERI iIMAR PLANI DEGIiSiKLiGi

Trafo alam belirlenmesine yénelik olarak hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam

Degisikliginde mevcutta “Konut Alan1” kullanimdaki alanda 9m x 4m boyutlarinda toplam 36 m?2

Trafo Alani belirlenmistir.

Harita 8: Oneri 1/1000 é6l¢ekli Uygulama imar Plam
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