IZMIR ILI, BAYRAKLI ILCESI BAYRAKLI
MAHALLESI 37636 ADA 2 VE 3

PARSELLER 1/5000 OLCEKLIi KORUMA
AMACLI IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN
ACIKLAMA RAPORU

SELMA KISA PLANLAMA




[ZMIR ILI, BAYRAKLI ILCESI BAYRAKLI MAHALLESI 37636 ADA 2 VE 3 PARSELLER 1/5000
OLCEKLI KORUMA AMAGLI IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

iCINDEKILER

1. PLANLAMA ALANINA YONELIK ARASTIRMALAR .......cocmmeummemnesmesssesssessssssssssssssssssssesssesssesaes 2
1.1.  PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGEDEKI YERI ...oovvevoeeeessssssscssssssneessesseeessssssssssssssssssssssssssssssssss 2
1.2, PLANLAMA ALANI ULASIM DURUMU...ccoovmmsmseeemssssseessssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssessssssssesssssos 2
1.3, ALANA AIT ANALIZLER.....oooooeoeeessessssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssss 4
111, TARIHI YAPL.ooooooosceeeeesssseeeesssssssessssssssesssssssssssssssssssssssssessssssssesssssssessssssssesssssossessssssssesssssssessssssssens 4
1.1.2.  DEMOGRAFIK YAPL...ooosoeeoerossseeeessssssssesssssssssssssssssssssssssessssssssessssssseesssssssessssssssessssssssesssssssessssssssens 5
1.1.3. SOSYO-EKONOMIK YAPL...oorerreesssrseesssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssessssssssessssssssessssssssesssssssessssssseees 7
1.1.4.  ALANIN JEOLOJIK YAPISI ..oovorrrreesssrseesssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssessssssssessssssssssssssssessssssseees 7
1.1.5.  MEKANSAL ANALIZLER ...ooosirrreeossssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssessssssssessssssssssssssssessssssssees 9

2. MEVCUT PLAN KARARLARI ......vvureuresssessesssesssssssssssssssesssesssesssesssssssessssssssssssssssesssesssssssessssssnes 10
3.1.  1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLAN..ooovossssssccssssseneesssseessssssssssmssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssees 10
3.2.  1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI ..covvovvveosssssesseeesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssees 11
3.1.  1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI ..o.ooossivvereeeessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 12

2. SIT ALANI BELIRLEMESI VE KURUL KARARLARI ........ocusseurernessssssessessssssessssssessssssessssssssasens 12
3. IMAR PLANI KARARLARI.......urvtuetunessesssesssesssesssssssssssssssssssesssesssessssssssssssssssssssssssesssesssssssesssesssnes 12

SELMA KISA PLANLAMA

ADRES: Ergene mah.545 sok No:4/303 Kocaoglu isham1 BORNOVA / iZMIR
Tel & Faks: 0232 3888870 GSM: 0507 9409851 E-mail: skplanlama@gmail.com Sayfa1l /13



[ZMIR ILI, BAYRAKLI ILCESI BAYRAKLI MAHALLESI 37636 ADA 2 VE 3 PARSELLER 1/5000
OLCEKLI KORUMA AMACLI IMAR PLANI DEGISIKLiGi PLAN ACIKLAMA RAPORU

iZMIR iLi, BAYRAKLI iLCESI, BAYRAKLI MAHALLESI 37636 ADA 2 VE 3 PARSELLER 1/5000
OLCEKLi KORUMA AMAGLI iMAR PLANI DEGISIKLiGi PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANINA YONELIK ARASTIRMALAR
1.1. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGEDEKI YERI

Planlama alani izmir ili, Bayrakh ilgesi, 37636 ada 2 ve 3 parselde yer almaktadir. Alan kentin
merkezi bir konumundadir. Planlama alanindan izmir kent merkezine uzaklhk yaklasik 8 km’dir.

Alanin batisinda Ege Denizi, giineyinde Bayrakli Hoytigii yer almaktadir.

Parsellerde mevcut durumda Talatpasa Ortaokulu yer almakta, faal olarak egitim verilmekte

ancak su an i¢cin mevcut yapinin yenilenmesi zorunlulugu nedeniyle egitim faaliyeti yoktur.

Harita 1: Planlama Alanina Ait Uydu Goériintiisii

1.2. PLANLAMA ALANI ULASIM DURUMU

Planlama alani ¢evresindeki en 6nemli ulasim baglantilar1 kiy1 seridinde devam eden Altinyol,
Bornova ve Bayrakl arasinda ulasimi saglayan Yiizbasi Ibrahim Hakki Caddesi ve Sehit Hakan
Uysal Caddeleridir.

Planlama alaninin yakin ¢evresinde ise kuzeyde 1631 Sokak, batida 1638/2 Sokak, giineyde
1638/1 Sokak ve Sehit Hakan Uysal Caddesi yer almaktadir. Planlama alani bu yollardan servis

almaktadir.
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Harita 3: Planlama Alani Yakin Cevresi Ulasim Baglantilar:
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1.3. ALANA AiT ANALIiZLER
1.1.1. TARIiHi YAPI

Izmir tarihinde M.0.3000’den 3.yy.’a kadar énemli yer tutan ve Arkaik Dénem tapinak ve konut
mimarisinin bilinen en erken érneklerini sergileyen, kentin ikinci kez kuruldugu yerlesim alanini
barindiran Bayrakli'nin, Helenistik donemden Tirk donemine kadar kentsel gelisimi ile ilgili
yeterli bilgi bulunmamaktadir. Tiirk dénemine ait resmi kayitlarina 16. yy. defterinde rastlanan,
izmir koérfezinin kuzeydogusunda, Bornova Ovasr'nin éniinde ve Yamanlar dag silsilesinin denize
ulastif1 son noktada konumlanan Bayrakh Koy yerlesiminin o yillardaki adi1 “Bayraklu” olarak

gecmektedir.

Bayrakh 1528'de Bornova'ya, 1575te ise biitiin diger kéyler gibi izmir'e bagh olarak
gosterilmistir. 16. yy.’daki ilk sayimda Bornova’ya bagl olarak gosterilen Bayrakl niifusu, 88 iken,
1575’te 115 kisiye yilikselmistir. Bayrakli, o yillarda hem idari hem de ekonomik faaliyetleri ile
Bornova’ya bagh bir yerlesimdir. Bornova ile olan bu organik bagi, Cumhuriyet dénemine dek
stirmiistiir. Hatta 19. yy.’da Bayrakli'da yer alan iskele, Bornova iskelesi olarak adlandirilmistir.
Tirkiye Cumhuriyeti doneminde, 1930 yilinda, Bornova’dan ayrilarak Bayrakl koyt olarak kayit

edilmistir.

Tarihsel siirecte, Tirkmen boylarinin yerlesik hayata gecisleriyle birlikte, kurduklari koylere
adlarim1 verdikleri bilinmektedir. Bayrakli adinin kokeninin de, bu bdlgeye yerlesen Halep
Tirkmenlerinin Harbendelii, digeri Inallu koékenlerine mensup Tiirkmenlerden geldigi
diistiniilmektedir.

Tirk niifusunun kente yerlestirilerek Tiirklesme siirecinin baslatilmasi Anadolu Selcuklu
déneminde baslamistir. 16. yy. Izmir'inde de aymi politikalarin halen varligimn siirdiirildigi,
fethedilen topraklarin Tiirklesmesinde ahilik teskilatinin c¢ekirdegi olan zaviyelerin, Bayrakl
yerlesiminde de varliginin korunmasindan ve vakiflasmis bir diizenin kurulmasindan anlasilmakta
olup, bu dokunun en azindan 18. yy. ortalarina kadar siirduriildigiinii séylemek de olanaklidir. O
dénemde, zaviyenin Hasandagi'nda kurulmasi ve Bayrakli koy evlerinin de zaviyeye yakin

yapilmis olmasy, ilk Tiirk yerlesim yerinin bu bolge oldugunu diisiindiirmektedir.

17. ylizyllda izmir genelinde baslayan ticari gelisimler, tiim Izmir’i farkli bir kent yapisina
dénistiirirken, Bayrakli da aymi etkiyle degismistir. Bu siireg icerisinde izmir’in kavustugu yeni
goriinim, 17. yy.’dan 19. yy.’a kadar kenti ziyaret eden seyyahlarin ani ve raporlarindan,
gravirlerinden okunabilmektedir. Ancak, bu bilgilerde, Bayrakli bolgesinden s6z edilmemesi ve
Izmir graviirlerinde bélgenin bos birakilmasi, sé6z konusu siirecte Bayrakl’'da yapilasmanin

olmadigini vurgular niteliktedir.
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Bayrakli'da yapilasmanin hizla arttigi donem ise 19. yy. baslaridir. Ayn1 dénemde Yunanistan’in
bagimsizligini ilan etmesiyle ekonomik ve sosyal yasantisi olumsuz etkilenen pek ¢ok kisi Ege
kiyilarina ve adalara gécmiisler, ikinci go¢ dalgasi ile Izmir’e gelerek Buca, Bornova ve Bayrakli'ya
yerlesmisler ve yerlesimleriyle birlikte ibadet yapilarini da insa etmislerdir. Bayrakli’'da Aya
Triada Kilisesi en eski dini yap1 kimligi tasimakta olup, 1845 yilinda var oldugu aktarilan bilgiler
arasindadir. Yine, Turan’da bulunan Aya Triada Banyolari'nin temizligi ve havasinin temizliginden

dolay ilgi goren yerlerden biri oldugu, doneminin basininda yer almistir.

19. yy.'da gocle gelen azinliklar ile Levantenler, izmir’in ticaretini elinde bulundurmakta ise de, bu
dénemde Rize kokenli bir Osmanl olan Yahya Hayati Pasa, izmir’e yerlesmis, 1883 yilinda Urlal
Hafiz Mehmet Efendi ile birlikte Hamidiye Vapur Sirketini kurarak, Karsiyaka, Goztepe, Karatas ve
Glizelyal'nin yani sira Bayrakli'da da iskeleler kurdurmustur. Bayrakli sahil seridinde
konumlandirilan, yaklasik 1870 yilinda yapimina baslanan, Ermeni mimar Andon Galvono
tarafindan yapilan Yahya Hayati Pasa Koski, sahilde bahgeli ve iki katli yapilarin yapilmasini

tesvik etmis ve Bayraklidaki konut mimarisinin olusmasini saglamistir.

1898’de doénemin padisahi, Yunan Ortodoks olan Transibulo Pittako ile Yahya hayati Pasa'ya
Bayrakli tepesini hediye ettigi ve her ikisinin de boélgede bir yerlesim olusmasina katkida
bulunmak icin Katoliklere ve Ortodokslara ibadethaneler kurmalar: icin arazi bagisladiklari,

oncesinde izmir'den gelen bir¢ok Katolik ailenin burada yazlik evler kurdugu bilinmektedir.

Izmir'de 19. yy.'da, izmir-Kasaba demiryolunun tamamlanmasi, havagazi fabrikasinin kurulmasi
ve [zmir Liman1 yapimina baslanmasi gibi ardi1 ardina gelen hizli degisimler, 1885 yilinda 5 km.

uzunlugundaki Bornova-Bayrakli karayolunun agilmasini saglamistir.
1.1.2. DEMOGRAFIK YAPI

Planlama alan1 izmir ilinin Bayrakl ilgesinde yer almaktadir. 2020 yih itibariyle TUIK verilerine
gore Bayrakl niifus bakimindan izmir ilgeleri arasinda 6. sirada yer almaktadir. 2020 yili Bayrakh
niifusu 306.988 kisidir. Yillara gére Bayrakl niifusu incelendiginde kentin merkez ilcelerinden biri
olmasi sebebiyle niifusu Izmir ili icerisinde hep yiiksek siralarda yer almistir. 2017 yilina kadar
strekli artis gosteren Bayrakl niifusu 6zellikle 2018 ve 2020 yillarinda diisiis gostermistir. Son
donemde yasanan depremler ve bolgede gerceklesen yikimlar nedeniyle niifusta disis
gorilmektedir. Buna karsilik Bayrakli kentsel ¢alisma alanlarinin yer sectigi bir alan olmasi
nedeniyle kayith niifus ve glindiiz niifusu arasinda biiytik fark gozlenen bir yerlesim yeridir. Giin
icerisinde niifusta artis yasanmaktadir.

Bayrakl ilcesinin niifus yogunlugu 1.452,391 kisi/m?dir. Niifusun %14.34’i yasl, %32.39’u geng,
%153.27’si ise orta yash bireylerden olusmaktadir. Bayrakl ilgesinin hanehalk: buytkligi 3.17
kisidir.
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Grafik 1: Yillara Gére Bayrakh ilgesi Niifus Degisim Grafigi (2008-2020)
Plan ¢alismasinin yapildig1 alan Bayrakl ilcesinin Bayrakli Mahallesinde yer almaktadir. Bayrakh
ilcesinin 24 adet mahallesi bulunmaktadir. Bu mahallelerden Manavkuyu en yliksek, Turan ise en
diisiik nifuslu mahallelerdir. Bayrakli Mahallesi niifus agisindan 24 mahalle arasinda 20. Sirada
yer almaktadir. Bu durumda mahallesinin sinirlarinin kiigtik olmasi ve konut alanlarinin diger
mahallelere goére daha az olmasi etkili olmugstur. 2007 yilindan itibaren TUIK verileri
incelendiginde mahalle niifusunda dénem donem yasanan dalgalanmalarla birlikte 2017 yilina
kadar niifusun arttigi, 2017 yili sonrasinda Bayrakl ilcesindeki yasanan niifus diisiisiine paralel

olarak niifusta azalma yasandig1 gézlenmektedir.

Bayrakli mahallesinin niifus yogunlugu 17.912,412 kisi/m?'dir. Nifusun %18.88’i yasl, %27.31’i
geng, %53.81'i ise orta yash bireylerden olusmaktadir. Bayrakli mahallesinin hanehalki biiyukligi
2.86 kisidir.
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Grafik 2: Yillara Goére Bayrakli Mahallesi Niifus Degisim Grafigi (2007-2020)
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1.1.3. SOSYO-EKONOMIK YAPI

Bayrakl ilgesi izmir kent merkezinde yer almasi ve yiiksek oranda yapilasmis olmasi sebebiyle
tarim ve hayvanciik yoniinden gelismemistir. Buna karsilik ilgede yer alan gesitli kamu
kuruluslar1 ve kentsel calisma alanlar1 sayesinde hizmet sektoéri gelismis durumdadir. Kalkinma
Ajanslar1 Genel Mudiurligi tarafindan hazirlanan ilgelerin gelismislik siralamasi raporunda

Bayrakl ikinci kademe gelismis ilceler arasinda 92. sirada yer almaktadir.

Bayrakl flgesinin biiyiik béliimiinde gecekondu tipi evlerin hakim oldugu diizensiz yerlesim
yerleri bulunmaktadir. Ozellikle Bayrakli iskelesinden Osmangazi Mahallesine kadar olan genis bir
cevrede bu ozellik goze ¢carpmaktadir. Bu cevredeki halkin ¢ogu, ekonomik yonden gli¢siiz ve
yoreye sonradan go¢ etmis ailelerden olusmaktadir. Halkin ¢ogunlugunu isciler olustururken,az

da olsa memur, sanatkar ve tiiccarlar da bulunmaktadir.

Bornova, Karsiyaka taraflarina dogru olan yerlesim boélgelerinde daha diizenli yapilasmalar
goriiliir. Ozellikle Bornova taraflar1 yeni yapilan site tarzi apartmanlardan olusurken,bu
kesimlerde yasayan halkin gelir ve egitim diizeyi daha ytksektir. Genelde memur ve 06zel
sirketlerde calisan insanlar agirhktadir. ilge cok cesitli bolgelerden gelen insanlarin olusturdugu
bir kiiltiir mozaigine sahiptir. Insanlarin bir kismi yasadiklar1 ortama ayak uydurmus olsa da, bir
kismi hala yoresel yasantilarini ve geleneklerini siirdiirebilme ¢abasindadir. Bu durum ozellikle

diigiin, oliim gibi toplumsal olaylarda kendini gostermektedir.

llcede dogum orani Tiirkiye ortalamasinin iizerindedir. Genellikle orta kesimlerinde ¢ok ¢ocuklu

aileler yasamaktadir. flcede parklar, futbol sahalari, amatér spor kuliipleri bulunmaktadir.

Bayrakli ilgesinde yasayan 15 yas ve lizerindeki niifus icinde okuma yazma bilenlerin orani

erkeklerde %98, kadinlarda ise %91.1 gibi oldukga ytiksek bir diizeydedir.

licede egitime verilen énem giderek artmaktadir. Bayrakl’'nin bazi kesimlerinde okur-yazar
olmayan insanlarin bulunmasindan dolay1 bir¢ok okulda yetiskinlere yonelik okuma-yazma

kurslar1 diizenlenmektedir. Yeni yetisen nesil ise genellikle list 6grenimi amaglamaktadir.

llcede varhigmi siirdiiren ilce Milli Egitim Miidiirliigiine bagh 6zel 6gretim kurumlar1 egitimin

gelismesine katkida bulunmaktadir.
1.1.4. ALANIN JEOLOJiK YAPISI

Planlama alan1 Bayrakli HoyUgi’'niin kuzey bitisiginde yer almaktadir. Planlama alaninin jeolojik
ozellikleri Bayrakli Hoyiigii lizerinden incelenmistir. Bayrakli hoytigli cevresinde temeli gerideki
(kuzeydeki) Yamanlar daginin volkanik kayalar1 (andezit) olusturmaktadir. Buradaki c¢esitli
sondajlardan saglanan bilgilere gore bugiinkii aliivyonlarin altinda andezit anakayanin yiizeyi
oldukga arizalidir. Bu durum biiytik 6l¢iide bu yamacin fayli olmasi ile ilgilidir. Ancak derinlerdeki

arizali andezit rolyefinin cukur kesimleri kizil-kahve karasal birikintilerle doldurulmus, Holosen
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Oncesi yiizey az arizali bir uzanis kazanmistir. Buna ragmen karasal dolgu yiizeyi iizerinde kalan
andezit kayaliklar1 eski Bayrakli yerlesmesi icin uygun bir yer olarak tercih edilmis ve Bayrakli
hoyiigline temel olusturmustur. Yapisal oOzellikler yaninda kuskusuz bugiinkii jeomorfolojik
goriiniim, bolgenin buyiik akarsularinin grabenlere yerleserek bunlari genis vadi tabanlari olarak
sekillendirmesiyle belirmistir. Bu nedenle aliivyal gelisim bugiinkii morfolojide 6zel bir 6nem

tasimaktadir.

Bornova diizliigiiniin KB késesinde, kiyidan 400 m kadar igerideki Bayrakl héyiigii izmir'in klasik
caglardaki ilk kentsel kurulus yeri olarak bilinmektedir. Buradaki arkeolojik arastirmalar
yerlesme tarihinin 5000 y1l kadar gerilere gittigini gdstermistir. Hoyiik ¢evresinde yapilan delgi-
sondajlardan elde edilen sedimantolojik verilerin boélgesel paleocografya bilgileri cercevesinde

yorumlanmasi ile su sonuclara varmak miimkiin olmustur:

Holosen’de yiikselen deniz Bayrakli cevresine transgresyonun sonlarinda (Orta Holosen:
Gilintimiizden 6000 y1l kadar 6nce) ulasmis ve fazla arizali olmayan, pre-Holosen karasal bir dolgu
ylzeyini kaplamistir. Bugiinkii kiyidan ¢ok iceriye (doguya) sokulmadig: anlasilan kiy1 zonunda

denizin ¢ok derin olmadig1 anlasilmaktadir.

Bayrakli hoytik alani giineyinden doguya sokulan denizin, kuzeye dogru daha sig ve kiiciik bir
girinti yaptig1 belirlenmistir. Ancak dogudan ve kuzeyden gelen derelerin getirdigi kaba kumlu
akarsu birikintileri bu si1g korfezi hizla doldurmustur. Dolgu yiizeyi hoyilik alani ¢evresinde
bugiinkii deniz seviyesinin 2-3 m kadar altindadir. Bu yiizey lizerinde denizel sedimana
rastlanmamistir. Buna gore Bayrakl hoytik alani hi¢cbir zaman bir ada durumunda bulunmamastir.
Yerlesme donemlerinde dogusunda i¢ liman olmaya uygun bir korfez uzantisinin da olmadigi

anlasilmaktadir.

Denizel sedimantasyon birimi icinde, hoytik glineyinden giineye uzanan bir kiy1 oku belirlenmistir.
Denizel sedimantasyonun sonunda veya sonrasinda, bunun batisinda kiiciik ve s1g bir ¢ukurluk
bulundugu, bunun i¢inde 6nce volkanik kiil katkili, ince kumlu bir sediman bandinin biriktigi,
bunun {iistiine bol organik katkili, ince kumlu, laminali bir camur dolgunun geldigi belirlenmistir.
Killi sediman bandi hoytlik kuzeyindeki ¢ukurlukta da bulunmustur. Bunun Santorini (Thera)
volkaninin 3300 y1l kadar onceki patlamalar ile iliskilendirilmesi durumunda kilavuz bir seviye

olarak degerlendirilmesi miimkiin olacaktir.

Transgresyon sonrasinin diiz uzanigh ilk dolgu yiizeyi lizerini biitiiniiyle kaba kumlu akarsu
birikintileri kaplamakta ve ytizeyi bugiinkii deniz seviyesine kadar doldurmus bulunmaktadir. Bu
ortii katmaninda temiz dere kumlar1 yatak dolgulari olarak ayrilabilmektedir. Buna gore, denizin
2-3 m lik son ylikselmesi sirasinda derelerin kiyida biriktirdigi kumlu sedimanlar denizin iceriye

sokulmasina imkan vermemistir.

SELMA KISA PLANLAMA
ADRES: Ergene mah.545 sok No:4/303 Kocaoglu isham1 BORNOVA / iZMIR

Tel & Faks: 0232 3888870 GSM: 0507 9409851 E-mail: skplanlama@gmail.com Sayfa8 /13



[ZMIR ILI, BAYRAKLI ILCESI BAYRAKLI MAHALLESI 37636 ADA 2 VE 3 PARSELLER 1/5000
OLCEKLI KORUMA AMACLI IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN AGIKLAMA RAPORU

Asi1l hoyiik dolgusu bugiinkii deniz seviyesinin birka¢ desimetre altinda baslamakta, kuzeye dogru

20 m ye kadar yiikselmektedir.

Planlama alaninin da icerisinde yer aldig1 izmir ili, Bayrakh Ilcesi'nde Yaklasik 300 Ha' ik Alanda
1/5000 o6lcekli Nazim imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu 28.06.2013 tarihinde
Cevre ve Sehiricilik Bakanlig: tarafindan onaylanmistir.

[zmir ili, Bayrakl Ilgesi'nde Yaklasik 300 Ha’ ik Alanda 1/5000 6lcekli Nazim Imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu’nda planlama alan1 “Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma
Acgisindan Sorunlu Alanlar (OA-5.1)” da yer almaktadir.

“Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar (OA-5.1) :Bu alanlar
topografik egimin %0 20 arasinda degistigi, yeraltisuyunun 4.50 5.20 metreler arasinda olduguy,
kalinlig1 0.50-4.00 m. olan dolgu birim altinda Aliivyon birimler ve Neojen yash sert Kkillerin
gozlendigi alanlardir. Bu alanlarda dolgu birim altindaki Aliivyon birim ig¢in yapilan oturma
hesaplarinda oturma miktarinin kabul edilebilir sinirlar1 asabilecegi, killerde sisme riskinin diisiik

mertebede oldugu ve tasima giicli problemleri ile karsilasilabilecegi belirlenmistir.
1.1.5. MEKANSAL ANALIZLER
ARAZI KULLANIMI

Planlama alani icerisinde yalnizca Egitim Tesisi alani yer almaktadir.

Harita 4: Arazi Kullanim Durumu

MULKIYET DOKUSU

Planlama alaninda yer alan izmir ili, Bayrakh ilgesi, Bayrakli Mahallesi 37636 ada 2 ve 3 numaral

parsellerin miilkiyeti Maliye Hazinesi ve {zmir Biiyiiksehir Belediyesine aittir.
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[ZMIR ILI, BAYRAKLI ILCESI BAYRAKLI MAHALLESI 37636 ADA 2 VE 3 PARSELLER 1/5000
OLCEKLI KORUMA AMACLI IMAR PLANI DEGISIKLiGi PLAN ACIKLAMA RAPORU
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Harita 5: Parsel Biiyiikliigii Analizi Bilgi Paftasi1
Izmir ili, Bayrakl ilgesi, Bayrakli Mahallesi 37636 ada 2 parsel tapuya Talatpasa ilkokulu olarak
kayithdir. Parselin yiizélclimii 3052,00 m%'dir. 37636 ada 3 parsel ise tapuya arsa niteliginde
kayithdir. Parselin ylizolciimii 1514,00 m?'dir. Planlama alanindaki parsellerin toplam ytzol¢ciimii

4566 m?'dir.

1.1.6. 1/25.000 OLCEKLI HALIHAZIR PAFTADAKi DURUM

Harita 6: Planlama Alaninin 1/25.000 Olcekli Halihazir Paftadaki Durumu

2. MEVCUT PLAN KARARLARI

3.1. 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI

Planlama alani Cevre ve Sehircilik Bakanliginca, 1. No’'lu Cumhurbaskanligi Kararnamesi'nin 102.
maddesi uyarinca 07.07.2020 tarihinde onaylan izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli

Cevre Diizeni Plani Degisikligine gore L18 numarali paftalarda yer almaktadir.
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[ZMIR ILI, BAYRAKLI ILCESI BAYRAKLI MAHALLESI 37636 ADA 2 VE 3 PARSELLER 1/5000
OLCEKLI KORUMA AMAGLI IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

Koruma amagh imar plani ¢alismasina konu alan; izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000

Olgekli Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Yerlesik Alan” kullaniminda kalmaktadir.

W RN

Harita 7: 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam

3.2. 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Planlama alan1 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda “Arkeolojik Sit Alan1”nda yer almaktadur.

Harita 8: 1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam

S0z konusu planin plan notlarinda;
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[ZMIR ILI, BAYRAKLI ILCESI BAYRAKLI MAHALLESI 37636 ADA 2 VE 3 PARSELLER 1/5000
OLCEKLI KORUMA AMACLI IMAR PLANI DEGISIKLiGi PLAN ACIKLAMA RAPORU

“4.15.1.2. Arkeolojik Sit: Insanligin varolusundan giiniimiize kadar ulasan eski uygarliklarin yer
altinda, yer iistiinde ve su altindaki iirtinlerini, yasadiklart devirlerin sosyal, ekonomik ve kiiltiirel
ozelliklerini yansitan her tiirlii kiiltiir varliginin yer aldigi yerlesmeler ve alanlardir.” Denilmektedir.

3.1. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Planlama alani izmir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 11.05.2018 tarihinde onaylanan 1/5000

olgekli Koruma Amagh Nazim Imar Planinda 2. Derece Arkeolojik Sit Alaninda kalmaktadir.

Harita 9: 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam

2. SIT ALANI BELIiRLEMESIi VE KURUL KARARLARI

Planlama alani 2. derece Arkeolojik Sit alaninda kalirken alanda yapilan ¢alismalar sonucunda
Izmir 1 Numarah Kiiltiir Varliklarini Koruma Kurulu'nun 28.01.2021 tarih ve 11898 sayili

karariyla sit derecesi 3. Derece Arkeolojik Sit alani olarak belirlenmistir.

3. IMAR PLANI KARARLARI

Izmir ili, Bayrakh Ilcesi, Bayrakli Mahallesi, 37636 ada 2 ve 3 parsellerde yer alan imar planinda
yer alan egitim tesisi alaninda, gelistirilen Milli Egitim Projesinin uygulanmasina yo6nelik imar
planinda diizenleme yapilarak, okul binasinin yeni egitim-6gretim yilina yetistirilmesi amaciyla
imar plan1 degisikligi hazirlanmistir.

Izmir ili, Bayrakl ilgesi, Bayrakli Mahallesi, 37636 ada 2 ve 3 parsellerde arkeolojik sit alaninda
yer alan mevcut yapilasmanin gercgeklesmesi icin arkeolojik kazi yapilmistir. Kazi1 calismasi
sonrasinda 2 ve 3 parsellerin bulundugu alan 3. Derece arkeolojik sit alani olarak belirlenmistir. 2.
Derece arkeolojik sit alani icinde kalan alanda yeni sit derecesine uygun olarak imar plani
degisikligi calismasi yapilmistir.

Egitim tesisi alaninda mevcut yapilasmanin yenilenmesi hedeflenmektedir. Milli Egitim
Bakanhginin 6zellikle izmir'de deprem éncesi baslattig1 okul binalarinin yenilenmesi stratejisinin

devami olarak deprem sonrasinda da okul binalarinin yenilenmesine devam edilmektedir. Bu
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[ZMIR ILI, BAYRAKLI ILCESI BAYRAKLI MAHALLESI 37636 ADA 2 VE 3 PARSELLER 1/5000
OLCEKLI KORUMA AMAGLI IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

sayede can tehlikesinin ortadan kalkmasi yanisira degisen ve giincellenen egitim sistemine uygun
yapilasma elde edilebilecektir. Oncelikle projelendirme safhasi tamamlanmakta ve yapim ile ilgili
o0denek diizenlenmektedir. Ancak erkeolojik kazi sonrasi imar planinin 3. Derece Arkeolojik Sit
Alanina gore yeniden diizenlenmesi geregi 37636 ada 2 ve 3 parsellerde nazim imar planinda 3.
Derece Arkeolojik Sit Alani belirlemesi yapilmistir. Kamu yarar1 ve bolgedeki yapilasma tarzina
uygun olacak diizenleme yapilan imar plan1 degisikligi calismasi ile cevredeki yapilasmalarla

uyumlu bir sekilde yapilanma ortaya ¢ikacaktir.

3.1. IMAR PLANI KARARLARI
1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI PLAN NOTLARI

1. 1/1000 OLCEKLI IZMIR ILi, BAYRAKLI ILCESI, 37636 ADA 2 VE 3 PARSEL KORUMA AMACLI
IMAR PLANI, PLAN HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORUYLA BiR BUTUNDUR.

2. PLANLAMA ALANINDA “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA
YONETMELIK” HUKUMLERINE VE “DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA
YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3. CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI TARAFINDAN 28.06.2013 TARIHINDE ONAYLANAN IMAR
PLANINA ESAS JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR.

4. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONURLARDA 3194 SAYILI IMAR
KANUNU VE DiGER ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

SELMA KISA
A Grubu
Sehir Plancis1
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