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Izmir 11i, Balcova llgesi 1940’11 yillarda kéy statiisiinde olup, 1943 yilinda yapilan tesis
kadastrosu SOQUCUH({&, 2.859.124,00 m? (285 ha 9124 m?) yiizolctimii ile mera vasfi 16 pafta, 3 ada,
3 nolu parsel olarak kayitlara gegmistir.
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Resim 1 — 3 Ada 3 Parselin Krokisi

Balgova Belediyesi’nin kurulmasimi izleyen siire¢te Balgova Belediyesi Enclimeni'nin
29.07.1969 tarih ve bila sayili karari ile k8y merasi nitelifindeki ve 2.859.124 m? biiyiikliigiindeki
16 Pafta, 3 ada, 3 parselin, 695.500 m”lik kismmin “Gecekondu Onleme Bolgesi” olarak

belirlendigi tespit edilmistir.
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Resim 2 — 3 Ada 3 Parselin 1k Ifraz Islemi Neticesindeki Krokisi

6785 sayili Imar Kanununun 42. maddesine gére hazirlanan 1 nolu parselasyon planinimn
aynl kanununun 45. maddesi geregince Belediye Meclisi'nin 06.08.1969 tarih ve 969/8 nolu
oturumunda kabul ve tasdik edildigi ve kanuni siire konduktan sonra kesinlestigi, 6785 sayili Imar
Kanununun 45. maddesine gore de tescil edildigi belirlenmis olup, uygulama ile 695.500 m?
biiytikliigtindeki 311 ada, 1187 parselin 91.933 m?lik kisminin yola terk edildikten sonra geriye
kalan 603.567 m*den 364.467 m*'sinin 25000 ada, 1 parsel ile 25033 ada, 46 parsel numaralari ile
tescil edildigi, kalan 239.100 m?'sinin ise ifrazen ayri bir parsel olarak diizenlenerek uygulamanin
08.03.1971 tarih ve 2169 yevmiye ile tescil edildigi tespit edilmistir.

311 ada 1187 nolu parselin uygulama dist kalan 239.100 m?’lik kisminin ada numarasi
degistirilerek 541 ada 1187 parsel numarast ile tescil edilmistir.

311 ada 1188 nolu parsel ise, 1979-1980 yillarinda yeniden parselasyona tabi tutularak 582-
670 nolu adalar olarak parselasyon gérmiis olup, olusan adalarin bir kismi yine Izmir Cevre
Otoyolu kamulastirmasi dahilinde kalmig ve geri kalan kismi da Maliye Hazinesi’ne kayitli iken
Balcova Belediyesi admna tescil edilerek, 1996-1997 yillarinda parsellenmek suretiyle hak
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ada 3 nol iminda ifraz edilmesi ile olusan

311 ada 1187 ve 1188 nolu parsellerden degisik tarihlerde imar uygulamalars islemleri ile toplam
2449 adet parsel olugsmustur,

3

nine tabi tutulmars olan 81.726,17m?

i

3 parselin ifrazt sonucu parse

L1 ada 2665 ve g

aaa

29.124.83 m?
[.012.269 m? yiizdletimli 671 ada 99
tapuda meveuttur

yuzdletimli 5¢

ey

rel

ferinde

sclardan arsa bed

f ¢ lelini
6.4.197 : dinin kuralarr 18.12.1971 cumariesi giinii
saai 13'de, Noter hzurunda Belediye Meclis salonumde cekil s Arsa alanlara duyurulur 2.

Ikinci tertip arsa satiglarr 15.1.1972 tarihine kadar wzatilimstir " de

noter ¢ekilisi ilanen duyurulmustur.

Imis ve

Bu ilan sonucunda 311 ada 1187 parselin 180.021 m*1ik kismi icin yapilan parselasyon ile
25033 ada 37 parselden, 25056 adaya kadar Balgova Belediyesiin vatandaglara sattigt belirtilen
438 adet parselin cekilisinin yapildigi, noter ¢ekilisinde satis yapildigi belirtilen kadastro ve tapu
kaydi bulunmadigi, hazirlandift belirtilen resmilesmemis parselasyon planmina da Balgova
Belediyesi arsiv kayitlarinda rastlanmadif belirlenmistir.

Balgova Belediye Bagkanligi'nin Basin [lan Kurumu’na hitapli 15.8.1973 tarih ve 618 sayili
yazist ile Izmir’de bulunan 3 adet gazeteye ilan verilerek, Balgova Belediyesinin satisini yapmis
oldugu 2. Tertip arsalarin haritalarimin Imar ve Iskan Bakanligi'nca onaylandigr ve ifraz
muamelelerine baglanildigi, takriben 2 aya kadar tapularmin verilmeye baslanacagi, 300 parselin
daha satiga ¢ikarildigi, almak isteyenlerin 1 Eylill 1973 tarihine kadar miiracaat etmeleri
gerektiginin ilan edildigi belirlenmistir.

24.11.1973 tarihinde 12194 sayili yevmiye numarasi ile Izmir 9. Noterligi tarafindan,
Belediyeye miiracaat sirasina gore 25085 adadan 25155 adaya kadar toplam 1152 adet parselin kura
cekimi yapildigi tespit edilmistir.

Balgova Belediye Baskanligimin (Em.Hv.Kd. ALBAY Ragip HOROZOGLU tarafindan)
2.Tapu Sicil Muhafizligina hitapli 05.12.1980 tarih ve 231-1182 sayili yazisinda, 1971-72-73
yillarinda satist yapilmig arsalarin hazineden devir isleminin 24.03.1980 tarihinde bittigi ancak
Tapu Muhafizliginin tapu verme iglemlerini durduruldugunun 6grenildigi, bu durumun Belediyeyi
mali agidan olumsuz yonde etkiledigi gibi tapusunu alamayan vatandaglar da magdur ettigi ve bu
durumun diizeltilerek tapu verme isleminin bir an 6nce baglatilmast igin gereginin yapilmasinin
talep edildigi belirlenmistir.

Sonug olarak; Izmir i, Balgova Ilcesi, Cetin Eme¢ Mabhallesi sinirlar: igerisinde kalan ve
gliniimiizde “Balgova Arsalari” olarak bilinen bolgede, 19701 yillarda Balcova Belediyesi
tarafindan vatandaglara arsa satis1 gergeklestirilmis olmasima karsm bu arsalarm bir kisminin tapuya
tescil islemi gerceklesmis, bir kisminin ise tapuya tescil stireci tamamlanamamaistir.

2.3. Alanmn Plan Siireci Yoniiyle Degerlendirilmesi

[zmir 1li, Balgova Ilgesi 1940’11 yillarda kdy statiistinde olup, 1940’11 yillarda planlama alant
kdy merasi olarak tescil edilerek 1970°1i yillara kadar 16 pafta, 3 ada, 3 parsel olarak kayitlarda yer
almigtir. Cesitli tarihlerde yapilan uygulamalar neticesinde bugiinkii parsel numaralarini alan ve




Balgova arsalari olarak adlandirilarak tapu tescili yapilan s6z konusu alanda 1. Etap i¢in ilk 1/5000
oleekli nazim imar plami, Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 30.07.1986 tarih ve 184 sayili
karariyla uygun goriilerek onaylanmistir.

Otoyol gegisi nedeniyle jeolojik-jeoteknik etiit raporlarinin 1/1000 6lgekli plan siirecinde
yenilenmesi 6ngériilerek hazirlanan 1/5000 8lgekli nazim imar plani revizyonu Izmir Biiyiiksehir
Belediyesinin 17.11.2003 tarih ve 05.246 sayili karar1 ve 13.09.2004 tarih ve 05.118 sayili karari ile
uygun goriilerek onaylanmigtir.

Bunun iizerine giincellenen Jeolojik-Jeoteknik On Zemin Etiit Raporu, kesinlesen otoyol
kamulagtirma sinir1 dogrultusunda yeniden hazirlanan 1/5000 6lgekli Balgova Arsalari 1. Etap
Revizyonu ve 2. Etap Nazim Imar Plam Revizyonu, Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin
28.11.2008 tarih ve 01.2179 sayili karariyla onaylanmistir.

Sonraki stiregte, yiirtirlilkteki 1/5000 6lgekli nazim imar plami dogrultusunda Balgova
Belediye Bagkanligi'nca hazirlanarak, Balgova Belediye Meclisi'nin 03.01.2011 tarih ve 6 sayili
karari ile uygun goriilerek onaylanmak iizere Belediye Baskanligimiza iletilen 1/1000 o6lgekli
Balgova Arsalari 1. ve 2. Etap Ilave Uygulama Imar Plam dogrultusunda; bélgeleme smirlarmin,
otoyol kamulagtirma sinirinin, ulagim baglantilarinin, sosyal ve teknik altyapi alanlari ile konut
alanlarinin yeniden diizenlenmesi suretiyle hazirlanan 1/5000 6lgekli Balgova Arsalari Nazim Imar
Plani Revizyonu Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 14.03.2011 tarih ve 05.231 sayili karariyla
onaylanmigtir.

Nazim imar plani dogrultusunda hazirlanan 1/1000 &lgekli Balgova Arsalart 1. ve 2. Etap
[lave Uygulama Imar Plani ise Balgova Belediye Meclisi'nin 03.01.2011 tarih ve 6 sayili ve izmir
Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 14.03.2011 tarih ve 05.256 sayili karariyla uygun goriilerek
onaylanmaigtir.

3. PLANLAMA ALANINA GENEL BAKIS
3.1. Planlama Alanmin Konumu

Planlama alani, Izmir kent merkezine 15 km, Balgova merkez yerlesimine 2 km uzaklikta
bulunmakta olup; alanin, kuzeyinde Balgova ve Karabaglar meskun yerlesim alanlari, giineyinde
Olimpiyat koyti yerlesimi, dogusunda Poligon Askeri Bolgesi ve batisinda orman alani yer
almaktadir.
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Resim 3 — Plan Degisikligine Konu Alanin izmir li'ndeki Konumu
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Resim-5 — Plan Degisikligine Konu Alanin Yakin Konumu

kleri ve Miilkiyet Durumu
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3.2. Planlama Alanmin F



Heniiz yapilasma olmadigi tespit edilen plan degisikligine konu alanda, dere yataklarinin
bulundugu belirlenmis olup, séz konusu dere yataklarmin imar planina esas alinan ilgili kurum
goriisii kapsaminda alt 6lgekli imar planlarinda diizenlenmesi gerekmektedir.

Resim-6 — Plan Degisikligine Konu Alanin Halihazir Durumu




Bahse konu plan degisikligi sahasinin 89 ha.’lik kismmin biiyiik bir ¢ogunlugu imar
uygulamasini tamamlamig arsa vasifli parsellerden olugsmakta olup, miilkiyet yapisinda yapilan
inceleme neticesinde, alan igerisinde yer alan parsellerin sahis, Izmir Biiyiiksehir Belediyesi,
Balgova Belediyesi ve Maliye Hazinesi adina kayitli oldugu belirlenmistir.

\ i e

MALIYE HAZINESI
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Resim-7 — Plan Degisikligine Konu Alanin Miilkiyet Durumu




3.3. Yiiriirliikkteki imar Planlar
3.3.1. Ust Olgekli Planlar
3.3.1.1. izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plan

Plan degisikligine konu alan, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan
16.11.2015 tarihinde onaylanan ve gesitli tarihlerde yapilan plan degisiklikleri ile nihai halini alan
[zmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani’nda, “Agaglandirilacak
Alan” ve “Orman Alani”nda kalmaktadir.

Resim-8 — Plan Degisikligine Konu Alanm izmir Manisa Planlama Bolgesi 1/100000 dl¢ekli Cevre Diizeni
Planrndaki Konumu

3.3.1.2. izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plam

Plan degisikligine konu alan, Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.09.2012 tarih,
05.843 sayili karariyla onaylanan ve gesitli tarihlerde yapilan plan degisiklikleri ile nihai halini alan
1/25.000 &lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani'nda “Agaglandirilacak Alan” ve
“Orman Alani”nda kalmakta olup, ayrica alanin bir kisminin “Jeolojik Sakincali Alanlar”a isabet
ettigi ve “Otoyol” giizergahinda kaldig1 belirlenmistir.

Bununla birlikte, 89 hektarlik planlama ¢aligmasina konu alanin 77 hektarlik kisminda yer
alan ancak esgiidiimlii hazirlanan 1/25000, 1/5000 ve 1/1000 olgekli plan ¢alisma sinirlari
icerisinde yer almayan Balgova Otoyol Hizmet Tesislerine ait alan; Cevre ve Sehircilik Bakanligt
tarafindan 01.04.2021 tarihinde 1/25000 &lgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi’nde “Kentsel
Servis Alan” ve “Erisme Kontrollii Karayolu” olarak belirlenmistir.




Resim-9 — Plan Degisikligine Konu Alanin 1/25000 dl¢ekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani’ndaki
Konumu

3.3.2. Alt Olgekli Planlar

[zmir ili, Balgova Ilgesi, Cetin Eme¢ Mahallesi’nde yer alan ve Balgova Arsalar1 olarak
anilan alanda; jeolojik ve jeoteknik etiit raporu, arazi egimi, ulagim baglantilari, otoyol projesinin
hayata gegirilmesi ve otoyol kamulagtirma smirin giincellenmesi gibi dogal, yasal ve kurumsal
esiklerdeki degisiklikler ve alanin uygulama yoniiyle barindirdigi sorunlar sebebiyle ¢esitli
tarihlerde nazim ve uygulama imar planlarina konu edilmis olmakla birlikte, Belediyemiz

miilkiyetindeki 671 Ada, 99 Parsele iligkin 1/5000 ve 1/1000 &lgekli imar planlari bulunmamaktadir.

Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi’ne konu
yaklagik 98 hektarlik alanin 77 hektarlik kisminda yiirtirlikte bulunan alt élgekli imar planlar
asagidaki gibidir;

3.3.2.1. Meveut 1/5.000 6l¢ekli Nazim Imar Plam

Plan degisikligine konu alamin bir kisminin, Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
14.03.2011 tarih 05.231 sayili Meclis Karari ile onaylanan 1/5.000 6l¢ekli Balgova Arsalart Nazim
Imar Plan1 Revizyonu'nda “Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alani1 (180-360 kisi/ha)”, “Orta Egitim
Tesisleri”, “Parklar ve Dinlenme Alanlari”, “Biiyiik Alan Kullanimi Gerektiren Kamu Kurulug
Alanlar1 (Belediye Hizmet Alani)”, “Orman Alanlari” ile “Jeolojik Sakincali - Yap: Yasakli
Alanlar”da kaldig1 ve ayni zamanda alana “Enerji Nakil Hatti ve Koruma Kusag1” isabet ettigi
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belirlenmis olup, diger kismina iligkin ise nazim imar plan1 bulunmamaktadr.

Resim-10 — Plan Degisikligine Konu Alanin 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Planr’ndaki Konumu
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3.3.2.2. Mevcut 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam

Plan degisikligine konu alanin bir kisminin, Balgova Belediye Meclisi’nin 03.01.2011 tarih
ve 6 sayili karar ile uygun goriilerek Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.03.2011 tarih
05.256 sayili karari ile onaylanan 1/1.000 &lgekli Balgova Arsalari 1. ve 2. Etap Uygulama Imar
Plani'nda “Orta Yogunlukta Geligme Konut Alanlar1”, “Ortadgretim Tesis Alanlari”, Belediye
Hizmet Alan1 (BHA)”, “Orman Alanlar1”, “Agaclandirilacak Alanlar” ile “Jeolojik Sakincali - Yapi
Yasakli Alanlar” da kaldigi ve alandan enerji nakil hatti gegtigi belirlenmis olup, diger kismina
iligkin ise 1/1000 6lgekli uygulama imar plani bulunmamaktadir.

e

Resim-11 —Plan Degisikligine KKonu Alanin 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Planr’ndaki Konumu
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Meclisimin 18.08.2023 tarih, 05.867 sayili ve 13.( 23 tarth, 05.956 sayils kzmu“ Jale
Arsalart l.ve 2. Etap }/P(}(}O Sleekli Uygulama Imar Plant ve Rev;,«ymm [zmir Biiylikgehir
Belediye Meclisi'nin 18.08.2023 tarih, 05.875 sayili ve 13.09.2023 tarih, 05.957 sayili kararlar ile
uygun bulunmus olup, i//g( 00 ol gﬁ! li Izmir Bityiikgehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani Degigikligi
ise Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 18.08.2023 tarih, 05.857 sayili ve 13.09.2023 tarih,
05.955 sayili kararlart ile uygun bulunarak, planlarin kademeli birlikteligi ilkesi geregi konunun
17100000 olgekli Cevre Diizeni Plant kapsaminda degerlendirilmek tizere Cevre, Sehircilik ve Tklim
Degisikligi Bakanliina iletilmesine karar verilmistir,

Bu kapsamda, Balgova Belediye Bagkanhg tarafindan hazirlatilan ve Belediye
Meclisimizce uygun bulunan Izmir Bilyiiksehir Biitinii 1/25000 6leekli Cevre Diizeni Plami
Degisikligi, 1/5000 ve 1/1000 o6lgekli imar plani revizyonu ve ilaveleri ile planlama alanindaki
uygulamalara yénelik sorunlarin ¢oziimiine yonelik plan kararlarinda yapilan diizenlemeler dikkate
alinarak, Belediye Bagkanligimizca hazirlanan [zmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100000 6lcekli
Cevre Diizeni Plant Degisikligi yaklagik 98 hektarlik alani kapsamaktadir.

[zmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100000 slgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi ile mevcut
1/100000 &lgekli planda “Orman Alani” olarak belirlenmis alanlar, plan calismalarma esas alinan
Orman Genel Midiirliigii, Izmir Orman Bolge Midiirliigii’ntin 09.11.2022 tarih, E-76086698-754-
6216190 sayili gortisii ile iletilen giincel orman sinirlart dikkate alinarak “Kentsel Gelisme Alani”
olarak diizenlenmistir.

Diger taraftan, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan 22.03.2022
tarihinde onaylanan 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1.000 6lcekli Uygulama Imar Plani’na
esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu’nda plan ¢aligmasina konu alana iliskin giincellenen yerlesime
uygunluk durumu dikkate alinarak, bu plan ile es giidiimlii yiriitilen alt 6lgekli imar plam
¢alismalarindaki diizenlemeler kapsaminda, Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100000 olgekli
Cevre Diizeni Plam Degisikligi’'nde “Agaclandirilacak Alan™ olarak belirlenmis alanlar “Kentsel
Geligme Alani” olarak diizenlenmistir.

Ayrnica, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan 22.03.2022 tarihinde
onaylanmig olan Jeolojik- Jeoteknik Etiit Raporu ile belirlenen yerlesime uygunluk durumu
kapsaminda “Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (U.0.A.-2.3): Heyelan ve Kaya Diismesi (Kompleks
Hareket) Riskli Bolgeler” olarak belirlenmis alanlar ise alt 6lgekli plan ¢alismalarinda koruma
ozelligi devam ettirilerek “Agaclandirtlacak Alan” plan kararlari korunmustur.
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[zmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plam Degisikligi’ne konu
alanin mevcut ve 6neri planlara ait arazi kullanim tablosu soyledir;

Fonksiyon

Izmir-Manisa Planlama Bolgesi
1/100000 dlgekli Cevre Diizeni Plani
(Mevcut Plan -Ha)

[zmir-Manisa Planlama Bélgesi
1/100000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani
Degisikligi
(Oneri Plan-Ha)

Agaclandirilacak Alan 49 0

Orman Alani 5 0
Otoyol-Ekspres Yol S 23 - . 772737 R 3
Kentsel Gelisme Alani i T ;T)t F o o BRI ;7 I B

Toplam 77 7

Tablo-1: Planlama Cahsmasma Konu Alanin 77 ha.’hk Kismina liskin Arazi Kullanim Tablosu

Alt 6lgekli imar plani galismalart ile es giidiimlii yiiriitiilen s6z konusu alana iligkin olarak
briit yogunluk degeri 251-400 kigi/ha araliginda belirlenmis olup, niifusun 10959 kisi olacag:
ongoriilmiistiir. Alt 6lgekli imar planlarinda diizenlenen kullanim kararlar1 kapsaminda mevcut ve

oneri niifus degerleri soyledir;

ONERIi NAZIM iMAR PLANI NUFUS HESABI
3 S Ortalama
Fonksiyon Bt Yogtmluk Lapan-an Briit Yogunluk Niifus
Arahgi .
e hia Kabulii
Yiiksek Yogunluklu = 399,285 | 39.93
Gha e e ha 270 kisi/ha. |- -10.781 kisi
= 13,176
Ticaret Konut Alani 2100 ks e m? 1.32 ha 270 kisi/ha 178 kisi
TOPLAM 10.959 kisi

Tablo-2: 1/5000 61cekli Nazim Imar Plan1 Niifus Hesabi

ONERI PLAN-NUFUS HESABI

——

TOPLAM (*)

Tablo-2: 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam Niifus Hesabi

Gelisme Konut Alani A .177 m? V 1,20 | 102.212 m* E,kf;i
Gelisme Konut Alam B 67.099 m> 1,20 [80.519 m? 1:885’1&;1
Gelisme Konut Alam C 3.338 m* 1,20 |4.006 m* 94 kisi
Gelisme Konut Alam D 175.394 m? 1,20 |210.473 m? 4.929 kisi
Gelisme Konut Alam E 39.247 m* 1,20 [47.096 m? 1.103 kisi
Ticaret- Konut Alam F 13.668 m? 1,20 |8.201 m? 384 kisi
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iz Emlak Yonetimi Dairesi Baskanhig

razi, vapt edinim ve

sel gelisme

E«'; ent

tiretimi konusunda  yiiriitiilen fm"i"f: Ve MU; : i
Fme¢ Mahallesi, 671

g
belirlenmesine yonelik Belediyemiz nzH m;d %
ada 99 parselin “Kentsel Gelisme /“zi ant”’

5

L oms

ken
furtarpe ve um"mif/ma sehir ic vesil alanlar;
konut; kiiltiiv ve sanat, turizm ve fanttim, genclik ve spor orta ve yitksek dgrenim égrenci vurtlar
(Bu Kanunun 75 inci maddesinin son [ikrasy, belediveler, il dzel idareleri, bagl kuruluglar: ve
bunlarm iivesi olduldar: birlikler ile oriagr olduklar: Sayisiay denetimine 1abi sivketler tarc
eni enci yurtlart ile Deviete ait her derecedeki okul binalarmm mw
bakum ve onarimr ile tefrisinde uygulanmaz.); sosyal hizmer ve yardim, nikéh, meslek ve !)ecf:;f
kazandirma, ekonomi ve ticaretin gelistivilmesi hizmetlerini yapar veya yaptirr.” hitkmii, Arsa ve
Konut Uretimi baslikli 69.maddesinde “Belediye; diizenli kentlesmeyi saglamak, beldenin konut,
sanayi ve ficarel alanm ihtiyacinr karsilamak amaciyla beledive ve miicavir alan simrlart icinde,
dzel kanunlarima gore korunmas: gerekli yerler ile tarim arazileri haric imarlt ve alt yapily arsalar
liretmek, konut, toplu konut yapmak, satmak, kiralamak ve bu amaclarla arazi satin almak,
kamulastirma yapmalk, bu arsalart trampa etmek, bu konuda ilgili diger kamu kurum ve kuruluslar:
ve bankalarla is birligi yapmak ve gerektiginde onlarla ortak projeler gerceklestirmelk yetkisine
sahiptirv.” hitkmii yer almaktadir.

P sistemleri, > katr atik; zabita, itf ac f! yardim,

i trafik; zfﬁ;m ve mezarliklar;, agaclandirma, park

tfindan,

arfa ve '*/Hi?(,‘w K 0(: m G

Bu kapsamda, 5393 sayili Belediye Kanunu ilgili hiikiimleri kapsaminda 671 ada 99
parselin, “Balgova Arsalar1” olarak bilinen bolgedeki uygulama ve diger sorunlara destek olacak
sekilde degerlendirilebilecegi de goz dniinde bulundurularak, Izmir Orman Bélge Miidirligii'niin
09.11.2022 tarihli ve E.6216190 sayili yazist giincellenen orman sinirlart kapsaminda yiirtirlitkteki
1/25000 &lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani’nda “Agaclandirilacak Alan”da
kalan yaklagik 12 hektarlik kismi, Belediye Bagkanhigimizca hazirlanan 1/100000 6lgekli Cevre
Diizeni Plami Degisikligi ile mevcut 1/100000 &lgekli planda “Orman Alani”nda kaliyor iken
“Kentsel Gelisme Alani” olarak diizenlenmistir.

[zmir Manisa Planlama Bélgesi 1/100000 6lgekli Cevre Diizeni Plant Degisikligi, Izmir
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.09.2024 tarih ve 04.947 sayih karari ile “Izmir Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 18.08.2023 tarihli ve 05.857 sayili karart ile 13.09.2023 tarihli ve 05.955
sayili karart kapsaminda Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgma iletilmek iizere uygun
goriilen bolgeye iliskin 1/100000 olgekli Cevre Diizeni Plam Degisiklik onerisi ile biitiinlesecek
sekilde hazirlanarak 1’Nolu Cumhurbaskanligi  Kararnamesinin - 102.maddesi  kapsaminda
degerlendirilmek iizere Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhigima iletilmesi” ne karar
verilmistir.

Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 18.08.2023 tarih, 05.857 sayil, 13.09.2023 tarih,
05.955 sayili ve 13.09.2024 tarih, 04.947 sayili kararlart ile uygun bulunarak, onaylanmak iizere
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlhigi’na iletilmesine karar verilen Izmir-Manisa
Planlama Bolgesi 1/100000 o6l¢ekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi toplamda yaklasik 98 ha’lik
alant kapsamaktadir.

Bu kapsamda, Belediye Baskanligimizca 77 ha’lik alana iliskin hazirlanan 1/100000 &lgekli
Cevre Diizeni Plant Degisikligi ile biittinlesecek sekilde 12 ha’lik alana iliskin hazirlanan 1/100000
dleekli Cevre Diizeni Plani’ne konu alanin mevcut ve dneri planlara ait arazi kullanim tablosu ise
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fzmir-Manisa Planlama Bélges
i

{zmir-Manisa Planiama B Glgesi B S R
e . i 1/1000060 dlcekli Cevie Ditzen: Plam

Fonlsivon 1/166000 dleekdi Cevre Diizeni Plam e s
: Degisildigi
{ieveut Plan -ha) A
(Oneri Plan-ha)
Crman Alant 12 0

Plan ¢
miilk i; tte bulunan dig
i tabi tutulacaktir. %5‘1/ ine i
fnar Mm da ozel miikivete konu kullanomlara {mu ticaret vi ‘} %m;ﬁzr mevzuating uys 5 i o?(ml

%cﬁ 1518 edilecelkdir,

L(M! mazlarinin

[——"
[
,....4

Yiirtirlitkteki Izmir- Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani,
Uygulama Hiikiimleri ile 3194 sayilt Imar Kanunu ve ilgili yénetmelik hiikiimleri gegmhdn.

\«.a
o

Not: Plan Bﬂgisi iceren gorseller 8lgeksiz olup, bilgi amaghdir.
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4 TC.
N ORMAN GENEL MUDURLUGU
Lzmir Orman Boélge Mildirligi
Sayr : E-T60BO098-754-6216190 W.11.2022

Konu :izmir li Balgova il¢esi Imar Plam Hk,
BALCOVA BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi  :22.09.2022 warih ve 26261 sayih yaz.

lgi yazda; llgeniz simirlan iginde bulunan ve "Balgova Arsalan” olarak bilinen bblgedeki sorunlu
alam da kapsayan planlama galigmalannda, 171000 blgekli Balgova Arsalan Uygulama imar Plam
Revizyonu ve [lavesinin yamsira Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin onayima sunulmak iizere 1/25000
dleckli fzmir Biytkschir Bittiing Cevre Dilzeni Plam Revizyonu ile 1/5000 dlgekli Balgova Arsalan
Nazim Imar Plam Revizyonu ve ilavesini de iceren Kumimumuzea yapilan ¢aligmalara ve Kurum
goriisiimiize ihtiyag duyuldugu bildirilmekiedir.

Balgova {lgesinde lzmir Kadasiro Mildiirliigi tarafindan yapilan kadastro giincelleme gahigmasi
sonucunda gérils somilan alamin Cetin Emeg Mahallesi sivrlan iginde kaldifit tespit edilimis olup Cetin
Emeg Mahallesi siiirlan iginde kalan Devlet Ormanlannm simirlanm gdsteren NCZ projesi yazimnz
ckinde CD igerisinde génderilmekiedir.

Bilgilerinize arz ederim,

Nurkan YONAR
Biilge Mildiirii a.
Bilge Miidiir Yardunciss
Ek: Cetin Emeg Mahallesine ait CD
a bolge, givendi elebronak imes the tizalarmsi .
Dagmilann Kodw: 82608 20) 1931 AAI)IJJM(‘-I‘?(‘ CRDEAGG? Daprolama Adresi; hupsfaww ke poy lnogm»dg}s
Katasiro \\:lMu}lk;(ycl Sube Medeglogn Aksoy Moh. 1743 Sok No: 27 35580 Bilgi i mn it (:{n ‘I)ldle
Ceenan Mihendisi

elegl Mu; 2323693035 lielg.egwcr}io 2323099749
ta: dintemel adecsiditprazmirobnogm oy
h P Adresi 1 opm @ o DT Repar
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