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iZMIR ILI, BALCOVA iLCESI, INCIRALTI MAHALLESI 2276 ADA 1-6-13-
24-25-27-29-31-32-33 PARSELLERDE 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR
PLANI DEGISIKLIGi PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. MEVCUT DURUMA ILISKIN VERILER

1.1. PLANLAMA ALANI

Planlama alani; izmir ili, Balgova ilgesi, Inciralt1 Mahallesi, 2276 ada 1, 6, 13, 24, 25, 27, 29, 31,
32, 32, 33 parselleri kapsayan iilke koordinatinda L18A11A ve L18A11B numarali imar
koordinatinda 22] numarali 1/5000 olgekli, iilke koordinatinda L18A11A2B, L18A11A2C,
L1811B1D, L18A11B1A numarali, imar koordinatinda 22]J3D, 22]J3A numarali 1/1000 o6l¢ekli
paftalarda yer alan yaklasik 102650,59 m?lik alandir.

Planlamaya konu Izmir Dokuz Eyliil Universitesi alan1 Balgova ilcesinde yer almaktadur. ilgenin
dogusunda Konak, dogu ve giineyinde Karabaglar, batisinda Narhdere ilceleri, kuzeyinde izmir
Koérfezi bulunmaktadir. izmir merkeze 8 kilometre uzakliktadir. ilce merkezinin yayilim alaninin
denizden uzaklig1 20 ila 80 metre arasinda degismektedir. ilgenin havaalanina uzakhg: ise 18
kilometredir. Balgova, anakent sinirlari icerisinde yer alir. ilce denize yakin yani kuzey tarafa
kurulmustur. Giliney tarafi ise orman ve daglarla kapldir. Yiizolglimii 16 km?2 olup niifus
yogunlugu 3.229'dur. Konak ilcesine bagliyken 3 Haziran 1992 tarihli 3806 sayili kanunla ilce

olmustur.

Alanin yakin gevresinde egitim alanlari yogunlasmakta, dogusunda ticaret alanlari, giineyinde
ticaret, kiltir ve eglence alanlari, giineydogusunda ve gilineybatisinda konut alanlar

yogunlagmaktadir. Kuzeyde ise izmir Kérfezi ve izmir-Cesme Otoyolu yer almaktadr.

Harita 1: Planlama Alani Uzak Uydu Gériintiisii
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Harita 2: Planlama Alam Yakin Uydu Goriintiisii

1.2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM DURUMU

Planlama alani Izmir kent merkezinin batisinda bulunan Balcova Ilgesi inciralti Mahallesinde yer
almaktadir. Planlama alaninin kuzeyinde Inciralti Turizm Merkezi, Incirali Kent Ormani,
dogusunda alisveris merkezleri, glineyinde Balgova teleferigi yer almaktadir. Alanin dogusunda
ise Dokuz Eyliil Universitesi Tip Fakiiltesi Yerleskesi yer almaktadir. Planlama alan1 Balcova

ilgesinin 6nemli Turizm-Ticaret-Egitim aksi lizerinde yer almaktadir.

Harita 3: Planlama Alani Yakin Cevresi Kullanimlari

Planlama alani izmir kent merkezine yaklagik 9 km uzaklikta, kentin énemli ulasim akslarindan

biri olan izmir-Cesme Otoyolu iizerinde yer almaktadir. Planlama alaninin kuzeyinde yer alan
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Izmir-Cesme Otoyolu araciiglyla doguda izmir kent merkezine, batida Narhdere, Giizelbahge
ilcelerine ulasim saglanmaktadir. Alanin giineyinde bulunan Mithatpasa Caddesi aracilifiyla da
Izmir-Cesme Otoyoluna baglanti saglanmaktadir. Alanin batisinda yer alan Yavuz Bingol Sanat

Sk. Izmir-Cesme Otoyolu ile Mithatpasa Caddesi arasindaki baglantiy1 saglamaktadir.

Harita 5: Planlama Alani Yakin Cevresi Ulasim Baglantilar1

Calisma alani ¢evresinde alisveris merkezleri, konut alanlari, sera alanlari yer almaktadir.
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MULKIYET DURUMU
Planlama alaninda tapuya izmir ili, Balgova ilgesi, inciralt1 Mahallesi 2276 1-6-13-24-25-27-29-

1.3.

31-33 parsel numarali tasinmazlar yer almaktadir. S6z konusu parsellerin miilkiyeti Dokuz Eyliil
Universitesi, Maliye Hazinesi, Ege Sehir Planlama AS’ ye tahsisli Izmir Biiyliksehir Belediyesi ve

Balcova Belediyesi’ne aittir.

e A
oo Vowing

e
e

/24

-

Harita 6: Planlama Alanindaki Parseller

Bu parsellerden 2276 ada 6-24-31-33 parseller lizerinde su an kullanilmayan Dokuz Eyliil

Universitesi Giizel Sanatlar Fakiiltesi binalar1 yer almaktadir. 2276 ada 1-13-27-29-32 parseller

lizerinde herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir.

PLANLAMA ALANINDA YER ALAN PARSELLER

ADA NO PARSEL NO ALAN (M2) MALIK
2276 1 5.458,00 | DOKUZ EYLUL UNIVERSITESI
2276 6 32.995,00 | MALIYE HAZINESI
2276 13 22.997,00 | DOKUZ EYLUL UNIVERSITESI
2276 24 3.907,00 | EGE SEHIR PLANLAMA AS IBSB
2276 25 4.350,00 | EGE SEHIR PLANLAMA AS iBSB
2276 27 600,00 | DOKUZ EYLUL UNIVERSITESI
2276 29 24.568,00 | DOKUZ EYLUL UNIVERSITESI
2276 31 7.194,94 | DOKUZ EYLUL UNIVERSITESI
2276 32 18.41 | BALCOVA BELEDIYESI
2276 33 580,65 | BALCOVA BELEDIYESI
TOPLAM 102669

Tablo 1: Planlama Alani Miilkiyet Bilgileri

Planlama alaninda farkl tarihlerde yapilan uygulama islemleri olmustur.

SELMA KISA PLANLAMA
ADRES: Ergene mah.545 sok No:4/303 Kocaoglu ishan1 BORNOVA / iZMIR

Tel & Faks: 0232 3888870 GSM: 0507 9409851 E-mail: skplanlama@gmail.com

6/14




{ZMIR iLi, BALCOVA ILCESI, INCIRALTI MAHALLES] 2276 ADA 1-6-13-24-25-27-29-31-32-33 PARSELLER
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGiSIKLiGi PLAN ACIKLAMA RAPORU

tapin. MERYE - iiAATE
3% PAFTA 2078 Abd = e :

- Kadastra glren- yerlerds, vapilacak Diacltme ve Degisiklik
. ) . istenileri igio Beyapnane *

|
[ 3 T
(__.{‘—J | | 1" Miges Matalle vezalop Movei
— ‘T‘..]«%——/“\ T ,‘\ | orclsme_fessar e :
\6s® ; - - famen Pers T
\ = § /’ B gigos 0G0 = WO | erkee Jnerralt
\ I 7 Y
t A - i Diizeitme — Ayuma ~ Hirkstirme — Cins Dodiglkliti
\ O\w " b \ 7 ﬁg 26 ousedor 76% = M. |
\q \l \ R Py Ads Farsal o S adi 1B Dysinceler vo
i A m_ a0 = 78 3 ba, 2o | Mo o, »: ) P et SHLBL iglenin guidi
\ IS \ ] ‘»"“-V;’?Jﬁ'i” ¥ 3 2 [ dind e b ¢
¥ T T9T 7T LS e AT ey | 5% g
\ o s 437 | 359 -|227¢ 71454 gk o ek 2 | e Bparsellere ayridi.

2300
3.2850l00 5 b £k

z
- 7 v
i 1206|357 \aes | B | 2 8%0l00)| 4 |pme pet A

1 s

Mg 3 B TR SRR

el 1R 7 | A S
[ For [gER 3 Lo T ]

/ ) o e N E Tt

= uygua olarak cusenlegmistir.

! Bayarners istoBimi

Jiratl. Wakkr Filibeli . @wm F.hwl.W

‘L‘L 0483
A3

¥, e

4 amie 2
3 Bacroun Ek:3
E - Sncinelly Mah . =
i Pafts: 353
' Ada : 2774 i
L Persel. p o WA
Eses ¢ zeer /59 "

[ ' PRy o)

L2\

Ol

4

oucex +1,1000

I»C.
yep- it
Hur ”
pen - IRy
Dy Ao yalaa fiam] | RERCDN
aane .,\x.,;‘-\*\?{- o\w\« - /o o Mih
23 pIpd |
W

Tablo 2: 1983 ve 2001 Yillar1 Arasinda Yapilan islemlerin Krokileri

Bu islemler yola terk, ayirma ve birlesme niteliginde islemler olup, imar adasina gére olusmus imar
parselleri olmadigindan; parseller kadastral parsel niteliginde olup, imar planina gére yeniden uygulama

yapilmasi gerekmektedir.
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Tablo 3: 2003 ve 2008 Yihi islemleri
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1.4. JEOLOJIKETUT

Planlama alaninda 1 numarali Cumhurbagkanligi Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanligi
Kararnamesinin 102. Maddesi 1. Fikrasinin (d) bendi ile Cevre ve Sehircilik Bakanligt Mekansal
Planlama Genel Midiirligiiniin 28.09.2011 giin ve 102732 sayili genelgesine gore hazirlanan
imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigiinde 05.10.2021
tarihinde onaylanmistir. Bu rapora gore alan “Onlemli Alan-5.1” de yer almaktadir. Planlama

alaninin dogusunda yer alan Ilica deresi “Onlemli Alan-3” de kalmaktadir.

Harita 7:Planlama Alaninin Jeolojik Etiit Uygunluk Sinifi

2. UST OLCEK PLAN KARARLARI

2.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
Planlama alani 1. No’ lu Cumhurbaskanligi Kararnamesi'nin 102. maddesi uyarinca onaylanan
Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plami Degisikliginin L18
numarali paftasinda yer almaktadir. Planlama alan1 séz konusu planda “Universite Alan”

kullaniminda kalmaktadir.
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Harita 8: 1/100.000 dl¢ekli Cevre Diizeni Plan1

2.2. 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’'ndan alinan 6n izin ile Balcova Belediyesi tarafindan hazirlanan
Izmir Inciralti Turizm Merkezi Tevsii Balcova Kaplicalar1 kesimi-Saglik ve Turizm Tesis Alani
1/25000 Olgekli Nazim Imar Plam ilk olarak 12.10.2017 tarihinde Kiiltir ve Turizm
Bakanligi'nca onaylanmis, sonrasinda aski donemindeki itirazlarin, Kiiltiir ve Turizm Bakanligi
Plan Inceleme ve Degerlendirme Kurulu'nca (PIDK) 23.01.2018 tarih ve 2018- 01/04 sayih
glindemi ile degerlendirilmesi ile uygun goriilen degisiklikler, 2634 sayili yasanin 7. Maddesi
uyarinca ilgili Bakanlik¢a 09.04.2018 tarihinde onaylanmistir. 29.01.2021 tarih ve 3456 sayili
Cumhurbaskan1 Karar ile Izmir Balcova Termal Turizm Merkezi ve Izmir Balcova Inciralti
Turizm Merkezinin sinirlari, daraltma ve sinir aktarimi yapilmak suretiyle degistirilmis ve
30.01.2021 tarih ve 31380 sayili Resmi Gazetede yayinlanarak yiiriirliige girmistir. Bu karara

gore planlama alani s6z konusu Turizm Merkezi sinirlarindan ¢ikarilmistir.

S6z konusu parseller, 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Planinda L18A1 numarali paftasinda yer
almaktadir "Universite Alam" kullaniminda kalmaktadir. Planlama alani séz konusu planda

“Universite Alan1” kullaniminda kalmaktadir.
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Harita 9: 1/25.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani

Izmir Inciralti Turizm Merkezi Tevsii Balcova Kaplicalar1 kesimi-Saglik ve Turizm Tesis Alani
1/25000 Olgekli Nazim imar planmin yiiksek 6gretim alanlarina iliskin “LISANS LISANUSTU
EGITIM, ARASTIRMA-BiLGi URETIM VE I[LETiSIM MERKEZI ISLEVLERINI YUKLENEN,
ICERISINDE TEKNOPARKLARIN AYNI ZAMANDA SAGLIK HIiZMETINE AYRILMIS BOLGESEL,
ULUSAL, ULUSLARARASI OLCEKTE HIiZMET VERECEK HASTANELER, TIP FAKULTELERI
ARASTIRMA GELISTIRME BiRIMLERI, TEKNOLOJIiK GELISTIRME BOLGELERININ VE HASTANE
DISI SAGLIK HiZMETLERI VEREN TESISLERIN DA YER ALABILECEGI ALANLARDIR. MEVCUT
UNIVERSITE YERLESKELERINDE, BU PLANIN ONAYINDAN ONCE ILGILI iDARECE ONAYLANMIS
NAZIM IMAR PLANI VE UYGULAMA IMAR PLANI KOSULLARI GEGERLIDIR. YAPILASMA
KOSULLARI BALCOVA BELEDIYE BASKANLIGI VE iZMIiR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
TARAFINDAN UYGUN GORULECEK VAZIYET PLANINA GORE BELIRLENECEKTIR. BU PLANDA
KENTSEL KULLANIM KARARI GETIRILMIS ALANLARDA YER SECECEK UNIVERSITE TALEPLERI,
BU PLANDA DEGISIKLIK YAPILMASINA GEREK KALMAKSIZIN ALT OLCEKLI IMAR
PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.” hiikmii bulunmaktadur.

2.3. 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
Balgova llgesi, Inciralti Mahallesi 2276 ada 1, 6, 13, 24, 25, 27, 29, 31,32, 33 parseller 1/5000
o6lcekli Nazim imar Planina gore Universite Alan1 kullaniminda kalmaktadir. 2276 ada 24 parsel

ise konut alaninda kalmaktadir.

SELMA KISA PLANLAMA
ADRES: Ergene mah.545 sok No:4/303 Kocaoglu ishan1 BORNOVA / iZMIR

Tel & Faks: 0232 3888870 GSM: 0507 9409851 E-mail: skplanlama@gmail.com 11/14



{ZMIR iLi, BALCOVA ILCESI, INCIRALTI MAHALLES] 2276 ADA 1-6-13-24-25-27-29-31-32-33 PARSELLER
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGiSIKLiGi PLAN ACIKLAMA RAPORU

cd

';.n;

N G PR R
- PR T i rd ml“ﬂl“
g "’”gl\’-

.. 20 w/...‘[;.;--‘-;m T et
s NPT

R !

-
NSRRI
P

e i
Harita 10: 1/5.000 él¢ekli Nazim imar Plam
2.4. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI
Planlama alan1 2276 ada 24 parsel disinda 30.10.1981 onay tarihli 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Planinda Universite Kullaniminda (DEU Giizel Sanatlar Fakiiltesi Alan1), 2276 ada 24 parsel

ise Konut Alani kullaniminda kalmaktadir.

GEO | obdde

Harita 11: 1/1.000 6l¢ekli Uygulama Plam
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Balgova Belediyesince diizenlenmis imar

SAYIN | Dokuz Eylul Universitesi Rektorlugu
ADRES Yapi Igleri ve Teknik Daire Bagkanhigr

* 02.12.2019 TARIH ve 9793- 7266 SAYILI YAZINIZ IGIN DUZENLENMISTIR durumu belgeslnde KAKS degerinln p]an
et ] notuna gore 0.50 oldugu belirtilmektedir.
e R “ i i i
{ \ x P . .
AN Imar adasi icindeki parsellerin

birlestirilerek uygulama yapmasindan

sonra insaat izni verilecegi imar hattinin

: bu islem sonrasinda verilecegi

2276 ADA

belirtilmektedir.

Bu imar durumuna gore parselde

== f S e yapilacak uygulama islemi bulunmaktadir.

TASOIK EDEN
Burak AGAR
Imas ve gefi Mud

Tablo 4: imar Durumu Belgesi

Imar adasmin Ilica Deresi yoniinde yap1 yaklasma mesafesi 5 m, diger yonlerde 10 m’dir.

Herhangi yapilanma kosulu ve yiikseklik belirlemesi bulunmamaktadir.
2276 ada 24 parselde kitle olgtileri ve ylikseklik belirlemesi bulunmaktadir.

Uygulama imar planinda parselde, Narlidere metro hatti nedeniyle hafif rayl sisteme ait koruma
hatt1 giizergahi yer almaktadir. Narlidere metro hattina ait olan hafif rayli sisteme ait koruma

hatti, metro giizergahinin imar planina aktarilmasi sirasinda imar planina islenmistir.
3. PLAN DEGISiKLiGi GEREKCESI

Izmir Ili, Balcova ilcesi, Inciralti Mahallesi sinirlarinda, miilkiyeti Dokuz Eyliil Universite’sine ait
2276 ada 1, 6, 13, 24, 27, 29, 31, 32, 33 parsellerin yer aldig1 alana ait imar planlar1 onayinin
1981 yii oldugu Balcova Belediyesince diizenlenen imar durumunda belirtilmektedir. Bu
tarihten bu yana parsel icinde herhangi bir imar plani1 degisikligi yeni bir diizenleme

yapilmamistir.

Ancak 1981 yilindan bu yana degisen mevzuat ile gosterim teknikleri alandaki mevcut durum ve
yapilasma egilimleri geregi alanda imar planinin giincellenmesi geregini dogmugtur. imar plani

calismasi bu amagla hazirlanmistir.
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3.1. PLAN KARARLARI

Balcova Ilgesi Inciralti Mahallesi 2276 ada 1, 6, 13, 24, 27, 29, 31, 32, 33 parsellerde 1/5000
olcekli Nazim Imar Plami Degisikliginde Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeliginin giincel
gosterimine gore diizenleme yapilmis, ITRF sistemindeki pafta kullanilmis ve plan hikiimleri
olusturulmustur.

Alan da miilkiyet sahipliligine uygun olarak Yiiksek Ogretim Tesisi Alan1 ve Belediye Hizmet
Alan1 belirlemesi yapilmistir. Plan ¢alismasina konu alanda Dokuz Eyliil Universitesine ait
miilkiyetler yaninda, Izmir Biiyiiksehir Belediyesinin sirketi olan Ege Sehir Planlamaya ve
Balgova Belediyesine ait miilkiyetler de bulunmaktadir. Yiiksek Ogretim Tesisi alan olarak
belirlenen alanda, belediyeye ait miilkiyetlerin kendi gorev ve yetkilerini yerine getirebilmesi ve
tim miilkiyetlerin ayn1 alanda toplanarak daha yiiksek diizeyde hizmet sunmasini saglamak
adina belediye miilkiyetleri kadar alan belediye hizmet alani olarak belirlenmistir. Bu alanda
Izmir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onaylanan imar plani esas alinmis bu planla biitiinlesen
bir diizenleme yapilmistir.

Universite miilkiyetindeki tasinmazlar iiniversite alani olarak belirlenmistir.
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