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1.PLANLAMA ALANINA YONELIK MEVCUT DURUM ANALIZi

1.1. Planlama Alaninin Konumu

Tire ilgesi; izmir'in yaklasik 80 km giineydogusunda yer almakta olup, dogusunda Odemis,
kuzeyinde Bayindir, kuzeybatisinda Torbali, batisinda Selguk ilgeleri, gineyinde ise Aydin ili
bulunmaktadir. Tire’'nin yuzolgimu 792 km?*dir. Deniz seviyesinden yuksekligi 92 metre olan
Tire ilgesinin; kuzeyindeki Kiguk Menderes Ovasi ve akarsuyu ile gineyindeki Aydin Daglari'nin
bir uzantisi olan Gume (Kime) Daglari en énemli yer sekillerini olusturmaktadir. Dogu-bati
dogrultusunda uzanan 1646 m. yuksekligindeki Gime (Kume) Daglar, Aydin Daglari'nin bir kolu
olup epirojenez hareketler sonucu olusan yukselti birimidir (Horst). Bunun yani sira Kigik

Menderes Ovasi i¢inde irili ufakh tepe/ tepecikler vardir.

Planlama Alani, izmir Tire iigesi, Kiirdiillii Mahallesi, 103 ada, 133 parselin sinirlari iginde toplam
40.250,90 m? yluzoélcimine sahip alanin 30.977,084 m? sini olusturmakta olup; Tire ilgce
Merkezine yaklasik 8 km, Kiirdiillii Kdyii'ne 3,4 km, Ciniyeri Kdyii'ne 2,2 km uzaklikta ve izmir-

Odemis yolunun dogusunda yer almaktadir.

PLANLAMA
ALANI

Sekil 1. Planlama Alani Uydu Gériintiisii
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BERGIN PLAN PROJE DANISMANLIK SAN. VE TiC. A.S.

\
1.2. Miilkiyet Bilgileri
Planlama alani; izmir ili, Tire iigesi, Kiirdiilliil Mahallesi, 103 Ada, 133 Parselde, tapu kayitlarinda
L19-C-12-D-4 Pafta no da olup; tamami sahis miulkiyetindedir. Toplam 40.250,90 m? yizolgimlU

arazi tarla niteligindedir. (Guncel Tapu Bilgileri plan dosyasinin ekindedir).

Sekil 2. Planlama Alani Miilkiyet Bilgileri

Planlama Alani
. 3)
lzmir Tire 103 133 40.250,90 m? 30.977 m? L19-c-12-d-4 Ozel (sahis)

Miilkiyet

Parsel Tapu Alani (m?)

Tablo 1. Planlama Alani Miilkiyet Bilgileri
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2.BiYOGAZ URETIiMi TESISLERi VE PROSES UNITELERI GENEL TANIMI

Biyogaz, 1sinma ve enerji elde etmek maksadi ile kullanilan bir tir yanici bir gazdir.
Hammaddelerin igslenmesi sonucunda elde edilir. Bu organik hammaddelere biyokutle
denir.Hayvan besiciliginde ciftliklerinde olusan diskilari, gida sanayi atiklari, bozulmaya ugramis
bitkisel Grlinler (pazar yeri atiklar), misir veya pancar gibi yiksek eneriji igeren bitkiler, yaglar

kisaca her turll biyolojik Grtin ve atiklar, biyogaz tesislerinde substract olarak kullanilabilir.
Biyokutlenin Biyogaz tesislerinde islenmesi sonucu temelde (g ¢esit ¢ikti alinir.

1-Elektrik enerijisi
2-1si
3-Organik glbre

Biyogaz tesisinin ¢alismasi asagidaki sekildedir:

Biyogaz tesisinin konumu c¢ok énemlidir. Tesise olabildijince yakin noktalardan ve
muUmkin olan en ucuz maliyetle temin edilen gibre ve diger organik materyaller dncelikle
homojen olarak karistirilir. Karisim igindeki inorganik malzemeler (tas, metal, plastik vb.)
aynistiriir ve karisim mimkidn oldugunca fiziksel ve hlicre bazinda pargalanarak ufalanir ve

¢urdticu tanklara beslenir.

Bakteriler ve diger bazi mikro organizmalar kullanilarak ¢urGticl icindeki biyokutle
ayrnistirilarak fermente edilir. Fermantasyon sirecinin nihai trdnleri olarak, oksijen, metan (%45-
70) ve karbon dioksit (%25-55) olusur.

Biyogazin kalitesi biyogaz igerisindeki metan oranina baglidir. Olusan biyogaz
kojenerasyon Unitesinde (gaz jeneratorlerinde) yakilarak elektrik enerjisine doénusturalir.

Uretilen elektrik ya lokal alanda kullanilir veya elektrik sebekesine verilir.

Biyogazin yanmasi sirasinda olusan isinin tesis yakinindaki konutlarda veya sera
Isitiimasinda, saman kurutulmasinda, sut sogutulmasinda veya ahirlarin iklimlendiriimesinde
kullanimi mimkunddr. Tesis yatirminin kisa surede geri dénmesi, her iki ¢ikintinin da (elektrik

ve 1s1) kullaniimasina baghdir.

Fermantasyon artiklari ise biyogaz tesisinden elde edilen diger bir Grin olarak, tarim
isletmecisine yuksek kaliteli glibre olarak satilabilir. Ham haldeki sivi veya kat ¢iftlik glibresine

kiyasla fermantasyon artiklari, bitkiler tarafindan daha rahat emilir. Ayrica biyogaz tretim sireci
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sonucunda elde edilen sivi gubre, ham ciftlik gubresine oranla daha az yakici ve genelde

kokusuzdur. Hastalik olugturucu bakteri ve parazitler de tretim strecinde buyuk oranda yoktur.

< Biyogaz Uretimi

ilk asama olan “hidroliz’ asamasinda suda g¢dziinmeyen kompleks maddeler
(karbonhidratlar, albGminler, yaglar, vb.) suda ¢éziinebilen daha basit organik yapilar
(aminoasitler, seker, yag, vb.) donusturtlir. Buna katilan hidrolitik bakteriler,
malzemeyi biyokimyasal olarak parcalayan enzimleri serbest birakirlar. Birinci
asamada suda ¢Ozinebilen forma dénastirilen trinler ise “asitojenez” asamasinda
daha duslik molekller agirliktaki organik asitlere, hidrojen ve karbondioksite
donustardlir. Ortam kosullarina ve ortamda bulunan bakteri tirlerine gbére olusan
uriinler degisiklik gésterebilir. Uglincli asama olan “asetojenez” de ikinci asamada
olusan urlnler anaerobik oksidasyon ile karbon dioksit (CO2) ve hidrojen gibi basit
organik asitlere ve bunun yani sira asetik asite (CH3COQOH) dénusturulir. Biyogaz
olusumunun son asamasi olan “metanojenez” de dncelikle asetik asitler, hidrojen ve
karbondioksit, mutlak anaerobik metanojen arkeler tarafindan metana dénusttraltr.
Hidrojen kullanan metanojenler hidrojen ve karbondioksitten metan Uretirken,

asetoklastik metan olusturucular asetik asidi ayristirarak metan olustururlar.

Oksijensiz bozunmanin dort asamasi aslinda tek basamakli bir proseste paralel
olarak ayni zamanda gercgeklesir. Ancak her bozunma asamasinin bakterileri farkh
yasam alani taleplerine sahip olduklari icin (6rnedin PH degeri, 1s1) proses teknigi
bakimindan bir uzlagsmanin yaratiimasi gerekir. Metanojenik mikroorganizmalar
dustk buydme hizlari nedeniyle prosesin en zayif halkasi ve ¢evresel etkilerden en
fazla etkilenen yapilar olduklarindan, ¢cevre kosullarinin metan olusturan bakterilerin
taleplerine uydurulmasi gerekmektedir. Sakrofilik Bakteriler: 5-25 °C, Mezofilik
Bakteriler: 25-38 sicakligi 37 °C ‘dir.
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3.PLANLAMA ALANINA iLISKIN YORURLUKTEKiI PLAN KARARLARI

3.1. 1/100.000 Olgekli izmir-Manisa Gevre Diizeni Plani

Planlama Alani; bu planda “Tarim Alani” olarak belirlenmistir.

4. TANIMLAR

4.42. TARIM ARAZILERI: TOPRAK, TOPOGRAFYA VE IKLIMSEL OZELLIKLERI TARIMSAL
URETIM ICIN UYGUN OLUP HALIHAZIRDA TARIMSAL URETIM YAPILAN VEYA
YAPILMAYA UYGUN OLAN VEYA IMAR, IHYA, ISLAH EDILEREK TARIMSAL URETIM
YAPILMAYA UYGUN HALE DONUSTURULEBILEN ARAZILERDIR.

4.42.1. MUTLAK TARIM ARAZILERIi: BITKISEL URETIMDE; TOPRAGIN FIZIKSEL,
KIMYASAL VE BiYOLOJIK OZELLIKLERININ KOMBINASYONU YORE ORTALAMASINDA
URUN ALINABILMESI iCIN SINIRLAYICI OLMAYAN, TOPOGRAFIK SINIRLAMALARI YOK
VEYA GCOK AZ OLAN; ULKESEL, BOLGESEL VEYA YEREL ONEMi BULUNAN,
HALIHAZIRDA TARIMSAL URETIMDE KULLANILAN VEYA BU AMAGLA KULLANIMA
ELVERISLI OLAN ARAZILERDIR.

4.42.2. BZEL URUN ARAZILERi: MUTLAK TARIM ARAZILERI DISINDA KALAN; TOPRAK
VE TOPOGRAFIK SINIRLAMALARI NEDENIYLE YOREYE ADAPTE OLMUS BITKI
TURLERININ TAMAMININ TARIMININ YAPILAMADIGI, ANCAK OZEL BITKISEL URUNLERIN
YETISTIRICILIGI ILE SU URUNLERI YETISTIRICILIGININ VE AVCILIGININ YAPILABILDIGI;
ULKESEL, BOLGESEL VEYA YEREL ONEMi BULUNAN ARAZILERDIR.

4.42.3. DIKILI TARIM ARAZILERI: MUTLAK VE OZEL URUN ARAZILERI DISINDA KALAN
VE UZERINDE YORE EKOLOJISINE UYGUN COK YILLIK AGAC, AGACCIK VE CALI
FORMUNDAKI BITKILERIN TARIMI YAPILAN, ULKESEL, BOLGESEL VEYA YEREL ONEMI
BULUNAN ARAZILERDIR. 4.42.4. MARJINAL TARIM ARAZILERI: MUTLAK TARIM
ARAZILERI, OZEL URUN ARAZILERI VE DIKILI TARIM ARAZILERI DISINDA KALAN;
TOPRAK VE TOPOGRAFIK SINIRLAMALAR NEDENIYLE UZERINDE SADECE
GELENEKSEL TOPRAK ISLEMELI TARIMIN YAPILDIGI ARAZILERDIR. 4.42.5. ORTU ALT]
TARIM ARAZILERI: iKLIM VE DIGER DIS ETKILERIN OLUMSUZLUKLARININ KALDIRILMASI
VEYA AZALTILMASI ICIN CAM, NAYLON VEYA BENZERI MALZEME KULLANILARAK
OLUSTURULAN ORTULER ALTINDA, ILERI TARIM TEKNIKLERI KULLANILARAK TARIM
YAPILAN ARAZILERDIR.
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8.7. TARIM ARAZILERI (5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZi KULLANIMI
KANUNUNA TABI ARAZILER)

8.7.1. BU KAPSAMDAKI TARIM ARAZILERI, 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI
KULLANIMI KANUNU VE ILGILI YONETMELIGINDE TANIMLANAN TARIM ARAZILERI
SINIFLARINA AYRILMAMIS OLUP TARIM ARAZILERININ SINIFLAMASI, iLGILI KURUM YA
DA KURULUSLARCAYAPILACAKTIR.

8.7.2. BU KAPSAMDAKI TARIM ARAZILERI VE FIILEN SULANAN VEYA SULAMA
PROJELERI ILGILI KURULUSLAR TARAFINDAN HAZIRLANMIS VE YATIRIM PROGRAMINA
ALINMIS/ALINACAK TARIM ARAZILERININ TARIMSAL URETIM AMAGLI KORUNMASI
ESASTIR.

8.7.3. YAPILACAK IFRAZLARDA 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZi KULLANIM
KANUNU VE iLGILI YONETMELIK HUKUMLERI UYARINCA iSLEM YAPILACAKTIR.

8.7.4. TARIM ARAZILERININ AMAC DISI KULLANIMI TALEPLERINDE, 5403 SAYILI TOPRAK
KORUMA VE ARAZi KULLANIM KANUNU VE T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGININ iZNi
CERGCEVESINDE BU PLAN KARAR VE HUKUMLERINE GORE ISLEM YAPILACAKTIR.

8.7.5. 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIM KANUNU UYARINCA
BELIRLENMIS/BELIRLENECEK TARIM ARAZILERI SINIFLAMALARINA GORE TARIMSAL
AMACLI  YAPILASMALAR BU PLANDA BELIRLENEN KOSULLARA GORE
GERCEKLESTIRILECEKTIR.

8.7.6. ZEYTINLIK ALANLARDA, 3573 SAYILI “ZEYTINCILIGIN ISLAHI VE YABANILERININ
ASILATTIRILMASI HAKKINDA KANUN" HUKUMLERI GECERLIDIR. BU ALANLARDA,
ZEYTINYAGI FABRIKALARI ILE ZEYTINYAGI ISLETME TESISLERI, T.C. TARIM VE ORMAN
BAKANLIGI'NIN iZNi DOGRULTUSUNDA, BU PLANDA DEGISIKLIGE GEREK KALMAKSIZIN
ALT OLGEKLI PLANLAR ILE YAPILABILIR.

8.7.7. 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU UYARINCA MUTLAK
TARIM ARAZISI VE MARJINAL TARIM ARAZISI OLARAK BELIRLENEN TARIM
ARAZILERINDE; T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI, iLGILIi BAKANLIKLAR VE BUNLARIN
BAGLI KURULUSLARI TARAFINDAN DESTEKLENEN PROJEYE DAYALI TARIMSAL
FAALIYETLER KAPSAMINDA TARIMSAL AMACLI YAPILAR (TARIMSAL KALKINMA
KOOPERATIFLERINCE UYGULANAN PROJELER, URETICI BIRLIKLERI/KOOPERATIFLERI
TARAFINDAN UYGULANAN PROJELER, AVRUPA BIRLIGI KAYNAKLI PROJELER, DUNYA
BANKAS| DESTEKLI PROJELER, SOSYAL RISKi AZALTMA PROJESI KAPSAMINDA



http://www.berginplan.com/
tel:0

UYGULANACAK PROJELER GiBi) ILE DESTEKLEME PROJELERI ILE EN AZ 100
BUYUKBAS, 200 KUGUKBAS VE UZERI KAPASITELI HAYVANCILIK VEYA 50.000 ADET VE
UZERI KAPASITELI KANATLI HAYVANCILIK YATIRIMLARINDA YAPILASMA EMSALI %50
ORANINDA ARTTIRILABILIR.

8.7.8. BU PLANIN ONAY TARIHINDEN ONCE, ILGILi BAKANLIKLAR VE BUNLARIN BAGLI
KURULUSLARI TARAFINDAN DESTEKLENEN PROJEYE DAYALI TARIMSAL FAALIYETLER
KAPSAMINDA TARIMSAL AMAGCLI YAPILAR (TARIMSAL KALKINMA
KOOPERATIFLERINCE UYGULANAN PROJELER, URETICI BIRLIKLERI/KOOPERATIFLERI
TARAFINDAN UYGULANAN PROJELER, AVRUPA BIRLIGI KAYNAKLI PROJELER, DUNYA
BANKASI DESTEKLI PROJELER, SOSYAL RIiSKi AZALTMA PROJESI KAPSAMINDA
UYGULANACAK PROJELER GiBi) ILE DESTEKLEME PROJELER|I KAPSAMINDA YAPILAN
BASVURULARA ILISKIN IS VE ISLEMLER BASVURU YAPILAN IDARELERCE
DEGERLENDIRILEREK SONUGLANDIRILIR.

8.7.9. FIILEN SULANAN VEYA SULAMA PROJESIi KAPSAMINDA KALAN TARIM
ARAZILERINDE BU PLAN HUKUMLERININ 8.7.7 MADDESINDE TANIMLANAN EMSAL
ARTISLARINDAN FAYDALINAMAZ.

8.7.10. BU PLANIN ONAYINDAN ONCE YURURLUKTEKI MEVZUAT UYARINCA INSAAT
RUHSATI VEYA YAPI KULLANMA iZNi VERILMiIS OLAN TARIMSAL AMACLI YAPILARA
ILISKIN HAKLARSAKLIDIR.

8.7.11. TARIM ARAZILERINDE YAPILACAK TARIMSAL AMAGCLI YAPILAR iCIN BU PLAN ILE
VERILMIS OLAN YAPILASMA KOSULLARI ASILMAMAK VE MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI
PROJEYi ONAYLAYAN IDARESINCE IHTIYAG DOGRULTUSUNDA BELIRLENMEK
KAYDIYLA, 3194 SAYILI IMAR KANUNU PLANSIZ ALANLAR IMAR YONETMELIGININ 6.
BOLUMUNDE BELIRTILEN ESASLARAUYULUR.

8.7.12.5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU'NUN GEGICI 1.
MADDESI VE GECICI 4. MADDESI KAPSAMINDA TARIM DISI AMACLA KULLANIMA
AGILMIS ALANLARDA VE T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI VEYA TARIM VE ORMAN iL
MUDURLUGUNUN SOZ KONUSU KANUN KAPSAMINDA GORUS VEREMEDIGI
ALANLARDA, BU PLAN HUKUMLERININ 8.7.22. MARJINAL TARIM ARAZILERI HUKUMLERI
UYGULANIR.

8.7.13.ICME VE KULLANMA SUYU TEMIN EDILEN KITA ICi YUZEYSEL SU
KAYNAKLARININ BULUNDUGU HAVZALARDA, KISA MESAFELI KORUMA KUSAKLARINDA
YAPILAN TARIMSAL FAALIYETLERDE, ORGANIK TARIM OZENDIRILECEKTIR.
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8.7.14. ORGANIK TARIM FAALIYETLERI 5262 SAYILI ORGANIK TARIM KANUNU ILE
ORGANIK TARIMIN ESASLARI VE UYGULANMASINA DAIR YONETMELIK KOSULLARINA
UYGUN OLARAKGERGEKLESTIRILECEKTIR.

8.7.15. TARIM ARAZILERINDE ORTU ALTI TARIM YAPILMASI DURUMUNDA SERALAR
EMSALE DAHIL DEGILDIR.

8.7.16. TARIMSAL AMACLI YAPILAR AMACI DISINDA KULLANILAMAZ VE BASKA BIR
KULLANIMA DONUSTURULEMEZ.

8.7.17. TARIM ARAZISI OLARAK GOSTERILMIS ALANLARDA, MERA VASIFLI ALANLAR
BULUNMASI DURUMUNDA, BU ALANLARDA 8.9. CAYIR-MERA ALANLARI PLAN
HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILIR.

8.7.18. TARIM ARAZILERINDE TARIMSAL AMAGCLI FAALIYETIN GEREKTIRDIGI
(HAYVANCILIK, SERACILIK GiBI) YAPILAR ILE CIFTCININ BARINABILECEGI YAPILAR
DISINDAKI YAPILARA iZIN VERILMEZ. 8.7.19. MUTLAK TARIM ARAZILERI 8.7.19.1. BU
ALANLARDA YAPILABILECEK TARIMSAL AMAGCLI YAPILAR iCIN MAKS. EMSAL=0,05DIR.
PARSELIN TAMAMI ICIN TOPLAM INSAAT ALANI MAKS. 2.000 M2 ’Yi GECEMEZ
CIFTCININ BARINABILECEGI YAPI EMSALE DAHIL OLUP TOPLAM iNSAAT ALANI 75 M 2
'Yi GECEMEZ.

8.7.19. MUTLAK TARIM ARAZILERI

8.7.19.1. BU ALANLARDA YAPILABILECEK TARIMSAL AMACLI YAPILAR iGIN MAKS.
EMSAL=0,05'DIR. PARSELIN TAMAMI ICIN TOPLAM INSAAT ALANI MAKS. 2.000 M2 *Yi
GECEMEZ. CIFTGCININ BARINABILECEGI YAPI EMSALE DAHIL OLUP TOPLAM INSAAT
ALANI 75 M 2 Y] GECEMEZ.

8.7.20.0ZEL URUN ARAZILERI

8.7.20.1. BU ALANLARDA YAPILABILECEK TARIMSAL AMAGLI YAPILAR ICIN MAKS.
EMSAL=0,05'DIR. PARSELIN TAMAMI ICIN TOPLAM INSAAT ALANI MAKS. 2.000 M2 *Yi
GECEMEZ. GIFTCININ BARINABILECEGI YAPI EMSALE DAHIL OLUP TOPLAM INSAAT
ALANI 75 M 2 Y] GECEMEZ.

8.7.21. DIKIiLi TARIM ARAZILERI

8.7.21.1. BU ALANLARDA YAPILABILECEK TARIMSAL AMAGLI YAPILAR ICIN MAKS.
EMSAL=0,05'DiR. PARSELIN TAMAMI ICIN TOPLAM INSAAT ALANI MAKS. 2.000 M2 'Yi
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GEGCEMEZ. CIFTCININ BARINABILECEGI YAPI EMSALE DAHIL OLUP TOPLAM INSAAT
ALANI 100 M 2Yi GECEMEZ.

8.7.22. MARJINAL TARIM ARAZILERI

8.7.22.1. BU ALANLARDA TARIMSAL AMAGLI YAPI YAPILACAK PARSELLERIN 5.000 M2
'LIK KISMI ICIN MAKS. EMSAL: 0,30'DUR. 5.000 M2 'DEN BUYUK PARSELLERDE iSE GERI
KALAN PARSEL ALANI iCIN MAKS. EMSAL: 0,10'DUR. PARSELIN TAMAMI iGIN TOPLAM
INSAAT ALANI 10.000 M2 'Yi GECEMEZ. GIFTCININ BARINABILECEGI YAPI EMSALE
DAHIL OLUP TOPLAM iINSAAT ALANI 150 M2 ’Yi GECEMEZ.
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Sekil 4. 1/100.000 Olgekli izmir Manisa Bélgesi Cevre Diizeni Plani

3.2.1/25.000 Olgekli izmir Dogu Bélgesi Nazim imar Plani

Planlama Alani; bu planda “Tarim Alani” olarak belirlenmistir.

71.7.2. Tanm Alam:

7.7.2.1. Bu alanlarda tanim alanlarimin korunmasi ve siirdiiriilebilirlijin saglanmas! esastir.

71.7.2.2. Bu planda yer alan tarim alanlan tek gisterim altinda toplanms olup,5403 sayih kanun ve ilgili
yonetmelijinde tammlanan tanm arazileri simflanina aynlmamisti. Tanm alanlaninda yer alan tasinmaziann
simiflamasi, 5403 Sayili “Toprak Koruma ve Arazi Kullamimi Kanunu™ ve flgili yonetmelik hilkiimleri uyarinca
ilgili kurum ve kuruluglarca yapihir.

71.7.2.3. Tanim alanlannda yamilacak ifrazlarda 5403 sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu ve ilgili
yinetmelik hiikiimleri uyarinca, 3083 sayih Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlenmesine Dair Tarim Reformu
Kanununa tabi arazilerde yapilacak ifrazlarda 3083 sayih Sulama Alanlannda Arazi Diizenlenmesine Dair
Tarim Reformu Kanunu ve ilgili yénetmelik hiikiimleri uyarinca islem yapilacaktir. Ancak yamlacak ifrazlarda
higbir sekilde 25metreden dar parsel cephesi olusturulamaz.

7.7.2.4. 5403 sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu ve ilgili yonetmelikleri uyaninca tanm arazi sinifi
belirlenen parsellerde; yapilagma, bu planda belirlenen kosullara uygun olarak gerceklestirilecektir.

7.7.2.5. Parselden terk suretiyle yol olusturulamaz, gecgis yolu izin belgesi ile ingaat izni verilemez.

7.7.2.6. Bu alanlarda yapilacak uygulamalar, bu plan ile verilmis olan yapilasma kosullanm asmamak ve
tanmsal amach yapilar icin maksimum bina yiikseklidi projeyi onaylayan idaresince ihtiyag dogrultusunda
belirlenmek kaydiyla, Plansiz Alanlar imar Ydnetmeligi'nin 6. béliimiinde belirtilen esaslara gore yapilir.
7.7.2.7. Zeytinlik alanlar ve yakin gevresinde, “Zeytinciligin Islalm ve Yabanilerin Asilattinimasi Hakkinda
Kanun® hiikiimlerine uyulacaktir.

7.7.2.8. Ekolojik (Organik) Tanim faaliyetleri 5262 sayh “Organik Tanm Kanunu” ile “Organik Tarimin Esaslan
ve Uygulanmasina Dair Yonetmelik™ kosullarina uygun olarak gergeklestirilecektir.

7.7.2.9. Bu alanlarda 6rtii alti tanm yapiimasi halinde, seralar Gida Tanm ve Hayvancilik Il Miidiirligi'nce
onayl projelere uygun olmak kaydiyla ingaat emsaline dahil degildir.
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7.7.2.10. Tagkmn alanlan icerisinde bulunan vefveya dere yataklarma cepheli taginmaziarda yamlacak her
tiirlii uygulama dncesinde DSI Bilge Miidiirlii§ii ve iZSU Genel Midiirligii giiriigii alnacakt.

71.1.2.11. Tanmsal amach yaplar icin Gida Tanim ve Hayvancihk il Miidirligi’niin uygun giriigiiniin alinmas
ve haska hir amacla kullamlamayacagi konusunda miilk sahiplerince ilgili idareye noterlikce onayh taahhiitte
bulunulmas: gerekmektedir.

7.1.2.12. Bu planin onayindan @nce yiiriirliikteki mevzuat uyarinca yam ruhsat veya yam kullanma izni
verilmis olan tarimsal amach yamlara iliskin haklar sakhdw. Bu yapilarda, mevcut bina kitlesi iginde kalmak,
briit ingaat alamm artbrmamak ve yapmin kullamm amacmm degistirmemek kaydiyla tadilat ve tamirat
islemleri yapilabilir.

7.1.2.13. 5403 sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullammi Kanunu’'nun gegici 1.maddesi ve gegici 4. maddesi
kapsaminda tanim digi amagla kullamima agilmg alanlarda ve Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanhii veya Gida
Tanm ve Hayvancilik il Miidiirliigi'niin sdz konusu kanun kapsaminda goriis veremedigi alanlarda, marjinal
tanm arazilerine iligkin kogullar uygulanr.

71.71.2.14. Bu alanlarda ciftcinin bannmasi amach tek yam ile tanim ve hayvancihik amach yamlar ve bu
yapilarin miistemilatlari yer alahilir. 5403 Sayih “Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu” ve bu kanuna
istinaden ¢ikarilmig yonetmelik hiikiimleri kapsaminda Gida Tanim ve Hayvancilik il Miidiirliigiince Dikili Tarim
Arazisi olarak belirlenmis olan arazilerde Hayvancilik Amach Yapi/Tesis yapilamaz.

7.7.2.14.1. Giftcinin bannmasi amacgh yapi: Bu alanlarda parsel cephesi ve biiyiikliigiine bakilmaksizin yollara
10 metre °den, komgu parsel simrlarma 5 metre ‘den fazla yaklasmamak kosuluyla, ingaat
emsali:0,05"i,yiiksekligi 2 kati, maksimum yap: insaat alam (briit ingaat alani) 3083 sayii Sulama Rlanlarinda
Arazi Diizenlenmesine Dair Tanm Reformu Kanununa tabi araziler, mutlak tanm arazileri ve ozel iiriin
arazilerinde 75 m?yi, dikili tanm arazilerinde 100 m®yi, marjinal tanm arazilerinde 150 m®'yi agmayan
giftginin harmmasi amacgh tek yap ve miistemilatlan yapilahilir. Miigtemilat binalan belirlenmis olan ingaat
alamna dahildir.

7.7.2.14.2. Tanmsal Amach Yapilar:

3083 sayih Sulama Alanlaninda Arazi Dilzenlenmesine Dair Tanm Reformu Kanununa Tabl Araziler, Mutlak
Tanm Arazisi, Dikili Tannm Arazisi ve Ozel Uriin Arazilerinde:

Minimum parsel cephesi 10 metre ve minimum parsel biiyiikliigi 5000 m2dlgilerini sajlamak koguluyla
4.11.2.4 maddesinde tammlanan tanmsal amagh yapilar, yollara 10 metre ‘den, komsu parsel siirlanna 5
metre ‘den fazla yaklasmamak, ingaat emsali 0.05%i, yiiksekligi 2 katr asmamak sarti ile yamilabilir. Bu yamilar
icin maksimum yapi insaat alam (briit ingaat alani)2000 m?'den fazla olamaz.

Bu yapulann yukanda belirtilen kosullara wymak {zere ciftcinin barinmasi amach yam, 7.4.6. ve 7.4.7.
maddelerinde belirtilen konaklama ve satig iiniteleri ile birlikte yapilmasi halinde, ingaat emsali ve yapi ingaat
alam(briit ingaat alam) agilamaz.

Marjinal Tarim Arazisinde;

Minimum parsel cephesi 10 metre ve minimum parsel biylkligdi 5000 m2dlgilerini saflamak kosuluyla
4.11.2.4 maddesinde tammlanan tarimsal amach yapilar, yollara 10 metre ‘den, komsu parsel sinirlarina 5
metre ‘den fazla yaklagmamak, ingaat emsali 0.10%u, yikseklifi 2 kati asmamak gart ile yapilabilir. Bu yapilar
icin maksimum yapi ingaat alam (briit ingaat alan)10000 m#'den fazla olamaz.

Bu yapilann yukanda belirtilen kogullara uymak iizere giftcinin banmmasi amach yam, 7.4.6. ve 7.4.7.
maddelerinde helirtilen konaklama ve sahis liniteleri ile hirlikte yapilmas: halinde, insaat emsall ve yapi insaat
alani{briit ingaat alam) agilamaz.

7.7.2.14.3. Ortii Al Tanim (Seralar): Her tiir tanm alaninda, Grtii alts tanm yapilmak istenmesi durumunda,
seralar yukanda belirtilen yapilasma emsallerine ddhil dedildir. Parselde yapiimak istenecek diger yapilarda
ise ilgisine gire yukanda sayilan kosullar gecerlidir. Seralar karayolundan en az 25 metre, diger yollardan en
az 10 metre, komsu parsellerden ise en azd metre cekerek yapilabilir. Ortd alti tanm yapilan parsellerde, sera
zemininde ve ¢evresinde hetonlama yapilamaz.

7.7.1.14.3.1 Zeminde betonlama yamlarak kurulacak teknolojik seralarda tanmsal amach tesisler igin gegerli
yamlasma kosullarina uyulacaktir.

7.7.3. Mera Alami: Bu alanlann islah edilmesi ve tanmsal amagh kullamimasi esastir. Bu planda Mera olarak
tammlanan alanlann, dofjal karakteri korunacak alanlar olarak bitiinldkli korunmasi esastir. Alanlarin
kullanminda 4342 Sayih “Mera Kanunu™ ve “Mera Yonetmeli§i”ne gire uygulama yapilacaktir. 7.7.3.1
maddesinde tammlanan béliimler disinda, planda mera olarak tammlanmg, devletin hiikiim ve tasarrufu
altinda bulunan alanlar ifraz edilemez, bu alanlarda yam yapilamaz,
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7.7.3.1. Planda “Mera Alam” olarak gdsterilmig olan hilgelerde yer alan, iizerinde mera nitelikli bitki drtiisii
bulunmayan ve tanimsal amaclarla kullamimakta olan Gzel miilkiyetteki arazilerde, 7.7.2. maddesindeki
hiikimler gecerlidir. Parselden terk sureti ile yol olusturulamaz. Gecis yolu izin helgesi ile ingaat izni
verilemez.

7.7.3.2. Bu plamn onayindan dnce, alt dlgekli planlarla arazi kullamim karari getirilmig tescilli meralarda,
mevzuata uygun olarak mera vasfi kaldinimadan imar uygulamasi yaplamaz. Ingaat izni verilemez.

7.7.4. Dojal Karakteri Korunacak Alan: Bu alanlar, orman sayilan yerler disinda kalan, agachk dokuya sahip
olan alanlar ile dofial yapisi, bitki Grifisd, vb. dzellikleri ile korunmas: gereken difer alanlardir. Mevecut adac
dokusunun korunmasi kosuluyla bu alanlarda agaclandirma yapilabilir. Bu alanlarda 7.7.2. maddesi hiikimleri
gecerlidir.

7.7.5. Makilik-Fundahk Alan: Bu alanlar sahip olduklan flora ve fauna dzellikleri ile topografik ozellikleri
nedeniyle biitinciil olarak dofal karakterinin korunmasi dngdriilen alanlardir. Dogjal karakterini yansitan arazi
kullammimin (makilik, fundalik, ¢alilik) sirdiiriilmesi hedeflenen bu alanlarda, alan iginde bozulmaya neden
olacak miidahalelerde bulunulamaz, yam yapilamaz. Ajaclandirma amach kiraya verilemez.

7.7.5.1. Planda “makilik ve fundalik alan” olarak gdsterilmis olan bilgelerde yer alan, iizerinde maki hitki
ortiisi  bulunmayan ve tanmsal amaclarla kullamimakia olan dzel miilkiyetteki arazilerden, 7.7.2.
maddesindeki hilkdmler gecerlidir. Parselden terk sureti ile yol olusturulamaz. Gegls yolu izin helgesi ile
insaat izni verilemez.

Sekil 5. 1/25.000 Olgekli izmir Dogu Bélgesi Nazim imar Plani
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$ekll 6. 1/25.000 Olgekli izmir Dogu Béigesi Nazim imar Plani

3.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

S6z konusu tasinmazlara iliskin yirirliikte 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani bulunmamaktadir.

3.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
S6z konusu tasinmazlara iliskin yUrurlikte 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

bulunmamaktadir.

4. JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNUN DEGERLENDIRILMESI

izmir Valiligi Cevre, Sehircilik Ve iklim Degisikligi il Mudurligi tarafindan KirdUlli Mahallesi 103
ada 133 parsele iliskin 15.02.2022 tarihinde onaylanan imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik
Etiit Raporunda galisma alaninin tamami Onlemli Alan 3 (OA-3) Su Baskini Agisindan
Onlem Alinabilecek Alanalar olarak tanimlanmistir.
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BERGAN PLAN

5. PLAN YAPIM GEREKGESI

Kamusal Yararlar

Duzenli depolama alani gerektirmemesi sebebiyle tasarruf saglanmaktadir.

Dogal kaynaklarin korunmasini saglamaktadir.

Fosil yakit rezervleri 6numuzdeki ylzyil ortalarinda tiikenecektir. 1 m? Biyogaz 0,6 Litre
Petrole esdeger olmasi bu kapsamda dnem arz etmektedir.

Ondi agik yeni bir ekonomi sektdriiniin yérede gelismesine katkida bulunacaktir.

Cevre korumada etkin bir rol Ustlenecektir.

“Sifir Atik” yasasinin yurarlige girmesiyle biyolojik-organik atiklarin geri kazanilmasi
suretiyle bertaraf sorununa kesin ¢ézim getirilecektir.

Yoresel kaynaklarin Yenilenebilir Enerji Uretiminde dogrudan kullaniimasiyla disa
bagdimliliktan kurtulmak s6z konusu olacaktir.

Dagitik (deseutnal) enerji Uretimi sayesinde maliyetlerin genele dagitiimasinin éniine
gecilmektedir.

Atik bertarafina ¢6zim saglayacaktir.

Tam kapali bir fermantasyon ydntemi sayesinde koku emisyonlarinda azalma
saglanacaktir.

Biyogaz depolanabilir, dolayisiyla her zaman kullanima hazir bir Yenilenebilir Enerji
kaynagidir.

Tarima ve isletmeciye Sagladigi Yararlar

isletmeci kendi ihtiyaci olan enerjiyi kazanmaktadir.

Biyogaz tesisi es zamanl olarak elektrik ve termik enerji Gretir. Termik enerji, tarimsal
alanda; soguk hava depolari kurutma tesislerinde kullanilabilir.

Tesis ciktisi olan organik materyal degerlendirilerek tarimda; organik gubre, toprak
dizenleyici, corak topraklarin islah edilmesi birgok alanda yéresel ihtiyaci karsilar.
Biyogaz tesisi yakin ¢gevresinde yeni ve istikrarli tarimsal igletmelerin gelismesini saglar.

Tamamen Ciftlik Giibresi Kullanimi (Islenmesi) Sonucu Saglanan Yararlar

Ciftlik glbresinde organik bagh AZOT bitkilerin hemen kullanabilecegi mineral formda
oldugundan amaca yonelik gtibrelemeyi mimkun kilar.

Blylkbas hayvan gibresinde mevcut olabilecek patojenler ve ayrik otu tohumlari
biyolojik proses esnasinda yok edilebilir.

Biyogaz glibresindeki karbon/azot orani (C/N) pozitif deger kazanir.

Biyogaz gubresi fermantasyon sonrasi homojenlik kazanir ve akiskandir. Boylelikle
dagitimi ve kullanimi kolaylasmakta ve topraga hizli karismasi mimkun olmaktadir.
Biyogaz gubresi bitkilerin hastaliklara karsi direncini arttirir. Yaprak yanmalari dnlenir,
cunkl dusuk molekilll yag asitleri fermantasyonda ¢ozunurler.

Ciftlik gubresi (kam) biyogaz tesisini terk ettiginde kokusuz hale gelmektedir.

Gaz uretildigi icin patlama olasiligi (ylksek) riskli olan kontrol teknikleri alinmalidir.
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6. 1/5000 NAZIM iMAR PLANI

Sekil 7. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani
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IZMIR ILI, TIRE ILCESI, KURDULLU MAHALLESI, 103 ADA, 133
PARSEL YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARINA DAYALI
URETIM TESISi ALANI (BIYOGAZ)” AMAGLI 1 / 5000 OLGEKLI
NAZIM iMAR PLANI

|| GOSTERIMLER

1l siNIRLAR
PLANLAMA SINIRLARI KARAYCOLLARI

PLAN ONAMA SINIRI [E=] IKiNCI DERECE YoL
ALAN KULLANIMLARI GENEL OTOPARK ALANI
ENERJI URETIM, DAGITIM VE DEPOLAMA SU, ATIKSU VE ATIK SISTEMLERI
[@] TEKNIK ALTYAPI ALANI

1l L%/ ENERJI URETIM ALANI AFET TEHLIKELI ALANLAR
(YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARINA . ) )
DAYALI URETIM TESIS ALANI (BIYOGAZ)) m ONLEMLIALAN - (O.A.-3)

PLAN UYGULAMA HUKUMLERI (PLAN NOTLARI)

1.3194 SAYILI IMAR KANUNU, YONETMELIKLERI VE ILGILI DIGER.
MEVZUAT HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

2UYGULAMA ASAMASINDA 111000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR

b

Sekil 8. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan Lejant

Parsel Malikleri Vekili
A Grubu Sehir Plancisi
Beril OZALP

16



http://www.berginplan.com/
tel:0

